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relative aw: dispositions applicables ow: in· , ' .: ~tis: c:Ji'S 

pour I'acces a la terre au Cameroun. 

o [,;~:Q$$ictn'$ tics Il\~ Er~ hf:&'e$ <f$~GC~;-

o L~c$dcu:ne$ C~ {;; r~cuicus~$ tier; [',':l ~t: ht~.rCfl' 

II m'a ete donne de constater des irn§gularites et des 
dysfonctionnements dans la mise a disposition des terrcs, dans la recherche et 
('acquisition de ces terres par des investisseurs pour la realisation de leurs 
projets. 

Aimi, certaines Administrations prennent des engagernents en matiGre 
fonciere en violation de la h§gislation ~t de la n§glementation en vit;juc ur au 
Cameroun, pendant que des investisseurs soHicitent l'attribuUOi", d 2 S terres 
avec des projets inl!11atures, c'est-a-dire sans etudes de faisabilite et sans 
financements, aIors meme que restimotion de I'ossiette fonci e re devrait 
depcndre etroitenlent des parametres techniques du projet. 

Par ailleurs, il a ete rde\}6 que des parceIiGs de terre :; cL~ Qrande 
supcrficie so!licit6e: par certains investisseurs, sont ge neralement u Ul isees pour 
la mobilisation d'irnportants financel11ents ; ce qui denature profonde l11ent Ie 
ro!c que les terrcs (:oivent jouer eil lTlatiere d'invcs~i 5 scn1ent. 

Tout en reof ~:1'nlant la vo:onte et 10 disponib ilite du C(; ,~ ·,)cmement 

Carne:rounais a faci !iter I'acces a 10 terre aux inl.} 25USSeurs dans rr::'Lre Pays, if 
im p:;rte de s'asslH2 i' que les dis p :J si tions legi's!oti ,J:s et reglen, ~ 'n tC1 1res sont 
resrx;ctees en 10 moliere. 

II apparoit donc necessaire de rappeler les p: 'ocedures a su :,-Ire par les 
investisseurs nationaux et etrangers pour I'aeces a la terre afin de p2rmettre (j 
tous les acteurs de s'cn il11pregner. 
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- Les terrains au Cmneroun sont constit ues de trols(3) g randes categories 
a savoir: les dependances du dornaine national de premiere ou de 
deuxieme categorie, les dependances du domaine public naturel ou 
artificief, et les terrains relevant du domaine prive de l'Etat, des 
personnes morales de droit public, ainsi que des particuliers ; 

- Les terres sur I'ensemble du territoire national sont gerees ou 
adrninistrees par l'Etat a travers Ie Ministere en charge des domnines 
qui en assure la tutelle domaniale ; 

Les d§pendances du domaine prive de l'Etat sont attribuees en 
jouissance a I'investisseur a travers un contrat de bail. Elles sont et 
den1eurent la proprietc d e I'Etat ; 

- L'Etat peut aussi participer a la fo rrn::ri: ion ou a l'o.ugn1Cmtation au 
capital des societes par apport de terrains preleves sur son domaine 
prive, conformement a la regIenlentation en vigueur ; 

- A I'expiration du bail ou en cas de resHiation, I'Etat rcprc [~d l'immeubIe, 
avec exercice eventuel du droit de preenlpt ion sur tous les 
amenagements, constructions et instaIlotions qu'iI C0l11port e ; 

- Les terrains relevant du domaine naUonal sont Inis a la disposition a u 
prornoteur par voie d.e concession; 

- Les conventions ou autre) ententes ent re les communa ules villageoises, 
les coHedivites locales, Ies particuHcrs et I'investi sss ur e n vue de; 
I'acquisition en propri&te des terrains de grandes st.q)~; , - ricies sont nu[!cs 
et de Ilul effet ; 

- L'Etat garantit la disponibilite et la s8curite des terrains attribuGs en 
jo~is5 c;, ; ice a I'investisse ur pour la rea!i s~lion de ses projets ; 

L'u~:iIi ~ation des terres par l'investi ss 2ur a d es fi ns speculatives c:,t 
stricternent interdite ; 

- En cas de partenariat entre Ie Gouvernement et !'investisseur, seules IC5 

conventions negociees et signees selon [a reglementation en vigucur 
enclenchent Ie processus de mise a disposition des terres au projet ; 
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-- Les ressources 111inieres contenues dans Ie sous-sol ainsi que \(:$ ressources 
forestieres et hafieutiques presentes sur lesdits terrains, dcmeurent la 
propri<§te exclusive de l'Etat du Cameroun qui en dispme Iibrement, 
c:uel que s();t [8 statut juridique du terrain; 

- L'investisseur est tenu de verS8r une redevance donlaniale a l'Etat, en 
contrepor'de'de I'occupation ou de I'exploitation du terrain mis a sa 
disposition. Cette mesure n'est pas appliquee aux projets de logements 
sociaux ou les terrains nlis a la disposition de I'investisseur sont 
subventionnes par l'Etat afin de permettre la reduction au cout des 
travaux de construction et aonc, la mininlisation du prix de vente du 
logement. 

Tout investisscu;- desiretix de beneficier des terrains necessaires a la 
realisation de son projet doit SOUi11ettre au prealo.ble Ie dossier technique y 
afferent au Ministere technique 5ectoriel qui, apres instruction par 5es services 
competents, Ie transrnet au Ministre charge des doolo.ines, assorti de son avis 
moti\.12 dans un delai d'un (1) mois a conlpter de 10 date de depot du dO$sier. 

. 
L . "-

85 pieces constitutives de ce dossier technique com pmnnent 
notamment : 

- 10 localisation du projet ; 
les objectifs, les perspccU,-1C) c;t les resultats prcvision ne!s des 
investissements a realiser ; 

- les termes de reference du projet ; 
- la faisabilite et les specifications techniques ct fin:mcieres du lx ojet ; 
- la duree des investissements ; 
- ra superficie opproximativc d 2 5 terrains nec.:; ~ s 0.i res, en rapp o;t a vec les 

objectifs et 10. faisabilite du projet. 

Le' dossier technique transmis au Ministere eil charge des dO:-(l oines par 
le$ soins du Ministere sectoriel, doit etre complete par Ie promoteur par une 
demande de mise a disposition des terrains cO il formes aux sp.2cifications 
techniques, a la localisation et a la superficie retenue dans Ie dossier 
technique. 



Cettc aemanoc qui cst adress8c au t\~ inistre charge des aomaincs 
comprend: 

- une note explicative indiquant I'objet etla localisation cl ~ ! p:-ojct ; 
- une fiche presentant les caracteristiques principales d es int..-'estissenK.: 1 ~ 5 

ou des equipements ex reaJiser et precisant notamment : 

o Ie croquis du terrain indiquant Ia superfici e approximati l)€ 

dument justifiee ; 
o Ie cout approximatif du projet et les sources de financement ; 
e Ie dela! d'execution du projet, assorti du chronogramrne detaill2 

et justifie ; 
les statuts de 10 societe; 

- les pouvoirs con formes du rnandataire ; 
- I'avis motive du Ministere technique sur Ie projet ; 
- Ie certificat de conformite environnementai du projet ; 
- la preuve du financelnent du projet ; 
- les etudes techniques, economiques et financieres necessaires a la 

realisation du projet. 

Des reception de I'ensenlble du dossier, Ie Ministre charge des domaines 
s'assure, a 10 diligence de ses services competents, de so n§guiarite et de sa 
conformite au programme de developpement economique et social de 10 
Nation a1mi qu'aux documGnts de pianification, d'anlenagernent et 
d'occupation des sols de 10 zone de localisation du projet. 

Le rXonl0teur ou Ie Ministere ayant l,.1olide Ie dossier technique peut etre 
invite, Ie cas echeant, a fourn ir des informations cOmplenlentaires relatives a 
la realisation du projet. 

Apres les verifications necessaires en ce qui concerne 10 s2curisation et 10: 
disponibilite du terrain identifie, Ie Ministre charge des dorn o:i ncs cnclenche Ie 
procedure d 'utt ribution, confonnement a 10 r&glementation en vigueur. 

Les (o:lditions d'attrib ution du terro:n pour 10 realis :!tion du proj:?'C 
varient scion qu'il s'agit des terrains du dOrYl C1ine public, du a C.lmaine nationcd 
ou du domain e prive de PEtar, d'une perS0r: rlS Illorale de droit public ou des 
particuliers. 

En cas d'indisponibilite diun terrain securise et lorsque I'investissement a 
realiser presente un caractere d'utiJite publique et des objectifs d'interet 
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g6;161'ol, Ie Ministre charge des do:--noines prC::iid un arrete declorcmt d'ulilite 
publique led it projet. 

Une comnlission de constat ct d'evaluation cst mise en place par son 
Pr&~ident designe dans "arrete vise au paragraphe precedent, dans les dix 
(10) jours qui suivent la signature dudit arrete. 

La commission de constat et d'evaiuotion a pour role: 

- d'evaluer les biens concernes par Ie projet ; 
- d'emettre un avis sur "attribution en concession ou en bail du terrain 

concerne, en fonction des statuts des terrains en cause; 
- d'effectuer les travaux de delimitation. 

Pour la preparation des actes d'expropriatio:1 et d'attribution, 10 
comrll:ssion de constat et d'evaruation transmet au Minisb3ie en charge des 
do.-naines, Ie rapport.: de ses travaux, assorti de ['ensenlble des do~uments 
adminlstratifset techniques necessaires, conform6nlent a la regletnentation 
en. vigueur. 

Les frais, les indemnites dues aU)~ p2rsonnes affeci:ccs par l'investiss8l11ent 
et, d'une fa~on generale, to utes les charges resultant de I'application des 
mesurcs d'expropriation, de liberation et d'attribuUon en jouissance des 
terrains d'assiette sont ex la charge de l'il1\".1estlsseur. 

Quelle que soit I'option retelluC, un cahie, des charges fixe les 
obligations de I'Etat et du promoteur, notan1ment en ce qui concerne la 
garantie d'un espace vital et "amelioration des conditions de vie des 
populations riveraines. 

Pour la n1isG en coherence a GS preoccupations des differentcs. patties, 
ledit cahier des charges est prealoblement sournis aux Admini sb-ations 
tcchniques concernees par I'investissclllcnt pour avis: W,Jant sa signature par Ie 
Min:she charge des domaines et Ie promoteur. 

Au · terme de l'instruction dll dossier techniq :) 2 afferent OLD: lo;ements 
SOci ::·i ~.~ >~, Ie Ministrc charge des dom a i118S : 

1. Pour les terrains relevant du domaine prive de l'Etat : 

- sollicite de la hierarchie, en appui au dossier technique dument 
constitue, I'autorisation (arrete ou decret) de conclusion du bail entre 
l'Etat et Ie PrOtlloteur ; 



- proccde a la signacurc au conLrat de bail et au cahier des charges ~, 

afferent entre Ie hlti nis·l:c;-c en charge des domaines et l'investisseur ; 
- C1~$Ure Ie Illorcdlement ou la mutation du titre foncier de l'Etat au 

profit des acquereurs des logeme:lb par Ie Conservateur foncier 
terri toi·ialernent competent. 

2. POUl· les terrains relevont: du donl0ine national: 

- sournet a la signature de la hierarchie, les projets de decrets 
d'incorporation des terrains relevant du domaine national au domaine 
prive de I'Etat, au terme des travaux de la commission de constat et 
d'evaluation susevoquee ; 

- assure f'inlmatriculation des parcelles de terrains concernees au nom de 
I'Etat; 

- assure [e l110rcellement ou la mutatio:t du titre fancier de l'Etat au 
profit des acquereurs des logel11cnts par Ie CO~·I;Cl\..' c;teu r fon ~ : ' ::::. 
territo:·ialenlent cOlllpetent. 

- depot du dossier constitue par I'operateur minier au lJiinistere en charge 
des 111ines en vue de sa transnlission au Minisb~re en charge des 
dOnlo.ines des la signotw'e de la convention miniere entre PEtat et 
I'operateur 111inier ; 

- declaration d'utilite pub\ique des travaux projetes par Ie Ivl inistere en 
charge des domaines et definition du niveau de competence de 10 
comnlission chargee des enquetes foncieres ; 

- signature de ('arrete prefectoral par Ie President de [0 commission de 
constat et d'evaluation pour en designc:' les n1embres ; 

- tra\.loux d'enquetes fo ncic res en vu e: de la producU::m des clossic;') 
techniques devant servir a la preparation, selon Ie cas, des dccrets 
d'indemnisatioll, d'incorporation, d'expropriation ou de declasse:--nsiit 
des par"celles sorIicitees . 

Des publication desdib acccs, Ie Ministe i·c en charge des domaines proece;·:; 
ou fait pro:6der a : 

Cl f'imrnatriculation (; ,:; 5 parcelles de terrains conccrnc2s au norn v :: 
l'Etot; 

e la signature des ades autorisant la conclusion des [xwx ; 

o la signature des baux avec I'operateur minier, pour consaaC i· 
I'attribution en jouissance des terrains concernes. 
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Les c~ntrals de baux sont assorcis de cahie:'s des charges, egalcment 
signcs entre Ie Ministere en charge des donlaines et I'operateur minier. Ce$ 
documents pn2cisent res l11esurcs vis ant a ['amelioraUon des cOi-I:L:-:>;r; de ,,l ie 

des populations rivcralnes et 10 garantic de leur espace vital. 

Au terme de I'instruction du dossier technique tel que menUonne plus 
hQ~!t, Ie Ministre en charge des donlaines: 

1. Sur les terrains relevant du domaine prive de I'Etat : 

- sollicite de 10 hierarchie, en appui du dossier technique dument 
constitue, I'autorisation (arrete ou decret) de conclusion d'un bail pour 
une periode de cinq (5) ans entre l'Etat et Ie Pronl0teur, assorti des 
clauses resolutoires de mise en valeur; 

- procede a 10 signature du control: de bail ct du cahier des charg:::s entre 
Ie Ministere en charge des domaincs et Ie Pronl0teur ; 

- veHle au paienlent de la redevance dOll1aniale annuelie par 
I'investisseur. 

2. Sur les dependences du domaine national : 

- assure 10 negociation et la signature du cahier des charges indiqudnt les 
droits et les obligations de I'Etat et du concessionnaire, ainsi que les 
mesures visant a I'amelioration des conditions de vie des pop ulations 
riveraines ou projet a reoliser et la garontie de leur espace vita! ; 

- procede ou sounlet a 10 signature de 10 hierarchie, ('octe autorisant 10 
conclusion d'une concession pour une periode de cinq (5) ans 
renouvelabIe entre l'Etat et Ie Promoteur, assorti des douses r6sol utoires 
de mise en vale ur du terrain; 

- I.l eille au paien18nt de 10 redcvance domanio lG par Ie conce5~ ionnaire 

conformement a 10 n§glemenLCi.tion en vigue u;- ; 

La duree de 10 concession prol,r;soire peut etre p;-orogee si 12) cl0.uses du 
conhot et celles du ca hier des charg85 sont bien respc-;ctces. 

( \l~ SUIt/I, co tl!n::ou~ ET SANCTlON~ 

Le Ministere en charge des domaines, en liaison avec les Administrations 
techniques concernees, dolt proceder au moins une fois par semestre, au 
suivi-evaluation des obligations contenues dans Ie cahier des charges. 
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A la fin de chaque annee ou a p2riodicite reguliere definie dam Ie 
cahici' des charges, Ie prornoteur adresse au Ministm charge des domaincs ct 
au Iv'iinistre technique concerne par Ie projet un rapport sur son execution. 

Le non-respect par Pinl.,)cstisseur des obligations contractuelles entroine 
10 resiliation par Ie lviinistre charge des dOi"rl0ines, du bail ou de 10 concession; 
sans indemnite, ni prejudice des poursuites judiciaires. 

Le lviinistre' en charge des domaines prononce 10 decheance sur les terres 
non exploitees dans fes trois (3) annees qui suivent leur attribution. 

La resiIiation et fa decheance prevues ci-dessus sont prononcees trois (3) 
nl0is apres une mise en demeure restee sans e.ffet. 

En somme, seules les conventions d2 financement regulierement 
negociees, signees et pubfieGs, ou tout autre document justifiant fa 
disponibilite de financement du projet doil cnclencher au profit de 
f'investisseur, 10 prod~cjure de 111ise a disposition des terres sollicitees ; parce 
que traduisant un engagement ferme de toutes les parties prenantes a 

. reciliser Ie projet. Aussi, les Protoco!es d'acc'ord ou les «I~enl0randum of 
Understanding» conclus avec des partenaircs ne peuvent aboutir qu'a 10 
recherche et a I'identification de sites susccptibles d'accueillir Ie projet 
envisage. 

Je vaLIs engage dorenavant a veiller au respect des prescriptions 
contenues dans la presente circulaire au>:quelle~ j'artache Ie plus grand pri>~./-

Vaound8, Ie 0 1 Nm 2014 


