LIGJ
Nr.7693, daté 6.4.1993

PER URBANISTIKEN

Né mbéshtetje té nenit 16 té ligjit nr.7491, daté 29.4.1991 "Pér dispozitat kryesore
kushtetuese"”, me propozimin e Késhillit t& Ministrave,

KUVENDI POPULLOR
| REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1

Urbanistika né kuptimin e Kkétij ligji, shpreh dhe pércakton rregullat e pérgjithshme té
vendosjes dhe arkitekturés sé ndértimeve né gjithé territorin e Republikés sé Shqipérisé, pérve¢ tokave
bujgésore. Né pércaktimin e kétyre rregullave mbahen parasysh zhvillimi ekonomik e social i vendit,
aktual e perspektiv, né nivel kombétar e lokal, mbrojtja e vendit, mjedisit e natyrés, ruajtja dhe vénia
né pah e vlerave urbanistike-arkitektonike, monumentale e arkeologjike.

Neni 2

Organet e pushtetit lokal jané administruese té territorit nén juridiksionin e tyre né pérputhje
me kompetencat e pércaktuara me ligj. Me géllim gé té pérmirésohet skema jetésore, té administrohet
toka me kursim, té sigurohet mbrojtja e mjedisit dhe té ruhet ekuilibri midis popullsisé gé banon né
zonat qytetare dhe fshatare, organet e pushtetit lokal harmonizojné vendimet e tyre pér pérdorimin e
tokés, duke respektuar reciprokisht autonominé e tyre.

Neni 3

Té gjitha ndértimet béhen né bazé té master planeve, planeve rregulluese té pérgjithshme,
studimeve urbanistike pjesore, planimetrive té shesheve té ndértimit bashké me kondicionet
urbanistike dhe té lejes sé ndértimit.

Projektimi i té gjitha llojeve té ndértimeve mbi e néntokésore dhe infrastrukturés inxhinjerike
né qytet e né fshat béhet né bazé té normave e kushteve teknike né fuqi.

Neni 4

Master plani, plani rregullues i pérgjithshém, studimi urbanistik pjesor, vija kufizuese e
ndértimit dhe vija suburbane jané dokumente teknike gé kushtézojné té gjitha marrédhéniet juridike né
fushén e urbanistikés.

Pérmbajtja dhe ményrat e hartimit té tyre pércaktohen né Rregulloren e Urbanistikés, e cila
miratohet nga Késhilli i Ministrave.

Neni 5

Né mungesén e planit rregullues ose té njé dokumenti urbanistik té njévlershém me té, lejohen
jashté zonave té urbanizuara:

1. Pérshtatja, riparimi dhe zgjerimi i pjesshém i ndértimeve ekzistuese.

2. Ndértime dhe instalime té nevojshme pér zhvillimin e veprimtarisé bujgésore e blegtorale.

3. Ngrehina té pérkohéshme qé béhen pér géllime sezonale bujgésore, me prishjen e té cilave



toka kthehet pérséri pér pérdorim bujgésor.
Leja pér kéto ndértime jepet nga organet e pércaktuara né kété ligj.

KREU II
KOMPETENCAT E ORGANEVE SHTETERORE NE FUSHEN E URBANISTIKES

Neni 6

Organi mé i larté shtetéror pér miratimin e studimeve urbanistike éshté Késhilli i Ministrave.

Késhilli i Ministrave miraton kéto studime dhe ndryshimet e tyre:

- master planet e studimeve urbanistike gé shtrihen né gjithé territorin e Republikés,

- studimet ndérrajonale,

- planet e pérgjithshme rregulluese té qyteteve me mbi 10000 banoré, vijén kufizuese té
ndértimeve dhe kufijté suburbané té tyre,

- normat, rregullat dhe kushtet e projektimit urban.

Kéto studime paragiten pér miratim nga Késhilli i Rregullimit t& Territorit té Shqipérisé, pasi
merret mendimi i organeve té pushtetit lokal, territoret administrative té t& cilave preken nga kéto
studime.

Neni 7

Késhilli i Ministrave krijon me vendim té veganté Késhillin e Rregullimit té Territorit té
Shqipérisé, i cili miraton dhe ndryshon:

- studimet urbanistike rajonale,

- studimet pjesore urbanistike té réndésishme pér zhvillimin e turizmit, té pargeve kombétare,
zonave té aeroporteve, porteve, infrastrukturén e nivelit kombétar etj.,

- sheshet e ndértimit me sipérfage mbi 0.5 ha; pér sheshe né toka bujgésore merret edhe
miratimi i Ministrisé sé Bujgésisé dhe Ushqgimit,

- projektzbatimet e objekteve né sheshe me sipérfage mbi 0.5 ha.

Neni 8

Ministria e Ndértimit, Strehimit dhe Rregullimit t& Territorit ushtron kontroll dhe ndjek
veprimtariné e rregullimit té territorit népérmjet Drejtorisé sé Rregullimit té Territorit, e cila
bashkérendon punén ndérmjet organeve shtetérore gendrore, organeve té urbanistikés né pushtetin
lokal dhe Institutit t& Studimeve e Projektimeve té Urbanistikés.

Organi i specializuar shtetéror né fushén e studimeve e projektimeve urbane éshté Instituti i
Studimeve dhe Projektimeve té Urbanistikés, detyrat e té cilit pércaktohen né Rregulloren e
Urbanistikés.

Neni 9

Organet e specializuara pér problemet e urbanistikés né pushtetin lokal jané:
- Késhilli i rregullimit té territorit né rreth.

- Seksioni i urbanistikés né rreth.

- Zyrat e urbanistikés né bashki.

- Zyrat e urbanistikés né komuné.

Neni 10

Késhilli i rregullimit té territorit né rreth funksionon si organ vendimor, nén drejtimin e
kryetarit té késhillit té rrethit. Késhilli i rregullimit té territorit né rreth pérbéhet nga 11-21 anétaré, né
varési nga madhésia e rrethit. Mbi 50% e anétaréve duhet té jené urbanisté, arkitekté e inxhinieré
ndértimi. Pjesa tjetér pérbéhet nga specialisté té fushave té tjera gé lidhen me urbanistikén. Né
késhillin e rregullimit té territorit né rreth duhet té marrin pjesé kryetarét e bashkive, specialisté té



ruajtjes e mbrojtjes sé mjedisit e té kadastrés bujgésore.
Anétarét, ményra e zgjedhjes dhe e shpérblimit té tyre caktohen nga késhilli i rrethit.

Neni 11

Késhilli i rregullimit té territorit né rreth miraton dhe ndryshon:

- planin e pérgjithshém rregullues dhe studimet pjesore urbanistike brenda rrethit,
- studimet urbanistike té pérgjithshme e pjesore né komuna,

- sheshet e ndértimit dhe destinacionin urban té tyre,

- projektzbatimet e objekteve né sheshe deri 0.5 ha,

- lejet e ndértimit,

- leje pér prishje objektesh,

- lejet pér prerje drurésh.

Késhilli i rregullimit té territorit miraton platformén pér zhvillimin e konkurseve pér studime
urbane dhe shgyrton ofertat né formé konkuruese pér hartimin e studimeve urbane, kur e sheh té
arsyeshme.

Neni 12

Késhilli i rregullimit té territorit mblidhet njé heré né muaj dhe me kérkesén e kryetarit té
késhillit edhe jashté rradhe.

Mbledhja hapet me pjesmarrjen e 2/3 té anétaréve. Vendimi i késhillit merret me shumicé
votash, del me firmén e kryetarit té késhillit dhe éshté i formés sé preré.

Né késhillin e rregullimit té territorit marrin pjesé pa té drejté vote pérfagésuesit e pushtetit
lokal té interesuar dhe autorét e studimeve gé shqyrtohen.

Neni 13

Seksioni i urbanistikés né rreth ka kéto té drejta e detyra:

- pérgatit materialet mbi drejtimet e rregullimit dhe zhvillimit urbanistik té rrethit dhe ia
paraqit késhillit té rregullimit té territorit, i cili pasi i shqyrton ia paraget pér miratim késhillit té
rrethit;

- harton studime urbanistike ose i porosit ato né organizmat projektuese shtetérore ose private,
pasi ka marré mé paré aprovimin e késhillit t& rregullimit té territorit té rrethit, né zbatim e zbérthim té
studimeve urbanistike té pérgjithshme e pjesore;

- paraget né késhillin e rregullimit té territorit né reth kérkesat pér sheshe ndértimi, kérkesat
pér leje ndértimi, leje pér prishje objektesh, leje pér prerje drurésh, gé jané kompetencé e kétij késhilli;

- harton studimet urbanistike pér komunat;

- kontrollon nése ndértimet gé u éshté dhéné leje pérdoren sipas destinacionit;

- kur véren shkelje té kétij ligji, zbaton sanksionet e parashikuara né kété ligj;

- mban kadastrén dhe statistikén urbane, bén azhurnimin e planimetrisé sé qytetit dhe e
arshivon até né ¢do fund viti;

- bén vlerésimin e truallit qé jepet pér ndértim sipas dispozitave né fugi, mbas mbarimit té
karabinasé;

- mban aktet e kontrollit pér fazat e zbatimit té punimeve dhe arshivon dokumentacionin
teknik té objekteve;

- propozon norma e kondicione specifike té urbanistikés pér rrethin pérkatés, té cilat
miratohen nga organet e parashikuara né kété ligj;

- kur paraqiten kushte té reja, pér studimet e miratuara nga instanca shtetérore mé té larta, me
miratimin e késhillit t& rregullimit té territorit té rrethit, pérgatit materialin pér ndryshimet pérkatése;

- mban lidhje sistematike me zyrat e urbanistikés né bashki e komuné;

- pér ¢cdo material gé i paraqgit késhillit t& rregullimit t& territorit té& rrethit jep me shkrim
mendimin e tij.

Pérgjegjési i seksionit té urbanistikés né rreth miratohet mga ministri i Ndértimit, Strehimit



dhe Rregullimit té Territorit, me propozim té késhillit té rrethit.
Neni 14

Organet gé veprojné né fushén e urbanistikés né Bashkiné e Tiranés kané té njéjtat té drejta e
detyra qé pércaktohen pér organet e urbanistikés né rreth dhe né bashki.

Neni 15

Zyra e urbanistikés né bashki ka kéto té drejta e detyra:

- pérgatit materialet e programit té zhvillimit urbanistik t& qytetit dhe dokumentacionin e
planit rregullues pér territorin nén juridiksionin e vet;

- porosit hartimin e planit rregullues té gytetit;

- harton ose porosit studime pjesore urbanistike né organet projektuese té specializuara
shtetérore ose private té parashikuara né ligj;

- kur véren shkelje té kétij ligji, zbaton sanksionet e parashikuara né kété ligj;

- shgyrton kérkesat pér shesh ndértimi pér banesa e lokale private tregtie apo shérbimesh dhe
dokumentacionin pérkatés, vetém kur ka plan rregullues té pérgjithshém ose studim pjesor urbanistik
té miratuar, dhe pasi jep mendimin e tij ia paraget pér miratim késhillit té bashkisé;

- paraget pér miratim né késhillin e rregullimit té territorit té rrethit kérkesat pér sheshe
ndértimi gé nuk jané kompetencé e késhillit té bashkisé, kérkesat pér leje ndértimi, prishje objektesh,
prerje drurésh.

Numri i punonjésve té zyrés sé urbanistikés caktohet nga késhilli i bashkisé, gjithnjé brenda
profilit: urbanist, arkitekt, inxhinier ndértimi e inxhinier topograf.

Neni 16

Zyra e urbanistikés né komuné ka kéto té drejta e detyra:

- ndjek programet e zhvillimit urbanistik t& miratuara nga késhilli i komunés brenda territorit
té komunés;

- kur véren shkelje té kétij ligji, zbaton sanksionet e parashikuara né kété ligj;

- jep leje pér ndértimet e pérmendura né nenin 5 té kétij ligji;

- shgyrton kérkesat pér shesh ndértimi pér banesa vetjake dhe lokale private tregtie apo
shérbimesh dhe dokumentacionin pérkatés, vetém kur ka plan rregullues té pérgjithshém dhe studim
pjesor urbanistik té miratuar, dhe pasi jep mendimin e tij ia paraget pér miratim késhillit té komunés;

- paraget pér miratim né késhillin e rregullimit té territorit té rrethit kérkesat pér sheshe
ndértimi gé nuk jané kompetencé e késhillit t&¢ komunés, kérkesat pér leje ndértimi, leje pér prishje
objektesh dhe prerje drurésh.

Numri i punonjésve té zyrés sé urbanistikés caktohet nga késhilli i komunés brenda profilit:
urbanist, arkitekt, inxhinier ndértimi ose inxhinier topograf. N& mungesé té tyre emérohen tekniké
ndértimi ose tekniké topografé.

KREU Il
ADMINISTRIMI | TOKES PER NDERTIME

Neni 17

Personave fiziké e juridiké vendas, pér urbanizimin e hapésirés né territoret brenda
juridiksionit té rretheve, bashkive e komunave, u jepet pér ndértim truall né pronési népérmijet shitjes,
sipas dispozitave pérkatése.

Personave fiziké e juridiké té huaj u jepet truall pér ndértim me gira ose u shitet sipas
dispozitave pérkatése.

Neni 18



Vendet e grumbullimit t& mbeturinave e mbetjeve teknologjike miratohen bashké me lejen e
ndértimit, pasi éshté marré miratimi i organeve té ruajtjes dhe mbrojtjen e mjedisit. Pér shkelje té
dispozitave té kétij neni zbatohen sanksionet e parashikuara né kété ligj.

Neni 19

Administrimi i tokés pér ndértime béhet népérmjet master planeve, planeve rregulluese té
pérgjithshme dhe studimeve pjesore urbanistike. Pérmbajta e e tyre pércaktohet né Rregulloren e
Urbanistikés.

Neni 20

Planet rregullues té pérgjithshém dhe studimet pjesore urbanistike té hartuara nga organet e
pércaktuara né kété ligj, depozitohen brenda 15 ditéve nga data e pérfundimit té tyre né sekretariné e
késhillit té rrethit pérkatés dhe pér 30 dité vihen né dispozicion té té interesuarve. Njoftimi béhet me
mjete té informacionit publik. Té interesuarit pér kéto materiale paragesin vérejtjet e tyre dhe seksioni
i urbanistikés bashké me pérfagésuesit e organizatés projektuese motivon pranimin ose jo té vérejtjeve
té paragitura. Brenda 30 ditéve, vérejtjet pasgyrohen né material dhe po népérmjet seksionit té
urbanistikés dhe pérfagésuesve té organizatés projektuese plani rregullues i pérgjithshém dhe studimet
pjesore urbanistike paraqiten pér miratim né késhillin e rregullimit té territorit né rreth.

Neni 21

Planet rregullues té pérgjithshém dhe studimet pjesore urbanistike hartohen pér periudha kohe
té caktuara. Ato mund té ndryshohen me propozimin e organeve té pushtetit lokal, vetém nga organet
gé kané né kompetencé miratimin e tyre. Gjaté kohés gé pérgatitet ndryshimi i planit rregullues té
pérgjithshém dhe studimit pjesor urbanistik mbeten né fugi plani rregullues dhe studimi pjesor
fillestar, deri né hartimin e ndryshimit dhe miratimin e tij.

Neni 22

Paragitja e kérkesés me shkrim pér marrjen e sheshit té ndértimit nga shtetit éshté e
detyrueshme pér ¢do person fizik a juridik, vendas a té huaj, qé do té ndértojé njé objekt té caktuar.
Kérkesa pér shesh ndértimi béhet sipas formularit nr.1, gé i bashkéngjitet kétij ligji.

Neni 23

Kérkesa pér shesh ndértimi paragitet né zyrén e urbanistikés né bashki ose komuné, né varési
té vendndodhjes sé sheshit. Zyrat e urbanistikés né bashki ose komuné, pasi japin mendimin e tyre ia
kalojné kérkesat pér shesh ndértimi pér miratim késhillit té bashkisé ose komunés pér ndértimin e
banesave e lokaleve té tregtisé e shérbimeve, kur ka plan rregullues ose studim pjesor t& miratuar nga
késhilli i rregullimit té territorit té rrethit dhe késhillit té rregullimit té territorit né rreth, pér té gjitha
rastet e tjera.

Kur kérkesa pér shesh ndértimi ka nevojé pér studim urbanistik veté kérkuesi porosit studimin
urbanistik né organet projektuese shtetérore ose private, me té cilat lidhet kontraté pér hartimin e
studimit.

Neni 24

Destinacioni i shesheve kryesore té ndértimit pércaktohet né planet e pérgjithshme rregulluese
ose né studimet pjesore urbanistike té miratuara.

Pér njé shesh ndértimi mund té paragiten disa kérkesa. Késhilli i rregullimit té territorit né
rreth, késhilli i bashkisé e komunés, sipas kompetencave té parashikuara né kété ligj, i shqyrtojné
kérkesat né formé ofertash konkuruese, duke zgjedhur até gé plotéson mé miré kondicionet financiare,
urbanistike, arkitektonike, funksionale, ekologjike etj.



Neni 25

Organet e pushtetit lokal kur jané té interesuara pér ndértime né njé zoné té caktuar, pér
objekte me réndési publike e shogérore, si banesa, hotele, supermerkato, gendra tregtie etj., mund té
shpallin konkurs. Shqyrtimi dhe zgjedhja e ofertave béhen si né nenin 24.

Neni 26

Késhilli i rregullimit té territorit né rreth éshté i detyruar té véré né dispozicion té Entit
Kombétar té Banesave, sheshet e ndértimit pér ndértim banesash sipas kérkesés sé tij, pér njé afat prej
4 vjet.

Neni 27

Nga data e paragitjes sé kérkesés pér shesh ndértimi deri né daljen e vendimit, pér té gjitha
rastet nuk duhet té kalojné mé shumé se 45 dité. Késhilli i rregullimit té territorit i rrethit, pasi
shqyrton kérkesat, vendos me shumicé votash pér dhénien e sheshit ose refuzimin e kérkesave.
Vendimi i késhillit té rregullimit té territorit &shté i formés sé preré dhe firmoset nga kryetari i késhillit
té rrethit. Pér sheshet e ndértimit qé ka né kompetencé, késhilli i bashkisé apo komunés, pasi shqyrton
kérkesat, dokumentacionin dhe mendimin e zyrés sé urbanistikés, vendos me shumicé votash pér
dhénien ose refuzimin e sheshit. Vendimi i kétyre késhillave shpallet nga kryetari i bashkisé ose
komunés, i cili kur nuk éshté dakord, ka té drejté ta kthejé vendimin pér rishqyrtim vetém njé heré.

Vendimi pér dhénie e sheshit béhet sipas Formularit nr.2, pjesé e kétij ligji, ku pércaktohen
sakté kondicionet urbanistike mbi bazén e té cilave do té projektohet objekti.

Pérgjigjja pér kérkesén e sheshit té ndértimit merret né organet ku ajo éshté paragitur.

Neni 28

Cdo person fizik e juridik, vendas apo i huaj qé do té ndértojé duhet té pajiset me leje
ndértimi, e cila éshté dokumenti ligjor gé lejon piketimin e objektit. Piketimi béhet nga zyra e
urbanistikés né bashki e komuné ose nga persona té autorizuar prej tyre.

Neni 29

Nga data e marrjes sé sheshit té€ ndértimit deri né paraqitjen e kérkesés pér leje ndértimi, pér
sheshe me sipérfage deri 0.1 ha nuk duhet té kalojné mé shumé se 3 muaj, dhe pér sheshe me sipérfage
mbi 0.1 ha jo mé shumé se 6 muaj. Kéto afate mund té shtyhen vetém me vendim té késhillit té
rregullimit té territorit té rrethit. Shkelja e kétyre afateve e bén vendimin e miratimit té sheshit té
pavlefshém.

Neni 30

Leja e ndértimit kérkohet kur kryhen kéto punime:

a) ndértime té reja té cdo lloji;

b) ndértime mbi themele ekzistuese;

¢) ndryshime té objektit, gé prekin anén e jashtme té tij né elementé arkitektoniké;

d) hapje ose mbyllje dritaresh, shtime té véllimit té objektit ekzistues né formé shtesash
anésore ose ngritje té kateve shtesé;

e) ndértime provizore ose té pérkohéshme;

f) rrethime té pérkohéshme, rrethime gé prishin pamjen e rrugés, gé pengojné ose rrezikojné
garkullimin;

g) ndértime barrakash, kioskash, ekspozitash, tribunash, ngritje kantieri, vendosje reklamash
tregétare etj.



Neni 31

Kérkesa pér leje ndértimi béhet sipas formularit nr.3, gé i bashkéngjitet kétij ligji, dhe
paragitet pér miratim bashké me:

- vendimin pér dhénien e sheshit t& ndértimit t& miratuar nga késhilli i rregullimit té territorit,
késhilli i bashkisé apo komunés,

- dokumentacionin pér azhurnimin e rrjetit inxhinierik néntokésor, ujésjellés, kanalizime,
elektrik e telefoni, si dhe miratimin nga instancat pérkatése pér lidhjen e tyre me objektin e ri,

- projektin teknik té objektit té hartuar nga njé organizaté projektimi gé e ka kété té drejté ose
nga projektues privaté gé kané marré licencé projektimi nga organi i pércaktuar nga Keéshilli i
Ministrave.

Té gjitha kéto materiale pérgatiten nga i interesuari dhe sé bashku me kérkesén pér leje
ndértimi paragiten né zyrén e urbanistikés té pushtetit lokal, ku éshté kérkuar sheshi, e cila pasi
shqyrton kérkesén dhe dokumentacionin e nevojshém, jep mendimin e saj dhe ia pércjell késhillit té
rregullimit té territorit né rreth.

Neni 32

Késhilli i rregullimit té territorit me shumicé votash miraton ose jo dhénien e lejes. Vendimi
pér dhénien e lejes sé ndértimit del me firmén e kryetarit té késhillit té rrethit dhe éshté i formés sé
preré. Nga data e paragitjes sé kérkesés pér leje ndértimi né zyrén e urbanistikés deri né marrjen e
vendimit nuk duhet té kalojné mé shumé se 30 dité.

Neni 33

Leja e ndértimit éshté e vlefshme pér 6 muaj. Kur objekti gé i jepet leje kérkon njé kohé
zbatimi mé té gjaté se 6 muaj, leja e ndértimit rinovohet pér aq kohé sa kérkon ndértimi i objektit. Pér
shkelje té dispozitave té kétij neni zbatohen sanksionet e parashikuara né kété ligj.

Neni 34

Leja e ndértimit, hartuar sipas formularit nr.4, gé i bashkéngjitet kétij ligji, i 18shohet personit
fizik e juridik té pajisur me licencé pér zbatim punimesh ndértimore, pasi éshté béré kontrata midis tij
dhe personit fizik e juridik té interesuar (investitorit).

Neni 35

Né lején e ndértimit né varési té llojit té objektit pércaktohen edhe fazat e kontrollit té
realizimit ndértimor.

1. Piketimi i objektit.

2. Pérfundimi i themeleve.

3. Pérfundimi i karabinasé.

Kalimi nga njé fazé né njé tjetér béhet vetém pas pérpilimit té akt-kontrollit nga organet e
pércaktuara né kété ligj.

Neni 36
Akti i kontrollit pér pérfundimin e karabinasé i jep té drejté personit fizik e juridik qé bén
ndértime té kryejé veprimet financiare pér blerjen e truallit népérmjet seksionit té financés né rreth.
Personi fizik e juridik gé ka marré lején duhet té& dorézojé prané seksionit té urbanistikés
dokumentacionin teknik té objektit qé ndértohet.

Neni 37

Né ngritjen e kantierit personi fizik a juridik qé zbaton punimet éshté i detyruar té ekspozojé



né njé vend té dukshém tabelén me té dhénat pér llojin e objektit, emrin e firmés zbatuese,
pérgjegjésin e zbatimit té punimeve, emrin e organizatés projektuese dhe afatin e mbarimit té
punimeve.

Neni 38

Leja e ndértimit gé jepet pér rrethimet e pérkohéshme duhet té pércaktojé kufirin e rrethimit,
lartésiné dhe llojin e rrethimit, duke mos penguar pamjen pér garkullimin rrugor dhe anén estetike.

Organizata ndértuese detyrohet té mbajé pastér rrugét dhe territorin rreth objektit né ndértim
dhe me pérfundimin e punimeve duhet té kthejé né gjendjen e méparshme rrugét dhe trotuaret e
démtuara.

Pér shkelje té dispozitave té kétij neni, zbatohen sanksionet e parashikuara né kété ligji.

Neni 39

Leja pér ndértimin e objekteve té pérkohshme jepet pér 1 vit, sipas formularit nr.5, gé i
bashkéngjitet kétij ligji. Me mbarimin e kétij afati leja mund té pérséritet ose té anulohet nga organi gé
e ka léshuar, kur krijohet njé situaté e re urbanistike.

Pércaktimi teknik i ndértimeve té pérkohéshme jepet né Rregulloren e Urbanistikés.

Neni 40

Objektet gqé paragesin rrezik shembje me pasoja pér banorét ose pér té tjerét, té& cilat nuk
riparohen nga pronari brenda afatit maksimal té géndrueshmérisé fizike té tyre, né bazé té raporteve
teknike té ekspertéve, me vendim té késhillit té rregullimit té territorit, shemben né afatin gé caktohet
né vendim, nga veté pronari.

Me kalimin e afatit shemben nga organi qé cakton késhilli i rregullimit té territorit né rreth.
Shpenzimet paguhen nga pronari. Urdhri i firmosur nga kryetari i késhillit t& rregullimit té territorit té
rrethit pér nxjerrjen e shpenzimeve éshté titull ekzekutiv.

Neni 41

Zyra e urbanistikés né bashki e komuné kontrollon destinacionin e pérdorimit t& ndértimeve,
me géllim gé ai té jeté né pérputhje me normativat dhe destinacionin urbanistik té tyre. Pér ndryshim
té destinacionit té ndértesave né pérgjithési, si dnhe pér rastet kur kalimi i ndértesave private nga njé
pronar tek tjetri béhet me ndryshim destinacioni, merret leje né zyrén e urbanistikés né bashki ose
komuné.

Pér shkelje té dispozitave té kétij neni, zbatohen sanksionet e parashikuara né kété ligj.

Neni 42

Né planet rregulluese té pérgjithshme dhe studimet pjesore urbanistike, né bashképunim me
Komitetin e Ruajtjes dhe Mbrojtjes sé Mjedisit dhe Drejtoriné e Pérgjithshme té Pyjeve béhet
klasifikimi i zonave pyjore, pyjeve, pargeve, brezave té gjelbér e territoreve té gjelbéruara gé duhen
ruajtur, mbrojtur e krijuar. Ky Kklasifikim ndalon ¢do Iloj ndryshimi, démtimi, zénie sheshi e ndryshim
destinacioni g& komprometon mbrojtjen, ruajtjen apo krijimin e kétyre zonave.

Pér shkelje té dispozitave té kétij neni, zbatohen sanksionet e parashikuara né kété ligj.

Neni 43
Kérkesa pér té béré prerje apo shkulje drurésh né zona urbane té paparashikuara né studimet e

aprovuara, béhet nga pronari i tyre ose personi fizik a juridik i interesuar.
Kérkesa béhet sipas formularit nr.6, qé i bashkéngjitet kétij ligji.



Neni 44

Kérkesa pér prerje apo shkulje drurésh i drejtohet zyrave té urbanistikés né bashki e komuné
dhe miratohet nga késhilli i rregullimit té territorit.

Pas miratimit té kérkesés kérkuesit i 1éshohet njé leje, e cila éshté e vlefshme pér njé vit nga
data e I&shimit. Leja jepet sipas formularit nr.7, gé i bashkéngjitet kétij ligji.

Neni 45

Personi fizik a juridik, gé pajiset me leje pér prerje apo shkulje drurésh, éshté i detyruar gé me
mbarimin e punimeve té ndértimit té béjé sistemimin e territorit pérreth sipas njé projekti sistemim-
gjelbérimi, realizimi i té cilit duhet té béhet brenda 1 viti.

Neni 46

Kérkesa pér leje pér prishje ndértesash ekzistuese béhet nga pronari, sipas formularit nr.8, gé i
bashkéngjitet kétij ligji.

Neni 47

Né rast se me prishjen e ndértesés ose ndértesave krijohen probleme strehimi pér banorét
ekzistues, bashké me kérkesén duhet té paragitet edhe garancia pér ristrehimin e tyre, me adresat,
sipérfagen e banimit, kushtet etj.

Neni 48

Kérkesa pér prishjen e ndértesés bashké me dosjen pérkatése paragitet né zyrén e urbanistikés
né bashki a komuné. Procedura e miratimit éshté e njéjté me até té lejes sé ndértimit.

Nga paragitja e kérkesés deri né daljen e vendimit nuk duhet té kalojné mé shumé se 30 dité.
Leja pér prishje ndértesash jepet sipas Formularit nr.9, gé i bashkéngjitet kétij ligji.

Pér shkelje té dispozitave té kétij neni, zbatohen sanksionet e parashikuara né kété ligj.

Neni 49

Pér té ekzekutuar zbatimin e master planeve, planeve rregulluese té pérgjithshme dhe
studimeve pjesore urbanistike pér ndértimin e objekteve ekonomike e socialkulturore me réndési
shtetérore e shogérore (publike), pasuria e paluajtshme, proné e personave fiziké a juridiké, mund té
shpronésohet sipas rregullave té pércaktuar me ligj té vecanté.

KREU IV
NDERTIMET NE ZONAT TURISTIKE E TE PUSHIMIT

Neni 50

Zonat turistike té cilésuara té tilla me ligj té vecanté, jané nén mbrojtje té shtetit. Kriteret e
shfrytézimit té kétyre zonave pércaktohen né masterplanet e zhvillimit urbanistik té tyre, planet
rregulluese té pérgjithshme dhe studimet pjesore urbanistike.

Neni 51

Me géllim gé té mbrohen zonat turistike:

a) ndalohet marrja e materialeve tokésore si: dhe, zhavorr, réré, guré etj. pérveg territoreve té
kétyre zonave gé jané pércaktuar si karriera;

b) ndalohet marrja e materialeve nga zonat ujore kombétare, pérve¢ se me autorizimin



pérkatés nga késhilli i rregullimit té territorit té rrethit, ku t& merret parasysh ndikimi i tyre né mjedisin
pérkatés;

¢) ndalohet kryerja e punimeve té tharjes, bonifikimit, krijimi i dambave etj., pa autorizimin e
organeve gé miratojné studimin urbanistik.

Ky rregullim vlen edhe pér punimet e mbrojtjes bregdetare gé kryhen nga Ministria e
Mbrojtjes.

Neni 52

Qytetet, fshatrat dhe gendrat e tjera té banuara qé ndodhen brenda zonave turistike zhvillohen
mbi bazén e planeve rregulluese té tyre. Bashkekzistenca e tyre dhe e sistemeve ekologjike natyrore
zgjidhet népérmjet studimeve té master planit.

Neni 53

Krijimi dhe zgjerimi i porteve tregtare, turistike dhe t& peshkimit, si dhe zonave industriale e
tregtare né zonat turistike pérkatése, béhen mbi bazén e masterplaneve té zhvillimit té zonave turistike.

Neni 54

Sheshet e ndértimit pér objekte turistike né zonat me pérparési pér zhvillimin e turizmit e
zonat urbane té pércaktuara si té tilla nga studimet urbanistike miratohen nga Komiteti i Zhvillimit té
Turizmit.

KREU V
ADMINISTRIMI | ZONAVE DHE TERRITOREVE ME VLERA TE VECANTA

Neni 55

Ndérhyrja me master plane, plane rregulluese té pérgjithshme dhe studime pjesore urbanistike
né zonat ushtarake e strategjike béhet me miratimin e Ministrisé sé Mbrojtjes.

Neni 56

Né hartimin e master planeve té zhvillimit territorial té pércaktohen territoret me vlera
ambientale, sistemet ekologjike, parget kombétare, rezervatet e florés e faunés, sipas klasifikimit dhe
kritereve pér mbrojtjen dhe zhvillimin e tyre té parashikuar né dispozita té vecanta.

Neni 57

Zonat, komplekset dhe objektet ndértimore arkeologjike e muzeale duhet té respektohen né
studimet e zhvillimit urbanistik, duke siguruar mbrojtjen e tyre, sipas kérkesave té institucioneve té
specializuara.

Ndalohet ¢do Iloj ndértimi deri né distancén 200 m nga kufiri i zonave arkeologjike té véna
né mbrojtje. Ndértime né qytetet muze, zonat muzeale, monumentet e vecanta dhe zonat rreth tyre,
béhen me lejen e institucionit pérkatés.

Neni 58

Mbrojtja e strukturave dhe objekteve urbanistike, arkitektonike me vlera té vecganta, béhet nga
Késhilli i Rregullimit té Territorit t& Shqipérisé.



KREU VI
SANKSIONE

Neni 59

Shkelja e dispozitave té kétij ligji parashikuar né nenin 18 dénohet me gjobé deri né 10000
leké dhe me pezullim té ndértimit té objektit. N& rast pérséritje, anulohet leja e ndértimit nga organi gé
e ka léshuar.

Neni 60

Shkelja e dispozitave té kétij ligji parashikuar né nenin 33, dénohet me gjobé deri né 10000
leké dhe anullimin e lejes sé ndértimit. Né rast pérséritjeje, anullohet vendimi i dhénies sé sheshit nga
organi gé e ka léshuar.

Neni 61

Shkelja e dispozitave té kétij ligji parashikuar né nenin 38 dhe 41, dénohen me gjobé deri
5000 lekeé.

Neni 62

Shkelja e dispozitave té kétij ligji parashikuar né nenin 42, si dhe prerja apo shkulja e druréve
pa leje, kur nuk pérbén vepér penale dhe kur vlera e démit nuk i kalon té 5000 lekét, né varési té
shkallés sé démit dénohet me gjobé deri 10000 leké. Kundravajtési detyrohet té paguajé edhe vlerén e
démit té shkaktuar.

Kur vlera e démit té shkaktuar nga ¢cdo person éshté mé e madhe se 5000 leké, personi fajtor
pérgjigjet sipas dispozitave té Kodit Penal.

Neni 63

Ndértimet gé jané béré apo do té b&hen pa leje ndértimi né sheshin e miratuar, jané ndértime té
kundraligjshme. Seksioni i urbanistikés né rreth, ose zyrat e urbanistikés né bashki a komuné i
pezullojné menjéheré ndértimet pa leje. Kéto organe sé bashku me organet e rendit publik mbajné
procesverbalet e konstatimit dhe pezullimit té ndértimit té kundraligjshém dhe japin gjobé deri 50000
leké.

Seksioni i urbanistikés, zyra e urbanistikés né bashki a komuné i paraget materialin késhillit té
rregullimit té territorit né rreth, i cili vendos shembjen e objektit dhe kthimin e terrenit né gjendjen e
méparshme. Shembja kryhet nga kundravajtési, né té kundért caktohet njé organizém nga késhilli i
rregullimit té territorit, i cili bén shembjen me shpenzimet e kundravajtésit.

Neni 64
Zénia arbitrare e truallit pér ndértim, kur nuk pérbén vepér penale, dénohet me gjobé deri
100000 leké, me prishjen e objektit dhe kthimin e truallit né gjendjen e méparshme me shpenzimet e
kundravajtésit.
Neni 65
Kur né zbatim té nenit 63 dhe 64 té kétij ligji ka kundérshtime, me urdhér té kryetarit té
késhillit t& rrethit ndérhyjné forcat e ruajtjes sé rendit publik pér zbatimin e vendimit. Urdhri pér

nxjerrjen e shpenzimeve, i firmosur nga kryetari éshté titull ekzekutiv.

Neni 66



Prishja e ndértesave ekzistuese pa leje dénohet me gjobé deri 10000 leké.
Neni 67

Gjobat caktohen nga punonjésit e zyrés sé urbanistikés né komuné e bashki dhe seksionit té
urbanistikés né rreth.

Kundér vendimit té dénimit mund té béhet ankim brenda 5 ditéve nga data e njoftimit té
vendimit, respektivisht tek kryetari i komunés, bashkisé ose kryetari i késhillit té rrethit, vendimi i té
ciléve éshté i formés sé preré.

Neni 68

Ky ligj hyn né fugi 15 dité pas shpalljes.

Shpallur me dekretin nr. 512, daté 16.4.1993, té Presidentit té Republikés sé Shqipérisé, Sali
Berisha.

Formulari nr.1
KERKESE PER SHESHE NDERTIMI

Zyrés sé Urbanistikés né Bashkiné e
Zyrés sé Urbanistikés né Komunén e

1. Emri Mbiemri/Emértimi

2. Adresa

3. Shtetésia

4. Data e dorézimit té kérkesés
5. Adresa e sheshit gé kérkohet
6. Sipérfagja e sheshit (m*/ha)
7. Sheshi kufizohet nga veriu
jugu
lindja
peréndimi
8. Sheshi kérkohet pér ndértimin e objektit

me volum té pérafért (m®)
me sipérfage ndértimi (m?)
me lartési kryesore (m)
me numér katesh

me vlefté té pérafért (Ileké/dollaré)

BASHKELIDHUR KERKESES DUHET TE DOREZOHEN EDHE KETO DOKUMENTE:

1. Dokument kadastral/ipotekar pér pronésiné e sheshit
2. Dokument bankar pér ngurtésimin e 15% té vleftés sé pérafért té objektit



Keérkuesi

(Emri Mbiemri)
Emértimi/Vula

Mendimi i zyrés sé urbanistikés

Formulari nr.2
REPUBLIKA E SHQIPERISE
Rrethi
Bashkia
Komuna
Nr. prot.
VENDIM PER DHENIE SHESHI NDERTIMI

Me vendim t&é KRRT-sé té Rrethit/Késhillit Bashkisé/Késhillit t¢ Komunés , nr.
, dt. , Né bazé té kérkesés suaj té datés , ju jepet sheshi i ndértimit
me sipérfage m2 né pozicionin kadastral gé kufizohet nga :
veriu
jugu
lindja
peréndimi
sipas planimetrisé bashkéngjitur( né shkallén1:500/1:1000/1:2000) pjesé e kétij dokumenti.
Projekti i objektit gé do té ndértohet do té respektojé kéto kondicione urbanistike-
arkitektonike:

- vija e ndértimit né m
- koeficienti i shfrytézimit té territorit
- numri dhe funksioni i kateve mbi toké

- numri dhe funksioni i kateve nén toké

- lloji i mbulesés
- lartésia e katit tip
- hyrja kryesore
- hyrjet e shérbimit
- kondicione té vecanta

Kérkesa pér leje ndértimi duhet té paragitet brenda datés né té kundért vendimi pér
dhénien e sheshit anullohet.



KRYETARI | KESHILLIT
TE RRETHIT/BASHKISE/KOMUNES

Formulari nr.3

KERKESE PER LEJE NDERTIMI

Zyrés sé Urbanistikés né Bashkiné e
Zyrés sé Urbanistikés né Komunén e

1. Emri Mbiemri/Emértimi
2. Adresa

3. Shtetésia

4. Data e dorézimit té kérkesés

5. Nr. dhe data e vendimit pér marrjen e sheshit té€ ndértimit ose dokumenti
gé vérteton pronésiné mbi sheshin
6. Projekti &shté hartuar nga
(Emértimi i subjektit, nr. dhe data e licensés)
7. Objekti do té zbatohet nga
(Emértimi i subjektit, nr. dhe data e licensés)
8. Miratimi pér lidhjen me ujé

9. Miratim pér lidhjen me energji elektrike

10. Miratimpér lidhjen me kanalizim

11. Miratim pér lidhjen me telefoni

12. Miratim pér mbrojtjen nga zjarri
13. Miratim pér mbrojtjen e mjedisit

14. Dokumente té vecanta

BASHKELIDHUR KERKESES DUHET TE DOREZOHEN EDHE KETO DOKUMENTE:
1. Plani i organizimit té zbatimit t& punimeve
2. Kopje e projektzbatimit té objektit
KERKUESI
(Emri Mbiemri)

Emeértimi/Vula

Mendimi i zyrés sé urbanistikés

Formular nr.4

REPUBLIKA E SHQIPERISE
Rrethi




Nr. Prot.

LEJE NDERTIMI

Me vendim té KRRT té Rrethit , nr. , daté, vendimit té KRRT té
Rrethit/Késhillit t& Bashkisé/Komunés nr. daté pér dhénien e sheshit té
ndértimit dhe né bazé té kérkesés suaj té datés , Ju jepet leja e ndértimit pér objektin

Lejai jepet

(Emértimi i subjektit qé zbaton punimet, nr. dhe data e licensés)

Objekti financohet nga

( Emértimi/emri mbiemri i financuesit)

Piketimi i objektit do té béhet nga

Pérfundimi i themeleve u kotrollua nga

Pérfundimi i karabinasé u kontrollua nga

KRYETARI | KESHILLIT TE RRETHIT
Mora dijeni dhe angazhimin té zbatoj té gjitha dispozitat e pércaktuara me ligj.

( Emri Mbiemri)
Emértimi/Vula

Formular nr.5

REPUBLIKA E SHQIPERISE

Rrethi
Nr. Prot.
LEJE PER NDERTIME TE PERKOHESHME
Me vendim té KRRT té Rrethit , nr. , daté , vendimit té RRT té
Rrethit/Késhillit t&¢ Bashkisé/Komunés nr. , daté pér dhénien e
sheshit té ndértimit, dhe né bazé té kérkesés suaj, té datés , Ju jepet leja pér ndértim té

pérkohshé&m pér objektin




Lejai jepet

( Emértimi/Emri Mbiemri i kérkuesit té lejes)

Afati i lejes

KRYETARI | KESHILLIT TE RRETHIT
Mora dijeni dhe angazhohem té zbatoj té gjitha dispozitat e parashikuara me ligj.

(Emri Mbiemri)
Emértimi/Vula

Formular nr.6
KERKESE PER PRERJE DRURESH

Zyrés sé Urbanistikés né Bashkiné e
Zyrés sé Urbanistikés né Komunén e

1. Emri Mbiemri/Emértimi

2. Adresa

3. Shtetésia

4. Data e dorézimit té kérkesés

5. Pozicioni kadastral i zonés ku béhet prerja e druréve nga:
veriu

jugu
lindja
peréndimi
6. Numri i druréve gé do té priten
7. Lloji i druréve
8. Mosha e druréve

9. Gjendja biologjike e druréve
10. Lartésia e druréve

11. Pronésia e druréve

BASHKELIDHUR KERKESES DUHET TE DOREZOHEN EDHE KETO DOKUMENTE:
1. Projekt sistemimin dhe gjelb&rimin e zonés hartuar nga organe té specializuara.
KERKUESI
(Emri Mbiemri)

Emértimi/Vula

Mendimi i zyrés sé urbanistikés

Formular nr.7



té datés

REPUBLIKA E SHQIPERISE

Rrethi

Nr. Prot.

LEJE PER PRERJE DRURESH

Me vendim t&é KRRT té rrethit

,nr.

, daté

ju jepet leja pér prerje drurésh né zonén e kufizuar nga:

veriu

né bazeé té kérkesés suaj

jugu

lindja

peréndimi

Numri i druréve gé do té priten

Lejai jepet

(Emértimi/Emri Mbiemri i kérkuesit té lejes)

Afati i lejes

Shuma e démshpérblimit

KRYETARI | KESHILLIT TE RRETHIT

Mora dijeni dhe angazhohem té zbatoj té gjitha dispozitat e parashikuara me ligj.

KERKESE PER PRISHJE NDERTESE

Zyrés sé Urbanistikés né Bashkiné e

Zyrés sé Urbanistikés né Komunén e

1. Emri Mbiemri/ Emértimi

(Emri Mbiemri)
Emértimi/Vula

Formular nr.8

2. Adresa

3. Shtetésia

4. Data e dorézimit té kérkesés

5. Ndértesa kufizohet nga veriu

jugu

lindja

peréndimi




6. Arsyeja pérse kérkohet prishja

7. Pronari i ndértesés

BASHKELIDHUR KERKESES DUHET TE DOREZOHEN EDHE KETO
DOKUMENTE:

1. Dokumenti ipotekar mbi pronésiné e ndértesés
2. Planimetri dhe pamje e ndértesés

KERKUESI
( Emri Mbiemri)
Emértimi/Vula

Mendimi i zyrés sé urbanistikés

Formular nr.9
REPUBLIKA E SHQIPERISE
Rrethi

Nr. Prot.

LEJE PER PRISHJE NDERTESE

Me vendim t&¢ KRRT té Rrethit , nr. , daté né bazé té
kérkesés suaj té datés , Ju jepet leja pér té prishur ndértesén e kufizuar nga:

veriu
jugu
lindja
peréndimi

Lejai jepet

( Emértimi/Emri Mbiemri i kérkuesit)

Kondicione gé duhen zbatuar gjaté prishjes




KRYETARI | KESHILLIT TE RRETHIT
Mora dijeni dhe angazhohem té zbatoj té gjitha dispozitat e parashikuara me ligj.

(Emri Mbiemri)
Emértimi/Vula
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