Décret exécutif n° 91-175 du 28 mai 1991 définissant

les régles générales d’aménagement d'urhanisine
et de construction.

Le Chef du Gouvernement,
Sur le rapport du ministre de I'équipement,
Vu la Constitution ;

Yu l'ordonnance n® 66-62 du 26 mars 1966 relative
aux zones et sites touristigues et les textes pris pour son
application ;

Vu lordonnance n® 67-281 du 20 décembre 1'167
relative aux fouilles et a la protection des sites et
monuments historiques et naturels ;

Vu l'ordonnance n° 73-58 du 26 septembre 1473

portant code civil, moedifide et C_()nlplétée H

Vu I'vrdonnance n® 76-04 du 20 février 1976 relative
aux régles applicables en matiére de sécurité contrs les
risques d'incendie et de panique et 4 la création de
cormnissions de prévention et de protection civile ¢ les
textes pris pour son application ;

Vu la loi n° 83-03 du 5 février 1983 relative a la

protection de l'environnement ;

Vu la loi o 87-03 du 27 janvier 1987 velatve a
I'aménagement du territuire ;



Vu la loi n® 88-17 du 10 mars 1988 portant orientation
et organisation des transports torrestres ;

Vu la foi n® 90-08 du 7 avril 1990 relative a la
caonmmune ;

Vu la loi n® 80 08 du 7 aveil 1990 relative a la wilaya ;

Vu la loi n® 90-25 du 18 novermmbre 1990 relative a
I'vrientation fonciére ;

Vu la loi n® 80 29 du 1 décembree 1990 relative a
I'aménagement et 'urbanisme ;

Vu le décret n® 68-06 du 11 janvier 1968 fixant les
conditions d'implantation des constructions, le long de
certaines voies routiéres ;

Vu le décret n® 76-34 du 20 {évrier 1976 relatif aux
établissements dangereux, insalubres ou incommodes ;

Vu le décret n° 87-91 du 21 avril 1987 relatif 4 'étude
d’impact d’aménageinent du territoire ;

Vu le décret exécutif Y0-78 du 27 février 1990 relatif

aux études d'impact sur environnement.

Déerete :

Article 1. — En application des dispositions de la loi
n° 90-29 du 17 décembre 1990 susvisée et notamiment
ses articles 4, 6, 45, 47 et 54, et sous réserve des
dispositions particuliéres prévues par la lépislation et la
‘réglementation en vigueur, le présent décret fixe les
regles générales d’aménagement d'urbanisme, et de
construction, lesquelles délinissent les conditions aux-
quelles doivent satisfaire les projets de lotissements ou
de construction.

CHAPITRE |

REGLES GENERALES D’AMENAGEMENT
ET D'URBANISME

Section |

Localisation et desserte des constructions

Art. 2. — Lorsque les constructions sont de nature
porter atteinte 4 la salubrité ou & la sécurité publigue,
du fait de leur situation, de leur dimensions ou de leur
utilisation, le permis e construire ou le permis de lotir,
peut étre refusé ou n'étre accordé, que svus réserve du
respect de prescriptions speciales contenues dans les
lpis et réglements ep vigueur.

Art. 3. — Lorsque fa construction ou I'aménagement
est projeté sur terrnin expusé & un risyue naturel, tel
qu’iﬁondﬁtions, érosions, affuissement, éboulstiént,
séisme, avalanche, le perwmis de construire ou de
18tir, peut &tre refusé ou uw'étre accordé, qu'd des
vondiddhs spéciales requises par les lois ct réglements
en vigueur.



Art. 4. — Lorsque les constructions sont susceptibles
en raison de leur localisation d'étre exposées & des
nuisances graves dues notamment au bruit, le permis de
consiruire peut étre refusé ou n'étre accorde, que < s
réserve des prescriplions spéciales édictées par ':-s lois
et réglements en vigueur.

Art. 5. — Lorsque les counstructions ou aménage-
ments, du fait de leur situation, de leur destination ou
leurs dimmensions, sont de nature a avoir des consé-
gquences dommageables pour Penvironnement, le per-
mis de construire ou de 16tir peut étre refusé ou n'iire
accordé, que sous réserve de 'application des mesures
rendues  necessaires  pour la  protection de
I'environnement, conformément aux dispositions du
décret exécutil n°® 90-78 du 27 février 1990 relatif aux
études d'impact sur 'environnement.

Art. 6. — Lorsque les constructions du [ait de leur
importance, leur situation et destination peuvent “ire
incompatibles avec les dispositions contenues dans les
schémas d'aménagement du territoire, le permiz de
construire peut étre refusé ou n’étre accordé, que snus
réserve du respecl de prescriptions spéciales visant a
rendre compatible le projet de construction, conformé-
ment aux dispositions du décret n° 87-91 du 21 avril
1987 relative a l'étude d'impact d’aménagement du
territoire.

Art. 7. — Lorsque les constructions sont de nature,
par leur localisation, & compromettre la conservation ou
la mise en valeur d’un site ou d'un vestige archéologi-
eque, e permis de construire peut étre refusé ou n'étre
accordé que spus réserve du respect de prescriptions
spéciales dans les conditions prévues par la législntion
et réglementation particuliéres applicables en la
matiére.

Art. 8. — Le permis de construire peut étre refusé
pour la construction d’un immeuble ou d'un ensemble
d'immeubles non desservis par des voies publigques ou
privées dans-les conditions répondant a leur fourtion
notamment sur le plan de la commodité de la circula-
tion et des accés ainsi que des moyens d’approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Il peut étre également refusé si les acces des
immeubles présentent un risque pour la sécurit¢ des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensit€
du trafic.

1 peut étre subotdondd :

1) 4 la réalisation d'installations propres 4 assurer le
stationnemient hors des voles publiques, des véhicules
cortespondant aux besoifis de l'immeuble & const uire



Dans le cas de batiments publics, de bureaux, de
commerces et d’entreprises. les surfares des installa-
ttons  dowvent  éwre  sullisantes  abin de oermiciive
Vevulution ot e statuennement des viéhicules de service,
du personnel et des usagers ou des clients de
I'établissement.

2) a la réalisation d'ainénagements particuliers pour
les accés dans le respect des conditions de sécurité
reguises.

Art. 9. — Pour toute construction d'imnmeuble i usage
d’habitation ou de batiment a usage autre que
d’habitation dont [implantation neécessite, soit des
amrnagements, des reserves d'emplacement pour des
équipements collectifs ou des servitudes d utilisadion,
soit une division parcellaire, 'autorité qui délivre le
permis de construire peut exiger:

1} la réalisation par le constructenr de réseaux de
voiries, de distribution d’eau, d’assainissement,
d’éclairage public, d’aires de stationnement, d’espaces
libres, de plantations d'uires de jeux el de dispositifs de
protection contre |'incendie ;

2) la construction de locaux & usape commercial ou
artisanal répondant aux besoins des occupants des
imnieubles projetés ;

4) la participation du constructeur aux depenses
d'exécution des équipements publics rendus néces-
saires par le projet ;

4) la constitution d'une association chargée de la
gestion et de I'entretien cles ouvrages el aménagemnents
d’intérét collectif.

Art. 10. — Conformément aux dispositions du décret
n° 68-06 du 11 janvier 1968 susvisé, et eu égard aux
nécessités de I'hygiéne, de la sécurité et de la tranquili-
té des habitants de 'imimeuble a construire, le permis
de construire ne peut étre accordé pour une construc-
tion destinée & 'habltation si elle doit étre édifiée &
moins de :

— cinquante métres de part ct d’autre de l'axe des
autoroutes,

— trente cing métres de part et d'autre de I'axe des
grands itinéraires ainsi que de I'axe de voies inscrites
sur une liste établie par décret pris sur rapport du
ministre chargé des travaux publics pour la voirie
nationale et sur rapport conjeint du dit ministre et du
ministre chargé des collectivités locales pour les autres
voies.

Ces distances suul mesurées horizontalement et sont
respectiverment portées a4 quarante métres et vingt cing
métres lorsqu'il §'il s’agit de constructions destinées a
un vusage autre que {'habitation.

Des dérogations aux régles de recul fixées ci-dessus
peuvent étre accordées lorsque la construction est liée
directement au service ou a 'usage de la voie, notam-
ment forsqu'il s'agit de postes de distribution de
carburants.



Les dispositions ci-dessus cessent de s’appliquer a
I'intérieur des parties urbanisées de commune, Sern
vetenue comine limite de parties urbanisées, la limite
d'agglomération de plus de cent constructions telles
gquaucune &'entre elles ne soit séparée de la pius
procha de plus de deux cents métres. La délimit-iion e
Fagglomeération sera arrétée par le wali territoriaie-
ment compétent.

A lintérieur des parties urbanisées, I'implantation
des constructiuns duit respecter les secvitudes imposdéoes

par le plan d'alignement apptduvé.

Art. 1. — En ce qui concerne les voies pmr
lesquelles il n'existe pas de plan d'alighement aprouvé,
aucune construction tte peut étre édifiée a moins de six
metres de 'axe de la voie, sauf s'il s’agit de lotissements
ou ('ensembles d'habitations approuvés.

Art. 12. — La desserte des constructions, dos
fotissements el des ensembles d’habitations, est inter-
dite ¢n bordure des voies & grande circulation. Les
(!(Inﬁtl‘ll(:tiollﬁ nag P()u[‘l‘ont étrc dcsscwics quc pur ura
voie secondaire ayant le minimum de raccordement
avec la voie a grande circulation, La distance entre denx
raccordemnents ne peut étre inférieure & cing cents
meétres

Art. 13. — L'alimentation en eau potable et
I'assainissement de toute construction A usage
d’habitation ou autre, doivent étre assuréds conformé-
ment aux réglements en vigueur. L’évacuation,
Vépuration et le rejet des eaux résiduaires industrielics
seront réalisées dans les mémes conditions.

Si une construction est située en bordure d'une voie
publique portant une conduite’ d'eau potable ou en
bordure d'une rue privée débouchant sur une telle voin,
le branchement est obligatoire et I'eau sera distribuce
dans toutes les parties de I'immeuble.

~Art. 14, — Lles lotissetnents et les ensembles

d’habitation doivent étre desservis par un réseau d»
distribution d'eau potable sous pression et par un
réseau d’égolits qui doit permettre I'évacuation directe
des eaux usées de toute nature,

Art. 15. — En I'absence de réseaux publics et sous
réserve que I'hygiéne générale et la protection sanitaire
soient assurées, les dispositions particuliéres énoncées
ci-aprés doivent étre prises :

— le réseau de distribution d'eau potable doit étre
alimenté par un seul point d'ean ou, en cas
d’impossibilité, par le plus petit nombre possible de
puints d'vau ,

— le réseau d’égoilt doit aboutir & un seul dispositil
d’épuration avec rejet en milieu naturél ou; en cas
d’'impossibilité, au plus petit nombre possible de ces
dispositifs ;



— les installations collectives doivent étre réalis¢es
de maniére & assurer leur raccordement altériewr aux
réseaux publdics futurs,

Art. 16. —— Dans le cas de terrains a grande surface ou
A faible densité de construction, it peut &ire accordé 4
titre cxceptionnel des dérogations a l'obligation de
réaliser :

-— des installations collectives de distribution d'eau
potable si le mode d'alimentation individuel apparait
comune netlement phis économidque el a condition que
la potabilité de 'eau et sa protection contre toul risque
de pollutiont puissent étre considérées comme assurées.

— des installations collectives d’assainissement a
vondition que Vassainissement individuel ne présente
nacun risque de pollution.

Ces dérogations ne peuvent étre accordées qu’apres
uvis conforme du service de ['ktat chargé de la santé au
niveau de ia wilaya.

Art. 17. — L'évacuation des eaux pluviales doit étre
assurée sans staghation. Le sul des cours duit pusséder
des pentes suffisamment réglées et des dispositifs
nécessaires pour permettre |'évacuation rapide des
eaux.

L’évacuation des eaux pluviales, des eaux résiduaires
industrielles et eaux usées de toute nature provenant de
lotissements industriels ou d'établissements industriels,
peut étre effectuée dans le réseau public
J'assainissement, sous réserve d'un Lraitement appro-
prisé,

L'autorisation de lotissement industriel ou de
construction d’établissements indusiriels peut &tre su-
hordonnée 4 leur desserte par un réseau d'égoit devant
recueillir les eaux résidunaires industrielles préalable-
ment traitées et les conduisant soit au réseau public
d’assainissement, si ce mode d’évacuation peut étre
autorisé compte tenu des prétraitements, soit 4 un
dispositif commun d’épuration et de rejet en milieu
naturel.

Art, 1B. — L'autorisation de construction
¢’établissements industriels peut étre subordonnée a
Uitnposition de 'obligation d'un traitement approprié,
destiné a débarasser les fumées et émissions gazeuses
de toutes substances préjudiciables & lu santé publiyue.

Par ailleurs, des dispositions visant 4 la limitation du
niveau du bruit peuvent étre exigées.

Art. 19. -— Si par leur situation, leur importance ou
leur utilisation, les constructions projetées imposent
soit la réalisation par la commune d’équipenents
publics rouveaux non prévus dans son programme, soit
un surcefit important des dépenses de fonctionnement
des services publics, les constructions ne sont pas
autorisées, le permnis de construire n’est déliveé que
sous réserve du prujet des prescriptions spéciales
lefinies par les lois et réglements en vigueur.



Art. 20. — Le permis de construire est accordé dang
le recpect des pm.-scri!;tions spéciales pour les construc.
tions de nature par leur localisation ou leur destination
qui ne ;

— favorisent pas une urbanisation dispersée incom
patible avec la vocation des espaces nalurels enviroyr-
nants en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipes ;

— comprometient pas les activités agricoles ou
furestiéres, notamment en raison de la valeur agrono-
miyue des sols, des structures agricoles, de I'existence
de terrains produisant des denrées de qualité supé
rieure ou comportant des équipements spéciaux inpor-
tants.

Section 2
Implantation et volume des constructions

Art. 21. — Dans une méme propriété, les batiments
projetés doivent étre implantés dans des conditions
telles que les baies éclairant les piéces d'habitation ne
soicnt masquées par aucune partie d’'immeuble vue
sous l'angle de plus de 40 degrés au dessus du plar
horizontal considéré a I'appui de ces baies,

Cet angle peut £tre porté & 60 degrés pour la fagnde la
moing éclairée 4 condition que la moitié au plus. deg
pitces habitables prennent jour sur cette fagade.

Une distance d'au moins quatre meétres peut étre
imposée cntre deux batiments non contigus.

Art, 22, — La réalisation d’'un ensemble de bétimente
i usage d'habitation comprenant vingt logemenis au
moins, sauf impossibilité tenant a la situation et a I'état
des licux, deit sutisfoiré aux conditions suivantes :

-— la moitié, au moins, des fagades percées de haies
setvant a Péclairage des piéces d’habitation. doit
bénéficier d'un ensoleillement de deux heures par jouy
pendant, au moins, deux cents jours par année. Chrque
logement doit étre disposé de telle sorte que la maitié
au moins de ses piéces habitables prennent jour sur les
fagades répondant & ces coaditions.

— les baies éclairant les autres pitces d’habitation
ne doivent #&tre masquées par aucune partie
d'immeuble qui, 4 I'appui de ces baies, serait vue sous
un angle de plus de 60 degrés au dessus du plan
horizontal.

Art. 23. — Lorsqu’un batiment doit étre édifié et
bordure d’une voie publique, sa hauteur ne dépassera
pas la distance comptée horizontalement entre tout
point de celui-ci et le point le plus proche de
I'alignement opposé.

Lorsqu’il existe une obligation de construire en reuwait
de I'alignement, la liniite de ce retrait se substitue &
l'alignement. Il en sera de méme pour les constructions
élevées en bordure de voies privées, la largeur effective
des voies privées &toant assimiléc 4 la largeur réglemen-
tairc des voies publiques.



Une tolérance de deux métres peut étre accordée
lorsque la hauteur calculée, comme il est indiqué
ci-dessus, ne permet pas d'édifier un nombre entier
d’étages droits, la méme tolérance est admise pour les
murs, cheminées, saillies et autres éléments de
construction reconnus indisponsables.

Lorsque les voies sont en pente, la hauteur de la
fagade prise en son milien, pourra régner sur toute la
longueur, & condition gu'en son point le plus élevé par
rapgport au niveau du sol, ceue tolérance ne puisse
excéder trois metres.

3i la distance entre deux voies d'inégales largeurs ou
de pivenux différents est inlérieure a4 15 meétres, la
hauteur de la construction édifiée entre les deux voies
est réglée par la voies la plus large ou le niveau e plus
élevé a condition que I'excédent de hauteur en résultant
ne dépasse pas de aix métres le niveau permis par la
voie Ja plus étroite ou le niveau le moins élevé.

Lorsque une construction est édifiée a I'angle de deux
voies d’indgales largeurs, la fagade de retour sur la voie’
la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle
élevée sur la voie la plus large, a4 condition que la
longueur de la fagade de retour n’excéde pas une fois et
deaini la largeur de la voie la plus étroite

Art, 24. — A moins que le bitiment ne soit édifié 4 la
limite du terrain, la distance mesurée horizontalement
de tout point de ce bitiment au poini de la limite du
terrain qui est le plus rapproché, doit étre au moing
égale 4 la moitié du batiment considéré, sans pouvoir
étre int:érieilre a quatre meétres.

Lorsque les fagades ne sont pas percées de baies
servant & 1'éclairage des pieces d’habitation, leur
distance aux limites séparatives peut étre réduite au
tiers de la hauteur avec un minimum de deux meétres.

Art. 25. — Des dérogations aux régles édictées au
présent chapitre pourront étre accordées par arrété du
ministre chargé de l'urbanisme aprés avis ou sur
proposition du wali territorialement compétent.

—— & titre permanent, pour certaines régions, notam-
ment du sud du territoire national, ainsi que pour les
constructions gituées dans des tissus urbains classés ou
ceux présentant un caractére spécifique.

— A titre exceptionnel, notamment pour les
constructions présentant un caractére d'innovation.

Section 3

Densité des constructions au sol

Art. 26. - La densité maximale admise des construc-
tions sur les parties urbanisées des communes, expri-
mée en rapport entre la surface plancher hors ceuvre
ne‘te et la surface de la parcelle (ou coefficient
d'occupation des sols) est égal a4 1.



Hors des parties urbanisées des communes, dis
réglementations spécifiques définiront les densitdés
admises en fonction des différentes catégories de sols.

Section 4
Aspect des constructions

Art. 27. — Si, par leur situalion, leur dimension o
leur aspect extérieur, les batiments et ouvrages A
ddificr, sont de¢ naturc & porter attcinte au caractére ou
a l'intérét des licux avoisinauts, aux sites, aux paysages
naturels urbains, ainsi qu’a la conservation des perspec-
tives des monuments, le permis de construire peut éire
refusé, ou accordéd souws réserve des preccriptions
spéciales,

Les constructions duivent présenter une simplicité de
volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec la bonne economie de la construction, la tenue
générale de 'agglomération et Pharmonie du paysage.

Les murs séparatifs et les murs aveugles dun
batiment. lorsqu’ils ne sont pas constitués des mémes
matériaux que ceux des facades principales, doivent
avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des fagad«s.
Les constructions annexes et locaux techniques, notain-
mest les cunstructivns destinées & abriter les postes «dx
transformation  électrique,  doivent s’intégrer A
I'ensemble architectural et au paysage.

Art. 28. — Dans les zones déja particllcmcn.t bati-s,
présentant une unité d’aspect et comprises dans les
agglomérations dont le plan d’urbanisme est en cowrs
d’approbativit, 'autorisation de construire & une hou-
teur supéricurc & la hautcur mayenne des constructions
avoisinantes peul étre refusée ou, subordonnée a des
préscriptions spéciales définies par les lois et régle-
ments en vigueur,

Art, 29. — Les clotures doivent étre réalisées en
bonne harmonie avec les constructions principales,
dans le respect des régles d'architecture et de construc-

tion.

Le projet de cloture doit étre joint 3 la demande de
permis de construire.

I.a hauteur tntale des clatures ne pourra excéder
deux métres quarante (2,40 m} le long des voies de
circulation, la partie pleine des cldtures devra avoir une
hauteur inférieure & un wmeétre cinquante (1,50 ),
mesurée 4 partir du trottoir.

Lorsque la cldture sert en méme temps de mur de
souténement, il pourra étre dérogé aux maximas fixés
ci-dessus,

Art. 30. — Le permis de construire peut étre refus¢ si
le maintien des espaces verts existants et présentanl un
intérét certain, n'est pas assuré, ou si le réalisation du
prujel vauaine la destruction d’un trup grand smaunto e
d’arbres.



Le permis de construire peut étre accordé a la
condition de lu eréation ¢t de l'aménagament d'espaces
verts en rapport avec l'importance et la nature du
prujet.

Art. 31, — La création ou 'extension d'ensemble ou
de bétiments a caractére industriel ou de dépdt, ainsi
que les constructions légéres ou provisoires, pruvent
étre subordonnées & Uaménagement d'écrans de ver-
dure, de cléture ou lUimposition d'une marge de
reculement,

Chapitre 11

Mesures générales de construction applicables
aux batiments & usage d’hnbitation

Art. 32. — La construction de nouveaux batiments
d'habitation, la = transformation  de  batiments
d’babitation existants, lorsque cette transformation
affecte le gros-wruvre ou 1'éconmnie générale des
batiments, sont soumis au respect des dispositions du
présent décret.

Constituent des bitiments d’habitation, au sens du
présent chapitre, les locaux qui servent a I'habitation de
Juur et de nail,  Pexclusion des habitnions desiinées &
la vie en commun, tels qu'hétels, internats, hopitaux,
asiles, écoles et de locaux destinés a la vie pruofession-
nelle, lorsque celic-ci ne s'exerce pas, au moins
pertiellement dans v inéie ensemble de pi¢ces que la
vie familiale.

Ces batiments d'habitation peuvent cmuptjendfe :

— des piéces principales destinées au repos, a
Fagrément, aux repas des occupants, & 'activité ména-
gére continue, telles que chambres, pieces de séjour et
cuisines. '

— des pieéces secondaires destinées aux soins
d’hygiéne des habitants telies que salles d’eau, toilette,
cabinet d’aisance ainsi que des espaces de desserte tels
gue halls d'entrée, couloirs, ddgagements intéricors ot
extérieurs, escaliers et débarras,

— des dépendances, telles que caves, greniers, buan-
deries, séchoirs, garages, appentis.

Art. 33. — Les parois et les suls des piéces princi-
pales, des piéces secondaires et des dépendances,
doivent pouvoir 8ire facilement entretenus.

Art. 34. — Toute piéce principale, autre que cuisine
doit avoir une surfnce minimale de dix métres carrés
{10 m2). La plus petite dimension ne pourra étre
inférieure & deux métre soixante-dix (2,70 m). La plus
grande dimension ne devra pas excéder le double de la
plus petite.

La cuisine aura unc superficic minirnale de six métres

cuarrés (6 m2).



La hauteur des pi¢ces principales, mesurée du sol firny
a plafond fini. ne peut étre inférieure a4 deux métres
soixante (2,60 m). Dans le cas de plafond rampant, Ia
hauteur minimale au point le plus bas, peut &tre
ramenée a deux métres vingt (2.20 m), sous réserve que
la moyenne de la hauteur de la piéce considérée soit
moins de deux meétres soixante {2,680 m).

Dans le cas de logement & deux niveaux (duplex) en
immeubles collectifs, des volumes dout la hauteur est
inféripure & deaux méfres snixante (2.60 m) et supé-
ricure a deux métres trente (2,30 m) pouraient ¢ive
considérés comme pieces principales, a condition gqu'ils
vuvrent directement sur un volume central de hauteur
supérieure vu égale i quatre métres (4 m} et occupant
en plan une surface de quarante métres carrés (40 .’}

Toutefois, la profondeur de ces volumes ne devra pas
étre supérieure au double de leur hauteur, le volume cu
demi niveau ne devant éire séparé du volume centiaf
que par un garde corps d’'un métre (1 m} de haut.

Dans le cas d’habitations individuelles & deux ni-
veaux, le volume en soupente peut étre consideré
vomne picee principale si sa hauteur n’est pas inld-
rieure 4 deux métres vingt (2,20 m) et, s’il donne
directement sur un volume dont la hauteur moyenne
n'est pas inférieurs & trois métres cinguante (3,50 m) et
accupant en plan au moins la moitié du logement.

Daus le cas de plafond rampant, la hauteur minimale
ne peut étre inférieure a la hauteur minimale fixée
_ci-dessus, suivant chacun des cas considérés.

Art. 35, — Chague piéce principale doit étre éclairée
et ventilée au moyen d’une ou plusieurs baies ouvrantes
dont l'ensemble doit présenter une superficie au muoiig
égale au huititme de la surface de la piece.

Cette disposition n'est pas applicable aux régions
situées & une altitude égale ou supérieure & huit cents
metres, ni 2 la zone sud du territoire national. Un arrété
du ministre chargé de Purbanisme précisera les condi
tions requises. -

Les jours de souffrance ne sont pas considéris
conme des baies ouvrantes. Les baies donnant sur nie
cour fermeée surmontée dun comble vitré ou sur une
courrelte, ne sont pas considérées comme des baies
ouvrantes, '

Les piéces secondaires peuvent se ventiler sur des
gaines verticales.

Pour les habitations individuelles a simple rez de
chaussée, les baies des piéces principales peuvent
2 ouvrir sur des coure fermées non couvertes de quatre
métres (4 m) sur yuatre (4) au minimum.

Les baies des pieces principales doivent étre muuies
d’un dispositif assurant une protection efficace contre le
rayonnement solaire.

La profondeur des pi¢ces principales des logements 2
simpie niveau, mesurée a partir de la face interne de 1a
paroi éclairante ne peut excéder deux fois et demi to
hauteur sous plafond. '



Art. 36. — Les murs et les plafonds doivent étre
atanches et lavables dans les cuisines.

Les sols des cuisines doivent ¢tre étanches et d'un
entretien facile.

Toute cuisine ou piéce servant partiellement de
cuisine, doit comporter ;

~— un évier muni d'un écoulement siphoné,
— au dessus du lévier, un rebinet de puisage,

— un conduit pour I'évacuation des buées et des gaz
bralés,

— une ventilation naturelle, permanente et efficace.

La ventilation des piéces principales qui servent a la
fuis de cuisines et de lieu de repos ou d’agrément, doit
étre particuliérement active et comiporter, notamment,
une amenée d’air frais,

S'il est prévu un appareil de production d’eau chaude
instantanée d’une puissance utile supérieure a 0,125
thermie-minute [oncuonnant au gaz naturel ou en
bouteille, ou & combustible liquide, cet appareil devra
avoir une évacuation directe vers |'extérieur, indépen-
dunte de la ventilation prévue ci-dessus. Cette ventila-
tion devra étre assuréc soit par un conduit débouchant
au dessus de la toiture, soit par un conduit débouchant
en fagade 4, au moins, trente centimétres de toute baie
ouvrante et 4, au moins, soixante centimeétres de tous.
wifices de ventilation, sans pour cela porter ateinte a
I’aspect.

Art. 37. — Une salle d’eau au minimum sera prévue
pour chagque logement cowportant au moins deux
piéces principales non compris la cuisine. Elie cumpor-
tera un jour direct vers |'extérieur.

La salle d'eau devra comporter au mininwn un bac
pour le lavage corporel et le lavage du linge, avec
écoulement  siphonné,  une  amenée  d’eau.
L'emplacement d'une machine & laver pourra étre
provu.

"ws sols, les murs et les plafonds des salles d'eau,
devront étre réalisés dans les conditions prévues

ci-deggng.

l.e sol de la salle d'eau devra élre étanche dans les
immeubles collectifs el pourra comporter un écoule-
ment siphonné.

1l devra étre prévu un séchoir par logement attenant a
celui-ci convenablement ventilé, donnant directement
vers l'extérieur, et dont la plus petite dimension sera
d’un métre vingt (1,20 m) au moins.

Les salles d’eau situées en position centrale devront
avoir une ventilation comportant une amenée d’air frais
et une évacuation de V'air vicié par un conduit vertical



debouchant au dessus de la toiture, les conduitS
unilaires ou mixtes d'un modéle agréé pourront étre
utilises.

Avt. 38. — Un cabinet d'aisance indépendant devra
étre prévu pour chaque logement de plus d'une péce
principale. Il devra étre incorporé & celui-ci dans les
imineubles collectifs.

Dans le cas de chambres isolées, un cabinet
d'aisance, au moins doit 8tre prévu pour le service de
cing chambres, et situé sur le méme palier.

Il ne devea pas communiguer directement ave. les
cuisines, les salles o se prennent normalement les
repas out les chainbres a coucher, 'accés a ce cabinet
doit pouvoir se faire sans qu’il soit nécessaire de passer
par une pitce principale.

La surface du cabinet d'aisance sera d'au moins un
métre carré (1 m2). Les cabinets d'aisances doivent &ire
munis de revétement du sol et des parois. conforines
aux conditions fixées ci-dessus,

Leurs siéges doivent étre en matériaux imperménble
a parois lisses et [aciles a entretenir.

Les cabinets d’aisance reliés &4 un réseau d'assai-
nissement ou 3 une fosse sceptique doivent comporter
une civette siphonnée et un dispositif combinaut la
chagee de I'eau polluée avec le lavage de la cuvette. Ce
dispositif doit &tre tel que tout risque de poliution de
I"'eau potable par les eaux vannes, soit exclu.

Ces cabinets d'aisance doivent étre ventilés :

— suit par une baie ouvrant directement sur
I'extérieur,

- soit par une irémie d'au meina 20 décimsttrea
carrés de section, raccordée 4 une baie de méme
dimension ouvrant sur l'extérieur; l'ouverture et la
[ermeture du chassis de cette baie doivent étre assurdes
an moyen d'un dispocitif pouvant dtre manceuvréd de
Uintérieur dy cabinet, '

— sovit, pour les habitations individuelles, en ouvrant
directement sur une cour intérieure répondant aux
conditions prévaes dans le présent teate,

Lorsqu’il ne peut éire établi de cabinet d’aisance relié
a un réseau d’assainissement ou une fosse sceptique, le
cobinet doit comporter une cuvette munie d'un disposi
tif d’occlusion efficace empéchant les émanations et
étre aéré directement sur extérieur par une baie
ouvrante de section au moins égale & 20 décimétres
CArves.

Les canalisations de chute de cabinets d’aisances ©t
de descente d'eaux ménagéres, deivent 8tre prolangées
par des tuyaux d'aération débouchant hors combles et
Inin de toutes baies. Elles doivent étre indépendantes
des descentes d’eau pluviale.



Art. 39. — Les escaliers, halls ¢t couloirs de tout
sunmeuble collectif, dnivent &tre adrds de fagon perma-
nente. Leur largeur ne doit pas étre inférieure a un
métre dix (1,10 m).

Tantefnis, les paraliers desservant trois logements ou
plus de trois logements par niveau, doeivent avoir une
largeur minimale d'un meétre vingt (1,20m) et étre
munis de deux mains-courantes.

La hauteur des marches doit étre réguliére et leur
largeur doit étre régulitre dans la méme volée ; les
paliers ne doivent pas étre coupés par des marches
isulées. Cetlte hauteur peuat varier cntre 15 et 18
centimetres, sauf pour les escaliers de caves el entre-
pOts.

Les portes paliéres ies logements ne doivent pas étre
susceptibles de géner la circulation. Lorsigue |'escalier
accédant au sgus-sol, se trouve, dans la néme cage gque
Pescalier desservant les-étages, une porte devra étre
prévue au niveau on sc trouve l'aceés de 'immeuble
pour isoler compietement les volées desservant le

sous-sol.

les cages d'escaliers doivent {tre sépardes deg
sous-sels comportant des boutiques, ateliers, chauffe-
ries et leurs annexes, par un sas ventilé soit directemeunt
sur l'extérieur, soit par une courte gaine de forte
section. Lés portes de ces sas doivent étre pleines et a
fermeture automatique.

Les escaliers faisant communiquer plus de deux
étages et ne comportant pas de baies ouvrant sur
I'vxtéricur, Jviveut vecevoir, & la partie inféricure de
leur cage, de I'air frais au moyen «'une gaine horizon-
tale ; cette gaine ne doit pas déboucher dans un passage
couvert ou dans une cour intérieure, lorsgue celle-ci ne
permet pas une aérotion suffisante. En partie haute,
Paération doit pouvoir étre assurée par une puverture
de section suffisante communiquaut avec l'air libre ;
ceite ouverture doit pouvoir étre mangeuvrée par une
commande [acilement necegeible.

Dang la partie haute d’un escalier ou d'un immeuble,
il devra étre prévu une trappe permettant 'accés a la
toiture pour procéder 4 son entretien et, le cas échéant,
a celui de la machinerie de 'ascenseur.

Les batiments d'habitation de plus de cing niveaux
doivent étre muniz d'un ascenseur ou d’un appareil
élévateur analogue, ou comporter une réservation
prévue & cet effet.

Art. 40. — Les fenéures, sutres que celles du rec de
chaussée ou celles guvrant sur des halcons, terrasses ou
gnleries, et dont les parties basses se trouvent & moins
de 0,90 métre du plancher, doivent étre pourvues d'une
brive d’appui et d'unc grille de protection s'élevant, au
m.oins jusqu’d un métre du plancher,



[es garde-corps des balcons, loggias, galeries et
terrasses deivent aveir une hauteur d'au meins UN

metre (1 m).

Art, 41, — A ['exception des constructions édifices
dops les zones aaharicunces, les caves ne peuvent &tre
destinées 4 servir 4 I'habitation. Leur aération dott étre
assurée,

Les pieces principales, autres que les cuisines ne
doivent pas conununiquer directement avec une cave.

les portes de communication donnant sur un escalier
de cave, ne doivent pas s'ouvrir directement sur
celui-ci. Les soupiraux et tous orifices de ventilation
doivent étre protégés contre l'intrusion des rongeurs.

Les sous-suls dépendant des boutiques, peuvent étre
aménages comme annexes de celles-ci, sous réserve quo
leur utilisation ne counstitiie pas un danger permanent
ou occasionnel pour les occupants de I'immeuble. Ils ne
pourront étre utilisés comnme logements, méme ocra-
sionnels nt commme ateliers, bureaux et, d'une maniere
générale, pour toute affectation impliquant une occupa-
tion permanente et continue, les sous-sols des bouti-
fues n'auront aucune cominunication directe avec les
parties communes de I'immeuble,

Art. 42, —Tout immeuble collectif doit comporter un
focal clos. ventilé et aménagé pour .le déplt ‘les
récipients 4 ordures.

La disposition de ce local doit étre telle que, ni
odeur ni émanation nocive ne puissent pénétrer 3
I'intérieur des habitations. La ventilation se fera vers
I'extérieur sans aucune communication avec les parfies
Communes.

Le sol et les parois de ce local doit &tre constitués par
des matériaux imperméables et imputrécibles ou en-
duits ; ils ne doivent permettre, en aucun cas l'intrusion
de rongeurs.

La porte doit étre fermée hermétiquement. Un poste
de lavage et un systéme d’évacuation des eaux doivent
étre établis pour faciliter I'entretien.

L'accés du local doit éwre facile avec la voie par
laguelle se fait Jla collecte des ordures. Le passage ne
doit comporter aucun ¢marchement.

Lorsqu’il existe des vides-ordures, le local de dépit
des ordures ménagéres doit comporter une trémie a
obturateur.

Les wvides-urdures doivent avoir des parois lisses
a joints étunches et descendre verticalement sans
déviation sur (oute leur hauteur. Ils doiveut étre
ventilés hors combles comme les conduits d’évacuation
d'eaux usées et étre ramonables au moyen dun
dispositif permanent.



Les vidoirs doivent ttre élablis de maniére A assurer,
i tout moment, une coclusion entee Lo conduit ot Je toenl
ou ils se 1trouvent. Les vidoirs dans les parties
cotamunes dun immenable, ot debouchant sur les
escaliers et paliers, sont interdits.

Les vidoirs aux étages seront individuels ; ils se
trouvernnt sur un séchoir, balcon, ou loggia accessible
de la salle d’eau ou de la cuisine, sans avoir a traverser
une autre piéce principale ou des partics communes du
logrment.

L5 dispositifs de netioyage hamide sont interdits,

Des ipatructions techniques du minisire chargé de
I'urlianisme et du minisire de la santé préciseront les
coniditions dans lesquclies I'usuge des éviers-broyeurs
et des incinérateurs pourra étre adwiis,

Art. 43, — Les branchements d'alimentation en eau
petable et les colonnes de distribution doivent étre de
section suffisante pour desservir tous les appareils de
Fimmeuble, dans les conditions narminles de débit.

Les réservoirs et cilernes destinds au stockage de
Veau doivent étre élablis conformément aux instruc-
tions du ministre de la santé et du ministre chargé de
Vurbamsme,

Lorsqu'un immeuble comportera, en plus du réser-
voir normal d’eau potable, une amenee d'eau impropre
& la consommation, celle-ci ne devra. & aucun moment.
pouvoir étre en cotmmunication avec je réseau d'eau
potable,

Les robinets de puisage, citernes et réservoirs, poste
de secours comtre 'incendie et wout emplacement ol
Peau non potable pourra étre prélevite, portervit une
indication permanente, « eau dangereuse a boire », et
toutes les canalisations Je ces réseaux seront peintes en
rouge sur teute leur longueur.

Art. 44. — Dans les immeubles collectifs 4 plusieurs
niveaux, il devra étre prévicdans les parties communes :

— une gaine pour le passage des lignes de disiribu-
tion de courant électrique,

— une gaine pour le passage des lignes de télécom-
mutication,

— une gaine pour les tuyauteries de distribution de
gaz, (ui comportera obligatoirement une ventilation en
tuiture,

-~ une gaine pour les canalisations d'amenée d’eau,

— une descente d'antenne collective de télévision
dans une gaine spécialement aménagée a cet effet.

Ces gaines devront étre de dimeisions suffisantés
pour pertnettre la pose de compteur i hauteur de vue,
et devront étre visitables sur toute la hauteur, de sol
phafond , Ces gaines pruvent 3¢ combiner en ua seul
I:luc, i des reisons architecturales Iexigent.



Ces instaliations devront étre conformes aux insfuc-
tions des services technigues des ministeres compe-
tents,

Art. 45. — I sera prévu, au moins, un conduit e
ftumée, ou un conduit d’évacuation des gaz brulés par
logement, en plus des conduils prévus a l'article -4
ci-dessus.

Lorsgqu'un logement comportera cing piéces princi-
paies ou plus, cuisine non comprise, il devra étre prévn
un deuxiéme conduit snalogue a celui désigné ci-dessus.
disposé en un emplacemeunt permettant une bonne
réparation du chauffage dans tout le logement.

Les installations fixes de chauffage et les conduits de
fumée ot d'évacuation doivent présenter toutes les
garanties de sécurité et de salubrité.

Les chaufferies de chauffage central des immeubles
collectifs doivent comporter :

— au plafond, une évacuation d’air vicié montasu
au-dessus der combles enmpasée d'un an plusiens
cunduits de ventilation ; ces conduits de ventilation
doivent présenter une section totale au moins égale a Ia
meiti¢ de la section des conduits de fumée et jamais
inférieure & quatre décimeétres carrés par conduit,

— une amenée d'air frais aboutissant a la parti
basse de la chaufferie et composée d’un ou plusieurs
conduits de veutilation; ces conduits de ventilation
duivent présenter unc section totale au moins égale 4 la
moitié de la somme des sections des conduits de fumdée
et des conduils d'évacuation d’air vicié.

— le local dans lequel est installée une chaufferie d~
chaulfage central, doi. compot ter un espace libre d'sn
moins cinquante centimétres sutour des chaudiéres e,
en avant des foyers, un espace libre d’'une longueur
égale i une fois et demi la profondeur du foyer avec un
minimum de (1,50 mj.

Les portes du local doivent s'ouvrir vers U'extérieur.

Les chaufferies dimmeubles collectifs doivent
comporter un poste de lavage et un puisard ou siphon
pour recueillir les eaux.

Si I'alimentation des chaudiéres se fait au moyen d
combustible liquide, celui-ci sera entreposé dans w
local indépendant du local des chaudiéres:
I'alimentation des réservoirs et l'accés au local les
contenant devront pourvoir s'effectuer sans avoir 4
traverser le local des chaudiéres. '

I} pourra exister une porie de communication entre
ces deux locaux, celle-ci devra étre hermétique et d'un
mairiau résistant au feu.

r
Les seuils des portes d’accés au local des réservoits,
doivent avoir une hauteur telle, par rapport au sol
intérieur, dau'én tas de fhite, la totalité du ligquids
snirepogé Lhiilste A8tre reétenue dans le local sans
écnulement vers les chaudiéres ou vers I'extérieur.



Chagitre 11}
Dispositions particulidres

Art. 46. — Il pourra étre dérogé aux dispositions du
présent déeret, par arrété dua minisice chargé de
Vorbanisme.

Pour les constructions de caractére temporaire desti-
nées a parer a dea besoins urgents, transitoires ou
saisonniers, il pourra étre dérugé aux dispositions du
présent décret aprés avis du ministre chargé de
Furbanisme.

Art, 47. — Les modalités d'application du présent
décret serunt définies, en tant que de besoin, par aceété
du ministre chargé de 'urbanisme.

- Art. 48, — Toutes dispositions caniraires au present
décret sont abrogées.

Art, 49. — Le présent décret sera publié au Journal
officiel de ]a République algérienne démocratique et

populatre.
Faiv & Alger, le 28 mai 1991,
Mouloud HANMROUCHE,



