Déoret exéeutif n° 01-178 du 28 mai 1981 fixani les
procédures d’élaboration et d’approbation des
plans d’eccupatica des sols ainsi que le contenu
des documents y afférents.

Le Chel du Guuvernement,

Sur le rapport du ministre de |'équipement ;

Vu la Constitution et notamment ses articles 81
(ulindas 3° et 4°) et 116 2" alinéa) ;

Vu l'ordonnance n® 66-62 du 26 mars 1966 relative
aux zones et sites touristiques et les texies subse-
quents ;

Yu lordonnance n® 67-28] du 20 décembre 967

relative aux fouilles et 4 la protection des sites et
monuments historiques et naturels ;

Vu l'ordonnance n® 753-58 du 26 septembre 1975,
modifiée et complétée, portant code civil ;
Vu l'ordonnance u® 75-74 du 12 novembre 1973

portant établissement du cadastre général et institution
du livre foncier ;



Vu l'ordonnance n® 76-04 du 20 février 1976 relative
aux régles applicables en matiére de sécurité contre les
risques d'incendie et de panique et & la création de
commission de prévention et de protection civile et les:
textes pris pour son application ;

Vu la loi n® 83-03 du 5 février 1983 rélative & la
protection de 'environnement:;

Vu la loi n® 87-03 du 27 janvier 1987 relative &
I'aménagement. du territoire ;

Vu la loi n° 88-17 du 10 mars 1388 portant orientstion
et organisation des transports terrestres ;

Vu la i o 20-08 du 7 avril 1990 valative & la
commune ;

Vu la loi 0° 90-09 du 7 avril 1990 relative a la wilaya ;

Vu la loi n® 90-25 du 18 nuvembie 1990 poctaut
orientation fonciére ;

Vu la loi n® 90-29 du 17 décembre 1990 relative &
I'aménagement et I'urbanisme ;

Vu la loi n° 90-30 du 1~ décembre 1990 portant loi
domaniale ;

Vu le décret n° 87-91 du 21 avril 1987 relatif & I'éiude
d'impact d’aménagement du territoire ;

Vu le décret exécutif 90-78 du 27 février 1990 refuty
aux études d'impact sur l'envimnn?menl;

Vu le décret exécutif i® 91-177 du 28 mai 1991 fixant
les procédures d'élaboration et d’approbation du plan
directeur d'aménagement d’urbanisme et le contenu
des documents y afférents.

Décréte :

Article 1”. — Le présent décret a pour objet de fixer
les procédures d'¢laboration.et d'approbation du plan
d’accupation des sols et le congenu des documents qui
s'y rapportent conformément aux dispositions Je la loi
n° 90-29 du 1" décembre 1990 susvisée.

CHAPITRE |

DE L’ELABORATION DU PLAN
STOCCUPATION UES SULS
Art. 2. - L’établissement du plan d'occupation des

sols est prescrit par délibération de ou des assemblées
populaires communales concernées

Cette délibération doit :

— rappeler les termes de référence du plan
d'oecupation des sols & Slaborer défints par e plan
directeur &’ aménagement et d'urhanisme y alférent,

— préciser les modalités de participation des adwmi-
nistrations publiques des organismes et services puhlics
el des asspciations, Iélaboration du plan d occupation
des sols. '



Art. 3. — La délibération citée ci-dessus est notifiée
au wali territorialernent compétent el allichée pendant
un mais au siége de I'assemblée populaire communale
ou au siege des asseinblées populaires communales
cuncernées,

Art, 4. — Llarrété  délimitant  le  périmeétre
d'intervention du plan d’vccupation des sols tel que
prévu a l'article 12 de la loi n° 90-29 du 1™ décembre
1990 susvisé, est pris sur la base d'un dossier compor-
tant une note de présentation, le plan a 'échelle du plan
dirccteur d’aménagement et d’'urbunisme et délimitant
le territoire a couvrir par le plan d'oceupation des sols
ainsi gque la délibération y alféreute, seion le cas:

—- par le wali lorsque le territoire concerné reléve
d’une méme wilaya,

—— par le ministre chargé de Purbanisme coojointe-
ment avec le ministre chargé des collectivites locales
lorsque le territoire concernd veléve de witayas diffe-
rentes,

Art. 9, — Lorsque l¢ plan d'occupation des sols
couvre des territoires de deux ou plusiears cominunes,
son élaboration peutl éire confice 1 un élablissement
public intercommunaul (el que préva aux articles 9 et 10
de fa lol n° 90-08 ¢u 7 asv ril 1990 relative 4 la commune.

Art. 6. — Le ou les présidents des assemblées
populaires communales on Udtablissement publie inter-
comomunal mitient 'Claburativa du plan d’occupation
des sols, telle que décrite an présent décret notammnient
en ve qui concerne le suivi des études. fe recuetl des avis
dans le cadre de la concertation avec les dilTérents
ulganisies et services publics, administrations publi-
ques et les associations ietenues & cet elfet,

Toutefois, les décisions prises par Pérablissement
public intercommunal ¢t entrant dans le cadre des
procédures fixées dans ‘le présent décret ne sont
exccutvires qu'aprés délibération des assemblées popu-
laires communales concernées.

Art. 7. — Le ou les présulents des assemblees
populaires communales ou I'établissement public inter-
conununal font connailre par éerit, au président de
chambre de commerce et président de chambre
d’agriculture, aux présudents des arganisations profes-
sionnelles, et-aux présidents des associations locales
d’'usagers, la décision prescrivant 'établissement du
plan d’eccupation des suols.

Ces destinataires disposent de quinze (13) jours &
conpter de la réception de la letire pour laire connaitre
g'ils veulent étre associés a I'élaboration du plan
d’accupation des sols e1, dans 'aflirmative, désignent
leurs représentants.

Art. 8. — A Tissue du délat préva d article 7
ci-dessus, le président o les présidents des assemnblées
pepulaires communales prennent un arrété précisant la



liste des administrations publiques, organismes et
services publics et uwgsociations ayant demandé a étee
consultés sur le projet du plan d’occupation des sols.

Sont obligatoirement consultés :

a) Au titre des administrations publiques, les ser-
vices de I'Etat chargés au niveau de la wilaya :

— de l'urbanisme,

— de Vagrioculiare,

— de la régulation économique,

It

— de 'hydraulique,

— des travaux publics,

— des transports,

— des monuments et sites,

— des postes et télécommunications.

b) Au titre des organismes et services publics, ceux
chargés au niveau focal :

— de la distribution d’énergie,
— des transports,
— de la distribution de I'eau.

Cel arrété fait 'obyet d’un affichage pendant un mais
au sicge de ou des assemblées populaires communales
concerncées et notifie aux administrations publiques.
anx organismes et services publics, aux associations ¢t
aux services de I'Etat concernés au titre du présen
article.

Art. 9. — Le projet du plan d'occupation des sols,
adopté par délibération de ou des assemblées popu-
laires communalaes, est notifié aux administrations
publiques, organismes et services publics, et aux
associations concerndes au tlitre de U'articie 8 ci-dessns,
qui disposent de soixante (60) jours pour émettre leurs
avis ou vbservations.

Faute de réponse dans le délai prévu ci-dessus, leur
avis est réputé favorable,

Art. 100 — Le penjet du plan d'occupation des snls
adopté est soumis a l'enquéte publique pendant
sotxante (60) jours. Le ou les présidents des assemblées
populaires comununales prennent a cet effet un arréte

— MNxaul le yu les livux de conaultation du projet e
plan d’occupation des sols,

— désignant le vu les commissaires enquéteurs,

— précisant les dates de démarrage et d’achévement
de (o période d'enquéte,

— définissant les modalités de déroulement de
I'enquéte pubhique.

Art. 11, — L’arrété soumettant le plan d'occupation
des sols & Uenquéte publique est affiché au siége de
Iassemblée populaire communale durant toute la pé-
viode de 'enyuéte publique. Un exemplaire de 'nrrétd
est nolifié au wali territorialement compétent.



Art. 12, — Les observations peuvent étre soit
coustEes sUr un registre spécial coté est paraphé par
le président de I'assemblée populaire communal soit
formulées directement au comrmissaire enquéteur soit
lui #tre adressées par écrit.

Art, 13. — A l'expiration du délai légal, le registre
d'enquéte est clos. Il est signé par le commissaire
enquéteur. '

Dans tes quinze (I53) joucs qui suivent, le ou les
coninissaires enguéieurs établissent un procés-verbal
de cloture de 'enquéte et le transmetient au président

de ou des assemblées populaires communales concer-
nées accompagné du dossier complet de I'enquéte avec

les conclusions.

CHAPITRE 11

DE L’APPROBATION DU PLAN
D'OCCUPATION DES SOLS-

Art. 14, Aprés  enquéte publique, le plan
d’occupation des sols, éventuellement modifié et accom-
pagné du registre d’enquéte ainsi que du procés-verbal
de cloture de 'enquéte et des conclusions du commis-
saire eiquétenr, est transmis au wali territorialement

compétent qui doit faire connaitre son avis et ses
abservations dans les trente (30) jours a compter de la
véveption du dossier,

['ussé ce délad, Vavis du wali est réputé favorable.

Arl. 15, — Le plan d'occupation des sols, éventuelle-
ment maodifié, pour tenir compte des résultats- de
I'enquéle publique ainsi que de l'avis du wali, est
approuvé par délibération de ['assembiée populaire
corununale,

Art. 16. — Le plan d’occupation des sols approuvé est
nolifié notamment ;

— au{x) wali(s) territorialement concerné(s),

-— aux services de ['Ltat chargés de 'urbanisme au
tiveau de la wilaya,

—— & la chambre de commerce,

— 4 la chambre de l'agriculture.

\rt, 17. — Le plan d’occupation des sols approuvé est
ni~ a la disposition du public par voie d'arrété du
president de assemblée populaire communale . qui
precise ;

-= la date d'effet de la mise a disposition,

—— l¢ ou les lieux ou les documents peuvent étre
consullos,

~- la liste des doetrments é.rits et graphiques compo-
sant le uossier,



CHAPITRE 111
DU CONTENU DU PLAN YOCCUPATION DES SULS

Art. 18. — Le plan d’occupation des sols se traduit
p.’.u':

1. Un reglement qui contient :

a) }a note de présentation dans laquelle sera justifide
la comptabilité des dispositions du plan d’occupation
des sols avec celles du plan directeur d’aménagement et
d'urbanisme ainsi que le programme retenu pour la on
les communes concernées en fonction de leurs perspec-
tives de développement,

b) la partie de régies fixant pour chaque zone
homogéne et en tenant compte des dispositions particu-
lieres applicables & certaines partie du territvire telles
que définies au chapitre IV de la loi n® 90-29 die 1~
décembre 1990 susvisée : la nature et la destination des
constructions autorisées ou celles interdites, les droits
de construire attachés a la propriété du sol exprimés
par le coefficient d'occupation du sol ainsi gque le
coeflicient «emprise au sol et toutes servitudes éven-

tuelles.
Le coefficient d'occupation du sol est défini dans ce

cas par le rapport entre la surface de plancher hors
x®uvre nette de la construction et la surface du terrain.

La surface de plancher hors ceuvre nette d'une
constriretion est exprimée pac: la surface de plancher
hors euvre brute, égale a 1a somme des surfaces de
plancher de chaque niveau de la construction, déduite :

— does surfaces de plancher hors eavre des combles
et des sous sols non aménageables pour Phabitat on
pour des activités a caractéres professionnel, artisanal,
industriel ou commercial, ’

— f{l’.q R'IIT'r}'I{"PR {l(—‘ ])L’-Il'l('h‘?r‘ hnl"; PIvre rIP.'; tﬂitll"‘_pq -

terrasses, de balcons, des loggias ainsi que des surfaces
non closes situées an rez-de-chaussée,

— des surfaces de plancher hors ceuvre des biti-
ments ou des parties de bitiments aménages en vue de
stationnement des véhicules, '

— des surfaces de plancher hors @uvre des biti-
monts alfoclds au logement des récoltes, des animanx
ou du matériel agricoles ainsi que des surfaces des
serres de production.

Le coefficient d’emprise au sol est délini par le rapprt
entre la surface batie au sol de la coustruction et la
surface du terrain.

Le coéglement précise, en outre, les conditions e

I'vecupation de sols lices anx :
1. acces et voiries
2. dessertes par les reseaux

3. caractéristiques des terrains



4 . implantation des constructions par rapport gux
voies €t emprises publiques

5. implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

. implantation des constructions les unes par
rapport sux autres sur une méme propriété

7 . hauteur des consiructions
& . aspect extérieur
3. stationnement

10 . espaces libres et plantations.

Le céglement précise, en outre, la nature des
ouvrages ot des équipements publics ainsi que leur
troplantation et identifie tes voiries el réseaux diveis &
la charge de PEtat tels que définis dans le plan divecteur
d’aménagement et d'urbanisme et veux a la charge des’
eollecitvités locales ainsi que Uéchéancier de leur

cealisation.

2. es documents graphiques qui se composent
nofamment :

a} d'un plan de situation (échelle 1/2000° ou
1/5004 ),

b) d'un plan tepographique ( échelle 1/5(X° ou
1/1004°),

c) «une carte (dchelle 1/5007 ou 1/ 1OG7) précisanc
les contraintes géotechniques d'urbanisation du terri-
tuire concerné accompagnée d'un rapport technique,

) d'un plan de Vétat de fait (échelle /5007 ou
1710%%77°) faisant ressortic e cadre bati actuel ainsi que

les voiries, réseaux divers of servitudes exisiantes,

¢} c¢’un plan d'aménagrment géndral (échelle 1/500°
ou 1/1000°) déterminant :

— les zones réglementaires homogénes,

- mplantation dg¢s  Cquipements et ouveages
d'intérét général et d'utilité publique,

— e tracé des voiries et réseaux divers en metiant
en évidence cetx A la charge de Vliat tels que délinis
par le plan directeur d'ameénagoinei oL ifurbanisme ot
cenx a ta charge des collectivités loeales,



» ’ oy il
- fes espaces ui de par leur spécificite sont a
préserver.

B} d'un plan de composition urbaine (fcheile 1/500°
ou [/HOO)) contenant notamiment les élement: du
reglement tels gue définis aa point b dn présent
article, accompagné dune ou d'axononétrie llustrant
ies fovmes urbaines et acchitecturales souhaitées pour
le on les secteurs considérés,

A I'exception i plan de situation, tous les plans citég
au poiel 2 sont ftablis ohligatoivement a I'échelie 175047
lorsque te plan d'oceupation des sols concerne des
secteurs urbanisés.

CHAPITRE IV

DE LA REVISION ET DE LA MODIFICATION
DU PEAN D'OCCUPATION DES SGLS

Art, 1. — Toute révision partefle ou totsfe du plan
i'ncenpation deg gnls approuvé ne pout dtro envisagée
(e pour les motifs cités a Marticle 37 de Ja loi 7 G0-29
du 17 décembre 1990 susvisé, et apreés délibération de

Passemblée pepuluire conumunale.

La délibération y afférente accempognde d'un rap-
port justilicatif est notifice au wali,

L'#laboraton ei l'approbaticn du plan d'eceupation
des sols mis en révision sonl sourpises nuxX wmiémes
couditions que colles prévues au chapitee 1 et Hl de
present decret,

Art, 20— En application des dispositions des articles
B et 37 de la Joi 12 9029 gu 17 décembre 1990 susvisé,
toute révision ou modilication de plan d'occupaton deg
sofs esi prononceée par délibsration de ou drs assem-
blées populaires comepvnales erriiarialemeni compé
tentes et aprés avis du on des walis concernds.

Are. 21, — Le présent décret sera public su Jouraal
officiel de la République alpérienne démocratique et
prpulaire.

Fait a Algor, e 28 mas 1931

Mavlod AN



