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ARTIGO 4.°

{Inividas e omissbes)

As dividas e omissoes resultantes da interpretacdo e apli-
cacdo do presente Decreto Presidencial séo resolvidas pelo
Titular do Poder Executivo.

ARTIGO 5°

(Entrada em vigor)

O presente Decreto Presidencial entra em vigor na data da
sua publicacio.

Apreciado em Conselho de Ministros, aos 21 de Outubro
de 2011.

Luanda, 28 de Outubro de 2011.

O Presidente da Repiblica, Jost EDUARDO DOS SANTOS.

Decreto Presidencial n.” 280/11
de 31 de Novembro

A dindmica desenvolvida com o lancamento do Programa
Nacional de Habitagio veio impulsionar a criacdo de novos
nicleos urbanos e por conseguinte, a necessidade de estabe-
lecer um conjunto de regras que permitissem enquadrar,
regular e gerir, 0 uso dos territdrios nos quais se encontram
a ser implantados os referidos ntcleos urbanos;

No quadro dos instrumentos por lei previstos para o pla-
neamento territorial, os Planos Urbanisticos permitem pro-
ceder a uma andlise abrangente do conjunto de questoes
envolvidas, e concretizar de forma mais expedita os propé-
sitos atrds mencionados;

Considerando ainda a necessidade de se proceder a regula-
riza¢do juridica do novo nicleo urbano que se encontra a ser
implantado no Municipio de Cacuaco, nos termos do n.” 4 do
artigo 31.° e da alinea b) dos n.”* 2 e 4 do artigo 32.° ¢ 59.°
da Lei n.” 3/04, de 25 de Junho e demais legislacdo sobre a
matéria.

O Presidente da Repiblica decreta, nos termos da
alinea I) do artigo 120.° e do n.” 3 do artigo 125.° da Consti-
tui¢do da Repiblica, o seguinte:

ARTIGO 1.°
(Aprovacio)

E aprovado o Plano de Urbanizacio do Centro Urbano
de Sequele e o respectivo regulamento, anexo ao presenie
Diploma, sendo dele parte integrante.

ARTIGO 2.°
(Regime dos Edificios)

Os edificios para habitacdo ou mistos que constituem o
novo ndcleo urbano ou que venham a ser construidos, sdo em
regime de propriedade horizontal.

ARTIGO 3°

(Processo de Regulariza¢io Juridica)

No dmbito da regularizacéo jurfdica do niicleo urbano de
Sequele, cabe ao Governo Provincial de Luanda, em coorde-
naciio com a Sonangol Imobilidria e Propriedades, Lda:

«) Promover o registo na Conservatéria do Registo
Predial do Plano de Urbanizagio;

b) Emitir os titulos constitutivos da propriedade hori-
zontal dos edificios da Urbanizacio de Sequele;

¢) Promover a inscri¢dio matricial dos edificios na
Reparticiio Fiscal competente;

d) Promover o registo na Conservatéria do Registo
Predial dos edificios construidos por iniciativa
publica.

ARTIGO 4°
(Regime de Propriedade des Edificios)

Os edificios destinados & habitacio, a actividade comer-
cial e os terrenos urbanos construidos e infra-estruturados
pela Sonangol Imobilidria e Propriedades, Lda, constituem
sua propriedade, podendo deles dispor liviemente dentro dos
limites estabelecidos por lei.

ARTIGO 57

(Dnividas e omissbes)

As dividas e omissdes que resultarem da interpretacdo e
aplicacdo do presente Diploma sdo resolvidas pelo Presidente
da Repiiblica.

ARTIGO 6°

(Entrada em vigor)

O presente Diploma entra em vigor na data da sua publi-
cacio.

Apreciado pelo Conselho de Ministros, aos 21 de Outubro
de 2011.

Publique-se.
Luanda, aos 28 de Outubro de 2011.

O Presidente da Repiblica, Josg EbUArDO Dos SANTOS.
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REGULAMENTO DO PLANO DE
URBANIZACAO DO SEQUELE

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1°
(ﬁmbito Territorial)

1. O Plano de Urbanizacdo do Sequele - Fase 1, abrevia-
damente designado por PUCC - I, constitui o plano munici-
pal de ordenamento do territério que regula, todas as
intervencoes relativas a organizacio espacial e condigoes
gerais de edificaciio, da primeira etapa de execucio da nova
urbanizacio do Sequele.

2. A drea objecto do PUCC-I € a constante da Planta de
Zonamento - Desenho n.” CC. PU-1/1.3, que sintetiza os
pardmetros globais da concepgio geral da drea de interven-

¢io (Al, e delimita o seu perfmetro urbano parcial.

ARTIGO 2.7
(Ohbjectivos)

O PUCC-I visa prosseguir o desenvolvimento equilibrado
da composi¢iio urbanistica através dos seguintes vectores

estratégicos:

1. Articulacio estreita e efectiva da Al com o restante
tecido urbano previsto, a fim de poder contribuir para a sua
afirmacio e participacdo, no contexto metropolitano onde se

ird integrar.

2. Implementag¢iio do novo nicleo urbano de forma pro-
gressiva mas sustentada, de modo a compatibilizar as solu-
¢oOes apresentadas com os propdsitos do Programa Nacional

de Habitagdo em curso.

3. Integracio e valorizaciio efectiva, neste trecho da cidade,
de uma estrutura multifuncional abrangente, proporcionando
relagdes de proximidade e vizinhanga mas também, refor-
cando a promocio de actividades comerciais, de servigos e
indistrias da futura cidade, e através disso, habilitando-a a
poder potenciar niveis de vida de elevada qualidade.

4. Definicdo de uma estrutura vidria interna eficaz, que
simultaneamente garanta o estabelecimento agilizado de inter-
faces com as restantes redes internas, provinciais ou nacio-

nais.

5. Valorizacdo dos espacos publicos através da definicdo
de um enquadramento paisagistico estruturado, articulado
com o tecido urbano edificado, e consenténeo com as carac-
teristicas biofisicas presentes.

6. Optimizacio da relac@o - malha vidria/infra-estruturas
versus frentes de edificacio/utilizadores servidos.

7. Salvaguardar a flexibilizagfio da gestdo urbanistica de
modo a permitir incorporar posteriormente, eventuais solu-
¢oes alternativas, adaptadas a evolucio do contexto urbano e
social, conquanto cumpram os principios e conceitos base
definidos pelo PUCC-I.

ARTIGO 3°
(Defini¢oes)

Sem prejuizo da consideracio das definicdes estabeleci-
das na legislacdo em vigor, designadamente na Lei n.° 3/04,
de 25 de Junho; no Decreto n.” 2/06, de 23 de Janeiro, e no
Decreto n.” 80/06, de 30 de Outubro, no ambito da aplicacio
das prescrigcoes do PUCC - I sdo consideradas as seguintes

defini¢oes:

«) Alinhamento: Linha que em planta separa uma via
publica dos edificios existentes ou previstos ou
dos terrenos contiguos, e que & definida pela
interseccdo dos planos verticais das fachadas,
muros ou vedagdes, com o plano horizontal dos
arruamentos adjacentes;

b) Altura Maxima da Construc@o: Dimensio vertical
da construc@o (edificio), contada a partir do
ponto mais baixo do terreno no alinhamento da
fachada até ao ponto mais alto da construgfio, a
excepedo de elementos arquitectdnicos decora-
tivos ndo utilizaveis; quando a construcio (edifi-
cio) se implantar sobre uma plataforma de
embasamento, a dimensdo vertical é contada a
partir da intersec¢do do edificio com a plataforma
de embasamento, com exclusio da dimensédo ver-
tical da guarda do embasamento,

¢) Altura Maxima de Cércea: Dimensio vertical da
construcéio (edificio), contada a partir do ponto
mais baixo do terreno no alinhamento da fachada
até a linha superior do beirado, ou platibanda, ou
guarda do terraco; quando a construgdo (edificio)
se implantar sobre uma plataforma de embasa-
mento, a dimensdo vertical é contada a partir da
intersecciio do edificio com a plataforma de
embasamento, com exclusio da dimensdo verti-

cal da guarda do embasamento;
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d) Altura Médxima do Embasamento: Corresponde a
definicdo de altura médxima da construcio,
quando aplicada ao embasamento, com exclusio
da dimensao vertical da guarda do embasamento;

) Area Bruta de Construgio ou de Pavimentos:
Valor expresso em m?, resultante do somatério
das superficies brutas de todos os pisos, acima e
abaixo do solo, quaisquer que sejam 0S usos,
incluindo escadas, caixas de elevadores, varan-
das, e excluindo: terraco os descobertos; galerias
exteriores piblicas, arruamentos ou espacos
livres de uso piblico cobertos pela edificacdo;
garagens, dreas técnicas de infra-estrutura e ser-
vico urbano ou instalacio colectiva; arrecadagdes
em cave ou. em desvio da cobertura; elementos
arquitecténicos relevantes para a composicio
arquitecténica e nao utilizdveis;

f) Area Bruta de Implantaciio: Valor expresso em m?,
resultante do somatério das dreas da projeccio
horizontal dos edificios acima do terreno, ou da
plataforma de embasamento caso exista, delimi-
tada pelo perimetro mais saliente dos pisos, com
exclusio de varandas, platibandas e elementos
decorativos;

¢) Area de Cedéncia: Area que deve ser cedida ao
Dominio Piblico, destinada a circulagfio pedonal
e de veiculos, a instalacdo de infra-estruturas, a
espacos verdes e de lazer, a equipamentos de
utilizacio colectiva e a estacionamento;

h) Area de Impermeabilizacio: Também designada
por superficie de impermeabilizacdo, € o valor,
expresso em m’, resultante do somatério da drea
de implantacio das construcdes de qualquer tipo
e das dreas de solos pavimentados com materiais
impermedveis ou que propiciem o mesmo efeito,
designadamente em arruamentos, estacionamen-
tos, equipamentos desportivos e logradouros;

i) Area de Intervengio do PUCC-I (designada neste
Regulamento por Area de Intervengio ou, abre-
viadamente, Al): zona submetida & primeira fase
do plano de urbanizagio;

/) Area de Referéncia da Parcela: Valor da drea total da
parcela, acrescido da drea de via pablica que lhe
estd directamente afecta na sua periferia e deli-
mitada pelo seu eixo;

k) Area Total da Parcela: Valor da drea da parcela
medida pelos limites para ela estabelecidos na
planta de implantacgdo;

1) Densidade Bruta: Valor, e expresso em fogos/ha ou
hab/ha, correspondente ao quociente entre o
nimero de fogos ou de habitantes e a superficie

de referéncia em causa, incluindo a rede vidria e
drea afecta & instalacfio de e equipamentos sociais
ou piiblicos;

m) Densidade Habitacional: Valor, expresso em
fogos/ha, correspondente e ao quociente entre o
nimero de fogos existente e ou previstos e a
superficie de referéncia em causa;

n) Densidade Liquida: Valor, expresso em fogos/ha ou
habitantes/ha, correspondente ao quociente entre
o niimero de fogos ou de habitantes e a superfi-
cie de referéncia em causa, excluindo as dreas
afectas a equipamentos ptiblicos;

0) Densidade Populacional: Valor, expresso em habi-
tantes/ha, correspondente ao quociente entre o
nimero de habitantes existentes o ou previstos e
a superficie de referéncia em causa a;

p) Edificacio: Actividade ou u o resultado da cons-
trucdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteracdo ou
conservacdo de um imével destinado a utilizagio
humana, bem como de qualquer outra construcio
que se incorpore no solo com carédcter de perma-
néncia;

¢) indice de Impermeabilizacio: Multiplicador urba-
nistico correspondente ao quociente entre a drea
de impermeabilizacdo e a superficie de referéncia
onde se pretende aplicar de forma homogénea ao
indice;

r) indice de Ocupacio ou de Implantacio: Valor do
quociente entre o total da area bruta de implan-
tacio dos edificios s construidos acima do nivel
do terreno (com m excep¢do da drea de ocupa-
¢do do logradouro com estacionamento, permi-
tida nos termos do presente Regulamento) ou
acima do nivel da plataforma de embasamento,
quando esta exista, e a drea da parcela de terreno
global em que se implantam, referido em per-
cemagem:

s) indice de Utilizacdo ou de Construgao: Valor do
quociente entre o total da drea bruta dos pavi-
mentos dos edificios construidos acima do nivel
do terreno (com m excepgdo da drea de ocupa-
¢fio do logradouro com estacionamento, permi-
tida nos termos do presente Regulamento) e a
drea da parcela de terreno global em que se
implantam, referido em percentagem;

1) indice Volumétrico: Valor do quociente entre o total
do volume dos edificio os construidos acima do
nivel do terreno (com excepgio da drea de ocupa-
¢io do logradouro o com estacionamento, per-
mitida nos termos do presente Regulamento) e a
drea da parcela de terreno global em que se implan-
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tam, referido em metros ctlibicos por metros qua-
drados;

i) Infra-Estruturas Urbanisticas Primdrias: Arrua-
mentos e estruturas vidrias, sistemas de drena-
gem publica de dguas residuais domésticas,
industriais e pluviais (contemplando redes de
colectores e instalacdes de tratamento de efluen-
tes), sistemas de estacionamento publico (con-
templando estacionamento de superficie e par-
ques subterrineos) e interfaces de transportes;

v) Infra-Estruturas Urbanisticas Secunddrias: Equipa-
mentos de satide e escolares, culturais, desporti-
vos, lidicos e de participagiio civica, espagos
verdes, mercados e cemitérios;

w) Lote: Area de terreno resultante de uma operacio
de loteamento licenciada nos termos da legisla-
cdo em vigor;

x) Lugar de estacionamento privado: Area ttil de
5 m x 2.5 m/lugar, privada e afecta em exclusivo
a essa utilizacio;

y) Lugar de estacionamento piiblico: Area & superfi-
cie, localizada em espaco de utilizacio publica
marginal a arruamento pablico ou em espaco pri-
vado, com 5 m x 2 m/lugar de estacionamento
longitudinal e 4,5 m x 2.3 m/lugar nas demais
disposicoes de estacionamento, ou drea encer-
rada, com Smx 2,3 m/lugar, a que acresce a drea
de circulagdo;

z) Nivel do terreno: Nivel mais baixo da interseccio
do perfmetro exterior da construgiio com o ter-
reno 311\"01\"81116;

aa) Nimero de pisos: nimero total de pavimentos
sobrepostos acima do nivel do terreno, ou do
embasamento ou no embasamento, incluindo as
caves com uma frente livre e os aproveitamentos
das coberturas em condicdes legais de utilizacdo,
¢ excluindo os entre-pisos parciais que resultem
do acerto de pisos entre fachadas opostas, bem
como os pisos vazados em toda a extensdo do
edificio com utilizacdo puiblica ou condominial e
86 ocupados pelas colunas de acesso vertical;

bb) Parcela de terreno — espago urbano, individuali-
zado e auténomo, delimitado por via piblica ou
espaco urbano piblico;

cc) Parcela: Area de territério, fisica ou juridicamente
autonomizada nédo resultante de operacio de
loteamento;

dd) Perimetro Urbano: Delimitaciio do conjunto das
areas urbanas e de expansio urbana num deter-
minado espaco fisico o territorial;

1

ee¢) Plataforma de Embasamento: Parte da edificacdo
sobrelevada do terreno, sobre a qual se implanta
a demais edificacdo desenvolvida em altura;

1P Restricdo de Utilidade Pablica: Limitacdo perma-
nente imposta ao exercicio do direito de proprie-
dade que visa a realizacéo de interesses publicos,
implicando a alteracdo do uso do solo, na drea
sujeita a restri¢do, a audicdo de entidade compe-
tente;

gg) Serviddo Administrativa: Encargo imposto pela lei
sobre certo prédio e em proveito da utilidade
publica, implicando a alterac@o do uso do solo,
na drea sujeita a servidio, a audi¢do de entidade
competente. As servidoes administrativas cessam
com a desafectagio dos bens dominiais ou com
o desaparecimento da funcdo piblica dos bens
dominantes (desactivagio);

hh) Superficie de Urbanizagdo Primédria: Conjunto de
dreas destinadas a infra-estruturas urbanisticas
primdrias (ver também, Infra-estruturas Urbanis-
ticas Primarias);

ii) Superficie de Urbanizacido Secunddria: Conjunto
de dreas destinadas a infra-estruturas urbanisti-
cas secunddrias (ver também, Infra-estruturas
Urbanisticas Secunddrias);

i) Superficie Total de um ou mais prédios: E a 4rea
contida no perimetro urbano, qualquer que seja
ouso do solo preconizado no plano, e que engloba,
nomeadamente, as dreas destinadas a habitacao,
servigos, comércio, industria, equipamentos
piiblicos ou de interesse colectivo, espacos verdes
e de utilizacfo colectiva, infra-estruturas vidrias e
faixas para instalacdo de redes de infra-estrutura
urbanas;

kk) Zona da Estrada: Solo ocupado pela estrada,
abrangendo a faixa de rodagem, as bermas, as
pontes e os viadutos nela incorporados, e quando
existam, as valetas, os passeios, as banquetas e
os taludes;

Il) Zona urbana: Subdivisdo da zona de intervencéo
correspondente a uma drea homogénea, diferen-
ciada das demais pela sua caracterizacdo urba-
nistica e constituindo uma unidade operativa de
planeamento e gestdo equivalente a plano de por-
menor,

ARTIGOD 4.°
(Composicao do Plano)

. O PUCC-I ¢ constituido pelos seguintes elementos:
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a) Volume I - Elementos Fundamentais.
i) Pecas Escritas:

Regulamento.
i) Pecas Desenhadas:

Planta de Apresentagio - Desenho n.° CC. PU-I/1.1, a
escala 1:2 500;

Planta de Condicionantes - Desenho n° CC. PU- I/1.2, a
escala 1:3 000;

Planta de Zonamento - Desenho n.* CC.PU U- 1/1 3, 4 escala
1:3 000,

Planta das UOPG - Desenho n.” CC. PU- I/1 4, a escala
1:5 000:

Planta da UOPG G 1 - Desenho n.° CC. PU-1/1.5, a escala
1:2 500,

Planta da UOPG G 2 - Desenho n.° CC. PU-1/1.6, a escala
1:2 500;

Planta da UOPG G 3 - Desenho n.° CC. PU-I/1.7, 4 escala
1:2 500.

2. O Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:
«) Volume II - Elementos Coniplementares.
i) Pecas Escritas:
Relatério.
i) Pecas Desenhadas.

Planta de Enquadramento - Desenho n.” CC.PU U- /2.1,
aescala 1:75 000, 1:25 000 e outras;

Planta do Zonamento Geral - Fase I, Il e III e Outras
Areas; Desenho n.” CC. PU U - /2.2, & escala 1:25 000

Planta da Estrutura Verde Urbana Estrutura Ecolégica -
Desenho n.” CC. PU- I/2.3, a escala 1: 2 500;

Planta da Rede Vidria Urbana Hierarquizacio da Rede -
Desenho n.° CC. PU- I/2 4, 4 escala 1: 5 000;

Perfis Tipo - Desenho n.” CC. PU-1/2.5, CCPU-1/126 ¢
CC.PU-1/2.7 a escala 1: 110 000 1: 100.

3. O Plano contém apensos os seguintes elementos:

a) Volume IIT - Elementos Anexos.
i) Pecas Desenhadas.

Planta de Infra-Estruturas UOPG 1,2 e 3 (Sistema de
Abastecimento de Aguas - Rede Piblica) - Desenho n.° CC.
[ PU-1/3.1,CC.PU-1/3.2 e CC.PU-1/3.3 escala grifica e outras;

Planta de Infra-estruturas UOPG 1, 2 e 3 (Sistema de Dre-
nagem de Aguas Residuais Domésticas - Rede Piiblica) -
Desenho n.® CC.PU- /34, CC. PU-1/3.5 e CC.PU-1/3.6
escala grafica e outras;

Planta de Infra-Estruturas UOPG 1, 2 e 3 (Sistema de
Drenagem de Aguas Pluviais - Rede Publica) - Dese-
nho n.” CC. PU- I/3.7, CC. PU- I/3.8 ¢ CC.PU- /3.9 escala
gréfica e outras;

Planta de Infra-Estruturas UOPG 1,2 e 3 (Sistema de Dis-
tribuicio e Abastecimento de Energia Eléctrica em Média
Tensdo (15KV), Baixa Tensdo (380V) e luminacdo Piblica)-
Desenho n.” CC. PU-1/3.10,CC. PU-1/3.11 e CC.PU- 1/3.12
escala grifica e outras;

Planta da Estrutura Vidria Existente (Divisdo Adminis-
tracdo, Infra- estruturas Vidrias/Acessibilidades) - Desenho
n.” CC. PU U-1/3.13, a escala 1:50 000 e 1:75 000;

Topografia e Carta Hipsométrica (Caracterizacio Biofi-
sica) - Fase | - Desenho. n.” CC. PU U-1/3.14, escala grifica;

Planta Geral da Concepcao da Cidade e Ortofotomapa
(Anélise Funcional da Nova Centralidade/Relacdes Territo-
riais) - Desenho. n.® CC. PU U- 1/3.15, a escala 1:25 000 e
escala grifica.

ARTIGO 5°
(Enquadramento Legal)

Através deste Plano pretende-se transpor para o territé-
rio municipal em andlise, o conjunto de determinacdes e
direcirizes tracadas nos instrumentos normativos e regula-
mentares do Ordenamento do Territério e do Urbanismo (Lei
n.” 3/04 e Decreto n.® 2/06, de 25 de Junho e 23 de Janeiro,
respectivamente) bem como, todo o conjunto de Diplomas
que os enformam.

ARTIGO 6.°
(Natureza e Forca Juridica)

1. As disposicoes do presente Diploma tém a natureza de
regulamento administrativo e devem ser observadas em con-
formidade com a restante documentagio especialmente, a
constante no Volume [ do PUCC - L.

2. O conjunto de regras enunciado é de cumprimento
obrigatério em todas as intervenc¢des que digam respeito a
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concepedo do espaco urbano, o uso do solo, as condicdes
gerais da edificaciio, do espaco de utilizacdo publico e dos
espacos livres, designadamente o parcelamento, o alinha-
mento, a implantacdo, a volumetria e a utilizacdo dos edifi-
cios, e os indices de ocupagio e de utilizacdo.

3. Na auséncia de outros instrumentos de gestio territo-

rial as prescri¢des do PUCC - I sdo de aplicagdo directa.

4. Quando aplicavel, as normas relativas as servidoes e
restricdes de utilidade publica prevalecem sobre outras inten-
¢oes de ocupagio e utilizacdo do solo.

CAPITULO 11
Uso do Solo

SECCAO 1

Disposicoes Gerais

ARTIGO 77

(Zonamento Geral)

Em termos gerais, e em fungido do cronograma de exe-
cucdo da nova cidade do Cacuaco sdo identificadas trés
grande etapas de implementacfo urbanistica (Desenho.
n.” CC. PU- [/2.2, Planta do Zonamento Geral a escala
1:25 000):

a) Areas de Urbanizacdo Programada (Fase 1), cor-
respondente a Al;

b) Areas de Expansdo Programada (Fase II e ITI);

¢) Areas de Reserva Estratégica.

ARTIGO 8.°

(Condicionamentos Gerais)

Na drea circunscrita pelo Zonamento Geral, devem res-

peitar-se os seguintes condicionamentos gerais:

1. Nas dreas de urbanizacdo programada e uma vez rati-
ficado o PUCC-I, as operagdes urbanisticas particularmente,
as obras de urbanizacio e de construgdo devem cumprir o
"principio do trato sucessivo" estipulado pelo artigo. 6.° do
Decreto n.” 80/06, de 30 de Outubro ou seja, aquelas opera-

¢oes sdo, em regra, precedidas de operacdo de loteamento.

2. Nas dreas de expansio programada e de reserva, o uso,
a ocupagdo e a transformacéo do solo obedece, em regra, a
elaboracdo prévia do Plano Territorial, dando-se assim
cumprimento ao estipulado na Lei do Ordenamento do
Territorio e do Urbanismo (Lei n.” 3/04, de 25 de Junho).

3. A execugdo de obras de urbanizacio mencionadas no
ponto 1 anterior, e especialmente a concretizagdo das infra-
-estruturas primdrias e secundarias, deve ser compativel com
um adequado nivel de satisfacdo das necessidades urbanas.

4. As Operagdes de Loteamento devem respeitar os para-
metros urbanisticos definidos no presente Regulamento para
cada uma das Unidades Operativas de Planeamento e Ges-
tdo onde aqueles espacos se inserem, mas devem igualmente
acautelar os seguintes pré-requisitos:

a) Infra-Estruturas de abastecimento de dguas domés-
ticas, obrigatoriamente ligada a rede publica;

b) Infra-estruturas de saneamento (drenagem de dguas
residuais e pluviais) obrigatoriamente ligado, ou
com possibilidade de ligacio, & rede puablica logo
que construida;

c) Estacionamento, no caso de edificacio de dreas
habitacionais, o estacionamento deve ser assegu-
rado no interior do lote ou quarteirio, respei-
tando-se para esta e restantes componentes
urbanisticas, os pardametros minimos indicados
no quadro respectivo (QI I).

5. Caracterizacdo arquitectonica das construgdes: no
momento da realizacfio das Operagoes de Loteamento, deve
ser elaborado um estudo normativo ou regulamentar, que
trace orientacoes especificas para a generalidade das solu-
¢oes e tipologias arquitectonicas bem como, para o enqua-
dramento dos espacos piiblicos e condominiais e contribua
de forma clara e disciplinadora, para o estabelecimento de
uma identidade urbanistica harmoniosa, equilibrada e coe-
rente, no qual, de entre outras, devem constar as seguintes
referéncias:

a) No revestimento exterior dos edificios a aplicacio
de materiais cerdmicos, vidrados ou nio, carece
de aprovacdo pelos servigos técnicos competen-
tes:

b) Sio permitidos rebocos lisos, de argamassa de cal
e areia ou de cimento e areia, recobertos com pin-
tura a tinta de dgua e ficam interditos os rebocos
de cimento a vista e os irregulares tipo << colhers;

¢) A configuracdo, a textura e a cor dos telhados
devem corresponder a caracteristicas tradicio-
nais;

d) A construgio de edificios adjacentes deve respeitar
a escala, a forma, a pendente e a orientagiio da
maioria dos telhados da envolvente, ndo sendo
de aceitar pendentes superiores a 35%, salvo em
solucdes resultantes de aplicaciio de sistemas

construtivos e de formas tradicionais;
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¢) Os telhados revestidos a telha, s6 o sdo com telha de
argila com formato e cor idénticos aos da vul-
garmente chamada telha cerdmica;

) As coberturas em terraco devem permitir as ade-
quadas condicdes técnicas de isolamento, imper-
meabilizagcdo e ventilacio, inerentes a solugoes
consentineas com as condi¢des bio-climaticas da
regiao.

g) Os projectos de licenciamento de arquitectura
devem incluir pormenorizacdo dos detalhes cons-
trutivos mais relevantes e sensiveis nomeadamente,
processos de ventilacdo natural, parimentos
extel‘iores, CDbef[l.lI'{lS, cores e texturas;

h) Os projectos de licenciamento de arquitectura
devem ainda ser acompanhados por Estudos de
Referéncia do Comportamento Térmico e Acts-
tico das Construgoes.

6. Intervencéo obrigatéria de técnicos responsaveis:

a) Os projectos gerais e de arquitectura referentes a
obras de urbanizacio e de edificagdo deverio ser
elaborados e subscritos por arquitecto inscrito no
orgao profissional;

b) Os projectos de espacos exteriores, referentes a
obras de urbanizacio de espacos livres que
incluam componentes de integracdo ou trata-
mento paisagistico, devem ser elaborados e subs-
critos, nos projectos da sua especialidade, por
arquitecto paisagista inscrito no 6rgio profissio-
nal;

¢) Os projectos de especialidades ligados a conversao,
transporte, armazenamento, utilizacdo e gestdo
da energia e sua relacdo com o ambiente devem
ser elaborados e subscritos por engenheiro elec-
trotécnico ou mecinico inscrito no érgio profis-
sional;

d) Os projectos das demais especialidades referentes a
obras de urbanizacio e de edificacdo devem ser
elaborados e subscritos pelos técnicos responsa-
veis legalmente exigidos, e inscritos no 6rgdo
profissional.

7. Outros condicionamentos:

a) A aplicagiio de antincios publicitdrios de qualquer
tipo, no exterior dos edificios, ndo pode ser efec-
tuada sem aprovacio prévia do Governo Provin-
cial, que deve se pronunciar sobre o tipo de
anidncio, sua configuracio e respectivas dimen-
soes, material e cor, bem como sobre a sua colo-

cacio, forma de afixacdo e periodo de tempo pre-
visto;

b) A colocagio e instalacio exterior de equipamentos
especiais tais como aparelhos de ar condicionado,
antenas de captura de sinal, antenas de televisio,
painéis de energia solar e outros devem ser feitas
em locais ndo visiveis da via publica;

¢) E interdita a instalagdo de depsitos de, residuos
sélidos, produtos explosivos, inertes e ainda de
produtos inflamaveis por grosso bem como, par-
ques de sucata.

ARTIGO 9.°
(Regime de Propriedade do Solo)

1. Uma vez aprovada a classificacio e categorizacdo dos
solos estipulada pelo PUCC-I, o regime de transferéncias
dominiais previsto na lei geral (artigos 37.° ¢ 38.7 da Lei
n.° 3/04, de 25 de Junho e 84.° do Decreto n.° 2/06 de 23
de Janeiro), deverd vir a ser confirmado em fases posteriores
do processo do planeamento e urbanizacio.

2. As formas de dominio do espago urbano sdo ajustadas
de acordo com as seguintes categorias:

a) Publico;

b) Privado;

¢) Privado com acesso ptiblico permanente e perpétuo;

d) Privado com acesso piiblico ndo permanente;

e) Pablico em regime de concessdo e com acesso publico
livre;

/) Piblico em regime de concesséo e com acesso publico
controlado;

2) Condominial.

3. O dominio privado ou condominial é delimitado, no
solo, pelos limites definidos para a parcela ou lote; no subsolo,
pela face inferior das fundagdes ou edificagOes subterrdneas
licencidveis nos termos das normas legais e regulamentares
aplicdveis, nio podendo exceder a projec¢io vertical do limite
definido para a parcela, com excepgao das situacoes previs-
tas em plano de pormenor; no espaco aéreo, pela projec¢do
vertical dos limites definidos para a parcela ou lote até ao
nivel mais elevado licencidvel, nos termos das normas legais

e regulamentares aplicdveis, para a edificacdo prevista.

4. Sem prejuizo do disposto no ponto anterior e da legis-
lacio em vigor, o espaco de dominio privado ou o condomi-
nial atrds referido, goza da faculdade de utilizacfio do espaco
publico ou privado envolvente para:
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«) Instalacdo subterranea tempordria de dispositivos
de escoramento da contengio periférica de esca-
vagoes;

b) Estabelecimento das ligacoes entre as redes publi-
cas de infra-estruturas urbanisticas e as corres-
pondentes redes prediais;

¢) Estabelecimento dos acessos rodovidrios e pedonais
entre a via ptiblica e a parcela ou lote;

d) Localizagdo de instalagdes de apoio a obras de
construcdo, reparagido ou conservacgio, nas con-
dicdes constantes do respectivo licenciamento;

) Instalacdo de equipamentos na envolvente e cober-
tura dos edificios, nas condi¢des constantes do

respectivo licenciamento.

5. A utilizagio do espaco publico ou privado envolvente
nido podem pdr em causa a seguranca, estabilidade, areja-
mento, iluminacdo e acessibilidade do dominio privado ou
condominial, nas condicdes resultantes do respectivo licen-
ciamento e observando as normas legais e regulamentares
aplicdveis, designadamente o presente Plano de Urbanizacio

e as Operagdes Urbanisticas em que se venha a integrar.

6. As formas de ocupacio e exploragdo dos espacos de

utilizaco puiblica podem ser conformadas através de:

a) Licencas de uso privativo;

b) Contratos de concessdo de uso privativo;

¢) Arrendamentos;

d) Constituicdo de direitos de superficie;

¢) Concessiao de exploracio de bens dominiais.

7. A gestdo do espaco urbano € assegurado através do
processo de licenciamento prévio, quando aplicdvel as ope-
racdes urbanisticas envolvidas, sendo que aquele reger-se
pelo conjunto de disposi¢oes legais e técnicas em vigor, entre
os quais o PUCC-1.

ARTIGO 10°

[aireas de Cedéncia)

Nas operagoes de Loteamento Urbano devem os proprie-
tarios e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a
lotear ceder gratuitamente para o dominio ptiblico municipal
as parcelas de terreno que, de acordo com o Plano e as dis-
posicoes de instrumento urbanistico aplicdvel a unidade de
execuc¢do, sio destinadas a implantacfio de infra-estruturas e
espacos verdes publicos, bem como outros espacos de utili-

zacgio colectiva.

SECCAO 11
Disposicoes Especificas

ARTIGO 11.°
(Classes e Categorias de Espagos)

1. Na drea integrada no perimetro urbano definido no
PUCC-I estdo delineadas, em funcdo do uso dominante e
diferenciado do solo, as seguintes classes e categorias de
espacos, identificadas na respectiva Planta de Zonamento -
Desenho n.” CC. PU-I/1.3:

«) Classes de espaco:

i) Espaco urbano privado de uso misto;
i) Espaco urbano de uso ndo misto;
iii) Espacgo urbano de utilizagdo piblica.

2. Para as classes de espaco identificadas no ponto anterior
sdo consideradas, as seguintes categorias de espaco:

a) Categorias de espaco:
i) Espaco urbano privado de uso misto:

2.1.1.1 Habitacional;
2.1.1.2 Multiuso.

i) Espago urbano de uso nio misto:

1. Canais rodovidrios;
2. Equipamento de infra-estrutura e servico urbano;
3. Equipamento de utilizacdo colectiva.

ii1) Espaco urbano de utilizacdo pablica:

2.1.3.1Circulacio e estadia de pedes;
2.1.3.2 Circulacio e estacionamento de automéveis;
2.1.3.3 Area verde de proteccio e enquadramento.

ARTIGO 12°
(Espag¢o Urbano Privado de Uso Misto)

1. Esta classe de espaco caracteriza-se pela existéncia de
um conjunto abrangente de infra-estruturas primdrias e secun-
ddrias; por uma concentracio de func¢des urbanas multiplas
com densidades e indices urbanisticos diversificados, cons-
tituida em propriedade privada de utilizacdio mista:

«) Habitacional - categoria de espaco em que o uso habi-
tacional predomina sobre os restantes usos com-
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pativeis numa percentagem igual ou superior a
70% da drea bruta de construgio; esta categoria
subdivide-se em, média e alta densidade tendo
em consideraciio o valor limite da densidade glo-
bal permitido.

b) Multiuso - categoria de espago em que 0 uso para
instalac@o de servicos é superior a 30% da drea
bruta de construcio. O "Multiuso" engloba, como
usos compativeis, habitagdo, servico, comércio e
equipamento de utilizacdo colectiva, equipa-
mento turistico, equipamento de infra-estrutura e
servico urbano bem como, determinado tipo de
inddstrias.

2. O uso industrial mencionado no ponto anterior admite,
exclusivamente, "inddstrias limpas" ligadas, por exemplo, as
novas tecnologias, seus servigos de apoio e armazenagem
ligeira, desde que enquadrado dentro dos condicionamentos
definidos no ponto 1 do artigo. 24.° deste regulamento.

3. Os parametros urbanisticos e usos compativeis a obser-
var no espago urbano de uso misto, $do 0s constantes no Qua-
dro I, para os quais se devem admitir uma margem de
variacdo de +£10% relativamente a indices e densidades.

«) As areas de referéncia e areas brutas de construgio
das parcelas afectas a equipamento de utilizagio
colectiva, equipamento turistico, equipamento de
infra-estrutura e servico urbano, bem como as
dreas do espacgo urbano de utilizagio publica,
quando o integradas em espaco urbano privado
de uso misto, sdio consideradas para avaliacdo dos
pardmetros urbanisticos da categoria de espago em
que se integram multiusos, habitacional ou indus-
trial.

b) E estabelecida como a altura méxima de cons-
trucéio a respeitar, a altura de 36 m acima da cota
de soleira a definir;

¢) A «altura maxima de céreea» e a «altura maxima da
construcio», quando ndo for indicada, corres-
ponde ao somatério das alturas dos "piso a piso",
calculado de acordo com o nimero de pisos e
usos, acrescida a respectivamente da altura de
meio piso — altura maxima de cércea — ou da
altura de um piso o — altura mdxima de cons-
trugéo;

d) O parametro «nimero de pisos» prevalece sobre os
pardmetros «altura maxima de céreea» e «altura
méxima de construcios;

¢) No caso de se prever em pisos vazados, no cdlculo
referido no ponto 33.3 acresce a altura dos "piso
a piso" correspondente aos pisos vazados;

N A «altura do piso a piso» de referéncia e para efeito

do estabelecido no ponto 3.3 € a seguinte:
i) Piso térreo — 4 m;

ii) Outros pisos, habitagdo - 3m;

i) Outros pisos, servicos — 4 m;

iv) Outros pisos, coméreio e restauracio — 3,5 m;

v) Outros pisos, inddstria e servicos especiais
(equipamentos de sadde; locais de culto;
recintos desportivos, entre outros) — 4.5 m.

2) Nos servicos, comércio e restauragiio a altura livre

entre pavimentos e tectos acabados ndo pode ser
inferior a 3 m; admite-se que este valor, com a
instalacdo de equipamentos de climatizacio e
ventilacdo, possa ser reduzido até 2,5m desde que
o tecto falso disponha de espacos abertos permi-
tindo a livre circulacfo de ar em pelo menos
metade da sua drea.

h) A profundidade médxima de empena dos edificios é

fixadaem 15 m, com excepcio de situagdes pon-

tuais especificas, designadamente as seguintes:

i) Edificios de equipamento de utilizacfio colec-
tiva;

if) Edificios de equipamento turistico;

i) Edificios de habitacdo o unifamiliar;

iv) Edificios com trés ou mais frentes livres.

i) E admissivel a transferéncia de drea bruta de cons-

tru¢fio entre parcela as integradas na mesma
«categoria de espaco» até 0,10 do somatério da
drea bruta de construcio a estabelecer em fase
posterior, desde que se mantenham os valores
estabelecidos para as alturas maximas de cércea
¢ de construgio, ou niimero de pisos, bem como
a afectagio da drea transferida ao mesmo uso.

J) Sédo consideradas «servicos», com exclusdo do

«comércio e restauracios, as actividades que:

i) Néo utilizam ou ndo determinam a utilizagdo
do espaco de u utilizagéo piblica para o exer-
cicio da actividade, com excepcio das activi-
dades em que essa utilizaciio seja licenciada;

if) Ndo induzam o afluxo indiscriminado de pes-
soas e de viaturas;

i1i) O funcionamento néo origina ruido, propaga-
¢do de fumos ou cheiros, ou de qualquer outro
modo cause perturbagéo ou incémodos para a
vizinhanca a;
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iv) O funcionamento ndo dependa da instalagcdo transportes, apoio as actividades econémicas, ou

de maquinas ou equipamentos, que prejudi- a drea de reserva para esse fim.
quem a drea afecta a uso habitacional, sempre
que o edificio seja de uso misto. ARTIGO 14.°
(Espaco Urbano de Utilizaciao Piblica)
k) O licenciamento de «comércio e restauracido» deve
basear-se nas localizacdes e dreas programadas, Classe de espago caracterizado pela utilizagdo publica,
pelo que se deve limitar o sen aumento e genera-  como circulacdo e estadia pedonal, circulagdo rodovidria,
lizagdo através do recurso a compatibilidade de implantacdo das infra-estruturas do subsolo, verde de pro-

uso. tecgdo e enquadramento, ¢ verde urbano (Parque Urbano).

[) Na apreciagiio das situagdes excepcionais conside-
radas no ponto anterior, as entidades licenciado-
ras competentes devem acautelar o cumprimento
dos aspectos referidos nas alineas 2, 3 ¢ 4 do
ponto 3.10 deste artigo.

m) A drea bruta de constru¢ido média, por fogo, deve
aproximar-se de 165 m?, correspondendo a se-
guinte desagregacdo média por fogo, consoante a
tipologia edificada:

i) Habitagdo colectiva, isolada, até nove pisos
(acima do solo) — 145 m* a 185 m%;

i) Habitacéo colectiva, isolada, acima de nove
pisos (acima do solo) - 150 m* a 200 m*.

ARTIGO 13°
(Espaco Urbano de Uso Nao Misto)

Esta classe de espaco é caracterizada pelo elevado nivel

de infra-estruturacio, densidade e indice de construgdo, cons-

tituida em propriedade com utilizacfio nfo mista.

a) Canal rodovidrio - categoria de espaco em que a uti-
lizacdo estd vinculada & implantacio da plata-
forma de arrvamentos da rede vidria local, da sua
zona de proteccio e da eventual ligacio a rede
nacional de estradas.

b) Equipamento de infra-estruturas e servigo urbano-
-categoria de espaco em que a utilizacdo estd
vinculada a implantacio de equipamento de dre-
nagem de dguas residuais, distribuicdo de dgua,
distribui¢do de energia eléctrica, distribuigdo
de gis, recolha de residuos sélidos urbanos, e
telecomunicacdes, entre outros.

¢) Equipamento de utilizagfo colectiva - categoria de
espaco em que 0 uso estd vinculado a equipa-
mento urbano de utilizacdo colectiva ou a servigo
de interesse ptiblico - ensino e formacio, cultura,
satde, seguranca social, recreio e lazer, desporto,
administracdo piblica, seguranga, mercados,

a) Circulagdo e estadia de pedes - categoria de espago
em que o uso estd vinculado a implantacio da
rede de circulacio e estadias, predominantemente
pedonal, e onde ¢ interdito o licenciamento de
qualquer obra de urbanizacio ou edificacio, com
excepecio das instalagdes exigidas para a sua cor-
recta utilizagfio, designadamente, acima do solo,
mobilidrio e equipamento urbano, sinalética e
arte urhana, e estrutura verde l.ll‘bﬁl]’d, ou na
eventualidade, abaixo do solo, circulagdes piibli-
cas e infra-estruturas do subsolo.

b) Circulacio e estacionamento de veiculos - catego-
ria de espaco em que o uso estd vinculado a implan-
tagfio da rede de circulacdio e estacionamento,
predominantemente rodovidria, e onde ¢ interdito
o licenciamento de qualquer obra de urbanizacio
ou edificacdo, com excepeao das instalacdes exi-
gidas para a sua correcta utilizacio, designada-
mente, acima do solo, estruturas ligeiras de
controlo de acessos, ou na eventualidade, abaixo
do solo, circulagoes ptblicas, estacionamento
publico encerrado e infra-estruturas do subsolo.

¢) Verde de protec¢iio e enquadramento - categoria de
espaco em que o uso estd vinculado a implanta-
¢dlo da estrutura a verde, tendo por objectivo o
enquadramento de obra de urbanizaclio para
minimizacdo do seu impacte negativo, e na even-
tualidade, a proteccdo de zonas ecologicamente
sensiveis, onde é interdito o licenciamento de
qualquer obra de urbanizagio ou edificacio.

d) Verde urbano - categoria de espaco em que 0 seu
uso estd vinculado & implantagcdo da estrutura
verde de caracteristicas urbanas onde ¢ interdito
o licenciamento de qualquer obra de urbanizagio
ou edificacdo com excepcio das instalacdes ali-
geiradas de apoio para a sua correcta utilizagdo
designadamente, mobilidrio e equipamento urbano,
sinalética e arte urbana. Na drea verde urbano &
admitida ainda a instalacio de equipamentos de
ar livre, recreio e lazer bem como de, restaura-
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¢do e bebidas de pequena dimensdo (quiosques
ou postos de venda), que assegurem a colrecta
integracfio na estrutura verde e nio afectem a sua
funcdo paisagistica.

ARTIGO 15°

(Unidades Operativas de Planeamento e Gestiio)

A quantificagiio das dreas de construgdio previstas para
cada uma das UOPG é a constante no Quadro I1.

CAPITULO 111
Infra-Estruturas

SECCAO 1
Rede Vidria Urbana

ARTIGO 16.°

(Caracterizaciio ¢ Disposicoes Gerais)

. A Rede Vidria Urbana visa essencialmente permitir a
circulacdo automével mas, atendendo a estreita ligacio da
composicdo geral da Al com o restante desenho da cidade
onde se insere, ¢ a influéncia que aquela exerce na sua estru-
turacio, na sua concepcdo articula-se o projecto viario interno
com o desenho global, urbano e paisagistico.

2. A rede de circulacdo vidria € ordenada e hierarquizada
segundo as fungdes e e caracteristicas das vias (Quadro I1I),
em.:

«) Rede Vidria Principal, constituida por 1 via princi-
pal. que define o principal eixo urbano estrutu-
rante da circulacdo rodovidria e dos transportes
urbanos rodovidrios, composto por:

i) Eixo de atravessamento longitudinal e perifé-
rico (SE/NW), delimitando a Al a nascente
(Rua 201).

b) Rede Vidria Complementar, constituida por via
secunddria, vias de distribuicfio e acesso local,
definidas por:

i) 2.2.1 Via Secunddria - 11 eixo vidrio (Rua 101)
que nesta fase se encontra em posicio perifé-
rica, executando um pequeno trogo da ligacio
que, uma vez completada, ird estabelecer um
dos atravessamentos transversais (NE/SW) de
toda a cidade;

i) 2.2.2 Vias de Distribuicio Local - eixos vid-
rios (#8) de distribui¢io que definem os quar-
teirdes e que, em relacio &s vias principais e

secunddrias, executam a articulacdo urbana
transversal e longitudinal (Ruas 102 a 105, e
202 a 205);

i) 2.2.3 Vias de Acesso Local - Vias que permi-
tem a distribuicdo (transversal ou longitudi-
nal) no interior dos quarteirdes estando por
isso, essencialmente vocacionadas para o
acesso ao estacionamento particular dos edi-
ficios por parte da populacao residente;

iv) 2.2 4 Vias de Acesso Condicionado - conjunto
de arrnamentos, com cardcter essencialmente
pedonal mas que, simultaneamente, poderdo
permitir acessos vdrios (pontuais e esporadi-
cos) exclusivamente para situagdes de emer-
géncia ou, ocasionais cargas e descargas.

3. Estacionamento piblico e privado:

a) O estacionamento publico a superficie localiza-se
em dreas de utilizacio pblica, nas faixas vincula-
das a estacionamento longitudinal marginal das
vias de distribuicdo local e em espacos proprios
adjacentes aos edificios a servir;

b) O niimero de lugares de estacionamento piblico a
constituir corresponde a aplicacido dos pardme-
tros de dimensionamento constantes do Quadro
IV, afectado do coeficiente de ajustamento 0,75;

¢) Sdo admissiveis outras formas de estacionamento
pablico nomeadamente, a superficie em dreas de
dominio privado ou, estacionamento piblico
encerrado localizado em estrutura edificada de
dominio privado ou piblico, ambas programadas
e projectadas com esse objectivo:

d) Os lugares de estacionamento privado a criar em
cada parcela/lote, de acordo com o ponto ante-
rior, nio poderdio constituir fraccdes auténomas,
devendo ser atribuidos na totalidade pelas frac-
¢oes em multiplos de um, em fungdo da drea das
respectivas fraccgoes:

e) Os lugares de estacionamento privado nio podem
ser desviados desse uso, mas poderdo ser explo-
rados pelos condominios com estacionamento

publico;

N A localizagio e dimensionamento do estaciona-

mento publico devem estar total e previamente
definidos aquando do licenciamento das opera-
¢oOes urbanisticas;

2) Nos casos de integragdo de estacionamento piblico
numa parcela afecta a outros usos, terd de se
assegurar o cumprimento das exigéncias técnicas
e legais aplicdveis, bem como ainda o acesso dife-
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renciado e as demais condi¢des requeridas para a
sua constitui¢do como uma fracgdo auténoma, a
fim de permitir a transmisséo da sua propriedade
e 0 exercicio da sua exploracdo a entidade ou as
entidades a quem sejam atribuidos esses direitos;

h) As actividades que venham a determinar um
nimero de lugares de estacionamento excepcio-
nal, devem ser objecto de estudo especifico,
aprovado pelas autoridades licenciadoras pro-
vinciais uma vez que, aquelas situnacdes podem
conduzir & obrigatoriedade de estacionamento
superior ao definido nos regulamentos & data, em
vigor.

CAPITULO IV
Condicionantes

SECCAO 1

Serviddes

ARTIGO 17.°

(Servidio Rodoviiria)

1. O regime de servidoes a adoptar ao longo das estradas
nacionais e municipais adjacentes, € estabelecido no sentido
de garantir e proteger a manutengao da sua viabilidade como
espacos canais de circulacido de dmbito mais alargado. e
simultaneamente assegurar os interfaces com a rede urbana
projectada dentro dos espagos de urbanizacio programada e
futuras e expansoes.

2. Sem prejuizo dos condicionamentos definidos na
legislacdo em vigor para a rede rodovidria Nacional e Muni-
cipal, para cada lado das vias principais periféricas (orienta-
das no sentido norte/sul), é constituida uma faixa de servidio
non aedificandi de 40m a contar do eixo da via, de 10m e de
20m a partir do limite da zona da estrada, relativa respecti-
vamente, a vedacoes e edificios.

ARTIGO 18°
(Servidio de Oleodutos e Gasodutos)

1. Sempre que aplicdvel, ¢ constituida uma faixa de ser-
viddo condicionada de 10m para cada lado do eixo longitu-
dinal da tubagem.

2. E proibida a plantacio de drvores ou arbustos numa
faixa de 5 m para cada lado do eixo longitudinal da tubagem.

3. O terreno ndo pode ser arado ou cavado a uma profun-
didade superior a 50 cm, e numa faixa de 2 m para cada lado
do eixo longitudinal da tubagem.

ARTIGO 19°
(Servidio de Rede de Média e Alta Tensiio)

1. Sempre que aplicdvel, deve ser deixada uma zona de
proteccio de 15 m de largura médxima, com vista a garantir a
seguranca de exploracio das linhas.

2. Na proximidade dos edificios, com excepc¢io dos
exclusivamente adstritos ao servigo de exploragio de insta-
lactes eléctricas, as linhas serdo estabelecidas por formas a
observar-se uma distancia ndo inferior a 4m, em relagdo as
coberturas, chaminés e todas as partes salientes susceptiveis

de serem escaladas por pessoas.

3. Em todo o restante, € respeitada a legislacdo nacional
no que concerne a constituicdo de servidoes e a existéncia de
restricdes que se destinam a facilitar o estabelecimento des-
sas infra-estruturas, a eliminar todo o perigo previsivel para
as populagdes e a evitar danos em bens materiais.

ARTIGO 20.°

(Servidao de Edificios Escolares)

Nas zonas de proiec¢io aos edificios escolares previstos
no PUCC-I, as operacdes urbanisticas devem observar
os afastamentos definidos pelo poligono non aedificandi de
12m de largura tracado em redor dos limites das respectivas
parcelas.

ARTIGO 21°
{Servidiio de Aeroporto)

1. Deve ser consultada a autoridade aerondutica que super-
visiona as estruturas aeroportudrias, existentes ou projecta-
das em redor da nova cidade do Cacuaco, no sentido de se
pronunciar sobre as normas que podem condicionar as cons-
trucoes previstas dentro do perimetro urbano definido pelo
PUCC-I.

2. No sentido de permitir balizar as futuras intervengdes
de entidades promotoras, pablicas ou privadas, as referidas
regras devem ser transpostas para a regulamentagio das ope-
racOes urbanisticas posteriores.

ARTIGO 22°

(Servidao de Telecomunicacoes/Radioeléctrica)
As dreas sujeitas a serviddo radioeléctrica compreendem:
a) Zonas de libertacdo, dentro destas subdivide-se uma

zona de libertacfo primdria inserida num limite
de 500m, e uma outra secunddria até uma distén-
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cia ndo superior a 4.000m, distancias contadas a
partir do respectivo Centro Radiotécnico emissor
ou receptor;

b) Zonas de desobstrucio, constituidas por faixas que
tém por eixo a linha de ligacio entre dois centros
Radiotécnico, cuja largura ndo deve exceder
50m para cada lado da referida linha.

SECCAO 11
Restricoes de Utilidade Piiblica ¢ Outras Condicionantes

ARTIGO 237
(Medidas de Proteccio e Condicionamento)

Para além das serviddes mencionadas, devem existir
outras restricoes ou medidas de protecgio e condicionamento
técnico a urbanizacgdo ou edificacio, tais como:

a) Rede vidria urbana: Sem prejuizo dos condiciona-
mentos definidos na legislacio em vigor, devem
ainda ser respeitados os seguintes condiciona-
mentos, de acordo com a hierarquia da rede rodovia-
ria urbana proposta no presente PUCC-I:

) Os alinhamentos a estabelecer relativamente ao
eixo das vias que constituem a rede vidria
urbana principal sédo:

* Construcdo de muros e vedagdes - um afastamento
minimo de 220 metros ao eixo;

* Quiras edificacdes - um afastamento minimo de
30 metros ao eixo.

i) Os alinhamentos a estabelecer relativamente
ao eixo das vias que constituem a rede vidria
urbana complementar - vias secunddrias ou
vias de distribuicdo e acesso local - sdo, res-
pectivamente:

* Construcio de muros e vedagdes - um afastamento
minimo de 115 ou 12 metros ao eixo;

* Qutras edificacoes - um afastamento minimo de
20 ou 15 metros ao eixo.

iii) Para a implantagiio de espacos de servicos,
equipamentos e comércio € permitido o alinha-
mento fixado para os espacos de uso habita-
cional.

b) Sistema de abastecimento de dgua - Rede ptiblica:

i) E constituida uma faixa de protecgiio de 5m
para cada lado do eixo longitudinal das con-
dutas de distribuicdo de dgua potdvel de dia-

metro nominal igual ou superior a 0.5 50m,
bem como a todo o equipamento associado a
estas redes (estacdes elevatérias/pocos de
bombagem, etc.);

ii) E estabelecida uma faixa de proteccio com a

largura de 25 metros em redor da estacio de
tratamento (E.T.A.) e dos reservatorios de
agua potdvel, na qual ¢ interdita a construcéo,
a deposicio de residuos sélidos ou liquidos, a
plantagiio de espécies arboreas ou arbustivas
cujo desenvolvimento possa provocar danos;

iif) Sem prejuizo da legislacdo aplicivel em

vigor, € interdita a deposi¢io de residuos s6li-
dos ao longo de uma faixa de 10 metros, me-
dida para um e outro lado das condutas de
aducgéo de dgua, de adugdo-distribuicio de
dgua e do tracado dos emissdrios das redes de

drenagem de esgotos.

¢) Sistemas de drenagem de dguas residuais e pluviais:

i) Relativamente aos grandes colectores de dre-

nagent de dguas residuais e pluviais, condutas
elevatorias e equipamentos da rede, é consti-
tuida uma faixa de protec¢do non aedificadi
de 5 metros, para cada lado do eixo longitudi-
nal dos colectores, e de largura em redor dos

referidos equipamentos;

ii) E ainda estabelecida uma faixa de proteccio

com a largura de 25 metros em redor da esta-
¢do de tratamento (E.T.A.R.), na qual & inter-
dita a construgdo, a deposicdo de residuos
s6lidos ou liquidos, a plantaciio de espécies
arbdreas ou arbustivas cujo desenvolvimento
possa provocar danos.

d) Sistema de distribuicio de energia elécirica - Rede
publica:

i) Todas as ac¢oes e actividades de execugéo do

PUCC-I, a efectuar na vizinhanca do tracado
da Rede Eléctrica existente, devem respeitar
as distancias minimas fixadas no respectivo
regulamento de seguranca de linhas de alta

tensao;

if) E constituida uma faixa de protecgio de

10 metros em torno das subestacdes de trans-
formacio de energia eléctrica.

e) Rede de distribuicio de gds:
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i) E constituida uma faixa de proteccio de Sm
para cada lado do eixo longitudinal das con-
dutas de distribuiciio de gas com didgmeiro nomi-
nal igual ou superior a 0,30 m metros, e de
10 metros relativamente a edificios e equipa-
mentos, implantados dentro da drea do PUCC-I.

) Captacoes de dguas subterrdneas para abastecimento

publico:

i) Deverd ser estabelecido um perimetro de pro-
tec¢io na drea circundante, contigua & capta-
¢do, na qual se interditam ou condicionam as
instalagdes ou actividades susceptiveis de po-
luirem o sistema aquifero;

if) A delimitacdo dos perimetros de proteccio
deverd obedecer a critérios de avaliacio geo-
légica e hidrogeoldgica, realizados por técnicos
competentes, mas nunca deverd ser inferior a
20 m.

2) Postos de abastecimento de combustivel:

i) A localizacdo dos postos de abastecimento de
combustivel € limitada aos locais indicados
neste plano;

ii) E obrigatéria a aplicacio das mais modernas
tecnologias existentes, quer no que respeita a
proteccio do meio ambiente, recuperacido de
gases e controlo das descargas de efluentes
liquidos;

iii) Ndo é permitida a implantacdo de postos num
raio de 20 metros, medidos a partir do limite
do seu terreno privativo, em relacio a estabe-
lecimentos destinados a reunido de pablico
com caracteristicas especiais, nomeadamente
casas de espectaculos e de diversdo, e edifi-
cios destinados a equipamento social, tais
como escolas, jardins-de-infincia ou hospi-
tais;

iv) Nas situagdes nao contempladas neste regula-
mento, deverdo ser, caso a caso, consultadas
as entidades oficiais competentes.

h) Arvores e arvoredo de interesse ptiblico:

i) Atendendo ao valor patrimonial e ambiental de
determinadas espécies arbéreas associadas a
cultura local, justifica-se e a existéncia de me-

didas que regulamentem e condicionem todos

os arranjos de exemplares que, pelo seu porte,
idade ou raridade, aconselhem uma cuidadosa
conservacao,

if) As entidades oficiais competentes deverdo
assim proceder ao levantamento e classifica-
¢do dos referidos exemplares;

itf) O arranjo, incluindo o corte e a derrama de
espécies vegetais classificados de interesse
publico ficam sujeitos a autorizagdo prévia da
entidade responsavel.

i) Ambiente e qualidade do ar:

i) E interdita a instalacio de equipamentos ou sis-
temas susceptiveis de produzir fumos, impac-
tes auditivos ou vibratdrios, ou de outra forma
perceptiveis na envolvente exterior dos edifi-
cios;

i) Qualquer entidade detentora de instalagio pas-
sivel de libertar gases para a atmosfera terda
que apresentar‘ previamente € & sua constru-
¢do, uma caracterizacio da quantidade e qua-
lidade das emissdes previstas. Terdo ainda que
ser identificados os meios e dispositivos a im-
plementar para garantir o rigoroso cumpri-
mento da legislagio nacional em matéria de
qualidade do ar;

iii} A entidade promotora da instalaciio em causa
terd que proceder ao controlo analitico dessas
emissoes, informando a entidade gestora do
espaco urbano dos resultados obtidos, no sen-
tido de ser confirmado o efectivo cumpri-
mento da legislagio nacional referente a
qualidade do ar.

J) Edificacio:

i) Até 50 metros do eixo da via periférica adja-
cente s6 deverdo, em regra, ser permitidas
implantacoes de edificios com um méximo de
5 pisos ou céreea até 15.330 metros (acima
da cota de soleira);

i) Quando as dimensoes do quarteirdo o permiti-
rem, e salvaguardando a as regras do artigo.
57.2 do Decreto n.” 13/07, de 26 de Fevereiro,
serd permitida a implantacfio de edificacoes
até ao limite mdximo de cércea definido no

ponto 3.2 do artigo. 12.° deste regulamento.
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CAPITULO V
Disposicoes Diversas

ARTIGO 24°
(Disposigies Diversas)

1. Estabelecimentos industriais ¢ estabelecimentos insa-
lubres, incémodos, 16xico 08 ou perigosos:

a) Nédo é permitido na Al, o licenciamento de activi-
dades ou estabelecimentos insalubres, incomo-
dos, t6xicos ou perigosos;

b) Exceptuam-se do ponto anterior, os servicos de
abastecimento publico, as centrais de producdo,
bem como, as actividades industriais que garan-
tam os seguintes requisitos:

i) Nao agravem as condicoes de compatibilidade
com 08 usos vizinhos;

if) Demonstrem que os aspectos da protecc¢do
ambiental sdo cumpridos;

iii) Nio criem efeitos prejudiciais na imagem e

no ambiente paisagistico da drea envolvente.

¢) As condigdes de compatibilidade referidas na ali-
nea a) do nimero anterior ndo se consideram sal-

vaguardadas quando:

i) Déem lugar a ruidos, fumos, cheiros ou criem
condicoes de insalubridade;

if) Perturbem as condi¢des de trinsito e estacio-
namento, nomeadamente com operacdes de
circulacio, carga e descarga;

iii) Acarretem agravados riscos de incéndio ou
explosio.

2. Dimensionamento de espagos verdes de utilizagio

colectiva e de equipamentos de utilizagdo colectiva:

a) Os espagos verdes de utilizagio colectiva e os equi-
pamentos de utilizacdo colectiva sdio os estabe-
lecidos neste Plano, cujas operacdes urbanisticas
posteriores deverdio conduzir a uma maior defi-
nicdio e detalhe;

b) Os espacos que compdem a estrutura verde devem
ser objecto de estudos paisagisticos especificos,
regulamentados no dmbito das referidas opera-
¢oes urbanisticas ("Termos de Referéncia"), e
subscritos por técnicos qualificados (alinea b,

ponto 6, do artigo. 8.° deste regulamento);

¢) O desenvolvimento de estudos e projectos para
novas zonas verdes a integrar na estrutura verde
urbana bem como, todas as accdes (estudos, pro-
jectos ou obras) que interfiram directa ou indi-
rectamente sobre ela, deverio obedecer aos
"Termos de Referéncia" para projectos de espa-
¢os exteriores e deverdo salvaguardar na fntegra
0 que af se encontra regulamentado.

d) Na concep¢io e estruturaciio das zonas verdes
dever-se-d ter em consideragfio os seguintes aspectos:

i) Integracdo no espaco urbano envolvente, nomea-
damente ao nivel da bacia visual do observa-
dor, ao nivel da solucdo conceptual ¢ da
selecciio de tipologias de estratos e espécies
vegetais;

ii) No caso de zonas verdes integradas em parce-
las de utilizagdo publica ou privada, deve ser
garantida através de soluciio de projecto tec-
nicamente vidvel, uma eficiente gestio e manuten-
¢do das zonas verdes criadas, nomeadamente
através da execugdo das infra-estruturas de
plantagiio - redes de drenagem e redes de rega
e respectivas ligacoes as redes de drenagem
m pluvial e de adugfio existentes em cada par-
cela a ou lote e operacdes de limpeza, manu-
tengdo, e conservacio dessas zonas.

€) Os equipamentos de utilizac@o colectiva inseridos
em espacos verdes cumprem uma funcdo de
apoio e usufruto daqueles por parte das popula-
¢oes, e deverdo cumprir o determinado no ponto
1.4 do artigo. 14.° deste Plano, assumindo esca-
las e propositos de integragdo adequados.

3. Logradouros privados:

a) Os logradouros privados devem constituir dreas
livres, preferencialmente 4reas verdes permed-
veis, cobrindo o maximo da superficie ndo afecta
aimplantacio do edificio, sendo interdita a ocupa-
¢do dos logradouros com construgdes ou pavi-
mentos impermedveis, excepto nos seguintes
casos:

i) Estacionamento em cave resultante de razdes
técnicas relacionadas com descontaminacgio
dos solos, nivel fredtico ou seguranca geotéc-
nica;

i) Estacionamento em cave para satisfacio da
drea de estacionamento requerida no presente
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Regulamento quando ndo assegurada pela
construcio de duas caves coincidentes com
drea dos pavimentos acima do nivel do ter-
reno;

iti) Edificio de equipamento de utilizacio colec-
tiva, equipamento turistico ou edificio indus-
trial, quando justificada a sua ocupagio e
verificada a salvaguarda das condi¢Ges ambien-

tais requeridas para a zona em que se integra.

CAPITULO VI
Execucdo do Plano

ARTIGO 257
(Sistema de Execuciio)

1. As entidades responsdveis adoptardo um dos sistemas
de execugdo do Plano previstos no ponto 1 do artigo. 131.°
Capitulo V do Decreto n.” 2/06, conforme a consecugio dos
seus objectivos, tendo em conta as caracteristicas das unida-
des de execucgdo definidas neste Plano.

2. As referidas autoridades poderdo, em qualquer
momento, alterar o faseamento previsto, em funcdo da dina-
mica de crescimento do aglomerado.

3. A coordenaciio das actuagoes das entidades piblicas e
privadas interessadas na execugiio do Plano pode ser enqua-
drada por programas de accdo territorial e instrumentos con-

tratuais adequados.

4. Se tal se mostrar necessdrio para atingir os objectivos
do PUCC-I, nomeadamente para as vertentes em que tal é
indicado no presente Regulamento, a construcdo devera ser
precedida da elaboracéo de um dos instrumentos urbanisticos

seguintes:

a) Planos de pormenor;

b) Planos de pormenor simplificados de alinhamentos
e céreeas;

¢) Operagdes de loteamento;

d) Unidades de execugao definidas pelas entidades
competentes;

¢) Contrato de concessdo urbanistica ou de desenvol-
vimento urbano.

5.0s instrumentos a utilizar devem ter, na medida do pos-
sivel, o desenvolvimento suficiente para assegurar a harmo-
nia, enquadramento e complementaridade das diversas
iniciativas publicas e privadas, bem como procurar compati-
bilizar os pardmetros urbanisticos definidos.

CAPITULO VII
Disposi¢oes Finais e Transitérias

ARTIGO 26.°

(Proibicio de Retrocesso Formal e Funcional)

Todas as urbanizacoes, edificagdes, infra-estruturas, equi-
pamentos e espacos verdes a erigir devem visar a melhoria
formal e funcional da categoria de espaco onde se inserem.

ARTIGO 27°
(Omissoes ¢ Interpretagoes)
Os casos omissos e a interpretacio do presente Plano sdo

resolvidos nos termos da lei geral aplicédvel.

ARTIGO 28°

(Compatibilidade com Outros Instrumentos de Gestio Territorial)

As disposicoes do presente PUCC-I na sva area de apli-
caciio prevalecem sobre as constantes no Plano Director
Municipal de Luanda.

ARTIGO 297
(Revisiio e Alteragio)

1. A implementagido do PUCC-1 deve ser objecto de ava-
liagao periddica, devendo proceder-se a sua revisdo antes de
decorridos dez anos da sua entrada em vigor.

2. O prazo de revisdo a que se refere o nimero anterior
ndo condiciona qualquer decis@o contriria, que as entidades
competentes entendam assumir, sempre que eventualmente
se julguem inadequadas as disposicoes nele contidas.

3. A alteragdo, revisiio ou suspensdo do PUCC-I sé pode
ser realizada de acordo com a legislagio em vigor.

Luanda, aos 28 de Outubro de 2011.

O Presidente da Republica, Jost EDUARDO DOS SANTOS.
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