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MINISTERIO DA INDUSTRIA E COMERCIO

Decreto Executivo n.2 132/26
de 29 de Maio

Considerando que o Decreto Legislativo Presidencial n.2 2/26, de 10 de Fevereiro, estabe-
leceu as regras gerais aplicaveis a criagao, organizacado, gestao, exploragao e funcionamento
dos Pdlos de Desenvolvimento Industrial, definiu o regime fundidrio especifico das reservas
criadas, os principios fundamentais e as condi¢des de acesso as actividades industriais neles
desenvolvidas, e fixou o quadro institucional referente a intervengao publica e a actuagao dos
particulares;

Havendo a necessidade de se densificar os procedimentos relativos a selec¢ao da Entidade
Gestora, a implementac¢ao e funcionamento dos PDI, a constitui¢ao, transmissao e extingao
dos direitos fundiarios, as condi¢des de acesso e permanéncia dos investidores, bem como as
modalidades de fiscalizagao, acompanhamento e disciplina operacional;

Em conformidade com as competéncias que me sao delegadas, nos termos das disposi¢des
combinadas do n.2 1 do artigo 29.2 do Decreto Legislativo Presidencial n.2 2/26, em conjuga-
¢do com o n.2 1 do artigo 6.2 do Decreto Presidencial n.2 99/24, de 26 de Abril, que aprova
o Estatuto Organico do Ministério da Industria e Comércio, bem como com o artigo 137.2 da
Constituicao da Republica de Angola, determino:

ARTIGO 1.2
(Aprovagao)

E aprovado o Regulamento dos Pélos de Desenvolvimento Industrial, previsto no Decreto
Legislativo Presidencial n.2 2/26, de 10 de Fevereiro, anexo ao presente Diploma e que dele é
parte integrante.

ARTIGO 2.2
(Davidas e omissoes)

As duvidas e omissdes suscitadas na interpretacao e aplicacao do presente Diploma sao

resolvidas pelo Titular do Departamento Ministerial responsavel pelo Sector da Industria.

ARTIGO 3.2
(Entrada em vigor)

O presente Diploma entra em vigor na data da sua publicacao.
Publique-se.
Luanda, aos 29 de Maio 2026.

O Ministro, Rui Miguéns de Oliveira.
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REGULAMENTO DOS POLOS DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL

CAPITULO |
Disposi¢coes Gerais
ARTIGO 1.2
(Objecto)

O presente Regulamento disciplina, designadamente os procedimentos de seleccao da
Entidade Gestora, os instrumentos de planeamento, implementagao e gestdao do PDI, a consti-
tuicdo, transmissdo e extingao dos direitos fundiarios, as condi¢cdes de acesso e permanéncia
dos investidores, as modalidades de fiscalizagao e acompanhamento, bem como as regras tran-
sitorias indispensaveis a boa execugao do regime juridico aplicavel.

ARTIGO 2.2
(Ambito de aplicag¢do)

1. O presente Regulamento aplica-se a todos os PDI integrados na Rede Nacional dos Pélos
de Desenvolvimento Industrial, independentemente da sua localizacao, estagio de desenvol-
vimento ou modelo de exploragao, sem prejuizo do regime transitério constante do presente
Regulamento e do disposto no Regime Juridico dos Pélos de Desenvolvimento Industrial, apro-
vado pelo Decreto Legislativo Presidencial n.2 2/26, de 10 de Fevereiro.

2. O presente Regulamento vincula o Instituto de Desenvolvimento Industrial e Inovagao
Tecnoldgica de Angola, abreviadamente designado por IDIIA, enquanto Entidade Concedente,
as Entidades Gestoras, os Investidores-Promotores, os Investidores de Lote, bem como os
demais sujeitos publicos, privados ou mistos que intervenham em actos, operagdes ou rela-
¢oes juridicas no ambito dos PDI.

ARTIGO 3.2
(Definigoes)

Sem prejuizo das definicdes estabelecidas no Regime Juridico dos PDI, para efeitos do pre-
sente Regulamento, entende-se ainda por:

a) «Plano Director» — o instrumento de ordenamento e planeamento interno do PDI,
contendo, designadamente, o zonamento funcional, os parametros de ocupacao, a
estrutura vidria, as redes técnicas, as areas comuns, as reservas de expansao, as ser-
viddes e as condicionantes ambientais e de seguranga;

b) «Plano de Desenvolvimento Operacional», abreviadamente designado por PDO — o
instrumento de execucao elaborado pela Entidade Gestora e, quando aplicavel, em
articulagao com o Investidor-Promotor, contendo as fases de implementacao, o cro-
nograma, o orgamento, as fontes de financiamento, as metas fisicas e os indicadores
de desempenho;

¢) «Plano de Gestdo Ambiental e Social» ou «PGAS» — o instrumento de gestdo que esta-
belece as medidas de prevenc¢ao, mitigacdo, monitorizacao e controlo dos impactes
ambientais e sociais do PDI;
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d) «Regulamento de Funcionamento do PDI» — o conjunto de normas internas aplicaveis
a utilizacdo do espaco, a circulacdo, a seguranca, a higiene, ao ambiente, ao uso de
areas comuns, ao relacionamento entre os utilizadores e a disciplina operacional do
PDI;

e) «Manual de Procedimentos Operacionais» — o documento técnico interno da Entidade
Gestora, contendo rotinas, fluxos, tempos de resposta, padrdoes de atendimento,
regras de manutencao, gestao documental, reporte e resposta a incidentes e demais
procedimentos operacionais relevantes;

f) «SIG-PDI» — o sistema integrado de informacdo e monitorizacdo dos PDI, sob adminis-
tracao da Entidade Concedente, destinado ao registo e actualizacao das informacgdes
relativas ao cadastro, lotes disponiveis, contratos, investidores, transmissdes, obras,
infra-estruturas, indicadores, penalidades e demais elementos relevantes;

g) «Niveis de Servico», abreviadamente designados por SLA — os padrées minimos de
disponibilidade, qualidade, continuidade e tempo de reposicao dos servicos comuns
e das infra-estruturas essenciais no PDI;

h) «Fundo de Manutengdo» — a reserva financeira destinada a manutencdo preventiva,
correctiva e substitutiva das infra-estruturas e equipamentos de uso comum do PDI;

i) «Servico Técnico Permanente» — a estrutura técnico-operacional da Entidade Gestora
incumbida de assegurar o acompanhamento técnico nas areas de engenharia, manu-
tencao, ambiente, seguranca, cadastro, emergéncia e prestagdao de apoio técnico aos
utilizadores do PDI;

j) «Receita Contratual da Concessdo de Gestdo e Exploragdo» — a remuneragao contratual
devida pela Entidade Gestora a Entidade Concedente, em contrapartida da concessao
da gestao e exploragao do PDI;

k) «Receita Fundidria Origindria da Entidade Concedente» — o preco devido pela
constituicdo do direito de superficie sobre a area principal do PDI a favor do Investi-
dor-Promotor;

l) «Cessdo da Exploragdo de Unidade Industrial» — negdcio juridico pelo qual o Investidor
de Lote confia a terceiro, total ou parcialmente, a exploracdo da unidade industrial
implantada no lote, sem transmissao da titularidade do respectivo direito fundidrio;

m) «Controlo Societdrio» — a situagdo em que uma pessoa, singular ou colectiva, isolada-
mente ou em conjunto com outras, detém, directa ou indirectamente, a capacidade
de exercer influéncia dominante sobre a sociedade, designadamente através da titu-
laridade da maioria dos direitos de voto, do direito de designar ou destituir a maioria
dos membros dos érgaos de administragao ou fiscaliza¢ao, ou por outro meio juridica-
mente idéneo que |he permita determinar a orientacdo da gestdo ou as deliberacdes

essenciais da sociedade.
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ARTIGO 4.2
(Principios gerais)
A execucao do regime juridico dos PDI e do presente Regulamento obedece aos seguintes
principios:
a) Da legalidade;
b) Da prossecucao do interesse publico;
c¢) Da transparéncia;
d) Da imparcialidade;
e) Da concorréncia;
f) Da boa-fé;
g) Da seguranca juridica;
h) Da proporcionalidade;
i) Da gradualidade sancionatéria;
j) Da celeridade procedimental;
k) Da sustentabilidade econémica, social e ambiental;
/) Da tipicidade dos direitos fundidrios;
m) Da utilizacdo util e efectiva da terra;
n) Da finalidade da concessao;
0) Da nao discriminag¢do no acesso aos PDI;
p) Da seguranca e estabilidade do investimento;
g) Da promocdo do investimento produtivo, da competitividade e da inovacao.

CAPITULO Il
Selec¢ao da Entidade Gestora e Contrato de Concessao

ARTIGO 5.2
(Concurso publico)
1. A seleccao da Entidade Gestora é feita mediante concurso publico, nos termos do pre-
sente Regulamento e da legislagao aplicavel em matéria de contratagao publica.
2. Compete a Entidade Concedente preparar e instruir os procedimentos de selec¢ao da
Entidade Gestora, nos termos da lei e do presente Regulamento.
ARTIGO 6.2
(Actos preparatérios)
1. Antes do langamento do procedimento de seleccdo da Entidade Gestora, a Entidade
Concedente deve promover:
a) A identificacdo do perimetro do PDI, da sua situacdo fundiaria, do respectivo cadastro
e do estado de ocupacao;
b) O levantamento do estado das infra-estruturas, lotes ocupados, areas livres, servidoes,
passivos operacionais e demais constrangimentos relevantes;
c) A elaboracao de memdria justificativa, matriz de riscos, minuta do Contrato de Conces-
sao e demais pecas do procedimento.
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2. Nos PDI operacionais, os actos preparatérios devem incluir o levantamento dos direi-
tos anteriormente constituidos, contratos em vigor, litigios pendentes, ocupacdes de facto e
necessidades de regularizacao.

ARTIGO 7.2
(Publicidade, esclarecimentos e visitas técnicas)

1. Em matéria de publicidade do procedimento, disponibilizacdo das pecas, pedidos de
esclarecimento, rectificacdes, suprimento de erros e omissoes, visitas técnicas e demais actos
concursais, aplica-se a legislacdo da contratacao publica.

2. A Entidade Concedente deve assegurar, em condi¢cdes de igualdade para todos os inte-
ressados, a disponibilizacdo da informacdo técnica e juridica relevante sobre o PDI objecto
do procedimento, designadamente a delimitacdo da area, a situacdo fundiaria e cadastral, o
estado das infra-estruturas, as ocupacgdes existentes, as serviddes, 0s passivos operacionais e
as demais condicionantes relevantes.

3. As visitas técnicas e as sessoes de esclarecimento, quando tenham lugar, devem ser reali-
zadas em condi¢Oes uniformes para todos os concorrentes, sendo vedada a sua utilizacao para
alterar informalmente o conteudo das pecas do procedimento ou as condi¢cdes da competicao.

4. As alteragdes as pecas do procedimento apenas produzem efeitos quando efectuadas e
publicitadas nos termos da legislacao aplicavel.

ARTIGO 8.2
(Contetdo minimo das pegas do procedimento)

1. Sem prejuizo dos elementos exigidos pela legislacao da contratacao publica, as pecas do
procedimento devem conter, em funcao da natureza e do estado de desenvolvimento do PDlI,
pelo menos, os seguintes elementos especificos:

a) O objecto, a drea e o prazo da concessao;

b) A descricao do estado juridico, fundiario e fisico do PDI;

c¢) As obrigacdes minimas de investimento, infra-estruturacdao, manutencao, exploracao,
comercializagdo e reporte;

d) Os indicadores de desempenho, metas de ocupacdo e padrées minimos de servico;

e) O regime de garantias, penalidades, incumprimento, extin¢do, reversao e transi¢ao;

f) O modelo de remuneracao da Entidade Concedente, incluindo o preco da constituicao
do direito de superficie, prémio de concessao, bem como os respectivos critérios de
pagamento, actualizacao e revisao.

2. O programa do concurso e o caderno de encargos devem densificar, com o grau de deta-
Ihe necessario, as exigéncias técnicas, financeiras, ambientais, operacionais e de governacao
relevantes para a implementacao, gestao e exploracao do PDI.

ARTIGO 9.2
(Requisitos de habilitacao e impedimentos)

1. Sem prejuizo dos requisitos gerais previstos na legislacdao da contratacdo publica, apenas
podem ser adjudicatarias pessoas colectivas, nacionais ou estrangeiras, isoladamente ou em
consodrcio, que demonstrem capacidade juridica, técnica, financeira e operacional compativel
com a implementacao, gestao e exploracao do PDI.
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2. Constituem requisitos minimos de habilitagao:

a) Situacao fiscal, aduaneira e contributiva regularizada;

b) ldoneidade comercial e inexisténcia de impedimentos legais para contratar com o
Estado;

c) Experiéncia comprovada na gestdo de zonas industriais, infra-estruturas econémicas,
parques empresariais, projectos imobiliarios de grande escala ou empreendimentos
funcionalmente equivalentes;

d) Capacidade financeira para executar o objecto da concessao;

e) Estrutura organizacional compativel com as func¢des de administracao, comercializacao,
manutencao, seguranca, cadastro e relacionamento com investidores.

3. Observam-se os impedimentos previstos na legislacdao da contratacao publica, bem como
o impedimento das entidades que tenham sido sancionadas, por decisdo definitiva, por incum-
primento grave em concessdes publicas similares, nos termos da lei.

4. As entidades estrangeiras adjudicatdrias devem assegurar representacao permanente em
Angola antes da assinatura do contrato, sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicaveis.

5. Ficam expressamente impedidas de concorrer as pessoas singulares.

ARTIGO 10.2
(Critérios de avaliagdo e adjudicagao)

1. A avaliacdo das propostas deve ponderar critérios técnicos e financeiros, definidos no
programa do concurso.

2. Os critérios técnicos devem considerar, designadamente, a robustez do modelo de gover-
nacao, proposta de operacionalizacdao, a qualidade das solugdes de infra-estruturacao, a
estratégia de captagao de investimento, gestao ambiental e social, incluindo a abordagem pro-
posta para a elaboragao e implementa¢ao do Plano Director e do Plano de Gestao Ambiental e
Social, e a capacidade de reporte e monitorizagao.

3. Os critérios financeiros devem considerar, nomeadamente, o volume e o cronograma de
investimento, a robustez das fontes de financiamento, a sustentabilidade econdmico-financeira
do modelo, a estrutura de custos, o equilibrio da proposta e, quando aplicavel, a adequac¢ao do
modelo de remunerac¢do da Entidade Concedente aos objectivos do PDI e a viabilidade global
da concessao.

4. Sempre que o procedimento o permita, devem ser valorizadas as propostas que apre-
sentem maior capacidade de execucao faseada, integracdo logistica, dinamizag¢ao produtiva e
compromissos verificaveis de desempenho.

5. A adjudicacdo pode ser condicionada a apresentacao de prova adicional de financia-
mento, garantias ou compromissos bancarios, nos termos das pegas do procedimento.

ARTIGO 11.2
(Caugao, garantias e seguros)

1. A Entidade Gestora adjudicataria deve prestar as garantias de execucao e demais instru-
mentos de mitigacdo de risco previstos nas pecas do procedimento e no Contrato de Concessao,
em funcdo da natureza e fase do projecto.
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2. As garantias destinam-se a assegurar o cumprimento das obriga¢des de investimento,
manutengdo, prestagao de servigos, reporte, entrega de activos e demais deveres contratuais,
podendo assumir a forma de garantia bancaria, seguro-caucao ou outra legalmente admissivel.

3. A Entidade Gestora deve manter, durante toda a vigéncia da concessdao, 0s seguros
legalmente exigidos e aqueles que, em funcao do objecto da concessao, sejam adequados
a cobertura dos riscos patrimoniais, operacionais, ambientais, de responsabilidade civil e de
acidentes.

ARTIGO 12.2
(Contrato de Concessao de exploragao e gestao)

1. A relagao entre a Entidade Concedente e a Entidade Gestora é formalizada por Contrato
de Concessao de gestao e exploracao.

2. Para o efeito do numero anterior, o contrato deve incluir os elementos minimos:

a) ldentificacdo precisa do objecto, da 4rea e do prazo;

b) Direitos e obrigacdes das partes;

¢) Cronograma vinculativo de implementacdo, manutencao e exploracao;

d) Regime de articulacdo entre o Plano Director, o Plano de Gestao Ambiental e Social, o
cadastro e o SIG-PDI;

e) Regime de remuneracdo da Entidade Concedente e o regime de receitas da Entidade
Gestora e/ou do Investidor-Promotor, incluindo precos, rendas, prémios, taxas, bem
como os critérios de actualizacdao, mecanismos de cobranca, mora, garantias e repar-
ticdo de riscos;

f) Mecanismos de reposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro e ambiental da conces-
sao, incluindo os pressupostos, limites e procedimentos de revisao contratual, sem
prejuizo da legislacao aplicavel;

g) Indicadores de desempenho e niveis minimos de servico;

h) Regras de subcontratacdo, alteracdo subjectiva, fiscalizacdo, auditoria, medidas correc-
tivas, extincao, reversao e transicao;

i) Os mecanismos de continuidade minima da gestdo e dos servicos essenciais em caso de
incumprimento ou substituicao da Entidade Gestora.

3. O Contrato de Concessao ndo pode implicar a transferéncia da titularidade dominial dos
terrenos afectos ao PDI nem do poder origindrio de concessao fundiaria, os quais permanecem
na esfera do Estado, sem prejuizo da constituicao de direitos de superficie e da transmissao de
direitos derivados, nos termos do regime aplicavel, do presente Regulamento e demais legis-
lagdo aplicavel.

ARTIGO 13.9
(Ambito da concess3o)

1. A concessdo abrange a concepg¢ao, o financiamento, a execu¢ao das infra-estruturas, a
gestdo e a exploracao do PDI, incluindo a promoc¢ao comercial, a inovacao tecnoldgica e a pres-
tacdo de servicos acessdrios compativeis com o fim publico da concessao.
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2. A concessao da lugar, nos termos do regime juridico aplicavel, a constituicao do corres-

pondente direito de superficie a favor do Investidor-Promotor.
ARTIGO 14.2
(Competéncias da Entidade Concedente)

Sem prejuizo das demais competéncias previstas na lei e das competéncias prdprias do
Titular do Departamento Ministerial responsavel pelo Sector da Industria e de outras entida-
des publicas:

a) Assegurar a organiza¢ao fundiaria e cadastral dos PDI, incluindo a delimitagdo, a demar-
cagao, a actualizacdo de registos e a articulagdo com as entidades competentes;

b) Assegurar a localizacdo geografica estratégica do PDI garantindo, em articulagdo com as
entidades competentes, a disponibilizacao das infra-estruturas externas essenciais ao
seu funcionamento, designadamente acessos rodoviarios, energia eléctrica, abaste-
cimento de agua, saneamento, drenagem, telecomunicacdes e demais redes técnicas
de apoio a actividade industrial;

¢) Aprovar o Plano Director, o Regulamento de Funcionamento do PDI, o Plano de Gestado
Ambiental e Social, o Plano de Desenvolvimento Operacional, bem como definir ou
validar os principios, critérios e limites aplicaveis as tabelas de precos e taxas, sem
prejuizo da sua actualizacao pela Entidade Gestora nos termos aprovados;

d) Supervisionar a regular constituicdo, segregacao e afectacdo do Fundo de Manutencao,
podendo solicitar relatérios de execucao, informacao financeira relevante e, quando
fundamentadamente necessario, contas auditadas, sem prejuizo da autonomia de
gestao corrente da Entidade Gestora;

e) Adoptar medidas cautelares, determinar medidas correctivas e promover os procedi-
mentos sancionatdrios ou extintivos legalmente admissiveis.

ARTIGO 15.2
(Responsabilidades da Entidade Gestora e do Investidor-Promotor)

1. A Entidade Gestora responde pela implementacao, gestao, exploracao e administracao
operacional do PDI, nos termos da lei, do presente Regulamento e do Contrato de Concessao.

2. Quando ndo coincida com a Entidade Gestora, o Investidor-Promotor responde pela
infra-estruturagao, pela execugao do respectivo plano de investimento e pela transmissao dos
direitos fundiarios relativos aos lotes, nos termos autorizados pela Entidade Concedente.

3. O Investidor de Lote responde pela implantacao, funcionamento e manutencao da uni-
dade industrial ou actividade de apoio a industria autorizada, bem como pelo cumprimento
das obrigacdes fundidrias, operacionais, ambientais e financeiras inerentes a sua instalacdo no
PDI.

4. A cumulagao pela mesma entidade, das qualidades de Entidade Gestora e de Investidor-
-Promotor ou a segregacao em entidades distintas, deve constar das propostas apresentadas
na fase concursal e ser devidamente clarificada no Contrato de Concessao e no titulo fundia-
rio aplicavel.
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5. Nos casos de segregacao, deve ser assegurada a separacao contabilistica, funcional e
patrimonial entre as diferentes entidades intervenientes, bem como a clara identificacao das
obrigacdes, receitas e responsabilidades inerentes a cada fungao.

ARTIGO 16.2
(Acompanhamento, monitoriza¢ao e auditorias)

1. AEntidade Concedente assegura o acompanhamento do contrato por meio de mecanismo
interno de monitorizacdo, podendo constituir equipa ou comissao técnica de acompanha-
mento para cada PDI.

2. A Entidade Gestora deve disponibilizar a Entidade Concedente, de forma periddica e sem-
pre que solicitada, toda a informacdo necessdria ao acompanhamento da concessao, incluindo
relatérios de obra, contratos de manutencao, mapas de ocupacdo, ocorréncias relevantes e
informacao sobre investidores.

3. A Entidade Concedente pode promover a realizacdo de auditorias técnicas, ambientais e
de conformidade, ordindrias ou extraordinarias, directamente ou por intermédio de entidades
habilitadas.

4. A recusa injustificada de fornecimento de informacao ou de acesso a documentacgao e as
instalagdes constitui infraccao grave nos termos do presente Regulamento.

5. A Entidade Gestora deve assegurar sistemas internos de monitorizacdo e controlo que
permitam o reporte regular dos indicadores de desempenho e niveis de servico definidos no
Contrato de Concessao.

ARTIGO 17.2
(Incumprimento, medidas correctivas e intervengao transitoria)

1. Verificada desconformidade ou incumprimento sandvel, a Entidade Concedente notifica a
Entidade Gestora no prazo maximo de 8 (oito) dias uteis contados do conhecimento do facto,
fixando prazo razoavel para a correccdo, que ndo deve ser inferior a 15 dias Uteis, salvo situa-
¢cOes de urgéncia devidamente fundamentadas, podendo ainda determinar a apresentacao ou
execucao de plano de medidas correctivas, com metas e cronograma.

2. O prazo de 8 (oito) dias Uteis para a notificacdo previsto no nimero anterior tem natu-
reza ordenadora e a sua inobservancia ndo determina a caducidade do poder de actuacdo da
Entidade Concedente nem do dever da Entidade Gestora de sanar o incumprimento, sem pre-
juizo da eventual responsabilidade administrativa pela demora e da necessidade de adequada
fundamentacdo da actuacdo tardia.

3. Em caso de incumprimento grave ou reiterado, a Entidade Concedente pode, nos termos
da lei, do presente Regulamento e do contrato:

a) Suspender temporariamente a transmissdo de direitos fundidrios ou a pratica de actos
contratuais especificos;

b) Executar garantias;

c) Determinar medidas cautelares ou de protec¢ao aos investidores instalados;
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d) Promover intervencao transitdria de gestdo, quando indispensavel a continuidade dos
Servigos essenciais;

e) Desencadear o procedimento de resolucdo da concessdo e de extingdo dos direitos
fundidrios correspondentes.

4. O contrato pode prever mecanismos de substituicao da Entidade Gestora, designada-
mente em caso de incumprimento grave ou reiterado, destinados a assegurar a continuidade
da gestdo e exploracao do PDI e a salvaguarda dos investimentos realizados.

5. Os mecanismos de substituicao referidos no nimero anterior podem compreender a
designacdo de entidade substituta que redna os requisitos legais e regulamentares aplicaveis
e, quando aplicavel, a intervencdo de entidades financiadoras nos termos contratualmente
estabelecidos, sem prejuizo da responsabilidade da entidade substituida pelos incumprimen-
tos verificados.

6. As medidas adoptadas ao abrigo do presente artigo devem observar os principios da pro-
porcionalidade, necessidade e adequacao, tendo em conta a gravidade do incumprimento, os
riscos para a continuidade do servico e a proteccao dos investidores instalados, privilegiando,
sempre que possivel, a adop¢dao de medidas correctivas antes da aplicacdao de medidas sancio-
natorias ou extintivas.

ARTIGO 18.2
(Alteragdes subjectivas, cessao e subcontratacdao da Entidade Gestora)

1. A mudanca de controlo societario da Entidade Gestora, bem como a fusao, cisao,
transformacao societdria ou outra operacdo equivalente que sejam susceptivel de afectar
materialmente a sua capacidade técnica, financeira ou operacional, deve ser previamente
comunicada a Entidade Concedente, nos termos do presente Regulamento e do Contrato de
Concessao.

2. As operacgoes referidas no numero anterior dependem de autorizagdo prévia da Entidade
Concedente apenas quando impliquem alteragao material dos pressupostos que estiveram na
base da adjudicagao ou sejam susceptiveis de comprometer o cumprimento das obrigagdes
essenciais emergentes da concessao.

3. A cessdo da posicao contratual da Entidade Gestora depende de autorizacdo prévia da
Entidade Concedente, nos termos da lei, do presente Regulamento e do Contrato de Concessao.

4. A subcontratacdao de actividades acessdrias ou de apoio a exploracao é admissivel nos
termos do contrato, desde que nao implique a transferéncia da explora¢ao do PDI, mantendo-
-se a Entidade Gestora integralmente responsdvel perante a Entidade Concedente e terceiros.

5. A aprecia¢dao dos actos previstos nos numeros anteriores deve basear-se em critérios
objectivos, designadamente na manutencao da capacidade técnica, financeira e operacional
da Entidade Gestora, na continuidade da prestagao dos servicos e no cumprimento das obri-

gacoes contratuais, devendo qualquer decisdao desfavoravel ser devidamente fundamentada.
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6. O Contrato de Concessao pode prever mecanismos especificos de substituicao ou entrada
de terceiros destinados a assegurar a continuidade da execu¢ao da concessao, nos termos legal
e contratualmente admissiveis.

CAPITULO III
Planeamento, Cadastro, Infra-Estruturas e Gestao Operacional

ARTIGO 19.2
(Instrumentos estruturantes do PDI)
1. Cada PDI deve dispor dos seguintes instrumentos estruturantes de natureza juridica, téc-
nica e operacional, designadamente:
a) Contrato de Concessao de gestdo e exploracgao;
b) Auto de entrega da area;
c¢) Contrato de Concessao fundidria;
d) Plano Director;
e) Estudo de viabilidade econémico-financeira;
f) Plano de Desenvolvimento Operacional;
g) Regulamento de funcionamento do PDI;
h) Manual de procedimentos operacionais;
i) Cadastro fisico e digital do PDI;
j) Plano de seguranca, emergéncia e protecc¢ao civil;
k) Plano de Gestao Ambiental e Social;
/) Plano de manutencdo das infra-estruturas comuns;
m) Tabela de pregos do direito fundiario, das taxas de condominio e dos servigos comuns,
nos termos do presente Regulamento;
n) Relatdrios periddicos de execucdo e desempenho.

2. Os instrumentos referidos no numero anterior devem ser coerentes entre si, obser-
var critérios técnicos e juridicos especificos para o PDI, a legislacdo aplicavel e permanecer
actualizados.

ARTIGO 20.2
(Auto de entrega)

1. A disponibilizagao material do terreno ao Investidor-Promotor é formalizada por Auto de
Entrega emitido pela Entidade Concedente.

2. Do Auto de Entrega devem constar, no minimo, a identificacdo da area, os limites, as
coordenadas ou elementos cartograficos disponiveis, a descricao do estado de ocupacgao, a
existéncia de infra-estruturas, serviddes, condicionantes legais e técnicas e demais elementos
relevantes.

3. O Auto de Entrega ndo substitui a constituicao do direito de superficie nem o registo dos
respectivos direitos, ndo conferindo, por si sd, qualquer direito real sobre o terreno, servindo
exclusivamente para documentar a entrega material da area e o ponto de partida para elabo-
racdo dos estudos e planificacdo necessaria a implementacao do PDI.
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ARTIGO 21.2
(Plano Director)

1. Cada PDI deve dispor de Plano Director aprovado pela Entidade Concedente, o qual cons-
titui o principal instrumento de ordenamento interno e vinculativo quanto ao uso do solo, a
localizacdo das actividades, infra-estruturas, acessos, areas comuns, gestdao ambiental e regras
de expansao.

2. O conteudo minimo do Plano Director consta do Anexo | ao presente Regulamento,
podendo a Entidade Concedente, por instrumento préprio, estabelecer orientacdes técnicas
complementares ou proceder a sua actualizacdo, desde que nao contrariem o disposto no pre-
sente Regulamento.

3. O Plano Director pode prever, em funcao da vocacdo do PDI e sem prejuizo da prevaléncia
da sua finalidade industrial, zonas destinadas a actividades logisticas, comerciais, administra-
tivas e de servicos de apoio funcionalmente conexas com a actividade industrial, desde que
compativeis com a seguranga, o ambiente e o regular funcionamento do PDI.

4. Nenhum lote pode ser atribuido, transmitido, ampliado, fundido, fraccionado ou ter uso
alterado em desconformidade com o Plano Director aprovado.

ARTIGO 22.2
(Procedimento de aprovacgao e alteragao do Plano Director)

1. Cada PDI deve dispor de Plano Director, elaborado pela Entidade Gestora, aprovado pela
Entidade Concedente, o qual constitui o principal instrumento de ordenamento interno, uso
do solo, localizacdo das actividades, infra-estruturas, areas comuns e regras de expansao, em
articulacdao com o Plano de Gestao Ambiental e Social.

2. A Entidade Concedente pronuncia-se, no prazo maximo de 60 dias Uteis, apds a entrega
completa do processo, podendo aprovar, aprovar com condi¢cdes ou devolver para a reformu-
lacdao, devendo qualquer decisao ser devidamente fundamentada.

3. Adevolugdo do processo para a reformulacao deve ser devidamente fundamentada, limi-
tando-se as matérias que carecam de correc¢ao ou esclarecimento e tem efeito suspensivo
sobre o previsto no niumero anterior, cuja contagem se retoma com a entrega dos elementos
reformulados.

4. A Entidade Concedente deve concentrar, tanto quanto possivel, num Unico acto, todos os
pedidos de reformulacdo, ndo podendo solicitar novas reformulacdes sobre matérias ja apre-
ciadas, salvo em caso de factos novos, supervenientes ou de erro material manifesto.

5. As alteragdes substanciais ao Plano Director obedecem ao procedimento previsto para a
sua aprovacao inicial, com as adaptagdes necessarias.

6. Consideram-se alteragdes substanciais, designadamente as que modifiguem o zona-
mento funcional, a estrutura de circulacdo principal, a afectacdo das areas comuns, as reservas
de expansao, as serviddes, os parametros estruturantes de ocupagao ou as condi¢des gerais de
seguranca, gestdao ambiental e social do PDI.
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7. As alteragdes nao substanciais do Plano Director, de natureza operacional, técnica ou car-
tografica, seguem procedimento simplificado, nos termos definidos pela Entidade Concedente,
desde que ndo afectem o zonamento funcional, os parametros estruturantes de ocupagao, as
areas comuns, as serviddes ou as condi¢des gerais de segurancga, gestao ambiental e social do
PDI.

8. Decorrido o prazo referido no n.2 2 sem decisao expressa, pode a Entidade Gestora reque-
rer a reapreciacao prioritaria do processo, devendo a Entidade Concedente pronunciar-se no
prazo maximo de 15 dias Uteis.

ARTIGO 23.2
(Estudo de viabilidade)

1. Compete a Entidade Gestora elaborar, apresentar e manter actualizado o estudo de via-
bilidade econdmico-financeira do PDI, em conformidade com as pecas do procedimento, a
proposta adjudicada, o Contrato de Concessao e o Plano Director, o qual constitui referéncia
para a decisao de investimento e para a estruturagao da concessao.

2. A apreciacdo da Entidade Concedente incide sobre a conformidade do estudo de viabili-
dade com o Contrato de Concessao, o interesse publico, os objectivos do PDI, o Plano Director,
o PDO e os parametros definidos nas pecas do procedimento.

3. O estudo de viabilidade serve de base a execu¢ao, monitorizacao e actualizacdo do PDO,
sem prejuizo da autonomia prépria do Plano Director como instrumento de ordenamento
interno do PDI.

4. A Entidade Gestora deve proceder a analise periddica dos pressupostos do estudo de
viabilidade, elaborando relatérios de acompanhamento econdmico-financeiro sempre que
ocorram alteragdes relevantes nas condi¢des de implementagao, financiamento, ocupagao ou
exploragao do PDI.

5. A Entidade Concedente pode determinar, de forma fundamentada, a apresentacao dos
relatdrios referidos no numero anterior, quando tal se mostre necessario para a monitorizacao
da concessao, a salvaguarda do seu equilibrio econdmico-financeiro ou a continuidade do PDI.

ARTIGO 24.2
(Plano de Desenvolvimento Operacional)

1. A Entidade Gestora deve elaborar e manter actualizado o PDO, contendo, no minimo,
fases de implementagao, metas fisicas e financeiras, cronograma, orgamento, fontes de finan-
ciamento, indicadores de desempenho e matriz de riscos operacionais, bem como mecanismos
de monitorizagao e reporte da execugao.

2. O PDO deve estar alinhado com o Plano Director, o Plano de Gestdo Ambiental e Social, o
Contrato de Concessao e com o regime fundiario adoptado para o PDI.

3. O incumprimento injustificado dos marcos de implementacao constantes do PDO e do
Contrato de Concessao constitui fundamento para o acompanhamento reforcado, imposicao
de medidas correctivas e demais consequéncias previstas na lei, no presente Regulamento e
no contrato.
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4. O PDO deve ser revisto e actualizado sempre que ocorram altera¢des relevantes nas
condicOes de execucao do projecto, devendo as alteragdes ser conformadas aos demais instru-
mentos ordenadores do PDI.

5.0PDO e assuasactualizagdes podem estar sujeitos a aprovacgao pela Entidade Concedente,
nos termos definidos no Contrato de Concessao.

ARTIGO 25.2
(Infra-estruturas minimas, niveis de servigo e manutengao)

1. A Entidade Gestora garante a implanta¢ao, operagao e manutengao das infra-estruturas
minimas do PDI, em funcdo da dimensao, vocagao e estagio de desenvolvimento, incluindo,
conforme a natureza do empreendimento, rede viaria interna, drenagem, energia, agua, sanea-
mento, telecomunicacgdes, iluminagao, seguranga e combate a incéndios, incluindo padrdes de
disponibilidade e tempos maximos de reposicao.

2. Devem ser definidos niveis de servicos minimos comuns, em fun¢ao da dimensao, voca-
cdo e estagio de desenvolvimento do PDI, dentre outros, posto policial, ambulatdrio, posto de
proteccao civil e bombeiros e servicos integrados publicos.

3. A Entidade Gestora deve elaborar e executar plano anual de manutengao preventiva e
correctiva, compativel com os activos existentes, os SLA e o estado de ocupacdo do PDI.

4. A degradacao sistematica de infra-estruturas por falta de manutencao constitui incumpri-
mento grave.

5. A implantagao, operagdao e manutenc¢ao das infra-estruturas do PDI devem observar o
disposto no Plano de Gestao Ambiental e Social e na legislagao aplicavel, designadamente em
matéria de drenagem, gestdo de residuos, prevenc¢ao de contaminacao, controlo de emissdes,
saude ocupacional e resposta a incidentes, tendo em conta a natureza e o estagio de desen-
volvimento do PDI.

6. As infra-estruturas e niveis de servico podem ser implementados de forma faseada, nos
termos do Plano Director e do Plano de Desenvolvimento Operacional, em fung¢ao da evolugao
da ocupacao e utilizagdao do PDI.

ARTIGO 26.2
(Fundo de Manutengao)

1. A Entidade Gestora deve constituir, administrar e assegurar a gestao prudente, trans-
parente e segregada do Fundo de Manuteng¢ao, nos termos do Contrato de Concessao e do
Regulamento de Funcionamento do PDI, afectando os respectivos recursos exclusivamente as
finalidades previstas no presente Regulamento.

2. 0 Fundo de Manutencao destina-se exclusivamente a cobertura de despesas de manuten-
cdo preventiva, correctiva e substitutiva das infra-estruturas e equipamentos de uso comum,
salvo outra afectacdo legal ou contratualmente autorizada.

3. O Contrato de Concessdo e a tabela de taxas devem definir as fontes de alimentacao
do Fundo, os critérios de calculo das contribuicdes, as regras de movimentacao, o regime de
reporte e os mecanismos de fiscalizacao.



DIARIO DA REPUBLICA DE 29 DE MAIO DE 2026 | SERIE, N.2 99 | 3799

4. As contribuigdes para o Fundo de Manutengdao devem ser fixadas com base em critérios
objectivos, proporcionais e transparentes, tendo em conta, designadamente, a area do lote, o
tipo de utilizagao, a intensidade de uso das infra-estruturas comuns e os custos estimados de
manutencao.

5. O calculo e a actualizacdo das contribuicdes para o Fundo de Manutencao devem ser
devidamente fundamentados e comunicados aos investidores, podendo ser objecto de revisao
periodica nos termos definidos no Regulamento de Funcionamento do PDI.

6. Sem prejuizo das contribuicdes regulares ou ordinarias, podem ser estabelecidas contri-
buicdes extraordindrias destinadas a cobertura de despesas imprevistas, nomeadamente para
reparacao, substituicao ou reforco de infra-estruturas e equipamentos comuns, desde que
devidamente fundamentadas, proporcionais e previamente comunicadas aos investidores.

7. As contribui¢des extraordinarias devem basear-se em estimativas de custo justificadas e
podem, quando previsto no contrato ou no Regulamento de Funcionamento, estar sujeitas a
validacdo pela Entidade Concedente ou a outros mecanismos de controlo.

8. A definicdo das contribui¢des para o Fundo de Manutencdao compete a Entidade Gestora,
nos termos do Contrato de Concessao e do Regulamento de Funcionamento do PDI.

9. O Fundo de Manutencado deve ser objecto de segregacdao patrimonial relativamente ao
patrimdnio da Entidade Gestora, sendo mantido em conta bancaria auténoma, afecta exclusi-
vamente as finalidades previstas no presente artigo.

10. A movimentacdao do Fundo de Manutencdo deve obedecer a regras de controlo
interno adequadas, assegurando a rastreabilidade das operagdes e a separagao funcional de
responsabilidades.

11. O Fundo de Manutencao esta sujeito a mecanismos de controlo, podendo ser objecto
de auditoria nos termos do Contrato de Concessao, bem como de supervisao pela Entidade
Concedente.

12. A Entidade Gestora deve assegurar o reporte periddico aos investidores de lote sobre
a situacao do Fundo de Manutencao, incluindo receitas, despesas, saldo e compromissos
assumidos.

13. A insuficiéncia deliberada, a gestao negligente, ou a utilizacdo indevida do Fundo de
Manuten¢ao constitui incumprimento grave, nos termos do presente Regulamento e do
Contrato de Concessao.

ARTIGO 27.2
(Regulamento de Funcionamento e Manual de Procedimentos Operacionais)

1. Cada PDI deve dispor de Regulamento de Funcionamento e de Manual de Procedimentos
Operacionais, elaborados pela Entidade Gestora e aprovados pela Entidade Concedente.

2. O conteudo minimo do Regulamento de Funcionamento consta do Anexo Il ao presente

Regulamento.
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3. O Manual de Procedimentos Operacionais deve detalhar fluxos, prazos e rotinas de fun-
cionamento do PDI, designadamente em matéria de atendimento ao investidor, manutencao,
gestdo de residuos, resposta a emergéncias, gestao documental e reporte ao SIG-PDI.

4. O Manual de Procedimentos Operacionais deve ser actualizado sempre que necessario,
em funcao da evolug¢ao da operacao do PDI, devendo as alteragdes relevantes ser comunica-
das a Entidade Concedente.

5. O Regulamento de Funcionamento é vinculativo para a Entidade Gestora, investidores de
lote e demais utilizadores do PDI, nos termos do contrato e da legislagao aplicavel.

ARTIGO 28.2
(Gestao ambiental, seguranca, protecgao civil e emergéncia)

1. A Entidade Gestora deve elaborar, implementar e manter actualizado o Plano de Gestao
Ambiental e Social (PGAS)do PDI, sujeitoaaprovacao da Entidade Concedente, em conformidade
com a legislagao aplicavel e com os demais instrumentos estruturantes do empreendimento.

2. O Plano de Gestao Ambiental e Social deve prever, designadamente, medidas de preven-
¢do, mitigacao, monitorizagao e controlo de impactos, bem como procedimentos de resposta
a incidentes, emergéncia, evacuacao, combate a incéndios e contingéncia operacional, nos ter-
mos da legislacdo aplicavel.

3. Os Investidores de Lote devem adoptar, nas respectivas instalagdes, normas e procedi-
mentos compativeis com o PGAS e com a legislacao aplicavel, podendo a Entidade Gestora
emitir instrucdes técnicas para assegurar a sua implementacao.

4. Os incidentes relevantes que afectem pessoas, bens, ambiente, seguranca ou continui-
dade operacional do PDI devem ser comunicados a Entidade Concedente no prazo maximo
de 24 horas apds o seu conhecimento, sem prejuizo das demais comunicagdes legalmente
exigiveis.

5. A ocorréncia de alteragdes substanciais nas condi¢des ambientais, sociais, operacionais
ou de risco do PDI determina a revisao e actualizagdo do PGAS, nos termos definidos pela
Entidade Concedente, pela legislacdo aplicavel e pelo Contrato de Concessao.

6. A Entidade Gestora deve assegurar a articulacdo com as entidades publicas competentes
em matéria de ambiente, proteccao civil, saude e seguranca, designadamente para efeitos de
prevencgao, resposta a emergéncias e cumprimento das obrigagdes legais aplicaveis.

7. A Entidade Gestora deve promover ac¢des de formacgao, sensibilizagdo e realizagao perio-
dica de simulacros, envolvendo os utilizadores do PDI, com vista a assegurar a eficacia dos
procedimentos de emergéncia e seguranca.

ARTIGO 29.2
(SIG-PDI, reporte e transparéncia)

1. A Entidade Gestora, o Investidor-Promotor e os Investidores de Lote devem reportar infor-

macao ao SIG-PDI nos termos, formatos e periodicidade definidos pela Entidade Concedente.
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2. A Entidade Gestora deve submeter relatérios semestrais de execugdo e relatério anual
de desempenho, contendo, no minimo, os indicadores constantes do Anexo lll ao presente
Regulamento.

3. A Entidade Gestora deve manter actualizada, no SIG-PDI, informacao sobre lotes dispo-
niveis, estado das infra-estruturas, precos e taxas aprovadas, sem prejuizo da proteccao de
dados legalmente protegidos.

4. A prestacdo de informacao ao SIG-PDI constitui dever contratual e regulatdrio essencial,
sendo o seu incumprimento fundamento para a aplicacdao de medidas correctivas e demais
consequéncias previstas no presente Regulamento e no Contrato de Concessao.

5. A informacao reportada ao SIG-PDI deve ser completa, actual, fidvel e consistente, sendo
o prestador da informacao responsavel pela sua veracidade e integridade.

6. A Entidade Concedente pode definir niveis de acesso a informacgao constante do SIG-PDI,
assegurando a transparéncia relevante para investidores e entidades publicas, sem prejuizo da
proteccao de informacgao confidencial.

7. A Entidade Concedente pode disponibilizar portal electrénico ou mdédulo digital do SIG-
PDI para submissdao, acompanhamento e consulta de processos, bem como para a publicitacao
de informacao relevante sobre lotes disponiveis, precgos, taxas, prazos e estado das infra-estru-
turas, sem prejuizo da proteccao de dados e da informacao confidencial.

8. O SIG-PDI pode ser articulado com outros sistemas de informacado publicos relevantes,
nos termos definidos pela Entidade Concedente.

CAPITULO IV

Regime Fundiario, Transmissao de Direitos, Registo, Cadastro
e Regime Econdmico

ARTIGO 30.2
(Regime dos terrenos afectos aos PDI)

1. Os terrenos afectos aos PDI integram o dominio privado do Estado, afectos ao Instituto
de Desenvolvimento Industrial e Inovacao Tecnoldgica de Angola, na qualidade de Entidade
Concedente, nos termos do Regime Juridico dos PDI.

2. A constituicao de direito de superficie a favor do Investidor-Promotor confere um direito
real derivado, nos termos da lei e do respectivo titulo, ndo implicando a transferéncia da titu-
laridade dominial dos terrenos nem do poder originadrio de concessao fundiaria.

3. A gestao material do terreno, a comercializacao de lotes e a pratica de actos de transmis-
sao derivados apenas podem ser exercidas nos termos e limites definidos na lei, no Contrato
de Concessao, no titulo fundidrio e nas autorizacGes emitidas pela Entidade Concedente.

4. As areas comuns do PDI, incluindo infra-estruturas, equipamentos e espacos de uso colec-
tivo, integram o regime unitario do empreendimento, sendo afectas a utilizagdo conjunta dos
investidores de lote, nos termos do Plano Director, do Regulamento de Funcionamento e do
Contrato de Concessdo, nao constituindo, salvo disposicao legal em contrario, unidades auté-
nomas susceptiveis de apropriacdo individual.
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ARTIGO 31.2
(Constituicao do direito de superficie a favor do Concessionario)

1. Para efeitos de implementacao do PDI, a Entidade Concedente constitui direito de super-
ficie, a titulo oneroso, a favor do Investidor-Promotor.

2. O direito de superficie deve ser constituido de forma faseada, em funcado do plano de
investimento aprovado, do faseamento da implementacao do projecto, da dimensao efectiva-
mente necessaria a sua execucao e dos indices de aproveitamento util e efectivo do solo, nos
termos definidos na lei e no contrato.

3. O titulo constitutivo do direito deve especificar a drea abrangida, o prazo, o regime pro-
visorio ou definitivo, as condicdes de prorrogacdo, as obrigacdes essenciais e as hipdteses de
extingdo bem como a sua articulacdo com o Plano Director e demais instrumentos aplicaveis.

4. A manutencdo do direito de superficie estad condicionada ao uso efectivo e conforme ao
fim autorizado, nos termos da lei, do contrato e do Plano Director.

ARTIGO 32.2
(Procedimento e requisitos para a constitui¢cdo do direito de superficie)
1. O pedido de constituicao do direito de superficie deve ser instruido mediante a verifica-
¢do dos seguintes requisitos:

a) Contrato de Concessao de gestdo e exploracgao;

b) Plano Director aprovado;

¢) PDO aprovado ou, quando admissivel, em fase final de aprovagao, nos termos definidos
pela Entidade Concedente;

d) Cronograma de investimento e plano de financiamento;

e) Planta topografica, memorial descritivo e delimitacdo georreferenciada da area preten-
dida;

f) Elementos comprovativos da situacdo juridica do terreno e do respectivo cadastro;

g) Demais documentos exigidos por lei ou pela Entidade Concedente.

2. A Entidade Concedente pode solicitar, de forma fundamentada, elementos adicionais
necessarios a instru¢ao completa do processo, devendo, sempre que possivel, concentrar num
Unico acto os pedidos de esclarecimento ou de documentagdao complementar.

3. A Entidade Concedente deve decidir o pedido no prazo maximo de 30 dias, contados da
recepc¢ao de todos os elementos necessarios a instru¢ao completa do processo.

4. A falta de apresentagao dos elementos exigidos determina a suspensado da apreciagao do
pedido até a sua regularizacao.

ARTIGO 33.2
(Concessao provisoria e concessao definitiva)

1. O direito de superficie é, em regra, inicialmente formalizado em regime provisdrio, con-

vertendo-se em definitivo mediante verificacdo do cumprimento das metas de investimento,

dos indices de aproveitamento util e efectivo e das demais obrigagcdes essenciais.
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2. A verificagao referida no numero anterior é feita por auto de vistoria ou instrumento equi-
valente, sem prejuizo do cumprimento das demais formalidades legais de registo e titulagao.

3. A concessao definitiva tem duragao maxima de 30 anos, de acordo com o prazo da con-
cessao de exploragao e gestao do PDI.

4. O prazo e o faseamento devem ser ajustados a natureza, dimensao e maturidade do
empreendimento, sendo vedada a retencdao de areas manifestamente desproporcionais ao
investimento realizado ou ao plano de execug¢ao aprovado.

5. O regime provisorio deve prever prazos maximos para a verificacdo das condicdes de con-
versdao em definitivo, nos termos definidos no Contrato de Concessao.

6. O incumprimento das condi¢des de conversdao em definitivo pode determinar a reducao
da area concedida, a ndo conversao do direito ou a sua extin¢do, nos termos do Contrato de
Concessao e da legislagao aplicavel.

ARTIGO 34.2
(Transmissao do direito de superficie aos Investidores de Lote)

1. A transmissao do direito de superficie relativo a lotes destinados a instalacdo de unidades
industriais é feita pelo Investidor-Promotor e/ou Entidade Gestora, conforme modelo adop-
tado e o respectivo titulo o permita, sempre mediante autorizacao prévia e escrita da Entidade
Concedente.

2. A transmissao é formalizada por contrato escrito, que deve indicar, pelo menos, a iden-
tificacdo do lote, a actividade autorizada, o prazo, as condi¢des da concessao, o cronograma
de implantacao, as obrigacdes do investidor, as hipdteses de resolucao e as consequéncias do
incumprimento.

3. O prazo do direito de superficie transmitido ao Investidor de Lote é fixado no respectivo
contrato, ndao podendo exceder 30 anos, sem prejuizo da sua eventual prorrogacao nos termos
da lei.

4. A extingao ou caducidade dos direitos constituidos a favor do Investidor-Promotor nao
prejudica a subsisténcia do direito transmitido a favor do Investidor de Lote, sem prejuizo das
causas de extingao que lhe sejam prdprias e das demais limitacdes legalmente aplicaveis.

5. Para efeitos dos n.> 1 e 3 do presente artigo, a Entidade Concedente deve emitir a auto-
rizacdo com periodicidade anual, mediante verificacdo da conformidade do cumprimento do
Plano Director e do PDO.

ARTIGO 35.2
(Oneragao e garantias)

1. O Investidor-Promotor e o Investidor de Lote podem onerar os direitos fundiarios de que
sejam titulares, nos termos da lei, do titulo constitutivo e do respectivo contrato, para efeitos
de financiamento das actividades autorizadas.

2. A constituicdo de garantias sobre direitos fundiarios deve ser comunicada a Entidade
Concedente e, quando aplicdvel, a Entidade Gestora, para efeitos de monitorizacao, actualiza-
¢do cadastral e demais registos pertinentes.
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3. A oneracao dos direitos fundidrios ndao dispensa o cumprimento do Plano Director, do
Plano de Desenvolvimento Operacional, do Regulamento de Funcionamento do PDI e dos
demais instrumentos legais, regulamentares e contratuais aplicaveis.

4. Quando a execucao da garantia implique alteracao da titularidade do direito de superficie
sobre o lote, observa-se o disposto no artigo anterior e nas demais normas aplicdveis, devendo
o adquirente reunir os requisitos legais exigiveis e assegurar a continuidade da actividade auto-
rizada ou a sua alteracao nos termos legalmente admissiveis.

5. A execucdo da garantia deve ser comunicada, pelo credor ou pelo adquirente, a Entidade
Concedente e, quando aplicavel, a Entidade Gestora, para efeitos de actualizacao cadastral,
controlo da conformidade e demais procedimentos aplicaveis.

6. A oneracao dos direitos fundiarios nao pode impedir a adopcao de medidas de interesse
publico nem a reversao por incumprimento, sem prejuizo da protec¢ao legalmente devida aos
direitos dos credores.

ARTIGO 36.2
(Registo predial)

1. Todos os actos relativos a constituicao, modificacdo, oneracao e extincao de direitos fun-
diarios no ambito dos PDI devem ser objecto de registo predial nos termos da lei.

2. Compete aos titulares dos direitos e as entidades intervenientes em cada acto assegurar
a promocao das formalidades registrais legalmente exigidas, sem prejuizo do dever de acom-
panhamento e controlo da Entidade Concedente.

ARTIGO 37.2
(Cadastro e arquivo)

1. A Entidade Concedente deve manter cadastro actualizado dos PDI, incluindo, designada-
mente, mapa georreferenciado, identificacdo dos lotes e dos respectivos titulares, contratos,
escrituras publicas, registos, onus, infra-estruturas, serviddes e demais elementos relevantes,
assegurando a sua articulagdao com o SIG-PDI.

2. A Entidade Gestora deve manter arquivo técnico, juridico e financeiro, organizado em
suporte fisico e digital, relativo ao PDI, aos investidores, aos contratos, as escrituras publicas
e registos prediais, aos actos de transmissao, a ocupacao dos lotes, as infra- estruturas e as
demais ocorréncias relevantes.

3. A actualizacao cadastral e documental deve ser efectuada em prazo razoavel apds a pra-
tica de qualquer acto com relevancia fundiaria, contratual ou operacional.

4. 0 arquivo referido no n.2 2 deve ser conservado pelo prazo minimo de 10 anos apds a ces-
sacao do vinculo contratual, sem prejuizo de prazo superior que resulte da lei.

ARTIGO 38.2
(Fontes de receitas e regime de pregos)

1. Constituem receitas da Entidade Concedente:

a) O preco devido pela constituicao do direito de superficie sobre a area de implantacao
do PDI, pago pela Entidade Gestora e/ou pelo Investidor-Promotor, nos termos da
legislagdo fundiaria aplicavel e do respectivo contrato;
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b) O prémio de concessao, quando previsto nas pecas do procedimento e no Contrato de
Concessao;

¢) Os juros de mora, penalidades contratuais, indemnizac¢des, reposicées e o produto da
execugao de garantias;

d) Outras receitas que lhe sejam atribuidas por lei, regulamento ou contrato.

2. Constituem receitas da Entidade Gestora e/ou Investidor-Promotor, nos termos do pre-

sente Regulamento, do Plano Director, do contrato aplicavel e da demais legislagao pertinente:

a) O preco pela transmissao de direitos fundiarios derivados a favor dos Investidores de
Lote;

b) O preco pago pelos servigos prestados no ambito do seu objecto;

c¢) As taxas de condominio e demais contribuicdes associadas a utilizacdo de infra-estru-
turas e servigos comuns;

d) Outras receitas permitidas por lei, contrato ou regulamento, desde que compativeis
com o seu objecto social e com os fins do PDI.

3. Para além das receitas referidas no numero anterior, a Entidade Gestora pode ainda aufe-
rir receitas através do desenvolvimento de actividades complementares ou acessorias, desde
gue compativeis com o objecto da concessdao e ndo prejudiquem a sua funcado principal de
gestdo e desenvolvimento do PDI, nos termos do Contrato de Concessao, do Regulamento de
Funcionamento do PDI e da legislacao aplicavel.

4. As receitas da Entidade Gestora e/ou do Investidor-Promotor devem ser fixadas com base
em critérios objectivos, transparentes e nao discriminatoérios, assegurando a sustentabilidade
econdmica do PDI, a atractividade do investimento e a sua conformidade com as condi¢cdes e
praticas de mercado e com as politicas publicas de desenvolvimento do Sector Industrial.

5. Para efeito do n.2 1 do presente artigo, as tabelas de precos e taxas, incluindo os precos
iniciais, a respectiva estrutura e os critérios de formacao e actualizacdao, devem estar previstos
nas pecas do procedimento e no Contrato de Concessao.

6. A Entidade Gestora pode proceder a aplicacdo e actualizacao das tabelas de precos e
taxas nos termos do disposto na alinea c) do artigo 14.2 do presente Regulamento.

7. A actualizacao ordinaria das tabelas de precos e taxas deve ser devidamente fundamen-
tada, observar os critérios previamente aprovados e ser publicitada com antecedéncia razoavel,
nao podendo produzir efeitos retroactivos.

8. As tabelas de precos e taxas devem ser publicadas e mantidas actualizadas, designada-
mente através do SIG-PDI e no sitio electréonico da entidade Concedente e da Entidade Gestora,
garantindo o acesso a informacao por parte dos interessados.

CAPITULO V

Acesso ao PDI, Instalagao e Obrigacoes dos Investidores
ARTIGO 39.2
(Condigoes de elegibilidade dos investidores)

1. S3o elegiveis para se instalarem nos PDI as pessoas colectivas que exercam actividades
industriais ou actividades de apoio a industria admitidas nos termos do Regime Juridico dos
PDI, e do respectivo Plano Director.
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2. Fica vedado o acesso aos PDI as actividades proibidas pela lei e aquelas que, de forma
nao compatibilizavel com o regime aplicavel, possam causar risco consideravel ao ambiente, a
seguranca de pessoas e bens, a saude publica ou ao regular funcionamento do PDI.

3. Os candidatos devem demonstrar, pelo menos:

a) Constituicdo legal e habilitacdo para o exercicio da actividade;
b) Situacdo fiscal e contributiva regularizada;
c¢) Capacidade técnica, econdmica e financeira compativel com o projecto a desenvolver;
d) Projecto de investimento compativel com a vocagdo e o enquadramento do PDI;
e) Observancia das exigéncias ambientais, urbanisticas, industriais, laborais e de segu-
rancga aplicaveis.
ARTIGO 40.2
(Candidatura e instrugao)

1. A candidatura do investidor de lote é apresentada a Entidade Gestora, em formulario proé-
prio, acompanhada do projecto de investimento e da documentacdo necessaria a afericao da
elegibilidade.

2. O processo deve ser instruido, designadamente, com:

a) Carta de intencdo ou proposta de investimento;

b) Identificacdo do requerente e documentacao legal aplicavel;

c¢) Elementos técnicos do projecto;

d) Informagao econdmico-financeira e identificacdao das fontes de financiamento;
e) Documentos comprovativos da regularidade fiscal e contributiva.

3. A Entidade Gestora pode solicitar, de forma fundamentada, elementos adicionais neces-
sarios a instrucdo completa do processo, devendo, sempre que possivel, concentrar num Unico
acto os pedidos de esclarecimento ou de documentagao complementar.

4. Sempre que legalmente admissivel, a Entidade Gestora deve privilegiar a obtenc¢ao ofi-
ciosa de informacgao e evitar a exigéncia de documentos que possam ser obtidos junto de
entidades publicas competentes ou que ja constem de bases de dados acessiveis nos termos
da lei.

5. A aprovacgao da candidatura depende da verificacdao da sua conformidade com o Plano
Director, o Plano de Desenvolvimento Operacional, o Regulamento de Funcionamento do PDI
e a legislacao aplicavel.

ARTIGO 41.9
(Tratamento diferenciado das micro, pequenas e médias industrias)

1. As micro, pequenas e médias industrias, devidamente certificadas nos termos da legis-
lacdo aplicdvel, podem beneficiar de tratamento diferenciado para efeitos de candidatura,
instalacdo e permanéncia nos PDI, adequado a sua dimensao e capacidade, sem prejuizo do
cumprimento dos requisitos legais imperativos, das exigéncias de segurancga, saude publica,

ambiente e licenciamento aplicaveis.
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2. O tratamento diferenciado referido no nimero anterior abrange, designadamente:

a) A disponibilizagao, nos termos do Plano Director, de mddulos industriais, lotes de
menor dimensao, areas de incubacdo industrial, espacos partilhados ou solucdes
equivalentes;

b) Ainstrucdo simplificada da candidatura, mediante aproveitamento da certificacdo legal-
mente emitida e de meios de prova adequados a dimensao, capacidade da empresa
e complexidade do projecto;

c) A execucdo faseada do projecto e a fixacdo progressiva de metas de investimento,
implantacdo e aproveitamento util e efectivo, nos termos do contrato ou do titulo
aplicavel;

d) O escalonamento do pagamento do pre¢o da transmissao do direito fundiario, das
taxas de condominio e dos precos de servicos, nos termos das tabelas aprovadas e do
contrato.

3. Parae feitos daalinea b) do nimero anterior, a prova da capacidade técnica, econdmica
e financeira pode ser efectuada por plano de investimento faseado, compromissos de financia-
mento, garantias idoneas ou outros meios legalmente admissiveis, proporcionais a dimensao e
natureza do projecto.

4. O regime previsto no presente artigo deve constar do Regulamento de Funcionamento
do PDI e dos instrumentos contratuais aplicaveis, ndao podendo implicar dispensa das condi-
¢Oes legais de elegibilidade nem tratamento discriminatério incompativel com os principios da
transparéncia, proporcionalidade e concorréncia.

5. A Entidade Concedente e a Entidade Gestora podem articular-se com entidades publicas
com atribuicdes no dominio do apoio empresarial, desighadamente para efeitos de certifica-
¢do, capacitacao, formalizacdo, assisténcia técnica e acompanhamento das micro, pequenas e
médias empresas industriais instaladas ou candidatas a instalagdo nos PDI.

6. Sempre que compativel com a natureza do PDI e com o respectivo Plano Director, devem
ser promovidos mecanismos de integracao das micro, pequenas e médias empresas indus-
triais em cadeias de valor, incluindo fornecimento local, prestacdo de servicos, subcontratacao,
incubacao industrial e participacao em programas de desenvolvimento empresarial.

ARTIGO 42.9
(Avaliagao, decisdao e transparéncia na atribuicao de lotes)

1. A avaliagao das candidaturas deve atender a compatibilidade com as actividades admissi-
veis ou vocacao do PDI, a adequacao do lote pretendido, a capacidade de execugao do projecto,
ao seu potencial de produgao, emprego, encadeamento produtivo, sustentabilidade e ao cum-
primento das exigéncias legais aplicaveis.

2. A Entidade Gestora deve analisar as candidaturas e decidir no prazo maximo de 30 dias
Uteis, contados da data em que o processo se encontre devidamente instruido, sem prejuizo
da suspensdo desse prazo para o suprimento de deficiéncias.

3. A decisao deve ser fundamentada, comunicada ao candidato e registada no SIG-PDI.
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4. A atribuicao de lotes disponiveis deve observar critérios objectivos, publicidade adequada
e tratamento nao discriminatdrio entre candidatos em situagao comparavel.

5. Sem prejuizo do cumprimento integral dos requisitos legais, regulamentares e contratuais
aplicaveis, pode ser adoptada tramitagao prioritaria para projectos de especial interesse para
o PDI, nos termos de critérios objectivos previamente definidos pela Entidade Gestora, desig-
nadamente em fung¢dao do investimento projectado, da geragao de emprego, da intensidade
tecnolégica, do contributo para a substituicdo de importagdes, da promogao das exportagdes
ou da integracdao em cadeias de valor prioritarias, ndao implicando tal prioridade dispensa de
requisitos.

ARTIGO 43.2
(Contrato de transmissao de direito de superficie)

1. A instalacao do investidor de lote no PDI é formalizada por contrato de transmissdo do
direito de superficie, nos termos do artigo 34.2 do presente Regulamento.

2. O contrato deve conter prazos para inicio de obra, conclusdo, instalacdo de equipamen-
tos e inicio de laboracdo, bem como metas de investimento, emprego e aproveitamento util e
efectivo, podendo prever execucao faseada nos termos do projecto aprovado.

3. O contrato previsto no n.2 1 é inicialmente celebrado em regime provisério, convertendo-
-se em definitivo, mediante verificacdo do cumprimento das metas contratuais, dos indices de
aproveitamento util e efectivo do terreno e das demais obrigacdes aplicaveis.

4. O incumprimento injustificado de prazos essenciais determina a aplicacdao de penalida-
des e pode conduzir a resolugao contratual e a extingao do direito transmitido, nos termos da
lei e do contrato.

5. A verificagdo do cumprimento das condi¢es de conversao do direito em definitivo é efec-
tuada mediante vistoria ou outro mecanismo de controlo definido pela Entidade Gestora, nos
termos do contrato e da legislagao aplicavel.

6. Os prazos contratuais podem ser prorrogados, de forma fundamentada, em caso de ocor-
réncia de circunstancias supervenientes nao imputaveis ao investidor, nos termos definidos no
contrato.

ARTIGO 44.2
(Obrigagdes do Investidor de Lote)

1. Sem prejuizo de outras obrigacdes constantes da lei, do contrato e do Regulamento de
Funcionamento do PDI, o Investidor de Lote esta especialmente obrigado a:

a) Executar o projecto aprovado, assegurando a implantacdo da unidade industrial no
prazo contratualmente definido;

b) Cumprir os indices de aproveitamento util e efectivo do terreno;

c) Observar o Plano Director, o Regulamento de Funcionamento do PDI e a legislacdo
aplicavel a actividade exercida;

d) Assegurar que a unidade industrial se mantém em funcionamento, em condic¢des ade-
guadas de conservacgao, seguranca, higiene, saude e proteccdo ambiental;
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e) Pagar pontualmente o preco da transmissdo do direito fundidrio, as taxas de condomi-
nio e os precos de servicos devidos;

f) Zelar pelas infra-estruturas, equipamentos e bens de uso comum no PDI;

g) Permitir e facilitar as ac¢Ges de fiscalizacdo e acompanhamento pelos érgaos compe-
tentes;

h) Prestar informacdo actualizada a Entidade Gestora, nos termos do presente Regula-
mento;

i) Contratar e manter os seguros legalmente exigidos ou contratualmente previstos.

2. A prestacao das informacdes referidas na alinea h) do niumero anterior ndo prejudica o
dever de reporte a outras entidades competentes, nos termos da lei.

ARTIGO 45.2
(Instalagao e funcionamento)

1. A construcao da unidade industrial, a instalacdo de maquinas e equipamentos e o inicio
de laboragao ficam sujeitos ao cumprimento dos prazos contratuais e a obten¢ao dos titulos
e autorizacOes legalmente exigiveis, designadamente em matéria de licenciamento industrial,
ambiente, seguranca, proteccao civil e demais regimes aplicaveis.

2. O inicio de actividade sem os titulos e autorizagdes legalmente exigiveis constitui incum-
primento grave, sem prejuizo das demais consequéncias previstas na lei e no contrato.

3. A Entidade Gestora deve manter registo actualizado do estado de implantacdo e fun-
cionamento de cada projecto, incluindo o cumprimento dos marcos contratuais, o estado de
licenciamento, a entrada em operagao e eventuais ocorréncias relevantes, assegurando a sua
integracao no SIG-PDI.

4. Sempre que a exploragao da unidade industrial seja exercida por entidade distinta do titu-
lar do lote, deve ser assegurado o cumprimento das obriga¢des legais e contratuais aplicaveis,
mantendo-se o Investidor de Lote responsavel nos termos do presente Regulamento.

ARTIGO 46.2
(Alteragao de actividade)

1. Para efeitos do presente Diploma, o Investidor de Lote pode alterar a actividade a desen-
volver no lote mediante autorizacdo prévia da Entidade Gestora.

2. A alteragdo s6 pode ser autorizada quando a nova actividade seja admissivel nos termos
do regime juridico aplicavel e compativel com o Plano Director.

3. A expansdo das actividades do Investidor de Lote que implique aumento da area con-
cedida deve ser tratada como nova candidatura, com as necessarias adaptagdes, gozando o
requerente de preferéncia, em igualdade de circunstancias, relativamente aos demais candi-
datos em lista de espera.

ARTIGO 47.2
(Alteragdo da titularidade e arrendamento)

1. A alteracdo da titularidade do direito de superficie sobre o lote depende de prévio consen-

timento da Entidade Concedente, a emitir por escrito, nos termos dos n.>* 1 e 5 do artigo 34.2
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2. O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adapta¢des, aos contratos de
arrendamento do lote, total ou parcial, guando confiram a terceiro o uso privativo do lote para
o exercicio de actividade autorizada.

3. Aalteracao da titularidade ou o arrendamento do lote ndo prejudicam as obriga¢des ven-
cidas nem a responsabilidade do transmitente ou do cedente pelos incumprimentos verificados
até a data do respectivo acto, nem determinam o reinicio do prazo do direito de superficie,
mantendo-se o prazo remanescente fixado no titulo origindrio, sem prejuizo de eventual pror-
rogacao nos termos da lei e dos instrumentos aplicaveis.

4. O adquirente ou arrendatario deve reunir os requisitos legais e regulamentares aplica-
veis e observar o Plano Director, o Plano de Desenvolvimento Operacional, o Regulamento de
Funcionamento do PDI e os demais instrumentos aplicaveis, bem como assegurar a continui-
dade da actividade autorizada ou a sua alteragdao nos termos do artigo anterior.

5. Os actos praticados sem a autorizacdo devida sao ineficazes perante a Entidade Gestora
e podem constituir fundamento para a aplicacdo de penalidades, sem prejuizo dos efeitos proé-
prios do direito comum.

ARTIGO 48.2
(Cessdo da exploragdo da unidade industrial)

1. O Investidor de Lote pode, por prévia autorizacao da Entidade Gestora, ceder a terceiros,
mediante contrato escrito, a exploracao da unidade industrial ou actividade autorizada, sem
transmissao da titularidade do direito de superficie nem constituicdo, a favor do cessionario,
de qualquer direito real sobre o terreno.

2. O cessionadrio deve reunir os requisitos legais, técnicos e administrativos exigiveis ao exer-
cicio da actividade, incluindo, quando aplicavel, licengas, alvaras e demais autorizacgdes.

3. Acessdo da exploracdao nao exonera o Investidor de Lote das obrigacdes legais, contratuais
e regulamentares que sobre ele recaiam, mantendo-se este responsavel perante a Entidade
Concedente e a Entidade Gestora, sem prejuizo da responsabilidade prépria do cessionario
pelo exercicio da actividade.

4. A cessao da exploragao deve observar o Plano Director, o Plano de Desenvolvimento
Operacional, o Regulamento de Funcionamento do PDI e os demais instrumentos aplicaveis.

5. A Entidade Gestora, sem prejuizo dos poderes de fiscalizacdao e tutela da Entidade
Concedente, pode determinar a cessacdao da exploragao por terceiro em caso de incumpri-
mento grave ou de desconformidade relevante com os instrumentos aplicaveis.

ARTIGO 49.2
(Fraccionamento, fusdao e ampliagao de lotes)

1. O fraccionamento, a fusdo, a amplia¢ao ou qualquer outra reorganizagao fisica ou juridica
de lotes depende de compatibilidade com o Plano Director e demais instrumentos aplicaveis.

2. Sempre que a reorganizagao dos lotes implique alteragdes ao Plano Director ou tenha
impacto relevante nos acessos, nas infra-estruturas, no zonamento e na viabilidade do projecto
resultante, a Entidade Gestora deve submeter a Entidade Concedente proposta fundamentada
para a aprovagao prévia.
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3. As alteragdes autorizadas devem ser reflectidas no cadastro, no registo predial e no SIG-
PDI, nos termos da lei.

4. A reorganizacao dos lotes ndo pode prejudicar os direitos de terceiros nem comprometer
o funcionamento, a seguranga ou a coeréncia do PDI.

5. Aos actos previstos non.2 1 que impliguem a alteragao da titularidade ou actividade auto-
rizada, sao igualmente aplicaveis as regras estabelecidas nos artigos 46.2 e 47.2 do presente
Regulamento.

6. Sempre que os lotes estejam onerados, a reorganizacao depende do consentimento dos
titulares de direitos reais de garantia, nos termos da lei.

ARTIGO 50.2
(Suspensao temporaria, paralisagao e abandono)

1. A suspensao temporaria da actividade ou das obras por periodo superior ao fixado no
contrato deve ser previamente comunicada e justificada perante a Entidade Gestora, mediante
documento escrito.

2. Verificando-se paralisagao injustificada, abandono do lote ou manifesta inexecugao
do projecto, a Entidade Gestora deve instaurar procedimento de verificacao, notificando o
Investidor de Lote para, em prazo razoavel, se pronunciar e regularizar a situagao, sem prejuizo
da adopcdo de medidas cautelares quando necessarias.

3. A persisténcia do incumprimento pode determinar a aplicacdo de penalidades, a resolu-
¢do do contrato e a extingao do direito transmitido, nos termos da lei, do Regulamento e do
contrato.

4. Para efeitos dos niumeros anteriores, considera-se abandono do lote, designadamente, a
auséncia prolongada de actividade ou de obras, sem justificacao atendivel, nos termos defini-
dos no contrato ou no Regulamento de Funcionamento do PDI.

CAPITULO VI
Servicos Comuns, Condominio e Disciplina Operacional

ARTIGO 51.2
(Servigos comuns e dever de disponibilidade)

1.AEntidade Gestoradeve assegurar, nostermos do Contrato de Concessao e do Regulamento
de Funcionamento do PDI, a organizacao e prestacao dos servicos comuns necessarios ao fun-
cionamento regular do empreendimento.

2. Os servigos comuns compreendem, designadamente, a manutencao de areas comuns,
seguranga perimetral, gestdao de acessos, limpeza e conservagao das vias e equipamentos
colectivos, gestao técnica das redes comuns, atendimento aos utilizadores e demais servicos
necessarios a operacao do PDI.

3. A extensao, continuidade e qualidade dos servicos comuns devem observar os niveis de
servico (SLA) definidos no contrato de transmissdo e no Regulamento de Funcionamento do
PDI, bem como as condi¢Oes objectivamente comunicadas aos investidores.
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4. Os Investidores de Lote tém direito ao acesso e utilizagao dos servigos comuns, nos termos do

presente Regulamento, do Contrato de Concessao e do Regulamento de Funcionamento do PDI.
ARTIGO 52.2
(Taxa de condominio e servigos prestados)

1. A taxa de condominio e os precos dos servicos comuns devem assentar em critérios objec-
tivos, proporcionais, transparentes e nao discriminatérios, adequados a cobertura dos custos
de operacdo, manutencdao e melhoria das infra-estruturas comuns, bem como a adequada
remuneracgao do investimento e do risco assumido pela Entidade Gestora.

2. Regulamento de Funcionamento do PDI e as tabelas de precos aprovadas devem indicar a
base de calculo, a periodicidade de cobranca, os encargos incluidos, as regras de actualizacao
e 0s mecanismos de prestacdo de contas.

3. Os valores cobrados devem corresponder a custos, investimentos, servicos comuns ou
prestacOes efectivamente afectos ao funcionamento, manutencao, disponibilidade e melhoria
das infra-estruturas e servigos do PDI.

4. A Entidade Gestora deve disponibilizar aos utilizadores informacdo clara e actualizada
sobre a aplicacdo das verbas cobradas a titulo de taxa de condominio e Fundo de Manutencao,
nos termos do presente Regulamento.

5. O pagamento da taxa de condominio e dos precos de servicos constitui obrigacdo essen-
cial do Investidor de Lote, nos termos do contrato e do presente Regulamento.

6. O incumprimento das obrigacdes de pagamento pode determinar a aplicacao de penali-
dades, a suspensao de servigos ndo essenciais e demais consequéncias previstas no contrato e
na lei, sem prejuizo do direito a continuidade dos servigos essenciais.

ARTIGO 53.2
(Uso das infra-estruturas e areas comuns)

1. Os investidores e demais utilizadores do PDI devem fazer uso diligente das infra-estru-
turas e areas comuns, abstendo-se de praticar actos que comprometam a sua integridade,
seguranca, funcionalidade, higiene ou limpeza, em observancia ao estabelecido no presente
Regulamento e as regras especificas constantes do Regulamento de Funcionamento do PDI.

2. E vedado o uso exclusivo ou privativo de dreas comuns sem autorizacdo da Entidade
Gestora, nos termos do Regulamento de Funcionamento do PDI, devendo tal utilizacdo res-
peitar critérios objectivos, transparentes e nao discriminatérios, ndao podendo prejudicar o
funcionamento, a seguranca ou o acesso dos demais utilizadores.

3. Os danos causados por utilizagdo indevida das infra-estruturas e areas comuns devem ser
reparados pelo responsavel, sem prejuizo da aplicagdao das penalidades cabiveis.

ARTIGO 54.2
(Atendimento ao investidor e padrdes de servigo)

1. A Entidade Gestora deve organizar canal permanente de atendimento ao investidor de
lote, com procedimentos claros para a recepc¢ao, tratamento e resposta a pedidos, reclama-
¢Oes e comunicagdes, assegurando a sua rastreabilidade e registo.
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2.0 Manual de Procedimentos Operacionais deve estabelecer os tempos de resposta, fluxos
internos, niveis de escalonamento e mecanismos de registo das interaccdes com os investido-
res, assegurando a sua integracdao com o SIG-PDI.

3. O incumprimento reiterado dos padrdes de atendimento e dos niveis de servigo constitui
elemento relevante para efeitos de avaliacdo de desempenho da Entidade Gestora, podendo
determinar a adopc¢ao de medidas correctivas nos termos do Contrato de Concessao.

4. Os investidores de lote tém direito a atendimento em condi¢des de igualdade, com res-
peito pelos principios da transparéncia, celeridade e ndo discriminacao.

5. A Entidade Gestora deve disponibilizar aos investidores, em termos claros e acessiveis,
informacao actualizada sobre os canais de atendimento, os procedimentos aplicaveis, os pra-
zos de resposta e os padrdes minimos de servico.

6. A Entidade Gestora deve reportar a Entidade Concedente indicadores de desempenho
relativos ao atendimento ao investidor, nos termos definidos no Contrato de Concessao ou no
SIG-PDL.

ARTIGO 55.2
(Preferéncia por solugdes nacionais em igualdade de condigcdes)

Na aquisicao de bens e na contratacdao de servicos para a implementacdao, operagao e
manutenc¢do do PDI, a Entidade Gestora e o Investidor-Promotor devem observar a legisla-
¢do aplicavel e, quando se verifique equivaléncia em termos de qualidade, prazo, fiabilidade e
adequacao técnica, privilegiar, sempre que possivel, a participacdo de empresas nacionais e o
reforco do conteudo local, assegurando, em qualquer caso, a eficiéncia econdmica, a transpa-
réncia e concorréncia.

CAPITULO VII
Fiscalizagcao, Infracgoes, Sancoes e Medidas Cautelares

ARTIGO 56.2
(Fiscalizagdo e dever de colaboragao)

1. O PDI e as actividades nele desenvolvidas ficam sujeitos a fiscalizacdo da Entidade
Concedente e das demais autoridades competentes em fung¢ao da natureza da actividades
exercidas, nos termos da lei.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, compete a Entidade Gestora o acompanha-
mento e controlo operacional do cumprimento do Regulamento de Funcionamento, do Plano
Director e das demais regras internas do PDI.

3. As entidades sujeitas a fiscalizacao e controlo operacional tém dever de colaboracgao,
devendo disponibilizar documentos, permitir o acesso as instalagdes e prestar informacgdes,
guando legalmente solicitadas, sem prejuizo do respeito pelas normas de confidencialidade e
de proteccao de dados aplicaveis.

4. As accoes de fiscalizagdo e acompanhamento devem ser devidamente registadas, podendo
ser integradas no SIG-PDI, nos termos definidos pela Entidade Concedente.
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5. 0 incumprimento do dever de colaboragao constitui infrac¢ao, podendo dar lugar a aplica-
¢do de medidas correctivas, penalidades ou outras consequéncias previstas na lei, no presente
Regulamento e no contrato.

ARTIGO 57.2
(InfracgGes imputdveis a Entidade Gestora e ao Investidor-Promotor)

1. Constituem, designadamente, infraccdes da Entidade Gestora, sem prejuizo de outras
previstas no Regime Juridico, no Contrato de Concessao ou no presente Regulamento:

a) O incumprimento dos marcos de implementacao, niveis de servico e obrigacdes essen-
ciais de manutencao;

b) A recusa injustificada ou a obstrucao a fiscalizacdo, auditoria ou fornecimento de infor-
macao;

¢) A comercializacao ou afectacdo de lotes em violagdo do Plano Director aprovado, do
titulo fundiario ou das autorizacGes emitidas;

d) A cobranca de precos, taxas ou encargos em desconformidade com o Contrato de
Concessao, o Regulamento de Funcionamento ou as tabelas aplicaveis, bem como a
pratica de condig¢des discriminatorias;

e) A omissdo ou prestacao de informacao incompleta, desactualizada ou nao fidvel rela-
tiva ao cadastro, ao SIG-PDI ou aos relatdrios obrigatoérios;

f) A utilizacdo indevida ou gestdo negligente do Fundo de Manutencao;

g) A pratica de actos ou omissGes que comprometam a seguranca, o ambiente, a funcio-
nalidade do PDI ou a protec¢ao dos investidores instalados;

h) A concessdo de autorizacdes de uso ou ocupacdo de areas comuns em violacdo do
Regulamento de Funcionamento do PDI ou dos principios da igualdade e ndo discri-
minacao.

2. Constituem, designadamente, infracgdes do Investidor-Promotor:

a) O incumprimento das obrigacdes de financiamento e dos compromissos assumidos no
plano de investimento;

b) O incumprimento das obrigacdes de infra-estruturacdo e das obrigacdes fundiarias
assumidas;

¢) A transmissao ou alteracdo de direitos fundidrios sem autorizacdao da Entidade Conce-
dente, quando exigida;

d) A afectacao do terreno a finalidade diversa da autorizada;

e) A ndo utilizacao, subutilizacdo ou retencao especulativa de areas, em violagao dos indi-
ces de aproveitamento util e efectivo;

f) A ndo implementacao do PDI ou o atraso significativo na sua execug¢ao, em desconfor-
midade com o cronograma aprovado.

ARTIGO 58.2
(Infrac¢Oes imputaveis ao Investidor de Lote)
1. Constituem, designadamente, infracgdes do Investidor de Lote:
a) A ndo implantacdo do projecto no prazo legal e contratualmente definido;
b) A utilizacao do lote para a finalidade diversa da autorizada;
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c¢) A alteracdo ndo autorizada da titularidade, cessao contratual, arrendamento ou demais
actos equiparados que implique a exploracao ou uso do lote por terceiros;

d) A mora ou incumprimento da obrigacdao de pagamento dos valores devidos;

e) A recusa ou obstrucao a fiscalizacao ou de prestacdo de informacao;

f) A violacdo grave de normas ambientais, de seguranca, higiene, saude ou das regras de
funcionamento interno do PDI;

g) A ndo implementacdo do projecto ou o atraso significativo na sua execuc¢do, em des-
conformidade com o cronograma aprovado.

2. Para efeito do nimero anterior, tratando-se de micro, pequena ou média indUstria devi-
damente certificada, a primeira situacao de desconformidade de baixa gravidade deve, sempre
gue susceptivel de sanacao, ser precedida de adverténcia formal e fixacdo de prazo razoavel
para a regularizacao, antes da aplicacao de penalidade pecuniaria, salvo nos casos de risco
para a seguranca, saude publica ou ambiente, desvio da finalidade do lote, prestagao de falsas
declaragdes, fraude ou reincidéncia.

ARTIGO 59.¢
(Penalidades aplicaveis a Entidade Gestora e/ou Investidor-Promotor)

1. Na aplicacdo das penalidades, a Entidade Gestora e/ou Investidor-Promotor devem ser
observados os principios da legalidade, proporcionalidade, adequacao, necessidade e gradua-
lidade, tendo em conta a natureza, a gravidade e a reiteracao da infracgao.

2. AEntidade Gestora e/ou Investidor-Promotor podem ser aplicadas, consoante a gravidade
da infracgao, as penalidades previstas no Regime Juridico dos PDI, no Contrato de Concessao e
no presente Regulamento, designadamente:

a) Adverténcia formal;

b) Imposicao de medidas correctivas;

¢) Suspensao temporaria do direito de transmitir direitos fundiarios ou de praticar actos
especificos de gestao;

d) Execucdo de garantias;

e) Intervencdo transitdria ou substituicao, quando contratualmente prevista e legalmente
admissivel;

f) Resolucdo unilateral do Contrato de Concessao e a consequente extingao dos direitos
fundidrios correspondentes;

g) Indemnizacdo por perdas e danos, nos termos do contrato e da lei;

h) Penalidades pecuniarias por incumprimento dos instrumentos de planificacdo aprova-
dos e uso indevido do Fundo de Manutencao.

3. As penalidades podem ser aplicadas isolada ou cumulativamente, nos termos do contrato

e da lei.
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ARTIGO 60.2
(Penalidades aplicaveis ao Investidor de Lote)

1. Sem prejuizo das demais consequéncias previstas na lei e no contrato, podem ser aplica-
das ao Investidor de Lote, consoante a gravidade da infracgao, as seguintes penalidades:

a) Adverténcia formal;

b) Obrigacao de reposi¢cdo ou reparacdo dos danos causados;

c¢) Aplicacdo de penalidade pecuniaria por violacdo do Regulamento de Funcionamento
do PDI, do contrato ou do presente Regulamento;

d) Suspensdo de actos autorizativos internos, de servicos ndo essenciais ou de novas
ampliacdes;

e) Paralisacao ou interdi¢ao de actividades, nos termos da lei e do presente Regulamento,
guando necessaria a protec¢ao da segurancga, do ambiente ou do funcionamento do
PDI;

f) Resolucdo contratual e a consequente extingao do direito fundiario transmitido, nos
termos da lei e do contrato.

2. As penalidades pecunidrias devem estar previstas no Regulamento de Funcionamento
do PDI ou no contrato de transmissao de direito de superficie, com indicagdao dos respectivos
pressupostos, critérios de graduacao e garantias de defesa.

3. As penalidades podem ser aplicadas isolada ou cumulativamente, nos termos do contrato
e da lei.

ARTIGO 61.2
(Aplicagao de penalidades e contraditorio)

1. A aplicacao de penalidades depende de procedimento administrativo que assegure:

a) Notificacdo do incumpridor;

b) Descricdo dos factos imputados;

¢) Indicacdo das normas violadas;

d) Prazo nao inferior a 10 dias Uteis para a apresentacao de defesa e meios de prova.

2. Sempre que a complexidade da matéria o justifique, pode ser realizada instrucao com-
plementar, incluindo vistoria, recolha documental, audicao de interessados e parecer técnico.

3. A decisdao deve ser fundamentada, indicar os factos provados, a norma violada, a san¢ao
aplicada e os meios de impugnacao administrativa ou contenciosa cabiveis.

4. Constituem circunstancias agravantes a reincidéncia, a ocultacdo dolosa de informacao e
a obtencao de beneficio indevido.

5. Constituem circunstancias atenuantes a cooperacao efectiva e a reparacao voluntaria do dano.

ARTIGO 62.2
(Medidas cautelares)

1. Em caso de risco sério ou iminente para pessoas, bens, ambiente, infra-estruturas cri-
ticas ou continuidade operacional do PDI, a Entidade Concedente pode determinar medidas
cautelares imediatas, incluindo suspensado temporaria de actividades, interdicao de areas, sus-
pensdo de transmissdes, ordens de correcgao urgente e condicionamento de acessos.
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2. As medidas cautelares devem ser fundamentadas, proporcionais, adequadas e limitadas
ao estritamente necessario para afastar o risco.

3. Aadopcao de medidas cautelares ndo dispensa a subsequente instrucao do procedimento
principal quando haja lugar a aplicacdo de sanc¢des.

4. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a Entidade Gestora pode adoptar medi-
das cautelares de natureza operacional relativamente aos Investidores de Lote, nos termos do

Regulamento de Funcionamento do PDI e da lei.

CAPITULO VIII
Extingdo, Reversao e Protecg¢ao dos Direitos Constituidos

ARTIGO 63.2
(Extingdo do direito de superficie e da concessao)

1. O direito de superficie, a concessao de gestao e exploragao e os contratos de transmissao
extinguem-se nas hipdteses previstas no Regime Juridico dos PDI, no presente Regulamento,
nos respectivos instrumentos contratuais e legislagao aplicavel.

2. Constituem ainda causas relevantes de extin¢ao, consoante a relagao juridica em causa:

a) O decurso do prazo, sem renovacao;
b) A afectacdo do terreno a finalidade manifestamente diversa da autorizada;
¢) O incumprimento grave ou reiterado de obrigacGes essenciais;
d) A inobservancia dos indices de aproveitamento util e efectivo;
e) O abandono do projecto;
f) A expropriacdo por utilidade publica ou a inutilizagdo do terreno por causas naturais,
nos termos da lei.
ARTIGO 64.2
(Procedimento de extingdo)

1. A extingao deve ser precedida de procedimento administrativo préprio, com identificacao
da causa extintiva, notificacao do interessado e garantia do direito de defesa.

2. A decisdao de extincao deve ser fundamentada e notificada ao interessado, as entidades
competentes para efeitos de registo, aos titulares de garantias de que haja conhecimento e aos
demais interessados directos.

3. Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a declaracdao de extincao é publicada
no jornal de maior circulagdao nacional, no jornal de maior circulagdo da localidade em que se
encontre situado o PDI, bem como em outros meios de comunicagado legalmente admissiveis.

4. Declarada a extingdo, devem ser promovidos os actos necessarios de reversao, actuali-
zacado cadastral, registo predial, bem como a comunica¢ao aos utilizadores do PDI e, quando

aplicavel, continuidade transitéria da gestao e dos servicos essenciais.
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ARTIGO 65.2
(Reversao, benfeitorias e actualizagao cadastral)
1. Declarada a extingdo do direito, reverte a favor da Entidade Concedente:
a) O terreno concedido;
b) As benfeitorias incorporadas no terreno concedido;
¢) 20% do respectivo prego ou prestac¢do, pelos anos em que o terreno esteve na posse do
concessiondrio sem aproveitamento, sendo restituido o excesso do preco.

2. Nainstrucdo do acto de reversao devem ser identificadas as benfeitorias existentes, a sua
natureza, a sua funcionalidade para o PDI, a eventual possibilidade de aproveitamento e o res-
pectivo enquadramento juridico.

3. Concluido o procedimento, a Entidade Concedente deve promover a actualizacdo do
cadastro, do SIG-PDI, do registo predial e demais registos pertinentes.

4. Em caso de desvinculagdao entre a Entidade Gestora e o Investidor de Lote, quando a
transmissdo do direito tenha sido registada na conservatéria competente, o processo deve ser
submetido a Entidade Concedente para efeito de emissao da respectiva declaracao.

5. Nos casos previstos no numero anterior, deve a Entidade Concedente reapreciar o cum-
primento dos procedimentos e principios legais pela Entidade Gestora.

ARTIGO 66.2
(Protecgao dos direitos dos Investidores de Lote e dos credores)

1. A extingao dos direitos constituidos a favor do Investidor-Promotor ndo prejudica os direi-
tos fundidrios regularmente adquiridos e registados pelos Investidores de Lote, nem os direitos
de garantia dos respectivos credores, nos termos da lei e dos titulos aplicaveis.

2. Nas situagdes referidas no numero anterior, a Entidade Concedente deve adoptar medi-
das de transicao destinadas a assegurar a continuidade minima da gestao, da manutencao e
dos servigcos comuns do PDI até a definicao da solugao institucional aplicavel.

3. As medidas de transicao podem incluir a designacdao tempordria de entidade gestora
interina, a assuncao transitdria de fung¢des pela Entidade Concedente ou a adopc¢ao de outro
mecanismo legalmente admissivel que assegure o interesse publico e a continuidade opera-
cional do PDI.

CAPITULO IX
Disposi¢des Transitorias e Finais

ARTIGO 67.2
(Regularizagao dos direitos anteriores)

1. Os direitos fundiarios legalmente constituidos antes da criacdo do PDI consideram- se
adquiridos, sem prejuizo do dever de conformagao com o regime juridico aplicavel ao PDI, com
o respectivo Plano Director e com o presente Regulamento.

2. A Entidade Gestora deve promover, em articulacdao com a Entidade Concedente, o levan-
tamento, inventariagao e contratualizagdao das obriga¢des pendentes relativas aos ocupantes
e investidores pré-existentes, incluindo taxas de condominio, servicos comuns, actualizacao
cadastral e compatibilizagao funcional.
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3. Os ftitulares cuja situagao juridica nao se encontre regularizada devem ser notificados
para promover a respectiva regularizacao no prazo maximo de 180 dias, salvo prazo diverso
fixado em acto especifico da Entidade Gestora, quando a complexidade do caso o justificar,
sem prejuizo do limite e das consequéncias previstas no Regime Juridico dos PDI.

4. 0 processo de adaptagdo deve priorizar a regularizagao fundiaria, a actualizagao cadastral,
a conformacdo com o Plano Director, a revisdo das regras de condominio e servicos comuns e
a implementagao dos mecanismos minimos de reporte e fiscalizagao.

ARTIGO 68.2
(PDI sob gestao publica em funcionamento)

1. Os PDI em funcionamento sob gestao publica devem ser objecto de plano de transicao
destinado a adequar a sua organizagao, cadastro, contratos, estruturas de gestao e modelo de
exploracao ao regime juridico vigente.

2. O plano de transicao deve identificar, entre outros elementos, a situagdao fundiaria, o
estado das infra-estruturas, os lotes ocupados, os contratos existentes, os passivos operacio-
nais e as medidas necessarias a preparacao do procedimento de selec¢do da Entidade Gestora
ou a reestruturacao do modelo existente.

3. O disposto no presente artigo ndao prejudica a aplicagdao do n.2 2 do artigo 25.2 do Regime
Juridico dos PDI.

ARTIGO 69.2
(Modelos, formularios, instrugdes e manuais)

1. A Entidade Concedente pode aprovar, por acto préprio, modelos de formularios, contra-
tos-tipo, manuais de procedimento, orientagdes técnicas e guides operacionais necessarios a
execucao uniforme do presente Regulamento, desde que nao contrariem a lei nem inovem em
matéria a estes reservada.

2. Os instrumentos referidos no niumero anterior devem ser publicitados de forma ade-
quada, designadamente através do SIG-PDI ou de outros meios oficiais, e actualizados sempre
que a experiéncia de implementagao o recomende.

ARTIGO 70.2
(Resolugdo de conflitos)

1. Os conflitos emergentes da execug¢ao do presente Regulamento, dos contratos de con-
cessdo ou dos contratos de transmissao devem ser preferencialmente objecto de negociacao
e mediacao, sem prejuizo das competéncias proprias da Entidade Concedente e das vias admi-
nistrativas e judiciais legalmente previstas.

2. Os contratos podem prever arbitragem voluntdria, nos termos da lei, sempre que a natu-
reza da relacao juridica o permita e sejam salvaguardados os limites decorrentes do regime
juridico aplicavel e a tutela do interesse publico.

3. O recurso a mecanismos alternativos de resolucdo de litigios ndo prejudica a adopgao de
medidas cautelares nem o exercicio de poderes de autoridade administrativa.
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ARTIGO 71.2
(Direito subsidiario)

Em tudo o que nao se encontre expressamente regulado no presente Regulamento, sao
subsidiariamente aplicaveis, com as necessarias adaptagdes, as disposi¢des legais indicadas no
Regime Juridico dos Pdlos de Desenvolvimento Industrial, bem como as demais normas espe-
ciais que incidam sobre a matéria objecto de regulagao.

ARTIGO 72.2
(Aplicagao subsidiaria aos Parques Industriais Rurais)

1. Sem prejuizo do disposto no Decreto Legislativo Presidencial n.2 3/26, de 11 de Fevereiro,
e enquanto nao for aprovado o respectivo regulamento, sdo subsidiariamente aplicaveis aos
Parques Industriais Rurais, abreviadamente designados PIR, com as necessdarias adaptacdes,
na medida da sua compatibilidade material, as disposicdes do presente Regulamento relativas:

a) A selec¢do da Entidade Gestora;

b) Aos instrumentos de planeamento e gestao;

¢) A constituicdo, transmiss3o, alteracdo, extincdo e registo dos direitos fundiarios;
d) Ao regime econdmico;

e) A fiscalizac3o, infracces e penalidades.

2. A aplicacao subsididria prevista no nimero anterior depende da compatibilidade das dis-
posicdes em causa com a natureza, dimensdao, ambito municipal, voca¢do agro-industrial e
finalidade econdmico-social dos Parques Industriais Rurais, prevalecendo, em caso de conflito,
o disposto no Regime Juridico dos PIR, e demais legislagao aplicavel.

3. Para efeitos do presente artigo, as referéncias feitas no presente Regulamento a Entidade
Concedente consideram-se reportadas ao IDIIA, sem prejuizo das competéncias atribui-
das, nos termos do regime juridico dos Parques Industriais Rurais, ao 6rgao competente da
Administracao Local do Estado em matéria de constituicao originaria de direitos fundiarios a
favor do IDIIA.

4. Excluem-se daaplicacdo subsididria prevista no presente artigo as disposi¢des cuja natureza
pressuponha especificidades proprias dos Polos de Desenvolvimento Industrial incompativeis
com o regime juridico dos Parques Industriais Rurais.

ANEXO |
Conteudo Minimo do Plano Director do PDI

O Plano Director do PDI deve constituir o instrumento de ordenamento interno, planea-
mento fisico, funcional e operacional do empreendimento, devendo conter, no minimo, os
seguintes elementos:

1. Identificacdao e enquadramento geral:

a) Identificacdo do PDI, da Entidade Concedente, da Entidade Gestora e do Investidor-
-Promotor;
b) Localizacao geografica, municipio, provincia, vias de acesso e insercao territorial do PDI;
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¢) Enquadramento juridico, fundiario, urbanistico, ambiental e industrial aplicavel,

d) Vocacdo econémica e industrial do PDI, incluindo os sectores de actividade prioritarios,
admissiveis, condicionados e interditos;

e) Justificacdo técnica da organizacdo proposta, em funcdo da localizacdo, dimensao,
capacidade de infra-estruturagao, procura estimada e objectivos de desenvolvimento
industrial.

2. Situacgao fundiaria, cadastral e territorial:

a) ldentificacao da area total do PDI, limites, confrontacdes, coordenadas georreferencia-
das e elementos cartograficos disponiveis;

b) Indicacdo da situacao juridica e registral dos terrenos, incluindo direitos constituidos,
onus, encargos, ocupacdes existentes, serviddes e condicionantes;

c¢) Delimitacdo das areas ocupadas, livres, em regularizacao, de expansao, de reserva téc-
nica e de proteccgao;

d) Planta cadastral dos lotes, dreas comuns, infra-estruturas, equipamentos e demais
espacos funcionais;

e) Identificacdo de eventuais conflitos fundidrios, ocupacdes de facto ou situacdes pen-
dentes de regularizagao.

3. Ordenamento interno e zonamento funcional:

a) Definicdo do zonamento funcional do PDI, incluindo zonas industriais, logisticas,
administrativas, comerciais, de servicos de apoio, areas verdes, areas técnicas, areas
comuns e zonas de expansao;

b) Indicacao das actividades permitidas, condicionadas e interditas em cada zona funcio-
nal;

c¢) Definicdao dos parametros de ocupacao, uso e aproveitamento dos lotes, incluindo indi-
ces de implantacdo, afastamentos, altura maxima, acessos, carga admissivel e demais
condicionantes técnicas;

d) Critérios de compatibilidade entre actividades, tendo em conta riscos ambientais,
seguranga, circulacdo, ruido, emissdes, cargas, descargas e intensidade de utilizagao
das infra-estruturas;

e) Regras aplicaveis a alteragdo de uso, reconversdo funcional, fraccionamento, fusao,
ampliacdo e reorganizagao de lotes.

4. Sistema vidrio, mobilidade e acessibilidade:

a) Hierarquia da rede viaria interna, incluindo vias principais, secundarias, de servico,
emergéncia e circulagao técnica;

b) Regras de circulagdo interna, cargas e descargas, estacionamento, zonas de manobra,
acesso de veiculos pesados e circulagao pedonal;

c) Articulagao dos acessos internos com as infra-estruturas externas de apoio ao PDI;

d) Identificacdo de pontos criticos de circulacdo, seguranca rodoviaria e capacidade ope-
racional;
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e) SolucGes de acessibilidade para os investidores, trabalhadores, visitantes, servicos de

emergéncia e entidades fiscalizadoras.
5. Infra-estruturas e redes técnicas:

a) Descricdo das infra-estruturas existentes, projectadas ou necessarias ao funcionamento
do PDI;

b) Tracado, capacidade e estado das redes de abastecimento de agua, energia eléctrica,
saneamento, drenagem, telecomunicag¢des, iluminagao, seguranga, combate a incén-
dios e demais redes técnicas;

c¢) ldentificacdo das infra-estruturas comuns, equipamentos colectivos, areas técnicas e
pontos de ligacdo aos lotes;

d) Definicdo dos niveis minimos de servico, padrées de disponibilidade e prioridades de
expansao ou reabilitacao;

e) Indicacdo das responsabilidades de implanta¢do, operacao, manutencao, substituicao
e reforco das infra-estruturas.

6. Ambiente, seguranca e protecgao civil:

a) ldentificacdo dos principais riscos ambientais, sociais, operacionais e de seguranca
associados ao PDI;

b) Indicacao das dreas sensiveis, zonas de protec¢ao, condicionantes ambientais e medi-
das de prevencao e mitigacao;

c¢) Articulagao com o Plano de Gestdao Ambiental e Social, planos de seguranca, emergén-
cia, evacuacgao, combate a incéndios e proteccao civil;

d) Definicdo de medidas de gestdo de residuos, efluentes, emissdes, ruido, drenagem,
aguas pluviais e prevencdo de contaminacao;

e) Indicacao dos requisitos minimos de segurancga aplicaveis as unidades instaladas e as
areas comuns.

7. Faseamento, investimento e implementacao:

a) Definicdo das fases de implementacdao do PDI, com indicacdo das areas abrangidas,
infra-estruturas prioritarias, lotes a disponibilizar e metas fisicas;

b) Cronograma de execuc¢do, com marcos de implementacdo e prioridades de investi-
mento;

¢) Estimativa de custos de infra-estruturacdao, manutencao, operacao e expansao;

d) Identificacdo das fontes de financiamento e dos pressupostos econédmico-financeiros
relevantes;

e) Articulacdo com o Plano de Desenvolvimento Operacional e com o Contrato de Con-
cessao.

8. Gestao, monitorizagao e revisao:

a) Critérios de atribuicdo, ocupacdo, transmissao, fraccionamento, fusdo, ampliacdo e
alteracao de lotes;

b) Mecanismos de actualizacdao cadastral e integracao da informac¢ao no SIG-PDI;
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¢) Indicadores minimos de acompanhamento fisico, operacional, ambiental e econémico
do PDI;
d) Condicdes de revisao ordinaria ou extraordinaria do Plano Director;
e) Procedimento de alteracdo do Plano Director, incluindo situacdes que impliquem alte-
racao substancial.
9. Pegas técnicas obrigatodrias:
O Plano Director deve ser instruido, no minimo, com os seguintes elementos:
a) Memdria descritiva e justificativa;
b) Planta de localizacdo e enquadramento territorial;
c¢) Planta de delimitacdo georreferenciada;
d) Planta cadastral dos lotes, dreas comuns e areas de reserva;
e) Planta de zonamento funcional;
f) Planta da rede vidria e acessibilidades;
g) Plantas das redes técnicas existentes e projectadas;
h) Quadro-sintese de areas, lotes, usos, parametros e fases de implementacao;
i) Matriz de condicionantes, riscos e medidas de mitigacao;
j) Cronograma de implementacdo e estimativa de custos.



DIARIO DA REPUBLICA DE 29 DE MAIO DE 2026 | SERIE, N.2 99 | 3824

ANEXO Il
Conteudo Minimo do Regulamento de Funcionamento do PDI

O Regulamento de Funcionamento do PDI deve estabelecer as regras internas aplicaveis a
utilizacdo, gestao, exploracao, disciplina operacional e convivéncia funcional no PDI, devendo
conter, no minimo, os seguintes elementos:

1. Disposi¢Oes gerais:

a) ldentificacdo do PDI e da Entidade Gestora;

b) Objecto, ambito subjectivo e ambito material de aplicacao;

c) Regras de publicitacao, entrada em vigor, alteracao e actualizacao do Regulamento de
Funcionamento;

d) Articulacdao com o Plano Director, o Contrato de Concessao, o Plano de Gestdao Ambiental
e Social, o Manual de Procedimentos Operacionais e demais instrumentos aplicaveis;

e) Identificacdo dos destinatdrios, incluindo Entidade Gestora, Investidores de Lote, tra-
balhadores, prestadores de servicos, visitantes e demais utilizadores.

2. Acesso, circulagao e utilizagao do espago:

a) Regras de acesso ao PDI, controlo de entradas e saidas, identificacdo de pessoas,
veiculos e mercadorias;

b) Normas de circulacdo interna, utilizacdo das vias, estacionamento, cargas e descargas;

c¢) Regras aplicdveis a circulacdo de veiculos pesados, equipamentos especiais, matérias-
-primas, produtos acabados e substancias perigosas;

d) CondigGes de utilizacdo das dreas comuns, areas técnicas, zonas de reserva, servidoes
e espacos de uso colectivo;

e) Regras de acesso de entidades publicas, servicos de emergéncia, fiscalizacdo, manuten-
¢do e seguranga.

3. Direitos e deveres dos utilizadores:

a) Direitos e deveres dos Investidores de Lote, utentes, visitantes e prestadores de servicos;

b) Deveres de conservacao, colaboragao, informacao, seguranca, higiene, limpeza e uso
adequado das infra-estruturas;

c¢) ObrigagGes de comunicagao de ocorréncias, incidentes, avarias, riscos, alteragdes rele-
vantes e situacdes de emergéncia;

d) Regras de relacionamento com a Entidade Gestora e com os demais utilizadores do PDI;

e) Proibicdo de praticas incompativeis com a finalidade industrial, a seguranga, o ambiente,
a saude publica ou o regular funcionamento do PDI.

4. Servigos comuns e niveis de servigo

a) ldentificacdo dos servicos comuns prestados pela Entidade Gestora;

b) Condicdes de prestacdo, utilizacdo, suspensao, interrupcao e reposicao dos servicos;

c¢) Niveis minimos de servico, padrbes de atendimento, prazos de resposta e canais de
comunicagao com os investidores;

d) Procedimentos para reclamacdes, pedidos de interven¢do, manutencgao, apoio técnico
e resolucdo de ocorréncias;

e) Regras de avaliacao da qualidade dos servicos e reporte aos investidores.
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5. Infra-estruturas, manutencgao e areas comuns:
a) Regras de utilizacdo, conservacao e proteccao das infra-estruturas comuns;
b) Procedimentos de manutencao preventiva, correctiva e substitutiva;
¢) CondicOes de intervencdo técnica em redes, acessos, areas comuns, serviddes e equi-
pamentos colectivos;
d) Regras aplicaveis a obras, alteracdes, ligacdes técnicas, ampliacdes e intervencdes nos
lotes;
e) Mecanismos de prevencao de danos, responsabilizacdo por uso indevido e reparacao
de prejuizos causados as infra-estruturas comuns.
6. Taxas, precos e Fundo de Manutengao:
a) ldentificacado das taxas, precos, contribuicdes e encargos devidos pelos utilizadores;
b) Base de calculo, periodicidade, forma de pagamento, actualizacdo, mora e consequén-
cias do incumprimento;
c) Regras de afectacao das contribuicdes ao Fundo de Manutencao;
d) Procedimentos de prestacao de contas, reporte e informacao aos Investidores de Lote;
e) Critérios de transparéncia, proporcionalidade e ndo discriminagao na fixacdo e cobranca
dos valores devidos.
7. Ambiente, seguranca e emergéncia:
a) Normas de seguranca, higiene, saude no trabalho, ambiente, gestdo de residuos,
efluentes, emissdes, ruido e prevencao de riscos;
b) Regras de compatibilizacdo das actividades dos investidores com o Plano de Gestdo
Ambiental e Social;
¢) Procedimentos de emergéncia, evacuacao, combate a incéndios, resposta a acidentes
e comunicacao de incidentes;
d) Deveres de formacdo, prevencao, sinalizacdo, equipamentos minimos e participacao
em simulacros, quando aplicavel;
e) Articulacdo com as entidades publicas competentes em matéria de ambiente, salde,
seguranca, proteccao civil e emergéncia.
8. Disciplina interna, infraccOes e penalidades:
a) Tipificacdo das infrac¢Ges internas imputaveis aos Investidores de Lote, utentes, visi-
tantes e prestadores de servicos;
b) Penalidades pecuniarias ou operacionais aplicaveis, em funcao da gravidade da infrac-
¢ao;
c¢) Procedimento de aplicacdo de penalidades, incluindo notificacdo, contraditério, deci-
sao fundamentada e registo;
d) Medidas preventivas ou correctivas destinadas a proteger pessoas, bens, ambiente,
infra-estruturas e continuidade operacional;
e) Articulacdo entre penalidades internas, medidas previstas no contrato e demais conse-
guéncias legais ou regulamentares aplicaveis.
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9. Informacgao, reporte e confidencialidade:
a) Deveres de reporte dos Investidores de Lote a Entidade Gestora;
b) Informacdo minima a comunicar ao SIG-PDI, nos termos definidos pela Entidade Con-
cedente;
c) Regras sobre conservacdo documental, actualizacdo cadastral, proteccdo de dados e
confidencialidade;
d) Procedimentos de comunicacdo de alteracdes societdrias, operacionais, fundiarias,
ambientais ou produtivas relevantes;
e) Regras de acesso dos investidores a informacao relevante sobre funcionamento, servi-
GOs, pregos, taxas e manutengao.
10. Alteragao e aprovacgao:
a) Procedimento de elaboracdo, aprovacao e alteracdo do Regulamento de Funciona-
mento;
b) Situacdes que justificam revisdao ordindria ou extraordinadria;
c¢) Forma de divulgacdo aos Investidores de Lote e demais utilizadores;
d) Data de entrada em vigor e mecanismos de transicdo para adaptacdo dos utilizadores.
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ANEXO [l

Indicadores Minimos de Reporte ao SIG-PDI e ao Relatdrio
Anual de Desempenho

A Entidade Gestora deve reportar ao SIG-PDI e incluir no relatério anual de desempenho,
nos termos definidos pela Entidade Concedente, os indicadores e informagdes minimos cons-
tantes do presente Anexo.

1. Identificacao geral do PDI:

a) Denominacdo do PDI;

b) Localizacao, municipio e provincia;

c¢) ldentificacdo da Entidade Gestora e, quando aplicavel, do Investidor-Promotor;

d) Area total do PDI;

e) Area infra-estruturada;

f) Area disponivel;

g) Area ocupada;

h) Area em expansio ou regularizacdo;

i) Numero total de lotes;

j) Numero de lotes disponiveis, ocupados, em implantacdo, ociosos, reservados ou em
litigio;

k) Taxa global de ocupacao do PDI, em funcdo da area e do numero de lotes.

2. Execugao fisica e operacional:

a) Grau de execucdo do Plano de Desenvolvimento Operacional;

b) Metas previstas e metas realizadas no periodo;

¢) Principais desvios face ao cronograma aprovado;

d) Causas dos desvios e medidas correctivas adoptadas;

e) Obras em curso, concluidas, suspensas ou por iniciar;

f) Intervencgdes de manutencao preventiva, correctiva e substitutiva;

g) Estado de conservagdo das infra-estruturas e dreas comuns;

h) Grau de execucdo fisica acumulada do PDI.

3. Infra-estruturas e servicos comuns:

a) Disponibilidade dos servicos comuns essenciais;

b) Interrupcdes registadas e respectiva duragao;

¢) Tempos médios de reposi¢cdo dos servicos;

d) Reclamacgodes apresentadas pelos investidores e estado de tratamento;

e) Niveis de servico cumpridos e incumpridos;

f) Investimentos realizados em expansao, reabilitacdo ou reforco das infra-estruturas;

g) Situacao do Fundo de Manutencao, incluindo receitas, despesas, saldo, compromissos
assumidos e principais aplicag¢des;

h) Nivel de cobertura dos servicos comuns em funcdo do estagio de desenvolvimento e
da taxa de ocupacgdo do PDI.
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4. Informacao fundiaria, cadastral e contratual:

a) Direitos de superficie constituidos no periodo;

b) Contratos celebrados, alterados, prorrogados, resolvidos ou extintos;

¢) Transmissdes autorizadas;

d) Oneragdes e garantias comunicadas;

e) Registos prediais concluidos ou pendentes;

f) Actualizacdes cadastrais efectuadas;

g) Ocupacdes irregulares, litigios, reversdes ou processos de regularizacao;

h) Situacdo dos lotes em regime provisério e definitivo.

5. Informacdo sobre investidores e actividade econdmica:

a) Numero de candidaturas recebidas, aprovadas, recusadas e pendentes;

b) Tempo médio de apreciacao e decisdo das candidaturas;

c¢) Sectores de actividade dos investidores instalados;

d) Investimento previsto e investimento realizado;

e) Volume de investimento captado no periodo e volume acumulado de investimento
captado;

f) Nimero de unidades em construcdo, instaladas, em laboracdo, suspensas ou encerra-
das;

g) Emprego previsto e emprego gerado, com desagregacao, sempre que possivel, entre
emprego directo e indirecto;

h) Volume de producao, quando aplicavel;

i) Volume ou valor de producgao orientada a exportagao, quando aplicavel;

j) Ocupacdo por micro, pequenas, médias e grandes industrias;

k) Projectos com execucgao faseada e respectivo estado de cumprimento.

6. Informacdao econémico-financeira:

a) Investimento previsto, contratado e realizado no periodo;

b) Informacdo agregada sobre as receitas associadas a exploracdo do PDI, incluindo taxas,
servicos comuns, receitas fundidrias e demais receitas contratualmente previstas,
na medida estritamente necessdria a monitorizacdo da execuc¢dao da concessao, do
Fundo de Manutengao e da sustentabilidade operacional do PDI;

c) Despesas com manutencado, operacado e gestao das infra-estruturas e servicos comuns;

d) Situacdo do Fundo de Manutencao, incluindo saldo, entradas, saidas e compromissos
assumidos;

e) Valores em mora relativos a taxas, precos e servigos devidos no ambito do PDI;

f) Situacao das garantias, caucdes e seguros relevantes para a execu¢do da concessao.

7. Conformidade legal, ambiental e operacional:

a) Vistorias, auditorias e acc¢des de fiscalizacdo realizadas;

b) Nao conformidades detectadas;

¢) Medidas correctivas determinadas e respectivo grau de cumprimento;
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d) Infracgdes registadas e penalidades aplicadas;
e) Acidentes, incidentes ambientais, ocorréncias de seguranca e medidas adoptadas;
f) Estado de implementacdo do Plano de Gestdao Ambiental e Social;
g) AcgOes de formagao, sensibilizagdo e simulacros realizados;
h) Comunicacdes efectuadas as entidades publicas competentes.
8. Relacionamento com investidores e qualidade do servigo:
a) Pedidos de informacao, reclamacdes e solicitacdes recebidas;
b) Tempo médio de resposta aos investidores;
c¢) Nivel de cumprimento dos padrdes de atendimento;
d) Principais constrangimentos reportados pelos investidores;
e) Medidas adoptadas para melhoria dos servicos;
f) Grau de satisfacdo dos investidores, quando exista mecanismo de afericao;
g) Informacao disponibilizada ao publico sobre lotes, precos, taxas, servicos e estado das
infra-estruturas, nos termos definidos pela Entidade Concedente.

9. Sintese de riscos e medidas de mitigacao:

a) Principais riscos fundidrios, operacionais, financeiros, ambientais, sociais e institucio-
nais identificados;

b) Grau de severidade e probabilidade dos riscos;

¢) Medidas de mitigacdo adoptadas ou propostas;

d) Necessidades de intervencao da Entidade Concedente ou de outras entidades publicas;

e) Recomendacdes para o periodo seguinte.

10. Informagdo complementar:

A Entidade Concedente pode definir, por instrucao técnica, formatos, periodicidade, métri-
cas, unidades de medida e indicadores complementares de reporte, desde que compativeis
com o presente Regulamento, com o Contrato de Concessdao e com a natureza, dimensdo e
estagio de desenvolvimento do PDI.

O Ministro, Rui Miguéns de Oliveira.
(26-0233-B-MIA)
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