ASSEMBLEIA NACIONAL

Lei n.” 9/04
de 9 de Novembro

A problematica fundidria em geral e em particular o
enquadramento juridico do problema da terra ndo foi, ainda,
objecto do tratamento multidisciplinar que merece.

A problemdtica da terra na sua dimensfo juridica nio
pode deixar de ser tratada de forma integrada e em fungo
dos seus mdltiplos usos, tais como o suporte de abri 2o ou
habitagdo da populagio residente no territério o que impli-
ca um adequado regime ﬁrbam’stico, o abrigo de rique-
zas naturais cujo uso e aproveitamento releva do direito
mineiro, agrério, florestal e de ordenamento do territério, o
suporte do exercicio de actividades econdmicas, agririas,
industriais e de prestag#o de servigos e o suporte de todos os
efeitos resultantes da acgdo desregrada ou degradante do
homem com impacto negativo no equilibrio ecolégico que
releva para o direito do ambiente. '

Por um lado, a legislagdo em vigor, em especial a Lei
n.° 21-C/92, de 28 de Agosto — Lei de Terras ~— ndo tratou
da problematica da terra em todas aquelas dimensdes e por
outro, nfo houve por parte do legislador da Lei de Terras em
vigor uma visio integrada e multidisciplinar que pode até
levar a-afirmagdo segundo a qual a lei em vigor é uma lei
agrdria. Nao se cuidou dos fins econdmicos, sociais e
urbanisticos e em geral da imbricacio entre a problemé-
tica fundidria e o ordenamento do territério.

Convindo aprovar as bases gerais do regime jurfdico das
terras, bem como os direitos que podem incidir sobre as ter-
ras e o regime geral de concessdo e constituicio dos direi-
tos fundidrios. ,

Nestes termos, ao abrigo do disposto na alinea &) do
artigo 88.° da Lei Constitucional, a Assembleia Nacional

aprova a seguinte:

LEI DE TERRAS

CAPITULO 1
DisposigGes e Principios Gerais

SECGAO 1

Disposicdes Gerais

ARTIGO 1.°
(Definicoes)

Para efejtos da presente lei, entende-se por:

a) Aglomerados urbanos, zonas territoriais dotadas
de infra-estruturas urbanisticas, designada-
mente de redes de abastecimento de dgua, elec-
tricidade e de saneamento bésico, contanto que
a sua expansdo se processe segundo planos
urbanisticos ou na sua falta, segundo instrumen-
tos de gestdo urbanistica aprovados pela autori-
dade competente;

b) Cidade, o aglomerado urbano assim classificado
por normas de ordenamento do territério, a
que tenha sido atribuido foral e com o nimero
minimo de habitantes definido por lei;

¢) Comunidades .rurais, comunidades de familias
vizinhas ou compartes que, nos meios rurais,
t&m os direitos colectivos de posse, gestio e de
uso e fruigio dos meios de produgdo comu-

nitarios, designadamente dos terrenos rurais
comunitdrios por elas ocupados e aproveitados
de forma dtil e efectiva, segundo os principios
de auto-administrago e auto-gestdo, quer para
sua habitagio, quer para o exercicio da sua
actividade, quer ainda para a consecugdo’ de
outros fins reconhecidos pelo costume € pela
presente lei ou seus regulamentos;

d) Dominio piiblico, conjunto de coisas que o Estado
ou as autarquias locais aproveitam para a
prossecugio dos seus fins, usando poderes de
autoridade ou seja, através do direito piblico,
incluindo nomeadamente as coisas destinadas
ao uso de todos, as coisas utilizadas pelos ser-



vigos piiblicos ou sobre as quais incida a
actuagdo destes e as coisas que satisfagam os
fins de uma pessoa colectiva piblica;

e) Dominio privado, conjunto de coisas ndo compre-
endidas no dominio publico e sobre as quais
recai a propriedade do Estado ou das autarquias
lTocats; ‘

) Foral, titulo aprovado por diploma do Governo,
pelo qual o Estado delimita a drea dos terrenos
integrados no dominio piblico do Estado e por
este concedidos as autarquias locais para gestdo
auténoma;

g) Direitos fundidrios, direitos que recaem sobre os
terrenos integrados no dominio privado do
Estado e de que sejam titulares quer as pessoas
singulares, quer as pessoas colectivas de direito
piblico e de direito privado;

h) Solo, camada superficiél de terra sobre que recai a
propriedade origindria do Estado e destinada a
aproveitamento ttil, rural ou urbano, através da
constituigio de um dos diversos tipos de direi-
tos fundidrios previstos na presente lei;

i) Subsolo, camada de terra imediatamente inferior
a0 solo;

J) Terra, o mesmo que terreno;

k) Terreno, parte delimitada do solo, incluindo o sub-
solo.e as construgdes nele existentes que ndo
tenham autonomia econdmica, a que corTes-
ponda ou possa corresponder um ndmero
préprio na matriz predial respectiva e no registo

-predial; :

) Atravessadouros, os terrenos ou caminhos rurais
que, pertencendo quer ao domifnio publico do
Estado ou das autarquias locais, quer ao domi-
nio privado do Estado ou dos particulares, estdo
colocados sob um regime de serviddo de passa-
gem ou integrados em terrenos comunitarios,
segundo o direito consuetudinério, para acesso
do gado a pastagens ou fontes de 4gua e outras
utilidades tradicionais das comunidades rurais.

ARTIGO 2.°
{Objecto)

A presente lei estabelece as bases gerais do regime juri-
dico das terras integradas na propriedade originaria do
Estado, os direitos fundidrios que sobre estas podem recair
e o regime geral de transmissio, constituigdo, exercicio e
extingdo destes direitos.

ARTIGO 3.°
(Ambito de aplicacio)

1. A presente lei aplica-se aos terrenos rurais e urbanos
sobre os guais o Estado constitua algum dos direitos fun-
didrios nela previstos em beneficio de pessoas singulares ou

de pessoas colectivas de direito pablico ou de direito pri-
vado, designadamente com vista a prossecugdo de fins de
exploragdo agricola, pecudria, silvicola, mineira, industrial,
comercial, habitacional, de edificagiio urbana ou rural, de
ordenamento do territério, protecgio do ambiente e de com-
bate & erosdo dos solos.

2. Ficam excluidos do &mbito de aplicagio desta let os
terrenos que ndo possam ser objecto de direitos privados,
como os terrenos do domfnio ptblico ou os que, por sua
natureza, sejam insusceptiveis de apropria¢io individual.

SECCAQ 1I

Principios Fundamentais

SUBSECCAO I

Estrutura Fundidria

ARTIGO 4.°

(Principios fundamentais)

A transmiss3o, constitui¢do e exercicio de direitos fun-
didrios sobre os terrenos concediveis do Estado esta sujeita
aos seguintes principios fundamentais:

a) principio da propriedade origindria da terra pelo
Estado; -

b) principio da transmissibilidade dos terrenos inte-
grados no dominio privado do Estado;

¢) principio do aproveitamento itil e efectivo
da terra;

d) principio da taxatividade;

¢) principio do respeito pelos direitos fundiarios das
comunidades rurais;

J) principio da propriedade dos recursos naturais pelo
Estado; ’

g) principio da nio reversibilidade das naciona-
lizagOes e dos confiscos.

ARTIGO 5.°
(Propriedade origindria)

A terra constitui propriedade origindria do Estado, inte-
grada no seu dominio privado ou no seu dominio piblico.

ARTIGO 6.°
(Transmissibilidade)

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 35.° o Estado pode
transmitir ou onerar a propriedade dos terrenos integrados
no seu dominio privado.

2. Sdo nulos os negdcios de transmissdo ou de oneragéo’
referidos no nimero anterior que violem normas de ordem”
publica.



3. A nulidade prevista no nimero anterior € invocdvel
nOSs termos gerais.

4. Ndo podem adquirir-se por usucapido quaisquer direi-
tos sobre os terrenos integrados no dominio privado do
Estado e no dominio.das comunidades rurais.

ARTIGO 7.°
(Aprovettamento Gti} e efectivo)

1. A transmiss@o do direito de propriedade e a consti-
tuigdo de direitos fundiarios limitados sobre terrenos inte-
grados no dominio privado do Estado s6 podem ter lugar
com o objectivo de garantir o aproveitamento til e efectivo
destes.

2. Os indices de aproveitamento 1til e efectivo dos
terrenos sdo fixados por instrumentos de gestdo territorial,
designadamente tendo em conta o fim a que o terreno se
destina, o tipo de cultura af praticado e o indice de cons-
trugio.

1 3. A drea dos terrenos a conceder ndo pode exceder em
1/3 a superficie correspondente a capacidade de trabalho do
explorador directo e sna familia.

4. Os direitos fundidrios adquiridos, transmitidos ou
constituidos nos termos da presente lei extinguem-se pelo
seu ndo exercicio ou pela inobservéncia dos indices de apro-
veitamento ttil e efectivo durante trés anos consecutivos ou
seis anos interpolados, qualquer que seja o motivo.

ARTIGO 8.°
{Taxatividade)

1. N3o € permitida a constitei¢do, sobre os terrenos inte-
grados no dominio privado do Estado, de direitos fundii-
rios diferentes dos previstos na presente lei.

2. E nulo o negécio pelo qual se constitua um direito
fundidrio que n3o esteja previsto fia presente lei.

3. A nulidade prevista no nimero anterior € invocivel
nos termos gerais.

~ARTIGO 9.°
(Comunidades rurais)

1. O Estado respeita ¢ protege os direitos fundidrios de
que sejam titulares as comunidades rurais, incluindo aque-
les que se fundam nos usos ou no costume.

2. Os terrenos das comunidades rurais podem ser expro-
priados por utilidade piblica ser objecto de requisigdo,
mediante justa indemnizac3o.

ARTIGO 10.°

(Recursos naturais)

1. Os recursos naturais sdo propriedade do Estado, inte-
grando-se no seu dominio piblico.

2. O direito de propriedade do Estado sobre os recursos
paturais € intransmissivel.

3. Sem prejuizo do disposto no ndimero anterior, o
Estado pode constituir, em beneficio de pessoas singulares
ou colectivas, direitos de exploragdo dos recursos naturais,
nos termos da legislacio respectiva. '

4. A transmissdo do direito de propriedade ou a consti-
tuigdo de direitos fundiarios limitados sobre terrenos do
dominio privado do Estado, ao abrigo do disposto na pre-
sente lei, ndo implica a aquisi¢#o, por acessdo ou por outro
modo de aquisi¢io, de qualquer direito sobre outros recur-
$0s naturais.

ARTIGO 11.°
(NacionalizagGes e confiscos)

Sem prejuizo do disposto em legislagio especifica
sobre reprivatizagOes, sfo consideradas vélidas e irrever-
siveis todas as aquiéigﬁes do direito de propriedade pelo
Estado por forga de nacionalizagdes ou de confiscos rea-
lizados nos termos da legislagio respectiva.

ARTIGO 12.°
(Expropriacio por utilidade piblica)

1. Ninguém pode ser privado, no todo ou em parte, do
seu direito de propriedade ou do seu direito fundiério Jimi-
tado, sendo nos casos fixados na lei.

2. O Estado e as autarquias locais podem expropriar
terrenos, contanto que estes sejam utilizados em uwm fim
especifico de utilidade piblica.

3. A expropriagfo extingue os direitos fundidrios consti-
tuidos sobre os terrenos e determina a sua transferéncia
definitiva para o patriménio do .Estado ou das antarguias
locais, cabendo a estes Gltimos pagar-ao titular dos direitos
extintos uma justa indemnizagdo.

ARTIGO 13.°
(Dominio piblico)

O Estado pode sujeitar os terrenos abrangidos pelo
dmbito de aplicagdo da presente lei ao regime juridico dos
bens do dominio piblico, nos casos e nos termos nela pre-

rint~a



SUBSECCAO II
Intervengio Fundidria

ARTIGO 14.°
(Objectivos)

O Estado intervém na gestao e na concessio das terras a
que se aplica a presente lei, de harmonia com os seguintes
objectivos:

‘@) adequado ordenamento do territério e cortecta
formag3o, ordenacio e funcionamento dos aglo-
meérados urbanos;

b) protecgdc ‘do ambiente e utilizagio economxca~
meiite eficiente e sustentdvel das terras;

¢) pridridade’do “interesse pdblico ¢ do desenvolvi-
mento éconémico e social;

d) respeitd pelos principios previstos na presente lei,

ARTIGO 15
(Ordenamento do territério e-planeamento-urbanistico)

A constituicio ou a transmissdo de direitos fundidrios
sobre as terras e-a-ocupagio, 0-uso e a friigio destas regem-
-se pelas normas constantes dos Instrumentos de ordena-
mento do temtorlo e de planeamento urbamstlco des1gna~
: damente no que dlZ respelto aos ObjBCthOS por estes pros-
seguidos.

ARTIGO 16.°
(Protecgiio do ambiente e utilizagio das terras)

-.1. A ocupagdo, 0:uso ¢ a frui¢de das terras estdo sujeitos
s normas sobre protecgio do arnbiente, designadamente as
que dizem respeitoa protec¢do das-paisagens. e das espécies
da flora e da fauna, preservagio:do equilibrio ecoldgico e ao
direito dos Cidados.a urn ambiente sadio € nio poluido.

2. A ocupagio, 0 uso e a fruicic das terras devem ser
exercidos de modo a ndo-comprometer a capacidade de
regeneragio dos terrenos ardveis e-a.manutencdo da respec-
tiva aptiddo produtiva.

ARTIGO.17.°,
. (Interesse piblico e desenvolvimento econémico e social)

A constituicio e a transmissdo pelo Estado de direjtos
fundidrios sobre as terras obedecem a prioridade do inte-
resse pliblico e do desenvolv1mer1to eﬂonomlco e social do
Pais.

ARTIGO 18.°

(Limites ao exercicio dos direitos fundiirios)

1. O exercicio dos. direitos fundidrios sobre as terras
pelos seus titulares estd subordinado .ao fim econdmico e
social que justificou a sua atribuicdo.

2. ¥ aplicdvel ao exercicio dos direitos previstos na pre-
senie let o disposto no Cédigo Civil em matéria de abuso do
direito,

CAPITULO I
Dos Terrenos e dos Direitos

SECGAO 1

Dos Terrenos

ARTIGO 19.°

{ClassificagBo dos terrenos)

1. Os terrenos s#o classificados em fungfo dos fins a que
se destinam e do regime juridico & gue estdo sujeitos nos
termos da lei. ' ‘

2. Os tertenos do Bstado classificam-se em’ concediveis
é'nio concedivais.

3. Para efeitos 4o 5.1 imento pelas pessoas sin-
g‘ulares" ou colectiv ,.s,'"os"’t*‘rrenos concedlvels classificam-

-se e tetrénos irbancs &eih ferfenos rurais.’

4. Entende-se por terreno urbano o prédio ristico situa-

‘do na 4rea delimitada por um foral ou na 4rea delimitada de

um aglomerado urbano £ que se destine a fins de edificaco

‘urbana.

"5.E havxdo como terreno rural o prédio rustlco ‘situado
fora da 4rea delimitada por um foral ou da 4 drea de um’ aglo-
merado urbano & que d651gnadam¢nte se destine a fins de
exploragio agricola, pecudria, silvicola e mineira.

6. A clasmﬁca@ao dos terrenos concediveis e urbanos
ou rurais € feita nos planos gerais de ordenariento do ter-
rx_torlo ou na sua falta ou insuficiéncia, por decisid das avto-
ridades competentes nos termos da presente lei.’

7. Os terrenos integrados no dominio publico do Estado
e 0s terrenos comunitdrios sdo terrenos nio concediveis.

ARTIGO 20

(Terrenos concediveis)

1. Sdo concediveis os terrenos de que o Estado tenha a
proprledade orxgmana contanto.que nfo tenham entrado
defxmuvamente na pxopnedade prlvada de outrem.

2. O dominjo dos terrenos concediveis e os direitos fun-
didrios Bmitados sobre estes constituidos estdo sujeitos ao
regime juridico do dominio privado do Estado ou das autar-
quias locais, s normas constantes da presente-lei e ao dis-
posto no artigo 1304.° do Cédigo Civil.



3. Os direitos fundidrios do Estado nio prescrevem.

4. Sem prejufzo do disposto no artigo 35.° o Estado pode
transmitir o direito de propriedade sobre terrenos conce-
diveis ou constituir sobre estes os direitos fundidrios previs-
tos na presente lei em beneficio de pessoas singulares ou
colectivas.

5. O Estado pode igualmente transmitir ds autarquias
locais os seus direitos fundiérios sobre terrenos concediveis
através da concessdo de foral ou de titulo legal equivalente.

ARTIGO 21.°
(Terrenos urbanos)

1. Os terrenos urbanos sdo classificados em fungio dos
fins urbanisticos em terrenos urbanizados, terrenos de cons-
trugio e terrenos urbanizaveis.

" 2, S3o urbanizados, os terrenos cujos fins concretos
estdo definidos pelos planos urbanisticos ou como tal clas-
sificados por decisdo das autoridades competentes, con-
tanto que neles estejam implementadas infra-estruturas de
urbanizag#o.

" 3. Sao havidos como terrenos de construgio os terrenos
urbanizados que, estando abrangidos por uma operagéo de
loteamento devidamente aprovada, se destinem & cons-
trugdo de edificio, contanto que esta haja sido licenciada

pela autoridade local competente.

4. Sio terrenos urbanizdveis os terrenos que, embora
abrangidos na &rea delimitada por foral ou no perimetro
urbano equivalente, hajam sido classificados, por plano
urbanistico ou plano equivalénte, como reserva urbana de
expansao.

ARTIGO 22.°
(Terrenos rurais)

1. Os terrenos rurais sao classificados em fungio dos
fins a que se destinam e do regime juridico a que estio
sujeitos, em terrenos rurais comunitirios, terrenos agrarios,
terrenos florestais, terrenos de instalaggo e terrenos vidrios.

2. Os terrenos rurais comunitirios sd3o os terrenos
ocupados por famjlias das comunidades rurais locais para
sua habita¢do, exercicio da sua actividade ou para outros
fins reconhecidos pelo costume ou pela presente lei e res-
pectivos regulamentos.

3. Sdo havidos como terrenos agrarios os terrenos aptos
para cultura, designadamente para o exercicio de actividade

agricola e pecudria, nos termos do regime juridico de cons-
tituigdo ou transmissio de direitos fundidrios previsto na
presente lei.

4. Os terrenos florestais sdo os terrenos aptos para o
exercicio da actividade silvicola, designadamente para a
exploragio e utilizacdo racional de florestas naturais ou arti-
ficiais, nos termos dos planos de ordenamento rural e da
respectiva legislagdo especial.

5. Entende-se por terrenos de instalagio os terrenos
destinados & implantagiio de instalagGes mineiras, indus-
triais ou agro-industriais, nos termos da presente lei e da
respectiva legislag@o aplicdvel ao exercicio de actividades
mineiras e petroliferas e aos parques industriais.

6. Sdo havidos como terrenos vidrios os terrenos afectos.
a implantagio de vias terrestres de comunicagdo, de redes-

" de abastecimento de dgua e de electricidade e de redes de

drenagem pluvial e de esgotos.

ARTIGO 23.°

(Terrenos rurais comunitirios) .

1. Os terrenos rurais comunitdrios sio os terrenos uti-
lizados por uma comunidade rural segundo o costume rela-
tivo ao uso da terra, abrangendo, conforme o caso, as dreas
complementares para a agricultura itinerante, os corredores
de transumancia para o acesso do gado as fontes de dgua e
as pastagens e os atravessadouros, sujeitos ou ndo ao
regime de servidao, utilizados para aceder a dgua ou 2s
estradas ou caminhos de acesso aos aglomerados urbanos.

2. A delimitagdo dos terrenos rurais comunitarias é pre-
cedida da audigio das familias que integram as comuni-
dades rurais e das institwigbes do poder tradicional exis-
tentes no lugar da situagdo daqueles terrenos.

ARTIGO 24°

(Terrenos agrarios)’

1. Os terrenos agrérios sdo classificados pela entidade
competente, através de regulamento préprio, em fungio
do tipo de cultura predominante, em terrenos de regadio,

_arvenses ou horticolas e terrenos de sequeiro.

2. O tipo de cultura, a que se refere o nimero anterior, é
a que seja considerada, pela entidade competente, como
mais adequada & aptiddo dos terrenos, & conservagdo destes
e A preservagdo da sua capacidade de regeneragao.

3. A transmissio € a constitui¢do pelo Estado de direitos
fundidrios sobre os terrenos concediveis e © aproveita-
mento destes dependem sempre da observincia dos crité-
rios enunciados no niimero anterior.



4. O Estado promove operagdes de remodelagio predial
destinadas a pdr termo ndo sé a fragmentagio como também
a dispersdo dos prédios rdsticos pertencentes a0 mesimo
titular, com o fim de melhorar o aproveitamento técnico e
econdmico da exploragdo agricola, silvicola ou pecuéria.

5. O emparcelamento, a que se refere o niimero anterior, .

pode implicar a jungdo de terrenos sobre os quais recaia
jia propriedadé privada ou o dominio dtil do explorador
directo.

ARTIGO 25.°

(Terrenos de instalagiio)

1. Sem prejuizo do disposto nos instrumentos de orde-
namento do territdrio, a classificagdo dos terrenos como
terrenos de instalacio depende da contiguidade destes com
minas, fontes de matéria-prima ou eixos viarios que acon-
selhem a implantacio de uma instalagio mineira ou
industrial.

2. E competente, para a classificagio de um terreno
como terreno de instalagiio mineira e petrolifera, o 6rgdo
que tutela o ordenamento do territdrio e o ambiente, medi-
ante proposta ou parecer prévio das entidades que superin-
fendem a respectiva 4rea.

3. A classificagio de um terreno como terreno de
instalagdo industrial é da competéncia do 6rgio que tutela o
ordenamento do territorio e o ambiente, mediante proposta
ou parecér prévio da entidade que tutela a respectiva 4rea.

4. O 6rgdo que tutela o ordenamento do territdrio e o
ambiente deve remeter aos servigos cadastrais copia dos
despachos de classificagdo dos terrenos, contendo a respec-
tiva fundamentagio.

ARTIGO 26.°

(Terrenos vidrios)

1. Sem prejuizo do regime consagrado no Estatuto das
Estradas Nacionais e no Plano Nacional de Estradas, a clas-
sificagdio, pela entidade competente, de um terreno como
terreno viirio depende de consulta prévia aos organismos
que superintendem as dreas de obras publicas, de abas-
tecimento de agua e de electricidade e aos Governos Pro-
vinciais em cuja circunscrigio territorial se integre a rede
viaria.

2. A afectag@io ao dominio piblico dos terrenos vidrios
do dominio privado do Estado, quando destinados a vias
publicas, é da competéncia dos érgéos que superintendem
as 4reas de obras piblicas e transportes.

3. E aplicdvel aos terrenos vidrios, com as necessarias
adaptagGes, o disposto no n.° 4 do artigo 25.°

ARTIGO 27.°

(Terrenos reservados)

1. Sdo havidos como terrenos reservados ou reservas os
terrenos exclufdos do regime geral de ocupagfo, uso ou
fruigéio por pessoas singulares ou colectivas, em funcio da
sua afectagio, total ou parcial, a realizagdo de fins especiais
que determinaram a sua constituiggo.

2. Sem prejuizo do disposto no n.° 5 do artigo 14.° da Lei
n.° 5/98, de 19 de Junho — Lei de Bases do Ambiente, a
constitui¢do das reservas € da competéncia do Governo, que
nelas podem incluir terrenos do dominio privado ou do
dominio pidblico do Estado ou das autarquias locais, bem
como terrenos que jd tenham entrado definitivamente na
propriedade privada de outrem.

3. As reservas podem ser totais ou parciais.

4. Nas reservas totais ndo é permitida qualguer forma de
ocupagio ou uso, salvo a que seja exigida para a sua prépria
conservagio ou gestdo, tendo em vista a prossecucio dos
fins de interesse piblico previstos no respectivo diploma
constitutivo. ’

5. A constitui¢do de reservas totais visa, entre outros
fins, a proteccdo do meio ambiente, defesa e seguranga
nacionais, preservagio de monumentos ou de locais histé-
ricos ¢ promogao do povoamento ou do repovoamento.

6. Nas reservas parciais s3o permitidas todas as formas
de ocupagio ou uso que ndo colidam com os fins previstos
no respectivo diploma constitutivo,

7. As reservas parciais compreendem, designadamente:

a) o leito das dguas interiores, do mar territorial e da
zona econdémica exclusiva;

b) a plataforma continental;

c) a faixa da orla maritima e do contorno de ilhéus,
baias e estudrios, medida da linha das méiximas
preia-mares, observando uma faixa de protec-
¢80 para o interior do territdrio;

d) a faixa de protecgdo confinante com as nascentes
de dgua;

e) afaixa de terreno de protecgdo no contorno de bar-

' ragens ¢ albufeiras;

) os terrenos ocupados por linhas férreas de inte-
resse plblico e respectivas estagBes, obser-
vando-se uma faixa de protecgdo confinante em
cada eixo da via;



g) os terrenos ocupados por auto-estradas, por estra-
das de quatro faixas e por instala¢des e condu-
tores de electricidade, dgua, telecomunicagdes,
petréleo e gds com uma faixa confinante de 30m
de cada lado;

h) os terrenos ocupados por estradas provmcms com
uma faixa confinante de 30m e por estradas
secunddrias e municipais com uma faixa confi-
nante de 15m;

i) a faixa de terreno de 2km ao Iongo da flontelra
terrestre;

J) os terrenos ocupados por aeroportos e aerddromos
com .uma faixa confinante de 100m;

k) a faixa de terreno de 100m confinante com insta-
lacBes militares e outras instalagdes de defesa e
seguranca do Estado

8. A autoridade que tenha constitufdo a reserva pode
leterminar a exclusdo de algum ou alguns terrenos do seu
imbito, sempre que ocorra motivo justificado.

9. Os prédios que ndo pertengam ao Estado podem ser
incluidos nas reservas por meio de expropriagio por utili-
dade publica ou pela constltuxgao de serviddes adminis-
trativos.

~10. Havendo expropriagde por utilidade ptiblica ou
restrigdes nos termos da presente lei, é sempre
devida indemnizag#o justa aos proprietdrios e aos titulares
de outros direitos reais afectados, sem prejuizo da possibili-
dade de estes optarem pela subscrigdo de capital social das
sociedades comerciais que venham a constituir-se para a
exploragdo de actividades relacionadas com o terreno reser-
vado. i

' SECCAO II

Dos Direitos sobre Terrenos

SUBSECGAO I
Dominios:do Estado

ARTIGO 28.°
(Dominios do Estado)

. O Estado e as autarquias locais, por forga dos principios
fundamentais consagrados nos artigos 4.° e 12.°, podem ser
tifulares de- direitos fundidrios, de harmonia com os seguin-
tes regimes:

a) dominio pablico, sendo neste caso, nomeada-
mente aplicdveis as normas constantes do n.° 3
do artigo 10.%, artigo 13.%,n.° 1 do artigo 19°¢
artigo 29.%

b) dominio privado, sendo neste caso, nomeada-
mente aplicdvel o disposto nos artigos 5.°, 6.° ¢

7°, 0. 1 e 2 dos-artigos 8.°, 20.° a 25.° e nas
normas da subsec¢do II da presente secgfo.

ARTIGO 29.°
(Dominio piblico do Estado)

1. Estdo integrados no dominio piiblico do Estado:

a) as 4guas interiores, o mar territorial, a plataforma
continental, a zona econdémica exclusiva, os
fundos marinhos contiguos, incluindo os recur-
s0s vivos e ndo vivos neles existentes;

b) o espago aéreo nacional;

¢) Os recursos minerais;

d) as estradas e 0S cammhos publicos, as pontes e as
linhas férreas publlcas

e as praias e a orla costeira, numna faixa fixada por
foral ou por diploma do Govemo conforme
éstejam ou ndo integradas em perfmetros urba-
1n0S;

/) as zonas territoriais resetvadas a
_ente; .
£) as zonas territoriais reservadas aos portos e aero-

~ portos; .

h) as zonas territoriais reservadas para fins de defesa
militar;

i) os monumentos ¢ imdveis de interesse nacional,
contarito que hajam assim sido classificados e
estejam integrados no dominio pubhco

defesa do ambi-

) outras coisas afectadas, por lei ou por acto adml-
nistrativo, ac domfnio publico.

2. Os bens do dominio pubhco sdo propnedade do
Estado e como tal sdo inaliendveis, 1mprescr1t1vels e impe-
nhordveis.

ARTIGO 30.°
(Direitos de exploragio dq dominio piiblico)

A concessio de direitos de pesquisa, exploragio e pro- .
dugdo de recursos minerais e de outros recursos naturais do
domfnio piiblico é regulada pela legislagdo especial
aplicdvel ao tipo de recurso natural em causa.

ARTIGO 31.°

(Classificacio e desafectagio)

LA éléssiﬁcagﬁo ou a desafectac@o de bens do dominio
piblico ¢, conforme os casos, declarada por diploma do
Governo ou por diploma que aprove os planos gerais de
ordenamento do tetritério.

2. A classificaglio a que se refere o niméro anterior vale
como declaragio de utilidade piblica para efeitos de pro-
cesso de expropriagdo por utilidade piblica.



ARTIGO 32.°

(Regime do dominio piiblico autirquico)

1. O Estado pode, por diploma prdprio do Governo ou
por foral, transmitir bens integrados no seu dominio
ptblico para as autarquias Jocais, com o fim de descentra-
lizar a sua gestdo.

2. O regime do dominio piblico do Estado é aplicavel,
com as necessdrias adaptagbes, ao dominio piblico das
autarquias locais, sem prejuizo, porém, das disposigdes
regulamentares aplicéveis.

ARTIGO 33.°

(Terrenos reservados e direitos das comunidades rurais)

1. O Estado assegura as famfilias que integram as comu-
nidades rurais residentes nos petrimetros dos terrenos reser-
vados:

a) a tempestiva execucdo de pdh’ticas de ordena-
mento do territério, com vista ao seu bem-estar,
desenvolvimento econémico e social e & preser-
vagiio das dreas em que se adoptem formas tra-
dicionais de aproveitamenfo da terra;

b) a outorga de outros terrenos ou ndo sendo esta
possivel, a compensacao adequada que lhes for
devida, em caso de constitui¢do de novas reser-
vas que tenha afectado os terrenos por elas pos-
suidos ou fruidos;

¢) o direito de preferéncia dos seus membros, em
condig¢Ges de paridade, no provimento de cargos
e fungSes criados nos terrenos reservados;

d) a afectag@o s despesas que visem a promogao do
bem-estar das comunidades rurais, de uma certa
percentagem das taxas cobradas pelo acesso aos
parques e pela caga, pesca ou actividades turfs-
ticas af desenvolvidas.

2. A percentagem das taxas a que se refere a alinea d) do
nimero anterior é fixada no Regulamento Geral de Con-
cessdo de Terrenos.

SUBSECCAO I

Direitos Fundiarios

ARTIGO 34.°

(Tipos e regime)

1. S3o os seguintes os direitos fundidrios que o Estado
pode transmitir ou constituir sobre os terrenos concediveis
integrados no seu dominjo privado em beneficio de pessoas
singulares ou colectivas:

a) direito de propriedade;

b) dominio util consuetﬁdinério;
¢) dominio ttil civil;

d) direito de superficie;

e) direito de ocupagéo preciria.

2. A transmissdo e A constituicdo dos direitos fundidrios
enumerados no nimero anterior aplicam-se as disposi¢des
da presente lei e dos seus regulamentos.

ARTIGO 35.°
(Direito de propriedade privada)

1. Ao direito de propriedade aplicam-se, além das dis-
posi¢des especiais contidas na presente lei e nos seus regu-
lamentos, o disposto nos artigos 1302.° a 1384.° do Cédigo
Civil.

2. O Estado pode transmitir a pessoas singulares de
nacionalidade angolana o direito de propriedade sobre
terrenos urbanos concediveis -integrados no seu dominio
privado.

3. O Estado ndo pode transmitir a pessoas singulares ou
colectivas, de direito privado, o direito de propriedade sobre
terrenos rurais integrados, quer no seu dominio piiblico ou
privado.

ARTIGO 36.°
(Direito de propriedade sobre terrenos urbanos) -

1. E admissivel a transmiss&o do direito de propriedade
sobre terrenos urbanos integrados no dominio privado do
Estado ou das autarquias locais, contanto que tais terrenos
estejam compreendidos no dmbito de um plano de urba-
nizagio ou de instrumento legalmente equivalente e haja
sido aprovado o respectivo loteamento.

2. O direito a que se refere o nimero anterior pode ser
adquirido por contrato, arrematagio em hasta publica ou
remi¢do do foro enfitéutico, de acordo com processo de
transmissdo regulado por disposi¢des regulamentares da
presente lei.

3. E livre a transmiss3o do direito de propriedade de tér-
renos urbanos que jd tenham entrado no regime de proprie-
dade privada, devendo neste caso observar-se 0 disposto no
n.° 2 dp artigo anterior.

4. O exercicio dos poderes de uso e de transformacio
dos terrenos urbanos integrados na propriedade privada
de pessoas singulares ou colectivas estd designadamente
sujeito As restrighes contidas nos planos urbanisticos e as



restrighes que derivemn do fim urbanistico a que tais terrenos
se destinam.

ARTIGO 37.°

(Dominio itil consuetudindrio)

1. Séo reconhemdos as familias que integram as comu-
nidades rurais, a ocupag:ao posse e os direitos de uso ¢
fvmgao dos terrenos rurais comumtarlos por elas ocupados
¢ aproveitados de forma iitil e efectiva segundo o costume.

2. O reconhecimento dos direitos a que se refere o
nimero anterior é feito em titulo emitido pela autoridade
competente nos termos das disposi¢des regulamentares da

presente lei.

3. Os terrenos rurais comunitarios, enquanto integrados
no dominio 1til consuetudindrio, ndo podem ser objecto de
CONcessao.

- 4. ,Ouvidas as instituigdes do.poder tradicional,. pode
porém, ser determinada a desafectagio de terrenos rurais
comunitarios e a sua concessio, sem prejuizo da outorga de
outros terrenos aos titulares do-dominioitil consuetudinario

_ou, ndo sendo esta possivel, sem prejuizo da compensagio
adequada que lhes for devida.

5. S6 podem ser objecto de desafectagdo os terrenos
rurais comunitdrios livremente desocupados pelos seus titu-
lares de harmionia ¢om as’regras consuetudindrias da orde-
na¢do dominial proviséria ou excepcionalmente, nos termos

. das disposi¢Bes regilamentares.

6. O exercicio do dominio iitil consuetudinario é gra-
tuito, estando os seus titulares isentos do pagamento de
foros oude prestagoes de qualquer espec1e

7. O dominio dtil consuetudindrio ndo prescreve, mas
pode extmguxr—se pelonfcusoe pela livre desocupagio nos
termos das normas consuetudmarxas

8. O dominio 1til consuetudindrio sé pode ser hipote-
cado nos casos previstos no n.° 4 do artigo 63.° para garan-
tir 0 pagamento de empréstimos bancérios.

9..Se as questdes.relativas ao dominio dtil consuetu-

- dinério ndo puderem ser resolvidas pelo direito consuetu-

dindrio, sdo reguladas pelas normas constantes dos arti-

gos 1491.° a 1523.° do Cédigo Civil, salvo quanto ao paga-

mento de foros, considerando-se o Estado como titular do

dominio directo e as famflias como titulares do dominio
atil. -

ARTIGO 38.°

(Dominio 1til civil)

1. O dominio atil civil € integrado pelo conjunto de
poderes que o amgo 1501.° do Cédigo Civil reconhece ao
enfiteuta.

2. Ao dominio dtil civil aplicam-se, além das dispo-
si¢Bes especiais contidas na presente lei e nos seus regula-
mentos, o disposto nes artigos 1491.° a 1523.° do Cédigo
Civil.

3. Os terrenos sobre os quais pode recair o dominio il
civil podem ser rurais ou urbanos.

4. O dominio Wtil civil pode ser constitu{do por contrato
de concessdo entre o Estado ou as autarquias locais e o con-
cessiondrio.

5. O montante do foro € fixado no respectivo contrato,
sendo calculado de harmonia com os critérios estabelecidos
por disposicdo regulamentar da presente lei, designada-
mente com a classificagdo do terreno e com o grau de
desenvolvimento de cada zona ou regifo.

6. O foro ¢ € pago em dinheiro nas tesourarias das
finangas ptiblicas no fim de cada ano, contado desde a data
da constitui¢ao do dominio util civil.

7.0 direito & remissdo do foro € conferido ao enfiteuta,
quando o emprazamento tiver 20 anos de duragdo, nio
sendo licito elevar este prazo.

8. O exercicio do direito & remissio do foro depende da
prova, pelo enfiteuta, de que o aproveitamento efectivo dos
terrenos, objecto do dominio Wtil civil, juntamente com
oufros eventualmente possuidos em propriedade ou enfi-
teuse, ndo- € inferior a 2/3 da superficie total daqueles
terrenos.

9. O prego da remissio, pago em dinheiro, € igual a
10 foros.

10. Exercida a faculdade de remissdo e abolida a enfi-
teuse, € aplicdvel com as necessdrias adaptagdes, o disposto
no artigo 61.°

11. O dominio vtil civil pode sexr hipotecado nos termos
da alinea b) do n.° 1 do artigo 688.° do Cédigo Civil.

-ARTIGO 39.°
(Direito de superficie)

1. B admissivel a constituigio, pelo Estado ou pelas
autarquias locais, do direito de superficie sobre terrenos
rurais ou urbanos integrados no seu dominio privado, a
favor de pessoas singulares nacionais ou estrangeiras.ou de



pessoas colectivas com sede principal e efectiva no Pais ou
no estrangeiro.

2. Ao direito de superficie aplicam-se, além das dispo-
si¢des especiais contidas na presente lei'e nos seus regula-
mentos, o disposto nos artigos 1524.° a 1542.° do Cédigo
Civil.

3. O superficidrio paga uma Unica prestacdo ou certa
prestacdo anual em dinheiro, fixada a titulo de prego no res-
pectivo contrato, sendo o seu montante calculado de har-
monia com os critérios estabelecidos por disposicao regula-
mentar da presente lei, designadamente com a classificagio
do terreno e c‘om‘ o} gi'au de desenvolvimento de cada cir-
cunscrigdo te;_ritdrial.

4. O direito de superficie pode ser hipotecado nos ter-
mos da alfnea ¢) do n.° 1 do artigo 688.° do Cédigo Civil.

5. O superticidrio goza d_o_dircito de preferéncia, em
tltimo lugar, na venda ou dagio em cumprimento do solo.

6. E aplicavel ao direito de preferéncia o disposto nos
artigos 416.° a 418.° e 1410.” do Cédigo Civil.

ARTIGO 40.°

(Direite de ocupagio preciria)

L:.E admissivel a constitui¢do, pelo Estado ou pelas
autarquias locais,.sobre.os terrenos rurais € urbanos integra-
dos no seu dominio privado, através de contrato de arrenda-
mento celebrado por tempo determinado, de um direito de
ocupagio precdria para a construgio de instalagBes ndo defi-
nitivas destinadas, nomeadamente a apoiar:

a)a construgdo de edificios de cardéter definitivo;

b) actividades de prospecgiio mineira de curta dura-
¢éo;

¢} actividades de investigagdo cientifica,

d) actividades de estudo da natureza e de protecgio
desta; _

e) outras actividades previstas em regulamentos
autdrquicos. B

2. O contrato de arrendamento a que se refere o niimero
anterior fixa a 4rea e a localizag@o do terreno objecto do
direito de ocupagdo precéria.

3. E igualmente admissivel a constitui¢do, por contrato
de arrendamento, do direito de.uso e ocupagio precéria de
bens fundidrios integrados no dominio puiblico, contanto
que a natureza destes a permita.

4. A construgiio de instalages a que se refere o presen-
te artigo fica sujeita ao regime geral das benfeiiorias dteis
previsto no artigo 1273.% do Cédigo Civil, sendo, em con-
sequéncia, reconhecidos ao ocupante os seguintes direjtos:

a) o direito de levantar as instalacdes implantadas
no terreno, desde que © possa fazer sem detri-
mento dele;

b) quando, para evitar o detrimento do tetreno, o ocu-
pante ndo possa levantar aguelas instalagBes,
recebe do Estado ou das autarquias locais, con-
soante os casos, uma indemnizagéio calculada
segundo as regras do enriquecimento sem
causa;

€) nos casos em que o ndo levantamento das ins-
talagGes edificadas pelo. gcupante cause pre-
juizo, designadamente de patureza ambiental,
a0 t:en’mo [$]n:1) ,,z}d:o, ] qz‘;u;qant?,_ deve repor o ter-
reno na si ‘ que este se encontrava

icagio, no tendo neste caso direi-

yuer indemnizacio. '

anies da sd

{0 a gus

5: O ocupante paga uma prestagio, Gnica ou periddica,
em dinheiro, fixada a tftulo de renda no respectivo contrato,
sendo o seu montante calculado de harmonja com os crité-
rigs estabelecidos por disposi¢do regulamentar da presente
lei, designadamente com a 4rea e a classificagdo do terreno
& com o prazo pelo qual haja sido ,gons,ti__t_uidq o direito de
ocupaggo precéria. - ' -

CAPITULO I
Concessdo de Direitos Fundiaries

SECCAOQ. I

Disposiches Gerais

ARTIGO 41.°

(Infra-estrﬁtufas urbanas})

1. A constituicio de direitos fundibrios sobre terrenos
urbanizdveis depende da observancia do disposto nos pla-
nos urbanisticos ou em instrumentos equivalentes & da exe-
cugdo das correspondentes obras de urbanizagao.

2. As receitas que o Estado ou as autarquias locais rece-
bam, como contrapartida da constitui¢do de direitos fun-
diarios sobre terrenos urbanizdveis ou urbanizados, s6
podem ser aplicadas na aquisi¢do de patriménio..

ARTIGO 42.°

(Titulares)

Sem prejuizo do disposto no artigo 35.° podém adquirir
direitos fundiérios sobre terrenos concediveis integrados no
domifnio privado do Estado ou das autarquias locais:



a) as pessoas singulares de nacionalidade angolana,

b) as pessoas colectivas de direito piblico com sede
prihcipal e efectiva no Pafs, contanto que
tenham *capacidade de aquisicio de direitos
sobre coisas imdveis;

¢). as pessoas colectivas de direito privado com sede
principal e efectiva no Pafs, designadamente as

instituigBes que prossigam a realizagdio de fins

culturais, religiosos e de solidariedade social,
contanto que tenham capacidade de aquisigdo
de direitos sobre coisas iméveis;

d) as émpresas piblicas angolanas e as sociedades
comerciais com sede principal e efectiva no
Patis;

&) as pessoas singulares de nacionalidade estrangeira
e as pessoas colectivas com sede principal e
efectiva no estrangeiro, -sem prejuizo das res-
trigdes estabelecidas na Lei Constitucional e na
presente lei: '

) as entidades estrangeiras de direito piblico que
tenham capacidade de aquisicio de direitos
sobre coisas im6veis, reconhecida em acordos
internacionais, desde que, nos respectivos pai-
ses, seja dado igual tratamento a entidades
‘angolanas congéneres; 7

g) as pessoas colectivas intémacionais que, nos ter-
mos dos respectivos estatutos, sejam dotadas de
capacidade de aquisigag-de direitos sobre coisas
iméveis. -

ARTIGO 43.7

(Limites das dreas)

1. A 4rea dos terrenos urbanos,-objecto de contrato de
concessdo, nio pode exceder:

a) nas 4reas urbanas, dois hectares;

b) nas éreas suburbanas, cinco hectares;

¢) a concessdo de dreas superiores as previstas nas
alineas anteriores é da competéncia do Ministro
que superintende o cadastro.

2. A érea dos terrenos rurais, objecto de contrato de con-
cessdo, ndo pode ser inferior a dois hectares nem superior a
10 000 hectares.

3. O Conselho de Ministros pode, porém, autorizar
a transmissdo ou a constituigio de direitos fundiarios sobre
terrenos rurais de drea superior ao limite maximo indicado
no ntimero anterior.

ARTIGO 44.°

(Cumulagio de direitos)

A transmissiio ou a constituigio de direitos fundidrios a
favor de pessoa singular ou colectiva, a quem o Estado ou
as autarquias locais hajam anteriormente atribufdo algum
dos direitos fundidrios previstos na presente lei, depende da
prova do aproveitamento 1itil e efectivo dos terrenos conce-
didos.

ARTIGO 45.°

(Principio da capacidade adequada)

1. As pessoas singulares e colectivas que requeiram a
transmissdo ou a constituicdo de direitos fundidrios pre-
vistos na presente lei, devem fazer prova da sua capacidade
para garantir o aproveitamento itil ¢ efectivo dos terrenos a
conceder.

2. A 4rea dos terrenos a conceder a cada explorador
directo depende da sua capacidade para garantir o aprovei-
tamento {til e efectivo dos mesmos.

3. Exceptuam-se do disposto nos niimeros anteriores, os
projectos de aproveitamento agricola, pecudrio ou silvicola
de terrenos agririos ou florestais cuja 4rea ndo exceda em
10% a superficie minima correspondente & unidade de cul-
tura fixada para cada zona do Pafs, sendo nesse caso dispen-
sada a prova da capacidade adequada.

4. A frea da unidade de cultura é fixada por diploma
regulamentar da presente lei em fungfo das zonas do Pais e
do tipo de terreno.

5. Para efeitos do disposto no ndmero anterior, os
terrenos agrarios podem ser:

a) terrenos de regadio, arvenses ou horticolas;
b) terrenos de sequeiro.

ARTIGO 46.°

{Negécios juridicos de concessio)

1. Sdo os seguintes os negdcios juridicos pelos quais se
podem transmitir ou constituir algum dos direitos fundis-
rios previstos na presente lei: '

a) contrato de compra e venda;

b) aquisigio forgada do dominio directo por parte do
enfiteuta, operando-se essa transmissdo coac-
tiva através do acordo das partes ou de venda
judicial mediante o exercicio do direito potesta-
tivo do foreiro integrado por decisio judicial;

¢) contrato de aforamento para a constituigdo do
dominio 1til civilL,



d) contrato especial de concessio para a constituigdo
do direito de superficie;

€) contrato especial de arrendamento para a conces-
sdo do direito de ocupagdo precdria.

2. Sdo aplicédveis aos negécios juridicos de concessio as
disposigdes especiais da presente lei e dos seus regulamen-
tos e subsidiariamente, as disposigbes do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior as autar-

quias locais podem, por diploma préprio, disciplinar o con-
tetddo dos negécios juridicos de concessio que tenham por
objecto terrenos integrados no seu dominio privado.

ARTIGO 47.°
(Onerosidade das concesses)

1. A transmiss3o ou a constitui¢io dos direitos fundia-
rios previstos na presente lei sé pode ter lugar a titulo one-
10S0.

2. Exceptuam-se do disposto no niimero anterior:

a) a constituigdo do dominio titil consuetudinario que
ndo se concretiza através de concessfo, mas de
simples reconhecimento;

b) a constitui¢io de direitos fundidrios previstos na
presente lei em beneficio de pessoas que fagam
prova de insuficiéncia de meios econdmicos,
nos termos estabelecidos em disposigdes regu-
lamentares. '

3. Os foros ou outras prestagdes, tinicas ou periddicas,
sdo pagos em dinheiro e o seu montante & fixado em fungio
dos critérios enunciados nos artigos anteriores a respeito de
cada tipo de direito fundidrio neles previsto.

4. O prego dos terrenos urbanos do dominio privado das
autarquias locais é fixado por meio-de licitagio em hasta
piblica, & qual tem por base ¢ valor determinado pelos indi-
ces de pregos fixados pelas regras de mercado e pelos regu-
lamentos municipais vigentes na provincia ou no centro
urbano em que aqueles prédios se situem.

5. No caso previsto no nimero anterior, o resultado da
licitacio é reduzido a auto, no qual se regista o maior lango
de cada licitante, sendo o direito adjudicado ao licitante que
ofereca o lango mais elevado.

ARTIGO 48.°

(Compra e venda)

1. A venda de terrenos, para os efeitos do disposto na ali-
nea a) do n.° 1 do artigo 46.° e do n.° 4 do artigo anterior €
feita por meio de arrematagfio em hasta publica.

2. Depositado o pre¢o € paga a sisa, se for devida, o
Estado ou a autarquia local passa ao arrematante o cor-
respondente titulo de arrematagio, no qual se identifiquemn
o terreno, se certifique o pagamento do prego e da sisa e se
declare a data da transmissdo que coincide com a da arre-
matacdo.

3. O contrato de compra e venda pode ser resolvido pelo
Estado ou pelas autarquias locais, se ndo forem observados
os indices de aproveitamento ttil e efectivo do terreno
durante trés anos consecutivos ou seis anos interpolados,
qualquer que seja 0 motivo.

4. Resolvido o contrato nos termos do nimero anterior,
o adquirente pode exigir a restituigio do prego pago, sem
qualquer actualiza¢do, mas ndo tem direito a ser indemni-
zado das benfeitorias que haja feito que reverte para o
Estado ou para a autarguia local consoante os casos.

5. O direito de propriedade a que se refere a alinea @) do
n.° 1 do artigo 34.° 56 pode ser transmitido pelo adquirente
mediante autorizagfo. prévia da autoridade concedente e
ap6s o decurso de um prazo de cinco anos de aproveita-
mento 1til e efectivo do terreno, contados desde a data da
sua concessdo ou da data da sua Gltima transmissao.

6. Os terrenos sobre 0s quais tenham sido constituidos
direitos de superficie ou que tenham sido emprazados e que
tenham sido objecto de aproveitamento itil e efectivo
durante o prazo legalmente fixado, podem ser vendidos,
com dispensa de hasta publica, aos titulares daqueles direi-
tos fundidrios limitados.

7. E aplicével ao contrato de compra e venda, com as
necessarias adaptagoes, .o disposto no artigo seguinte.

ARTIGO 49.°

(Concessio)

1. Os contratos de concessdo previstos do n.° 1, ali-
neas ¢), d) e ) do artigo 46.° s6 sio vilidos se forem cele-
brados por documento escrito do qual constem, além dos
demais elementos essenciais os direitos e os deveres dos
concessionarios, as san¢Ges aplicdveis em caso de incum-
primento destes tltimos e as causas de extingdo do direito
fundiario.

2. O contrato de concessdo celebrado nos termos do arti-
g0 anterior constitui titulo de concessdo nos termos das dis-
posigdes regulamentares.

ARTIGO 50.°

(Concessbes gratuitas)

O Estado e as autarquias locais podem transmitir ou
constituir direitos fundiérios, a titulo gratuito, sobre terre-
nos integrados no seu dominio privado, em beneficio de:



a) pessoas que facam prova de insuficiéncia de meios
econémicos e que desejem integrar projectos de
povoamento de zonas do Pafs menos desenvol-
vidas;

b) institui¢tes de utilidade publica reconhecida que
prossigain a realizac@o de fins de solidariedade
social, culturais, religiosos ou desportivos.

ARTIGO 51.°

‘(Limites dos terrenos comunitirios)

1. A delimitagio das dreas das comunidades rurais-¢ a -

defini¢do do aproveitamento dos terrenos comunitérios pela
autoridade competente, devem obedecer ao disposto nos
correspondentes instrumentos de ordenamento do territdrio
e nas disposi¢Oes regillamentares da presenté lei.

2. Para efeitos ao disposto no niimero anterior a aitori-
dade competente deve ouvir as autoridades administrativas,
institui¢des do poder tradicional e familias da comunidade
rural afectada.

ARTIGO 52.°

(Limites dos terrenos urbanos)

Os limites dos terrenos urbanos sio fixados pelos forais,
planos urbanisticos e operagdes de loteamento gue hajam
sido aprovadas.

ARTIGO 53.°
_ (Foral)

1. O Governo, 50b proposta fundz;men_tgda'_do governa-
dor da respectiva provincia, pode outorgar forais aos cen-
tros urbanos, contanto: que se verifiquem cumulativamente
as seguintes condigfes:

a) a existéneia de um plano geral de urbanizagio
devidamente aprovado;

b) a existéneia de servicos m&'nicipais_ de cadastros;

¢) a existéncia de redes de abastecimento de 4gua,
formecimento de energia eléctrica e redes de
saneamento bésico..

2. Os forais delimitam a area dos terrenos integrados no
dominio piblico do Estado e por este afectados as autar-
guias locais para gestio auténoma.

3. Os forais séo-aprovados por diploma do Govermo.

ARTIGO 54.°

(Loteamento)

1. Constitui operagio de loteamento, 2 acgfio que tenha
por objecto ou por efeito a divisdo de terrenos urbanizdveis
em um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequente-

mente, a edificagio urbana de harmonia com o-disposto nos
planos de urbanizago ou na sua falta ou insuficiéncia, com
as decisBes dos Srgdos autdrquicos competentes.

2. Entende-se por lote, a unidade autonomizada de ter-
reno resultante da operagio de loteamento.

3. As operagBes de loteamento dos terrenos integrados
no dominio privado da autarquia t8m lugar por iniciativa do
respectivo municipio. '

4. Nos casos ndo abrangidos pelo disposto no nimero
anterior, o loteamento € aprovado por alvard emitido pela
autarquia local, mediante prévio requerimento dos parti-
culares interessados.

. ARTIGO 55.°

-(Duragio das concessdes)

1. Os direitos fundidrios previstos na presente lei sio
transmitidos ou constituidos:

- @) perpetuamente; no case do direito-de propriedade,
sem prejuizo do disposto no artigo 48.° quanto 3
resolugdo do contrato de compra e venda;

b) perpetuamente, no-caso do dominio 1itil consuetu-

- dindrio, sem prejuizo da sua extingdo pelo nio

uso e pela livre desocupagéo nos termos das
normas consuetudindrias; - :

¢) perpetuamente, no caso do dominio iitil civil, sem
prejuizo do direito de remissdo;

d) por prazé ndo suf)eriof a 60 anos, no caso do
direito de éhperfiqié; ‘

€) por prazo n7o superior a um ano, no caso do direi-
to de ocupago precéria.

2. Nos casos previstos nas alineas d) e €) do niimero
anteﬁor, findo o prazo, o contrato repova-se por periodos
sucessivos se nenhuma das partes o fiver denunciado no
tempo ¢ pela forma convencionados ou se ndo ocorrer
nenhuma causa de extingfo prevista na lel.

ARTIGO 56.°

(Deveres do adquirente)
- S#Ho obrigacdes do adquirente dos direitos fundidrios:

a) pagar tempestivamente os foros e demais pres-
tagOes a que, conforme o caso, esteja obrigado;
b) efectuar o aproveitamento Gl e efectivo do
terreno concedido de acordo com os {ndices

:‘;.v Lv{) H

fixados;
¢) ndo aplicar o terfeno a fim diverso daquele a que
ele se destina;



d) ndo violar as regras do ordenamento do territdrio
¢ dos planos urbanisticos;

e) utilizar o terreno de modo a salvaguardar a capa-
cidade de regeneracdo do mesmo e dos recursos
naturais nele-existentes;

/) respeitar as normas de protec¢do do ambiente;

&) n#o exceder os limites impostos no artigo 18.%

h) respeitar os direitos fundidrios das comunidades
rurais, designadamente as serviddes de passa-
gem que recaiam sobre-o seu terreno;

i) prestar as autoridades competentes todas as infor-
magdes por estas solicitadas sobre o aproveita-
mento Util e efectivo do terreno;

J) observar o disposto na presente lei e nos seus regu-
lamentos.

ARTIGO57:°
(Prestagdes)

1. Os titulares de direitos fundidrios estdo sujeitos ao
pagamento, a titulo de preco ou de renda, de uma unica
prestagiio ou de uma certa prestagdo anual.

2. A prestagiio anual pode ser progressiva ou regressiva,
consoante o tipo e 0 montante de investimento realizado.

3. As prestacdes sdo pagas em dinheiro e sdo fixadas no
respectivo contrato, sendo o seu montante calculado com
base na situagdo e classificacdo do terreno, na sua drea e no
fim a que se destina.

ARTIGO 58.°
(Processo de concessiio)

1. O processo de concess#o inicia-se com a apresentagdo
do requerimento pelo interessado e compreende as fases de
demarcagdo proviséria, apreciacfio, aprovagio e demarca-
¢io definitiva.

2..0 Regulamento Geral de Concessdo-de Terrenos fixa
o regime juridico aplicdvel a0 processo de concessdo.

ARTIGO 59.°

(Titulo de concessdo)

A autoridade cornpetente emite um titulo de concessio,
segundo o modelo legalmente fixado, no qual se identifi-
quem a natureza do terreno concedido, o tipo de direito fun-
didrio transmitido ou constituido, a data da transmissio ou
da constitui¢do, o prazo do.contrato de concessio, a identi-
ficagdo da autoridade .concedente ‘e sendo- caso disso, o
prego e a sisa que hajam sido pagos.

ARTIGO 60.°
(Registo cadastral e registo predial)

1. O Governo aprova as normas que garantam a harmo-
nizagdo dos actos praticados pela autoridade concedente
com aqueles que devam ser praticados pelos servigos do
registo cadastral e do registo predial..

2. Estiio sujeitos a inscri¢io no registo predial os factos
jurfdicos que determinem a constitui¢io, reconhecimento,
aquisigdo, modificagio e exting@o dos direitos fundidrips
previstos na presente lei.

3. Os factos referidos no nimero anterior s6 produzem
efeitos contra terceiros depois da data do respectivo registo,
mas ainda que ndo registados, podem ser invocados entre as
préprias partes ou seus herdeiros.

4. O conservador deve recusar o pedido de registo se o
apresentante ndo exibir o respectivo titulo de concessZo e,
sendo caso disso, fotocdpia autenticada por notdrio do
despacho de autorizagdo prévia da transmisséo proferido
pela autoridade concedente.

5. Ao processo de registo -aplica-se o disposto. na pre-

.sente lei, nos seus regulamentos & no C6digo do Registo

Predjal.

6. Deve a autoridade concedente, oficiosamente, reme-
ter a certidfio do contrato, a documentac@o correspondente e
o requerimento do registo -definitivo & Conservatéria do
Registo Predial competente, onde ficam arquivados, deven-
do o adquirente pagar antecipadamente 0s respectivos emo-
Inrmentos e despesas.

7. A autoridade concedente deve arquivar uma copia dos
documentos relativos i transmissdo ou constituigdo dos
direitos fundidrios sobre os terrenos concediveis, de modo a
garantir a reforma de qualquer processo de concessdo que
venha a ser destruido o1 que venha a desaparecer.

SECCAO II

Transmissao e Extingio dos Direitos Fundidrios

ARTIGO 61.°

(Transmissio)

1. Sem prejuizo do disposto nos-artigos anteriores e
das restrigdes neles estabelecidas, os direitos fundidrios sio
transmissivels em vida e por morte.

2. A transmisso por acto entre vivos de direitos fun-
didrios faz-se mediante declaragdo das partes no titulo de



concessio, com reconhecimento presencial da assinatura do
alicnante e estd sujeita a registo nos termos gerais.

3. Se a transmissio for a titulo oneroso deve ser indi-
cado 0 seu valor.

4. A transmissdo por morte estd sujeita a inscrigdo no
titulo de concessdo, devendo a assinatura do sucessor ser
reconhecida presencialmente, ap6s apresentagdo ao notdrio,
para arquivo, de documento comprovativo da respectiva
qualidade.

5..A transmissdo dos direitos fundidrios implica a cessdo
dos direitos e obrigagdes do respectivo titular em face do
Estado ou das antarquias locais.

6. A transmissdo de direitos, em vida, quer a tftulo gra-

- tuito, quer a titulo oneroso, s6 pode ser realizada pelo seu

titular, sob pena de nulidade, mediante autorizagio prévia

da autoridade concedente e apés o decurso de um prazo de

¢inco anos de aproveitamento ttil e efectivo do terreno,

contados desde a data da sua concessdo ou da data da sua

iltima transmissdo.

faiat

w7, A autorizagdo referida no ndmero anterior caduca no

prazo de um ano a contar da data da notificacdo ao reque-

rente do respectivo despacho.

8. No caso de transmissdo por acto entre vivos de direi-
tos fundidrios, o notirio ndo pode reconhecer a assinatura
do alienante se ndo Jhe tiver sido apresentado para arquivo,
o despacho de-autorizaggo.

‘9. O Estado goza do direito de preferéncia e tem o
primeiro lugar entre os preferentes legais no caso de venda,
dacdo em cumprimento ou aforamento dos terrenos conce-
didos.

'10. E aplicavel ao direito de preferéncia previsto no
niimero anterior o disposto nos artigos 416.°a418.°¢ 1410.°
do Cédigo Civil.

ARTIGO 62.°

(Alteracho da concessio)

1. Os factos modificativos ou extintivos dos direitos
fundidrios, designadamente os resultantes de execugfo judi-
cia, fraccionamento ou emparcelamento dos terrenos con-
cedidos, estdo sujeitos & inscrigfo no titulo de concessdo e
no registo predial.

2. Os tribunais ndo podem proferir sentengas de que
tesulte a transmissdo de direitos fundidrios sobre terrenos
eoncedidos, sem que esta tenha sido previamente autoriza-

" da pela autoridade concedente, sendo neste caso aplicdvel,

com as necessarias adaptagdes o disposto no artigo anterior.

ARTIGO 63.°

(Intransmissibilidade das concessdes gratuitas)

1. Sdo intransmissiveis os direitos fundidrios que o
Estado ou as autarquias locais hajam transmitido ou consti-
tuido, a titulo gratuito em beneficio das pessoas e das insti-
tuicBes referidas nas alineas a) e b) do artigo 50.°

2. A autoridade concedente pode, porém, autorizar a
transmissdo, contanto que esta scja realizada a favor de pes-
soa ou institui¢io que preencha os requisitos enunciados
nas alineas a) e b) do artigo 50.°

3. Sem prejuizo do regime de desafecta¢io a que se refe-
re o artigo 37.° e sem prejuizo do direito consuetudinério, o
titular do domdinio ttil consuetudinirio ndo pode transmitir
o seu direito em vida nem por morte.

4. O dominio 1til consuetudinario € impenhoravel, salvo
nos casos em que tenha sido hipotecado para garantir o
pagamento de empréstimos bancdrios contraidos pelo
seu titular com vista ao aproveitamento iitil e efectivo do
terreno concedido.

ARTIGO 64.°

(Causas de extingiio)
Os direitos fundidrios extinguem-se, nomeadamente:

a) pelo decurso do prazo, sendo constitui-
dos por certo tempo, se o contrato de conces-
sdo nio for renovado;

b) pelo seu ndo exercicio ou pela inobservéncia
dos fndices de aproveitamento Wtil e efectivo
durante trés anos consecutivoS ou seiS anos
interpolados, qualquer que seja o motivo;

¢) pela aplicagdo do terreno a fim diverso daquele a
que ele se destina;

d) pelo exercicio do direito fundidrio em contra-
vencdo do dispostoe no artigo 18.%;

e) pela expropriagio por utilidade piiblica;

f) pelo desaparecimento ou inutilizagdo do terreno.

ARTIGO 65.°
(Sangdes)

Os titulares de direitos. fundi4rios que violem as dispo-
sigdes da presente lei ficam sujeitos & aplicag@o das sangdes
estabelecidas nas disposi¢Ges regulamentares.



SECCAO 11

Competéncia para as Concessdes

ARTIGO 66.°
(Conselho de Ministros)

1. Compete ao Conselho de Ministros, nomeadamente:

a) autorizar a concessdo da ocupagfo, uso e frui¢do
do leito das aguas territoriais, da plataforma
continental e zona econdmica exclusiva;

b) dutorizar a concessdo da ocupagdo, uso e fruigdo
de outros bens fundiirios integrados no dominio
publico-do Estado;

¢) autorizar a transmiss@o ou a constituigdo de direi-
tos fundidrios sobre terrenos rurais superior a
10 000 hectares, nos termos do n.° 3 do arti-
go 43.%;

d) autorizar a transmissdo de terrenos do dominio
publico para o dominio privado do Estado;

e) autorizar a transmissio, para as autarquias locais,
de direitos sobre terrenos integrados no domfnio
ptiblico e privado do Estado;

/) autorizar a concessdo de forais aos centros urba-
nos.

2. As competéncias previstas nas alineas b), d), e), f) e g)
do nimero anterior podem ser delegadas, em funcio do tipo
de terrenos, na entidade que tenha a seu cargo a superinten-
déncia do-cadastro.

3. A autoriza¢do para a. transmiss@o ou para a consti-
tuicdo de direitos fundidrios, sobre terrenos rurais de 4rea
superior a 1000 e igual ou inferior a 10 000 hectares é da
competéneia da. entidade que superintenda o cadastro,
mediante parecer vinculativo da entidade que tutela 2
respectiva drea.

ARTIGO 67.°

(()rgﬁo central para a gestio técnica de terras)

‘Compete ao 6rgio central para a gestdo técnica de terras,
nomeadamente:

a) organizar e-conservar o tombo, de modo a per-
mitir a identificagdo de cada terreno, ndo s6
quanto a sua situagdo, como também quanto aos
factos juridicos sujeitos a registo a ele respei-
tantes;

b) organizar e executar os trabalhos técnicos relati-
vos & demarcacao dos terrenos e reservas;

¢) organizar, executar e manter actualizado o cadas-
tro geométrico;

d) preparar a programagio geral da cartografia do
Pais, submeter 4 autoridade competente a res-
pectiva aprovag@o e manté-la actualizada;

) executar nas zonas rurais as directivas contidas
nos planos de ordenamento do territdrio.

ARTIGO 68.°

(Governos provinciais)

1. Compete ao Governo Provincial, relativamente aos
terrenos integrados na sua circunscrigdo territorial, nomea-
damente:

a) autorizar a transmnissio ou a constitui¢io de direi-
tos fundidrios sobre terrenos rurais, agrarios ou
florestais, de rea igual ou inferior a 1000 hec-
tares;

b) autorizar a transmissdo ou a constituigio de direi-
tos fundiarios sobre__tcrrenos urbanos, de acordo
com os planos urbanisticos e com os loteamen-
tos aprovados;

¢) celebrar contratos de arrendamento pelos quais se
constituam direitos de ocupagéo preciria de ter-
renos do dominio publico e privado do Estado,
nos termos a definir por regulamento;

d) submeter ao Conselho de Ministros pfopostas de
transferéncia de terrenos do dominio ptiblico
para o dominio privado do Estado;

¢) submeter ao Conselho de Ministros propostas de
concessdo de forais aos centros urbanos que
preencham os requisitos legais;

/) administrar o dominio fundidrio, ptblico e privado
do Estado;

g) fiscalizar o cumprimento do disposto na presente
lei e nos seus regulamentos.

2. As competéncias dos administradores municipais e
comunais sdo previstas em regulamento préprio.

CAPITULO IV
Disposi¢des Processnais

SECGAO I
Accio de Nulidade

ARTIGO 69.°

(Declaragio de nulidade)

Sao nulas as decisGes da autoridade concedente con-
trérias a lei.. .
ARTIGO 70.°

(Legitimidade activa)

1.-Sem prejuizo-do disposto no artigo 286.° do Cédigo
Civil, a ac¢do de nulidade pode ser intentada:



a) por associagdes de defesa do ambiente dotadas de
representatividade, no &mbito previsto na legis-
lagdo respectiva; '

b) por associagdes de interesses econdmicos legal-
mente constitufdas, actuando no &mbito das
suas atribuigdes; ‘ .

¢) pelas comunidades rurais para defesa dos seus
direitos colectivos.

2.’As entidades referidas no niimero anterior actuam, em
juizo, em nome préprio, embora fagam valer um direito
alheio pertencente, em conjunto, as pessoas susceptiveis de
serem atingidas pelas decisGes nulas.

3. E reconhecida s comunidades rurais personalidade e
capacidade judicidrias.

ARTIGO 71.°
(Legitimidade passiva)

1. A acgdo referida no artigo anterior deve ser intentada
contra a autoridade concedente que haja proferido a decisio
contrdria & lei ou aos seus regulamentos.

2. A antoridade concedente € representada pelo Minis-
tério Piblico.

ARTIGO 72.°
(Tribunal competente)

1. Para a ac¢do de nulidade é competente a Sala do Civel
¢ Administrativo do Tribunal Provincial do lugar em que a

autoridade concedente tenha a sua sede.

2. As pessoas singulares ou colectivas estrangeiras,
devem no momento da constitui¢ao do direito fundidrio, nos
litigios a eles referente, declarar expressamente que ficam

sujeitos a jurisdig8o dos tribunais nacionais.

ARTIGO 73°

(Forma do processo)

1. A accdo de nulidade segue os termos do processo
sumdrio de declaracfio e estd isenta de preparos e de custas.

2. A accio referida no niimero anterior admite sempre
recurso para a Cimara do Civel e Administrativo do Tribu-
. nal Supremo independentemente do valor da causa,

3. A apelagdo interposta da senténga que decrete a nuli-
dade ndo suspende a execugdo desta.

ARTIGO 74.°

(Natureza do processo)

Os processos a que se refere a presente secciio, bem
como os que deles s&o dependentes, ndo t&m carcter urgen-
te, sem prejuizo de os actos relativos & adjudicagfo da pro-

- priedade, de um direito fundidrio limitado ou da posse e sua

notificagdo aos interessados deverem ser praticados mesmo
durante as férias judiciais.

ARTIGO 75.°

(Comunicaciio das decisdes judiciais para efeitos de registo)

* Os tribunais devem remeter, no prazo de 30 dias a con-
tar do trinsito em julgado, a respectiva Conservatdria do
Registo Predial, cpia da decisio que haja decretado a
extingdo de algum dos direitos fundirios previstos na pre-
sente lei ou que tenha decretado a nulidade ou a anulagfo de '

um registo ou do seu cancelamento.

ARTIGO 76.° °
(Ambito desta seccio)

As normas da presente sec¢do aplicam-se, com as neces-
sérias -adaptaces, as restantes nulidades previstas na pre-
sente lei ou nos seus regulamentos.

SECCAO I

Mediagio e Conciliagio

ARTIGO 77.°

(Tentativa de mediagfo e conciliagfio)

1. Os litigios relativos aos direitos fundidrios s&o obri-
gatoriamente submetidos 2 tentativa de mediagio e conci-
liagdo antes da propositura da acgdo no tribunal compe-
tente.

2. Exceptua-se do disposto no niimero anterior a ac¢io
de nulidade a que se refere a secgfio anterior que pode ser
imediatamente proposta pelo interessado na Sala do Civel e
Administrativo do Tribunal Provincial competente.

ARTIGO 78.°

(Orgio de mediagio, conciliagio e tramitagio do procedimento)

1. A composigio do érgio de mediagfo e conciliagioe a
tramitagdo do procedimento previsto nesta secgdo sio fixa-
das no Regulamento Geral de Concessdo de Terrenos.

2. O procedimento de mediacdo e conciliagio deve obe-
decer aos principios da imparcialidade, celeridade e gratui-
tidade.



3. Quando o litigio recaia sobre interesses individuais
homogéneos ou colectivos, podem as-entidades referidas no
n.° 1 do artigo 70.° tomar a iniciativa do procedimento de
mediacio e conciliagio e nele participar a titulo principal ou
acessorio.

4. O 6rgiao de mediagio pode tentar a conciliagdo ou
propor as partes a solugio que the parega mais adequada.

5. O acordo resultante da mediagao é reduzido a escrito
e tem a natureza de transacgio extrajudicial.

SECGAO I
Arbitragem

ARTIGO 79.°
(Resolucao de litigios)

Sem prejuizo do disposto nas secgbes anteriores, os
eventuais litigios que possam surgir sobre a transmissio ou
a constituigdo de direitos fundidrios devem ser submetidos
a arbitragem.

ARTIGO 80.°
(Tribunal arbitral e designac@o dos arbitros)

1. O tribunal arbitral € composto por trés membros,
sendo dois nomeados por cada uma das partes e o terceiro
que desempenham as fungBes de drbitro-presidente, esco-
thido de comum acordo pelos drbitros que as partes tiverem
designado. '

2. O tribunal arbitral considera-se constituido na data

em que o terceiro arbitro aceitar a sua nomeagio e o comu-

nicar &s partes.

3. O tribunal arbitral funciona na sede do Govemno da
Provincia da situagio dos terrenos ou da sua maior extensio
¢ utiliza a lingua portuguesa.

4. O tribunal arbitral julga de acordo com a lei ango-
lana.

5. As decistes do tribunal arbitral devem ser proferidas
no prazo méximo de seis meses ap6s a data da sua consti-
tuicao.

6. A decis@o arbitral estabelece ainda quem deve supor-
tar os custos da arbitragem e em que proporgio.

ARTIGO 81.°
(Normias apliciveis)

A arbitragem rege-se pelo disposto na presente lei ¢ no
que ndo esteja em oposigdo com esta, pelo regime geral da
arbitragem voluntéiria consagrado na Lei n.® 16/03, de 25 de
Julho'— Let Sobre a Arbitragem Voluntéria.

SECCAO 1v

Justica Comunitiria

ARTIGO 82.°

(Litigios no interior das comunidades rurais)

1. Os litigios relativos aos direitos colectivos de posse,
gestdo, uso e fruicio e dominio 1itil consuetudindrio dos
terrenos rurais comunitrios sdo decididos no interior das
comunidades rurais de harmonia com o costume vigente na

comunidade respectiva.

2. Se uma das partes nio estiver de acordo com a reso-
lugio do litigio nos termos enunciados no nimero anterior,
€ o mesmo decidido pelos tribunais, sendo aplicdvel neste
caso o disposto na Secg@o I do presente capitulo.

CAPITULO V
Disposi¢bes Finais e Transitorias

ARTIGO 83.°
(SitungBes transitérias)

1. Os direitos de superficie constituidos ao abrigo da
Lei n.° 21-C/92, de 28 de Agosto — Lei de Terras, do seu
Regulamento de Concesstes, aprovado pelos Decretos
n.~32/95, de 8 de Dezembro e 46-A/92, de 9 de Setembro e
dos demais regulamentos Jocais ou especiais, ficam sujeitos
ao regime do direito de superficie previsto na presente lei.

2. Aos direitos fundiirios constituidos nos termos da
legislagdo vigente antes da entrada em vigor dos diplomas
referidos no niimero anterior, aplica-se 0 regime do direito
de superficie previsto na presente lei, contanto que:

a) os terrenos sobre os quais recaiam aqueles direitos
¢ que n3o tenham sido nacionalizados ou con-
fiscados;

b) os respectivos titulares tenham procedido & res-
pectiva regularizag@o nos termos e nos prazos
previstos na Lei n.° 21-C/92, de 28 de Agosto —
Lei de Terras e no n.° 2 do artigo 66.° do Regu-
lamento de Concessbes, aprovado pelos Decre-
tos n.® 32/95, de 8 de Dezembro e 46-A/92,
de 9 de Setembro.

3. Sdo confiscados, nos termos da legislagdo correspon-
dente, os terrenos a que se refere o ndmero anterior, caso
persista a situagdo de abandono injustificado ou de nio
regularizag@o.

4. Relativamente a processos de concessdo que se
encontrem pendentes, devem os requerentes, no prazo de
um ano a contar di publicagio do regulamento geral ou
especial aplicavel, alterar o pedido de concessio, de harmo-



nia com as disposi¢des da presente lei; designadamente no
que toca aos tipos de direitos fundidrios nela previstos.

5. Enquanto n#o forem constituidas as autarquias locais,
as suas atribuicles e competéncias sdo exercidas pelos
Srgdos locais do Estado.

ARTIGO 84.°

(Titulos de ocupacio)

_ 1. Sem prejufzo do disposto nos n.” 5 e 6 do artigo 6.° as
DE8soas singulafes e colectivas que ocupam, sem qualquer
titulo, terrenos do Estado ou das autarquiaé locais, deVem,
no prazo de trds-anos 4 contar da publica¢io ‘do-tegula-
merito geral ou ‘especial -avlicdvel; requerer-d emissdo dé
titulo de-concessgo:

2. A inobservincia do disposto no niimero anterior

implica a nfo aquisiciio de qualquer direito fundiério pelo’

ocupante, por, forga-da inexisténcia.de titulo. -

3. O Estado e as autarquias -locais podem usar contra
o ocupante, dos meios facultados.ao possuidor no arti-
go 1276.° ¢ seguintes do Cédigo Civil.

4. Ngs casos referidos nos niimeros anteriores, a emis-
sdc-de ‘titulo' de concessio depende do preenchiniento ‘dos
requisitos fixados na presente lef, nos seus regulamentos,
nos planos urbanistices.ou, na sua falta-ou insuficiéncia, nos
ifdé%rumentos de--gestdo urbanistica aprovados. pela auto-
ridade competente.

“ARTIGO 85.°
(Regulamentacio)

O Govermno deve aprovar o Kegulamento Geral de
Concessio de Tefrenos, no prazo de séis meses a contar da
data de entrada em vigor da presente lei.

ARTIGO 86.>

(Norma revogatéria)

“Fica revogada toda a legislacio .que .contrarie o dis-
posto na presente lei e nos. .respectivos regulamentos,
;mea'damgnte alein.®21-C/92, de 28 de Agosto— Lei de
aras e 0 Regulamento de Concessdes, aprovado pelos
Jecretos no 32/95, de 8 de Dezembro e 46-A192, de 9 de
Setembro. v
' ARTIGO 87.°

(Entrada em vigor)
A presente lei entra em vigor 90 dias ap6s a sua publi-

cagao.

Vista e aprovada pela Assembleia Nacional, em Luanda,
aos 11 de Agosto de 2004,

- O Presidente da Assembleia Nacional, Roberto Anténio
Victor Francisco de Almeida. ’

Promulgado em 4 de Outubro de 2004.

Publique-se.

O Presidente da Repiblica, José EDUARDO DOS SANTOS.



