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Text

Der Steiermirkische Landtag hat beschlossen:

Abschnitt I

Allgemeine Bestimmungen

§1
Begriff und Abgrenzung

(1) Dieses Gesetz regelt die Raumordnung im Lande Steiermark.
(2) Raumordnung im Sinne dieses Gesetzes ist die planmédBige, vorausschauende Gestaltung eines Gebietes, um

die nachhaltige und bestmogliche Nutzung und Sicherung des Lebensraumes im Interesse des Gemeinwohles zu
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gewihrleisten. Dabei ist, ausgehend von den gegebenen Strukturverhiltnissen, auf die natiirlichen
Gegebenheiten, auf die Erfordernisse des Umweltschutzes sowie die wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Bediirfnisse der Bevolkerung und die freie Entfaltung der Personlichkeit in der Gemeinschaft Bedacht zu
nehmen.

(3) Soweit durch die Bestimmungen dieses Gesetzes der Zustindigkeitsbereich des Bundes, insbesondere in
Angelegenheiten des Gewerbes und der Industrie, des Verkehrswesens beziiglich der Eisenbahnen sowie der
Bundesstralen, des Bergwesens, des Forstwesens und des Denkmalschutzes beriithrt wird, kommt diesen
Bestimmungen keine iiber die Zustindigkeit des Landes hinausgehende rechtliche Wirkung zu.

§2

Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Die nach diesem Gesetz von der Gemeinde zu besorgenden Aufgaben sind solche des eigenen
Wirkungsbereiches.

§3(3) () (©)(15)

Raumordnungsgrundsétze

(1) Raumordnungsgrundsitze:

1. Die Qualitit der natiirlichen Lebensgrundlagen ist durch sparsame und sorgsame Verwendung der
natiirlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft zu erhalten und soweit erforderlich nachhaltig zu
verbessern.

2. Die Nutzung von Grundflichen hat unter Beachtung eines sparsamen Fldchenverbrauches, einer
wirtschaftlichen AufschlieBung sowie weit gehender Vermeidung gegenseitiger nachteiliger
Beeintrachtigungen zu erfolgen. Die Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

3.Die Ordnung benachbarter Riume sowie raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen aller
Gebietskorperschaften sind aufeinander abzustimmen.
(2) Hiebei sind folgende Ziele abzuwigen:

1. Entwicklung der Wirtschafts und Sozialstruktur der Regionen des Landes unter Bedachtnahme auf die
jeweiligen rdumlichen und strukturellen Gegebenheiten.

2. Entwicklung der Siedlungsstruktur
- nach dem Prinzip der gestreuten Schwerpunktbildung (dezentrale Konzentration),
- im Einklang mit der anzustrebenden Bevolkerungsdichte eines Raumes,
- unter Beriicksichtigung der dkologischen, wirtschaftlichen und sozialen Tragfahigkeit,
- von innen nach auflen,
- unter Wiedernutzbarmachung von abgenutzten Baugebieten,
- durch Ausrichtung an der Infrastruktur,
- im Einzugsbereich offentlicher Verkehrsmittel,

- unter Berticksichtigung sparsamer Verwendung von Energie und vermehrtem Einsatz erneuerbarer
Energietréger,

- unter Vermeidung von Gefihrdung durch Naturgewalten und Umweltschidden durch entsprechende
Standortauswahl.

3. Sicherstellung der Versorgung der Bevolkerung mit oOffentlichen und privaten Giitern und
Dienstleistungen in zumutbarer Entfernung durch

- Entwicklung einer entsprechenden Siedlungsstruktur,

- geeignete Standortvorsorge fiir Handels und Dienstleistungseinrichtungen,

- die zweckmiBige Ausstattung zentraler Orte entsprechend ihrer zentralortlichen Funktion sowie
- Stirkung der Funktionsfiahigkeit bestehender Zentren.

4. Gestaltung und Erhaltung der Landschaft sowie Schutz vor Beeintrichtigungen, insbesondere von
Gebieten mit charakteristischer Kulturlandschaft oder 6kologisch bedeutsamen Strukturen.

5. Schutz erhaltenswerter Kulturgiiter, Stadt und Ortsgebiete.

6. Freihaltung von Gebieten mit der Eignung fiir eine Nutzung mit besonderen Standortanspriichen von
anderen Nutzungen, die eine standortgerechte Verwendung behindern oder unmoglich machen,
insbesondere

a) fir Wohnsiedlungen,
b) Gewerbe und Industriebetriebe,
¢) fiir Erholung, vor allem im Nahbereich von Siedlungsschwerpunkten,
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d) fiir einen leistungsfihigen Tourismus unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche und soziale
Tragfihigkeit, die okologische Belastbarkeit des Raumes sowie die Erfordernisse des Natur und
Landschaftsschutzes,

e) fiir eine leistungsfihige Land und Forstwirtschaft,

f) mit {iberortlich bedeutsamen Rohstoffvorkommen.

(3) Im Rahmen der Erstellung und Anderung von Plinen und Programmen (Entwicklungsprogramme, 6rtliche
Entwicklungskonzepte und Flichenwidmungsplidne) ist eine Umweltpriifung durchzufithren und ein
Umweltbericht (§ 3a) zu erstellen, wenn die Planungen und Programme geeignet sind,
1. Grundlage  fiir ein  Projekt zu  sein, das gemdB dem = Anhang 1 des
Umweltvertriaglichkeitspriifungsgesetzes 2000 - UVP Gesetz 2000 in der Fassung des Gesetzes BGBI. 1
Nr. 50/2002 einer Umweltvertriglichkeits priifung unterliegt oder
2. Europaschutzgebiete nach dem Steiermérkischen Naturschutzgesetz 1976 erheblich zu beeintrachtigen.

Eine Umweltpriifung ist bei den Z. 1 und 2 jedoch dann nicht erforderlich, wenn es sich um geringfiigige
Anderungen von Pldnen und Programmen oder um die Nutzung kleiner Gebiete handelt. Die Landesregierung
kann dazu durch Verordnung nidhere Bestimmungen einschlieBlich der erforderlichen Schwellen und Grenzwerte
erlassen. (18)

(4) Planungen, fiir die nicht bereits eine Pflicht zur Umweltpriifung nach Abs. 3 besteht, sind nur dann einer
Umweltpriifung zu unterziehen, wenn sie voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben. Zum Zwecke
dieser Beurteilung hat eine Umwelterheblichkeitspriifung auf Grundlage von einheitlichen Priifkriterien zu
erfolgen, die einschlielich der dazu erforderlichen Schwellen und Grenzwerte von der Landesregierung durch
Verordnung festzulegen sind.

Hierbei sind zu beriicksichtigen:

1. das AusmaB, in dem die Planung fiir andere Programme oder Pline oder fiir Projekte und andere
Titigkeiten in Bezug auf den Standort, die Art, GroBe und Betriebsbedingungen oder durch die
Inanspruchnahme von Ressourcen einen Rahmen setzt,

2. die Bedeutung der Planung fiir die Einbeziehung der Umwelterwdgungen, insbesondere in Hinblick auf
die Forderung der nachhaltigen Entwicklung sowie die fiir die Planung relevanten Umwelt probleme,

3. die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hiufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen,

4. der kumulative und grenziiberschreitende Charakter der Auswirkungen, der Umfang und die rdum liche
Ausdehnung der Auswirkungen sowie die Auswirkungen auf die unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders geschiitzten Gebiete,

5. die Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt,

6. die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebietes. Die Ergebnisse von
Umwelterheblichkeitspriifungen sind den Erlduterungen der betroffenen Pline und Programme
anzuschliefen. (18)

(5) Eine Umweltpriifung ist fiir Planungen jedenfalls nicht erforderlich, wenn

1. eine Umweltpriifung fiir einen Plan hoherer Stufe bereits vorliegt und aus einer weiteren Priifung keine
zusétzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten sind oder

2. die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht gedndert wird oder erhebliche Umweltauswirkungen
bei Verwirklichung der Planung offensichtlich ausgeschlossen werden konnen.
(18)

(6) Bei den Pldnen und Programmen ist zur Frage der Umwelterheblichkeit eine Stellungnahme der
Landesregierung einzuholen. Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung ist in den jeweiligen
Planungsberichten zu dokumentieren. (18)

(7) Im Rahmen der Erstellung und Anderung von Plinen und Programmen sind die Zielsetzungen des
Ubereinkommens zum Schutze der Alpen (Alpenkonvention), BGBI. Nr. 477/1995, zu beriicksichtigen. (18)

§ 3a (18)
Umweltbericht

Im Umweltbericht gemédll § 3 Abs. 3 sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die
Verwirklichung der Planung auf die Umgebung hat, einschlielich der Ergebnisse der Priifung von mog lichen
Alternativen darzustellen und zu bewerten. Der Umweltbericht hat insbesondere zu enthalten:

1. eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Plans oder Programms sowie der
Beziehung zu anderen relevanten Plidnen und Programmen;

2. die relevanten Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und dessen voraussichtliche Entwicklung bei
Nichtdurchfithrung des Plans oder Programms;

3. die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden;
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4. samtliche derzeitigen fiir den Plan oder das Programm relevanten Umweltprobleme unter besonderer
Beriicksichtigung der Probleme, die sich auf Gebiete mit einer speziellen Umweltrelevanz beziehen, wie
etwa die gemil den Richtlinien 79/409/EWG und 92/43/EWG ausgewiesenen Gebiete;

5. die auf internationaler oder gemeinschaftlicher Ebene der Mitgliedsstaaten festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Plan oder das Programm von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele
und alle Umwelterwigungen bei der Aus arbeitung des Plans oder Programms beriicksichtigt wurden;

6. die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen einschlieflich der Auswirkungen auf Aspekte
wie die biologische Vielfalt, die Bevolkerung, die Gesundheit des Menschen, Fauna, Flora, Boden,
Wasser, Luft, klimatische Faktoren, Sachwerte, das kulturelle Erbe einschlieBlich der architektonisch
wertvollen Bauten und der archdologischen Schitze, die Landschaft und die Wechsel beziehungen
zwischen den genannten Faktoren;

7. die MaBnahmen, die geplant sind, um erhebliche negative Umweltauswirkungen auf Grund der
Durchfiihrung des Plans oder Programms zu verhindern, zu verringern und so weit wie moglich
auszugleichen;

8. eine Kurzdarstellung der Griinde fiir die Wahl der gepriiften Alternativen und eine Beschreibung, wie
die Umweltpriifung vorgenommen wurde, etwaiger Schwierigkeiten bei der Zusammen stellung der
erforderlichen Informationen;

9. eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung;

10. eine nicht technische Zusammenfassung der oben beschriebenen Informationen.

§ 4
Bestandsaufnahmen

(1) Als Grundlage fiir die iiberortliche Raumordnung hat die Landesregierung und fiir die 6rtliche Raumordnung
die Gemeinde die jeweils hiefiir bedeutsamen natiirlichen, wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Gegebenheiten sowie die der Landesverteidigung einschlieflich der bisherigen Entwicklung zu erheben und
unter Beriicksichtigung der voraussehbaren Veridnderungen in Bestandsaufnahmen festzuhalten. Diese
Bestandsaufnahmen sind jeweils auf dem letzten Stand zu halten.

(2) Der Bund, die Gemeinden, die sonstigen Korperschaften 6ffentlichen Rechts sowie andere Planungstriger
und Unternehmungen von besonderer Bedeutung (Elektrizititsversorgungsunternehmen, Industrien, Betriebe, die
in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung der
Gefahren bei schweren Unfillen mit gefihrlichen Stoffen fallen, u. dgl.) haben der Landesregierung iiber
Ersuchen die fiir die Bestandsaufnahmen erforderlichen Auskiinfte zu erteilen. (11)

(3) Die Auskunftspflicht gemifl Abs. 2 gilt sinngeméB hinsichtlich der fiir die Bestandsaufnahme der Gemeinde
wesentlichen Gegebenheiten.

(4) Die Verpflichtung gemif} Abs. 2 und 3 ist nicht gegeben, wenn dadurch Geschifts oder Betriebsgeheimnisse
verletzt werden oder Interessen der Geheimhaltung einer Gebietskorperschaft entgegenstehen.

§5

Beniitzung fremder Grundstiicke

(1) Die von der Landesregierung ermichtigten Personen sind berechtigt, zur Vorbereitung und Erlassung oder
Anderung eines Entwicklungsprogramms fremde Grundstiicke und Bauwerke zu betreten und, sofern es die
Bewirtschaftungsverhiltnisse erlauben, Grundstiicke zu befahren sowie die erforderlichen Vermessungen und
sonstigen Arbeiten durchzufiihren und alle hiefiir notwendigen Zeichen anzubringen.

(2) Abs. 1 gilt sinngemidB fiir die vom Biirgermeister erméchtigten Personen bei Vorbereitung oder Erlassung
oder Anderung von Flaichenwidmungspldnen oder Bebauungsplinen.

(3) Mindestens eine Woche vor Durchfithrung der Arbeiten gemil3 Abs. 1 sind die betroffenen Grundeigentiimer
oder Nutzungsberechtigten zu verstiandigen.

(4) Nach Beendigung von Arbeiten gemidll Abs. 1 ist der frilhere Zustand wieder herzustellen. Fiir
vermogensrechtliche Nachteile, die auf diese Weise nicht abgewendet werden konnen, ist der Eigentiimer
angemessen zu entschidigen. Kommt eine Einigung iiber die Entschiadigung nicht zustande, so kann jeder der
Parteien deren Festsetzung durch das Gericht beantragen. Hiefiir gilt § 34 Abs. 6 sinngemé0.

Abschnitt 11

Uberértliche Raumordnung

§ 6 (20)
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Aufgaben

Aufgaben der iiberortlichen Raumordnung sind:
1. die Grundlagen und Raumforschung, insbesondere die Bestandsaufnahme, Methodik und das
Monitoring;
2. die zusammenfassende Planung nach den Raumordnungsgrundsétzen und zielen fiir das Landesgebiet
und seiner Teile;

3. tiberortlich raumbedeutsame MaBnahmen des Landes, der Gemeinden sowie anderer Planungstriger
aufeinander abzustimmen und zu koordinieren;

4. andere Planungstriager bei ihren raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen zu beraten und ihnen die
zu beachtenden Ziele und Festlegungen der iiberortlichen Raumordnung bekannt zu geben;

5. bei Planungen des Bundes und der benachbarten Lander auf die Wahrung der Belange der iiberortlichen
Raumordnung des Landes hinzuwirken;

6. auf die Bildung von Kleinregionen als Gemeindekooperationen und die Erstellung kleinregionaler
Entwicklungskonzepte hinzuwirken.

§7

Raumordnungskataster

(1) Zur Erfassung aller fiir die Raumordnung erforderlichen Planungsgrundlagen ist beim Amt der
Landesregierung ein Raumordnungskataster zu fithren, in den alle fiir die tberortliche Raumordnung
bedeutsamen Gegebenheiten einschlieflich der gemifl § 4 Abs. 2 und 3 bekanntgegebenen raumbedeutsamen
MaBnahmen aufzunehmen sind.

(2) Der Raumordnungskataster kann von jedermann eingesehen werden.

§ 8 (20)
Entwicklungsprogramme

(1) Die Landesregierung hat in Durchfiihrung der Aufgaben der iiberdrtlichen Raumordnung (§ 6) durch
Verordnung Entwicklungsprogramme zu erstellen bzw. fortzufiihren.

(2) Entwicklungsprogramme bestehen aus dem Wortlaut und den allenfalls erforderlichen planlichen
Darstellungen.

(3) Zur Begriindung eines Entwicklungsprogramms ist ein Erlduterungsbericht zu erstellen, der sich auch auf den
allenfalls erforderlichen Differenzplan zu beziehen hat.
(4) Entwicklungsprogramme konnen erstellt werden fiir:

1. das gesamte Landesgebiet als Landesentwicklungsprogramm;

2. Sachbereiche als Sachprogramme;

3. Teile des Landesgebietes als regionale und bei Bedarf als teilregionale Entwicklungsprogramme, die

einen oder mehrere Sachbereiche umfassen.

(5) Grundlagen eines Entwicklungsprogramms sind:

1. eine Bestandsaufnahme;

2. eine Stidrken /Schwichendarstellung;

3. die Darlegung der Entwicklungsmoglichkeiten.
(6) Bei der Erstellung der Entwicklungsprogramme sind rechtswirksame Planungen des Bundes zu
beriicksichtigen. Auf sonstige Planungen des Bundes sowie auf Planungen der benachbarten Linder, der
Gemeinden, sonstiger Korperschaften oOffentlichen Rechtes sowie anderer Planungstriger und der
Unternehmungen von besonderer Bedeutung ist tunlichst Bedacht zu nehmen. Insbesondere sind die

strategischen Lirmkarten und die Aktionspline, die auf Grund von Vorschriften betreffend Umgebungslirm
erlassen wurden, zu beriicksichtigen.

(7) Rechtswirksame Planungen des Bundes sind in den Entwicklungsprogrammen ersichtlich zu machen.

(8) Die Landesregierung hat fiir den Sachbereich Umgebungslarm ein Entwicklungsprogramm aufzustellen. In
diesem sind ruhige Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land festzulegen. Ruhige Gebiete in einem
Ballungsraum sind Gebiete, in welchen die Summe aller Schallquellen einen bestimmten Schwellenwert nicht
iibersteigt. Ruhige Gebiete auf dem Land sind Gebiete, die keinem Verkehrs , Industrie und Gewerbe oder
Freizeitlarm ausgesetzt sind. Die Landesregierung kann durch Verordnung Schwellenwerte festlegen.

(9) In einem Entwicklungsprogramm zum Sachbereich Luft konnen Vorranggebiete zur lufthygienischen
Sanierung ausgewiesen werden, wenn Grenzwerte des Immissionsschutzgesetzes - Luft, IG - L, BGBI. I Nr.
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115/1997, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. 70/2007, iiberschritten werden. Innerhalb der
Vorranggebiete sind jene Gebiete abzugrenzen, in welchen den Luftschadstoffemissionen von Raumheizungen
eine wesentliche Bedeutung fiir die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte zukommt.

§ 9 (20)

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm hat die anzustrebende rdumlich funktionelle Entwicklung des Landes
darzustellen und insbesondere zu enthalten:

1. die anzustrebende Raumstruktur mit der zentralortlichen Struktur des Landes,

2.die Festlegung von Grundsitzen fiir die Erstellung eines Landesentwicklungsleitbildes mit

Entwicklungszielen,

. die Festlegung von Regionen, fiir die regionale Entwicklungsprogramme gemif § 10 zu erstellen sind,

4. die Festlegung von Grundsitzen fiir die Erstellung von regionalen Entwicklungsleitbildern mit
Entwicklungszielen und Stérkefeldern fiir die Regionen,

5. die Festlegung von Grundsitzen fiir die Erstellung von kleinregionalen Entwicklungskonzepten im
Sinne § 6 Z. 6 und

6. die landesweiten Grundsitze fiir die rdumliche Entwicklung in Erginzung zu den
Raumplanungsgrundsitzen und zielen, die in den regionalen Entwicklungsprogrammen und in der
ortlichen Raumordnung umzusetzen sind.

w

§ 10 (3) (6) (8) (20)

Regionale Entwicklungsprogramme

Regionale Entwicklungsprogramme haben die anzustrebende rdumlich funktionelle Entwicklung der
Planungsregion darzustellen und insbesondere zu enthalten:

1. raumlich funktionelle Entwicklungsziele und

2. MaBnahmen zur Erreichung der Entwicklungsziele. Als Manahmen kommen insbesondere folgende
Festlegungen in Betracht:

a) iiberortliche Funktionen der Gemeinden (z. B. teilregionale Versorgungszentren, Industrie und
Gewerbestandorte, Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung, wie z. B. {iberortliche
Siedlungsschwerpunkte),

b) Siedlungsgrenzen (Auflengrenzen) von iiberortlicher Bedeutung,
¢) Richtwerte zur Siedlungsentwicklung,
d) Vorrangzonen fiir iiberortlich bedeutsame Baulandnutzungen (z. B. fiir Industrie und Gewerbe),

e) Vorrangzonen fiir iiberortlich bedeutsame Freilandnutzungen (z. B. fiir Landwirtschaft, Okologie,
Rohstoffabbau, Schutz der Siedlungsentwicklung),

f) Flichenausweisungen zur Errichtung iiberortlicher Infrastruktur (z. B. StraBen und Bahntrassen, Ver
und Entsorgungseinrichtungen).

§ 11 (20)

Verfahren zur Erlassung oder Anderung eines Entwicklungsprogramms

(1) Die Landesregierung hat den Entwurf einer Verordnung zur Erlassung oder Anderung eines
Entwicklungsprogramms aufzulegen und gleichzeitig festzulegen:

1. die Dauer der Auflage, die durch eine kalendermiflig genau bezeichnete Frist zu bestimmen ist. Diese
Frist muss mindestens acht Wochen - gerechnet von der Kundmachung an - betragen.

2. den Hinweis, wann und wo in den Entwurf Einsicht genommen werden kann, und
3. den Hinweis, dass jedermann innerhalb der Auflagedauer Einwendungen schriftlich und begriindet beim
Amt der Landesregierung bekannt geben kann.
(2) Der Entwurf ist - einschlieBlich der Festlegungen in Abs. 1 - an folgende Stellen zu iibermitteln:
1. den Bund,
2. die Landesregierungen anderer Bundeslédnder, soweit deren Interessen beriihrt werden,
3. die in der Region liegenden Gemeinden,
4. der Regionalversammlung der Region,
5. den betroffenen Gemeinden der an das Planungsgebiet angrenzenden Planungsregionen,
6. die Regionalvorstiande der angrenzenden Regionen,
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7. die Wirtschaftskammer Steiermark,
8. die Landwirtschaftskammer,
9. die Arbeiterkammer Steiermark,
10. den Steiermirkischen Gemeindebund,
11. den Osterreichischen Stidtebund, Landesgruppe Steiermark,
12. den Umweltanwalt,
13. die Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Steiermark und Kérnten,
14. nach Moglichkeit auch anderen Planungstrigern und Unternehmen von besonderer Bedeutung (§ 6 Z.
2),
15. bei zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auch aufBlerhalb des Landesgebietes den davon
betroffenen Nachbarlidndern.

(3) Der Entwurf einschlieBlich des Erlduterungsberichtes ist fiir die gesamte Auflagedauer im Amt der
Landesregierung wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und nach Mallgabe der
technischen Moglichkeiten auch in allgemein zugénglicher elektronischer Form (z. B. Internet) zu
veroffentlichen. Bei Erforderlichkeit einer Umweltpriifung (§ 3 Abs. 3 und 4) ist der Umweltbericht (§ 3a), bei
Nichterforderlichkeit einer Umweltpriifung (§ 3 Abs. 5) die Begriindung hiefiir zusammen mit dem
Entwicklungsprogramm aufzulegen.

(4) Die Gemeinden haben in ihren Stellungnahmen insbesondere zu erkldren, ob und inwieweit der Entwurf
eines Entwicklungsprogramms in Wahrnehmung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung (§ 18) Erschwernisse
nach § 34 Abs. 8 (Entschidigung) mit sich bringt.

(5) Nach erfolgter Genehmigung sind diejenigen, die in ihrer Stellungnahme Einwendungen vorgebracht haben,
schriftlich davon zu benachrichtigen, ob ihre Einwendungen beriicksichtigt wurden oder nicht.

(6) Rechtswirksame Entwicklungsprogramme sind beim Amt der Landesregierung und bei den im Planungsraum
liegenden Gemeinden wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.

(7) Entwicklungsprogramme diirfen nur gedndert werden, soweit dies
1. bei wesentlicher Anderung der Planungsvoraussetzungen oder

2. zur Vermeidung von Widerspriichen zu Gesetzen des Bundes oder des Landes und zu Verordnungen des
Bundes

erforderlich ist.

§12
Anderung
(entfallen) (20)

§13
Wirkung

(1) Verordnungen und Bescheide auf Grund von Landesgesetzen diirfen nur im Einklang mit den
Entwicklungsprogrammen erlassen werden.

(2) Entgegen der Vorschrift des Abs. 1 erlassene Bescheide sind innerhalb von drei Jahren nach Eintreten der
Rechtskraft mit Nichtigkeit bedroht (§ 68 Abs. 4 lit. d AVG 1950).

(3) Raumbedeutsame Mallnahmen des Landes, der Gemeinden und der auf Grund von Landesgesetzen
eingerichteten =~ Korperschaften  offentlichen = Rechtes als  Trdger von  Privatrechten  diirfen
Entwicklungsprogrammen nicht widersprechen.

§ 13a(6)

Bausperre

Die Landesregierung hat, wenn dies zur Durchfithrung der Raumordnungsgrundsitze sowie der Aufgaben der
iiberortlichen Raumordnung (§ 6 Z. 1 und § 8) notwendig ist, fiir bestimmte Teile des Landesgebietes durch
Verordnung eine Bausperre zu erlassen. Die Verordnung ist in der "Grazer Zeitung Amtsblatt fiir die
Steiermark" und auch sonst ortsiiblich und zweckmifig bekanntzumachen. Im iibrigen gelten die Bestimmungen
des § 33 Abs. 2 bis 4 sinngemaB.

§ 14 (6)

Raumordnungsbeirat
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(1) Zur Beratung der Landesregierung in den Angelegenheiten der Raumordnung ist beim Amt der
Landesregierung ein Raumordnungsbeirat einzurichten. Der Raumordnungsbeirat setzt sich aus dem
Landeshauptmann als Vorsitzenden und 24 weiteren Mitgliedern zusammen. Ist der Vorsitzende verhindert, wird
er durch das fiir Raumordnungsangelegenheiten zustindige Regierungsmitglied vertreten.

(2) Diese weiteren Mitglieder sind:

1. neun Mitglieder, die von der Landesregierung nach dem Stédrkeverhiltnis der im Landtag vertretenen
Parteien (d'Hondtsches Verfahren) auf deren Vorschlag zu bestellen sind, wobei je Partei mindestens die
Hilfte im Amt befindliche Biirgermeister oder Gemeindevorstandsmitglieder sein sollen. Steht einer im
Landtag vertretenen Partei nach dem Stirkeverhiltnis (d'Hondtsches Verfahren) kein Mitglied zu, so
kann sie ein Mitglied mit beratender Stimme entsenden,

2. zwei Vertreter der Landeskammer fiir Land und Forstwirtschaft, je ein Vertreter der Kammer der
gewerblichen Wirtschaft fiir Steiermark, der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Steiermark, der
Steiermérkischen Kammer fiir Arbeiter und Angestellte in der Land und Forstwirtschaft und der
Ingenieurkammer fiir Steiermark und Kérnten,

3.je zwei Vertreter des Steiermirkischen Gemeindebundes und des Osterreichischen Stidtebundes,
Landesgruppe Steiermark,

4. der Biirgermeister der Landeshauptstadt Graz,

5. ein Vertreter der Hochschulen in der Steiermark,

6. je ein Vertreter aus dem Bereich der rom. kath. Kirche und evangelischen Kirche A. und H.B. sowie

7. ein Vertreter der Arbeitsmarktverwaltung.

(3) Bei der Berechnung der gemidfl Abs. 2 Z. 1 einer im Landtag vertretenen Partei zustehenden Mitglieder ist
der Landeshauptmann einzubeziehen.

(4) Unterldfit eine Partei die Ausiibung des ihr gemidl Abs. 2 Z. 1 zustehenden Vorschlagsrechtes, so hat die
Landesregierung unter Beriicksichtigung des Stdrkeverhéltnisses dieser Partei im Landtag die ihr zukommenden
Mitglieder zu bestellen.

(5) Die Mitglieder gemidll Abs. 2 Z. 2, 3, 5 und 7 sind von der Landesregierung auf Vorschlag der jeweils in
Betracht kommenden Institutionen zu bestellen.

(6) Die im Abs. 2 Z. 6 genannten Vertreter aus dem Bereich der rom. kath. Kirche und evangelischen Kirche A.
und H.B. sind auf Vorschlag derselben von der Landesregierung zu bestellen.

(7) Fir jedes Mitglied des Raumordnungsbeirates ist ein Ersatzmitglied zu bestellen, das im Falle der
Verhinderung des Mitgliedes an dessen Stelle tritt. Fiir deren Bestellung gelten die Bestimmungen des Abs. 2 Z.
1 und die Abs. 4 bis 6 sinngemilf.

(8) Die Funktion des Mitgliedes (Ersatzmitgliedes) erlischt durch Verzicht gegeniiber dem Vorsitzenden oder
durch Widerruf der Landesregierung. Freigewordene Stellen sind unverziiglich neu zu besetzen.

(9) Der Raumordnungsbeirat bleibt bis zum Zusammentritt des neuen Raumordnungsbeirates im Amte. Der
Raumordnungsbeirat ist binnen drei Monaten nach dem Zusammentritt eines neugewihlten Landtages neu zu
bestellen.

(10) Der Raumordnungsbeirat kann Mitglieder mit nur beratender Stimme aufnehmen.

(11) Zur Besorgung der laufenden Geschifte des Raumordnungsbeirates ist von der Landesregierung ein
Arbeitsausschufl zu bestellen. Er setzt sich aus je einem Vertreter der in der Landesregierung vertretenen
Parteien, der Landeskammer fiir Land und Forstwirtschaft, der Kammer der gewerblichen Wirtschaft fiir
Steiermark, der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Steiermark, des Steiermirkischen Gemeindebundes
und des Osterreichischen Stidtebundes, Landesgruppe Steiermark, zusammen. Dem Arbeitsausschufl kénnen mit
den Angelegenheiten der Raumplanung befafite Beamte des Amtes der Landesregierung, Sachverstindige und
Auskunftspersonen mit beratender Stimme beigezogen werden. Fiir jedes Mitglied ist ein Ersatzmitglied zu
bestellen.

§ 15

Aufgaben des Raumordnungsbeirates

(1) Die Landesregierung hat eine Stellungnahme des Raumordnungsbeirates vor der Beschluflifassung tiber
1. Entwiirfe von Entwicklungsprogrammen (§ 8),
2. Entwiirfe von Flichenwidmungsplinen (§ 22) und deren Anderung sowie
3. die Genehmigung von Verordnungen gemif3 § 13a und § 51 Abs. 7 einzuholen. (6)

3)
(2) Im iibrigen hat der Raumordnungsbeirat auf Verlangen der Landesregierung in sonstigen Angelegenheiten
der Raumordnung eine Stellungnahme abzugeben.
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(3) Fiir die Abgabe einer Stellungnahme nach Abs. 1 oder 2 ist von der Landesregierung eine angemessene,
mindestens einen Monat betragende Frist zu setzen. Das ungeniitzte Verstreichen der Frist steht einer
Beschlufifassung durch die Landesregierung nicht entgegen.

§ 16 (6)

Geschiftsfithrung des Raumordnungsbeirates

(1) Die Sitzungen des Raumordnungsbeirates werden vom Vorsitzenden unter Bekanntgabe der Tagesordnung
nach Bedarf einberufen. Die Einberufung hat gegen Nachweis derart zu ergehen, dal sie spitestens eine Woche
vor der Sitzung jedem Mitglied zukommt. Der Einberufung sind die fiir die Beratung notwendigen Unterlagen
anzuschlieBen oder erforderlichenfalls beim Amt der Landesregierung zur Einsichtnahme aufzulegen.

(2) Der Raumordnungsbeirat ist beschlu3fahig, wenn samtliche Mitglieder eingeladen wurden, der Vorsitzende
oder dessen Vertreter und mindestens die Hélfte der Mitglieder anwesend sind. Der Raumordnungsbeirat faf3t
seine Beschliisse mit einfacher Stimmenmehrheit der Anwesenden.

(3) Die Sitzungen des Raumordnungsbeirates sind nicht 6ffentlich. Zu den Sitzungen konnen Sachverstindige
und Auskunftspersonen mit beratender Stimme beigezogen werden. Jedenfalls sind die Vorstinde der mit der
Raumplanung betrauten Abteilungen des Amtes der Landesregierung mit beratender Stimme beizuziehen.

(4) Néhere Bestimmungen iiber die Geschiftsfithrung werden in einer von der Landesregierung zu erlassenden
Geschiftsordnung geregelt.

(5) Die Mitglieder (Ersatzmitglieder) des Raumordnungsbeirates und der Vorsitzende iiben ihre Tétigkeit
ehrenamtlich aus. Sie haben Anspruch auf Ersatz der den Landesbeamten der Dienstklasse VIII zustehenden
Reisegebiihren.

§ 17 (20)

Regionalversammlung und Regionalvorstand

(1) Zur Besorgung der Aufgaben in den Regionen bestehen in jeder Region eine Regionalversammlung und ein
von der Landesregierung eingerichteter Regionalvorstand.
(2) Der Regionalversammlung gehoren jeweils folgende Mitglieder an:
1. stimmberechtigte Mitglieder:
a) die Landtags und Nationalratsabgeordneten, die in der Region ihren Hauptwohnsitz haben,

b) die BiirgermeisterInnen der in der Region liegenden Gemeinden, im Verhinderungsfall die von den
BiirgermeisterInnen nominierten StellvertreterInnen;

2. nicht stimmberechtigte Mitglieder in beratender Funktion:
a) eine Vertreterin/ein Vertreter der Wirtschaftskammer Steiermark,
b) eine Vertreterin/ein Vertreter der Arbeiterkammer Steiermark,
c¢) eine Vertreterin/ein Vertreter der Landwirtschaftskammer Steiermark,

d) eine Vertreterin/ein Vertreter der Kammer fiir Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Steiermark
und Kirnten,

e) eine Vertreterin/ein Vertreter der Industriellenvereinigung Steiermark,

f) eine Vertreterin/ein Vertreter des Steiermirkischen Gemeindebundes,

g) eine Vertreterin/ein Vertreter des Osterreichischen Stidtebundes, Landesgruppe Steiermark, und

h) je eine Vertreterin/ein Vertreter der in der Planungsregion liegenden Stellen des Arbeitsmarktservice,
i) eine Vertreterin/ein Vertreter des Osterreichischen Gewerkschaftsbundes, Landesgruppe Steiermark,

j) die Bezirkshauptfrau/der Bezirkshauptmann und gegebenenfalls die
Expositurleiterinnen/Expositurleiter,

k) die Umweltanwiltin/der Umweltanwalt,

1) Vertreterinnen/Vertreter der mit Angelegenheiten der Raumordnung betrauten Abteilungen des
Amtes der Landesregierung und

m) sonstige Sachverstindige und Auskunftspersonen, sofern sie beigezogen werden,
n) eine Vertreterin/ein Vertreter jeder im Landtag vertretenen Partei, sofern diese nicht durch eine
Abgeordnete/einen Abgeordneten mit Hauptwohnsitz in der Region vertreten ist.
Die nicht stimmberechtigten Mitglieder werden der Regionalversammlung nur bei Beschlussfassung einer
Stellungnahme an die Landesregierung zur Erstellung oder Anderung eines regionalen Entwicklungsprogramms
(Abs. 10 Z. 1) beigezogen.

(3) Die Regionalversammlung hat sich binnen drei Monaten nach dem Zusammentritt eines neu gewéhlten
Landtages zu konstituieren. Die Einberufung und Leitung der konstituierenden Sitzung hat durch das an Jahren
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dlteste stimmberechtigte Mitglied zu erfolgen. Die bestehende Regionalversammlung bleibt bis zur
Konstituierung der neuen Regionalversammlung im Amt. Die Regionalversammlung soll mindestens einmal
jéhrlich tagen.

(4) Die/Der Vorsitzende der Regionalversammlung wird aus den Reihen der Mitglieder gemif3 Abs. 2 Z. 1 von
jener Partei gestellt, die bei den jeweils letzten Landtagswahlen die stimmenstérkste in der Region - bezogen auf
die in der Region liegenden Gemeinden - war. Die/Der stellvertretende Vorsitzende wird aus den Reihen der
zweitstirksten Partei gestellt. In jener Region, der die Landeshauptstadt Graz angehort, ist die/der Vorsitzende
die Biirgermeisterin/der Biirgermeister der Landeshauptstadt Graz, die/der stellvertretende Vorsitzende eine
Abgeordnete/ein Abgeordneter zum Landtag oder eine Biirgermeisterin/ein Biirgermeister aus den Reihen jener
Partei, die bei den jeweils letzten Landtagswahlen die stimmenstéirkste in den Gemeinden dieser Region (ohne
die Landeshauptstadt Graz) war. In dieser Region wechseln die/der Vorsitzende und stellvertretende Vorsitzende
einander bei der Leitung der Sitzungen ab.

(5) Dem Regionalvorstand gehoren folgende stimmberechtigte Mitglieder an:

1. hochstens zwolf Mitglieder gemifl Abs. 2 Z. 1 lit. a, wobei bei mehr als zwolf Mitgliedern in der Region
die Anzahl der Abgeordneten pro Partei auf Grund der Ergebnisse der vorangegangenen
Landtagswahlen - bezogen auf die in der Region liegenden Gemeinden - nach dem d'hondtschen
Verfahren bestimmt wird, und

2. je bestehender Kleinregion abhiingig von der Einwohnerzahl der Kleinregion:

bis 10.000 FEinwohnerdie/der Vorsitzende des Kleinregionsvorstandes,von 10.001 bis 20.000
Einwohnerdie/der Vorsitzende und ein weiteres Mitglied des Kleinregionsvorstandes,mehr als 20.000
Einwohnerdie/der Vorsitzende und zwei weitere Mitglieder des Kleinregionsvorstandes.(6) Die
Mitglieder des Regionalvorstandes konnen sich jeweils durch einen/e von ihnen bei Konstituierung
nominierte StellvertreterIn nach folgendem Modus vertreten lassen (Ersatzmitglieder), wobei:

- Vertreter/innen fiir Mitglieder gemif3 Abs. 5 Z. 1 nur Abgeordnete und
- Vertreter/innen fiir Mitglieder gemal Abs. 5 Z. 2 nur Mitglieder des Kleinregionsvorstandes
sein konnen.

(7) Die Mitglieder des Regionalvorstandes sind von der Landesregierung auf Vorschlag der/des jeweils nach
Abs. 5 Nominierungsberechtigten (Parteien und Kleinregionen) zu bestellen.

(8) Die Konstituierung des Regionalvorstandes hat innerhalb von zwei Wochen nach der konstituierenden
Sitzung der Regionalversammlung zu erfolgen. Die Einberufung und Leitung der konstituierenden Sitzung hat
durch die/den Regionalvorsitzende(n) zu erfolgen. Der bestehende Regionalvorstand bleibt bis zur
Konstituierung des neuen Regionalvorstands im Amt.

(9) Die/Der Vorsitzende der Regionalversammlung und deren/dessen Stellvertreter/in sind gleichzeitig die/der
Vorsitzende des Regionalvorstandes und deren/dessen Stellvertreter/in.
(10) Aufgaben der Regionalversammlung sind insbesondere:

1. die Beschlussfassung einer Stellungnahme an die Landesregierung bei der Erstellung oder Anderung des
regionalen Entwicklungsprogramms sowie

2. die Diskussion und Beschlussfassung des vom Regionalvorstand vorgelegten Leitbildentwurfes und die
Beschlussfassung iiber vom Regionalvorstand vorgelegte Anderungsvorschlidge zum Leitbild.
(11) Aufgaben des Regionalvorstandes sind insbesondere:

1. die Mitarbeit bei der Erstellung oder Anderung des regionalen Entwicklungsprogramms sowie die
Vorbereitung einer Stellungnahme dazu an die Landesregierung,

2. die Erstellung von Vorschldgen fiir das regionale Entwicklungsleitbild bzw. dessen Weiterentwicklung
zur Beschlussfassung in der Regionalversammlung sowie

3. die Mitwirkung an der Umsetzung von Zielen und Maflnahmen des regionalen Entwicklungsleitbildes
und Entwicklungsprogramms.

§ 17a (20)

Geschiftsfithrung der Regionalversammlung und des Regionalvorstandes

(1) Die/Der Vorsitzende hat die Tatigkeit zu organisieren, insbesondere die Sitzungen vorzubereiten,
einzuberufen und zu leiten.

(2) Die Mitglieder sind verpflichtet, an den Sitzungen teilzunehmen. Ein Mitglied, das verhindert ist, ist durch
ein Ersatzmitglied zu vertreten.
(3) Fiir einen Beschluss der Regionalversammlung bzw. des Regionalvorstandes sind erforderlich

1. die Anwesenheit von mindestens drei Fiinftel der stimmberechtigten Mitglieder,

2. die Mehrheit von drei Fiinftel der abgegebenen Stimmen der anwesenden stimmberechtigten Mitglieder,
wobei
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3. die Stimmenmehrheit der Biirgermeisterlnnen nach § 17 Abs. 2 Z. 1 lit. b bzw. der
Kleinregionsvorsitzenden nach § 17 Abs. 5 Z. 2 mindestens drei Fiinftel der durch die anwesenden
BiirgermeisterInnen bzw. Kleinregionsvorsitzenden reprisentierten Wohnbevolkerung entsprechen
muss.

(4) Die in Abs. 3 Z. 3 und § 17 Abs. 5 Z. 2 maigebende Zahl der Wohnbevdilkerung bestimmt sich nach dem
Ergebnis der jeweils letzten Volkszdhlung im Sinne des Registerzéhlungsgesetzes, BGBI. I Nr. 33/2006.

(5) Beschliisse konnen auch auf3erhalb einer Sitzung nach Mallgabe der Geschiftsordnung gefasst werden; dabei
miissen alle stimmberechtigten Mitglieder oder ihre Ersatzmitglieder Gelegenheit zur Stimmabgabe haben.

(6) Die ndheren Bestimmungen {iber die Geschiftsfiilhrung der Regionalversammlung und des
Regionalvorstandes (insbesondere iiber die Einberufung und den Ablauf der Sitzungen, die Beschlussfassung,
die Beiziehung von Auskunftspersonen und die Geschiftsstelle) konnen von der Landesregierung durch
Verordnung festgelegt werden.

Abschnitt ITT
Ortliche Raumordnung

§18
Aufgabe

Aufgabe der ortlichen Raumordnung ist es, insbesondere

1.auf Grund der Bestandsaufnahme die ortliche zusammenfassende Planung fiir eine den
Raumordnungsgrundsitzen entsprechende Ordnung des Gemeindegebietes aufzustellen und der
Entwicklung anzupassen;

2. raumbedeutsame MafBnahmen der Gemeinde sowie anderer Planungstriger und Unternehmungen von
besonderer Bedeutung (§ 4 Abs. 2) unter Zugrundelegung der Raumordnungsgrundsitze aufeinander
abzustimmen (Koordinierung);

3. bei der Raumordnung und den Fachplanungen des Bundes und des Landes sowie bei der Raumordnung
der angrenzenden Gemeinden auf die Wahrung der Belange der ortlichen Raumordnung der Gemeinde
hinzuwirken. Insbesondere sind die strategischen Ladrmkarten und die Aktionspline gemill den
Bestimmungen des Steiermérkischen Landes Straenverwaltungsgesetzes 1964, des Steiermirkischen
IPPC Anlagen und Seveso II Betriebe Gesetzes und des Bundes Umgebungslarmschutzgesetzes, BGBI.
I Nr. 60/2005, zu beriicksichtigen. (19)

§ 19 (20)

Beratung und Zweckzuschiisse

(1) Die Landesregierung hat die Gemeinden auf deren Ersuchen bei der Aufstellung des ortlichen
Entwicklungskonzeptes (§ 21), des Flichenwidmungsplanes (§ 22) und der Bebauungsplidne (§ 27) beratend zu
unterstiitzen.

(2) Die Landesregierung kann zu den Kosten der Erstellung
- eines gemeinsamen Ortlichen Entwicklungskonzeptes den Gemeindeverbianden

- eines digitalen Flichenwidmungsplanes einer Gemeinde Zweckzuschiisse gewidhren, wenn ein
Finanzierungsplan fiir die Planungskosten vorgelegt wird und die Forderung aus iiberortlichen
Interessen geboten erscheint.

§ 20 (20)
Gemeinsames oOrtliches Entwicklungskonzept
(1) Gemeinden einer Kleinregion, die in einem rdumlich funktionellen Zusammenhang stehen, sollen ihre

ortlichen Entwicklungskonzepte in Form eines einheitlichen Gesamtkonzeptes aufstellen und fortfithren
(gemeinsames oOrtliches Entwicklungskonzept).

(2) Sie miissen sich in diesem Fall zu einem Gemeindeverband zusammenschlieBen.

§21(3)(6)
Ortliches Entwicklungskonzept
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(1) Zur Festlegung der langfristigen, aufeinander abgestimmten Entwicklungsziele und als Grundlage fiir weitere
Planungen hat jede Gemeinde durch Verordnung ein oOrtliches Entwicklungskonzept aufzustellen und
fortzufiithren, wobei eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden vorzunehmen ist. Gemeinden, die gemif3 § 20
zu einer Raumordnungsgemeinschaft (Gemeindekooperation) zusammengeschlossen sind, haben ihre 6rtlichen
Entwicklungskonzepte aufeinander abzustimmen und sodann in Form eines einheitlichen Gesamtkonzeptes,
welches sich auf das Gebiet der Raumordnungsgemeinschaft bezieht, aufzustellen und fortzufithren. Im 6rtlichen
Entwicklungskonzept sind ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und unter Bedachtnahme auf
iiberortliche Planungen die raumbedeutsamen Maflnahmen zur Erreichung dieser Entwicklungsziele sowie deren
zeitliche Reihenfolge aufzunehmen. Das ortliche Entwicklungskonzept hat auf einen Planungszeitraum von
zumindest 15 Jahren abzustellen und darf nur bei wesentlicher Anderung der Planungsvoraussetzungen gedndert
werden. (18)

(2) Im ortlichen Entwicklungskonzept sind rechtswirksame Planungen des Bundes und Landes zu
beriicksichtigen.

(3) Im ortlichen Entwicklungskonzept ist jedenfalls der Baulandbedarf fiir den Sektor Wohnen und, wenn auf der
Basis nachvollziehbarer Prognosen sowie der iiber ortlichen Planungen moglich, auch fiir die Sektoren Gewerbe,
Industrie, Handelseinrichtungen und Tourismus fiir den Planungszeitraum abzuschitzen. Das ortliche
Entwicklungskonzept hat jedenfalls eine zeichnerische Darstellung fiir das gesamte Gemeindegebiet zu
enthalten. In diesem Entwicklungsplan sind die Funktionen der einzelnen Teilrdume, die
Entwicklungsrichtungen und Entwicklungsgrenzen von Baugebieten sowie eine inhaltliche und zeitliche
Priorititensetzung der Siedungs und Freiraumentwicklung zu bestimmen. Gegebenenfalls sind besondere
Standorte fiir Wohnen, Handel, Gewerbe und Industrie (u. a. Siedlungsschwerpunkte), Bereiche mit
Nutzungseinschriankungen und deren Pufferzonen und besonders schiitzenswerte Bereiche (z. B. Ruhezonen und
andere Vorrang und Eignungszonen) festzulegen. Die Landesregierung kann nihere Bestimmungen tiber die
Form und den MaBstab der zeichnerischen Darstellung und tiber die in dieser Darstellung zu verwendenden
Planzeichen durch Verordnung festlegen. Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist vorzunehmen; der
Inhalt der Entwicklungspldne dieser Gemeinden hat entlang der Gemeindegrenzen ersichtlich gemacht zu
werden. (18)

(4) Der Aufbau des ortlichen Entwicklungskonzeptes soll dem des regionalen Entwicklungsprogrammes geméaf
§ 10 entsprechen.

(5) Zur Erreichung der Entwicklungsziele der Gemeinde konnen in Ergidnzung des ortlichen
Entwicklungskonzeptes fiir einzelne Sachbereiche (Sachbereichskonzepte), wie insbesondere fiir
Energiewirtschaft (z. B. Energiekonzepte), Abwasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Verkehr, Umweltschutz,
Zonen im Sinne § 23 Abs. 18 sowie die umgebenden Gefihrdungsbereiche u. dgl. erlassen werden. (8) (11)

(5a) Gemeinden, die in einem Entwicklungsprogramm gemdB § 8 Abs. 9 als Vorranggebiete zur
lufthygienischen Sanierung in bezug auf die Luftschadstoffemissionen von Raumheizungen ausgewiesen sind,
sind verpflichtet, innerhalb von zwei Jahren ab Inkrafttreten des Entwicklungsprogramms kommunale
Energiekonzepte gemidfl Abs. 5 zu erlassen, in denen jedenfalls die Entwicklungsmoglichkeiten einer
Fernwirmeversorgung fiir das Gemeindegebiet oder Teile desselben (Fernwirmeausbauplan) darzustellen sind.
Andere Maflnahmen zur lufthygienischen Sanierung diirfen von der Gemeinde nur dort vorgesehen werden, wo
der Fernwidrmeausbau technisch undurchfiihrbar oder wirtschaftlich unzumutbar ist. Vorhandene kommunale
Energiekonzepte sind hinsichtlich der Entwicklungsmoglichkeiten der Fernwidrmeversorgung zu iiberpriifen und
gegebenenfalls anzupassen. (8) (20)

(6) Das ortliche Entwicklungskonzept besteht aus dem Wortlaut und den erforderlichen zeichnerischen
Darstellungen. Dem ortlichen Entwicklungskonzept ist ein Erlduterungsbericht anzuschlieBen. Soweit ein
Widerspruch zwischen dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung besteht, gilt der Wortlaut. Der
Erlduterungsbericht hat unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme die planerischen
Uberlegungen fiir die Festlegungen im ortlichen Entwicklungskonzept und die erforderlichen Unterlagen im
Sinne des § 3 Abs. 3 bis 8 zu enthalten. (8) (18)

(7) Uber die Auflage des Entwurfes eines ortlichen Entwicklungskonzeptes oder eines Sachbereichskonzeptes
hat der Gemeinderat mit Zweidrittelmehrheit zu beschlieen. § 29 Abs. 3 gilt sinngemél3. Bei Erforderlichkeit
einer Umweltpriifung (§ 3 Abs. 3 und 4) ist der Umweltbericht (§ 3a), bei Nichterforderlichkeit einer
Umweltpriifung (§ 3 Abs. 4 und 5) die Begriindung hiefiir, zusammen mit dem 6rtlichen Entwicklungskonzept
zur Einsicht aufzulegen. Bei Erforderlichkeit einer Umweltpriifung (§ 3 Abs. 3 und 4) muss das ortliche
Entwicklungskonzept samt Umweltbericht, bei Nichterforderlichkeit einer Umweltpriifung (§ 3 Abs. 4 und 5)
kann das ortliche Entwicklungskonzept allen Gemeindemitgliedern und anderen betroffenen natiirlichen und
juristischen Personen in einer offentlichen Versammlung vorgestellt werden. Jedermann ist Gelegenheit zur
Abgabe einer Einwendung oder Stellungnahme zu geben. Die Verstindigung hat in geeigneter Form zu erfolgen.
Nach Maligabe der technischen Mdglichkeiten ist eine Einsichtnahme im Internet zu ermoglichen. Bei zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auch auflerhalb des Landesgebietes sind die davon betroffenen
Nachbarldnder gesondert zur Abgabe einer Stellungnahme unter Gewihrung einer angemessenen Frist
einzuladen. Fiir das weitere Verfahren sind die Bestimmungen des § 29 Abs. 5 und 6 sinngemif3 anzuwenden.

(8) (18)
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(8) Das beschlossene ortliche Entwicklungskonzept ist mit den dazugehdrigen Unterlagen unter Anschluss einer
Niederschrift iiber die Beschlussfassung des Gemeinderates der Landesregierung in zweifacher Ausfertigung
unverziiglich zur Genehmigung vorzulegen. Die Landesregierung hat iiber das ortliche Entwicklungskonzept
nach Priifung der vollstindig vorgelegten Unterlagen mit Bescheid zu entscheiden. (18)

(9) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn einer der Versagungsgriinde im Sinne des § 29 Abs. 9 vorliegt. Fiir
das weitere Verfahren sind die Bestimmungen des § 29 Abs. 10 und 11 sinngeméf anzuwenden. (18)

§21a(8)

Fernwirmeanschlu3bereiche

(1) Die Gemeinden haben durch Verordnung fiir das Gemeindegebiet oder Teile desselben die Verpflichtung
zum Anschluf an ein Fernwéirmesystem festzulegen (FernwiarmeanschlufSbereich), wenn

a) sie gemil § 8 Abs. 9 in einem Vorranggebiet zur lufthygienischen Sanierung liegen, (20)
b) sie gemil} § 21 Abs. 5a ein kommunales Energiekonzept erlassen haben und

c) fiir die Errichtung und den Ausbau der Fernwidrmeversorgung eine verbindliche Zusage des
Fernwirmeversorgungsunternehmens vorliegt. Diese Zusage hat zumindest einen Ausbauplan mit orts
und zeitbezogenen Daten und Angaben iiber angemessene, ihrer Hohe nach bestimmte Anschluf3 , Mef3 ,
Grund und Arbeitspreise sowie Bedingungen, unter denen sich diese verdandern konnen (Wertsicherung),
zu enthalten.

(2) Die Verordnung gemif3 Abs. 1 ist innerhalb von drei Jahren nach Inkrafttreten des Entwicklungsprogramms
zu erlassen. Sie ist anldBlich jeder Revision des Fldchenwidmungsplanes auf das weitere Vorliegen der
Voraussetzungen geméal Abs. 1 zu iiberpriifen und gegebenenfalls anzupassen.

(3) Die Verordnung ist mit den dazugehorigen Unterlagen unter Anschluf3 einer Niederschrift iiber die
Beschlufifassung des Gemeinderates der Landesregierung in einfacher Ausfertigung unverziiglich zur
Genehmigung vorzulegen.

(4) Die Landesregierung hat nach Verordnungspriifung mit Bescheid zu entscheiden. Die Genehmigung ist zu
versagen, wenn die im Abs. 1 genannten Voraussetzungen nicht erfiillt werden.

(5) Nach Genehmigung dieser Verordnung durch die Landesregierung hat der Biirgermeister diese unverziiglich
nach den Bestimmungen der Steiermirkischen Gemeindeordnung 1967 bzw. des Statutes der Landeshauptstadt
Graz 1967 kundzumachen.

(6) Als Fernwidrmesysteme gelten Einrichtungen, welche aus Anlagen zur Bereitstellung und Verteilung von
Wirme bestehen und

a) nach dem Fernwirmeforderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 640, in der Fassung BGBIL. Nr. 341/1991,
forderbar sind oder (20)

b) mit einer Nennwirmeleistung von mindestens 2 MW betrieben werden und die dabei erzeugte
Nutzwirme iiber eine Fernwirmeleitung von mindestens 80 mm Innendurchmesser und mindestens
1000 m Trassenlinge gegen Entgelt auf Basis eines Wéirmelieferungsvertrages an Verbraucher
abgegeben wird.

§22(2)(6)
Flichenwidmungsplan

(1) Jede Gemeinde hat in Durchfiihrung der Aufgaben der oOrtlichen Raumordnung (§ 18 Z. 1) fiir ihr
Gemeindegebiet durch Verordnung einen Flichenwidmungsplan aufzustellen. Der Flichenwidmungsplan darf
den Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes, insbesondere den Raumordnungsgrundsétzen und
den Entwicklungsprogrammen des Landes sowie dem ortlichen Entwicklungskonzept (§ 21) nicht
widersprechen.

(2) AnliBlich der Erstellung und wesentlichen Anderung des Flichenwidmungsplanes hat die Landesregierung
der Gemeinde auf deren schriftlichen Antrag binnen acht Wochen die bezughabenden Ziele und Festlegungen
der tiberortlichen Raumordnung bekanntzugeben. Erfolgt innerhalb dieser Frist keine Bekanntgabe, sind auf den
gegenstindlichen Flachenwidmungsplan bezughabende tiberortliche Ziele und Festlegungen nicht gegeben.

(3) Der Flichenwidmungsplan hat das gesamte Gemeindegebiet rdumlich zu gliedern und die Nutzungsart fiir
alle Flachen entsprechend den rdumlich funktionellen Erfordernissen festzulegen. Hiebei sind folgende
Nutzungsarten vorzusehen:

1. Bauland
2. Verkehrsfldchen
3. Freiland.
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(4) Fiir verschiedene iibereinanderliegende Ebenen desselben Planungsgebietes konnen verschiedene Nutzungen
und Baugebiete, soweit es zweckmaiBig ist, auch verschiedene zeitlich aufeinanderfolgende Nutzungen und
Baugebiete fiir ein und dieselbe Fliche festgelegt werden.

(5) Im Flichenwidmungsplan sind fiir ein zusammenhingendes Bauland mit mehr als 1000 Einwohnern
mindestens ein 6ffentlicher Kinderspielplatz und eine 6ffentliche Sportanlage im Bauland oder in zumutbarer
Entfernung vom Bauland vorzusehen. Nach Moglichkeit sollen diese Anlagen auch fiir jedes
zusammenhingende Bauland mit weniger als 1000 Einwohnern vorgesehen werden. Offentliche
Kinderspielplitze und 6ffentliche Sportanlagen sind solche, die im Eigentum der Gemeinden stehen, und andere,
die allgemein zugénglich sind.

(6) Die Gemeinde hat auf Planungen benachbarter Gemeinden, anderer offentlich rechtlicher Korperschaften
sowie anderer Planungstrager und Unternehmungen von besonderer Bedeutung (§ 4 Abs. 2) tunlichst Bedacht zu
nehmen.

(7) Im Flachenwidmungsplan sind ersichtlich zu machen:

1. Flichen, die durch rechtswirksame iiberortliche Planungen fiir eine besondere Nutzung bestimmt sind
(Eisenbahnen, Flugplitze, Schiffahrtsanlagen, Bundes und Landesstralen, militirische Anlagen,
Standortraume fiir die Errichtung von Abfallbehandlungsanlagen, Ver und Entsorgungsanlagen
Versorgungsanlagen von iiberortlicher Bedeutung, offentliche Gewésser u. dgl.), sowie Projekte dieser
Art; (8)

2. Flachen und Objekte, fiir die auf Grund von Bundes oder Landesgesetzen Nutzungsbeschrinkungen
bestehen, aus 6ffentlichen Mitteln geforderte Meliorationsgebiete und Grundzusammenlegungsgebiete;

3. Gefahrenzonen, Vorbehalt und Hinweisbereiche nach den Gefahrenzonenpldnen des Bundesministers
fiir Land und Forstwirtschaft;

4. Flachen, die durch Hochwasser, hohen Grundwasserstand, Vermurung, Steinschlag, Erdrutsch oder
Lawinen u. dgl. gefahrdet und nicht durch Ersichtlichmachung unter Z. 1 bis 3 miterfaft sind; (19)

5. ruhige Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land, die in einem Entwicklungsprogramm fiir den
Sachbereich Umgebungsldarm festgelegt sind (§ 8 Abs. 8). (19)

(8) Im Flichenwidmungsplan sind Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und
kulturellen Zwecken dienen (Schulbauten, Kindergirten, Alten und Pflegeheime, Krankenanstalten,
Seelsorgeeinrichtungen,  Friedhofe,  Kinderspielplitze, = Sport und  Parkanlagen, @ Wasser und
Energieversorgungsanlagen, Abwasserbeseitigungsanlagen und Kanalentsorgungsbereiche, Ablagerungsplitze
und Abfallbeseitigungsanlagen, Zivilschutzanlagen u. dgl.), ersichtlich zu machen. Weiters sind die Gebiete, fiir
die eine zentrale Wirmeversorgung iiber Fernwirmesysteme (FernwirmeanschluBbereiche) zu erfolgen hat,
ersichtlich zu machen. (8)

(9) Der Flichenwidmungsplan besteht aus dem Wortlaut und einer zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung. Dem Flichenwidmungsplan ist ein Erldauterungsbericht beizufiigen. Der Wortlaut soll nur
die Anordnungen erfassen, die zeichnerisch nicht darstellbar sind. Soweit ein Widerspruch zwischen dem
Wortlaut der Verordnung und der zeichnerischen Darstellung besteht, gilt der Wortlaut.

(10) Der Erlduterungsbericht hat auch als FErgebnis der Bestandsaufnahme einen Deckplan zum
Flichenwidmungsplan zu enthalten. In diesem Deckplan sind bestehende und genehmigte Anlagen zur
Versorgung mit Erdgas oder Fernwédrme hinsichtlich des Verlaufes der Hauptversorgungsstringe sowie Lage,
Art und Leistungsfihigkeit der zentralen Abwasserreinigungsanlage und der Verlauf der
HaupterschlieBungsstringe ersichtlich zu machen; geplante Anlagen konnen als solche in geeigneter Weise
dargestellt werden.

(11) Die nidheren Bestimmungen tiber die Form und den MaBstab der zeichnerischen Darstellung und iiber die in
dieser Darstellung zu verwendenden Planzeichen hat die Landesregierung durch Verordnung festzulegen
(Planzeichenverordnung). Diese Planzeichen sind auch bei der Bestandsaufnahme zu verwenden.

(12) Im Flachenwidmungsplan ist darauf Bedacht zu nehmen, dass zwischen den unter den Anwendungsbereich
der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 in der Fassung der Richtlinie 2003/105/EG des
Europiischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2003 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren
Unfillen mit gefahrlichen Stoffen fallenden Betrieben einerseits, und

1. Bauland im Sinne des § 23 Abs. 5, ausgenommen lit. e, dariiber hinaus

. Nutzungen gemif § 25 Abs. 2 Z. 1, soweit 6ffentlich genutzte Gebiete festgelegt werden,
. Nutzungen gemal § 25 Abs. 2 Z. 2 (Auffiillungsgebiet),

. offentlich genutzten Gebéduden, soweit sie nicht von lit. a bis ¢ umfasst sind,

. Hauptverkehrswegen und

.unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvollen und empfindlichen Gebieten
andererseits,

ein angemessener Abstand gewahrt bleibt. (11) (18)

AN B~ W
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§23 (1) (3) (6)
Bauland

(1) Als vollwertiges Bauland diirfen, soweit nicht Ausnahmen gemifl Abs. 2 vorgesehen werden, nur
Grundflachen festgelegt werden, die dem voraussichtlichen Baulandbedarf fiir die zu erwartende
Siedlungsentwicklung in der Gemeinde entsprechen und
l.auf Grund der natiirlichen Voraussetzungen (Bodenbeschaffenheit, Grundwasserstand,
Hochwassergefahr, Klima, Steinschlag, Lawinengefahr u. dgl.) nicht von einer Verbauung
ausgeschlossen sind;

2.eine AufschlieBung einschlieBlich Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung aufweisen oder diese sich im Bau befindet;

3. deren AufschlieBung keine unwirtschaftlichen offentlichen Aufwendungen insbesondere fiir die
Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Energieversorgung oder Verkehrsverbindungen, hygienische
und kulturelle Versorgung sowie den Hochwasserschutz erforderlich machen wiirden;

4. sie aus Griinden der Wahrung des Orts und Landschaftsbildes nicht von einer Bebauung freizuhalten
sind und

5. sie keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung (Larm, Luftschadstoffe,
Erschiitterungen u. dgl.) unterliegen.

Im Bauland sind nach Erfordernis und ZweckmifBigkeit gesondert auszuweisen:

Auffiillungsgebiete, AufschlieBungsgebiete, Sanierungsgebiete und vollwertiges Bauland mit den erforderlichen
Baugebieten.

(2) (entfallen) (7) (9)

(3) Innerhalb des Baulandes sind Grundflichen als AufschlieBungsgebiete festzulegen, wenn sie zur Zeit der
Planerstellung mangelhaft erschlossen sind oder das oOffentliche Interesse (wirtschaftliche und
siedlungspolitische Interessen u. dgl.) der Verwendung als Bauland entgegensteht. Die Griinde fiir die
Festlegung sind im Wortlaut anzufithren. Wenn eine bestimmte zeitliche Reihenfolge der ErschlieBung
zweckmiBig ist, kann das AufschlieBungsgebiet in verschiedene AufschlieBungszonen unterteilt werden. Die
Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet hat der Gemeinderat nach Erfiillung der
AufschlieBungserfordernisse unter Anfiihrung der Griinde fiir die Aufhebung und der Festlegung, ob eine
Bebauungsplanung im Sinne des § 27 Abs. 1 notwendig ist, mit Zweidrittelmehrheit zu beschlieBen. Diese
Anderung des Flichenwidmungsplanes ist nach den Bestimmungen der Gemeindeordnung 1967 bzw. des
Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 kundzumachen.

(4) Gebiete, in denen Mallnahmen zur Beseitigung stddtebaulicher oder hygienischer Mingel sowie zur
Vermeidung der Gefihrdung der Sicherheit oder gesundheitsschidlicher Folgen (§ 22 Abs. 7 Z. 3 und 4)
erforderlich sind, sind als Sanierungsgebiete ersichtlich zu machen. Die Mingel sind im Wortlaut anzufiihren.
Zur Beseitigung der Méngel ist eine Frist von hochstens 15 Jahren festzusetzen. Diese Frist ist nur verlédngerbar,
wenn die Beseitigung der Méngel nicht in den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde fillt. Nach Ablauf der
Frist diirfen Festlegungs und Baubewilligungsbescheide nur zur Beseitigung der Mingel erteilt werden. (7) (10)

(5) Im Bauland sind entsprechend den ortlichen Erfordernissen Baugebiete festzulegen. Als Baugebiete kommen
hiebei in Betracht:

a) reine Wohngebiete, das sind Flichen, die ausschlieBlich fiir Wohnbauten bestimmt sind, wobei auch
Nutzungen, die zur Deckung der tdglichen Bediirfnisse der Bewohner des Gebietes dienen
(Kindergirten, Schulen, Kirchen u. dgl.) oder die dem Gebietscharakter nicht widersprechen, zuldssig
sind;

b) allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fiir Wohnbauten bestimmt sind, wobei auch
Gebiude, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und kulturellen Bediirfnissen der Bewohner von
Wohngebieten dienen (z.B. Verwaltungsgebdude, Schulgebdude, Kirchen, Krankenanstalten,
Kindergirten, Garagen, Geschifte, Girtnereien, Gasthduser und Betriebe aller Art, soweit sie keine dem
Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Belidstigungen der Bewohnerschaft verursachen),
errichtet werden konnen;

c) Kerngebiete, das sind Fliachen mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten hoheren Nutzungsvielfalt
und Bebauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich fiir

- Bauten und Anlagen fiir Erziehungs , Bildungs und sonstige kulturelle und soziale Zwecke,
- Gebiude fiir Handels und Dienstleistungseinrichtungen,

- Hotels, Gast und Vergniigungsstitten,

- Verwaltungs und Biirogebdude

u. dgl. bestimmt sind, wobei auch Wohngebidude und Garagen sowie Betriebe, die sich der Eigenart des
Kerngebietes entsprechend einordnen lassen und keine diesem Gebietscharakter widersprechenden
Belidstigungen verursachen, errichtet werden kénnen; (15)
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d) Gewerbegebiete, das sind Flachen, auf denen Betriebe und Anlagen aller Art, Verwaltungsgebdude
sowie im untergeordneten Ausmafl auch Einzel und GroBShandelsbetriebe und die fiir die
Aufrechterhaltung dieser Betriebe und Anlagen in ihrer Nihe erforderlichen Wohnungen errichtet
werden konnen. Diese Nutzungen diirfen keine das ortsiibliche Ausmal3 iibersteigenden Beldstigungen
in benachbarten Baugebieten verursachen. Die Ausweisung von Gewerbegebieten ist nur im Anschluss
an bestehendes, liberwiegend bebautes Kerngebiet, Dorfgebiet, allgemeines oder reines Wohngebiet
zuldssig, wobei die Bebauung von innen nach auflen zu erfolgen hat. Die Errichtung von Einzel und
Groflhandelsbetrieben im untergeordneten Ausmalf} ist nur gleichzeitig oder nach der Errichtung von
Betrieben und Anlagen aller Art und Verwaltungsgebduden moglich. (8) (15)

e) Industrie und Gewerbeflichen sind Flichen, die
1. als Industrie und Gewerbegebiet 1 fiir solche Betriebe und Anlagen bestimmt sind, die keine

unzumutbaren Beldstigungen oder gesundheitsgefihrdenden Immissionen verursachen, wobei auch
Schulungseinrichtungen (z. B. Fachhochschulen) oder Forschungseinrichtungen (z. B.
Technologiezentren) oder die fiir die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen in ihrer Nihe
erforderlichen Wohnungen, Verwaltungs und Geschiftsgebiude errichtet werden kénnen,

2. als Industrie und Gewerbegebiet 2 nicht unter Z. 1 fallen und als Standortvorsorge fiir die
Entwicklung einer leistungsfihigen Wirtschaft auch fiir Betriebe und Anlagen bestimmt sind, welche
in Abhingigkeit von ihren charakteristischen Nutzungsmerkmalen besondere Standortanforderungen
aufweisen, denen in anderen Baugebieten oder in deren Nihe aus Griinden des
Nachbarschaftsschutzes nicht hinreichend entsprochen werden kann. In diesen Gebieten ist die
Errichtung und Nutzung von Gebiduden oder Teilen von Gebduden, in denen Betriebe des Einzel und
GrofBhandels untergebracht werden, unzulédssig, ausgenommen

- fiir den Verkauf von Waren oder deren Einzelteilen, die in der betreffenden Betriebsstitte erzeugt
oder zu deren Fertigstellung verwendet werden,

- fiir den Verkauf von Waren, die iiberwiegend an diesem Betriebsstandort konsumiert werden,

- fiir den Handel mit Fahrzeugen, Maschinen, Baustoffen sowie Gértnereien gemill § 23a Abs. 4
Z.2,

- fiir Auslieferungslager ohne Verkaufsfliche gemal3 § 23 a Abs. 4 Z. 3 und

- fiir Messen und Mirkte.

Fiir Betriebe oder einzelne Arten von Betrieben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des
Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfillen mit gefdhrlichen Stoffen
fallen, konnen eigene Zonen festgelegt werden. (8) (15)

el) (entfallen) (8) (15)

f) Dorfgebiete, das sind Fldachen, die vornehmlich fiir Bauten land und forstwirtschaftlicher Betriebe in
verdichteter Anordnung bestimmt sind, wobei auch Wohngebdude und Gebdude, die den
wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und kulturellen Bediirfnissen der Bewohner dienen, errichtet
werden konnen;

g) Kurgebiete, das sind Fldchen, in denen anerkannte Heilvorkommen ortsgebunden geniitzt werden oder
ortsgebundene klimatische Faktoren aufweisen, welche die Erhaltung oder Wiedererlangung der
Gesundheit fordern;

h) Erholungsgebiete, das sind Fldchen, die vornehmlich fiir Beherbergungsbetriebe, im iibrigen nur fiir
Einrichtungen und Gebéude, die dem Fremdenverkehr und dem Wohnbedarf der darin Tétigen dienen,
bestimmt sind, wobei im Interesse der Erhaltung ihres Charakters Fliachen bezeichnet werden konnen,
die nicht bebaut werden diirfen;

1) Gebiete fiir Einkaufszentren 1, das sind Fldchen fiir Einkaufszentren im Sinne des § 23a Abs. 5 lit. a;
(15)

j) Gebiete fiir Einkaufszentren 2, das sind Fliachen fiir Einkaufszentren im Sinne des § 23a Abs. 5 lit. b;
(15)

k) (entfallen) (8) (15)

1) Ferienwohngebiete, das sind Flichen, welche vornehmlich fiir Zweitwohnsitze im Sinne des
Steiermirkischen Grundverkehrsgesetzes bestimmt sind. Das Verhiltnis der Wohnungen in den
Ferienwohngebieten zu denen im iibrigen Bauland soll nicht den Faktor 0,5 und darf nicht den Faktor 1
tiberschreiten. Fiir Ferienwohngebiete sind Bebauungspldne oder Bebauungsrichtlinien zu erlassen. (8)
©)

(5a) In Vorbehaltsgemeinden im Sinne des Steierméarkischen Grundverkehrsgesetzes konnen im Interesse der
Sicherung des Wohn und Wirtschaftsbedarfes der ortsansissigen Bevolkerung Gebiete festgelegt werden, in
denen keine Zweitwohnsitze begriindet werden diirfen (Beschrinkungszonen fiir Zweitwohnsitze).

©)

(6) Gebiete mit erhaltenswerten Orts und Stral3enbildern sowie historische, stidtebaulich und architektonisch
bedeutsame Gebidudegruppen sind ersichtlich zu machen.
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(7) Die Errichtung von Appartementhdusern und Feriendorfern ist nur in Ferienwohngebieten zulédssig. Unter
Appartementhdusern sind Bauten mit mehr als drei Wohnungen, unter Feriendorfern nach einem Gesamtplan
errichtete Siedlungen zu verstehen, wenn diese Bauten und Siedlungen entsprechend ihrer Lage, Ausgestaltung,
Einrichtung und dergleichen fiir eine Nutzung als Zweitwohnsitz typisch sind. (8) (9)

(8) (entfallen) (8) (15)
(9) (entfallen) (9) (10)
(9a) (entfallen) (8) (15)
(10) (entfallen) (15)

(11) Durch den Flichenwidmungsplan kann ausgeschlossen werden
a) (entfallen) (15)

b) in Gebieten gemidfl Abs. 5 lit. 1 die Errichtung von Appartementhdusern oder bestimmten Arten
derselben sowie von Feriendorfern, wenn dadurch die gedeihliche Entwicklung des Fremdenverkehrs
oder das Orts und Landschaftsbild beeintrachtigt wird. (8)

(11a) Der Nachweis, dal es sich bei Verfahren zur Erlangung eines Festlegungs oder
Baubewilligungsbescheides nicht um die Errichtung von  Appartementhdusern, Feriendorfern,
Wochenendsiedlungen handelt, obliegt dem Bauwerber. (8) (10) (15)

(12) Fiir alle als Bauland festgelegten Flichen ist gebietsweise die mindest und hochstzulédssige Bebauungsdichte
festzusetzen. Die Bebauungsdichte wird durch die Verhéltniszahl ausgedriickt, die sich aus der Teilung der
Gesamtfliche der Geschosse durch die zugehorige Bauplatzfliche ergibt. Die Gemeinde hat hiebei auf die
jeweils vorgesehene Nutzung sowie die sich aus der Festlegung der Bebauungsdichte ergebenden Folgen (wie
VerkehrserschlieBung einschlieBlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Versorgung durch offentliche
Einrichtungen und Anlagen) Bedacht zu nehmen. Dazu kann als Ergénzung zur Festsetzung der hochstzulédssigen
Bebauungsdichte auch die hochste Stelle der Bauwerke festgelegt werden. Dabei bleiben kleinfldchige Bauteile,
wie Rauchfinge, Rohraufsétze u. dgl., unberiicksichtigt.

(13) Die Landesregierung hat durch Verordnung fiir Baugebiete gemil Abs. 5 entsprechend ihrem
Gebietscharakter fiir die Bebauungsdichte Mindest und Hochstwerte sowie die Voraussetzungen fiir die
Uberschreitung der Hochstwerte bzw. Unterschreitung der Mindestwerte festzulegen. Die Uberschreitung kann
hiebei in einem Bebauungsplan festgesetzt werden. Bei nicht gegebener Erforderlichkeit eines Bebauungsplanes
kann die Uberschreitung im Baubewilligungsverfahren festgesetzt werden, wenn dies aus stidtebaulichen
Griinden tunlich und im Sinne des Schutzes des Ortsbildes (§ 43 Abs. 2 Z. 7 Steiermérkisches Baugesetz)
zweckmiBig ist. (13)

(14) Die in den anderen Landesgesetzen fiir die Erhaltung von historisch, stiddtebaulich und architektonisch
bedeutsamen Ortsteilen getroffenen Bestimmungen bleiben unberiihrt.

(15) Bei bestehenden Betrieben in Wohngebieten sind bauliche MaBnahmen zuldssig, wenn sie mit keiner
Erweiterung der bestehenden Nutzung oder mit einer Verringerung der Immissionen verbunden sind; Betriebe,
die dem Baugebietscharakter entsprechen, bleiben hievon unberiihrt. (8)

(16) Im Bauland konnen zur Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes vor Immissionen Zonen ausgewiesen
werden, in denen bestimmte Brennstoffe fiir die Beheizung baulicher Anlagen unzuldssig sind. Diese
Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch geeignete Mafinahmen (Entschwefelung der
Rauchgase, Bindung des Schwefels der Rauchgase u. dgl.) auch ein ausreichender Schutz vor Emissionen
sichergestellt wird.

(17) Bei rechtmifBig bestehenden Wohngebiduden, deren Verwendungszweck dem jeweiligen Baugebiet
widerspricht, sind Umbauten zuldssig. Zusitzlich diirfen kleinere ebenerdige, unbewohnbare Bauten von
untergeordneter Bedeutung (Gartenhiduser, Gerétehiitten, Garagen fiir hochstens zwei Kraftfahrzeuge mit einem
hochstzulidssigen Gesamtgewicht von je 3500 kg, Holzlagen, Bienenhiitten und dergleichen) bis zu einer
Gesamtfldche von insgesamt 30 m2 errichtet werden. (9)

(18) (entfallen) (11) (15)

§ 23a(7) (10) (12) (15)

Einkaufszentren

(1) Als Einkaufszentren im Sinne dieses Gesetzes gelten Gebdude oder Teile von Gebiduden fiir Betriebe des
Einzel und GroBhandels einschlieBlich der erforderlichen Abstellplitze mit einer Verkaufsfliche von insgesamt
mehr als 800 m2 oder einer Bruttogeschoffliche von mehr als 1200 m2 nach Mallgabe der folgenden
Bestimmungen.

(2) Mehrere Gebdude oder Teile von Gebiduden fiir Betriebe des Einzel und GroBhandels gelten als
Einkaufszentrum nach Abs. 1, wenn sie in einem raumlichen Naheverhiltnis stehen und eine bauliche und/oder
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betriebsorganisatorische Einheit bilden und die Summe der Verkaufsflachen oder BruttogeschoBflichen mehr als
die unter Abs. 1 festgelegte betrigt.
(3) Die Verkaufsfliache und BruttogeschoBfliche sind wie folgt zu ermitteln:

a) Die  Bruttogeschofifliche umfasst die Gesamtfliche der Geschole im  Sinne der
Bebauungsdichteverordnung 1993, LGBI. Nr. 38/1993, in der Fassung LGBI. Nr. 87/1994.

b) Zur Verkaufsflache gehoren die Flachen aller Rdume, auf denen Waren ausgestellt oder zum Verkauf
angeboten werden oder die sonst fiir Kunden bestimmt sind, ausgenommen Sanitidrraume, fiir Kunden
gesperrte Lagerraume und Flichen zur inneren ErschlieBung (Stiegenhéduser, Ginge, Windfang u. dgl.).

¢) Mit Einkaufszentren nicht im Zusammenhang stehende Dienstleistungseinrichtungen in Gebduden oder
Teilen von Gebiduden mit Einkaufszentren zdhlen weder zur Verkaufsfliche noch zur
Bruttogeschoffliche.
(4) Nicht als Einkaufszentren gelten:

1. Dienstleistungseinrichtungen, soweit dort eine Abgabe von Waren nur im untergeordneten Ausmalf} oder
tiberhaupt nicht erfolgt,

2. Handelsbetriebe ausschlieBlich fiir Fahrzeuge, Maschinen, Baustoffe sowie Gértnereien,
3. Auslieferungslager ohne Verkaufsflache sowie
4. Messen und Mirkte.

(5) Die Einkaufszentren werden unterteilt in
a) Einkaufszentren 1, das sind solche, die in ihrem Warensortiment Lebensmittel fithren und
b) Einkaufszentren 2, das sind solche, die in ihrem Warensortiment keine Lebensmittel fiithren.

(6) Die Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Einkaufszentren ist nur in folgenden Gebieten zulissig:
a) Einkaufszentren 1 in Gebieten nach § 23 Abs. 5 lit. c und i,
b) Einkaufszentren 2 in Gebieten nach § 23 Abs. 5 lit. c und j,

c¢) Einkaufszentren 1 und 2 auf Flidchen, die durch Verordnung der Landesregierung fiir die Errichtung von
Gebduden oder Teilen von Gebéduden fiir Betriebe des Einzel oder GroBhandels und deren Grofe
festgelegt werden. Voraussetzung fiir die Ausweisung im Flichenwidmungsplan sind iiber die
Voraussetzungen des § 23 Abs. 1 hinaus:

- die Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groBriumiger Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur
durch den Betrieb des Einkaufszentrums,

- eine geeignete VerkehrserschlieBung der Einkaufszentrumsfldche und

- die Vermeidung von unzumutbaren Beeintrichtigungen der Nachbarschaft. In Gebieten fiir
Einkaufszentren 1 und 2 sind auch Handelsbetriebe mit weniger als 800 m2 Verkaufsfliche oder
1200 m2 BruttogeschoBfliche, wenn sie dem Typ des Einkaufszentrumsgebietes entsprechen, und
Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

(7) Die Landesregierung kann in Wahrnehmung der Aufgaben der iiberortlichen Raumplanung oder iiber Antrag
einer Gemeinde durch Verordnung (Abs. 6 lit. ¢) Flidchen fiir die Errichtung von Gebiduden oder Teilen von
Gebduden fiir Betriebe des Einzel und GroBhandels und deren GrofSle festlegen. Voraussetzungen fiir die
Festlegung sind insbesondere:

- die Bedachtnahme auf die Funktionsfiahigkeit zentraler Orte und deren angestrebte Siedlungsstruktur,
- die Einordnung von Teilrdumen in die Entwicklung des Gesamtraumes,

- die Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groBriumiger Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur
durch den Betrieb des Einkaufszentrums,

- die geeignete VerkehrserschlieBung der Einkaufszentrumsfldche und

- die Vermeidung von unzumutbaren Beeintrichtigungen der Nachbarschaft. Dariiber hinaus sind ein
geniigend grofer Einzugsbereich und die Sicherung einer ausreichenden Nahversorgung in Erwigung zu
ziehen.

Die Landesregierung hat vor Erlassung der Verordnung
- die betroffenen regionalen Planungsbeirite,
- die Wirtschaftskammer Steiermark,
- die Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Steiermark,
- den Gemeinde und Stidtebund sowie
- die Standortgemeinde
anzuhoren. Zur Abgabe einer Stellungnahme ist eine Frist von mindestens vier Wochen einzurdumen.
(8) Bei Neu und Zubauten von Einkaufszentren ist insbesondere im Sinne des § 3 Abs. 1 Z. 2 auf eine
wirtschaftliche Nutzung der Baulandfliche Bedacht zu nehmen. Bei der Neuerrichtung und bei Zubauten von

Einkaufszentren sind die Mindestanzahl der nach § 71 Abs. 3 des Steiermérkischen Baugesetzes erforderlichen
Abstellplitze in Hoch oder Tiefgaragen bereitzustellen.
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(9) Vor einer baurechtlichen Bewilligung ist zwingend ein Gutachten des Ortsplaners einzuholen.

(10) Die Landesregierung hat durch Verordnung in einem Entwicklungsprogramm néhere Bestimmungen fiir
Einkaufszentren, insbesondere die maximal zuldssige Verkaufsfliche und BruttogeschoBfliche fiir
Einkaufszentren in Abhéngigkeit von der zentralortlichen Einstufung der Gemeinde festzulegen.

(11) Durch den Flichenwidmungsplan kann in Gebieten gemall § 23 Abs. 5 lit. ¢ in Gemeinden, in denen auf
Grund ihrer zentralortlichen Einstufung Einkaufszentren zuldssig sind, nach Malgabe des ortlichen
Entwicklungskonzeptes die Errichtung von Einkaufszentren ausgeschlossen werden.

(12) Der Nachweis, dass es sich bei Verfahren zur Erlangung eines Baubewilligungsbescheides nicht um die
Errichtung von Einkaufszentren handelt, obliegt dem Bauwerber.

§ 24
Verkehrsflichen

(1) Als Verkehrsfldachen sind solche Flidchen festzulegen, die fiir die Abwicklung des flieBenden und ruhenden
Verkehrs sowie fiir die AufschlieBung des Baulandes und des Freilandes vorgesehen sind. Dazu gehoren auch
die fiir die Erhaltung, den Betrieb und den Schutz der Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen erforderlichen
Flachen.

(2) Verkehrsflachen, deren Festlegung im Flachenwidmungsplan nicht moglich oder zweckmafBig ist, sind im
Bebauungsplan festzulegen.

§25(1) (3) (6) (7) (8) (9)

Freiland

(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsfldchen festgelegten Grundfldchen gehoren zum Freiland.

(2) Im Freiland konnen Flichen als Sondernutzung festgelegt werden, soweit nicht eine Ersichtlichmachung auf
Grund der iiberortlichen Raumordnung (§ 6) zu erfolgen hat.
Als Sondernutzungen gelten insbesondere:

1. Flichen fiir Erwerbsgirtnereien, Kur , Erholungs , Spiel und Sportzwecke, offentliche Parkanlagen,
Kleingartenanlagen, Ablagerungsplitze (fir Miill, Altmaterial und deren Behandlung),
Aufschiittungsgebiete, Bodenentnahmefldchen, SchieBstitten, SchieS und Sprengmittellager und ihre
Gefihrdungsbereiche, Energieerzeugungs und versorgungsanlagen, Hochwasserriickhalteanlagen,
Wasserversorgungsanlagen und Abwasserbeseitigungs und reinigungsanlagen;

2. Auffiillungsgebiete, das sind kleinrdumige, zusammenhidngend bebaute Gebiete aufBlerhalb des
Baulandes mit einer unbebauten Fliche von hochstens 3000 m2. Die Festlegung von
Auffiillungsgebieten ist nur zuldssig, wenn

- diese Fldache als Bauplatz geeignet und eine dem Stand der Technik entsprechende
Abwasserreinigung gesichert ist,

- diese Fliache ausschlieflich fiir Wohnbauten bestimmt und von mindestens vier Wohnhiusern, die mit
den kiinftigen Bauten eine optische Einheit bilden miissen, umgeben ist und

- durch die weitere Bebauung eine Verbesserung des Orts und Landschaftsbildes erzielt werden kann.
Auffiillungsgebiete diirfen fiir das gesamte Gemeindegebiet nur einmalig und anlédBlich einer Revision festgelegt
werden.

(3) Im Freiland diirfen
1. nur Neu und Zubauten errichtet werden,
a) die fiir eine bestimmungsgeméafBe Nutzung gemil3 Abs. 2 Z. 1 oder
b) fiir einen land und forstwirtschaftlichen Betrieb erforderlich sind oder
c¢) wenn ein Auffiillungsgebiet festgelegt ist;
2. Umbauten vorgenommen werden. Umbauten auf Grund einer Anderung des Verwendungszweckes sind
nur dann zuldssig, wenn damit die FErhaltung und fachgerechte Sanierung einer baukulturell
bemerkenswerten und gebietstypischen Bausubstanz verbunden ist;
3. Anderungen des Verwendungszweckes bewilligt werden
a) bei Gebduden eines land und forstwirtschaftlichen Betriebes in Hoflage fiir gewerbliche Titigkeiten,
wenn die Weiterfithrung des land und forstwirtschaftlichen Betriebes dadurch nicht behindert wird,
die Errichtung von neuen Geb#uden nicht erforderlich ist und der Gebietscharakter nicht verdndert
wird,

b) bei sonst rechtmiBig bestehenden Gebéduden, wenn der bisherige Nutzungscharakter des Gebdudes
iiberwiegend erhalten bleibt. Die Anderung des Verwendungszweckes ist nur bei Gebduden zuldssig,
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die bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Novelle rechtméBig errichtet wurden. Zubauten fiir die
neue Nutzung sind nicht zuldssig;

4. bei zusammengefaliten Kleingartenanlagen von mehr als zehn Einheiten Objekte nur nach einem
Gesamtkonzept (Infrastruktur und Gestaltung) errichtet werden, wobei keine Dauerbewohnbarkeit
geschaffen werden darf. Fiir die Erstellung des Gesamtkonzeptes kann die Gemeinde durch Verordnung
bestimmte Voraussetzungen, wie Infrastruktur, Gestaltung und dergleichen festlegen;

5. Wartehduschen im Zusammenhang mit dem Betrieb von Kraftfahrlinien, Telefonzellen, MeBstellen,
Trafostationen, Sende und Strommasten, Bildstocke und dergleichen errichtet werden.

(4) AuBer fiir Zwecke land und forstwirtschaftlicher Nutzung diirfen im Freiland
1. bestehende bauliche Anlagen im unbedingt notwendigen Ausmaf ersetzt werden, wenn

- sie infolge eines katastrophenartigen Ereignisses (wie z.B. Elementarereignisse, Brandschaden usw.)
untergegangen sind und bei Einbringung des Bauansuchens der Zeitpunkt des Unterganges nicht
langer als fiinf Jahre zuriickliegt oder

- sich der Neubau im 6ffentlichen Interesse (Erfordernisse des Verkehrs, der Landesverteidigung oder
des Hochwasser oder Grundwasserschutzes) als zweckdienlich erweist.

Fiir die VergroBerung der GeschoBfldche gilt Z. 2 sinngemif;

2. Zubauten bei rechtmiBig bestehenden baulichen Anlagen bewilligt werden. Durch Zubauten
ausgenommen bei Sondernutzungen darf die neugewonnene GeschoBfldache insgesamt nicht mehr als die
im Zeitpunkt des Inkrafttretens des ersten Flichenwidmungsplanes bestehende oder erstmals
genchmigte betragen. Geht bei einer rechtmifBig bestehenden baulichen Anlage im Zuge von
Bauausfithrungen der Konsens unter, kann das Projekt (ehemaliger Altbestand und Zubau) mit
demselben Verwendungszweck als Neubau auf demselben Standort bewilligt werden;

3. kleinere ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter Bedeutung (Gartenhduschen,
Geritehiitten, Garagen fiir hochstens zwei Kraftfahrzeuge mit einem hochsten zuldssigen
Gesamtgewicht von je 3500 kg, Holzlagen, Bienenhiitten und dergleichen) bis zu einer Gesamtfliche
von insgesamt 30 m2 nur im unmittelbaren Anschlul an rechtmiBig bestehende Wohngebidude auf
demselben Grundstiick errichtet werden, wenn hiedurch das Orts und Landschaftsbild nicht
beeintrichtigt wird.

(5) Die land und forstwirtschaftliche Nutzung schlie3t das Recht ein, einmalig im unmittelbaren Anschluf3 an die
bestehenden Gebidude (Hoflage) auf demselben Grundstiick
1. Altbauten fiir Wohnzwecke durch Neubauten zu ersetzen und
2. ein betriebszugehoriges Einfamilienwohnhaus zu errichten. Stellt der Altbau gemidll Z. 1 eine
baukulturell bemerkenswerte und gebietstypische Bausubstanz dar, so kann das Gebidude, ohne
abgetragen werden zu miissen, auch einer anderen Nutzung zugefiihrt werden, wenn damit die Erhaltung
und fachgerechte Sanierung verbunden ist.
(6) Vor einer baurechtlichen Bewilligung ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstindigen einzuholen fiir
1. Neu und Zubauten gemifl Abs. 3 Z. 1 lit. a und c,
2. Neubauten gemid3 Abs. 3 Z. 1 lit. b und Abs. 5 Z. 2, wenn die GroBle der fiir eine land und
forstwirtschaftliche Nutzung geeigneten Fldachen unter 5 ha liegt,
3. Zubauten gemil3 Abs. 3 Z. 1 lit. b, wenn dadurch die bestehenden GeschoBflichen um mehr als 50
Prozent erweitert werden, und
4. Verwendungszweckidnderungen gemill Abs. 3 Z. 3.

§26 (15)

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Jede Gemeinde hat MaBnahmen oder Festlegungen im Sinne der §§ 26a, b oder ¢ im Flaichenwidmungsplan zur
Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele, insbesondere zur Vorsorge von Wohnungen und Betrieben,
entsprechend dem zu erwartenden Bedarf (§ 23 Abs. 1) zu treffen.

§ 26a (15)
Privatwirtschaftliche Malnahmen

(1) Die Gemeinde kann Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern iiber die Verwendung der Grundstiicke
innerhalb angemessener Frist entsprechend der beabsichtigten Flichenwidmung und den beabsichtigten
Festlegungen der Baulandzonierung abschlieSen. Der Abschluss solcher Vereinbarungen hat im Besonderen die
Zurverfiigungstellung von geeigneten Grundstiicken fiir den forderbaren Wohnbau im Sinne des
Steiermirkischen Wohnbauforderungsgesetzes 1993 in der jeweils geltenden Fassung im erforderlichen Ausmaf}
sicherzustellen. Dabei ist der nachweisliche Eigenbedarf des Eigentiimers oder des Baurechtsberechtigten, fiir
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-
Wohnzwecke auch der unmittelbare Nachkomme des Eigentiimers innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren
zu beachten.

(2) Die Gemeinde hat bei der Gestaltung der Vereinbarungen insbesondere auf die Gleichbehandlung der in
Betracht kommenden Grundeigentiimer zu achten. In den Vereinbarungen ist einerseits deren Einhaltung durch
den Grundeigentiimer und seine Rechtsnachfolger und andererseits sicherzustellen, dass eine Weitergabe der so
erhaltenen Grundstiicke innerhalb von 20 Jahren ohne Gewinn erfolgt. Die Landesregierung kann durch
Verordnung Richtlinien fiir den Inhalt solcher Vereinbarungen erlassen.

§ 26b (15)

Bebauungsfrist

(1) Zur Sicherung einer Bebauung von unbebauten Grundflichen hat die Gemeinde anlisslich einer Revision des
Flachenwidmungsplanes eine Bebauungsfrist fiir eine Planungsperiode (§ 30 Abs. 2 und 4) festzulegen, wenn es
sich um Grundfldchen eines Eigentiimers handelt, die

a) Bauland gemif} § 23 Abs. 1 und 3 darstellen,

b) fiir die keine privatwirtschaftliche Vereinbarung abgeschlossen oder keine Vorbehaltsfliche festgelegt
wurde und

¢) zusammenhédngend mindestens 3000 m2 umfassen.
Eine rdumliche oder zeitliche Staffelung durch Zonierung ist zuléssig.

(2) Fiir den Zeitpunkt des fruchtlosen Fristablaufes ist anldsslich der Festlegung der Bebauungsfrist weiters
festzulegen, ob

a) solche Grundstiicke entgegen § 34 entschidigungslos als Freiland oder
b) als festzulegende Sondernutzung gelten sollen (Nachfolgenutzung) oder
c¢) die Grundeigentiimer zur Leistung einer Investitionsabgabe herangezogen werden.

(3) Die Investitionsabgabe stellt eine ausschlieliche Gemeindeabgabe im Sinne des § 6 Abs. 1 Z. 5 des
Finanzverfassungsgesetzes 1948 dar. Sie ist von der Gemeinde fiir Zwecke der Baulandbeschaffung,
insbesondere zum Ankauf oder zur Weitergabe von Baulandgrundstiicken fiir Wohnen, Gewerbe oder Industrie,
weiters die Erstellung von Bebauungsplidnen und richtlinien oder fiir die Verbesserung der Nahversorgung zu
verwenden. Die Investitionsabgabe betrigt jdhrlich 1 1,-/m2 der Grundfliche. Die Beitragspflicht endet mit der
nachweislichen Fertigstellung des Rohbaues eines bewilligten Gebdudes im Sinne der angestrebten Nutzung.

(4) Erfolgte eine Festlegung gemil Abs. 2 lit. ¢ und wurde innerhalb der Bebauungsfrist der Rohbau eines
bewilligten Gebédudes nicht fertig gestellt, so ist der Grundeigentiimer vor Vorschreibung der Investitionsabgabe
anldsslich der Revision schriftlich zu befragen, ob die betroffenen Grundstiicke weiterhin als Bauland
ausgewiesen bleiben sollen. Sollen danach die Grundstiicke nicht als Bauland ausgewiesen bleiben, hat die
Gemeinde diese, sofern dies mit dem ortlichen Entwicklungskonzept vereinbar ist, entschddigungslos ins
Freiland riickzuwidmen. Im Falle der weiterhin bestehenden Baulandausweisung besitzt der Grundeigentiimer
die Moglichkeit, mittels schriftlichem Antrag von der Gemeinde zu verlangen, dass die Grundstiicke eingeldst
werden, wobei die Bestimmungen des § 26 ¢ Abs. 3 bis 5 sinngemifl anzuwenden sind. Werden die Grundstiicke
ins Freiland riickgewidmet oder wird ein Einlosungsantrag gestellt, ist der Grundeigentiimer nicht zur Leistung
der Investitionsabgabe heranzuziehen.

(5) Grundstiicke, die nach Abs. 4 entschidigungslos ins Freiland riickgewidmet wurden, konnen auf Anregung
des Grundeigentiimers in Ubereinstimmung mit dem ortlichen Entwicklungskonzept wieder als Bauland
ausgewiesen werden. Fiir diese Grundstiicke gilt, dass die Investitionsabgabe riickwirkend fiir den Zeitraum
zwischen Riickwidmung und Neuausweisung, maximal jedoch riickwirkend fiir zwei Planungsperioden, sowie
ab dem Zeitpunkt der Neuausweisung bis zur Fertigstellung des Rohbaues eines bewilligten Gebidudes,
wertgesichert nach dem Verbraucherpreisindex, vorzuschreiben ist.

§ 26¢ (15)
Vorbehaltsflichen

(1) Im Flichenwidmungsplan konnen Fldchen fiir Einrichtungen und Anlagen, fiir die eine nachweisbare
Notwendigkeit besteht, die offentlichen Zwecken dienen und dem umliegenden Gebiet zugeordnet sind, wie
Schulen,  Schiilerheime, Kindergirten, Riisthduser, Krankenanstalten, Alten und Pflegeheime,
Zivilschutzanlagen,  Energieversorgungsanlagen,  offentliche  Plitze  mit  zentralen  Funktionen,
Seelsorgeeinrichtungen, Erholungsflaichen (Parkanlagen, Spiel und Sportanlagen), Friedhofe, Abfall und
Abwasserbeseitigungsanlagen, kommunale Einrichtungen und Verkehrsflichen als Vorbehaltsflichen
ausgewiesen werden. Dabei sollen die im Verfahren gemi8 § 29 Abs. 1 angebotenen Grundstiicke beriicksichtigt
werden.
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(2) Im Sinne des § 26 konnen von der Gemeinde zur Sicherstellung geeigneter Flidchen fiir den forderbaren
Wohnbau im Sinne des Steiermirkischen Wohnbauforderungsgesetzes 1993 in der jeweils geltenden Fassung
oder zur Sicherstellung geeigneter Flidchen fiir Gewerbe und Industrie Vorbehaltsflichen ausgewiesen werden,
wenn dies im oOrtlichen Entwicklungskonzept festgelegt ist. Diese Vorbehaltsflichen miissen eine besondere
Standorteignung aufweisen und diirfen nur fiir den forderbaren Wohnbau als reines oder allgemeines
Wohngebiet (§ 23 Abs. 5 lit. a und b) bzw. fiir die gewerbliche oder industrielle Nutzung als Industrie und
Gewerbegebiet (§ 23 Abs. 5 lit. e) aus gewiesen werden, wenn dies dem voraussichtlichen Bedarf einer
Planungsperiode an einer derartigen Nutzung entspricht. Die Ausweisung von Vorbehaltsflichen darf nur
entsprechend der zulidssigen Nutzung erfolgen.

(3) Der Eigentiimer von Grundstiicken, die als Vorbehaltsflachen ausgewiesen werden, kann nach Inkrafttreten
des Flichenwidmungsplanes von der Gemeinde mittels schriftlichen Antrages verlangen, dass das Grundstiick
eingelost wird. Ein solcher Antrag kann nur mit Zustimmung der Gemeinde zuriickgezogen werden. Wird ein
Einlosungsantrag gestellt, so ist dem Eigentiimer innerhalb eines Jahres von der Gemeinde mitzuteilen, ob sie
oder ein Diritter, die fiir den Gemeindebedarf vorgesehenen Anlagen zu errichten und zu betreiben beabsichtigt,
das Grundstiick erwerben will. Ist der Erwerb durch einen Dritten beabsichtigt, so hat auch dieser mitzuteilen,
das Grundstiick erwerben zu wollen. Falls die Gemeinde oder ein Dritter das Grundstiick nicht erwerben will, ist
die Ausweisung als Vorbehaltsfliiche durch Anderung des Flichenwidmungsplanes aufzuheben. Andernfalls hat
die Gemeinde oder der Dritte innerhalb von drei Jahren nach Ablauf der einjdhrigen Frist das grundbiicherliche
Eigentum am Grundstiick zu erwerben. Diese Frist ist als erfiillt anzusehen, wenn das Gesuch beim
Grundbuchgericht eingelangt ist. Kommt eine Einigung iiber die Einlosung innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf der einjihrigen Frist nicht zustande, so gilt mit Ablauf der Frist die Zustimmung der Gemeinde bzw. des
Dritten zum Einlosungsantrag, nicht aber zur Hohe des Einlosungspreises als gegeben.

(4) Wird tiber die Hohe des Einlosungspreises kein Einvernehmen erzielt, kann jede der Parteien friihestens
sechs Monate nach Ablauf der einjdhrigen Frist die Festsetzung des Verkehrswertes zum Zeitpunkt der
gerichtlichen Entscheidung erster Instanz bei dem Bezirksgericht begehren, in dessen Sprengel sich das
betreffende Grundstiick befindet.

(5) Fiir die Ermittlung der Hohe des Einlosungspreises ist das Eisenbahnenteignungsgesetz, BGBI. Nr. 71/1954,
in der Fassung BGBI. I Nr. 191/1999, sinngemill anzuwenden. Bei der Bewertung werden werterhohende
Investitionen nach Auflage des Flachenwidmungsplanes (§ 29 Abs. 2) nicht beriicksichtigt.

(6) Durch die Bestimmungen der Abs. 1 bis 4 wird ein durch ein anderes Gesetz allenfalls gewéhrtes Recht,
Grundfldachen durch Enteignung in Anspruch zu nehmen, nicht beriihrt.

(7) Wenn eine von der Gemeinde oder einem Dritten als Vorbehaltsfliche erworbene Grundfliche zweckwidrig
verwendet wird oder nicht innerhalb von zehn Jahren nach Erwerb dem ausgewiesenen Zweck zugefiihrt wurde,
kann der VerduBerer die Aufhebung des Vertrages bei Gericht begehren. Wird der Vertrag aufgehoben, ist das
Grundstiick zuriickzustellen und die Entschidigung in jenem Ausmaf}, das dem seinerzeitigen inneren Wert
entspricht, zuriickzuzahlen. AuBerdem ist die Ausweisung als Vorbehaltsfliche durch Anderung des
Flachenwidmungsplanes aufzuheben.

§27(6)
Verfahren zur Bebauungsplanung (8)

(1) Jede Gemeinde hat nach Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes mit der Bebauungsplanung zu beginnen
und durch Verordnung Bebauungspldne zu erlassen. Die Gemeinde kann Teile des Baulandes, fiir die
Bebauungspldne nicht erforderlich sind, mit Beschlufl festlegen (Zonierung). Die Griinde fiir eine derartige
Festlegung sind der Aufsichtsbehorde mitzuteilen. Fiir diese Teile des Baulandes konnen die Gemeinden durch
Verordnung entsprechend dem Gebietscharakter, ferner fiir einzelne Bebauungsweisen, Bebauungsrichtlinien
festlegen. Die Festlegungen der Teile des Baulandes, fiir die Bebauungspline nicht erforderlich sind, sind bei der
nichsten regelmiBigen Uberpriifung oder Anderung des Flichenwidmungsplanes im Flichenwidmungsplan zu
treffen. Bei jeder weiteren Fortfithrung oder Anderung des Flichenwidmungsplanes sind der Bebauungsplan und
die Bebauungsrichtlinien sowie der Inhalt der Festlegungen zu tiberpriifen. Alle zu fassenden Beschliisse des
Gemeinderates bediirfen einer Zweidrittelmehrheit.

(7 (&)

(1a) In Baugebieten fiir Einkaufszentren (§ 23 Abs. 5 lit. i, j und k) und in Baulandbereichen mit Einkaufszentren
in Kerngebieten (§ 23 Abs. 5 lit. c¢) sind zur Errichtung von Einkaufszentren jedenfalls Bebauungspline
aufzustellen. Die Aufstellung oder Fortfilhrung eines Bebauungsplanes ist Voraussetzung fiir Anderungen an
einem Einkaufszentrum, die eine Baubewilligung erfordern und auf den Flichenwidmungsplan und den Zweck
der Bebauungsplanung von Einfluf sind. In der Bebauungsplanung sind die gesetzlichen Regelungen fiir
Einkaufszentren in  Verbindung mit den Bestimmungen des Entwicklungsprogramms zur
Versorgungsinfrastruktur, LGBI. Nr. 35/1988, umzusetzen. (8) (10) (15)

(1b) (entfallen) (9) (15)
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(2) Im Verfahren zur Erstellung von Bebauungsplidnen und Erlassung von Bebauungsrichtlinien sind die
grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke sowie
die fiir die ortliche Raumplanung zustindige Abteilung des Amtes der Landesregierung anzuhoren. Der Entwurf
von Bebauungspldnen ist durch mindestens sechs Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wihrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Fiir das weitere Verfahren zur Erlassung von
Bebauungspldnen gelten die Bestimmungen des § 29 Abs. 5 und 6. (7) (8) (9) (15)

(3) Die Anderung der Bebauungspline und Bebauungsrichtlinien hat der Gemeinderat nach Anhdrung der
grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke und
der fiir die ortliche Raumplanung zustindigen Abteilung des Amtes der Landesregierung zu beschlieBen. (7) (8)
)

(15)

(4) Bebauungspliane und Bebauungsrichtlinien diirfen Gesetzen und Verordnungen des Bundes und des Landes,
insbesondere den Raumordnungsgrundsitzen und den Entwicklungsprogrammen des Landes, sowie dem
Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Auf die ortlichen Raumordnungsinteressen der Nachbargemeinden
ist insbesondere im Bereich der gemeinsamen Grenzen Bedacht zu nehmen. (7)

(5) (entfallen) (7) (9)

(6) Fiir die Teile des Baulandes, fiir die gemidf Abs. 1 Bebauungsplédne erforderlich sind, haben die Gemeinden
im Anlaf3fall Bebauungspline zu erstellen. Baubewilligungen nach dem Steiermérkischen Baugesetz diirfen erst
nach Vorliegen eines rechtswirksamen Bebauungsplanes erteilt werden. Fiir Zubauten ist ein Gutachten eines
Sachverstidndigen auf dem Gebiete der Ortsplanung einzuholen. (8)

9) (10)

§28(2)(6)
Inhalt der Bebauungsplanung

(1) Mit der Bebauungsplanung ist eine den Raumordnungsgrundsitzen entsprechende Entwicklung der Struktur
und Gestaltung des im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben. Im Bebauungsplan sind
die Inhalte des Flichenwidmungsplanes ersichtlich zu machen.
(2) In den Bebauungsplénen sind jedenfalls festzulegen:

1. die Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem Mal} der baulichen Nutzung;

2. die Verkehrsanlagen;

3. die offentlichen Fliachen und Anlagen;

4. die Freifldchen.
(3) Die Landesregierung kann durch Verordnung nach Mafigabe der Abs. 1 und 2 ndhere Bestimmungen
festlegen betreffend

- die Bebauungsplanung, insbesondere iiber die Planungsgrundsétze, die Gestaltung und den Umfang der
Bebauungsplidne und der Bebauungsrichtlinien,

- die Form und den Mafstab der zeichnerischen Darstellung und Planzeichen,
- die Zonierung gemal § 27 Abs. 1.

@ ©

(4) Durch den Bebauungsplan konnen insbesondere zur Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts ,
Stralen oder Landschaftsbildes zusitzliche Angaben gegeben werden, in denen nédhere Ausfithrungen iiber die
duBere Gestaltung (Ansichten, Dachformen, Dachdeckung, Anstrich, Baustoff u. dgl.) von Bauten,
Werbeeinrichtungen und Einfriedungen enthalten sind.

(5) (entfallen) (8)

§29(3)
Verfahren

(1) Die Absicht, einen Flichenwidmungsplan zu erlassen, hat der Gemeinderat durch Beschlu} zu fassen. Der
Beschluf3 ist fiir die Dauer der in der Kundmachung bezeichneten Frist durch Anschlag an der Amtstafel der
Gemeinde, in der Landeshauptstadt Graz durch einmalige Verlautbarung im Amtsblatt, kundzumachen. Die
Kundmachung soll auch sonst ortsiiblich und zweckmiBig bekanntgemacht werden. Die Kundmachung hat zu
bestimmen, daf} innerhalb einer kalendermifig genau zu bezeichnenden Frist, die mindestens vier Wochen
betragen muf}, wobei die Berechnung nach dem Tag des Anschlages an der Amtstafel der Gemeinde, in der
Landeshauptstadt Graz mit der Verlautbarung im Amtsblatt, erfolgt, jedes Gemeindemitglied sowie jede
physische und juristische Person, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen kann, Bauvorhaben und
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sonstige Planungsinteressen sowie Planungsanregungen dem Gemeindeamt (Magistrat) schriftlich bekanntgeben
kann. Die Kundmachung hat eine Aufforderung zu enthalten, daf FEigentiimer von Grundstiicken, deren
Verwendung als Vorbehaltsflachen moglich ist, diese Grundstiicke der Gemeinde zum Kauf anbieten sollen. Von
der Kundmachung sind spitestens am Tag des Anschlages an der Amtstafel, in der Landeshauptstadt Graz am
Tag der Verlautbarung im Amtsblatt, die benachbarten Gemeinden, die Kammer der gewerblichen Wirtschaft fiir
Steiermark, die Landeskammer fiir Land und Forstwirtschaft, die Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir
Steiermark, die Steiermirkische Kammer fiir Arbeiter und Angestellte in der Land und Forstwirtschaft sowie die
Bundes und Landesdienststellen und weitere Korperschaften 6ffentlichen Rechtes, die von der Landesregierung
nach Maligabe der von diesen wahrzunehmenden Aufgaben durch Verordnung festzulegen sind, schriftlich zu
benachrichtigen, soweit sie davon betroffen sind. Die Benachrichtigung soll so erfolgen, dafl die
Kundmachungsfrist von vier Wochen gewahrt bleibt. (4) (7)

(2) Der Gemeinderat hat vor Auflage des Entwurfes des Flichenwidmungsplanes das ortliche
Entwicklungskonzept (§ 21) zu beschlie3en. (6) (8)

(3) Uber die Auflage des Entwurfes des Flichenwidmungsplanes hat der Gemeinderat zu beschlieBen. Vor
Beschluf3 der Auflage soll eine Beratung im Sinne des § 19 Abs. 1 erfolgen. Der Entwurf ist durch mindestens
acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.
Hinsichtlich der Kundmachung des Beschlusses der Auflage und der Verlautbarung gelten die Bestimmungen
des Abs. 1 sinngemif} mit der Mafigabe, dafl innerhalb der Auflagefrist Einwendungen schriftlich und begriindet
beim Gemeindeamt (Magistrat) bekanntgegeben werden konnen. Eine Ausfertigung des Entwurfes ist der
zustindigen Fachabteilung des Amtes der Landesregierung zu iibermitteln. (7)

(4) Bei Erforderlichkeit einer Umweltpriifung (§ 3 Abs. 3 und 4) ist der Umweltbericht (§ 3a), bei
Nichterforderlichkeit einer Umweltpriifung (§ 3 Abs. 4 und 5) die Begriindung hiefiir zusammen mit dem
Flachenwidmungsplan aufzulegen. Bei Erforderlichkeit einer Umweltpriifung muss der Flichenwidmungsplan
samt Umweltbericht, bei Nichterforderlichkeit einer Umweltpriifung kann der Flichenwidmungsplan samt
Begriindung fiir die Nichterforderlichkeit allen Gemeindemitgliedern und anderen betroffenen natiirlichen und
juristischen Personen in einer offentlichen Versammlung vorgestellt werden. Jedermann ist Gelegenheit zur
Abgabe einer Einwendung oder Stellungnahme zu geben. Die Verstindigung hat in geeigneter Form zu erfolgen.
Nach MafBigabe der technischen Moglichkeiten ist eine Einsichtnahme im Internet zu ermdéglichen. Bei zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auch auflerhalb des Landesgebietes sind die davon betroffenen
Nachbarldnder gesondert zur Abgabe einer Stellungnahme unter Gewihrung einer angemessenen Frist
einzuladen. (7) (18)

(4a) Von der Auflage schriftlich zu verstindigen sind jene grundbiicherlichen Grundeigentiimer, deren
Grundstiicke zur Génze oder teilweise ohne Antrag des Grundeigentiimers von Freiland in Bauland gewidmet
oder von Bauland in Freiland riickgewidmet werden sollen. Als Zustelladresse gilt jene Wohnanschrift, an
welche die Bescheide iliber die Grundsteuer ergehen. Die erfolgte, jedoch mangelhafte Verstindigung der
Grundeigentiimer hat auf das gesetzmifBige Zustandekommen des Flichenwidmungsplanes keinen Einfluss. (15)
(16)

(5) Der Biirgermeister hat den Entwurf des Flichenwidmungsplanes samt den eingelangten schriftlichen
Einwendungen dem Gemeinderat zur BeschluB3fassung vorzulegen. Einwendungen, die der Bestimmung des
Abs. 3 entsprechen, sind vom Gemeinderat zu beraten und in Abwigung mit den Ortlichen
Raumordnungsinteressen nach Moglichkeit zu beriicksichtigen. (7)

(6) Der Beschluf3 iiber den Flachenwidmungsplan in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten Fassung ist
nur nach Anhorung der durch die Anderung Betroffenen zuldssig, es sei denn, dal durch diesen Beschluf}
begriindeten Einwendungen gemiB Abs. 3 Rechnung getragen werden soll und die Anderung keine
Riickwirkung auf Dritte hat. Nach erfolgter Beschlufifassung sind diejenigen, die Einwendungen vorgebracht
haben, schriftlich davon zu benachrichtigen, ob ihre Einwendungen beriicksichtigt wurden oder nicht; erfolgt
keine Beriicksichtigung, ist dies zu begriinden. (6) (7)

(7) Der beschlossene Flichenwidmungsplan ist mit den dazugehorigen Unterlagen und dem ortlichen
Entwicklungskonzept unter Anschlufl einer Niederschrift iiber die Beschluifassung des Gemeinderates der
Landesregierung in zweifacher Ausfertigung unverziiglich zur Genehmigung vorzulegen. (6)

(8) Die Landesregierung hat iiber die Genehmigung des Flichenwidmungsplanes nach Priifung der
vorgebrachten Einwendungen mit Bescheid zu entscheiden. (6)
(9) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn

1. landesgesetzlichen Bestimmungen, insbesondere den Bestimmungen dieses Gesetzes, wie den darin
enthaltenen Raumordnungsgrundsétzen, widersprochen wird,

2. einem Entwicklungsprogramm oder einem ortlichen Entwicklungskonzept widersprochen wird,

3. die geordnete wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung anderer Gemeinden oder des Landes
wesentlich beeintrichtigt wiirde,

4. mit den fiir die Verwirklichung des ortlichen Entwicklungskonzeptes und Flichenwidmungsplanes
notwendigen Maflnahmen unverhiltnismédfig hohe finanzielle Belastungen der Gemeinde verbunden
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wiren, durch die die Erfiillung der gesetzlichen oder vertraglichen Verpflichtungen der Gemeinde in
Frage gestellt werden kann,

5. den Zielsetzungen der Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates iiber die
Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pline und Programme oder den Zielen des
Ubereinkommens zum Schutze der Alpen (Alpenkonvention), BGBI. Nr. 477/1995, widersprochen
wird.

(18)

(10) Im Falle der beabsichtigten Versagung hat die Landesregierung der Gemeinde den Versagungsgrund
mitzuteilen und ihr Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen, jedoch mindestens vier
Wochen betragenden Frist zu geben. Wird nicht binnen sechs Monaten nach Vorlage des beschlossenen
Flichenwidmungsplanes und der dazugehorigen Unterlagen (Abs.7) die Genehmigung versagt, so gilt der
Flichenwidmungsplan unbeschadet des § 27 des Verwaltungsgerichtshofgesetzes 1985, BGBI. Nr. 10, mit
Ablauf dieser Frist als genehmigt. (7)

(11) Nach Genehmigung des Flichenwidmungsplanes durch die Landesregierung hat der Biirgermeister diesen
innerhalb von acht Wochen ab Zustellung der schriftlichen Ausfertigung des Bescheides nach den
Bestimmungen der Steierméirkischen Gemeindeordnung 1967 bzw. des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967
kundzumachen.

(12) Eine Ausfertigung des kundgemachten Flachenwidmungsplanes ist der Landesregierung zu tibermitteln.
(13) Alle nach Abs. 1 bis 6 zu fassenden Beschliisse des Gemeinderates bediirfen einer Zweidrittelmehrheit. (7)

(14) Rechtswirksame ortliche Entwicklungskonzepte, Flichenwidmungspldne und Bebauungsplidne sind im
Gemeindeamt (Magistrat) wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. (7)

§303) @

Fortfilhrung und Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flichenwidmungsplanes und der
Bebauungspline

(1) Die ortliche Raumplanung ist nach Rechtswirksamkeit des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des
Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplidne nach Mafigabe der rdumlichen Entwicklung fortzufiihren.

(2) Der Biirgermeister hat spitestens alle fiinf Jahre 6ffentlich aufzufordern, Anregungen auf Anderungen des
ortlichen  Entwicklungskonzeptes, des Flichenwidmungsplanes, der Bebauungspline wund der
Bebauungsrichtlinien einzubringen (Revision). Diese Frist ist jeweils vom Zeitpunkt des Inkrafttretens des durch
die Revision gednderten Flichenwidmungsplanes zu berechnen (§ 29 Abs. 11). Zieht die Revision keine
Anderung des Flichenwidmungsplanes nach sich, so hat der Gemeinderat den AbschluB der Revision zu
beschlieBen und den Beschluf der Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen. Die vorgenannte Frist beginnt
in diesen Fillen vom Zeitpunkt der Vorlage an die Landesregierung zu laufen. (7) (8)

(3) Eine Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flichenwidmungsplanes und der Bebauungspline
ist jedenfalls vorzunehmen, wenn dies
a) durch eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen,

b) zur Vermeidung oder Behebung von Widerspriichen zu Gesetzen und Verordnungen des Bundes und
des Landes,

c¢) zur Abwehr schwerwiegender volkswirtschaftlicher Nachteile oder
d) wegen Aufhebung des Vorbehaltes gemif3 § 26 Abs. 2 und 6 erforderlich ist.

(4) Das Verfahren zur Fortfithrung des ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flachenwidmungsplanes ist
a) aus Anlaf} der Revision (Abs. 2) nach Ablauf der Fiinfjahresfrist (Revisionsfrist),

b) nach Eintritt wesentlich gednderter Planungsvoraussetzungen (Abs. 3 lit. a) spitestens innerhalb von
zwei Jahren abzuschlieBen. Der Gemeinderatsbeschluf3 ist mit den dazugehorigen Unterlagen sofort der
Landesregierung zur Genehmigung vorzulegen. Das Verfahren zur Fortfithrung gemif3 Abs. 3 lit. b und
c ist unverziiglich einzuleiten, abzuschlieen und zur Genehmigung vorzulegen, sofern in bezug auf lit.
b die betreffenden landes oder bundesgesetzlichen Regelungen in Ubergangsbestimmungen nichts
anderes bestimmen. (8)

§313) @ ©) (N
Verfahren zur Fortfiihrung und Anderung

des ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Flichenwidmungsplanes

(1) Fiir das Verfahren zur Anderung des o6rtlichen Entwicklungskonzeptes und des Flichenwidmungsplanes (§
30) gelten, ausgenommen die Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet (§ 23 Abs. 3)
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und soweit in den Abs. 2 und 3 nicht etwas anderes bestimmt wird, die Bestimmungen des § 29 Abs. 3 bis 14
sinngemaB. (8)

(2) Die Aufforderung gemif3 § 30 Abs. 2 hat durch Kundmachung im Sinne des § 29 Abs. 1 zu erfolgen. Nach
Ablauf der Frist hat der Gemeinderat mit Zweidrittelmehrheit zu beschliefen, ob die Voraussetzungen fiir eine
Anderung gegeben sind oder nicht. Sind die Voraussetzungen fiir eine Anderung gegeben, so gelten fiir das
weitere Verfahren die Bestimmungen des § 29 Abs. 2 bis 14 sinngemil, ansonsten ist der Beschluf mit der
Niederschrift iiber die Beschluifassung und den eingelangten Anregungen der Aufsichtsbehdrde vorzulegen.

(3) Das Verfahren geméf § 29 entfillt, wenn

1. bei Baulanderweiterungen die beabsichtigte Anderung
a) einen unmittelbaren Anschlufl an ein im Revisionsplan ausgewiesenes vollwertiges Bauland hat,

b) nur auf anrainende oder durch Stralen, Fliisse, Eisenbahnen und dergleichen getrennte Grundstiicke
Auswirkungen hat und

c) keine Industrie und Gewerbegebiete oder Gebiete fiir Einkaufszentren zum Gegenstand hat,
d) nicht eine Fliche betrifft, die an Industrie oder Gewerbegebiete angrenzt, und
e) ein Flachenausmal} von 3000 m2 nicht iibersteigt.

Anderungen innerhalb einer Planungsperiode diirfen fiinf Prozent der Flichen des im Wortlaut zum
Revisionsplan zahlenmiBig festgelegten unbebauten Baulandes fiir Wohngebiete nicht tiberschreiten;

2. bei sonstigen Andgrungen die Voraussetzungen nach Z. 1 lit. b vorliegen. In diesen Fillen hat der
Gemeinderat die Anderung des Flichenwidmungsplanes mit Zweidrittelmehrheit nach Anhérung der
betroffenen grundbiicherlichen Grundeigentiimer zu beschlielen. (8) (9)

§ 32

Rechtswirkung der Flachenwidmungspline, der Bebauungspléne und der Bebauungsrichtlinien (8)

(1) Verordnungen und Bescheide der Gemeinde auf Grund von Landesgesetzen diirfen einem
Flachenwidmungsplan, einem Bebauungsplan oder Bebauungsrichtlinien nicht widersprechen. (8)

(1a) Abs.1 gilt nicht bei zuldssigen Uber oder Unterschreitungen von Bebauungsdichtewerten im Sinne der
Bebauungsdichteverordnung 1993. (9)

(1b) Abs. 1 gilt nicht bei Baubewilligungen und Genehmigungen nach § 33 des Steiermérkischen Baugesetzes,
die auf Grundlage eines Feststellungsbescheides gemif} § 18 des Steiermérkischen Baugesetzes erlassen werden.
(10)

(2) Vor Authebung der Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet im Sinne des § 23 Abs. 3 ist die
Erteilung von Festlegungs und Baubewilligungsbescheiden nach dem Steiermédrkischen Baugesetz zuldssig,
wenn

a) die Bewilligungen der Erfiillung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder

b) die gleichzeitige Fertigstellung der fehlenden Baulandvoraussetzungen mit dem Bauvorhaben gesichert
ist.

(6) (7) (10)

(3) Entgegen der Vorschrift der Abs. 1 und 2 erlassene Bescheide sind innerhalb von drei Jahren nach Eintreten
der Rechtskraft mit Nichtigkeit bedroht (§ 68 Abs. 4 lit. d AVG 1950).

(4) MaBnahmen der Gemeinde als Triger von Privatrechten diirfen einem Flichenwidmungsplan oder
Bebauungsplan nicht widersprechen.

§33

Bausperre

(1) Der Gemeinderat hat, wenn dies zur Erlassung oder Anderung eines Flichenwidmungsplanes oder
Bebauungsplanes notwendig ist, fiir das gesamte Gemeindegebiet oder fiir bestimmte Teile desselben mit
Zweidrittelmehrheit durch Verordnung eine Bausperre zu erlassen. Die Verordnung ist in der "Grazer Zeitung
Amtsblatt fiir das Land Steiermark” und nach den Bestimmungen der Steiermérkischen Gemeindeordnung 1967
bzw. des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 kundzumachen.

(2) Die Bausperre tritt, soweit sie nicht frither aufgehoben wird, mit dem Inkrafttreten des
Flichenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes auBer Kraft. Wird der Flachenwidmungsplan oder der
Bebauungsplan nicht innerhalb von zwei Jahren ab Inkrafttreten der Bausperre erlassen, dann tritt die Bausperre
auBer Kraft. Die zweijdhrige Frist kann aus Griinden, die nicht in einer Sdumigkeit der Gemeinde liegen, um
hochstens ein weiteres Jahr verldngert werden.
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(3) Die Bausperre hat die Wirkung, daB} fiir raumbedeutsame MaBnahmen behordliche Bewilligungen,
insbesondere nach dem Steiermérkischen Baugesetz, die dem Planungsvorhaben, zu deren Sicherung die
Bausperre erlassen wurde, widersprechen, nicht erlassen werden diirfen. Ausgenommen davon sind
Genehmigungen, die auf Grund eines Festlegungsbescheides nach dem Steiermirkischen Baugesetz erteilt
werden. (10)

(4) Entgegen dieser Vorschrift erlassene Bescheide sind innerhalb von drei Jahren nach Eintreten der Rechtskraft
mit Nichtigkeit bedroht (§ 68 Abs. 4 lit. d AVG 1950).

§34(6)
Entschiadigung

(1) Wenn durch die Wirkung des Flichenwidmungsplanes die Bebauung eines als Bauland geeigneten
Grundstiickes zur Génze verhindert wird und dadurch eine Wertminderung entsteht, die eine die betroffenen
Eigentiimer im Vergleich zu anderen Eigentiimern in dhnlichen Verhiltnissen unverhiltnismifig stark treffende
Hirte darstellt, ist von der Gemeinde eine Entschidigung gemél Abs. 3 zu leisten.

(2) Ein Entschiadigungsanspruch besteht unter den Voraussetzungen geméal3 Abs. 1,

a) wenn jemand vor dem im § 29 Abs. 1 bezeichneten Zeitpunkt der Kundmachung im Vertrauen darauf,
dafl nach der Rechtslage der Bebauung kein gesetzliches Hindernis entgegenstand, nachweisbar Kosten
fiir die Baureifmachung des Grundstiickes aufgewendet hat,

b) wenn entgegen einer rechtmifig erteilten Widmungsbewilligung die Bebauung ausgeschlossen wird
oder

¢) wenn eine als Bauland im Sinne des § 23 Abs. 1 geeignete Grundfldche zur Ginze oder dreiseitig vom
Bauland umschlossen wird und dadurch, dafl das umschlossene Grundstiick nicht ebenfalls als Bauland
ausgewiesen wird, eine Wertminderung gegeniiber seinem Wert vor Erlassung oder Anderung des
Flachenwidmungsplanes entsteht.

(3) Zu entschédigen sind nach Abs. 2 lit. a die nachweisbar aufgewendeten Kosten sowie nach Abs. 2 lit. b und ¢
die Minderung des Verkehrswertes.

(4) Die Zuteilung von Grundsticken zum Freiland allein begriindet auch bei Anderung des
Flachenwidmungsplanes keinen Entschiddigungsanspruch gemil Abs. 1.

(5) Falls zwischen der Gemeinde und dem Grundeigentiimer keine giitliche Vereinbarung iiber das Ausmal} der
Entschiadigung zustande kommt, ist der Antrag auf Entschiddigung bei sonstigem Anspruchsverlust vom
Grundeigentiimer innerhalb eines Jahres nach dem Inkrafttreten des den Anspruch begriindenden
Flachenwidmungsplanes, im Falle einer Stadt mit eigenem Statut bei der Landesregierung, ansonsten bei der
Bezirksverwaltungsbehorde einzubringen. Die Behorde hat iiber das Bestehen des Anspruches und
gegebenenfalls iiber die Hohe der Entschiddigung nach Anhdrung wenigstens eines Sachverstindigen mit
Bescheid zu entscheiden. Gegen die Festsetzung der Entschadigung ist keine Berufung zuléssig. Jede Partei kann
innerhalb von drei Monaten nach Rechtskraft des Bescheides die Festsetzung der Entschiddigung bei jenem
Bezirksgericht begehren, in dessen Sprengel sich das Grundstiick befindet. Mit der Anrufung des Gerichtes
treten die Bestimmungen des Bescheides der Behorde hinsichtlich der Festsetzung des Entschiddigungsbetrages
auler Kraft. Der Antrag auf gerichtliche Festsetzung der Entschiddigung kann ohne Zustimmung des
Antraggegners nicht zuriickgenommen werden. Bei Zuriicknahme des Antrages gilt der im Bescheid bestimmte
Entschiddigungsbetrag als vereinbart. Eine erneute Anrufung des Gerichtes in dieser Sache ist unzuléssig. (14)

(6) Fiir das Entschdadigungsverfahren nach Abs. 5 sowie fiir die Wahrnehmung der Anspriiche, die dritten
Personen auf Grund dinglicher Rechte zustehen, sind die §§ 4 bis 10 und 22 bis 34 des
Eisenbahnenteignungsgesetzes 1954 sinngemil anzuwenden.

(7) Die Entschiddigung ist vom Eigentiimer des Grundstiickes an die Gemeinde zuriickzuzahlen, sobald innerhalb
eines Zeitraumes von fiinfzehn Jahren nach ihrer Auszahlung durch eine Anderung des Flichenwidmungsplanes
die Verhinderung der Bebauung des Grundstiickes wegfillt. Die Riickzahlung hat in jenem Ausmall zu
geschehen, das dem inneren Wert der seinerzeitigen Entschadigung entspricht. Falls zwischen der Gemeinde und
dem Grundeigentiimer keine Einigung iiber die Riickzahlungsverpflichtung und die Hohe der
Riickzahlungssumme zustande kommt, finden Abs. 5 und 6 sinngemidfl Anwendung.

(8) Die Entschiadigung ist der Gemeinde vom Land zu ersetzen, soweit eine Gemeinde in der Festlegung von
Grundfldachen als Bauland entgegen ihren Interessen und entgegen ihrer erweislichen Absicht durch ein
rechtswirksames Entwicklungsprogramm gebunden ist und dies im Verfahren nach § 11 Abs. 4 bekanntgegeben
hat. Eine nach Abs. 7 zuriickgezahlte Entschdadigung ist in diesem Fall an das Land abzufiihren.

(9) Wird ein Grundstiick im Vertrauen auf die Wirkung eines Flichenwidmungsplanes, der die Bebaubarkeit
dieses Grundstiickes ausschlief3t, verduBert und wird die Bebauung eines Grundstiickes durch eine nachtrigliche,
innerhalb von fiinfzehn Jahren in Kraft getretene Neuerlassung oder Anderung eines Flichenwidmungsplanes
zuldssig, so hat der VerduBerer das Recht, bei Gericht die Aufhebung des Vertrages und die Herstellung in den
vorigen Zustand zu fordern, wenn der vereinbarte Kaufpreis nicht die Hilfte des Kaufpreises erreicht, der
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angemessen gewesen wire, wenn die Bebauung des Grundstiickes schon zum Zeitpunkt der VerduBerung
moglich gewesen wire. Der Erwerber des Grundstiickes kann die Aufhebung des Vertrages nur dadurch
abwenden, dafl er dem VerdufBlerer den Unterschied zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und jenem Kaufpreis
erstattet, der angemessen gewesen wire, wenn die Bebauung des Grundstiickes schon zum Zeitpunkt der
VeriduBerung moglich gewesen wire. Das Recht, die Aufhebung des Vertrages und die Herstellung in den
vorigen Stand zu fordern, entsteht jedoch nur, wenn der Erwerber des Grundstiickes innerhalb der
fiinfzehnjihrigen Frist und nach Neuerlassung oder Anderung des Flichenwidmungsplanes das Grundstiick
wieder verduBert oder eine Bewilligung fiir die Errichtung eines Baues auf diesem Grundstiick rechtskriftig
erteilt wird, und kann bei sonstigem Verlust nur innerhalb eines Jahres nach der Wiederverduflerung bzw. der
Rechtskraft des baubehordlichen Bewilligungsbescheides geltend gemacht werden.

Abschnitt IV

Teilung von Grundstiicken

§35
Bewilligung

(1) Im Bauland diirfen grundbiicherliche Teilungen von Grundstiicken nur mit Bewilligung der Gemeinde
erfolgen. Dies gilt nicht fiir grundbiicherliche Grundstiicksteilungen gemid3 §§ 13 oder 16 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. Nr. 3/1930, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. Nr. 166/ 1961 und
der Kundmachung BGBI. Nr. 265/1961. (6)

(2) Die Bewilligung ist zu versagen, wenn die Teilung

a)dem  Flichenwidmungsplan, einem Bebauungsplan oder den im § 3  genannten
Raumordnungsgrundsitzen nicht entspricht,

b) die Schaffung von nach Form und GroBle zweckmiBig gestalteten Baugrundstiicken verhindert oder
wesentlich erschwert,

c) fiir bestehende Gebédude einen bauordnungswidrigen Zustand herbeifiihren wiirde.

(3) Dem Antrag auf Bewilligung ist ein Plan im Sinne des Liegenschaftsteilungsgesetzes oder eine zeichnerische
Darstellung der beabsichtigten Teilung im MafBstab der Katastralmappe anzuschliefen.

(4) Die Bewilligung tritt auBer Kraft, wenn die Teilung des Grundstiickes nicht innerhalb von drei Jahren nach
Rechtskraft des Bescheides grundbiicherlich durchgefiihrt wird.

(5) Grundbiicherliche Teilungen von Grundstiicken, die den Vorschriften des Abs. 2 widersprechen, sind mit
Nichtigkeit bedroht. Solche FEintragungen in das Grundbuch hat das Grundbuchsgericht auf Antrag der
Gemeinde zu 16schen; dem Antrag ist eine Ausfertigung des rechtskriftigen Bescheides anzuschlieBen. Dies gilt
nicht, wenn seit dem Zeitpunkt der Antragstellung auf Durchfithrung der grundbiicherlichen Teilung drei Jahre
verstrichen sind.

§ 35a(6)

Teilungsverbot

(1) Zum Zwecke der Errichtung von Ersatzbauten gemifl § 25 Abs. 3 und von kleineren, ebenerdigen,
unbewohnten Bauten von untergeordneter Bedeutung gemal3 § 25 Abs. 4 und von Altenteilen gemif3 § 25 Abs. 5
diirfen Grundstiicke nicht grundbiicherlich geteilt werden; desgleichen ist die grundbiicherliche Teilung von
Grundstiicken, auf denen ein Altenteil errichtet worden ist, unzulissig. (7)

(2) Das Teilungsverbot nach Abs. 1 ist im Grundbuch anzumerken.

(3) Die Bestimmungen des § 35 Abs. 5 gelten sinngemif.

Abschnitt V

Umlegung von Grundstiicken

§36
Begriff und Zweck

(1) Wenn in einem Gebiet, fiir das ein Bebauungsplan besteht oder das als Bauland im Sinne des § 23 Abs. 1 bis
4 geeignet ist, die Bebauung von Grundstiicken wegen ihrer Lage, Form oder GroBe verhindert oder wesentlich
erschwert wird, kann das Gebiet in der Weise neu geordnet werden, dal nach Lage, Form und Grofle
zweckmiBig gestaltete Baugrundstiicke entstehen (Umlegung). (6)
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(2) Bebaute Grundfldchen diirfen in eine Umlegung nur mit Zustimmung ihrer Eigentiimer einbezogen werden,
Hausgirten nur dann, wenn sonst der Umlegungszweck nicht erreicht werden kann.

(3) Vorbehaltsfldchen (§ 26) diirfen nur mit Zustimmung der Gemeinde in eine Umlegung einbezogen werden.

§37
Einleitung des Verfahrens

(1) Ein Antrag auf Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens ist zulédssig, wenn er
a) von den Eigentiimern mindestens der Hilfte der umzulegenden Grundfliche oder
b) von der Gemeinde mit Zustimmung der Eigentiimer von mindestens der Hilfte der umzulegenden
Grundflache gestellt wird.

(2) Soweit in einem Antrag nach Abs. 1 Miteigentiimer unterfertigen, ist fiir die Berechnung der fiir die
Zulassigkeit des Antrages malligebenden Fliachen fiir jeden dieser Miteigentiimer ein seinem Anteil
entsprechender Bruchteil der Flache des im Miteigentum stehenden Grundstiickes einzurechnen.

(3) Dem Antrag miissen angeschlossen sein
a) ein Verzeichnis der zur Einbeziehung beantragten Grundstiicke mit Angabe der Grundstiicksnummern,
des FlichenausmaBes sowie der Namen und Anschriften der betroffenen Eigentiimer und sonst dinglich
Berechtigten,
b) ein Lageplan, aus dem der Grundstiicksbestand des Umlegungsgebietes ersichtlich ist,
¢) ein Hinweis auf den Flichenwidmungsplan und Bebauungsplan.

(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung ein Umlegungsverfahren einzuleiten, wenn der Antrag zulédssig
ist und ein Entwicklungsprogramm, der Flichenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan der Umlegung nicht
entgegenstehen. Die Verordnung ist in der "Grazer Zeitung Amtsblatt fiir das Land Steiermark" kundzumachen.

(5) Vor Erlassung einer Verordnung nach Abs. 4 hat die Landesregierung die betroffene Gemeinde zu horen,
wenn diese nicht selbst Antragstellerin ist.

§ 38

Rechtswirkungen der Einleitung des Verfahrens

(1) Von der Erlassung einer Verordnung nach § 37 Abs. 4 bis zum FEintritt der Rechtskraft des
Umlegungsbescheides (§ 43) diirfen im Umlegungsgebiet unbeschadet der nach anderen landesgesetzlichen
Vorschriften erforderlichen Bewilligungen nur mit Genehmigung der Landesregierung durchgefiihrt werden

a) Teilung von Grundstiicken,

b) Einrdumung von Bau und Wegerechten,

c¢) Baufiihrungen, es sei denn, daf} eine Baubewilligung vorliegt, die vor Erlassung der Verordnung nach §

37 Abs. 4 rechtskriftig geworden ist,
d) Verinderungen an Grundstiicken, die deren baulichen Nutzbarkeit wesentlich beeintréchtigen.

(2) Eine Genehmigung nach Abs. 1 darf nur versagt werden, wenn zu erwarten ist, dal das beabsichtigte
Vorhaben die Umlegung unmdoglich macht oder wesentlich erschwert.

(3) Soweit eine im Abs. 1 angefiihrte Mainahme ohne Genehmigung der Landesregierung durchgefiihrt worden
ist und auch nachtriglich keine Genehmigung erteilt wird, ist auf die durch diese MaBnahme gegebene
Verinderung im Umlegungsverfahren nicht Bedacht zu nehmen. Verhindert oder erschwert diese Veridnderung
die Erreichung des Umlegungszweckes, so ist die entschdadigungslose Wiederherstellung des fritheren Zustandes
zu verfiigen.

(4) Die Landesregierung hat eine Verordnung nach § 37 Abs. 4 unverziiglich dem Grundbuchsgericht und dem
Vermessungsamt bekanntzugeben. Das Grundbuchsgericht hat auf Antrag der Landesregierung bei den
betroffenen Grundstiicken die Einleitung des Umlegungsverfahrens im Grundbuch anzumerken. Die Anmerkung
hat die Wirkung, da3 nachfolgende grundbiicherliche Eintragungen die grundbiicherliche Durchfiihrung der
Umlegung nicht hindern.

(5) Die von der Landesregierung oder vom Biirgermeister erméchtigten Personen sind berechtigt, zur
Vorbereitung und Durchfithrung eines Umlegungsverfahrens fremde Grundstiicke und Bauwerke zu betreten
und, sofern es die Bewirtschaftungsverhiltnisse erlauben, Grundstiicke zu befahren und alle fiir das Verfahren
notwendigen Zeichen anzubringen.

§39
Umlegungsplan

www.ris.bka.gv.at Seite 29 von 35



R | S Landesrecht Steiermark
[ ]

(1) Das Umlegungsverfahren ist von der Landesregierung durch Verordnung einzustellen, wenn nicht innerhalb
von zwei Jahren nach Erlassung der Verordnung gemif3 § 37 Abs. 4 von den Eigentiimern mindestens der Hilfte
der umzulegenden Grundfliche oder von der Gemeinde ein Umlegungsplan vorgelegt wird. Soweit der Antrag
von Miteigentiimern unterfertigt ist, gilt § 37 Abs. 2 sinngemaB.

(2) Die Landesregierung hat eine Verordnung nach Abs. 1 in der "Grazer Zeitung Amtsblatt fiir das Land
Steiermark" kundzumachen und unverziiglich dem Grundbuchsgericht und dem Vermessungsamt
bekanntzugeben. Das Grundbuchsgericht hat hierauf auf Antrag der Landesregierung die Anmerkung nach § 38
Abs. 4 zu 16schen.

(3) Der Umlegungsplan muf3 von einer der im § 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes bezeichneten Stelle oder
Person verfait sein und bedarf zu seiner grundbiicherlichen Durchfithrung einer Bescheinigung des
Vermessungsamtes gemil § 39 des Vermessungsgesetzes, BGBI. Nr 306/1968.

(4) Der Umlegungsplan ist in fiinffacher Ausfertigung vorzulegen und hat zu enthalten

a) eine planliche Darstellung des bisherigen und des vorgesehenen neuen Grundstiickbestandes,

b) eine nach Figentiimern geordnete Zusammenstellung der in die Umlegung einbezogenen Grundstiicke
nach dem bisherigen und nach dem vorgesehenen neuen Stand, aus der die Grundstiicksnummern, die
Grundbuchseinlagen und das Fliachenausmall sowie die der Neuverteilung zugrundeliegenden
Berechnungen ersichtlich sind,

¢) eine Aufstellung iiber die Geldleistungen und Geldabfindungen,

d) einen Vorschlag fiir die Neuregelung der Rechte Dritter (§ 45),

e) den Beitragsschliissel fiir die Aufbringung der Kosten fiir gemeinsame Anlagen (§ 41).

§ 40

Neuverteilung

(1) Bei der Neuverteilung der Grundstiicke ist von folgenden Grundsitzen auszugehen:

a) Jedem Grundeigentimer sind Grundsticke zuzuweisen, die nach Abzug der gemil § 41
auszuscheidenden Fldchen nach ihrer Grofle dem Gesamtausmal der von ihm eingebrachten
Grundstiicke entsprechen.

b) Die neu zugewiesenen Grundstiicke miissen nach ihrer Lage den eingebrachten Grundstiicken
vergleichbar sein. Durch die Umlegung darf am Eigentum von Gebduden ohne Zustimmung des
Eigentiimers keine Anderung eintreten. Mit Rechten belastete Grundstiicke sind, soweit dies mit dem
Umlegungszweck vereinbar ist, im grofStmoglichen Ausmaf} den bisherigen Eigentiimern zuzuweisen.

c) Ist die Zuweisung eines nach Grofle und Lage entsprechenden bzw. vergleichbaren Grundstiickes nicht
moglich, so ist eine dadurch bedingte Wertminderung durch die Zuerkennung einer entsprechenden
Geldabfindung auszugleichen.

d) Begriindet die Fliche der eingebrachten Grundstiicke wegen ihrer zu geringen GroBe nicht den
Anspruch auf ein Baugrundstiick, so ist fiir die eingebrachten Grundstiicke ebenfalls eine Geldabfindung
zuzuerkennen.

e) Die Geldabfindungen sind durch Geldleistungen jener Grundeigentiimer aufzubringen, die im Verhiltnis
des Wertes ihrer eingebrachten Grundstiicke mehr erhalten als ihr Anspruch nach den eingebrachten
Grundstiicken betragen wiirde.

f) Fiir die Bemessung der Geldabfindungen und Geldleistungen sind die Verkehrswerte im Zeitpunkt der
Vorlage des Umlegungsplanes mafBgebend. Die Geldabfindungen und Geldleistungen sind so
festzulegen, daf} sich insgesamt die Anspriiche und Verpflichtungen ausgleichen.

(2) Wenn alle betroffenen Grundeigentiimer zustimmen, kann tiberdies
a) anstelle der Geldabfindungen Miteigentum an zuzuweisenden Grundstiicken begriindet werden und
b) Miteigentum im Verhiltnis der Anteile ganz oder teilweise aufgelost werden.

§41

Gemeinsame Anlagen

(1) Im Umlegungsplan miissen die erforderlichen Flachen fiir gemeinsame Anlagen vorgesehen werden, die fiir
eine zweckmiflige Beniitzung der Baugrundstiicke notwendig sind (z.B. StraBen, Abstellplitze,
Kinderspielplitze, Griinflichen).

(2) Fiir gemeinsame Anlagen vorgesehene Flichen sind von den Eigentiimern der Grundstiicke, die in die
Umlegung einbezogen sind, im Verhiltnis des Wertes ihrer eingebrachten Grundstiicke aufzubringen.
Grundeigentiimer, die nach der Neuverteilung keine Grundstiicke erhalten oder fiir deren neu zugewiesene
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Grundstiicke durch die gemeinsamen Anlagen kein oder nur ein geringfiigiger Vorteil entsteht, sind ganz oder zu
dem den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechenden Teil von ihrer Aufbringungspflicht zu befreien.

(3) Die Kosten fiir die Herstellung und Erhaltung der gemeinsamen Anlagen sind von den Grundeigentiimern,
falls keine vertragliche Regelung getroffen wird, im Verhdltnis des Wertes ihrer auf Grund des
Umlegungsbescheides zugewiesenen Grundstiicke und des Vorteiles der gemeinsamen Anlagen fiir diese
Grundstiicke zu tragen.

§ 42
Auflage des Umlegungsplanes

(1) Ein gemiB § 39 Abs. 3 vorgelegter Umlegungsplan ist wihrend zweier Monate im Gemeindeamt wéhrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist tiber Auftrag der Landesregierung von
der Gemeinde unter sinngemédfBer Anwendung der Bestimmungen der Steiermirkischen Gemeindeordnung 1967,
LGBI. Nr. 115, bzw. des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130, kundzumachen.

(2) Wihrend der Auflagefrist kann jeder Eigentiimer von Grundstiicken, die in die Umlegung einbezogen sind,
zum Umlegungsplan beim Gemeindeamt schriftlich Einwendungen erheben oder Anderungsvorschlige erstatten;
darauf ist in der Kundmachung nach Abs. 1 hinzuweisen. Nach Ablauf der Auflagefrist hat die Gemeinde die bei
ihr eingelangten Einwendungen und Anderungsvorschlige der Landesregierung unverziiglich vorzulegen.

§43
Umlegungsbescheid

(1) Im Umlegungsbescheid hat die Landesregierung
a) den Umlegungsplan zu genehmigen und
b) iiber
1. die Einbringung von Geldleistungen und die Zuerkennung von Geldabfindungen,
2. die Neuregelung der Rechte Dritter (§ 45 Abs. 1 bis 5),

3. die Aufbringung der Fliachen fiir gemeinsame Anlagen und den Beitragsschliissel fiir die Kosten fiir
gemeinsame Anlagen und

4. die Genehmigung durch Vertrag getroffener Regelungen iiber die Rechte Dritter (§ 45 Abs. 6)
zu entscheiden.

(2) Der Umlegungsplan ist zu genehmigen, wenn er

a) die Schaffung von nach Lage, Form und Grofe, zweckmiBig gestalteten Baugrundstiicken gewéhrleistet
und den stiddtebaulichen, siedlungs und verkehrstechnischen Interessen entspricht,

b) die erforderlichen Fldchen fiir gemeinsame Anlagen vorsieht,

c) den gesetzlichen Vorschriften einem Entwicklungsprogramm, dem Flichenwidmungsplan und einem
Bebauungsplan nicht widerspricht.

§ 44

Rechtswirkungen des Umlegungsbescheides

(1) Das Eigentum an den zugewiesenen Grundstiicken geht mit der Rechtskraft des Umlegungsbescheides auf
die neuen Eigentiimer iiber. Gleichzeitig erloschen die bisherigen Eigentumsrechte. Eine Bewilligung nach § 35
und eine Genehmigung nach dem Grundverkehrsgesetz, LGBI. Nr. 72/1973, in der jeweils geltenden Fassung, ist
nicht erforderlich.

(2) Die Landesregierung hat nach Eintritt der Rechtskraft des Umlegungsbescheides dem Grundbuchsgericht
diesen Bescheid und die zur Richtigstellung des Grundbuches erforderlichen Behelfe zu iibersenden. Das
Grundbuchsgericht hat darauthin von Amts wegen die erforderlichen Eintragungen im Grundbuch vorzunehmen
und die Anmerkung der Einleitung des Umlegungsverfahrens zu loschen. Die Landesregierung hat ferner die
Richtigstellung des Grenz und Grundsteuerkatasters zu veranlassen.

(3) Die im Umlegungsbescheid festgelegten Geldleistungen sind binnen drei Monaten nach FEintritt der
Rechtskraft des Umlegungsbescheides an die Gemeinde zu entrichten, wihrend die Geldabfindungen, soweit im
Abs. 4 nicht anderes bestimmt ist, binnen vier Monaten nach Eintritt der Rechtskraft des Umlegungsbescheides
von der Gemeinde an die Anspruchsberechtigten zu zahlen sind.

(4) Soweit nach § 45 Abs. 1 eine Geldabfindung von einem Pfandrecht belastet wird, ist von der Gemeinde die
Geldabfindung bei dem nach der Lage des urspriinglich belasteten Grundstiickes zustidndigen Gericht zu
hinterlegen. Das Gericht hat die Geldabfindung in dem Verhiltnis auszufolgen, in dem die Bezahlung der
sichergestellten Forderung nachgewiesen wird.
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§ 45
Rechte Dritter

(1) Soweit in den Abs. 2 bis 6 nicht anderes bestimmt wird, treten hinsichtlich aller Rechtsbeziehungen zu
dritten Personen an die Stelle der Grundstiicke, an denen diese Rechte bestanden hatten, nunmehr die dem
betreffenden Eigentiimer fiir diese Grundstiicke zugewiesenen neuen Grundstiicke bzw. die hiefiir zuerkannten
Geldabfindungen.

(2) Soweit Grunddienstbarkeiten, Reallasten, personliche Dienstbarkeiten, unregelméfige und Scheinservituten
durch die Umlegung entbehrlich werden, ist im Umlegungsbescheid ihre entschiddigungslose Aufhebung
auszusprechen. Soweit solche Rechte bestehen bleiben, ist im Umlegungsbescheid dariiber zu entscheiden,
welche der zugewiesenen Grundstiicke sie belasten.

(3) Wenn es zur Wahrung der Rechte dritter Personen erforderlich ist, ist im Umlegungsbescheid auszusprechen,
dal Baurechte sowie Vor und Wiederverkaufsrechte auf die Grundstiicke iibergehen, die nach ihrer Lage den
Grundstiicken entsprechen, an denen sie bestellt waren.

(4) Bestandrechte gelten mit dem Eintritt der Rechtskraft des Umlegungsbescheides als aufgelost. Soweit dies
jedoch der Erreichung des Umlegungszweckes nicht entgegensteht, ist im Umlegungsbescheid auf Antrag eines
Vertragspartners der Weiterbestand eines Bestandsverhiltnisses festzustellen. Erwichst einem Vertragspartner
des aufgelosten Bestandvertrages aus der vorzeitigen Auflosung des Vertrages ein vermogensrechtlicher
Nachteil, so ist ihm eine entsprechende Geldabfindung zuzuerkennen.

(5) Die durch die Aufhebung und Neubestellung der in den Abs. 2 bis 4 angefiihrten Rechte bedingten
Wertunterschiede sind durch Geldabfindungen und Geldleistungen nach Mal3gabe des § 40 Abs. 1 lit. f
auszugleichen.

(6) Den Parteien des Umlegungsverfahrens steht es frei, mit Dritten vertragliche Regelungen iiber deren Rechte
zu treffen, die von den Bestimmungen der Abs. 1 bis 5 abweichen. Die Genehmigung der Landesregierung (§ 43
Abs. 1 lit. b Z. 4) ist zu erteilen, wenn die Regelung dem Umlegungszweck nicht entgegensteht. Das Fehlen der
Genehmigung bewirkt die Unwirksamkeit des Vertrages.

§ 46
Gebiihren und Abgabenbefreiung, Kosten

(1) Im Rahmen eines Umlegungsverfahrens sind alle Amtshandlungen und schriftlichen Ausfertigungen von den
durch landesrechtliche Vorschriften vorgesehenen Gebiihren und Verwaltungsabgaben befreit.

(2) Die Beteiligten haben die ihnen im Umlegungsverfahren erwachsenden Kosten (§ 74 AVG 1950) im
Verhiltnis des Wertes ihrer auf Grund des Umlegungsbescheides zugewiesenen Grundstiicke zu tragen.

Abschnitt VI

Grenzénderung

§ 47
Begriff und Zweck

(1) Wenn in einem Gebiet, fiir das ein Bebauungsplan besteht oder das als Baufldche im Sinne des § 23 Abs. 1
bis 4 geeignet ist, die Bebauung einzelner aneinandergrenzender Grundstiicke wegen ihrer unzweckmifigen
Form oder mangels einer entsprechenden ErschlieBungsmoglichkeit verhindert oder wesentlich erschwert wird,
kann von der Landesregierung eine Anderung der Grenzen von Grundstiicken verfiigt werden (Grenzinderung).

(6)
(2) Eine Grenzénderung ist nur zuldssig, wenn
a) dadurch Baugrundstiicke geschaffen werden, die nach Maf3gabe der geltenden Vorschriften bebaut
werden konnen,
b) die von der Anderung der Grenzen erfaBiten Flichen der einbezogenen Grundstiicke unbebaut sind,

¢) durch die Anderung der Grundstiicksgrenzen fiir bestehende Bauwerke kein baugesetzwidriger Zustand
entsteht und
d) die von der Grenzéanderung erfafite Fldche je Grundstiick nicht mehr als 1500 m2 betrégt.

§ 48
Antrag
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(1) Ein Grenzédnderungsverfahren ist von der Landesregierung durch Bescheid einzuleiten, wenn es vom
Eigentiimer eines Grundstiickes oder mit dessen Zustimmung von der Gemeinde beantragt wird und die
Voraussetzungen des § 47 Abs. 2 gegeben sind.

(2) Dem Antrag miissen angeschlossen sein

a) ein Plan, der von einer der im § 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes bezeichneten Stelle oder Person
verfa3t wurde und der den Bestimmungen des Vermessungsgesetzes, BGBI. Nr. 306/1968, entspricht,

b) Grundbuchsausziige und Ausziige aus dem Grundstiicksverzeichnis des Grenz oder
Grundsteuerkatasters hinsichtlich der von der Grenzinderung betroffenen Grundstiicke, die nicht &lter
als sechs Monate sein diirfen.

§49
Durchfiihrung

(1) Nach der FEinleitung des Grenzidnderungsverfahrens ist zunédchst ein Vertrag anzustreben und
erforderlichenfalls den Parteien eine zwei Monate nicht iiberschreitende Frist einzurdumen.

(2) Wenn ein Vertrag nicht zustandekommt, hat die Landesregierung unter moglichster Beriicksichtigung der
Interessen der Beteiligten die Grenzédnderung durch Bescheid unter Beachtung nachstehender Grundsitze zu
verfiigen:

1. Die Grundstiicke, die sich auf Grund der Grenzénderung ergeben, miissen selbstindig bebaubar sein.

2. Das Ausmall der abzutretenden Flichen ist nur in dem fiir die Erreichung des Zweckes der
Grenzinderung unbedingt erforderlichen Umfang festzusetzen.

3. Das Flachenausmal} der einzelnen Grundstiicke muf3 vor und nach der Grenzédnderung gleich grof3 sein.
Soweit jedoch Teile von Grundstiicken abgetrennt werden, fiir die nach der Lage des Grundstiickes ein
Ausgleich durch eine andere Fliche eines in die Grenzdnderung einbezogenen Grundstiickes nicht
moglich ist, ist eine Geldabfindung zuzuerkennen.

4. Geldabfindungen nach lit. ¢ sind von den Eigentiimern zu erbringen, die durch die Grenzinderung eine
groere Fliche erhalten. Nach den gleichen Grundsitzen sind auch wesentliche Wertinderungen
auszugleichen.

(3) Die Bestimmungen der §§ 43 Abs. 1 und 44 bis 46 gelten sinngemal.

Abschnitt VII
Straf , Ubergangs und SchluBbestimmungen

§50
Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer
a) gemil § 5 ermichtigte Personen an der Durchfiihrung einer Arbeit hindert oder von ihnen angebrachte
Zeichen verindert oder entfernt oder
b) die Teilung des Grundstiickes ohne die nach § 35 Abs. 1 erforderliche Bewilligung grundbiicherlich
durchfiihren 146t.

(2) Verwaltungsiibertretungen nach Abs.1 sind von der Bezirksverwaltungsbehdrde mit einer Geldstrafe bis zu
EUR 727,- zu bestrafen. (1) (12)

(3) Geldstrafen flieBen dem Land zu.

§ 50a (7)
(entfallen) (17)

§51(8)
Aufsichtsbehordliche Maflnahmen

(1) Kommt eine Gemeinde der ihr nach § 30 auferlegten Verpflichtung nicht fristgerecht nach, so hat die
Landesregierung ein ortliches Entwicklungskonzept oder einen Flichenwidmungsplan anstelle und auf Kosten
der Gemeinde selbst zu erlassen. In diesem Falle gelten hinsichtlich des Verfahrens die Bestimmungen der §§ 30
und 31 sinngemiB. Falls die Erlassung einer Bausperre notwendig erscheint, kann auch diese von der
Landesregierung erlassen werden. § 33 gilt sinngemil.
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(2) Kommt die Gemeinde den Verpflichtungen nach § 21 Abs. 5a und § 21a nicht fristgerecht nach, konnen
diese durch die Landesregierung auf Kosten der Gemeinde erfiillt werden.

(3) Entgegen den Bestimmungen der §§ 23a Abs. 9, 25 Abs. 6 und 27 Abs. 6 erlassene Bescheide sind innerhalb
von drei Jahren nach Eintreten der Rechtskraft mit Nichtigkeit bedroht (§ 68 Abs. 4 Z. 4 AVG). (9) (15)

§51a (8)
Ubergangsbestimmungen

(1) Innerhalb von drei Jahren haben alle Gemeinden Bebauungsrichtlinien fiir jene Grundfldchen zu verordnen,
fuir die nach § 27 die Verpflichtung zur Erlassung von Bebauungsrichtlinien vorgesehen ist.

(2) Fiir im Sinne § 29 Abs. 6 im wesentlichen abgeschlossene Anderungsverfahren ist die bisherige Rechtslage
anzuwenden.

(3) Auf Gebdude, bauliche Anlagen oder Nutzungen, die vor dem Wirksamwerden des ersten
Flachenwidmungsplanes rechtméBig bestanden haben, findet § 50a keine Anwendung.

§52(7)

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten die noch geltenden Bestimmungen der Gesetze vom 4.Juli 1964,
LGBI. Nr. 329, iiber die Flichennutzungsplidne und Bebauungspliane und vom 27. Janner 1965, LGBIL. Nr. 78,
iiber die Raumordnung im Lande Steiermark (Steiermirkisches Raumordnungsgesetz) auler Kraft.

Artikel IT zu LGBI. 41/1991 (8)

Verweise in diesem Landesgesetz auf andere Rechtsvorschriften des Landes sind als Verweis auf die jeweils
geltende Fassung zu verstehen.

Artikel III zu LGBI1 Nr. 41 /1991 (8)

(1) Sonderformen im bestehenden Flichenwidmungsplan von Einkaufszentren II gemidl § 4 Abs. 4 lit. b des
Entwicklungsprogramms zur Versorgungs Infrastruktur, LGBI1. Nr. 35/1988, gelten als Einkaufszentren der Type
III gemiB Art. IZ. 13 dieses Gesetzes.

Artikel IT zu LGBI. Nr. 1/1995 (9) Ubergangsbestimmungen

(1) Anhingige Planungsverfahren sind nach der bisher geltenden Rechtslage zu Ende zu fiihren, sofern bereits
der Beschluf} tiber die Auflage gefait worden ist.

(2) Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes in einem rechtswirksamen Flichenwidmungsplan
ausgewiesenen Auffiillungsgebiete (§ 23 Abs. 2) bleiben unberiihrt.

Artikel II zu LGBI. Nr. 20/2003 (15) Ubergangsbestimmung

(1) Fir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes rechtswirksame Flichenwidmungspléne gelten die
Bestimmungen der § 27 Abs. 1a, 1b, 2 und 3 bis zur ndchsten Anderung des Flichenwidmungsplanes weiter.

(2) Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Novellierung anhéngige Planungsverfahren konnen nach der bisher
geltenden Rechtslage zu Ende gefiihrt werden, sofern zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Novelle der
Beschluss iiber die Auflage gemif3 § 29 Abs. 3 bereits gefasst wurde. (16)

Artikel IT zu LGBI. Nr. 22/2003 (16)

In Bauverfahren, die auf Flichen, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens als Fliachen nach § 23 Abs. 5 lit. d und e
rechtskriftig ausgewiesen sind, durchgefiihrt werden, sind die Einschrinkungen des § 23 Abs. 5 lit. e vorletzter
Satz in der Fassung der Novelle LGBI. Nr. 20/2003 anzuwenden.

Artikel IT (zu LGBI. Nr. 13/2005) (18) Gemeinschaftsrecht, Verweise
(1) Mit diesem Gesetz werden folgende Richtlinien umgesetzt:
1. Richtlinie 2001/42/EG des Europiischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 iiber die Priifung

der Umweltauswirkungen bestimmter Pline und Programme (SUP Richtlinie);
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2. Richtlinie 2003/4/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 28. Jidnner 2003 iiber den
Zugang der Offentlichkeit zu Umweltinformationen;

3. Richtlinie 2003/105/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 16. Dezember 2003, mit der
die Richtlinie 96/82/EG zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfillen mit gefihr lichen Stoffen
(SEVESO II Richtlinie) gedndert wird.

(2) Verweise in diesem Landesgesetz auf andere Landesgesetze sind als Verweis auf die jeweils giiltige Fassung
zu verstehen.

Artikel III (zu LGBI. Nr. 13/2005) (18) Ubergangsbestimmung, Inkrafttreten

(1) Diese Novelle ist auf alle Planungsverfahren anzuwenden, sofern der Beschluss iiber die Auflage im Sinne
der einschldgigen Verfahrensvorschriften nach Inkrafttreten dieser Novelle gefasst wurde.

(2) Dieses Gesetz tritt mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag, das ist der 24. Mirz 2005, in Kraft.
Artikel II (zu LGBI. Nr. 47/2007) (19) Gemeinschaftsrecht

Mit diesem Gesetz wird die Richtlinie 2002/49/EG des Europidischen Parlaments und des Rates vom 25. Juni
2002 tiber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungsldrm, Abl. Nr. L 189 vom 18. Juli 2002, S. 12,
umgesetzt.

Artikel ITI (zu LGBI. Nr. 47/2007) (19) Ubergangsbestimmung

Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Entwicklungsprogrammes fiir den Sachbereich Umgebungsldarm sowie zum
Zeitpunkt der Herausgabe der strategischen Lirmkarten und Aktionspldne anhédngige Planungsverfahren konnen
nach der bis zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehenden Rechtslage zu Ende gefiihrt werden,
sofern zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Entwicklungsprogrammes fiir den Sachbereich Umgebungsldrm
sowie zum Zeitpunkt der Herausgabe der strategischen Lirmkarten und Aktionsplidne der Beschluss iiber die
Auflage gemil § 29 Abs. 3 bereits gefasst wurde.

Artikel II (zu LGBL. Nr. 89/2008) (20) Ubergangsbestimmung, Inkrafttreten

(1) Die erstmalige Konstituierung der Regionalversammlung gemifl § 17 hat binnen drei Monaten nach
Inkrafttreten des Landesentwicklungsprogramms gemidf § 9, mit der die Regionen festgelegt werden, zu
erfolgen. Bis dahin bleiben die bisherigen regionalen Planungsbeirite bestehen.

)
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