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I.ol N° | /008 du |** Septembre 1986 portant Code
Foncler du Burundi.

Nous, Président de ia République,

Vo la Constitunion de la Répubique da Rurupdi,
specialement en ses articles 19, 45, 46, 47, 52 et 80;

Revu Uordonnance Jdu 1°° juillet 1885 renduc exé-
cutoire au Burundi pac VO.R.U. n® 9 du 8 mars 1927,
relative a occupanion des terres,

Revu le décret du 22 aolt 1885 rendu  exécutoire
par le décret du 31 mai 1926, relutif au mesurage des
tefres avanl enregistrement

Revu le décret du 14 septembre 1886 rendu exé-
cutoire au Burundi pur 'O.R.U. n® 9 du 8 mars 1927
et portant sur l'enregistrement des terres ;

Revu le decret du 8 aout 1891 rendu ¢xécutolse
au Bururdi par P'OR.U. n® 12/T.F. du 18 février
1947, portunt sur lu vente ct lu focation des bicns do-
maniaux ;

Revu la loi du I8 Octobre 1908, spécialement
en son article 15 relatif aux cessions ¢t concessions
des terres,

Vu tes décrets des 31 juillet 1912, 30 juin 1913,
6 féyrier 1920, 20 juillet 1920, 28 mars 1949, 6 mali
1952 et 26 mars 1954 portant livre 11 du Code Civil
sur les biens et les differentes modifications de la pro-
priéieé

Vu le décret du 15 mai 1922 portant régime hy-
pothécaire ;

Vu le décret du 30 mai 1922 rendu excéeuloire yu
Burundi par I'O.R.U. 0* 25/Just. du 28 juin 1930
sur la conservation des Titres Fonciers

Revu l'arréte royal du 30 mai 1922 rendu  exécu-
toire au Burundi par 'O.R.U. n* 9 du 8 mars 1927
relatif 4 la concession des droits d'emphytéose ou de
superficie sur le Jomaine prive de U'Etat;

Revu le decret du 26 aviil 1932, rendu  exccutoire
au Burundi par I'O.R.U. n* 76/T.F. du |1 juiliet 1932,
sur les conditions de remplacement des contrats doc-
cupation provisoire pur des contrats d'emphytéose ;

Revu le décret du 24 junvicr 1943, modifié par e
décret du 2 juin 1945 et rendu cxéeutoire au  Burundi
par 'O.R.U. n* S1/T.1. du 22 scpiembre 1945, re-
latif auX CessiOns ¢! CONCESSIONS gratulies dux- asso-
citations scienufiques cbf religicuses ¢l aux  élablis-
sements Jdutidite publique,;

Revu 'arrété ministériel du 25 février 1943, readu
exécutoire au Burundi par I'O.R.U. n* $4/T.F. du
10 novembre 1943, tel que modifié, et portant sur la
vente at la location des terres domaniales;

Revu le décret du 12 juin 1951 (el Qe modifidet
renda cxécutoire au Burundi pm 'O.R.U. n® 42/45
du 28 mars 1952 et 1’O.R.U. n® 42/93 du 17 mai 1934,
sur 1'occupation illégale des terres;

Revu le deécret du 24 juillet 1956 relatif & 'expro-
priation pour cause d'utilité publique;

Revu le déeret du 20 juin 1957 relatif aux plans
d'aménagement du territoire;

Revu I'édit du Mwami n® 5 du 10 aout 1961 portant
sur Venrcgistrement des propriétés foncieres indivi-
duclles ;

Vu le décret-loi n® 1/48 du 29 Février 1972 por-
tant résiliation des contrats de bail emphyteotique
passée entre 'administration ¢t les particuliers avant
I"Indépendunce nationale;

Vu le décret-lai n® /19 du 30 décembre 1976 per-
tant retour au domaine de I'Etat des terres irrégu-
tidrement atiribuées ;

Vu e décret-tor n® /19 du 30 juin 1977 portant
abrogation de Pinstitution J'UBUGERERWA

Revu le déeret-loi n® 1/20 du 30 juin 1977 éten-
dant le sysigme de la prescripuion acquisitive aux
immenbles régis par le droit coutumier ;

Vu le décrct n® 100/225 du 28 octobre 1931 por-
tant redisteibution des attributions Jdu Département
des Atfaires Foncidres ¢t du Cadastre

Vu le décret n® 100719 du 10 tevrier 1983 portant
création d'un Département du Notariat et des Titres
Fonciers au scin du Ministére de la Jusuce

Le Conscil des Mimstres adunt deélibére ;
LL’Assemiblée Nuationale uyant adopieé;

PROMULGUONS LA PRESENTE (O5:

TUTRLE .
(eneralitis.

Ar, L

Le present Code fixe les regles applicables aux
droits reconnus ou pouvant éiees reconnus sur 'en-
semble des terres ef des egux siludes surle territaire
national, ainsi que tout e qui 'y unit ot s’y incor-
pore, soit naturcllument, soit arctificicllement.
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Art. 2.

Nonobstan: los droits reconnus aux  particulicrs,
I'Efat dispose d'un droit ¢minent de gestion du pa-
trimoine foncier nationul, qu'il exvree dans lintérét
général en vue dlassurer le développement économi-
que et yocial ¢t duns les conditions et sclon les moda-
lités definies par la loi.

Des lois particuhicres relatives i Paménagement
et a équipement du territoire, ou O Pinvestissement
immobilier, peuvent notamment ocganiser des mo-
duiiies spdvisies du BEsGOD peui weifanies Caldgorivs
A (errey Qu pour des 20nes deiciminées.

o

Art, .

Est foncier wu scns du présent Code tout dront veel
s'exercant sur un mmmeuble bt ou non biti & savoir
la propridte, Uempliytease, Pusolrud, Pusage et ha-
bitation, les servitudes ¢t Uhypothéque.

Art. 4
Les smmeubles fe sont sotl par naturg, sott par
myorporation, soit par  desunaton.
Art. §,
Le sal, loy nunes ot lus vuux sont ommeubles par
nature.
AL, 0.
Sont immeubles par imcorporation:
19 Les Datmmenty ¢t leurs aceessuires  uécessanes, tels

que les tuyaux servant a la conduite des caux, de
la vapeur ot Jdu gaz ot dos libs conducteurs de 1'¢-
lectricite

22 Toutes vonstructions snherentes au sol

3° Les uarbrees et planies quclcongues,
sont pas détachds du sol;

tant quils ne

49 Les Truits ot recoltes, tunt gu'itls w'ont pas dean-
tence separde.

Art. 7.

Sont imincubles par destnation les vbjets mobi-
Liers placés par leur proprictaire dans un immeuble
qui lut appartrent ou suc leguel il excres un droit réel
immobtlier qui et de nature o lue permettre Jdaser
ou de jowir de inuncuble, sort puar oy nécessites de
Veaplortanion dudit muneuble, soit a perpéluctic de-
meuce pour ~on ulilite vua son agrément.

Tels senu:

1 Les antmaux atiaches o ta caltine ou g esplos-
tation agrivole, oy wtrwimenis ol ousteosilos ara-
toires, les animaux. machines, ustensiles ot auties
objets nécessaires u Poaplonation aindustoclie ou
commerciale ;

2% Les objets attachés par un travail de magonner v
Guelconque. ceux quit e peuvent élre détaches

[
.

suns &tre fracturdés ou détériorés, ou sans briser ou
déteriorer la partie de 'immeuble a laquelle ils sont
attachés, les glaces, tablecaux etautres ornemenis
lorsque Vintention du propriétaire de les laisser a
perpétuctle demeure résulic claicement de leurs
dimensions et de leur agencement dans ['immeuble.

L'immobilisation par déstination qui est leuvre
du titulaire d'un droit réel, s'effectuz dans les limites
de ce droit ¢t prend fin lersque celui-ci vient a expi-
tation.

Arr. 3.

Le putrimoiae foncier national comprend des erces
domaniules ¢t des terres non domaniales. Sont do-
maniales ey tertes appurtenant a VEtae, aux come
munes. aux ¢tablissements publics ¢r aux sociéiés
de droit public.

Les terres domaniales comprennent
public ¢t un domaine prive.

up domaine

Toutes loy awires terres sont non  domaaniales et
dites ~capproprices ». Elles appartiennent a des per-

sonnes physiques ou morales de droit prive.

9.

Lues domaiales ou non, sont urbaines ou
rurales selon la distinetion opérée A 'alinéa suivant.
Sont urbaines fes terres comprises dans le périmetre
des crrconscripuions déclarées urbaines par décret.
foutes oy autres terres sont rurales.

Art.

terees,

Art. 10,

Indépendamment la classification  figurant a
Pacticte précédent, les terres sont dites 4 usage rési-
dentiel, industrie), commercial, agricole, d'élevage
ou auire, selon teur atfectation.

de

Cette derniére résulte en principe de 1'usage fait
de lu terre par son oceupant. Elle peut toutefois étre
imposee par autorité publique, en application des
dispositiony du présent code refatives aux plans d'a-
menagements du terrtowe, o la mise en valeur et au
mamtien Jde Patffectanien Jdes terres cédées ou concé-
Udes.

FAVIE I I

Lo gomssance dTun dront foncier sur le sol n'entrai-
we pas celle du méme deast sur le sous-sol, dont le
repine juridique est tise pur des dispositions parts
culicres.

Lajonissanee dlun droe toneier sur e sol n'entrai-
ne pas non plus cetle du meme drois sur les eaux sous
teeraniesy o de surface qutill porte ou coptient natu-
el

Fa facalte J7en user ost commune  tous. Elles ne
SO Pas suseepiibles JCappropriation, sous réserve
de PVadtorsation Je Pautenie publique et des dispe-
sitons Iegades ou regloncataires qui en déterminent
les comdatidne de Jouissance et d'usage.



Art. 12,

Toute personne physique ou morale peutl jouir de
tous les droits définis par le présent Code ¢t les exer-
cer librement, sous réserve du respect des droits d'au-
trui et des restrictions résultant de la loi.

Ary, 1)

Les personnes physiques ou morales éirangéres
jouissent des mémes droits et protections que les nu-
tionaux; elles peuvent notamment bénéficier de ces-
sions ou de concessions de terres damanialcs ielles
que definias et organisdes par 12 présent Code.

Néanmoins, ils ne peuvent obleair de cession {on-
Ciére en pleine propriéte que pour un usage industriel,
commercial, social. culturel, scientifique ou résiden-
tiel,

Les terres i usage ugricole ou d'élevage ne peuvent
leur éire awmabuées que sous forme de concession 3
titre d'emphytéose, d'usufruit ou d’usage.

Art. 14.

Pour 'application des dispositions du présent Code,
est consideree comme éicangére toute personne phy-
sique n'ayant pas la nationalité Burundaise au sens
du Code de la Nationalité Burundaise.

Est également considérée comme étrangére toute
personne morale entrant dans 'une des deux caté-
gories suivantes:

a) les personnes morales qui ne sont puas constituées
selon la loi Burundaise;

b) les associavions d'étrungers ou constituées princie
palement d'étrangers.
Art. 15.

Les dispositions des articles précédents ne font
pas obsiacle, sous réserve de réciprocité, a l'applica-
tion de régles plus favorables qui sont ou seront pré-
vues, en faveur des personnes physiques ou morales
étrangéres par des conventions internationales bila-

térales ou multilatcrales auxquelles le Burundi est
partie.

De meme, en 'absence de toute convention inter-
nationale, les étrangers ne peuvent invoquer les dis-
positions du présent Code lorsque 'Etat dont ils ot
la nationalité applique aux érangers y résidant des
régles moins favorables.

Art. 16.

Le territoire national est divisé ea autant de cige
conscriptions fonciéres que de provinces. adminise

B.O.B n* 7 a 9/86

trées chacune par un Conservateur des Titres Fon-
Ciers placé sous 'autorité et le contréle du Directeur
du Notariat et des Titres Fonciers.

Art, 17,

Lorsque le volume de travail ne justifie pas la no-
mination d’un Conservateur & temps plein, il pourra
&tre nommeé A titre privisoire, un conservateur auxi-

liwire parmi les fonctionnaires de l'administration
locale.

Le conservateur des Titres Fonciers a compétence
en ¢¢ qui concerne :

1° L'enregistrement des droits fonciers selon les mo-
dalités prévues par le présent Code ;

2* L’exécution des ventes publiques immobiliéres
ordonnées en vertu d'un jugement, les ventes d'im-
meubles par voic parée ou sur faillite.

L.e Conservateur territorialement compétent est
cclui dans le ressort duquel est situé I'immeuble objet
du droit allégué.

Art. 19.
Il y a pour chaque circonscription

1 Un registre dit livee d’enregistrement, pour }'ins-
cription des certificats d'enregistrement au fur et
a4 mesure qu'ils sont dressés par le Conservateur,
chaque folio du registre portant un numéro d'or-
dre ¢t chayue ceruificat &tant inscrit sur un folio
distinct ;

2° Un registie a souches, dit registre des certificass,
pour la délivrance des certificats d'enregistrement,
chaque folio du registre portant le méme numéro
drordre que ¢ folio correspondant du livre d'en-
registeement ;

I° Un registre-répertiore alphabénique des personngs
auxquelles des certificats d'enregistrement ont éte
delivrés ;

4“ Un registre-journal de tous les certficals, anno-
tations, actes quelconques, requétes et documents
Temis au conservalteur.

Art. 20.

Le Conservateur fait parvenr mensucltlement su
Directeur du Notariut ¢t des Titres Fonciers une co-
pie certifice conforme de (ous los certificats qu'il a
inscrits  dans son livee d'enregistrement, ains) que
des anuulutions ¢t annotations qu'il y a faites.

Cette copie, en cas de perte ou Je destruction du
livre d'enrcgistrement, fait {08 au méme  titre que
Ioriginal.
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TITRE 1.
Des Drvits Ponciers.

CHAPITRL |,

Ide la propriété Fonciére.

Sectwn 1.

Des attriburs de ta propriété foncidére.

Art. 2L

La proprieee foncicre est le droil de dispeser dlun
fonds d'une maniere absolue el exclusive, sauf res-
trictions resultant de la 1ot ¢ des droits régls appur-
enant aoauirut,

Are. 22

Sous reserve des dispositions de Particle 11 du pre-
sead Code, L propriété du sol cmporte tu propriété
du dessus ¢t du dessous.

Neéanmoins, le propriciuire nc peut s‘opposer it oo
qut se fuit 3 une telle hauteur ou a4 une telle protun-
deur qu'il n'u aucun érét a Pempécher,

Art. 23,

Le proprictaire du sol n’a aucun droit sur les caux
ni sur les substances considérées comme concessibles
par les lois particulieres, notamment la égislation
miniére.

Art. 24,

La propei¢té d'un fouds donune drast sur tous ses
produits, ceux-vi continuent d'appartentr, méme -
prés séparution, au propriétaire du fonds, 4 moins
qu'il n’en soit dispose autrement par la loi.

Art. 25,

La propricte J'un fonds donne dron
qui s’y unit ¢t Ny nuorporg,
sort aruficicilement.

Sul lowl we

soit natwrellement,

Le proprictatre du Tonds quia fant des constiugtions,
ouvrages ou plantations avee des  materiaux ou des
végelaun ui ne lui appartenastent pas doit en payer
la valeur, avee dommages-mtércts »"1l y a heu, mars
Pancien proprictuire dos matérigux ou des
n'a pas lo drane de ey enlever.

vERCLauX

Ari. 26.

Les comstructions, ouvrages ou plantations  1éuh-
865 sur un londs apparicnant a4 autsul Par un possess
seur de bonne fur avec ses propres maléraun ou ve-
gétaux apparticnaent au propeiétaire du  tonds.

Celuwisct ne peut on exiger Lo suppression ot dost
reribourser au possesseur la valeur des maténiaux o
des végetuux ¢t le prix de la main-d’ocuvre, ainsd uo
La plus-value qui o ost gésultee pour le fonds.

[RIL)

Art. 27,

St ocelut qui a fant fes travaux est un possesseur de
mauvaise foi ou un détentcur précaire, fe propriéaire
peut, soit exiger la suppression des constructions,
ouvrages ou plantations aux frais de leur auteur et
des dommages-intéréts, s°il v a lieu, soit rembourser
ta dépense et la plus-value comme il est dit ci-dessus.

Art, 28.

Lorsque le propriétaire d'un fonds, en y érigeant
Uik ConStruction OU un aulre ouvrage ou en y met-
tunt des plantations a cmpicté de bonne foi 1z
fonds du voisin, celui-vi ne paut en vaiger la suppres.
sion si le dommage qu'il éprouve est notablement
inféricur 4 celui que Vauteur de 'empidtement subi-
rait par suite de la destruction.

sur

En ce cas, to résultat de Uempigtement revient a
son autcur moyennant une indemnité 2 payer au voi-
sin.

Art. 29.

Celut qui wequicrt ua tmmeuble ¢t en jouit paisi-
blement pendant trente ans ¢n acquiert la propriété
par preseripon,

La détention pregaire autrul

pour
de base & cetie presenipuion.

ne peut servir

Section 2.
De la copropriété fonciere.
0.
sans prejudice des  conveations  particuliéres qui
regleraient autremant Vusage, la jouissance et 1'ad-
ministration des biens indivis, la coproprieté toncig-
re est réglee par fes disposttions ci-aprés.

Art.

Art. 31,

Sioun fonds appartient a plusieurs personnes pour
des parts tadivises ¢gales ou indgales, chacun des co-
propoctaires peat en user mtégralement, maE eo se¢
vonformant 3 sa destination ¢t pourvu qu'il ne met-
te pas obstacte & son usaye par les autres,

Les Cruits du fonds se partagent dans  la mesure du
dront de chacun. Chaque coproprictuire peut faire
toy avtes diadmimntration courante, tels que repata-
tons dientretien et travaux de culture.

Len charges sont supporices
tionnetlement a sa part,

pur vhacun propor.

Aucun des copropridiuires ne peut, sans le consen-
tement des autres chunger Ly destination du fonds,
at fe grever de droas recds au delit deosa part indavise.

Art,

Chacun des copropriciaires peut toujours demander

e partage nonobstant toute convention ou prohibi-

Lion coeatradre, Loy copropri¢laires peuvent cepen-

dant conveaie de rosiar Jdans Pindivision  pendaot un
lemps déteround.

\
R



/\l 1. “

Liarticle prévedent ne s applique pas aux  clotures
MItOYennes, ni auX puits, ciiernes, cours, passages ot
chemins dépendant de plusicurs fonds.

Act, 34,

Les immeubles indivis qui sont affectés, & titre
daccessoire ¢t pour 'uysage commun, & plusicurs fonds
distincts appartenant a des propriétaires  différeats
ne sont pas sujets & partage.

Hs ne peuvent étre alidnes, greves de dioils réels
GU sdisis quiavoe fe fords dont s sond {taccessoire.
Les charges de cette propriété, ct, notamment, les
frais dentretien, de réparation et de réfection sonl
répartis en prapurtion de lu valeur des funds pringi-
puux.

1 est loisible u chiacun des copropriétaices, dans le
cas prévu aux alincas précedents, de modifier 4 aes
frais le fonds commun pourvu qu'il ne change pus la
destination vt quttl ne nuisce pas aux Jdrois de ses
consorts.

A, S,

Lorsgue oy diverses parties d'un ammeuble  appar-
tiennent o des proprictaices distincts, les choses al-
fectées o ses diverses parties, pour Pusage commun,
tels que sol, fondations, gros niurs, toits, cours, puits,
gorridors, escialicrs, dascenseurs, canalisations ¢t tous
dutres. >ont réputdes communces.

Art. 36,

Les regles paruculicres & lu copropriéte entre hé-
riliers, entre ¢poUx 0w calfe assoctés sant établies
par dlauires lots.

Scction 3

e la wmitoyenneteé.

At A7,

La mitoyenncté este au acna du présent Code, ane
forme particuhiére Je copropriété portiat suc un bien
foncier sépnaraat  deux CONMLIRUS  wppat tenant
A deux propoetaires distmets.,

fauds

Avre. IN

Les Truvts oo les charges de la eldoture muoyenne
s¢ partagent duns b mesuie da deeit de cliacun.

Cependant. hury ey Cas presus gxprossenicnt par
la ture chacun des copropradtancs peut se dispenaer
de contribuer auX 1CParationy ol aud  Ievon i uctions
en cédunt le dront Jduv mnoyenneie. pourvu que leomar
mitoyen un batiment har ap-
purtient.

Ne SCUHICNNe ruy Y

La cerston ont teabisee par fa mentien qui onoest

Faite sar des cartficats dlomicwistroment respeetifs,
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Art. 39,

Celw des vuisins qui modilie lu clotuie, mitcyeane
suit pour la reconstruire ou l'exhauser, soit a toute
sutre fin, est responsable de tous dommages causés
Par son ouvrage qui excédent les iaconvénients nor-
maux du vobinage. Tout voisin a la faculté de s'op-
poser 4 lu réalisation de tout nouvel ouvrage qui nuit
4 ses droits et peut réclamec des dommages-intéréts
a4 raisan des dégits ou du préjudice qui en sont ré-
sultés.

Art. 40,

Tout praprietaive peut fuire bitir un ouvrage con.
tre un mur mitoyen et ¥y faire plaver des poutres ou
sulives dans toutes Uépaisseus du wwi, sans préju-
dice du droit qu'ale veisin de faire reduire la poutre
jusqu’a la moiné du mur, dans le cus o0 il voudrait
lusmenmic asscoir des poutres dans fe méme lieu ou y

adosser un aure ouvrage.

Art. 4.

Toul coproprictaire peut fane ediausser le mur
nitayar s s le o mut ntest pas en etat de supporter
Pexhaussement celut gui seut le fare exhausser dott
1o Faire Fevcumruire Onoenntier i sos Trais et excédent
diepaisseur doit se fawe de son ool

Duns ve cus, tu construction vu partie de consirugs
tion pouvelle n'est nutoyenne gue jusqu'd la hau-
teur de Pancien mur commaun cenourrence de
SO CPUIdSEUT,

el

Arl. 42,

Le voisin qur 0’ pas contnibue a Pexhaussement
peut cn acqueri fa mutoyenncetd en payant la moitié
de lu ovaleur de ta construction nouvelle et du sol
fournt pour exeedent  d'épunseur.

Art. 43.

Tout propadtaite dont Te Tonds ost contigu a un
mor appartenant 4 oautrat g du faculié de le rendre
nmiaven, it out ou en partie, en remboursant au
waritre duomar faomovtie de da saleuwr de La partie quil
veur feadre mitoyeane, ainst quye la moatie de e vae
leur da Sob s tegued sHe ost bl

Corre fuculte est cependant refusee au proprictuaire
gui u eede son dirose de nntayennete.

Ari. 44,

Sile touds est tenu & baal cuen cecupation provis
sotic, L mdosyennete peul e aoyguise powr e pro-
pactate Ju prreneur I'ocvupant
yut an deont adtued oo canditiwnnel & deseaire pro-
IRTIEITRE

lendds par e cu -

Lorsyuce de tonds niest pas cede on popricie a0 Fage
quiéreur due fa mitoy snacte, une mdeminite egate 4
valcur dua bign acqurs est due o e deraer & Veapira-
von du dron en seriu duguel il occupe e donds.
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A Pegard dos bicns ainse acguis, e prencue ou og-
cupant exercs Loy mémes dioils ¢t suppurte les md-
mes charges guv coun quiil exerce et supporie i 1¢-
gard du foads lui-méme.

Art. 45.

Duas le cay visé a Particle précédent, 'acquisition
n'a liew que de Puccord du peopriétaive du funds
1outefois, colui-ci ne peut refuser son consentement
que si Pacquisition est de nature a lai porter préju-
dice.

Art. 406.

Site fonds st gieve dtua drort dlemphytéose ou
dusatruit, Loonoyenacte peut  Glre  acguise pal
Pemphytote ou Pusufruitice. A Pexpiration desdits
droits, clle reste attachce au Toands, sans qu'aucune
demnite st due de oo chetl par e propriciaire.

CHUAPLTRL (L

e PEmphyténse,

Art. 47.

L'cmphyicose est le droit dlavoir la pleine jouts-
sance d'un fonds appattenant a autrui, 4 la churge
de le meure en valeur, de Pentretenir ¢t de payer
éventueltement  au praprictaine “une  redevaned
nature Ou en argent.

(1]

Elle ne peut cire ctabli pour un terme excédent 99
ans. Sioelle est vonsentie pour un détai plus fong, clie
ot de plein droit réduite a ce terme,

Art, 44,

Dany les Linvites ixces ¢r-aprés el sous réserve de
dispositions contratres résubtant de fais particuhdéies,
Vemphytéote o drort a tous les produits du fonds.
I a seul Tes droits de chasses et de peche,

H opeur abattre tes arbres pour Loy constructions et
les améliorutions quiil y entreprend.

U peut ¢o explotter des bois, 4 charge de bes wme-
nager en Gulling comme un bon propreiéraire. ou de
faire des plantations poar des cemplacer ntitement.
I peut en changer tu dostimation ou by natuce, pour

en augmenter lu valear
Art, 49,
lemphyicote peut alicner son dioar, Phvpodhes

Quer ¢t grever e tonas de sonvisudes pour L duiee
Jde su Joutssaney.

At 3.

toemphy e te o tent des acparativos de dcute
vapeee. e des batients Qutll g construits sios

y QI arlivint.

NSEoun tiers commet quelque usurpation  porant at-

temte uu dreott du propricuaire. Vemphytéote  ost ag-
nu de ly dénoncer a eeluisar.
Ari. St
L'cmphytéolc ne pout réclamer aucune  remise

de la redevance pour cause de perte partielle du fonds,
ni pour cause de stérilite ou de privation de touse
récolte & la suite de cas fortuit.

Art, 52,

Lemphyidate se poui se Liboer des charges inhé-
rentes a son drodt par e delaissement du fonds.

Touteluis, 1l peut contraindre le propridtaire 4 ac-
cepier le delassement lorsyue lu destiuction par cas
fortuit, de ses pluntations ou dlatdres travauX gut
avaient s le topds en valeur vmpeche quil en re-
tire encore des revenus suffisants pour savquitter
de i redevance.

Art. 33,

L cas de iransnmssion de Femphytéose entte vats
ot pour cane de o mort, tes charges dont elle st gre-
tcambent

vee dune mamiere mdivisible aux e ue
veuux titulatees.
L cus de teansmisyion entre vils, e cedant es

garant Jde b sobvabdine de son cesstonnaire.

Art. 34,
Lcmphyweote peut &lre  dechu
donumages-nteréts, ~Tb oy o hiein g

de son droit, aves

1" pour défaut de paiement Je
nuelles

trois redevances an-
pour tout défaut
do pasement, s Pemphycote tombe en fwthite ou
déconliture &

COnsttiteN, Ou meme

(1Y

Y pour negligenee grave daos esecation de la char-
go Jdooaetire e dentrctenir e Tonds o valeur

T pudr toul abus 9rane o jouissapee.

Loy creancicrs de Pemphsicote peusent iptervenir
powr b conscivation de ferrs dros 2 als peuvent of-
Ferr Jo paicaent des radevances arvietees, i répara-
o des ahus comuis et dos gawanties pour avenir.

AR

AR

A Peapiranion de son deott. pout guelgue catse
que ve soil, Pempliyweoie ne peat entever les planta-

tas et autres wmeliorations quil o fartes, mas al

poeut féclamer wocet CRind wne tndeniniid compeasi-
Lo,
Quui wtes canntiuctions o tha Taites. b ne peut

non plus 1oy cudovor, mas e prpoctane lur dott uee
ot vgande o fan valonr actaetle ef marnegag.
Colte ndenmie o atied o ot retereniee i paien.end

des  cteanncreds bovgn theca o msanis sur Pemphiy.

¢ i



vt So.

Sadl en ce qui voncerne la durée de l‘cnmh)’l‘égsc.
les régles du présent chapitre peuvent &tre modiliées
par les-clauses de Vacte constitutif de Pemphytéose.

CHAPITRE [l
e "usulruit.
Seerion 1.
Geénbralites.
Arg, 87,

Liusufruit est, i sens Ju présent code, le droit de
jouit dlun tonds appartenant d auired, comnwe le pro-
priétaire fui-meme. man 4 Lo charge d'en coaserver
la substance.

Avt. SN,
Liusufrait g ctabbe par o loi ou par b volong
de 'homme,
Art, 39,

L usutrun peut Core, soir put et simple, soil établi
4 verlain juur, ¢ certaines conditions.

Il peut porter sut toute eapéce de bieny immeubles.

S.etion 2.

Des droits de Vusulruitier.
Ari. 60.

Liusulruitier w le dront de jouwr de toute espece de
fruits. s0it paturels, sort industriels, soit Civils) gue
peut produire le fonds dont il a Pusufurit.

Alt, 6,

Les fruits naturels sent ceur gui sont e produt
spontane de ta terre. Lo produt cv le crort des asee-
mauXx sont alsst des frunes naturels,

Les frumts aindustricts (Cun fonds sont ceus gqu'on
obuent par la cultwe.

A, G2
Les frunes ¢rvils sont tes loyers des masons, les in-

1Eréts des sommes exngibles, o arrerages des rentes
2ins Que e~ pry des baux o fuome,

Arl. G},

Les frwts natueeds ot andastoreds, pendants par
Drunches c par Fucines au moment ou Pustdrun est
CONstIug. appariivnnent i Pusaliuitior,

At O

Les fruass covids sont aeputés s'acquetin jour pa
Jour et appatticnnent o Pusadrutticr, QU prapociicy
Jde Ja durée de o son usutrua. Cene aégle sappliyue

Lot n* 7 4 9J86

aux prix o des baux 4 feeme, comme  aux loyers des
maisons el wuX autres fruits givils,

Art. G5.

L'usulruit d'une cente viagére donne aussi & 'usu-
fraitier pendant la durde de son usufruit, le droit
d'en percevoir les arrérages, sans &tre tenu A aucune
restitution.

Art. 66,

Si Pusufrune comprend des choses qui, sans étre
immcdintement  consomptibles, e détériorent peu
& pew onar Pussie, conune du iinge, des meubies meu-
nlants, Pusefrutdier a te dreoit de sen servir pour 'u-
sage auguel clles sont destinées, ¢t nest cbligé de
les rendre, Lo T de Pusudruin, que dans état ou
clivs s¢ trouvent, noa Jdeteriorees par sen del ou par
sa faute.

AL, 67,

St Pasufruit comprend des hois amiénagés en tail-
fis, Painubimiier ost tenw dobserver Pordre et 1o quo-
e des coupes, vonformément a aménagement  ou
i Tusage constant Jdu o propeiétaire, sans  indematté
towicioiy v Tavewr de Pusafranties ou de ses héri-
Gers, poue les coupes ocrdinires, soitl de tardlis, soit
de baliveaus, son de futaie, gqu'td a'auriot pas faites
pendant si juuissance,

Les arcbees qu’on peut tirer dune pepimidie sans
L degaader, ne toat parctic do L asurruit qu'a la chars
ge pour Pusufrmiticr de se conformer aux usages des
bicux pour fewr remplucement.

Aril. 8N,

Liusulvutticr prolite cncore,  toujours ¢in 3¢ con-
focniant i Pusge des apciens proprictatiey, des  par-
ties de bois de Tulaie qur oot ¢te nises €n coupes
reglecs, soil que cos coupes s Fassent pecindiqueneat
SUF UHE Lot e Stendiie de terttang, st gulelles se
Fassent st une ertaine quantite Jarbres ris indis-
vnctement sar towie b surfage du domane,

Art., 09,

Dans terus tes auttres Cas, Pusutouier ne peut tou-
cher aus cobies de haute Tutare s b peut seulement
employer, poar fune les réparations dont il est tenu,
fes arbres arrachés ou brises par awenden il peut
Meae pour et obict, va Gee abatore ST est neces-
satre, mats w L cligege den taue constater la néces-
sHe alt proprictan.

Art, TU.

lusuletntier pent prondie s tos bors, des deha -
s poar toes plantes goeumpantes ot peat ausst pren -
drey sur des artbires. des prodiets aanuels ou perodi-
ygues, e tout suivant fes usages locaun.

LYN AR
Fos arbres frwiiers gut nictiant, oeux  qut sont

artaches ou brinds pai accident, apparoeanent a u-
sufruiticr a charge de des rempliucer par Jd'uuties.
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Avt. 72,

Liusutruiticr pout jouit par daismdémg, dopager o
bail A autrut et méme vendre o céder son drost @ G-
tre gratuit,

Les baux que l'usutrudticr u taits, ne sont, en vas
de cessation de Vusufruit, obligatcires 3 égurd du
nu-propriélaire gue pour fo temps qui resiec a courir.

Leusufruitier ne peut, sans Uaccord du nu-propric-
taire, doaner a4 bail ua fond rural ou wn immeuble &
usage commercial, industriel cu artisansd,

A délaut daccord du nu-proprietaire, usufrutier
peut €ire aaterise par justice 3 passer aeul et acte.

At T4

Lusufruitier  jowe Jo  Paugmentation
pur alluvion au fonds dont it o Pusutruic,

MUY Veie

1V it des didds doe servitude de passage, of po-
néralement Jo les droits dont le peeppwcianc
peut joulr.

o

Art, 74.

Le propriciawe ne peut, par son fait, 5t de quelgue
Mani€re que C¢ >0, PUITe aux droits de Pusufiusiier.
De son coté, Vusufruiticr ne peut, i la cessation dJdo
Pusufruit, réclamer aucune indemmité pour les ame-
liorations qu'il pretendrail avorr laites, encore yue
la valeur de lg chuse en fut gugmentée.

Lusufiuitier ou ses heritiers peuvent  cependant
crdever les aceossoires, mats o da charge de rétablre
les lieux duns lear premier ¢t

Section .

Des obligations de Pusufruiticr.

Art, 73,

Lusufruitner prend les choses dans et
sont, mais 11 ne peul enticr enoJounsance quitfies
avoir fait dresser, on présence du o propeiélaare ou
celui~Ci ayant ¢t diment appele, un taventuwe duos
‘meubles et un etar des tonmeubles sujets 4 Vusatiu,

o clies

Act, 6.

Lusalruttier donne caution de joutr en bon pere
de Tamitle, i wen ot dizpense par Cacte vonstitugd
the Pusefruit ;) copendant les pere ot mcre avaint $ee
suttadt legal du bFien de leuss onfants ¢t vice-versa.
le vendeus vu
ne ~ond pas

le donuteur. sous teseive o Lsateuar,
waus de doauere cautioa.

et (!

Leactard de donaer cautien ne prove pas Casudin-
ter des frts aaosngovts dposd oo dioag 0 s g sont
dus du momenl ou ustltitt o ¢t auivert.

134

Nt TN,

Llusuliuies a'est tenu gu’aus reparations d'en-
lretien. Loy grosses céparativng demeurent a | char-
ge du propriétuire & moina qu'clles n'aicut éie vevu-
sionnées par le défuut de répuatution ou d'entretien.
depuis Vauverture de usufruit.

Act, 79,
Sont notamment réputées Yrosses reéparations ool-

les des gros murs, des volites. des noutres. des 1oite.
Ues diaes, dey murs de sauténenient et de dture.

At B,

Ni [e propeidtaive, ni Vusulruitior, ne sont teaus de
rebdtiv ce gui est tombé de vérusie, cu e guioa ot
desruit par cas fortuit.

At 8.

Liusulrangier est tent. pendant «a jouissance, de
toutes doy charges perodigues  attachees au  fondds,
dure selon fes usazes sont cenawees Sre inhercates au
frants, tels que fes nmpots.

Art. N2

Llosuivanicr ost qeau des 1eas de procés qui con-

cernent lu pouwissance, g condaminarons

aroxgelles cos praces pourciient donger lier.

v des

Arg. N3

S1opendaut da durée de Vusufrate, ua tiers commet
yuclque bsurpation sur b¢ tond. ou atlente dulre-
ment aux droits du propri¢taire, wsutTuitier est tent
de te dénoncer 4 celui=ar: faute de e, il est apug-
suble de tout le dommaxe qui peut en resulter pour
le proprietuire, convme il 1o serait de dégradutions

comeuses pay lu-mene

Art, 84,
S usubnmn plest crable gov suroun acimal g
Vivirl o pctie sans b Tatg e Vusutrwitier. cetuie
LTest opas tenu dlen rendiec un attre, o J'en payer

fa valewt .
ML\

Sl troupean sur leduet an uwalrant o éte erabvh
peni enticiement P aecident cu o par maladie et sars
L faute de Kusattaiticr, vetui-ch n'est tenu envers le
Meprietane gae de b Lendire vompie dos restes pop
pétissabiles va Jde e
restiluliog,

valear vanimee 1 la date Jde ta

Sele rodpean ne peri s enterement, Vustdin-

vicr ostboten de raeamistituey. ou oy Jdu cron, les

s de beratl oo ant oo
Scotivn 4
e Teatinction de Vusufruit,

Nl oan

Ulnsaltst seteant



par da more de PCusutvuiner
pur Pevpaatiog da emps pouc leguel ol o et

vorde

i

par fa comalidation ou fa reunmion ser la méme
téte, des qualités d'usufruitier et de prapriétuire )
par le nog-usage de ¢e droit pendant trente uns ;
par Ya pertc totule fe la chose sur laqualle Pusu-
frutt e~t érubly.

A 37,

Louswfrwt pent wtiasi cesaer par abus que Fasu-
fruiirer Tan Jde cnooConuneitind
des Jégradations sur le on laissunt
déperr faute dfenircticn.

s At

soit

lssdnee,

Tuninds. le

Les créanciers Je Vasulfianiier peuvent atervenr
Jdans les cantestatens, poue e conservanon de leurs
droits s pegae v ot b veparation des  dégrada-
tens comaises, ot ey garanties poue avenir,

Suivant la yra.te dus circonstances, o peut Cue
mis fin o Vasefiae o charge éventucllement pour e
propri¢iaire de pecor annucliement & Vosufruiticr,
uu @ une sooime déternnnde, jus-
gu'a Venstaal vu Poesufrun auweaie da cesser.

ACY wa s QN

Ar(. ¥Y,

Liusulimt accondd jusqu’a ce qu'un  Ligrs ot al-
teial un age Vise dure Jusqu it cetle ¢poque, encole
que le ters soit mort avant Page fixe.

89,

La svente du fords sujet a usufruit n'entraine uu-

cun changement quant aax dreoits de Vusufruitier

o continue de Jowrr de o usulruit s'H o'y a pas for-
mellement renonce.

Art.

Loy creunciers de Uusulruinier peuvent faire anpu-

Lor Lo repnonciation quil asrun taite & leur peéjudice.
ATt 90,

SEoune partie sculement da tonds sounoas a usu-

brant est detrate Pusufviot seoconserve sue €¢ gl
rosic.
Ary, 9.
S1ousulruit miest ctably que sar un batient

vient @ ctre detr par un aneendic OU un duire agel-
dent, ou 4 s ¢erouder de setustd, b usulruitier o'aura
te droit de jouir ni du sl e Jdes matdriaux.

St Pusufrant et crabb un Jdomanae dont e
batiment tfusair pio o, Pusulraiticr outta du sol ¢t

dus Mdtériaux.

Ny

CHAPITRE LV,
Pe Pusage ¢t de §habitation.
Are, Y2

Les arants dlusape of dhabitanion s’ crablissent o
s¢ perdaat due o nenw martacre gque Pusatrait,

tis

B.O.B. a* 7 & 9/86

A momn quiit nlen soit dispose autrement dans
Pacte constitutsf, on ae peut en jouir, sans donner
préalablement cavticn, et sans fuire des inventaires

et dey états des lieux comme dany te cas de usufruit.

Art. 93,
Llusager ¢t cetui qui u un droit
vent jouir en bun pére de familile.

d hubitation doi-

Art. 94.

Los deoits flusage et d'habitavon se reglent par
e titre qui les u ¢rablis ¢t regoivent, d'aprés ses dis-
positions, olus ou moins  d'¢tendug.

Side titre ne prévize pas Pétendue de cos droits il
sonl reglés confermément aux  articles 95 a 99,

Art. 93,

Celut qui a Uasage des Truits d'un fonds ne peut
e exiger qutautant gquild lui en faut pour ses besoins
ot ceus de osa tamidle 10 pect on eviger pour ies be-
sy meme des enfiiis qui lui sent sucvesus depuis
la coneession de Pusage.

Art, 96,

Celul gqui o un droie Chabitaton dans une maison
peut y demeurer avee sa tumttle, guand méme 14 n'aus
talt pas ¢te marié a époque ol ¢ Jdrovt Jui a éré donné,

Art. 97,

Le drort d'habitation se resuemt o ce gur ¢st ne-
cessatre pour Uhalwiinion de ool a qut ¢ droit est
coacede ¢t de aa Tamalie,

Ar(. Yb.

bes deanty dusaee vt dihabitat.on ne
e cedes, il loues, e hy porhegues,

peusent ¢tre

ATt. 99,

St Pusager ou Uhgbuant absorbe tous fes fruits du
fonds, ou SO vccupe ba b de o maisor, 1l est
assujetti oy rais de culture, aun reparations d'ens
tretien. v aun chaiges periodiques attachées au tonds
comie Pasutoier. 8% ne prond gu'une panhie des
frutts, oo <Ol a'ocvupe gquiune partie de la mason,
1Hoconribue au provata de ce donr al jouit.

CHAPITRE V.
tyes servitudes.
St L.

Geuerabites,

Art, Lk,

Une servitude oad une vharge anposee sul uip tonds

appartenant 1 oune personne powr Dusage e Puulite
Jrautiu,
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Art, 101

Les servitudes ont potn obiet des bitiments ou des

fonds de terres. Celles de la premiére cspéee. s'uppel- |

lent urbaines, que lus batiments wuxquels elles s'ap-
pliquent soient situés i ville ou & lu compagne.

Celles de la sevonde ospeve sont dites rurales.

Art, 102,

Les servitudes peusent €tre continues  ou disCon-
tinues. Les servitudes contipues sar i eelles dant Va-
sage €si Ou e SelHaBCRE ME avolr besein
du fait actue! de Phonune : els sont notamment fes
conduites deau, foy ¢golts ¢t les vues.

Les servitudes diswontimues sont celles qui ont be-
soin du tare avtued de Phooune pour Cire exercces:
tels sont eatre autios los drans de passage, de pui-
sage ct de pacage.

At 103,

Les servitudes peavent clie apparentes vu non ap-
parcntuy,

Leos servitudey apparentes sont celles qur s¢ mani-
testent par des ouvrages extéricurs, (¢ls qu'une por-
te, une fenéire ou un aqueduc,

Les servitudes nun apparentes sont celles qui n'ont
pus de signe extencur de leur existence, comme i
prohibition d¢ bitir sur un funds, ou de ne bitic qu'a
une hauteour deéterniinée,

Art. 104

La servitude detive de da situation naturchle des
lietix, dos obligutions impasées par ta 1oi, ou de con-
venuons cntre propriéiaires. Elle est dite nutueclle,
legale ou conventions elle selon le cas.

]

Scvtion

Des servitudes vaturclles.

Arte Uy,

Les fonds imfernicun sont ansujuliis envers celty yu
sont plus éleves, u recevoir les eaux gur en Jécoulend
naturetlement sans que Lo main de Vhouime y ait cone
Iribue.

Le proprictaire du tonds inféricur ne peut point
clever de digue qui empéche cet écoulement. Le pro-
pri¢taire du tonds supericur ae peut ricn fane Qui age
srave da scvvitude du foads anféreur.

At 106,

Tout proprictare o le diote d user ¢l de dasposer
des caun pluvidles qur 10mbent sur son tonds. Si u-
sage de ooy cauN ou fa direetion qui leur est donney
dgerave la sorvitude vaturetle d'écoulement, uue in-
demnité o~ due au propaélaire du tonds 1dericud .

130

La méme dispusition est applicable aux eaux de sour-
e nées sur un tonds.

Loraque, par des sondanges ou des travaux soy-
tereding, un propriétuire fait surgir des eaux daus
son foads, les propriétaires des fonds inférieurs doi-
vent les recevoir s maas ils oot drait & une indeminite
en cas de dommages résultant de leur écoulement.
Les maisons, cours, jardins, puares ot enclos attenant
aux habitations ne peuvent. saus peine de dommages-
SHEréts étre assujetnis & aucunce aggravation de la
servitude découlemant.

Art. 107,

Saus céserve dos restrictions soswllant du présent
code, colurl qui a une source dans sun fonds peut tou-
Jours user des cuux 3 sa volonté daas les limites de
ses hesoins.

Lo propriciaire d'une source ne.peutl ¢n user au
préjudice des propriétaires des tonds inféneury qui
ont fail cu ternund, sur e fonds od jadliv la sourge,
OUATULCY  aPPArents ol permanents  destinds a
wtihiser fex cansouwa en faciliver 1¢ pussage dans lowt
OPrICty.

duy

Art, FUN,

Si, dés la sertie du fopds on elles surgissent, les
caux de source forment un cours d'cau, le proprié-
taire ve peut s détourner de leur cours natuce! au
prejudice des usagers intéricurs,

Art. 109,

Celur dont ta propriété bordes un cours d'eau peut
STEN sV b son passage pour ierigation. de son fonds.
Celin dont e cours deau iraverse le fonds, peut en
wser dans Puvtgrvalle quiit e parcourt, mais 3 la ¢har-
e de Lerendree, 0 b sortie Jdeoson foads, 0 oson cours
ordiire.

Art. i,

Tout prapichute peul oblger son Yol alu bers
P @
e de B pacoe de ~on tonds conhigu au sien, et ol

movennant fe partage des trats.

ASE PR R

Lo prapricianye qui veut ddaurer sun touds pcl‘d
son Jdrotr au parcours, en moporuoe du terrain qutil
y soustrail.

Sectivn 3.
PDes servitudes tégules.
Art. 12,

Los servitudes etablics pal tu 100 ont  pour objet

butihie des services pubibios ou des particuliers.

Ao e

Lo ararehopied e toag Jos aivieres navigables ou
Mottables, 1 comtrucucn ou L reparation des rou-



tes. des chemins ot autres cuvrages publics sont des
servitudes legutes,

Toul o0 gui SOl Celie espevy de setvitude vt
déterminé pur les lois ouw des réglements patticuliers.

La 100 asaajettit los proprietares foncivres o difté-

rentes udligations, indépendumment  de  toule vone
vention.
Art. L4
Tout mur sorvant Je separation entre  baliments

COantigus fusgutd heberge, ou entre cours ¢t

St omeane cntre eagios dans dos s, ost

jardipy,
Présume
mitosen e grove Jo oservitude ST Ry wotitre el avar-
que du vontrutre.

AVE R B

LOrsaqu'u i ineaiis el i i mutoyen ou une mais
s los ~oovitides s vontiouent a Uégurd du nouvean
mur ou Jde la noavelle maison, sans toutelais qu'cllos
Puissent SLre agerasses. ¢ pourvu que fa recenstrue:
1ion se¢ Tasae TVART fa picseription acquisitive,

Art. 116,
Tods Toases entie deua fonds contigus sont
s MIOAGy el gEeNes de seevitude sTil a'y a
el margue du contraire,

presu-
titre

Art. V17,

I n'est pernis davoir des arbres, arbusies et ar-
brissecaux prés de fa limite de la propriété voisine
qQu'a ta diswance prescrite par les réglements parti-
culiers ou par des usages constants ¢t recoanus. Lors-
qQu'il exisic un mur séparaiif entre deux tends con-
tugus, des wbres, arbustes et arbrisseaux de toute
espéve peuvent cire plantés ¢a espaliers, de chaque
cote, sans que o seil teny d'observer aoucune dis-
taliee thais ils ne pourront dépasser ta créte du mur.

Sile mur nlest pos mtoyen, le proprictaire scul o
weodroir d7y appasa des espaliers.

Are. HEs.

Ly vonvin peut enmigar que los arbres, wrbustes ot
arbrisseuux, plantes @ u.w distunce moindre que i
distance reéglamentuirye, arrachés ou  réduiis
4 da hoautcur deternuinge dans tarticle précédent @
moins quiil o'y ait titre. destination du pére de fa-
mille Cu prescripiion.,

wOreni

B0 GBIy Nlient. VU SN 30T COUPES G i
taches, e voisin ne peut les vemplacer gu'en obser-
cant les distances réeglementanies.

Art. 119,

Colun sur fa proprcie duquel avanceat les dranches
des arbees, arbustes ¢ arbiisscaux  du voisin peut
contraindee celuwi=cr i les conper. Les fruits tombés aa-
tarellement de cues branches lus appartienncat.

(R
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St ce sont des racines, runces ou brinditles qui a-
vancent sur son foads, il a e dreit de les couper lui-
méme a4 la limite de la ligne séparative,

120.

Celui qui veud amérager piés d'ua mur séparatif
de deux fends un puits, ape latrine ou woud autre ou-
viage tel que une cheminée, un Juce, une forge, un
four oy un fourncau, y adosser u.ie étable, ou établic
CONLre Ce mur un Mugasin ou un amas de matidres
cerrosives, est obligé de respecter la distance pres-
crite par les réglements ot usages partivuliers v rela-
tils, ou du taire ley ouviages vompléianiaires pres-
wiits par les mémes réglements ¢t usages pour éviler
de nuire au voisin,

Art.

Section 4.

Des servitudes conventioanviles.
121,

Hoest permis aus proprictaires  J ctabhic sur leurs
romds telfes secvitndes gue bon lear semble. L'usage
b Pétendue des servitwdes amsi ciabbices se réglent
par 1a convention qui les constitue vu. 4 defuut, pa
fen régles ci-aprés.

Arl.

Art.

122.

L'ue des voisins ne peul, sans o consentement de
Pautre, pratiquer dans le mur maoyen aucune fepé-
ire ou une yuelevnque vuverture Jde quelque manié-
re que ce soit, méme & verre dormant.

Art, 123

Le propeiétaire d'un mar avnomdoyen, jolgnant
pnmédiatement e fonds  dawrn, peut pratiquer
dans e mer des Jours A fer muclle oe des feaédtres
veree dormant.

Art, 124

Feut propoctate dmt etablin des
que les vaua pluviales s'écottont su
s b vore pubbigoe ol ne peat
fe fonds de son

s doo maigte
wrratm oy
WWEST SUf

M)
len Jang

NN

Avt,

123,

Le proprictaire dont Je fonds ot onclase ot gt n'a
aucune ssue sur ko vore publigue, peut reclamer un
passage sar Jes fonds de ses voisins, Le passage doil
étre pris Ju ¢oté ou e trayet usd o plus court du fonds
conlavé 3 ta vawe publiyuy.

Neciton N

De Pétablissement des servitudes.
Ary. 2o
Les sorvitudes continue: ¢ apjaientes s JCQuies

et par convention, ou puai lo
waire.

Frescripuon trente-
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Art. 127,

Les servitudes continuey ¢l non apparentoy, atuss
que les servitudes discontinues, apparentes ou uwoun,
ne peuvent s'etablir que par convention. La  posses®
sion méme immémariale ne suffit pus pour les ctabli.

Art, 124,

La destimanon du pere de Tamidle vaut conventiun
a Vegard des awrvitudes vontinues ¢l apparenies.

U oy a destination Jdu pére de famille lorgue deux
fonds actastoimont fiviags vt
pioneatan.,

servitude.

G

ali i

Gue Oost e hui o quta cid imstitude ta

ujrjtaiivng

[

At 129,

S1de proprictaiie de deux fonds entre lesguels
eRiste un signe appatente de servitude dispose de Vun
des fonds sans que e contrat contienne aucune dis-
position relutine oty servidude, celle-ci
deaister aciivement au passivement cn
fonds ul*¢n¢ ou sur ce dernier.

130.

continog
fuseur du

Atl.

La convention constitutive de fa servitude ov pemnt
cire remplacee que pur un titre réecognitif de ba sor-
vitade émanant du propriétane du fonds asscrve,

13l

Lorsque un ¢lablit une servitude, on st censé ac-
corder toul ¢ qui st neeessalre pour en user. Ainsi
ly servitude de puiser de eau a fa fontaine dautrul
empore nécussairement le droit de  passage
quent.

Art.

subsg-

Svction 6.

Des droits du propriétaire du fondy dominant.
Art. 132,

Le bénelicire dune servitude a le droit de e
tous ley  ouvrages necessaires pour onouser ¢l
la conserver.

pour

Ces ouvruges sont a ses frais, €t noa it ceux du pro-
pridgtaire du fonds assuictti, @& moins que la conven-
non d*établissement de a servitude clen dispuse aue
rement.

Art. 133,

Meme dans 12 cus ou e prepridtaire du fonds assu-
jerti est charge par la convention de faire 4 ses frais
les vuvrages nécessatres pour Pusage ou la conservae
non de la servatude. i peut taujours yalfranchir de
vette charge. on abandonnant o fonds  assujetti au
propri¢taire du fonds dominari.

Art. 134,
St le tonds duminant vient 8 &ue divise, la servi-

wde feriv duce pouwd vhague porion, sans neainoiny
que ld condinion du fords assijetis soit aggravée.

(RE

Ainsi, STH St dlun dront de passage, tous les co-
praprictaires seront obligés de Uexereer par le méme
endrant.

Art, 135,

Le propoiétaire du fonds Jébiteur de la servitude
o¢ peut rien fuire qui tende 3 ¢n diminuer V'usage ou
A de yendre plus incommode. Hl ne peut notamment
Changer I'¢tat des licux, ni trunsporter exercice de
ta servitude dans un endroit différent de celui ou elle
a CIe prinutivement gssighec.

Cependant, i Petlectaiion primitive est devenuc
plus onéreuse au propriétaire du fonds assujetti, ou
st elle Plempéche d'y faire dos réparations avanta-
geuses, 1l peut ofttir au propriéraire de Pautre fonds
un endroit aussi commode pour Pexercice de ses droits,
<t celui-ci ne peut fe refuser.

Art. 136.

De son cote, celui qui o un droit de servitude ne
peut en tiser que selon fu convention, sans  pouvaic
tuire e dans le fonds servant, ni daos fe foads doni-
want, de changement qui aggrave la conditon du. pres
1.

Soctwon 7.

De des sorvitudes.

117,

'extinctioa
Art.

La servitude cesse torsque le fonds qui en est greveé
s¢ trowve en tel ettt qu'on e peut plus en user Elle
cevit lorsqu: les choses sont rétablies de maniére qu'on
puinse en user, 4 moins quiil ne se sort déja écoulé un
ospritce de temps suffisant pour faite présumer en-
tincuion o la servitude par pressription.

YRR T

Toute servitude est ereinte torsque le fonds donne
nant b te Tonds servant >ont reunis sur la ére du mé-

e propriclane.

Art. 13y

Laservitude ost etemte pur e non-usage de e dront
poidant trente ans,

Ce déla commence a4 voune du jour ol ol 4 ceasé
d'en jouir, lorsquiil stawit de servitudes discontirues,
ou du jour ou il g ¢ fan un acte contraire 4 la ser-
vitude, lorsquiil sagit Jdu servitudes continues.

Art. 140,

S ke tunds daminant apparnent @ plusicurs pro-
prctaires imbivis, la jounsanee de 'un empéche la

prescrepuion a égard de tous.

Arci. 4L

N parnae des coproprictanes indivis 1l s’en tiouve
Wit cuntre lequel la proscription n'a pu courrir, elle
ae peut noen plus s'eneiaer @ legurd des autres.



CHAPITRL VL

De VHyputheque,
Section |
Dispositions Générales,

Arr. 142,

L*hyputheque ot un drait céel sui un bien immo-
bilier aftecté o Vacquiticement d'une obligation. Cha-
que partie de Uinmmeuble repond de la towlité de
dette et chugue nurtie do b crdante ool mavantia pas
fa” totgiiie de Vimvmenble

\SRERRE AR
Sont seuls suscepubles dhypotheque les immeubles
Par nature ou Par MCorpuration sus lesguets fe cons-
tuant a un deort de peapeieté dlempliytéose, ou d'u-
sufruit.,

Arg. 144,

Lu créunce guarantic pur une hypothéque pent étre
actuelle, conditionnelle ou méme éventuclle dans les
Cus presus par lu toi.

Art, 145,

Toute mdemnitd yueleongue due an proprietaine
A ruson Jde la perte ou de la dérerioration d'unim-
meuble hypothéqué est subrogee de plein droit
Pimmeuble greve.

Neanmoins, lu validite Jdu paicment fait de boane
o1 au proprietatre apres o date du sinistre ou du
fait dommageable ne pear cre contestée par les créan-
ciers titulubies dune hypotheque légale non igscrite.
et quelque
créancier in-
dront au dé-

Vaut oppositiun, toute déclaration,
forme qu'elle sowt fune, par laquelle ¢
1éressé fait connaitre existenve de son
biteur de indemarte.

Si, auy termes de ta police Jassurance d'un e
meuble, indemnue peur ou doie ¢ore alfectée a gy
reconstitution de limmoeuble assuré, Passarcur peut
payer au propeictuire vu a o mandataire, mais il
usl tenu de survardier e remplui ¢t est responsable
de son utlite visea-viy dus creanciers hypothécuires
qul pruvent s1odleurs dioits o sant oy en
peril.

interyeni

A 4o,

Les trass wnguges par Dun des oréanciars en vue de
li realisatwon de immicable by pothéqué Tui sont rone-
bourses pur pecfércnce o tout autre créandier collo-
que sur le produrt de la venie

Sovties 2.
Des fiy pathegues Yegales.
At 147,

Les hypothegques tegales soat celles eaprinides gie
wPres o osTeaetaent dans Uardoe suivant

IR
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1 Lhypothéque pour le recouveement des (eais of-
fectuds en vue de la conservation d'un immeuble
qui ¢ trouvall exposé a un danger imminent de
destruction totale ou partielle;

2 Lhypothéque garantissant les créunces de I'Etat
do Chet des impdis qui lui sont dus.

Art. 143,

L'hypothéque prévue sous le 1° de Varticle précé-
demt garantit le remboursement des $riais qui devaient
appavaiiie comme uliles su omoment ol ils ont été
IRTIER

File prime ménie les hypothiéques inscrites anté-
ricurement. Toutelois, clle ne peut étre opposée aux
ticrs acquéreurs  d2 Uimmeuble ni sux créanciers
hypothécuires de bonne for, dont les droits sont nés
pustéricurement & lu premiére intervention du saue-
veteur que si, antéricurement a4 la naissance de leur
droin, Mhypotheyue était inscrite.

A, 149,

LFrat peat faice poner iy potheyque du Treésor
Public sur tes certificany de tays les immeubles du
contribuable inserns au bivre denregistrement.

L'hypothéque du Trésor ¢se opposable, méme sans
mseriplion aux eréunciers chirographaires du  con-
teibusble. Lhypotheque du Trdsor est opposuble &
foul acduetcur de Uimmeuble ot prime toute hypo-
théque conventiunrelie, méme  inserite  antérieure-
ment sue le méme certificar.

Sectbon X
Des hypothéques conveutionnelles,

Ard. 150,

En debory des cas ou la Jov vree ane hypothiéque
légule en garunde Jdune detie, hypotheque ne peul
Stre dtabliv que par vontrat exprés, saul dans le cas
de arode 18,

Ary. 134
oy o conran d'hypothegu. valable que

P Se el gui s'engage o L coostitaer est actuelle-
meat propoctaice de immeable ou tiulaire du
drot 4 grever ou st a un Jrot actueld 4 le devenir
et s a capacnie Galiéner

2 Si Pengagement du constituant resubie d'un acte
authentique U esl CONNLIIC PUr un Jugemient ps-

e force de chiose judee s

Pavie constituttd contiecat indcatien

R Y

@) de fa creanee poue ta surcie e ayucetle
hiypothedque ot vonsentig ;

b de bu somme pour laguclic
st

cr de Penumeuble ¢t do droat

didu coustanant, du creancer ot

ha potheyue est cone

intebibier 0 arever
Jduo debiteur,
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Liadwaton de la somme pour laquelle Vhypodhe-
Jque est consentie Juit éire faite en monnaie pativopale.

Si le montunt de lu ¢créunce est variable, les parties
doivent indiquer une somme fixe, représentant le
maximum du la garantie immobiliére.

LorsQue lu créwnce n'u puy pour objet upe somme
d'argent les pacrties doivent 'évaluer c¢n prévision
de sa transtormation en dommages-interéts.

Ary 183,

Lindication Jdes parties ot de Uinuneutde doit &g
telle qu'il soit poussible de les idenuitier.

Art. 154,

Lua clause portant que la créance hypothécune est
A ordre, ext valable, méme si la créance st de natu-
re civile.

Arc. 155,

Est valable ¢galement la clause portil gue, @ de-
fauut d'execution dos engugeinents pris cnvers Jus, e
créancier hypothécuire aura le droit, s'il est prenua
inscrit, Jde faie veadre 'immeuble, dans la forme
des sentes volontaires,

Ari. 136.
E£st nulle, 1oute Clause qui autorisetatt le créancier
a ~'appropricr 'immeuble a défaut de paiement.

Art. 157.

Saul stipulation contraire, toul contrat d¢  vente,
d'echange, de donation ou de partage d'immncuble,
¢st réputé contenir Paccord des parties pour consti-
tuer sur I'immeuble une hypothéque cn garuntic Jdes
obligations résultant du contrat.

Ce contrat tucite d'hypothéque est sodmis, quant
4 sa vahdite, a woutes e conditions exigées pour les
CONSLITULIONS CXPresses.

Scetivn 4,
3¢ tu constivution de I'hypothéque.
Art. 1358,

Sous réserye des dispositions des articles 148 e 149,
nulic hypotheque n'exinte si elle n'est nsernite sur Je
certificat de Vimmeuble ou du deoit inunobitier qu'el-
le gréve.

Art. 159.

Si I'hypotheque et restremnte 4 une partic de lim-
meuble, elle ne peut etre dnscrite quiaprés Vétublis-
sement d'un cerutical denregistiement doat Fobjet
et limié o cetie parte.

Art. lad,

L'hypothegue qui n'u pas €1¢ inscrite du vivant
du eonstiuant pedt cire pendant quatre mois 3
partir de 14 daie de Pouseruire de  la successwon.

140

Towelois, le créancier ot forchos de sun droit de
prendre inseription, deés le moment ou Cimmeuble
a ¢t aliené par I'hériticr vu e légatuire au nom du-
quel T propricté avait éeté légalement ransféree.

Art, 16t

Saul excepuon prévue par le présent Code, e rang
q;.-s hyporhéques se détermine d'aprés 1'ordre des
imseriptions  fuites su ceruificut d'enregistrement.

e est aimi, meme de 'hiypotheque. constituée
pow sarete d'ane créanve cventuelic ou #'un mon.
tant sujet a variation ¢t nonobstant toutes les fluce
tuations de la créunce.

Les créanciers inscrits le méme jour exercent cone
curremmnent une  hypothéque de méme rang, sans
distinction entre Vipseription Ju matin et celle du
soir, quand méme cette difference serait marquée
par e Comervateur,

At o2

Par exvepuion 3 Parnele precedent ¢v a condition
qu'ctle wit ¢te inserite dans les trois jours de la muta.
ton de Pinneuble, Phypothégue prevue par Vare
tcle 157 prime tes hyporhéques dont |'ucquéreur o
greve Uinuncuble, meme »iooelles sont antérieures
dany ordre des mscriptions, ¢f ¢st opposable aux
Liers acyqueéreurs.

Sectivn A,
Des effets de 1'hy pothiéque.
Paragraphe 1,
LIy endérany.
Art. 16l

L'hypothéque s'érend auny immeubles par destina-
ton winst yu'aux amehiora oy survenues 3 Fimmeus
ble greve., Ele s'é¢tend aussi aux muncubles par in-
corporation dans la mesure ou ils appartiennent uu
propoetaire du bien auquel 11y sont incocpores, sous
réserve toutetols de oo quin et prevu a Varticle 159,

At lud,

Lnypotheque s'etend dyalement aux immeubles
contigus que le proprictane joindrait @ Uimmeuble
grevé pour constituer, avee celuisci. un immeuble
unique, inscri comume tel dans las tivres dlenregis-
trement.

Siles mmeubles O joindie sont cux-memes grevds
d*hypothégue, le proprictaire n'est adimis d-en conse
tituer un immeuble ungue gue sio tous les immeubles
sont grevés au protit diun seul eréancier ou st ey
divers Créancicrs msdrits v cunsentent et ot régle
te rang de leurs hyporhegoos. Dans ce cas, elles »'c-
eadeat toutes o Vanmcuble uique.



Liaccord doy vréancicts doit ¢lrg constiate  par un
acte aurhentigue,
A, 105,

L'hypothéque s'¢tend wux {cuits pergus ou  aux
loyers et fermuges ¢chus depuis lu suidie ou si la ven-
te est opérée en vertu de fa clause de voie parée, de-
puis {'ordonnanve du Président du Tribunal de Gran-
de Instance.

Toutefon. les yuittances anticipatives ou les  ces-
sions Jde lovers ou de (ermage 4 cehoir aprés la saisie
ou la commandemier!  sonil opgesables au créancier
hypotnécaire.

Art, 106,

Le créancier hypathecaite dont 1 créunce est iny-
crite commie produisant dos intércts ou des urrérages
4 drout detre collogue pour ces inléréts ¢t ees  arre-
Tages, al méme rung que pour son cupital.

Ass, 167,

Tout créancier ayanl hypothéque sur un immeuble
peut saisir les aecessoires devenus  inumeubles  par
destination, torsquiils ont ¢1é déplaces sans son con-
sentement ; 1l conserve sur ¢ux sun hypothéque pour-
Vu gulil ¢n ait fait ld revendication dans le délar de
trente jJours depuis Jeur déplucement. J1 a le méme
droit quund aux accessoires devenus immeubles par
mgorporation, dans la mesure ou son  hypouthéque
séteint 4 ces immeubles.

Si dans ve deélai. aucune revendication n'a €é an-
voduite. lv créanvier hypothécane ne peut plus que
Tatre Valosr ses diotts sur e prix non payc des choses
deéplacees. su vréanve devenant exigible & concurren-
ve dudit prix.

En cas de concurrence entre plusicurs  creanciers
opposanits, le prix leur est verse suivant leur rang.

Vaut opposition au paicnent du prix onire ey
mains de aliénateur. toute déclaration, ¢n  yuelque
forme qu'eble soit e, par Jaguelle e créanca tuit
connaitre. & bacquireur, sos pectentions sur be prix.

Art, 16%

Les baun contractes de boune for, aprés lu nuss-
sance  de hypotheque, sont respectés. Toutefols,
sTls sont faity pour un terme yui eacdde cing ans,
s one sont opligateires Que pour e remps qui reste
woourr sur la péniode de cing ans en coury.

Art. . 1oY.

Si oy iiiaeubles grevés d'une hiypothegue convens
vonnelle pertssent ou eptounvent de telles degrada-
ons Qu tis deviennent aosullisaooms pour lu sareté duy
créancive. weluedt o te dront de demander, au deba-
teur, un supplément dhyvpotheque, 4 détuut  duguel
la vreance ¢t anmcdiiement esigible
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Paragraphe 2,

L spiciaun ¢ égard du tiers détenteur.

Art. 170,

Les créunciers ayant hypotheque sur un  immeus
ble le suivent en quelques mains qu'il passe, pour
éire colloquée et payés, suivant 1'ordre de leurs créan-
Ces OU inscriptions.

Le tiers détenteur jouit des termes et délais accor-
dés au débiteur,

Art. 171

Faute par lo tiers détenteur de payer los intéréis
vl ocapuitaux oxigibles garantis, 4 quelyue somme
yu’ils puissent monpter, toul créancier hypothécaire
idreost de Jaire vendre 'immeuble grevé, deux mois
apres e commundement Tuit au débitcur et la som-
mation fuite au tiers déteieur de paver la detre exie-
gible.

Art. 172,

Les deteriorations qui procedent du fait ou de fa
neghigence du tiers detenteur, au prejudice des créans
ciers hypothécaires, donnent lieu, contre lui, & une
action en demnig.

Lo tiers détenteur ne peut se finre rembourser les
impenses ol anéhiorations que jusqu'd concurrence
de la plus-value.

Art, 173,

Les servitudes el autres deosts reels que le tiers
detenteur avait sur Pimmeuble savant sa pussession
CNAISSCNL aprés sa dépossessian.

Art. 174,
Lo tiers detenleur qui a payé la detie hypothécaire

ou sub Pexpropniation de Uimnicuble o un recours
contre e debiteur principal.

Section O,
De la trunsmission des creanees
hy pothécaires,

Ait. 173,

Le trunsport d'une créance bypoihécaire et son
acceptation pac le débiteur n'engagent pas e cessions
naire a légard des tiers.

Nulle dation en gage ou cession J'une eréunce hy-
pothévuire ne peul Ctre opposey Hun Ligrs, 3 défauc
dlucte authenuique ou de jugement passé en focce de
chose jugee cf & délfaut dinscription sur fe certificat
Jearegintrement.

Neanmomn, Ja transinission ou fa Jation on gage
dune creance hypothécaire n'est opposable au débi-
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teur que du jour ou il aoregu signification d un certi-
ficut du vonseryateur des Titres Fonciers constatant
te transfert ou la dation cn gage.

Art. 176,

La saisic-arrét d'une créance hypothécaire ne peul
étre opposee aux tiers, si elle n'a fait Pobjet d’une
inscription sur le certificat d'enregistrement.

Art. 177,

Par decogatton i Varnicle 175, ta cossion et ta datron

gage de eréanves  hypothécaites revéives de
clause 4 ordre s’opére pur Vendossement, A personne
dénammeée, indiquant fe licu ¢t la date de Vacte, ¢
signé par e eddant.

i
ues

[} est eaigible, & tout cessionnmaiig, de nonficr b vose
sion au conservateur des Tiwres Fonciers, awee clec-
tion de domicile.

A commuer de cette notification, aucuie procédure
concernant limmeuble ne peut ¢ire suivie sans yue
le cessiopnare y >0l appelé.

Art., 178.

L.es effets de la comsion de ceéance de nature civile,
transmissible  pur endossement, 1.
druit civit.

sont reples par

Toutefois. Iy débiteur dlune semblable  créance ne
peut upposci, au dernicr cessionnaire, gue fes cxeep-
Cans gut, dapres e drod commeegiad, sout opposi-
bics au porteur dane leure de chunge ou d'un billet
aoordre,

Art. 179,
Les porteurs dieffers créés ou négociés en vertu
dune ouserture Jde erddit bénélicicnt  de hypothe-
Que Juagu'a voneurtience du solde finadd Ju compte,

Le crediteur. nonobstant la négociation des ctfers,
CUNBEry Y, vis-d-viy des tiets, e dion de disposer de
Fhypothegue. Tourstors, le porteur de ces titres peut,
Par unce opposition sigulice au comservateur el au
créeditour. suspendre los offets des actes de mainlevee
QU autre, gui partersent atteinic a son droir.

Loppasition leciion  de  domugite
dans wa chel-hicw dlune civeonseriprion fouciére.

Joit contenic

Lropposition noaura Jelter que
clle n'est pas renouvelde s ol
mamlevée prar sample esploi

peadant un an si
Pourca o dlie donng
Arl.

Toute personne condic
ton hvpothedane pwise
Liquide ¢t cettaae peut,

INU

Laquelle ¢xiste une inacrip-

poitr atncté dune  créance

meme avant 'échéance de
Lol eosstonnaire  de cetle

tihanu!  competeat & effet

dedlures s b detie enviste, e can o clle serait Ctemie

e dette, Crie assighive par

\,'IL.'d“CL, \‘L’\;Inl (R th,'
particleiicit ., de dichacr la somnwe dont ¢le et va-

wate Todevatile.

Lo debuieur jomnt a sa déclaration fes  pieces justi-
ficatives de fa libérution towale ou partietle, sous pei-
ne d'cre déclare debiew par et Simple.

Ar I8t

En cas de décés du créancier hypothécaire. est
considéré comme lui ayunt suceédé dans ses droits
sur lu cedance, I'héritier ou le légutuire au nom Jdu-
quel le transfect de lu créance est upéré par une ins-
vriplion portée sur o certiticut  denregistrement.

niyaw jear de Uechewnce . Jo ransfort ost pas ope.
re, e debiteur peut se Dherer par e depot ae ce qu'il
doit, uu Trésor Public, sans formaliw  peéalable.

En ce cas, le transfert de la créance ne peut dire
operé qu'en veriw d'une ordonnunce dua Président
dit Tribunal de Grande Instanee dans le ressort du-
quel est situé lirameuble.

L'ordonnance n'est rendue Que sous les conditicns,

apres les délais ¢t duns 1oy formes prévues pur les
dispositions elittiives  aus  mulations immobilicres,
Art. IND,

Lorsqu’tl existe deux vu plusieurs héritiers ou lée
patatres, le Président ordonue Que o eréance  sécd
transférge u nonm de tous ndistiactement, - moins
dque les parties e soient dlavcord sae le partage qui
duit en Ciee i,

Cet accord doit étre formule on sa présence ou étre
vonstate  dans un. acte guthentique.  L'ordonnunce
precise tu part gui reviens o chacun des héritiers ou
legataires dans fa vréance primitive.

. -
Scclivad 1,

De Vextinctian de i'hypothéque.
Art. I8},
Lhypotheque s'ereint par

' rexnnction  de Pobhaoon poncipale

2 L orenongigtion du creancier o son hypothegue |

A la perte totale de Prmmceuble greve, saul applica-
von Jde Pacticte 145

4" Loy Cumses determinées par Partidle 184

$¢lu procedure Jde purge prosue par Partivle 183

o' ta péremiption de Uiseripuion hypothécair.

Art. 4,

En cas du vente dun ommieuble sut sdisie, ou en
vertu de ta clause de voiv parée. et oen cias despro-
privtion pour cuuse durthie publique, les crdanees
bypothévaires sont reporices sur e priv,

Lo prix et Ja valowr des charges sont consignds,
dans e mods Jdu transfoer, entre s mains du consers
vateur des Titres Fonviers gut nonfie suN Crediviers
M ity Uenandaiiey ¢ tos vontditions du depat ot teur
LEA0MNGT, iy teeips Lo biste des wrednaes iy pae-
ECUity s,



Art. 188

Lo ovas do venne volontare. dechange ou de dona-
Gt b aoiservatean rase dolfiee dos meenipuons hy-
pothecaires:

1S dans Vannde du trapsiert. le nouveau  proprie-
taire vomsigne fe pria ou e vadeur de Vinuneuble
entre les mains du conservataar des Titres Fonciers
St requiert eclat & de potfier & ous les wreanvicrs
inverits, Pexistonce du Jopot ea joignant a la no-
tif.cation vopie de Facte aun a s orvide base aa trans-
Fert winsi quian ontran e certificat dlenrcgistee-
ment

3080, dansy les quatre nlos e czie nodilication, au-
vy des erdanvicts Byaoriecaues n'u requis e cog-
servatear des e Fondiers deomettie Ponmea-

Ple 4ux enchveos bl

AT 1)

VEooppostiioay prévues auN deus
il fates per explo,

Les motiacn o

artiddes proecdenis

AT AR

N dans Yo ovas de Facticle 185, un créancwer -
quiert la nnee de Vagoocubls aux encheres publigues,
lo comsed vaeleir dus Ditres T onciers arrte, dains los
iy, e wabies dos vharges, Tant proceder a la vente
s fos trons miois. S e prix effert est jugd unsaits-
sant. anmeuble nCest pas wdjuge et ol st procede
COMBIC S gk CTeancder iVt requis da venig
Tos Py des tormalines soat a charge de celin qui es

w  PVON OGRS
Nootbon N
PDe Cinsceription iy pothécaire.
Puravraphe 1.
Do i copgion,

it N,

Le Conservawcas Jdos Tires

Pimscripuion Jde Ly podiegue

Fopcicrs povede o

1osur producton d une dechararon du deancies ot

Framant evitone de osa vieangy,

2oaar preduetioe. par Lo fonviicanane o
par Ly toaistanio,,

v oquahilie

Poawale, dun exirant ¢ertitiec con-
Tormie o roIe des ampots pour lesquels Pinscrip-
Doen o oy oo dane attestation de ce gqoe Vi
SO orectame ot di

FoSur pradection de la o nanuie ou dupe eapeditiog
¢ lu covgnnion Gt st doe buse a cosinscplionrs,
4ot ne soit lui-mcme J¢
PDOSHGL e de b saiates el e ot vas, sur produce

Gue e e dnvatea
on Jddae copae Ceitibice cunfornie de cete cune
Ve liorn.

1418

8.0.4. n* 734 9/86

4" Sur producthion dlune copre de Poagloit de saisie
on June vxpediton de Pordonsance du Président
du Tribunal de Grande Tastance. fe s échéant,

Art. 189,

Pour Pinscription eoastitutive  de  'hypothéque
l¢ eréancier indique, dane fayon prévise au bus de
I copie wertifiée conforme de lu conventior, les som-
mues pour lesquelfes Pinscripiion et demandée.

Liiascription constitutive de  I'hyrothéque est de
plas subordonnée i 1a présentation du certificat d'en-
rerictegntens Qi su preprictane de Vimmeuble
T,

Cette maeription ot portée tant sur le certificgl
delivie ad proprictaire que sur celui conszarve au bu-
vean des Titres Fonciors.

Toute demande d'incription d'hs pothégue est fai-
e par oot ou actée par e Comervateur, saul dans
fe cas pidva par Farticle 162 o b conservaenr pro-
vade drollice @ Pioseriprion.

Art. 190,

Feut creuanciee hypothécary o~ wenu de faire élec-
ton de dennicile au Chet-licu ¢Cuite circonseription
lonciers o défant de Juor toute fes signilivations et
notitications refarives a Pinseriprion pourtont dtre
faites par alfichage au burzau da Conservareur des
Tires Fonciers ot publication au Butletin Ofdicied
dua Burundi,

Hoest tosible, @ celui ati prolit dugquel uneanscrip-
tion existe oy 2 san ceprésentans. de changer le do-
nucile par bue a3 cardition d'er mdiguer un autre
aw chet-hica dTune circnasernipiog toaeiére.

Le Conscrvatedr des Tares ffonciets funt annota-

von do doaecde clusuc le certifivas Jenregntrement.

A, 191,

Loy ansanpraons presvaes par les atovies 14N e 149
menticpient L cause ¢t te moriant des sommes ga-
ranties  eetle provoe pan Davacte B8 menvionne. en
oulie. los wot, prenors, pretessan vl dontiale recl
du crcancier

A 192

Llabseripbion des Ly pothdgues previes par les ures
tctes 130 et 137 o tes daseripriens provaes par les
artigtes 175, 176, 1)

et s comprennent

1° Lo date Jde Pavte en vertu duguel Pinscription a
brew

2 La nalaig
judtoiatie on administrating done

L desivnation de Vautone
odnitae

deo e

W Les nom, pronoms. profossten ot domicile des par-
T N

AN STt des iy pothegues presuss par des aricles
ISt 137, 1.

Patute Jde la corventon ¢t ses Cles
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ments principaux, ainsi que le cas échéant les clau-
ses prévues par les articles 154 et 155, les modali-
tés de l'obligation et la stipulation de Vintérét.

Art. 193,

Aprés avoir opéré linscription, le Conservateur
délivre au requérant une attestation constata..t qu'el-
le & &té faite.

Cette attestation mentionne la date & laquelle
I'inscription a été effectuée ainsi que le certificat sus
lequel elle a été poriée.

Lorsque 1inscription a 'ieu sul production d'une
coavention, d'une décision de justice, !"altestation
¢st mise au pied de la minute ou de l'expédition de
1'acte authentique présenié au Conservateur.

La minute ou Vexpédition esi restituée su requé-
rant, la copic certifliée dépaoséc au burcau du Conser-
vateur.

Toutefois, dans le cas d'une inscription prise en
vertu d'un contrat tacite d'hypothéque présenié par
I'aquéreur, le Coanservateur adresse & l'aliénateur
une attestation de ce que llinscription a été faite.

Paragraphe 2.
Des effets de I'inscription.

Art. 194,

L'inscription d'une hypothéque ne prouve pas
P'existence de la créance garantic et n'en couvre
pas les vices.

Pareillement, 'inscription relative & la transmis-
sion d¢ la créance ne couvre pas les vices de 1'ucte en
vertu duquel cette transmission a licu.

Art. 195,

L'inscription conserve 'hypothéque pendant quinze
années. Elle cesse de produire ses effets si, avant
I'expiration de ce délai, le Conservatleur n'a pas, a la
requéte du créancier, mentionné sur le certificat d'en-
registrement que l'inscription est renouvelée. Celte
mention vaut renouvellement. Toute inscription re-
nouvelée aprés l'expiration du délai de quinze ans
ne vaut qQue comme inscription premiére.

Le renoavellement d'une inscription hypothécaire
ne peut &ire effectué si, depuis la péremption de cette
inscription, I'immeuble a été inscrit au nom d'un au-
ire propriétaire.

Art. 196.

L'omission dans inscription de 'une ou de plu-
sieurs des énonciations requises par le présent Code
n'catralae la nullité de l'inscription que s'il ne peut
y &tre suppléé par les aulres énoaciations du certifi-
cat d'ecarcgisiremeni.

144

La nullité ne peut &tre invoquée que par des ticrs

auxquels 'omission & porié préjudice.

Section 9.
De 1a radistion et de la réduction des

iascriptions hypothécaires.

Art. 197,

Les inscriptions sont rayés totalement ou partiel-
lement au consentement du créancier avant capaci-
té a cet effet, ou e vestu &'un jugsment pessé en for-
ce de chose jugée.

La radiation est mentioanée sur le certificat d'en-
registicment.

Art. 198,

Ceux qui requiérent la radiation ou la réduction
doivent déposer au buicau du Consetvateur |'expé-
dition de I'acte adthentique ou de l'acte en brevet
partaat consentement ; un eatcait littéral sulfic, lors-
qu'il y est déclaré, par le notaire qui I'a délivré, que
I'acte ne contient ni conditions ni réserv:s.

Toutefois, lorsque la créance est 4 ocdre, l¢ consen-
lement peut &tre donné par actc sous scing privé par
dernicr cessionnaire, apiés que le Conservateur se
SOt assuré que le signatairs cn a été saisi par une suc-
cession ininteirompue d'endossements.

Le titre & o1dre est joint 4 I'acte de mainlevée pour
rester déposé 4 la Conscervation des Titres Fongciers.

Le Conservateur sadresse au débitewr de la créance
un cécépissé du dépol.

Art, 199.

Saufl volonié expresse contraite, le consentement
du créancier A Ia radiation totale ou partielle de l'ins-
cription d'une hypoihéque n'emporte pas la renon-
ciation au droit ¢n vertu duquel elle a été effectuée.

Art. 200.

La radiation en vertu d'un jugement a lieu sur la
production de 'expédition du jugement passé en for-
ce de chose jugée.

Art. 201.

La radiation doit &urc ordonnée par les tribunaux
lorsque Vinscription a été faite sans étre fondée ni
sur la loi ni sur un titre, lorsque le droit d'hypothé«
que est éteint ou lorsque la créance garantie est nulle
ou éteinte.

Art. 202.

Les actions auxquelles les inscriptions donnent
lieu contre les créanciers sont intentées par exploit
fait A leur personne ou au dernier des domiciles élus
porté sur e cersificat d’enccgisirement.



Sectivn 10,

Des obligations au porteur garanties
par une hypothéque.

Art. 203,

Les sociétés civiles ou commerciales 4 responsabi-
lité limitée, constituées sous [‘empire de 1a loi burun-
daise peuvent établir upe hypothéque pour sireté
d'un emprunt réalisé¢ ou A réaliser sous forme d'obli-
gations au porteur.

Lo sawdetd Yait woisiaics tuuitcs o3 oon-
einions de Vempruat dans los foimes énoncées & 1ac-
ticle 151. La désignation du créancier est remplacée
par celle des titres représentatifs de la créance ga-
rantie.

A vetip fin

Nyey

Art. 204,

Linscription est fuite dans la {orme ordinaire au
profit de la masse des obligataires actuels ou futurs.
Toutefois. les dispositions relatives & 1élection de
domicile ne sont pas applicables.

Une- notice déraillant les conditions de 'émission
¢t un extrait du certificat d'enregistrement du bien
grevé, délivré aprés [linscription de {'hypothéque,
sont publiés au Bulletin Officiel du Burundi.

L'hypothéque piend rang a la date de V'inscriptian,
sans égard a 1'époque de l'émission des obligations.

Art. 205.

L'inscription doit &tre renouvelée a4 la diligence et
sous la responsabilité des administrateurs, dix-huit
mois avant I'expiration du délai fixé par larticle 196.
A deéfaut de renouvellement par {a société, tout obli-
gataire a le droit de renouveler VUinscription, mais
est tenu d'élire un domicite conformément A l'article
190,

Art, 206.

Les obligations hypothécaires portent 'indication
de l'acte constitutif d hypothéque et mentionnent
la date de l'inscription, ¢ 1ang de Fhypothéque ¢t la
disposition de l'alinéa suivant,

La société débitrice d'obligations hypothécuiies
appelées au remboursement total ou partie! et dont
le porteur ne s'est pas piésenté dans 'année qui suit
la date fixée pour le paiement est adorisée 3 consi-
guer les sommes dues au Trésor Pubtic.

Le Piésident du Tribunal de Grande Instance dans
J¢ ressort duquel se wrouve le siége de la sociéte dési-
goe. 4 la raquéte de celle-ci, un représentant dss obli-

gataires.
Art. 207,

L'iascription est rayée ou réduite du consentement
du représentant des obligalaires, contre lequel ost

143
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poursuivie, le cas échéant, la demande en radiation
ou en réduction.

Si la société, aprés avoir fait inscrire I*hypothéque,
renonce & réaliser V'emprunt, la radiation a lieu en
vertu d'une ordonnance du Président du Tribunal
de Grande Instance du sidge de la société.

La requéte e¢n radiation est accompagnée d'une
déclaration en forme authentique des représentants

¢ la société attestant qu'aucune obligation n'a éié
émise.

L'Octdonnance «‘est rendue que quatsic mois aprés
que la 1equéte ait é1é publiée dans un ou plusieurs
journaux nationaux ou étrangers, désignés par le
Président.

Art. 208.

A la demande du plus diligent des intéressés, il est
nommé par le Président du Tribunal de Grande Ins-
tance dans le ressort duquel se trouve le siége de la
société, celle-ci entendue, un curateur chargé de
représenter la masse des obligataires. La nomination
¢st publiée au Bulletin Officiet du Burundi.

Le curateur décide des actes conservatoires & faire
dans l'intérét commun des obligataires. Il représente

la masse dans les procédures tendant & la purge hy-
pothécaire ¢t a U'expropriation.

Le curateur est tenu de consigner au Trésor, dans
les huit jours de la recette, les sommes qui lui soat
payées 3 fa suitec de ces procédures.

Les sommes ainsi versées pour le compie des obli-
gataires pourcont 8tre reticédes sur mandats nomina-
tifs ou au porteur émis par le curateur et visés par
le Président du Tribunal de Grande Instance.

Aucun mandal ne peut étre délivré par le curateur
que sur présentation de l'obligation. Le curateur men-
tionne sur l'obligation la somme faisant {‘objet du
mandat.

Art. 209.

L'hypothéque grevant un bien situé au  Burundi
¢t garantissant des obligations au porteur émises
par une socielé constituée sopus V'empire d'une loi
étrangére, est établiec ef son inscription est faite, pu-
bliée, réduite ou rayée dans les formes prévues par
le présent Code.

Toutelois, si la loi sous 'empire de laquelle la so-
ciété est constituée prévoit la tenue d'assemblées
d'obligataires, le conservateur des Titres Fonciers
ne proctéde a l'inscription de 'ypothéque, & la radia-
tion ou a la réduction de I'inscription qu'en vertu
des décisions de ces assemblées.
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Section 1.

Dispositions particulléres.

Art. 210,

La convention constitutive ou trunsmissive de Chy-
pothéque ou {'ucte portant consentement & radistion,
passé hors de la République du Burundi, nc peut
avoir d'effer que »i 'authenticité de acte est conss
tatée par la légalisation de¢ 'autorite compétente.

Act. L.

Le Conservatew ne procdde aux  insciiptions ou
radiations que si ey énonciations du folio du iivre
d'enregistrement qui se rapporiec 4 'immeuble n’y
font pas obsrucle.

RERN

Art.

Le Conservateur des Titres Fonciers, chaque fois
qu’il entre en possession du certificat d'enrcgistre-
ment délivoé au propriélaire, ae porite sur ce certifi-
cat que les inscriptions qui figurent au livre d'enre-
gistrement.

I est également tenu, 4 toute époque, dlattester,
sur fe certificat d'earegistrement deliveé au proprié-
taire, et & la requéte de celui-ci, ln conformité de e
certificat avec celui figurant au livre d'enregisire-

ment.
Art. 213,

La forme des inseriptions et des radiations et de
toute autre mention ou annolation a poriler sur les
certificals ainsi Que celle des extraits, sont réglécs
par 'ordonnance du Ministre ayant les Titres Fone
ciers dans ses altributions.

TITRE I
Du régime des Terres domaniales.
CHAPITRE |I.
Du Domuine Fancier de 'Etat.
Section |,
Du domaine public de I'ktat,
Art. 214,
Le domaine public de ULtut est formé Jd'un domai-

ne public naturcl ¢t d'un domaine public artificicl.

Art. 215,

Le domaine public naturel de 'Erat comprend :

1*les lits et les caux des rivieres ¢l aulres cours dcau
navigables ou flottables depuis leur source jusqu’a
leur embouchure ou a leur sortie du terciloire na-
tional, y compris méme dans leurs sections non
navigables ou flotlables, ainsi que les iles, ilots,

allerrissements ou relais existants ou se formant
dans les lits desdits cours;

2* Les fonds et les ecaux des lacs ¢t des étangs navi-
gables ou flotiables, y compris méme dans leurs
parties ne présentant pas cc caractére;

3¢ Les rives au bords des cours ¢t des plans d'euu, sur
une longueur & déterminer par voie réglementaire,
A partir de la ligne fornée par v niveau le plus éle~
vé qu'atteignent les caux dans leurs crues pério-
diques.
Art. 216.

Sont considérés comme  navigables, les cours et
plans 7'eau succcpiibles de porter des bateaux, ra-
deaux ou embarcations de toute nature pouvant étre
utilisés pour le transport des personnes ou des biens.

Sont considérés comme flottables les cours et plans
d'eau succeptibles d'étre utilisés pour le transport
du bois par radeau, train ou flotinison libre de gru-
nes.

217.

Ne sont pas considérés comme crues périodiques.,
les innondations exceptionnelles des cours d'eau et
les cyeles pluriannuels de variation du niveau des
lacs, seul Jeur plus haut nivesu ordinaire devant étre
pris en copsidération.

Art, 218,

La formation du domaine public naturel de I'Etat
est le résultat d'un fait de la nature que |'Adminis-
tration ne fail que constater.

Art.

La forme de cetie constatavion ou méme |'absence
de toute constatation formelle a¢ produit sucun ef-
et juridique.

Art. 219,

Le domaine public artificicl de I'Etat comprend les
terees et les immeubles baus affeciés par 'Adminis-
Lration &4 un usage ou a4 un service public,

Art.

710

Lo domaine public naturel ou artiticiel de 'Etat
st nalicaable, imprescripable ¢t insaisissable. Les
terres en fwnsant partie ne peuvent faire Uobjer d'un
quelcongue acte de disposition, m éire grevées d au-
cune charge réclle, & Pexception des servitudes.

ey ne peuvent non plus faire 'objet d'une pos-
session ulile suceptible de Taire acqueérir des droits
foncicts all possesseur, ni daucune 4ction possessois
e des particuliers,

fouteltuis, malidnabitite Jdu domaine public ne
soppase puas it son utilisation normale et non priva-
tive a'excedant pas le droil d'usage pouvant étre re-
connu 4 tous en foaction de la nature ou de U'affec-
wtion du fonus.
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3° Les terres acquises a Litre onéreux ou gratuit par
I"Etat:

3* Les terres expropriées pour cause d'utilité publi-
que

5% Les terres acquises par prescription ;

6* Les terres confisquées;

7° Les lits et les ecaux des rividres et autres cours
d'eau qui ne sont ni navigables ni (lottables

8¢ Les foréts et les terres en friches,

Art, 232,

L'Etat est soumis dans la gestion de son domaine
privé aux obligations légales ou conventionnelles de
droit commun dans la mesure ou elles ne sont pas
conltraires aux dispositions spéciales du présent Code
ou d'autres lois particuliéres.

Art. 233,

Sous réserve des conditions et restrictions établies
par le présent Code, les droits fonciers portant sur
les biens du domaine privé de I'Etat sont aliénables
¢t prescriptibles, mais non saisissables.

Art., 234,

Les terres du domaine privé peuvent faire 1"objet
d'une cession ou d’une concession a titre onéreux ou
a titre gratuit ou d'une servitude foaciére.

Art. 235.

Les dons ou les legs relatifs aux immeubles fuit a
I"Etat sant acceptés en son nom par fe Ministre a-
yai.t I’Agriculture ou I'Urbanisme dans ses attribu-
tiors selon que la terre est rurale ou urbaine.

Art, 26,

Lorsque les revenus du don ou du l:gs sont insulfi.
sants pour assurer Vexécution intégrale des charges
imposées par le donateur ou le légatewr, la réduction
ou la modification desdit¢s charges peut éne effec-
tuée par la mémea adstorité si f"uuteur de la tibcralite
ou ses ayants droit y consentent.

Art. 237.

La resvitution d'un don ou d'un legs peut également
éire ordonnéc. Ley revenus provenant de ce don ou
legs ainsi Que les titres sout alors déposés a la Bangque
Centrale ou ils sont teaus i la disposition de auteur
de {a libéralité ou de ses uyants droiy

Les biens non repris peuvent Cire alicnes a Pexpi-
ration d’un délar d'un an ou de trowny ans selon qu'il
s'agit do micubles ou dimmcubles, le produit de ta
liaation étant dépousé comme les fonds susvisés.

! «y fonds déposés ct non réclamés par "auteur de
libéralité ou par ses ayvanis droit i Pexpiration d'ua
délai de dix ans soat scquis au Trésor.
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CHAPITRE I,

Du domaine Foncier des communes,
des établissements Publics et des soclétes
de Droit Public,

Art. 238.

l.e domaine foncier des communes, des établisse.
ments publivs et des sociéiés de droit public com-
prend un domaine public et un domaine privé don,
le régime est {ixé par les dispositions du présent cha-
pitre.

Art. 239.

Le domaine foncier des communes est constitué
des terres acquises & titre onéreux ou gratuit diree-
tement par la commune auprés des tiers, d'une part,
et des terres lui cédées 4 titre ondreux ou gratuit par
t*Etat. d'astic pa.t.

Art. 240.

Les terres du domaine foncier de la commune af-
fectées & un usage public ou A un service public com-
munal en constituent le domaine public,

Les autres tetres de son domaine foncior en consti»
tuent le domaine privé.

Art. 241.

Le patrimoine foncier des établissements publics
et des socibtés de droit public est constitué, des tecres
acquises A titre onéreux ou gratuit directement par
I'établissement aupeds des ticrs, d’une part, et des
terres reques de 'Ecat ou de la commung, par cession
A titre onéreux ou a titre gratuit d'autre part.

Art. 242,

Les terres du patrimoine foncier d'un établisses
ment public ou d’une société de droit public qui snat
affectées A I'exécution méme de sa niission en conse
tituent l¢ domaine public.

Les autres terres de son paleimoine foncier en conse-
tituent le domaine privé,

Lorsque 'objet principul d’un établissement public
ou d’'unc sociétd de droit public consiste en 1'acqui-
sition de terres en vue de leur revente, ces derniéres
fon: pairtie de son domaine foncier prive,

Ari. 243

Sous réserve des disposiiions spéciales du présent
chupitre, les principes constitvant le régime  jucidis
que du domaine public ou privé de 'Etat sept res-
pectivement gpplicable ay  domaine  foncier  public
ou privé des commuaes, des  etablisvsements publics
¢t des sociétés de droit public.

Tousclois, les droils fonciers reconnus a ces der-
nigres instimntions doivent éire constatés dans un



certificat d'enregisirement  conformément dis-

positions de droit commun.

dux

Art, 244,

Les terces du domaine foacier privé d'une commu-
ne, d'un étublissement public ou d'une société de
droit public sont gérées ¢t exploitéss comme des biens
piivée, sous réscrve des dispositions particuliéres qui
leur sont applicables.

A exception de celles viséss uu dernier alinéa de
I'article 242, les terres du domaine foncier privé qui
proviennent d'une cessicn gratuite de I'Etat ou de la
Communeg ne pruvent &re ofdées wo grevéss de droit
fonciers sans autornation de Mautorité cédante.

245.

Les terres cedees pur UEtat ou par une commune & un
établissement public ou a4 une société de droit public
et celles cédees par 'Ewat & une commune  conser-
vent dans le patrimoine du  cessionnaire leur doina-
nialité publegue et privée selon qu'elles proviennent
du domaine foncier pablic vu privé du édant,

Art.

Lorsque la terre incoiporée duns. son domaine pu-
blic a é1¢ vedde i titre gratail, le cessionnaire ne peut
procéder o sa désallectation sans 'autorisation préa-
lable du cédant.

Art. 246.

Le cedant dispose d'un droit de reprise des terres
provenant de son domaine public ou privé, a charge
de rembourser eventuellement au  cessionnaire  les
impenses et le prix de la cession si elle était 3 tirre
onéreux.

Le droit de reprise susvisé est mis en ouvre dans

I'un des cas suivants:
{*a tout moment,

pour cause d'utilité publique;

2% lorsque, suite a sa désaffectation, lu  rerre cédée
ne peut plus étre considérée comnme faisant partic
du domaine foncier public du cessionnaire |

3* Lorsque la personne murale cessionnire sl dine
soute, saufl en cas d'incorporation ou de fusion aves
une autre personne morale ;

4°* Lorsque le cexsionnaire ne respecte pas  alfecta-
1ion ou les conditions de mise en valeur de la werre
prévuzs a la convenuion de cession

$° pour toule aulre cause éventuellement peécisée i
la convention de cession.

Ari. 247.

La terre acquise dircctement auprés des ticrs, soit
par une commune, s0it par un établisscment public,
sOit par uae société de droit public ou mayen d'unc
dotation npon remboursable spécialemcent accordée
a cet effet par I'Etat ou par la commune, st assiaiie
lée a une terre cédec gratustemeat.
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En ce cus, le droit de teprise visé a V'article précé-
dent peut s’exercer lorsque la dotation est rembour-
suble par fe bénéficinire, mais n'a pas é1é entierement
remboursée dans les trois mois suivant I'expiration
des délais prévus, et 4 charge de restituer au bénés
ficivire les sommes déja versées.

CHAPITRE IIL;

Des Cessions et des Concessions de terres
Domaniales.

Sectinn ) :
Priucipes généraux.

Art. 248.

Le présent chapitre définit e regime juridique
des cessions ou des concessions de  droits foncier
portunt sur des terres du domaine privé de U"Eral.
Ne sont toutefois pas soumises aux présentes dis-
positiors :

1* les cessions ou concessions cffectuées par 'Etat
au profit des communes et celles effectuées par
PEtat ou les communes au profit des établisse-
ments publics ¢t des sociétés de droit publics.

2* les concessions spéciales soumises & une Mgista-
tion particuliére, notamment les concessions de
recherche ou dlexploitation minicre ou pétroliere.
les concessions de distribution d'ecau ou d'élec-
tricité, les concessions des droits d'usage ev d'oc-
cupation des caux ct lits des lacs et cours d'eau,
et les concessions de péche ou de chasse.

Art. 249,

La cession ¢t la concession sont des coutrats a
titre onéreux ou gratuit par lesquels 1'Etat trans-
fére 4 un tiers un droit foncier portant sur une terre
d: son domaine prive.

La cession & tire onéreux peut @tre consentic en
fa forme dlune vente pure et simple ou d'un échange.
La cession opére transfert délininil’ du droit de proe-
PrCIC G son bénéliciaire, sous 1eserve de nullig ou
de résolution du conirvat.

La concession vonfére & son bendliciaire la joulss
sance temporaire d'un droit tongier autre que la
propricté. Sont sculs suscepiibles de concession les
droits  demphytéose, dlusufruit ainst gque e dron
d'usage et d’habitation.

Sous réscrve dos dispositions Jdu présent chapitice,
L eession ¢t la concession sont des contrals Gt carag-
tere adnunitratil ¢l somd sounis aux régles du droit
admumistratif.

Avi, 250,

Loy obligiations spéciales i chague contrat doivent
Stre précisdées tors de sa conclusion, soit dans le con-
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trat proprement e, ot dans ua cahier de condi-
tioas  speciiles Y anpend.

Art. 251

La conclusion de tout contrat de cession ou de
coacession geut érre suspendue alin de faciliter 1é-
luboration ou Vexécution dua plan  d’uménugement
de fa zane dans lagquelle ta terre faisant 'objet du
COalral ext sbtuee.

Los prescriptions mmposees par e plan d'amenu-
pement devront étre respectées lors de la conclusion
ot pendant exécution du contral.

et
- -,

YRR
Les wvondiouns,  obliganons ou autres  preserip-
tions  legales ou reglementaices  applicables 4 un
sontral de covsion ou de concession sont toujours
réputdes connues ¢l accepties par le bénéficiaire.
Elles sont toujours réputées résolutoires, méme
lorsque oo Curactére n'est pas spécifié au contral,
saul disposition legislutive coatraire ou restrictive.

¢

Section
\utorités compétentes.

253,

Les terres du domaine privé de U'Etat sont pour
Pupplicatton de la présente section, classées comme
sttt :

Arl.

1*° curceorie @ Terre  rurale  d'une  superficie infé-
ficure ou  ¢égale u quatre heclares;
2 catdworie o Terre ruraic Jdune superficie  supé-

rieure a quatre hectures €1 n'excédant pas cioquantc
hectarcs,

Terre
ou  égule a

3¢ curégorie
rieure

urbaine d'une superficie infé-
dix  hectares

¥ catégoric Terre rurale d'une superficie supe-

rigure a cinguante hwctares
5 cateyoric o Terre
péricure a4 dix

urbae Jd'une

hectares.

superficie su-

Ari, 254,

Suoat compétents pour accorder la cession ou Ha
concession d'une terre domanalde:

— L& Gouverneur de¢ Province les terres de

la  premicre cutégoric;

pour

~ Le¢ Minisue ayant PAgriculture dans ses attri-
butions pour ¢y terres de la deuxigme cuatégorics
— Lo Minisue ayunt Nurbanisine dans ses  atwribu-

tions pour les terres de la troisiéme catégoric.

La cession wu la coacession de terres de ta qua-
trieme et de lu cinguieme calcgorie doit étre, a peine
de nullité, picalublemant aulorisée par un décret
pris sur proposition du Ministre compéicnt el au

150

vu d'un projel de contrat, dont les termes ne pour-
ront &tre modifiés fors de sa signature.

Scetion 3 . Proecédure,

v

Paragraphe |
Art,

La demande.
158,

Quiconque désire obtenir la cession ou la conces-
sion d'une terre du domaine privd Jde 'Etat adresse
une demunde en ¢2 seny a Vautoritd compétente
désignée a article préceédent, pur Vintermédiaire
de Padministratcur communal

2356.

La demande précise identité du demundeur ou,
selon le cas, sa raison sociale, son siége ou son prin-
cipal établissement au Burundi.

ArL.

Elle précise également la situation au moins som-
maire du terrain, la nature du droit foncier-ainsi que
le caractére onéreux ou gratuit de la cession ou de ta
concession demandée.

tlle indigue également atfectation que te deman-
deur s¢ propuse de donner au terrain et les mesures
de mise en valeur qu'il y envisaye.

Art. 257,

La demuande doit ¢n cutre é1re accompagnée des
documents suivanis:

a) une attestation didentite complere ou, s’ s agit
d'une personne morale, ses stdtuts  acyompagnés
d'une copie certifice de {"ordonnance ministerielle
I'ugréant ou lautorisant a excreer son  activiteé
au Burundi, avec indication de ses représentants
legaux le cas échéant

bYune discription sommaire du teram, indiquant
aotainment sa superficie, sa sttuation géographi-
que pur ruppeort aux principaux points de repére
connus tels que routes, cours dcau, centres admi-
nistratifs ou Commerciaux, propri¢tés voisines en-
registrées, les noms des occupants des fonds limi-
trophus ou vousins, ainsi que. le cus échéant, e nu-
méro du plan cadastral ;

¢) une attestation du Conservatcur des Tuges Fon-
ciers certifiant que fe terrun n'ost pas deéjd eare-
gistré au bénéliee d'un tiers ou ne tuit pas V'objet
d'une requéte tendant a Peagrvice de droits priva-
tify, »0i0 en vertn de la coutume, soit en vertu d'un
titre d'occupation.
Art. 23n.

La demunde ¢t les documents 3 anneser sont pro-
duits ca deux exemplaires, e premier tant desting
a Pautorité compéiente ot le second i Administira-
teur Communal du licu.

Est également produil en deus oxemplatres, toul

autee document relatsf a4 la demunde temis ou rany-
mis ulléricurcment.



Parageaphe 2.
{iastruction diu doser,

Art. 259,

Dés la remise ou la réception de la demande, au-
tocite saisie verifie sa compétence matériele er (ere
citoriale. $7sb apparait yuz la demande est mal dirigée,
Paltorite sdisie transmet sous inventaire Vensemble
du dossier & Pautorite compeétente et informe e de-
mandeur de celte fransmission.

Are o 26U,

Si e duossivr st compler, Pautorite compétente
prend sa décivion apres avis du Conscil Communal
il stagit dune terre urbaing.

SUil sTagit June terre rurale, Pautorité compéiente
remet ou transtwet au demandeur un exemplaice de

sa demunde ct tramamet la copie compléte du dossicr
a VAdministratewr Communal du licu.

Dey récepiion du dossicr, PAdministrateur Come
munal :

a1 aftiche 4 la commune un exemplaire de la deman-
de:

b accuse réceprion du dossier a Cautorité compétente
en lul précisant L date du premier jour de Vafti-
whige ;

Crproctde 4 Venquéte de vacance, comme il est dit
G article 262 37 sTagit diune terre rurale.

Art. 261,

Al de permtire & toute personne intécessée de
prendre connansance de la demande et de faire va-
loir au cours Jde l'enquéte de vacance son opposition
éventuelle, Varfichuge est effectué pendant un mois
a lu commune, de relle fugon que les documents soient
facilement visibles du public ¢t prowégés des dégra-
dations ¢t des lntempérics.

La possibilité du >’y opposer au cours de I'enquéte
de vucunce ot ba durée de certe dernidre sont ¢n ou-
tre portées a la connaissance du public par mention
portée sur la demande  atfichée.

Mention de tu date du prentier jour de alfichage
est portee sur Hexempluire affiche,
Art.
Lienquete du vacance sl ouverte des le premier
jour Je Vaffichage ¢t est cloturée deux mois aprés ao
plus tard, Elle 4 pour but du constater la vacance de
fa terre doat la cession oy b concession est deman-
dév e, fe cas echeant, de déerminer la nature, 1°¢-
tendue ¢t ta bave juridique des drodts fonciers que des
tiers pourraient exerces sur la wéme terre.

2n2.

A cet efter, VAdnunistrateur Cammunal est tenw
do proceder ady dovoiny suivants

ad veriier aur place Tes famates du tetiam doat fa ces-
100 v lu coneession ot demandée |
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b) secenmser  évenlucllement les  personnes qui s'y
lrouvent ou y cxercent une activité quelconque,
ainst que ta nature, Péendue cu ta base juridique
de feur droits,

¢) donner lu description des licux ¢t faire Pinventai-
re de c¢ qui s'y trouve, tel que forés, boisement,
cultures, batimenis, cours d'cau. source. voies de
communivation

d) enregistrer par écrit les oppositions ou les obser-
vations formulées.

Art. 63

Au terme de Uenquéte de viwunce, un rapport
relatif est dressé par UAdministrateur Communal
qui y mantionne tous les ronseignements recueillis
au cours de t'enquéte, en tait la synthése et porte une
appréciation sur la demande apres  avoir recucilhi
I'avis du Conseil Communal.

Art. 264.

Au plus tard dans l¢ mots sutvant la date de o
lure de V'enyuéte de vacance, UAdministrateur Come.
munal adresse sous inventaire le dossier complet de
la procédure a Pautorité competente qui tuk on accu-
s réceplion.

Le double des piéces étublies au revues au cours de
Vengquéte de vacance est conserve aux archives de
la commune.

Parageaphe 3,
La décision.

Art. 265.

Llautorité compétente dispose d'un mots 4 compier
du jour de la réception en relow du Jossier pour pren-
dre sa décision.

Elle peut tourefuis si elles s estune imuttisamment
informée ordonner un complémoent Jd'enguéie ou une
expertise, sans qQue fa dutde totale de ces apeérations
puisse excéder uir mois,

Art. 260.

Liauwiorite vompeétente aceords fa cession ou la con-
wvession 1orsgue la terre dentandor tait effectivement
partic du domne peine de T tae et que fe programe
me de mase en valewr prédsenie e ey maosens dont
dispose e requérant sont Juges adricun.

Art. 207.

Lorsque epquéte de vavanee 1 gan de certains
dros lopciers excrees par dos viees s Lo rerre dont
L cesaion o la concession et destamdee, Vautorie
compéiente peut soit regerer L demande, son Ve
ceprer, Jorsyue fes droits amvoques par s tiers o
sont pas tégaloment fondes.

Dans oo dermier as, o sieaatare o contrat e

cesston ou de wvneession dart coe peeeedes dine de-
Chim oLV rejetant Jos tievs |

Pretentions  des
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celle-ci peut éire uttaguée par ves derniers devant
le Tribunal compétant,

Art. 2063,

La simple existence de servitudes loncidres sur la
terre dont la cession ou la concession est demandée
n'y fait pda» obstuvlc,

Le contrat accordant la cession ou la concession
doit toutefois préevoir une indemnisation des intéres-
ses 4 charge des beénelciaites, lorsque fe (rouble ap-
marie & Hexerctoy due Coy servitudes eosi sullisamimein
glrave, D'Jllb ic cudy CONLraIre, Coy scrviludcs sOnt Mmen-
uonnées au contrat ¢i doivent étre respectées par le
cessionnaire ou le concessionaate,

Art. 269,
L'autorité <competente notifie sa décision au de-
mandeur et aux tiers Opposants.

Toul tiery s'estimant lésé dans 'exaiciwe de ses
droits fonciers par cetle décision préulable peut, duns
les six mois suivant sa potification, saisir le Tribunal
compétent aux fins de Jul laire apprécier et préserver
ses droits ¢t annuler eventucllement ladite décision.

L'annulation c¢st tuujours prunoncée  longue ta
décision viole un dioit foncier constaté dans un cer-

tificat d'enregistrement.

Art. 270,

La décision judiciaire statuant sur le recours prévu
a l'article precédent peut, selun le cus:

a) rejeter (otalement les prétentions des tiers;

birecannaitre que la teree litigicuse ne fait pas partie
du domaine prive de UEtat ¢t annuler la décision
préalable attaguee

¢) reconnauitre a la fois 'uppacienance de ladite terre
au domaine priné de 'Etat et Pexistence  de ser-
vitude au profit des tiers sur fa méme terre, et tal-
re application des dispositions du sceeond alinéa
de l"article 264.

Art. 271,

La décimion préalable de autorité compétente qui
ne fait ["objet daucun recours pendant le délar legal
devient definitive et exéculuire,

Lorsque la décision préalable fait U'objet d'un ie-
cours judiciaire. l'autoriié compétente ne  peul cun-
clure e contrat de cession ou Je concession qu'an vu
de la décision judiciaire irrévocable 1"autorisant ct
conformément a4 cetie derniére.

Art, 272,

Le contrat de cession ou de concession nwntionne
d'une part les nom, prenoms et qualite de 'autorité
compgienie, et dautre part les noms, prénoms ¢t

domicile du cessionnaire ou du concessionnaire ou,
le cus échéunt, su raison sociale ¢t son sitge;

Il indique lu date de la demaunde, de I'ouverture
et de la cldture de I'enquéte de vacance et, le cas é-
chéunt, le décret d'autorisation prévu a 1article 238
ou la décision judiciaire irrévocuble statuant sur le
recours prévu a l'article 270

Ll indique en outre la situation sommaire du ter-
rain et sa superficie;

I précise la nature du droit foncier cédé ou con-
cédé, la durée éventueile, le carucléos andreux oun
gratuit ainsi que res conditions financiéres de la con
vention.

Paragraphe 4.
Enregistrement et frais.

Art. 273,

Les droits fonciers cédés ou concédés doivent &tre
enregistrés sclon les conditions ot modalités détermi-
nées par fe présent code a la diligence ¢t aux frais du
cessionnuaire cu du concessiopnaire,

Llearcgistrement 25t effectué sur  présentation de
Foriginal du contral de cession ou de concession, dont
une copie cerdifice est vn oulre remise au  Conservas
ieur.

Art. 274.

Sont & charge du demandeur, les frais occasionnés
par linstruction de sa demande ¢t notamment ceux
d’enquéte de vacance, les frais de mesurage et de bor-
nage, les frais d'éwablissement du contrat et les frais
d’earegistrement.

Si le demandeur renonce 4 sa demande vu si cette
derniére est rejetée, sculs les frais correspondant aux
opérations effectivement réulisées sont a sa charga.

Section 8.

Effets des cessions ¢t des concessions.
Puragraphe |.
Oblivations de 1’ L.

Art. 275,

L Etat est tenu envers le ¢ossionnaire ou le conces-
sionnaire aux abligations relatives aux conventions
en générul et aux obligations spéviales prescrites par
e présent code et par la convention de¢ cession ou de
Loncession,

I en est ginsi potanmment Jde Pobligation de déli-
veance ¢t de obligation de garantic contre Péviction,

Toutetods, fes terres cédées ou concédées le sont
sans garantic quant a leur voleur agoicole, commer-
ciale ou résidentiellc.

Hon'y a non plus aucune garantic de I'Etat quant
au nuuntien de affectation. cette derniére pouvant
toujours £tre modifice dans Uinterét général par ap-



plication des dispositions relatines aux pluns dramg-
nagement du territoure.

Art. 276,

La superficie indiquée dans le contrat de cession ou
de concession n'est donnée qu'd titre indicatif, suul
larsquelle est constutée dans une décision juridiction-
nelle irrévocable ou dans un certificat d'encegistre-
ment antérieur,

Toutefois, l¢ muntant du prix, le loyer, la redevan-
ce ou touls aulre contrepartie due par le cessionnaire
Ou ie concassionnaire vr? revisé en hausse ou en baissc
lorsque 1a diiférence entre la superficie réelle et cellc
stipulée au contrat ¢st égale ou sapérieure @ un di-
xidgme de coute deraére.

Paragrauphe 2.
du

cevsivnngire ou cuncessionaire.

Obligutions du

Art. 277,

Sans préjudice des dispositions prévues au contral
de cession ou de concession, le cessionnaire ou le con-
cessionnaire et tenu de respecter les obligations sui-
vanizs

1°indiquer les fimites de la terre cédée ou concédée

2%0ccuper ladite terre et la mettre en valeur en cas
de cession ou lorsque cette obligation résulte de la
niature du Jdroit foncier concédé :

Men maintenir Caffzctation prévue au  contrat ;

4% verser dans les délais 14 contrepartie stipulée au
cantrat.

278.

Les obligations de mise en valeur ¢t de maintien

de 'affectation pésent sur le concessionnaire pendant
toute lu duree de lu concession.

Art,

Le ceissionnaire ou le voncessionnaire reste en oulre
soumis aux dispositions restreignant lexercice des
droits foaciers dans |'intérét général.

Art. 279.

Le cessionnuire ou le concessionnaire doit, au plus
tard dans les deux mois suivant enregistrement de
la cession ou de la voncession, indiquer de fagoa Glaire
et apparente les limites de ta terre cédée ou concédée,
si elles ne le sont déja.

Les himites ainsi indiquées doivent correspondre
a welles figurant sur {¢ procéssverbal d'arpentage 1
de bornage annexé au coatrat Je vession ou de con-
cessian.

Arl. 280.

Czs operations sont entreprises ¢t 1éalisées a la di-
ligence et au frais Ju Jessioanaire ou du cuncession-
naire, te rout confurmément auxk dispositions relati-
VES AU Mesurage of au bornage das terres.
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Art, 4L,

Aprés mise e demeure  restee sans suite pendunt
un mois, 'autorité compétente peut, d'office ou a la
demande de toute personne intéressée, procéder ou
faire procdder au bornage, aux frais du cessionnaire
ou du concessionnaire défaillant.

Art, 282.

Le cessionnaire ou le¢ concessionnaire doit, au plus
turd dans les douze mois suivant enregistrement de
la cession ou de la concession, proceder 4 'occupa-
tion do tu terre cddée ou concedér »t en entreprendre
ia mise en valeur en cas de cession ou lorsque cette
obligation résulte de la nature du droit foncier con-
cédé.

ll est ensuite tenu d':n poursuivre la mise en va-
leur et 'exploitation de fagon continue.

Art. 283,

Le cessionnaire ou L2 concasswonpaire peut confier
Pexécution de 1out wu partic de ses obligations 4 un
Liers.

Il ne peut routefuis se deégager des obligations qui
pésent sur lui ou échapper aux sanctions y atférentes.

[1 est tenu de prendre toute disposition et toute
précaution pour imposer le respoct de ces obligations
au dit tiers et reste personnellement respunsable ¢n-
vers 'Administration.

Art. 284,

[t est interdit au cessionnaire ou au concassionnaire
de modifier 'affectation de la terre cédée ou concédée
telle que prévue au contrat, saul autorisation de 'au-
rité competente ou modification imposée vonformé-
ment aux dispositions relatives wux plans d'aména-
gement du territoire.

Art, 285,

L'autorisation de¢ changement  datfectation
acgordée duns un avenant au contrat de  cession ou
de concession. Lorsque la terre cédée vu concédée
eyt de la quatrieme ou du la cinguigme calegorie.,
Pautorization est donnée par devret pris sur propo-
sition du Ministre compétent.

est

Ari, 286.

Lorsqu'tl est certain que Peaéeution da  programe
me de nmuse en valeur prévu au coatrat aura pour cf-
fet de modifier affectation initiale de la terre cédée
ou coneedée. autorisation de changement  Jdaftectu-
tion est repuidée conlenue dans fe contrat ¢t n'est pus
autrement requisy.

Art., 2X7.

tire oné-
reux ast tenu de verser aux Schéances prevues le prix
ou la redevance ou (oute auire vonteevartie Jdue, tels
que délinds au contral ou rédvalues par applicdtion

Le cessionnuiie ou le concessionnaire 4
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des clauses de révision legales ou conventinnelles.

Les Manistres avant vospectivement  PAgricuttme ¢t

I'Urbanisme Jans teurs auributions déterminent par

ordonnance lo taril des cessions ¢t des concessions,
Art. 234,

Le non rospevt de Vobligation prévuc a anticle
précedent entraine Jde plem droit la résolution du
contrat de cesston v Jde concession selon qu'il s ugit
de terres rurales ou de terres urhaines.

Les sommes dues par le cessionnaiie ou fe concuse
sgnnaire sont portabler vi non gadrablos; sibes sont
exigibles vt doivent &rra versées suns aulres avertis-
sement au jour Jde échéance prévue.

A deétaut de paiement intégral au jour de échéan-
GO P autoriie competente peut adresser une mise en
demedrs gu wessioonaire ou au concessionnutre dé-
faillant sans autre avertissement ; les intéréts de roe-
tard cosuncacent a4 couriv Jdés ce méme jour.

Puragruphe M
Viwtations des cessions ou des coneesatons
Art. 289,
Les drosts Tonciers cédés sont hibrement transmis-
sibles entre vifs ou a cause de mort, @ titre onéreux

ou d titre gratuit selon fes cunditions ¢t modalites de
droit conmimun.

Art. 290.

La transinnssion entre vils d'un droit loncicr con-
cede se it obligatoirenient sous la forme d'un con-
teat de transfort vigné par Pancien el le nouvedu con-
cessionnaire <t approuvé par lautoriie compéienie.

En cus de transmission & cause de mort, les héri-
tiers ou les légataires sont tenus de respecter les con-
ditions Jdéfinies au contrut de concessicn.

Duns les deux cas, e nouveau concessioniviore sl
subroge a ancien dans tous sey droits ¢t obligat-ons
et la concesnion prend Dim au terme intbialement peevu,

A, 291

Jusquau terme du contrat, des obhigatrens 1osul-
tant de la cossion ou de la concession pesent sur Ll
donataire. degatare ou heritier du cossionnarte vu dn
woncessionauire origimane. qutle sorent cnomdivisiog
vu quiids procedent au partage du fonds.

Section .

Sunctivas.
Parigraphe 1.
Sauctinns  priocipales,
Art. 192,

Saut exveption a¢sultaat du présent Code, les dos
POsclions Jdoe drott conanun applicables 4 L aallise,

& la résolution ¢t a la tésiltanion des conventions en
général, telles que définies rar le Ceee Civil, sent ap-
plicables G la cession et & la concession.

Art. 293.

La nullité sanctionne un vice entuchant la forma.
tion du contrat de cession vu de concession ¢t con-
sistant dans la violation d’une condition de fond oy
dune forme substaatielle.

Art. 294,

La résolution de la cerssion ou la a1ésilintion de la
Concession peul intervenir en cus de Taute grave dans
I'exéeution du contrut.

La gruvité de la faute sapprécie par rapport 4
Cavantage économituue. tevcherché par le cessionnaire
ou l¢ concessionnaire, ou au but dlintérét  général
poursuivi pac la puissance publique.

Constitie  toujours une faute grave, le non res-
pect de Pobligution d occupation. de mise en valeur,
de mamntien de Puffectation ou de paiement des som-
may dues pour la cession oa la concession.

Hoen ost de méme du noa pawment des frais en-
gugés pur Uadministration quis’est substituée au cese
stonidire ou au concassionnuire défaillant pour dé-
imites le terrain cédé ou concede.

Lu laute grave du cessionnuire ou Ju concession-
nabte cotraine de plein dioit la résolution ou la rési-
Hation du contrat a ses torts ¢t gricty.

Art, 293,

La résolution de la cosvion vu la resiliaticn de la
coneession intervient également :

a) pour les causes prévucs au contrat, notamment la
survenunce du terme do la concession ;

by lorsque L personne moruale wessicnnaiie ou con-
cussionni e est dissoute pendant la durée de la
COICessivg

O larsgquiun cvenement ampresisibie, insurmontable
etoentdnieur rend  impossible Pexéeution du econ-
tral.

d) pour toure cause legiane voguée par 'ane ou
Fautre des pardies.

Art, 2406,

La aulhite, la reselution ou la resthation d'un con-
at de vession ou de veneession mvoguer par Fune
ou Pautre partie doit ¢ae preeedee dune mise en
doemicure aotdiée au meias uie o G Vavance, préci-
sant Jos motifs de o mesure anvisagee ot invitant e
cas cllicant Pantre parciie dsatistaire 1ses obligations.

Are. 297

Lo cossionuaire ou b voneessionniire peut adress
s ses phacrvalions ou ses propositions a4 autonine
compeicate gui les appicie ot peut, sioelles lur pa-



raissent fondées, renoncet it la mesure envisagée ou,
dans le cas comraire, la prendee 3 Pespiration du
deétai de mise en demeure.

Dans le premier cas, les propositions du cession-
naire ou du concessionnaire sont consignées duns un
avenant au contrat de CCS)}iOn ou de concesston.

Si le cessionnaire ou le Concessionnaire ne respecie
pas dans les délaiy los engagements ainsi souscrily,
fa procédure de résolution vu de résiliation peut S
reprise sans nous clle mise en demeure.

Ao
DR

Jay.

La nublité, la resolution ou la résiliation d’un con-
trat de cessivn ou de concession peut antervenir:

— 300l par accord entre les parties;

— $0it par décision jundictionnelle irrévocable

— s0it par décision de Vautorité ccmpétente, qui
dispose c¢n cette matiére du privilége de I'exécu-
tion préalable.

Art. 299,

L'Adminisirgtiun ne peut toutefois vecourir i Vexe-
cution forces de sa décision qu'aprés avoir vainemant
somme le cossionpaite ou le concessionnane de exé-
cuter, ni prendr: des mesures de contrainte qui ne
seraient pas sirictement nécessaires & la bonne cxé-
cution de sa décision.

Cette sommation ne peul intervenir que quinze
jours aprés le délai prévu a Uarticle 305 et doit indi-
quer qu'a défaut d'exécunon volontaire dans un de-
lal d'un mois au minimum, il sera procédé a t'cxécu-
tion forcée de la décision aux frais et risques du ces-
sivnndire ou Jdu concessionnaire.

Art. 300..

Toute décision de autorité compétentic pronon-
cant Ly nullité, la résolutian ou la résiliation d’un con-
trat de cession ou de concession est noufice sans dé-
lal au cessionnaire ou au concessionnaire c¢t, oy cay
échéant. au tiers occupant la terre cédée ou conctdés,
ainsi qu'au Conservateur des Titres Foncicrs.,

Cette nctification interdil au cessionnaite ou au
woneessionnuire d'opérer ¢t ou Conservateur d'enre-
gistrer toute mutanion d'un droit foncictr queloaque
portant sJr lu terre concernée.

Linterdiciion ci-dessus ne cvesse que sur produc-
tiop d'une décision juridictiopncdle wwvévocable re-
jetant une demande ¢n nutlité, en résolution ou ¢n
résiliation ou portant annulation d'une décision exe-
ctutoire pronongaat une telle suncuon, cu encore sur
production d'une décision de Pautorite compéicnie
rapportant sa dégcision initiale.

Art. 301,

Lorsque lMauwiorite compéiente constale la nullité
ou décide la résolution ou la résiliation du coatrat,

55

B.0.8. n* 7 a 9/86

clle peut cn méme temps ordonacr que J2 cessionnai-

r¢ ou le concessionnaire lui paierd une asireinte par

jour de retard dans Pexécution Jde sa décision.
Art, 302.

La dJécision ordonnant l'exécution d peine d’as-
treinte doit préciser son taux journalier, qui est de
un trois cent soixante cinguiéme du prix de cession
du terrain cédé ou concédé, calcuié selon fe tarif en
vigucur au jour de la décision.

Le délai 4 partir duquel Pineaécution constatée
fera courir Pastreinte est d'un mois & compier iy
iour de 'a notification de la décision,

Art. 303

En cas d'incxécution totale ou particlle, autorité
compétente peut procéder sans délai a la liquidation
de Vastreinte avec effet immédiart.

304,

sanction

Art.

Liastretnte est une conuninatoire indés

pendante des éventuels dommuages ¢v intéréts ¢ ded
sanclions  complémentaives provues par e présent
Code.

Lorsqutil est étabbr que 'inexécution otale ou par-
vielle résulte d’un fait Jde force majeure, Pastreinte
peut élre rapportée.

Act. 305,

La nullité, la résolution ou lu résiliation d'un con-
trat de cession ou de concession entraine ke rerour de
la terre cédée ou concédée dans |2 domaine priveé de
I’"Etat,

L'enregistrement du retour de la terre dans le do-
maine privé d: 1'Etat npe peut étre effectué par le
Conservatceur des Titres Fonciers que:

) sur production de Maccord des parties ou de la dé-
cision juridictionnells, constarant la nuithe ou pro-
noncant fa résolutionou lu résiliation du contruat

b)a Uexpiration du délai de recoars lorsque la sane-
ton o ¢ prononcde par uny decision n'ayant fait
"objet daucun recours

¢) sur production de la décivinn yuridictionnelle irré-
vocable rejetant le recours foisqu'il o é1é exercé.

Art. 106.

Loesque la nullité, la résolution ou la résihation
¢st constatée ou prononces aux torts  exclusils du
cesstonnalre ou du concessionnane, e sommes dues
par oo dernicr restent aequises o PEae ~ioclles ont
déja ¢té versées ou sont immcdiatement ¢xigibles
dans ¢ cus contraire.

Art, 7.

Llaulorie competente peut on outre exiger la re-

ause compléte du la terre cédée ou concédée en son
état initdal, notamment par lu suppression de toute
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matallation. copstiucnion, plantation au cubture »'y
trouvant. aux trais du cossivnnaire ou du concession-
ndire.

L'Administration peut s¢ substituer du  cession-
paire ou uu voneessionnaire défaillanc afin de procé-
der vu de faire procéder a la remise de la terre en son
pristin étal,

Act. JUS.

Lorsque VAdministration n'exige pas la remise
compléte de la terre en son état initial, les instal.
fations, constructions, plantayons ou cultures ou au-
tres bmmeaublen par nalure ou par incorporation dont
I'enlévement n'ast pus de nature & dévaloriser la ter-
re 0u en compromettre la cession ou la concession
ultéricure, peuvent éire emportés par le cessionnaire
ou fe concessionnaire.

Les tmmeubles par desunation et les objets mobi-
liers peuvent toujours étre emportés par le cessions
naire ou l¢ concessionndire.

Art. 309,

Dauns hypothése des deux articles  précédents,
UErat ne Jdoit aucune indemnité au  cessionnaire ou
an zoncessiaonaire ni pour fa valeur des biens laissés
sur 1 fonds, remis, méme s'ils lui apportent une plus-
value vertaine, ni pour la perte de valeur des biens
agont Penlévement est oxige.

Art. 310.

Lorsque la résolution ou la résiliation du contrat
n'eat pas due A la faute ducessionnaireou du conces-
stonnaire. le prix de la terre cédée est remboursé au
ceamionnaire sur la base du tarif en vigueur au jour
de la résolution et la redevance payée par anticipa-
vion par le concessionnaire lui est remboursée pro-
portionneliement a la période comprise entre la date
de la résiliation et le terme de la période pour laquelle
clle u ¢ versée.

L Etat est tenu cn outre de compznser par une in-
demnité les effets du retour de la terre A son domalt-
ne privé, notamment la récupération des installa-
vons, comstructions, plantations ou cultures abandons
nées par le cessionnaire ou le concessionnaire. Lo
montant ou lg forme de Vindemnisation est détermi-
né par accord amiable des partics ou, 4 délaut, pi
wgement. en tenant compte de la valeur des impen-
ses effectuées par Ic cossionnaire ou g concession-
naire ¢t de la plus-value apportée 4 la terre cédée ou
coneddée.

Art. 311,

Quelle que sort ta cause de la nutlité, de la résolu-
tun ou de la residiation, le cessionnaite ou le cunces-
sionnaive d'une terte rurale 4 vocation agricole cou-
verte de cultures, peut en emporter la récolie actuel-
le ou imminente.
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Paragraphe 2.
Sanctions compléme ntaires.
Art. 312,

Lorique, par suite de tu deéfuillunce du cessionnaire
ou du concessionnaire, 'Administration doit se sub-
tituer 4 ce dernier pour remettre la terre en son pris-
tin état, elle peut exécuter clle-méme les travaux en
régic ou les faires exécuter par un tiers, au besoin en
les adjugeant aux enchéres publiques aux frais et
risques du défaillant.

En isui étac d» cudse, tr cessicanaire ou le conces-
stonrzire défailiant ¢st tenu de rembourser 4 i*Admi.
nisteation les frais qu'elle a ainsi engagé, majorés
d'un dixiéme 3 titre de pénalité.

Art. 313

Si les travaux ont été cxéculés en régie, leur prix
est apprécié par accord amiable ou, 4 défaur par un
expert désigné par le Tribunal.

S'ils ont été exécutés par un ticrs, feur pria cst ree
puté Sire celui payé pur 'Administration.

Les frais et la pénalité susvisés dcivent étre payés
a 'administiation dans les tiente jours suivant la no-
tification de la mise en demeure adressée & cet effet
au cessionnaire ou au concessionnaire, passé lequel
délai, ils sont majorés d'intéréts moratoires dont quess
tion a ’article précédent.

Art. 314,

Lorsque le cessionnaire ou le concessionnaire mo-
difie 1'affectation du terruin en violation des dispo-
sitions légales ou contractuclles, l'autorité compé-
tente peut, si elle n'autorise i posteciori le change-
ment d’affectation:

a) soit prononcer ou demander la résolution du con-
trat de cession ou la résiliution de la concession ;

b)soit exiger du contrevenant la remise en élat du
terruin cédé ou concede, o soy frais.

¢) suit preadre Pune et autre sanction.

Art.

RER
Pruns fes deux cus visés 1 aroele precedeat, e
contrevenant doit a U'Frar, & titre de pénalite:

W oen cas de cesaion, le double de la somme due en cas
de changement Jdlattectavion aulonsé )

D) en cas de concession, e double Je la différenve ene
te la redevance annuclle due en fonction de an-
cienne alfectation June part. vt celle due en fone.
ton de la nouvelle atfectavion d’autre part, cal-
culée sclop le tanl en vigieur au moment du chan-
gement effectit Jattectanon.

Lorsque T changement J alfoction est autorise 3
posteriori, la penalite Jdolinie a alinea précédent est
cumulée nvec le supplément de prix ou de redevance.



Art. 36,

En cas Jde non patgment aux écheunces prévues au
cuntrat de tout vu partie des sommes dues, e oces-
sionnaire ou le concessionnauye dotl, sur les sonnmes
impuyécs, un intérét de retard dgal & celui di en Cus
de retard dans le versement de Pimpot foncier.,

Cet antérét calcule proportionnetloment a la
durée du retard, par periodes d'un mon, wute frac-
tion de période ¢tant comptée pour une période ¢n-
fdry.

(Y]

Are. 317,

e versenicint by Uinterér dt, resaed e Tait pus
obstacte a 1a Mmise en wuvre de toute autire sinction
principale ev vicesverna.

Paragraphe ).

Recours coutre les sanctivay.,

Art. JI8,

Toule décision ¢xécutore proponcée par avtoend
compétente tubant grict au cessionnaire vu au cun-
cesstonnaire peut ¢lre ailaguée par ce dermer devant
le Tribunal compétent dans les six mois suivant sa
notfication.

RL'R

Toute junidicuonsaisic peut, a la demande du ces-
slonnaire ou du concesstonnaire, ordonner 4 |'udnu-
pistration de suspendre exéeution de sa decision
jusqu'a la solution définitive du livige, s'il appurait
des eléments de la cause quel'exécution de la déci-
sion auaquée causerait au demandeur un  préjudice
grave dont la réparation serait impossible.

AlL,

La junidiction satsie peut ordonner main-luvee de
la suspension de Pexécution, si P'état de ta procédure
ou des circonstances nouvelles le justificent.

Lu suspension de Pexecution préalable et sy main-
levée sont prononcées par un jugement avant dig
droit, immadiatement exécutoire nonobstant toute
voie de recours.

Section 6.
Du drouit de reprise des

Art.

terres concedévs,
RN

Toute terre voncédée peut €ire reprise pw auto-
e concédunie sioelle devient nécessaire & la reali-
sation d'un projot d'utilitg publique.

Le retour wu domaine de UErat dlupe terre e la
quatriegme ¢t Jde la cinquicme catégouric oxt ordonne
par deécret pris sur proposition du Minisue  compé-
tent.

Act. 321,

La decwsion ordounant la repaise d'une taite con-
cédee duit éire precedée dun préavis notifié au moins
X mody 3 Pavance au concessionnaire, et e cas
éehéant, au tiers occupant ladite terre.
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Art. 322

L'indemaité de reprise est egule au montant de la
redevance annuclie due pour lu terre concédée, sug-
mentée de la valeur des impenses elfectuées par le
concessionnaire, notamment la valeur des iastalla-
tions, des constructions. des plantations ou des cul-
tures d'un cycle de réeolte supéricur a unc année.

Les impenses 4 rembourser sont égales 4 la valeut
venale des bicus abandonnés pur le concessionnairg
apprécic au jour de Uexpiration du préavis par uc-
cord amiuble entre lus partics ou. a défuut, par le
Tribunal compétent. Scules fos impenses confarmes
M alfectation du terrain ¢t au plun de mise ¢n va-
leur définis au contrat sont remboursées.

Sectivn 7.

Des cessions et coacessions gratuites en
faveur de certaines persunnes morules.

Art. 323,

Aux conditions du présent code. Lautorité come
pétente peut céder ou convdder gratuitement aux
associatians 4 caractére scientivique, philantropique,
religicux. social ou vulturel ou & d'autres ¢tablisses
ments des terres rurales ou urbaines du domaine pri-
vé de VErat pour teurs acuivites J'utilite publique.

Art. 324.

Les superficies des terres codecs ou concédees doi-
vent répondre aux besoins des installations présvues.

Les contrats de cession ou de concession doivent
prévair des conditions de mise en valeor a réalisc
sous peine de déchéance. dans tes défais prévus, en
rapport avee la destination des terres.

Art. 31§,

Les terres qut n'auront pas ¢te niises ¢n valeur con-
formement aux dispositions du present Code feront
retour & 'Ewat,

Feront également retour a P, oy tetres lais-
sCes Hwccupees pendant une péoode minterrampue
de cing ans sans mond legitime reconau par Vautorie
compétente.

La décheance sera notifice pdr lenire reeommandéc.
aux réprésentants légaux Jdes organismes intéressés
par Vautorite competente.

Un recours contre Cetie décirion peut eure inlro-
duit devant I Tribanal compdient duns 1oy 31X mois
qui swivent sa notitication.

Art, o,

Les tervains védés ou ¢oncddés doivent rester ul-
Fectds aue weuvies das organismes donuataires ;) ils ne
pourront étre alicnés, donnes ¢n location ou grevés
de droits reels, que movennunt Vaudiorisation preéa-
lable et éerite de Vautorne chduante ou concédante.
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Arty M7,

Siole terratn cedd o conedde devient necessaine a
une destmation dlinterdt public, Puauwtonité compeé-
tente peut exproprier la terre cédée ou reprendre la
terre concédée, aprés un préavis de six mois, notifi¢
par letire recommandée. En ce cas, I'Etat paiera au
cesstonnaire ta valeur vénal: de 'immeuble, augmen-
tée Jd2 celic des impenses ¢ au concessiopnaire une
indemnité éeale aa lover ou au montant des rede-
vances diune annee, caleulé sur la base des 1urifs ¢n
vigueur au moment de la reprise ainsi que la valeur
dos constructions et plantations,

La valeur dov tupeases, dee construotions et des
planrations sera déterminés & Vamiable. ou, A défaut
par expert.

L1 destingtion d'un intérét public sera établic @
suffisance de droit par une attestation du Ministre
ayant dans ses attributions les activités envisagées.

Art. 128.

Toute demande de cession ou de concession gra-
turte de terre introdaite par upne associution a caruc-
tere scientifique, philanthropique, religieux, social
ou culturel. ou par un érablissement d'utilité publi-
que doit fournir tes indications suivantes:

1°14 dénomination de 'association ou de 'établisse-
mant avac indication d2 'ordonnance tui accordant
lu personnalité civile:

294es nom et prénoms du ou des représentants légaux
de V'association, avec indication de¢ l'ordonnance
agréant ce vu Ces représentants légaux, ouv,

3%ies noms el prénoms des administrateurs de 1’éta-
blissement d'atilité publique, qualifiés pour in-
iroduire la requéte et signer le coatrat de cession
ou de concession, avee indication de la publication
de leur nomination au Bulletin Officiel du Buru-
ndi;

4°la destinaticn que 1'ussociation ou U'établissement
requérant entend donner wu terrain ainsi que le
programme établi pour en réaliser la mise en vu-
icur;

$48% vagit dun terrain loti, e numéro sous lequel
ce terrain figure au plun cadastral;

6° Si le tercain n'est pas loti,

A un plan indiquant la configuration du terrain ct
les longucurs des limites gt toutes autres dimensions
avant servi au calcul de la superficic du terrain,
les €léments de repérage du terrain par rapport &
des awcidents du sol, 3 dos constructions ou a des
ouvrages d'un  Caraciére  permanent, des  cours
d'cau. 10utes ou seaticrs traversant, fe cas écheant,
fa terrain demandé

nyun croguis donpant la situation du terrain  par
rapport 1 des points connus et figurant sur les car-
tes officiclles, tels que ceatres  adeaiaistratifs ¢l
COMmMeErciaux.
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TITRE V.

Du régime des terres upproprives.
CHAPITRE |I.
Généralités.
Art. 329,

Sont reconnus et protégés par la 1ol tous les droits
fonciers exercés par loute personne physique ou mo-
rale de drait privé sur des terres non domaniules,
lorsgu’tle 5o s

1°Soit constatés dans un certiticat d’enregistrement
4 lu suite d'une cession de terres domaniales, d'une
mutation entre vifs ou 4 cause de mort, ou du (ait
de¢ la prescription acquisitive ;

20501t reconnus aux titulaires de droits privatify
exercés en vertu de la coutume ou d'un titre d'og-
cupation déliveé par autorité compétente, lers
méme qu'ils e serdient pas encore constatés dans
un certificat d'enregistrement.

Les droits ainsi recoanus pourront étre constales
daus un certificat d’enregisteement sous réserve des
droits des tiers et aprés véricution de lu réalité et de
I'étendue, des droits du réquerant.

i30.

Sont considérées comme pouvant fuire 'objet de
droits privatifs coutumiers les terres rurales effectis
vement exploitées.

Art,

Art. 331

Sont réputées exploitées, les terres portant des
cultures ou des constructions de¢ (oute nature, celles
préparéss en vue de leur culture ou celles dont les
cultures viennent d'étre révoltées, ainsi que les pi-
turages sur lesquels les particuliers exercent des droits
privatifs, soit individuellement, soit ¢p associaticn
ou en quelque groupement.

Les narais exploités appartiennent a celur qui les
a s en valeur ot non 4 echii & quiappartient la ter-
re dont als constituent le prolongenment.

Toutes ey autres terres apparticnnent au domaine

de V'Etat.

Ap, 3

Les teires on Janhére sepubicre sunt asstaulies &
des terres effectivement explones.

La jachere s'entend Jdlune torre eaploide dont o
mise en valeur est imentonnelivment ¢t Lzmporat-
rement suspendue afin de permetire sa régénérution
asturelle. Sont seules assimilécs aux terres effective-
ment exploitées, les terres on Jachére incluses  dans
uit <5 o regulier de production par alternance sur fa
méme terre de périvdes de culiures et de repos.



Art, 333

Sont constderes comime U doccupation  tegulié-
re les autorisationy écrites délivrées par  autorite
compétente ¢t conféranm le droit de propri¢té au bé-
néficiaire.

Ne sont pas compris dans cetie catégoric les titres
qui assortissent le drowt conferé de telles conditions
ou restrictions qu'il soil précaire, non cexsible ou ré-
vocuble par simple Jécision de I'Adminisiration.

CHAPITRE 1,

(¢ "Enregisizunent des Urolits Fonciers.
Section 1,

Principes géuéraun,

Art. 334,
Sous reserve dos droits privatils exercés en vertu
de ta coutum: ou Jd'un titre d'occupation régulitie,

les droits fonciers ne sont légalement €tablis que par
un certitival d'enreghirement déliveé par le Conser-
valeur des Tires Fonciers.

Sous la méme téserve, les droits fonciers  exervés
sur les imeubles par incorporation ne sont établis
Que par un eertficat dlenrcgistrement du  titre au-
thentique qui lui sert de base.

Ari. 335,

Sous la méme téserve qua larticle précédent, fes
mutations immobiliéres, soit entre vifs, soit par dé-
cés, ne s‘opérent que par un certificat denregistre-
ment délivré au nouvel acquéreur.

Sous la méme réserve, nulle charge ne frappe les
droits fonciers of c¢lle n'est inscrite au  cectificat
denregistrement, 4 'exception des servitudes léga-
les.

Art. 136.

Le Conscrvateur des Titres Fonciers procéde a
I'enregistrement des  droits fonciurs Jorsque  cetle
formaliné est rendue obligatoire par la loi ou lorsque,
bien que non requise, elle st demandée par une per-
sonne gui désire ainsi bénélicier des protections 1é-
gales qui ) sont attachées.

Il ne paut toureloiy proceder a enrexisirement
d'yn droit foncizr »ans ¢n avoir veérilié au préalable
lg juste base fégule ¢t 'étendue.

Art. 337,

Le wertificat dienregistrement ost dresse  en dous
ple s 1b oot daré, seelie ot signé du Conservuteur. L'un
dus exampluires 2ot consigné dans le livre dlenrogis-
irement. Vautre ost deliveé au viwglaire da droit fop-
Cier enrcgistre.

Lo cortificar dlenregestrement contient

' Lindicavion precise du titalaire actuel du
COregIniry :

dioit
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2° La situation, la description, la supcificic ¢t le ¢ro-
quis de Vimmeuble ;

3* Les charges réelles, autres que los servitudes e-
gules, dont I'immeuble est grevé

L'exemplaire déliveé au requérant coatient, en
outre, le numéro du folio du livre denregistrement
sur lequel le certificat est inscrit.

Act. 334,

Toute annotation postéricure de chorge iélle au
cerlificar  d'enregistrement, dost fywd daide,
¢t signée par e Conservuleur.

Art. 339,

Le certiticul dlenregistrement fait pleine foi des
deoits foncicrs qui y sont constatés saul lorsqu'il y
4 fraude de la part de acquércur ou que le cectificat
4 ¢te dressé en vertu d'un contrat entaché de nullicd
ou d'une ordonnance d'investiture obtenu par sur-
prise, auxgquels cas iy a licu a  la rérrocessici de
Uimmeuble avec dommaugas-intéréts éventuctlement.

suehiew

Les cuauses de¢ résolution du contrut ne donnent
vuverture yu'a des actions personnddles en dom-
mages-intéréts, 4 moins que la propriétd del'immeu-
ble soit sncors intacte sur la e de aequéteur, aue
qucl cas il y 4 également licu O lu rétrocession de
UCimmeuble avec dommuges-intéréts  ¢ventuellement.

340.

Les mutations en vertu de conttats daliénation
ne peuvent éire opéréas que si les wontrats sont pas-
sés en forme authentiquc.

Art.

Le contrar d'alienation peut ¢ue pusré devant le
Conservateur, qui Dauthencific  avant  Denregistre-
ment. Le Conservateur n'instrunmente gu'aprés s'éire
fuit remettre, le cas echéant, le certiticat detaliéna-
teur ¢t s'étre assurd de Uidentué ¢t de o capacud
des contractants.

Lorsque te comtrat dalicnation a ¢ passe devant
un aytre officier public, Facie de ce contrat est rean
au Conservateur, Civ o Euig ot S dopie ceriitive con-
furme. Le Conservateur s'assute de o vahdie de
Uacte et en exige la légalisution, 7 échet.

Les mwutations en vertu Jde jugemunts ne peuvent
gtre opérées gue s’y sont passes en toree de chose
Jugée.

Art. M.

Pour les dtcangers, & Feseepoon des apatrides. Tes
mutailony pa, décds ne peuvent e oparess qu'en
verty diune ordonnunce du President du Tribunal
de Grande fnstance dans L ressoct duguel se rouse
situé immeuble.

La requete de Uhénnier ou Ju leganane doit éue
publice dans un vu plusteurs louy sty nalcnaus ou
Strangers designes duns ladite erdonninee.
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L'ordonnance dimvestiture n'est rendue  gu'aprés
sxamen de tous uvies ou docuwiments propres 8 justi-
fier le droit du requerant, ¢t telles meswres  dlins-
truction qu’il uppartient i sa vigilance de prescrire.

L'ordonnance d'investiture doit €tre rendu duans
les quatre mois a vompter du jour ou ont pacy les
journaux dans lesgueds la requéte w été publiée.

342,

mutations  dlimmeubles  sans
de VEwt en vertn Juae or-
du Tribunal de Grande lus-

Art.

Loenrceisteement dos
WA s apere Ay uom
Jonanee du Presidea:

inee Wi biew ou se tiwave situé Uinimeuble,
At 34
Les conditions preadables aux autres  mutations,

AOLIMIMENE ¢n vas de sanie immobilidre, de taillite,
Jrexproprtion pour cause  d'utilitg  publique, sont
fixées par les dispositions  propres 4 ces maticres.

Art. 344,

Saut l¢s cas vu lu mutation est ordopnée pur  jus-
tice ¢t CeuX prévay par lu loi, nulle mutation ne peat
elre uperee quaprds remise au Conservateur du cer-
tUflcat 4 remplacer. Dans tous les cas de multation,
Vanesen  certiticat nserit au livie dlenregistrement
¢sl Trappe d'un timbre d'annulation et d'une anuo-
tatiun adiquant, dans les formes légales, les motifs
Jde Hanaulution utnst que ta date ¢t e nunmcio du nou-
veuu certificat.

Art. 345.

Le Conservauteur opers la mutation en inscrivant
dans son livie ot ¢n délivrant au nouveau titulaire
un certificat dJ'enregistrement  conforme aux pres-
criptions légales. Le¢ cay échéant, & la mention des
charges qui frappent 'immeuble sclon Pancien cer-
tlicat de Uabicnasieur, 11 ajoute celles des nouvelles
charges réelles stipulées duns Pacte d'aliénation.

Le nouvead certificatl porte un renvoi au falio de
"ancien certificaut.

Art. 346,

Lorsque la mutatan opérée en vertu dun
colrange. dun partage vu d'un auire contrat anpor-
tunt  des  prestations  immobiliéres  péciproques, e
Comservateur aoserit duns son livre et délivee aux
Pacties autant de nouveaux certificats quiil y o de
NOUNGAUN DPIONCIETAIIES.,

el

En cas de mutation paracile, le Conservateur ren-
pluce l¢ certificat Jde Valienateur par autanl de nou-
veuu et Uiticats quil y a4 de nouvelles  parcelles.

Si fimimeuble o8t coregisiré wu nom de  plusicurs
nouveaus proprictadres  indivisément, le Conscerva-
teur e deesse of ne déelive quun seul cectificat. bes
tmdivisaires duinvent sTentendre sur celul dentre cux
4 qui e cervticar cettectit sera deteveé 4 la charge de
fe metire 4 la dvposilion de ses Cconsorts 3 loude -

16U

wuisition, 8Ly a difficulie sur Je choix, il est réglé
par I¢ Conservateur,

Art. 347,

Toutclois, lorsque des biens indivis sont affectos,
A titre d’accessoires et pour V'usayge vommun, soit A
des fonds distincts, soit 4 des parties d'immeubles,
appartenant i des propridtaires diftérents, les certis
ficats y relatifs font tous mention de ces biens indi-
vis.

Les certificuts  mentionnent e¢n cutre, Pemplaces
mzal ey murs senarstify et des clotures Sur chaque
fonds en specifiant s'ils 'y trouvent a titre de copro-
priété vu de¢ charge.

Le cas écheant, le Conscervateur des Titres Fonciers
procede & Uinscription des meantions  prévues a ali-
aca précédent au vu d'un proces-verbal dressé par
un géometic agréd pac le Ministre ayant les Titres
tonciers dans ses attributions. signé pour accord par
les parties intéressées.

Art. )4y,

Le Conscrvateur retient et tnserit i son livre-jour-
nal tous des acles et pideds qui lut ont ¢té remis aux
fins de la mutation qu'il a opérée.

Art. 349,

Pur requete presentce auw Conservateur, e tiwlaire
d'un droit actuel a devenir proprictaire, le ceéancier
gagiste du  ecercificat  dlencegistrement, le eréancier
muni d'un titre exécutoire, I précédent proprictaire
ayant un droit de rétrocession dérivant d'une cause
de résolution ou de nullite du contrat paf lequel 1'im-
meuble a &té aliéné, le curateur de faitlite, peuvent
former opposition 4 Venrcgistrement ou A Vexercice
du droit de¢ disposer de Utmmcuble enregisire.

Le requérant doit justifier Jdo la yualité qui lui don-
ne e droit d'agic en opposition.

Le Conservateur tuit annotation de  Popposition

sur de certificat dienregistrement.

All. 350,

Dés instant ou elle est faite Uannotation suspend
Cenregistrement ou paralyse le droit de  disposition
du propriétaite pendant six mois. Elle peut étre re-
nouvelée pour une période de meme durée, en vertu
d'une ordonnance du Président du Tribunul de Gran-
de¢ tastance, pour motif gruve.

Nulle mutation, pour guelyue e que ¢8 soif,
ne peut avoir hieu avant Vexporgcon du deln fégul
au judiciaire, {&omoins gatil ne st donné main-levée
de Foppasition par Popposant cu par un jugementi

passé on force de chuse  jugce

Art. A3

Ea cas de manlevee, Vannotation de Fopposition
est frappie d'un tumbre danautation et d'une men-



ton datée. seettée et signée, ndiquant e mouf do
Uannulation.
Lz conservateur retient Pacte vu le jugement de

mainlevée et l'inserit a san livre-journal.
Art. 352,

Lorsque Uindication de la superficie ou le croquis
d'un inuneuble enregistré sont reconnus iNexacts ou
incomples ¢t que la rectification n'est pas de¢ nature
APartEr atteinis sux Jroits  enregisteés  des voisins,
le propriétaire peut reclumer qu'un nouveau certifi-
cat ot dressé e remplacement de Vancien.

Lozneien ceriiticat ot alors annulé au divie d'en-

registrement,
Le nouveau certifivat  n'est dillérent de Pancien
que quant auX mesaciitudes ou omissions  relevees.

fL est dressé au livie dlenregistrement ot délivré
au propriétaire avew renvoi au folio du certificat an-
erieur et mention de a4 cause pour tagquelle it est deé-
Vivré.

Le conservateur retient Pancien  certiticut ot e
praces<verbal v opeland, e les inscric & son  livee-jaur-
nat.

Art. 333,

En cas de perte vu de destruction de son certifical
d’enregistecement, le  propriétaire peut en  réclamer
un nouveau 4 la churge de rendre vraisembiable lu
perte o4 la destructioa qu'il allégue. Sa requéte doit
etre futte par derit ¢t contenir Vengagement qu'il
sera respunsable  des  conséquences  dommagoables
quo o délivranes du nouveaw certificat pourra avoir
Viged-vis des tiers.

Le conservateur apprecie loy faits exposés, er si
Pidentie du requérant fa personne désignée
comme propridtaire au livie d'enregistrement ne lui
parait pas certaine, it oxige une attestation d'ideati-
1& complete.

“vee

Le nouveau cortifivat doit €ue  exactement von-
forme & uncien, tel qu'il figure au livre dlearvegistic-
ment. §f estinscrit au livee et déliveé au peapridtaite
avec renvor au folio du certidicat antéricur ¢t inention
de la cause pour lequelle il est délivee, ainsi que de
I'engagement pris par le prupriétaire.

L'ancien cirtificat
trement.

o annule au livee diearegis-

Art. 154,

Loy devisiony du Conservateur  peuvent €ire alta-
quees pur un recours devant fe Tribunal compélent
du bieu ou s trouve situd Pimmeuble. Ly recours ext
introdutt par voie dlassignation du conservateur dans
les forme. de procédure civile.

Art. 355,

Le Minisue les Toires Fonciers dans ces
attributions determine par voie d'ordonnance e a-

Shand
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eif des frats d'enregistrement et de
droits {oncicrs.

muatation des

Seetion 2,

De I'enregistrement de droits privatifs
excrcés en vertu de la coutume ou d*un
titre d*occupation.

Art. 156,

Les droits foncives exercés en veriu de la coutume
ou d'un titre d'occupation régulicre peuvent &tre
constatés dans un certificat d'enragistrement déliyvré
pat le Conservatenr 222 Thiws Foaciers, aprés  verifi-
cavion de lsuc céalité et de leur éendue.

Quiconque désire obtenir un tel certificat adresse

unce requéte en ce sens au Conservateur deos  Titres
Fonciers  par Vintermédiaire de  PAdminisicateur
Communal.

Lorsque le fonds chevauche les timites de plusicurs
circonscriptions  fongieres, e roguerant  adresse sa
requéte au Conservateur de son chaix,

Art. 357,

La requete peecise identiné du requérant ot lu
situation géographique sommaire du terrain.

Elle précise également, preuves & Mappui. lu nature
et 'etendue des droits privatifs cacrees sur le fonds
¢t s'ils le sont ¢n vertu de la coutume ou d'une auto-
risation réguliérement accordée pur autorité com-
pétente.

Art. 358,

La requéte doil &ire en oQuire accompagnee des
documents suivants

a) une attestation d'identité compleie du requéiant |

b)un procés-verbal d'arpentage ¢t de bornuge dressé
conformément & la réglementation ¢n vigueur par
un géométre apréé puar le Ministre ayant les Titres
Fouciers dans ses  actributions ;

¢) une description sommaire du  terrain. indiguar
notamment sa superticie, sa sitwion géographique
pac rapport aux principaux posns de epere cone
nus, tels que routes, cours Jdcau, conires adnupise
ratils ou conumerciaux, Propricies  yoisine wiic-
gistrées, les noms  des  occupants des fonds hnue
trophes ou voising, ainsi gue, fe cas echéunt. Ie nu-
mére du plan parcetlaire;

d) tout document propre 1 contiomier vu a appuser
Tes prétennions du requeérant,.  aounivid un et
de notorteid ou unacty dlaatorisation regulicrement
accordeés par autoritg competunty.

A titre transitoire 21 pour les seules terves rurales.
te procés-verbul dlarpentage o1 de bocnuge  pourra
etre remplucé par un croqQuis produit par le reguérant
¢Uoapprouve par CAdmindstrateur Comtrunsb, sans
quiit en resutte woutetols une  gueloongue  présamps
uon yuant aux prétenvions du reyuerant.
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Art. JSY.

Lu requete e tes documents y aniexés sont pru-
duits en deux exemplaires, le premier dtant classé i
la Conscevation des Tiues Fonciers et e sccond u-
dressé 3 U'Administrateur Communal.

Est ¢gulement produit en deux exemplaires, tout
autre document celatif a4 la requéte remis ou trans-
mis ultérieurement.

Le requérant et cnautee tenu de produire en copic
gertiliée trois cxemplaires supplémentaires de sa re-
audd et du procds-verbal Jdarpentege ¢t ¢ boriage
dont deux sont destinés a Paffichuge et le troisidme
A servie de réudpisse,

Art. JoU.

Lorsque e dossier est complet, le Conservateur
inscrit la requéte  dans un registre spécial en y men-
tonnant le numaro d'ordre attribué & la reyuéte, la
dute de sa réception, Videntité du requerant, son do-
micile ¢t la situation  geéographique sommune de la
terre objet de lu requéte,

I ouvre egalement pour chaque requéte deux duse
siers, un original ¢t une copie, duns lesquels sont cfus-
»és la requéte, les documents y annexés ¢t toule au-
tre piece y relative transmise ou  remise  ultéricure-
ment,

Art. 361,

Les documents regus par le Conservateur ou  par
PAdministrateur Communul sonl  colés, poriés sur
un inventaire ¢t classes dans le double dossicr au fur
et a mesure de leur réception.

Lnventaire des pieces est vérifié, arréte, daté, si-
gné et joint ay dossier par e Copscervateur ou par
I'Administrateur Communal forsqu'il doit s’cn des-
saisir.

Art. 362,

Aprés avorr accompht les formalités ci-dessus, fe
Conscrvateur des Titres Funciers :
a)remet ou Lranshiet au requerant un  excmplaire
de sa fequete et du procés-verbal d'arpentage et
de boraage dument visés ¢t datés pour réception;
by procede a Uatfichage d'un exemplaire des mémes
documents au burcau des Titres Fonciurs
¢) transmet e dernier exemplaire des mémes  docu-
ments et uae copie du dossier complel de tu requé-

te a Admunistrateur Conununal territorialement
compétent cn raison de la situation de anmeuble.

Art, 363,
Dés réception des documents visé a article préce-
dent, UAdministrateur Communal :

aliaserie ta requéte daas un registee  spéeial, selon
les modalies prescrites

O proedde & Palftichage d'une copic de la requéte et
du procés-verbal d'arpentage et de borauge -
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¢) accuse réception du dossier au Conservateur en
précisant le numéro d'enregisirement de la requé-
le dans le registre de la Commune et la date du pre-
mier jour de (‘affichage.

Art, 164,

Afin de permettre A toute pursonne intéressée de
prendre connaissance de la requéte et d'y faire éven-
tucllement opposition, 1'affichage est effectué pen-
dant un mois tant au burcau des Titces Fonciers
qu'd la commune, de telle fagon que les documents
soieni & g fois facilement visibles ¢u public et pro-
téges des dégrudations et des inicopérics.

La possibilité de faire opposition i Ja requéte et le
délai imparti pour y procéder sont en outre portés A
la connaissance du public par mention portée sur la
requéte  aifichée.

Mention de la date du premier jour de Vaffichage
est portée sur le registee, sur la chemise du dossier et
sur Pexemplaice affiche.

Art. 365,

Le¢ délar d'opposition est d'un mois compté du pre-
mier jour de laffichage,

Pendunt toute la durée de co délai, le dossier peut
étre consulié dans les locaux de la Conservation des
Titres Fonciers ou de la commune par toute person-
ne intéressée.

Mention de 'identité du consultant et de la date
e la consultation est faite sur la chemise du dossier,

La conformité des piéces du dossier avec 'inven-
taire est en outre vecifiee au debur et 3 'issue de la
consultation, le tout sous lu responsabilité du Con-
servateur ou, seloa le cas, de UAdministrateur Comi-
munal.

Art. 366,

L'opposition peut contester totalement ou par-
velement la requéte tant en ce qui concerne la réa-
Lité du droit allégué que tu superficie des 1erres qui
en font objet, ou tendre simplement @ ¢e¢ Que soient
préserves certains  drois de Vopposant  on fasand
inscrire sur le certificat Jenregistrement les charges
fonciéres correspondantes.

Aut. 367,

L'opposition ainyi que les documents ¥ annexes
sont produits en quatre exemplaires ¢t adressés ou
remis uu Conservateur saisi de la requéte contestée.

Deés réception ou remise de ces pidees, e Conser-
vateur des Titres Fonciers !
a)inscrit 'opposition sur le registie en margs de la

requéte contestée ena mentionnant la date de sa ré-

ception, ainsi que {'identitd et fe domicile de top-
posant ;

hyCotz original ¢t le clusse damy le  dossier corres-
pondant, puis adresse une copie de Vopposition et



des documents y annexés 3 U'Administrateur Come
muna! qui fui en accuse réception ;

¢) remet ou transmet i 'opposant une copie de son
opposition, diment viséc et datée pour réception;

d) notific la derniére copie de P'opposition 3 auteur
de la requéte contestée.

Art. 168.

Quinze jours aprés Uexpiration du  délai d’opposi-
tion, UAdministrateur Communal saisit le Conseil
Communal alin de recucillir son avis sur la requéte
et sur les éventuelles opposinions,

1§

peut, s'it Pestime utile, entendre le requérant,
3 SpPOsanis Ou iulite aafie personne stscepubic de
Uaclairer, s¢ iransporter sur les licux ou y déléguer
n ou plusicurs dv scs membres.

Art. 369.

L'avis du Consctl Communal peut étre totalement
ou particllement fuvorable, &tre défavorable & la re-
quéte, ou simplement reconnaitre Pexistence de cer-
tains droits des tiers devant éire préservés par iny-
cription sur le certificat d'enregistrement.

1} est constaté dany un procés-verbal de  délibéra-
tion daté et signé par PAdministrateur Communal
et par le Sccrétaire communal. et établi en original
¢t en autant d’exemplaires qu'il y a4 d’opposants plus
deux.

Art, 370.

Des que tavis du Conseil Communal est donng,

I'Administrateur Communal

a) le notifie sans délat au cdguérant ¢t aux éventuels
opposants résidant dans la commune, par remise
d’une cople du procés-verbal de délibération con-
1T réceisse .

pYlasie une copie dudit procés-verbal dans les ar-
chives de la commune;

<) transmet au Conservateur, qui lui en accuse ré-
ception, copie du dossier mtégrai auyguel il join
I'original du procés-verbal.

Art.

La Conscil Communual ¢st tenu Jde s prononcer
dans les deux mais suivant eapiration du délai d'op-
position, faute de quoi, dans les trente Jours suivants,
ie Conservateur peutl constater que la requéte n'a
pas fait 1'objer d'un avis défavorable et poursuivee
la procédure.

i71.

Art. 372,

Lorsque la procédure prévue aux articles proce-
dents est terminée, l¢ Conservatewr prend une déci-
sion d’enregistrement ou de refus d'enrcgistrement.

Cetic décision doit intervenir quinze jours au plus
16t et deux mois au plus tard, apres:

— s0it Ja réception de "avis du Conseil Communal ;
— soit I'expiration du délai prévue & Particle précs-
dent, 4 défaut davis du Conseil Communal,
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Art. 373.

La décision d'enregistrement peut éire totalement
au particllement conforme a la requiéte et peut recon-
naitre sur le fonds 'existence de charges foncieres
devant €tre inscrites sur e certificat.

Agt, 314,
La décision d’enregistrement ou de relus  d'enre-
gistrement ost povlide a PAdministrateur Communal,
du Foguérant ¢t aux éventuely opposunts.

Lo requérant et les opposants disposent d'un délai
de six mois i compter de cotte noufication pour conpe
tester la déision devant e Tribunal compgient.

torsgue Voppasition émane de MEwat, d'une com-
mune, d'un Etablissement Public ou d'une Socidété
de droit public, te délai susvisé est porté a douze mois.

Art. 375.

Lo Grelticr de la juridiction saisic dun ou de plu-
sieurs cecours contre la décivion du Conseevateur les
lui notific sans delut.

Le Conservatauwr lut commumgue imimediatement
e dossier de la reguéte nntiale, une copie cerufice
contorme de sa décision et ses eventuelles observa-
tions sue les recours.

Art, Y16,

e Tebunal peut recevorr ou coyeter totalement
ou particllement les prétentions de 'une ou Mauire
des parties ot ordonner annulavion du premier cer-
tificat ot 'érablissement d’un nouveau au profit de
la partic gagnante. 1l peuc dgalement  reconnaitre
sur te toads hitigieux Pexistenee de droits des vers
¢t en ordonner Uiascription sur e certiticat d'enre-
gistrement.

I peut aussi, lorsque ua méme tonds o3t revendi-
qué pat plusicurs pactios <t STk dispose delements
suftisants, ordonner la déliveanee du nouveau eerti-
ficat Jdenrcgistrement o 'une d'clles.

Art, 377,

Le Geetfior de ba juridsction avant rendu an Juge-
ment ou un afrét icrévocable sur o recours o notitg
immadatement au Conscrvateur.

Avt. V78,

La deécision du Conservalewr qui ne fan
d'aucun recours pendant le détan legal devient
nitive ¢t ¢xécutoire.

Art.

["objet
deéfi-

79

Sous reaerve de preserption, de o eetiifivar d'ones
gistrement peut étre attague, pour fraude par ute
peesonne Justifiant d'un mrérée suttiant qui, n'ayant
formulé aucune opposition o elfoviud slucun resours
judiciatre, ¢tabhit qu'elle ¢ran vostee dans Pignoran-
¢e de ta provcdure ayant abounr O sa Jdelivrance.
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Les opposants 4 lu requéte initiale peuvent loules
fois agir comme tiers intervenanis afin de faire pré-
server les droits qui leur sont reconnus dans le certi-
ficat d'enregistrement.

Le Tribunal saisi du recours procéde conformément
aux dispositions de lu présente section,
CHAPITRE 1Ll
Des restrictions & V'exercice des Droits
Fonclers par les particuliers.
Section 1.
De la réquisition et de la confiscation
des terres npon mises en valeur,
380.

Toute personne privée titulaire d'un droit foncier
est tenue d'en faire un usage productif en rapport
avec sa nature ¢t avec 'affectation du fonds sur le-
quel elle Texerce.

Art,

L'usage productil de la teere consisic en sa ise
en valeur ¢t ¢a son explottation continue.

Art. 181.

La mise en valeur ou Uexploitation continue d’une
terre s’apprécie en fonction des usages locaux et des
circonstances particuliéres a chaque cas.

Ne peut &tre considérée comme mise en valeur:

4) toute terre rurale a4 usage agricole qui n'est pas
couverte de plantations ou de cullures sur au moins
la moitie de sa supcerficic ;

b) toute terre tutale 4 usage pastoral qui n'est pas
effectivement et reégulidrement occupée par du
bérail en piture ou qui n'¢st pas plantéec de culwu-
res fourrageres sur au moins la moitié de sa super-
ficie.

Le scul fuit de borner, murer ou ¢loturer un terrain
n'en constilue pas une mise en valeur ou une exploi-
tation suffisante au seans de Particle précédent.

Art. 382.

La non cxploitation continue d'unc terre rurale
pendant Cinq anndes conséculives sans motif légiti-
me reconnu auiorise le Gouveneur de Province, a-
prés consultation du Conscil Communal territoriale-
ment compétent, d'en ordunaer la réquisition pour
unc annéc renouvelable €t de la mettre A 1y disposi-
tion de oule personne s¢ proposant de V'exploiter
directement.

L’Administraicur Comnmunal peut a tout moment
décider la réquisition d’un marais approprié lorsque
le propriétaire ne s'est pas conformé au réglement
d’exploitation édicté par le Ministre ayant |"Agri-
culture dans ses attributions, ou 3 défaut, par le
Gouverneur de  Province.
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La réquisition ne peut porter que sur la partic
non mise en valeur ¢t aprés mise en demeure notifiée
au moins six mois & ['avance.

Art, 383.

Le propriétaire de la terre réquisitionnée peut
¢n demander la remise a4 sa disposition.

Celle-ci lui est accordée s'il prend par écrit 'enga-
gement de réaliser la mise en valeur de la terre dans
un délai de un an ou, lorsque cette dernidre a déja
été réalisée, d’en poutsuivre t'exploitation de facon
continug. La disision-de remice st prise en ja méme
i la téquisition ¢t pas la méme autorité,

Art. J184.

Toute terre rentrant dans l'une des catégories
suivante peul &tre confisquée dans 1'intérét géadral,
sauf motif légitime reconnu:

1* Les terres rurales non exploitées
annécs consécutives ;

pendant dix

2® Les terres rurales réquisitionnées qui, dans les
cing ans suivant la décision de réquisition
n’ont pus fait l'objet d'unc demande de rémisc;

3° Les terres rurales réquisitionnées puis remises
a leurs propriétaires, qui nc sont pas exploitées
conformément A 1article précédent;

4° les terres urbaines non exploitées pendant cing
années consécutives.

Art, 38S5.

La confiscation est prononcée, sur rapport du
Conscil Communal et aprés avis du Gouverneur de
Province, par le Ministre de I'Agriculture et de U'E-
levage ou par le Ministre ayant ['Urbanisme dans
ses atiributions, seloa qu'i »s’agit d'une terre turale
ou d'unc terre urbaine. Elle ne peut porter que sur
la superficie non mise cn valeur.

Art. 186.

La décisivn de confiscation ne peut intervenir
que aprés une mise en demeure notifiées au proprié.
taire de 14 terce au moins six mois a l'avance.

Lorsque ce dernier ne peut @tre trouvé, la mise
en demeure est potifiée 4 'occupant de la terre ou
a défaut, affichée a ta Commune pendant le délai
de six mois prévu 4 l'ahinéa preécédent.

La mise ¢n demeure précise les faits jusufiants la
mesure envisagée et la date & partir de laquelle le
délaissement du fonds « ¢1¢ constaté,

Art, 187.

Dés reception de la mise en demeure, llintéresse
peut :
a) soit accepter la mesure de confiscation envisagée ;
b) soit proposer de reprendce immédiatc.nent 1lex-
ploitation de la cerre ¢t de la  poursuivre d'une
facon contigue,



Il ne peut toutefois étre fait usage de la présente
faculté lorsque la terre a fait antéricurement objet
d'une réquisition.

Art. 388,

Toutle demande de remise d'une terre réquisi-
tionnée ou toule proposition consécutive & une mise
cn demecure avant confiscation doit étre formulée
par écrit et indiquer les modalites de mise en valeur,
ainsi que les moyens dont dispose llintéressé pour
reprendre immédiatcment I'exploitation et la pour-
suivre d'une fugon continue.

Eile doit parvenir & autewr de la réguisition ou
de la mise en demeure avant 'expiration du délai
de dix ans prévu a V'article 383 en cas de réquisition
dans les trois mois de la mise ¢n demeure en cas de
confiscation.

Art. 189.

L'Administration apprécie la demande ou la pro-
position en fonction des conditions locales et des
circonstances particuliéres 4 chaque cas, et l'accep-
te si elle lui parait séricuse ou la refuse dans le cas
contraire.

Dans ce dernier cas, la décision précise les motils
de fait justifiant la mesure, mentionne la teneur des
avis requis et informe l'intéressé de ce qu'il peut la
contester devant le Tribunal compétent dans un
délai de six mois.

Art, 390,

La réquisition ou la confiscation ne donnent droit
4 aucune indempité de c¢e chef.

Art. 391.

Les droits fonciers exercés sur upe terre requisi-
tiopnée ou visée par une mise en demeure avant
confiscation ne peuvent &ire earegistrés par le Con-
servateur des Tiues Fonciers pendant toute la durée
de la procédurs de réquisition ou de confiscation.

Seetion 2,
Des plany d'aménagemeut du territoire.

Arct. 392,

Afin d’assurer un: bonne ygestion du  patrimoine
foncier national ¢! de coordonner les aclivités éco-
nomiques en fonction des ressources naturelles, les
autorités compétentes désignées dans la présente
section peuvent établir un plan général, des plans
régionaux, des plany locaux ¢t des plans particu-
liers d’aménagement du territoire, et prescrire des
réglements d'application y relatifs,

Art, 393,

Les plans d'aménagement du

territoire peuvent
Lmposer :
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1* des affectations particuliéres aux terres;

2* des modalités particuliéres de mise en valeur ou
d’exploitation ;

3* toutes prescriptions de nature 4 assurer une bon-
ne utilisation des terres.

Art. 394.

Les prescriptions relatives aux plans d'aména-
gement du territoire s'imposent & toute personne
physique ou morale, de droit privé ou de droit publie,
ainsi qu'd "administration qui est tenue de les res-
pecter, spécinlement lors des cessions ou des conces-
SiGus 4o torres de Suic domaiinw Drive,

Les restrictions ainsi apportées & l|'exercice des
droits fonciers ne donnent liew a aucune indemni-
sation, saul lorsque l'intéressé subit un préjudice
grave et spécial, incompatible avec le principe de
légalité de tous devant les charges publiques.

Art. 395,

Le plan d’aménagement du cerritoire
titué :

cst cons~

1* du plan proprement dit suc lequel sont repré-
seatées graphiquement toutes les indications utiles,
spécialement I'affectation des diverses zones d’ac-
tivités ainsi que les infrastructures physiques y
programmeées ;

2¢ d’'un mémoire explicatil explicitant ou complé-
tant les indications graphiques susvisées |

3° d'un cédglement d'application dudit plaa.
Art. 396.

Les plans d’aménagements du territoire sont é-
tablis aprés enquéte sociale et avis des autorités
provinciales et communales concernées.

Art. 397,

Afin de ne pas comprometire |'upplication ulté-
cicute du plan général ou d'un plan régional ou to»
cal d’aménagement en cours d’élaboration, !'enre-
gistrement des droits fonciers ou des mutations de
droits fonciers exercés sur les terres situées dans
{"aire d’application dudit plan peut étre suspendu
ou soumis A certaines condilions pendant fa durée
fixée pour procéder A& son élaboration. Afin de faci-
hiter la réalisation d'un plan d’aménagement adop-
té, les mémes dispositions peuvent étre prises pen-
dant la duréc fixée pour procéder & sa réalisation.

Les mesures prévues par le présent arucle sont
ordonnées par l'autorité compétente pour adaopter
le plan dont il s'agit.

Art. 398.

La décision de l'autorité compétente précise no-
tamment la durée des mesures qu'elle ordonne, les
Liaites des zones concernées, ainsi que les modali-
tés éventuelles d'autorisation d'enregistrement des
droits fonciers reconaus aux particuliers ou de leur
mutation.
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Art. 199,

Les reglements d'application d'un plan d’aména-
gement du Lerritoire peut notamment prévoir que,
sous réserve d'autorisation cxpresse et écrite de
'autorité compétente nul ne peut:

|* achever d.s constructions ¢n cours & ¢cec moment,
construire, reconstruire, démolir, faire des chan-
gements aux constructions existantes, 4 'excep~
tion des travauX de conservation et d'entretien;

2 moadifier sensiblement le relief du sol;

3* déboisar, abattre des arbres vifs 4 haute tige fai-
»ahil parinw d'un o ensemible foresfier, routicr, hor-
ticole uu daccranf, sauf le cas de nécsssité urgente
ou Jd'exploitation normale, suns préjudice des pres-
criptions du Code Forestier

4° Lotic 1otalement ou particllement une  propriété
e vue de la construction

§9aussi longtemps que la permission de lotissement
en vue de la construction n'a pas été délivrée, an-
noncer publiquement un  tel lotissement, offrir
en vente, aliéner ou acquérir une ou des parcelles
d’un tel lotissement.

Art. 400.

L'autorité compélente saisie d’une demande d’au-
torisation conformément a Particle précédent est te-
nuce de statuer dans le mois de la réception de ladite
demande, faute de quoi cette derniére est censéz re-
jatée.

Toute autorisation accordée en contradiction avee

les prescriptions d'un plan d'aménagement est nulle
¢t non avenue.

L'autorisation accordée devient caduque s'il n'en
est pas fait usage dans l'année suivant son octroi.

L'autorisation ne dispense pas I'intéressé de sc
conformer aux autres procédures prescrites par les
lois et réglements en vigueur.

Art. 401,

Le plan général ou national d'aménagement du
territoire cst adopté puar décret pris sur praposition
du Ministre ayant le Plan dans ses attributions.

Les plans régionaux, locaux ou particulicrs sont
adaptée par décret sur proposition du Minisire de
I'Agriculture et de U'Elevage ou du Ministre ayant
{'Urbanisme dans ses attributions selon le cus aprés
avis des autorités provinciales ¢t communales con-
cerndes.

Art. 402,

Le¢ plan général d'aménagement du tecritoire con-
cerne ensemble du teeritoire national ¢t a pour objet
la détermunation de 7ones réservées notamment ala
Jdéfense nationale, 4 Uindustrie, A 'urbagisme, A I’a-
griculture, 4 "élevage, aux boisements, aux communi«

cations, aux télécommunications, aux transports,
au tourisme, aux sites paturcls et aux monuments.

Les réglements d'upplication du plan général d’a-
ménagement abrogeat toute prescription contraire
relative aux plans régionaux, locaux et particuliers.

Art, 403,

Le plan régional d’aménagement du territoire
concerne une région constituent un ensemble géo-
graphique ou écopomique; les limites de son aire
d'application ne sont pas nécessairement constituées
par des limites administratives.

Sont ligucés sur le plan iégivnal d’aménagement
du territoire notamment :

a) L'affectation dominante des zones principales de
la région ;

b) les emplacements approximatifs réservés aux prin-
cipales affectations d'intérét régional telles que:
champs d’aviation, ports, réserves boisées, infra-
structures scolaires, sanitaires, de communication
ou de télécommunication ;

¢) le tracé approximatif de voies de communication
d’intérét national ou régional.

Moyennant una mention formelle, le plan régional
d'aménagement du terrifoire pesut porter des indi-
cations habituellement réservées aux plans locaux.

Art. 404.

Le plan local d'aménagement du territoire con-
cerne, $0it une sous-zone d'un plan régional ¢n mi-
lieu rural, soit une zone urbaine éventuctliement aug-
mentée d'une zoae périphérique dont V'urbanisation
est envisagée.

Le plan pasticulicr d'aménagement concernc une
subdivision d'un plan local d’amépagement.
Sont figurés sur lc plan locul ou particulier, notams-
ment :

a) affectation générale des diverses zones du tesris
toire 4 I'habitat, & 'industrie, 4 'agriculture ou a
toutl autre usiage

b)les emplacements approximatifs réservés a4 une
affectation déterminée telle que champs d'avia-
tion, jardins publics, squares, plaines de sporis et
de jeux, parcs et espaces libres divers, zones vertes,
réserves boisées, établissements culturels, édifices,
secvices publics, monuments, infrasiructures §co-
faires, sanitaires, de communication ou de télé-
communication, industries, agriculture et élew
vage,

¢) Le réseau cxistaot de la voiric par terre, par rail
et par eau, le tracé des modifications & y apporter
ainsi que celui des nouvelles voies 4 créer;

d) Les prescriptions générales ou  particulidres rela
tives A I"hygiéne, & la sécurité et & 1'esthétique, &
appliquer A la voirie, aux constructions et ausx
plantations 1



et En cas de relotissement de fonds, les himites des
lots nouveaux avec mention, s'il y échet de ¢ce que
ces limites sont susceptibles de modifications mo-
yennant unc autorisation cxpressc et écrite.

Art. 4035,

Les plans locaux et particulices  d'aménagement
du territoire peuvent doaner des prévisions quant a
I'ordre chronologique de réalisation des divers élé-
ments du plan, dos indications impliquant des expro-
priations, et prévoir que certaines prescriptions sont
susceptibles de dérogation moyeanant une autorisa~

i SXpresse ci gorite

Art. 406.
Les prescriptions des plans locaux et particuliers
d'amépagement qui ne sont puas  représcnides  gra-

phiquement sont consignées dans le mémoire expli-
catif anncxé au plun ¢t ont la méme foree obligatoire.

Seetion ).

De Pexpropriation foaciére pour cause
d’utilité publique.

Art. 407.

Le droit de propri¢té excrcé en vertu d'un certi-
fical d’enregistrement, d'un titre d‘occupation ou
de la coutume, peut étre exproprié pour cause d'uii-
{ité publique au profit de 1'Etat ou dg¢ toute person-
ne physique ou morule de droit public ou de droit
privé, moyennant une juste et préalable indemnité.

A l'exception de¢ I'hypothéque, les autres droits
fonciers sont cxpropriés conjointement avee I'immeu-
blz qu'ils alfectent.

La terre objet de V'expropriation peut étre com-
prise dans le domaine public ou privé d'une commu-
ne, d'un érablissement public ou d'une société de
droit public.

Art. 408,

Il est institué dans chaque province un Comité
des expropriations Acaractére consultatif présidé par
le Gouverneur de Province et composé de Qqualre
autres membres désignés par lui.

Art. 409.

Outre le dépot éventuel du projet par son promo-
teur la procédure d'expropriation pour cause d'uti-
lité publique comprend lu déclaration provisoire d'u-
tilité publique, lc rapport d'cnquéte, l'avis du Co-
mité provincisl des Expropriations, le décret, 1'or-
donnance ou la décision d’expropriation.

Art. 410.

La déclaration provisoire d'utilite
effectuée et I'expropriation ordonnée
opération :

publique est
pour chaque

— par le Gouvernzur Jde Province pour une super-
ficie de terre rurale nféricure ou égale A quatre
hectares.
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— par le¢ Ministre de Aygriculture ¢t de I"Elevage
pour une superficic de terre rutale supéricure a
quatre hectares et n'excédant pas cinquante
hectarcs ;

— par le Minisire ayant I"Urbanisme dans ses attri-
butions pour une superfie de terre urbaine n'ex-
cédant pas dix hectares

— par décret pour les terres rurales d'une superficie
supéricure A cinquante hectares et les terres ur-
baines d'une supérificic supéricure a dix hecta-
res.

Art. 411,

La déclaration peovisoire d'utili'4 publique est
effectuée d'office ou sur requéte; clle indique l'opé-
ration envisagée ¢t donne la description de la terre
ou du périmétre concerné.

Art. 412.

Llautorité compétente affiche a son bureau et a-
dresse en deux exemplaires copie de sa déclaration
A 'Administrateur Communal concerné aux fins de
recueillir toutes observations utiles des personnes
intéressées quant A utilité publique du projet et
quant & Dexistence, la nature ot D'étendue des
droits fonciers cxercés sur les terres dont {'expro-
priation est envisagée.

L’Administrateur Communal aftiche ensuite pen-
dant un mois la déclaration provisoue d utilité pu-
blique au Bureau de la Commune ct la nolifie contre
récépissé a toutes les personnes exposées a l'expro-
priation.

Les résultats de ['enquéte sont consignés dans un
rapport approuvé par le Conseil Comnunal ¢t adres-
sés au Comité Provincial des Expropriations.

Art. 413,

Si les immeubles dont ['expropriation est envisa-
gée sont grevés de droits réels, le propriétaire est tenu
d’aviser sans délai les titulaires de ces droits afin
qu'ils puissent pourvoir & la défense de leurs intéréts,
a défaut de quoi le propriétuire ¢st tenu envers eux
des indemnités qu’ils auraient pu obtenis.

Art. 414,

Le rapport d’enquéte doit étre adressé au Comité
Provincial des Expropriations dans le mois suivant
la cidture de I'enquéte.

Ce délai peut &tre prorogé de trente jours au ma-
ximum par décision de I'autorité compélente prise
sur proposition de I"Administrateur Communal.

Art. 415.

Au vu du rapport d’enquéte, l'autorité compé-
teate peut ordonner l'expropiiation, déterminer en
cas la forme des indemnités d'expropriation dues au
intéressés, et fixer les délais de déguerpissement.

La décision d'expropriation est notifiée aux per-
sonnes tntéressées, affichée au Bureau de la Commu-
ne et de autorité expropriante et publiée au Bulle-
tin Officie! du Burundi.
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Art. 416,

En cus diurgence constatée ot dans tous les cas
aprés paiement de {lindemnité  d'expropriation,
I'autorité compétente peut ordonner le déguerpisse-
ment préalable de ['exproprié nonobstant tout re-
cours judiciaire,

Art. 417,

Lindemnité d'expropriation peut prendre la fur-
me, soit d'une tndemaité pecuniaice, soit d'un échag-
ge dassorti le wus échéant d'une indemnité particile
Jdestinde A la réinstatlation de Vexproprié,

Lorsque Vexpropriation est affectuée au profil de
UBeat, 2ane Communs, J'Eisblissemant public ou
d'une Socidte de droit public, la focawe de Vindemai-
sation est ldissée 4 Uappréciation de I"Administra-
tion qui la détermine en tensnt compte de lintérét
géndral et des circonstances particuliéres 3 chaque
Cas.

Toutetols, expropric peut exiger unc  indemnite
pécuniaire, et i défaut d'uccord amiable il s¢ réles
rera au Tribunal comp<ient.

L'indempité  d’expropriation  doit, quelle gu'en
soit la torme compenser le préjudice subi par lex-
pLoprie.

Le Ministre de V'Agriculiure et de 'Elevage ou le
Ministre ayant "Urbanisme dans ses atiributions
fixe par ordonnance le tarif générul des indemnites
pour les expropriations effeciuées au profit des per-
sonnes morales de droit public.

Art. 418.

Locsque l'expropriation est ordonnée au  profit
d'une personne physique ou morale de droit privé,
I'indemnité d'expropriation est négovice 4 ["amiable
entre les parties intéressées,

A défaut d'entente amiable, lc bénéficiure de 1'ex-
propriation peut saisir la juridiction administrative
compétente pour 'uppréciation de !'indemnité d¢’ex-
propriation.

Les personnes expropriées peuvent également sai-
sir la juridiction compéienle pour coatester le bien-
fondé de¢ t'expropriation, la consistance de l'indems-
nité ou le délai de déguerpissement.

Art, 419,

A laudiznee pour taquelle assignation a é1é don-
née, le Tribunal entend les parties, nomme d'office
1rois experis a4 défaut de leur désignation par les par-
ties.

It fixe égatement te délar endéuns lequel les experts
deveont avoir déposé leur cupport,

Art. 420,

Les experts peuvent exiger de toute personne de
droit privé ou de 'Administgation, notamment du
Conservateur des Titres Fonciers, lous renseigne-
ments utiles & 'accomplissement de leur mission.

s déposent dans le délai imparyi un rapport com-
mun en autant d'exemplaires quil y a des parties
en cause,

Art. 421

Dans les huit jours du dépodt dudit rapport, le Pré-
sident du Tribunal convoque les partics & 'audience
publique, cn respectant les délais d'ajournememt de
droit commun.

Art. 422,

A Vaudicnce fixée, le Tribunul cntend les parties
¢t éventucliement les experts.

Au plus tard dans e muss de celic sadienes; il stae
e sus e raoptant des indemnités ct les frais, et si
I'exproprié Pen saisit, sur la durée du délai de déguer-
pissement.

Le Tribunal ne peut statuer sur le délai de déguer-
pissement lorsque I'Administration a fail usage des
dispasitions de l'article 426 dans sa décision d’expro-
priation.

Le jugement est exéculoire par provision nonabe
stant tout recours.

Art. 423,

La muiation résultant de Vexpropriation foncitre
doit, le cas échéant, éire constatée dans un certificat
d’encegistrement établi par le Conservateur des Ti-
tres Fonciers, au vu de lu décision de justice ou de
I"actc constatant "'accord das parties, ot aprés paic-
ment de Vindemnité d'expropriation.

Art. 424,

L'indemnité d'expropriation doit étre fondée sur
la valeur du bien exproprié appréciée a la date du
jugement.

Elle doit &tre acquittée avant {‘enregisirement de
la mutation es au plus tard dans les quatre mois sui-
vant V'accord amiable des parties ou la signification
du jugetnent irrévocable y relatit,

Passé ce délai, ’exproprié peut demander a 1'au-
torité expcoprianle ou & la juridiction compétente
Uannulation de 1'expeopriation, aveC dommages-
intéréts sl y a lieu.

Art. 425.

Les hypothéques grevant le bien exproprié sont
reportées sur le prix et il est procédé comme prévu
a larticle 184.

Art. 426,

Les biens expropriés ne peuvent étre utilisés par
le bénéficiaire de I'expropriation qu'a la destination
d'utilité publique énoncée dans lu déclaration provi-
goire d'utilité publique ct dans 1a décision d'expro-
priation.

Si les biens expropriés pour cause d'utilité publi-
que ne regoivent pas cette desiination, I'Administra-



tion notifie aux expropriés ta faculté qui leur est of-
ferte de les reprendre et public 4 cet effet un avis au
Bulletin Officiel du Burundi.

L'avis indique la situation de¢s biens ¢t les noms
decs ancicns prooriétaires.

Dans les trois mois de la notification ou de la pu-
blication, les anciens propriétaires ou leurs avaats
droit qui veulent réacyquérir les dits biens sont tenus
de le declarer sous peine de déchéance.

A, 427,

La remise des biens expropriés peut étre, en cas
de refus de UAdministration, ordeeciz o la judi-
diction compétente :

— soit sur la décluration de I'Adnmuinistration que les
biens ne sont pas destings a secvir A la réalisation
de 'opération J'uulité publique antégicurement
envisagée et pour luquelle ils uvaieat &té acquis,

— s0it loesqu'il est prouvé que ces biens sont utilisés
par le bénéficiaire de 'expropriation 4 une fin

autre que celle inttialement prévue;
— s0it lorsque L'opération d’utilité publigue n’est
pas entreprise dans l'année suivant le déguer-

pissement du dernier des propriéiaires ou occu-
pants de la terre expropriée.

Art. 428.
L'exproprié qui obtieat la remise de ses biens peut,
a son choix, restituer le montant de 'indemniité qu'il
avait reque ou rendre la terre objet de I'échange.
Art, 429,

Sont exemptées des droits fixes et proportionnels
y afférents les mutations fonciéres opérées en veriu
des dispositions de la  présente section au nom des
anciens propriéiaires ou de leurs ayants droits.

Art. 430,

les formalites adninistratives
vues par la présente section sont
de nullité.

¢l judiciaires pré-
prescrites & peine

TITRE V.
Dispositions finules.
Art. 431,

Tout acte d'occupution, d'usage ou de jouissance
d'une terre quelconque sans titre ni droit, commis de
mauvaise foi, toute contrevention aux prescriptions
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des plans d'aménagement du territoire, constituent
des infractions punissables d'une servitude pénalc
de un mois 4 six mois et d’une amende de mille & dix
mille francs ou de l'une de ces deux peines seulement.

L'Administration ou les intéressés, selon le cas,
peuvent en outre ordonner ou demunder au Tribue
nal compétent la suppression de toule installation,
construction, plantation ou cultures a érigbes, aux
frais du contrevenant.

Art, 432,

Toulcs duposition: antéricures <f contraires & la
présente loi sont wbrogées.

Art. 433,

Les Ministres ayaant respectivement ["Agriculture,
I"'Urbanisme, les Titres Fonciers, le plan et '"Admi-
nistration du Territoire dans leurs attributions, sont
chargés, chacun en ce qui le concernc, de l'applica-
tion de la présente loi qui entre en vigueur a date
de sa promulgation.

Fait & Bujumbura, le 1= Septembre {(986.

Jean-Baptiste BAGAZA,
Colonel.

Par le Président de la République,
Le Ministre de 1’Agriculiure et de 'Elevage,

Mathias NTIBARIKURE.

Le Ministre des Travaux Publics,
de I'Energie et des Mines,

Isidore NYABOYA.

Le Ministre de la Justice,
Vincent NDIKUMASABO.

Le Ministre a la Présidence charge du Plan
Mathias SINAMENYE.

Le Ministre de I'Intéricur,
Charles KAZATSA.

Yu et scellé du sceau de ta République.
Le Ministre de la Justice et Garde
des Sceaux,

Vincent NDIKUMASABO.



