Ordonnance n* 74-1 du & juillet 1574

fixant le régime foncier,
LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

Yy Jn Constitution du 2 juin 1972;
Vu la doi »° 733 du futllet [973 autorinant le Présidest de ia République

% fimex par ordecnance le regime fopcier of demaniel,

ORDONNE ¢

TITRE FREMIER
DISPOSITIONS GENERALES

Article premier. ~— L'Etat garantit 4 toutes Jes personnes physiques
vu nmorales pesddant des teriains cu propnidle, le divit d'on juuir
d'en disposer hibrement.

L'Eaat est le gardien de toytes les terres. Il peut, 3 ce titye, intes-
venyr en vie d'en assurer un usage ystiontel ou pour tenir compte des
impératifs de Ta défense ou ‘des options éevnomiquer de fn nztion.

Les conditions de ceite mtervention serant fixdes par déevet.

TITRE 1!
OE LA PROPRIETE PRIVEE

Art. 2, — Foul T'ebjet du droit de propriété privée, les terres dny-
nérées cl-aprés

a} les terres immatniculées;
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c) les terres acquises sous le régme de la transcriphion;

d) les concessions domantales définitives;

) les terres consignées au « Grundbuch ».



Art. 3. — Déslentrée en vigueur de la présen{c or\dmmance. les
titulaires des droits découlant des actes €numérés en b, ¢, d et ¢ qu
précédenc article doiveut les dépuser au service prm‘mclal eu déparle
mental des domaines on yue de Jeur publication dans les livres fonciers,

A défaut de celte publication, aucun wcte constitutif, modificatif ou
tramiatif de draits réels sur les immeubles en cayse ne pent 8tre ans-
erit ni opposé aux Yiers.

Art. 4. — (Ordonnance 77-1 du 30 janvier 1977). Les titulaires
de Bvrels fonciers ou de « certificates of occupancy » #ur des terrains
en miliey urbain sont lenua sous peine de déchéance, de les faire
ramsformer €n titres. fongiers dans un délai de six ans & compoer du
5 solt 1974, date de publication de l'ordosnance n° | du 6 jullet
1974; Jadit délai et porté & 19 ans pour fes terraing en mibeu roral

Toutafois, }a transformation des « certificates of occupancy » déhi-
viér sux personnes phyrigues de nalivnalité érangie et avs personnes
marsles pe pourra 8tre opérée qu'apris examen cas par cas.

Ast. 5, — (Ordonnance 77-) du 10 jonwier [977). Les tGiulaires
de jugements définitifs constitubifs ou transiatifs des droits wy des
tetrains en milieu urbaia doivent également sous peine do déchéance,
en saiir le service des domaines compétent dans un délai de dix am
& cotpter du |5 a0t 1974, date de publication de I'ardonunence a* {
du 6 juillet 1974, en vue dobtenir leur transformation en titres fomcions ;
fodit J€lal eat porté & 15 ans punr es taraine oo milicu rural,

Toutefors lorsque ces jugements portent sur des immeubles habités
par des occupants de borne fol, coux-ci joulssent en cas de vente des-
dits immeybles d'un droit de préfirence qui r'exsres dans Je cadee Je
I'aménagement de la ronc concernés.

Tous les litiges foncien pendants devant les juridictions et introduits
en dehors de la procédure de 'immatriculstion sent de la compétence
der commissions prévues i 'article 16 ci-degsoun, Les dossiers y rela-
bis sont transférés & cer commireions dis 'entrée gn vigueur de la preé-
sente ordonnance.

Art, 6, —— Les procédures d'obtention de Litry foncies ou de ¢ cer-
tificate of occupancy » en cours & ia dale d'enteéde en vigueur de la
présente ordonnance seront pourmivies jusqu'h Jeur terme, codformeé.
ment 3 la réglcmentalion en vigueur.



Les « certificates of occupancy » déliviés en application du présent
arlicle seront transformés ep titrer fonciers dans les conditions fixfes
3 Varucle 4 G-Jesaus,

Art. 7. — Les conditions d'obtention du titre foncier aiesi que les
regles relatives 3 son apnulation .sont fixées par décret.

La comstitution des priviléges 2t hypothtques, le régime des inscrip-
tions des prénotations ¢t de la saisie immobiliere somt Dués par la ol

Art. 8. —~ Les actes constitutifs, translatifs ou extinctifs de droits
réels immobiticrs doivent & petne de nullité, étre établis en la forme
natarife.

Sont égaternent nulles de plein droit |es cessions et [ocations de ter-
rains urbains ou ruraux non immalriculés au nom du vendeur ou du
haifleur.

En outre, les vendeurs, les bailleurs ainsi que les notaires et gref-
{iess-nolaires auteurs desdits actes sont passibles d'ume amende de
25.000 a 100.000 francs et dun emprisonnement de 15 jours 3 3

ans ou d'une de ces deux pcines sculement.

Sont passibles des mémes peines :

1o Ceux qui vendent ou lousat un méme terrain 3 plus d'une
personne;

2° Ceux qui, n'ayant pas qualité, procédent 3 des venles oy loca-
tion d'immeuble appartenant & autrui;

3* Les notaires ou greffiers-notaires qui prétent leur concours aux
personnes visées ci-dessus ou qui passent des actes sur les immeuhles
situés en dehars du ressort territorial de leur éiude;

4° Ceux qui font immatnculer un immeuble en omettant scieme
ment de faire inscrire des hynothéques, draits réels on charges dont
ledil immeuble rs? grevé.

5¢  Ceux qui, sans autorisation de la personne qualifide, exploitent
ou sc maintiennent sur un terrain dont ils ne sont pas propriélaires,
Dans ce cae, la juridiction ordonne le déguerpissement de I'oceupant d
ses propres frais.



Art. 9. — Sous réserve des lois et réglements relatifs 3 'urba-
nisme, & I'hygitne et 3 la police, les propridaires peuvent exploiter sur
letrrs terraing, le« rarmires talles qu'elles wmt définien par la réigle-
mentation minjére.

Art. 10, — (Ordommance 77-1 du 10 janwier 1977). 1° Les person-
pes physiques ou morales de nationalité étrangére désirant mvestir au
Cameroun, peuvent conclure des baux ou acquénr des propriétés immo-
pilieres, saut dans les zones frontaliéres.

Lies actes étabiis 3 cet effet daivent a peine de nullité, etre revétus du
visa du ministre chargé des domaines.

Toutefois, l'acquisition des propriétes immobilieres par les missions
diplomatiques ou vonsulaires aceréditées au Camervun, les viganisines
imernationaux dont le Camerour est membre, les organismes philan.
tropiques, est soumise 3 l'autorisation préalable du Gouverncment.

5'il s"agit d'une mission diplomatique ou consulaire, ellc précise si le
Couvernement du Paye représents a déj3 consenli des dvoits sumilaires
a la République unie du Cameroum ou 3"\ est disposé & le faire.

2® En cas de revente, i'Exat jouit d'un droit de préemplion sur le
rachat de {immeuble compte tenu du prix initial, de fa mise en valeur
1-r'alim‘v rt A= ]'amnrﬁssemml:

3¢ Les acquisitions visdes  'aliéna 1** n'entrainent pas !'aliénation
des ressources du sous-sol dont la proprié¢té demeure régie par les textes
en la matizre ea vigueur au Cameroun.

Met 11, Dins le cadre des opération: J'aménagement ou de
rénovation des centres wrbaim, il pourra éire procedé au remembre-
ment du parcellaire existant. La procédure du remembrement sera
Fafe par décret.

At 12, — Powr la réalisabon des objectifs d'intérét péméral
I'Etat peut recounr & la procédure dexpropnation.

Cetie procédure est engagée soit directement [orsqus’elle vise & réaf.
ser des copérations d'intérét public, éconamique ou social, soit indirec-
tement i la demarde des communes, des établissements publics ou des
concessionnaires de service public, lorsque les tentatives de réglement
i 'amiable entre ces orgamismes et les propriétaires se sont révéles in-
fructueuses.

La procédure d'expropriation et les modalités d'indemnisation sont
fixdes par un wate parmiculier.



Art. 13, — Les orgapismes bénéficiaires de 'expropriation sonl
tenus d'indemniser les victimes sur lenr budger,

Il n'est dii aucune irdemnité pour destruction des constructions vé-
turles ou menagant ruines ou de celles réalisées en infraction aux rdgles
Jd'urbanisme,

Sont éteintes en matiere immobtlitre, loutes aclions intentées contre
I'Etat en vue de 1a réparation des dommages causés aux colleclivilés oy
aux individus par application de la législation antérieure mu 4% janvie
1960.

Ne donnent lieu & aucume révision les indemnités d'expropriation
au de déguerpizsament slloudes antérneurement 3 [a date d'enlrde en
wiguent de la présente ordonnance.

TITRE I
DU DOMAINE NATIONAL

Art. 14, — Constituent de plein droit le domaine national, les terres
qui, 3 la date d'entrée en vigueur de la présente ondonnance, ne sonl
classées dams le domaine public ou privé de I'Etat ou des autres
personnes morales de droit public.

Ne sont pas ncluses dans le domaine national les verres faisant Vobjey
d'un droit de propnété telle que définie & 1'article 2 ei-dessus,

Fn cas de déchéance prév'uc atey articles 4 4t 4 dela pn’spn!e nrdnn.
nance ou de non aboutissement de la procédure visée & Varticke 6 iy
terrains sont d’office incorporés au domaine nationa).

Art, 15, — Les dépendances du domaine national sont classées en
deusx calégor;es H

1o Les terrains d'habitation. les terres de culture, de plastation, de
paturage et de parcours dont l'occupation se traduit par une emprise
vidente de I'homme sur Ja terre e vne mise e valeur probante,

27 Lea terres libres dc toute weevpation cffectve,

Art. 16. — Le domaine natianal est administré par I'Etat en vue
d'en assurer une utdisation et wne wise en valeur rabionnelles

A cet effel, sont crédes des commisshons consultatives présidées par
les autonlés admimstralives et comprenant obligatoirement fes représen.
tants des autontés traditiommelles,



Art, 17. — Les dépendances du domaine national sont attiibuées
par voie de concession, bail ou affectation dans des conditions détermi-
nées par déerct.

Toutefois, les collectivités coutumieres, leurs membres ou toute autre
personne de nationalité camerounaise qui, 3 la date d'entrée en vigueur
de la présemte ordonnance, occupent ou exploitend paisibfement des dé-
pendances de la pramiére calégorie prévue & 'article 15, conbnuarent
& les occuper ou 2 les exploiter. Tls pourront, sur leur demande y obte-
nir des titres de propriété conformémemt aux dispositions du décret
prévaes & 'article 7.

Dans le respect de la réglementation en vigueur, un droit de chasse
et de cueillette Jeur est également reconnu sur Jes dépendances de deu-
xiéme catégore prévue & I'article 15, tant que I'Etat n"aura pas domé
a ces terres une affectation précise,

Art. 18 o (Ordonnance 77-1 du 10 janvier 1977). Ea vae da
{a réalisation des opérations d'intérét public, économique ou socsl,
I'Etat peut classer au domaine public ou incorporer dans wn domaine
privé ou dans celui dey autres personves motales de droit public, des
pertions du domame naticnal,

TITRE IV
DE LA FISCALITE FONCIERE
Art. 19. — Les opérations foncitres donnant lieu & perception de
droit sont les suivantes -
~— Etablissement duy titee foocier:
~— Inseriptions diverses dans le livie foncier;

— Délivram,? de relevé des inscriptions du fivre foncier ou de di-
vers certificats 3 la demande des persomes morales:

~— Travaux tupographiques, topométrigues ou cadastraus.

_ Les tarifs de ces droits sont fixés, le cas échéant, par la loi de
finances.

Art. 20. — La perception des reccites visées & I'article précédent est
effectuée par les receveurs des domaines aur ordre dy versement établi
par les services compétents des domaines et du cadagtre,



Art 21, — Les agents habilités & constater les infractions a la pré-
sente ordonmance sont désignés par le mimstre chargé des domaines.

Aust, 22, — La présente ordonnance gui abroge les dispesitions con-
traires en la matizre ainsi que le décret-loi du 9 janvier 1963 et la
« Land and Native Rights Ordinance » du 1% janvier 1948 sera
emegistrée, publiée au fournal officiel en francais et en anglais et cxé-
cutée comme loi de la République unie du Cameroun.

Yaoundé, le 6 juillet 1974,
EL Hapy AnMapou AHIDIO,



