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CONSELHO DE MINISTROS

Resolugio n® 28/2011
de 4 de Julho

Pela Resolucéio n.° 28/2008, de 11 de Agosto, o Conselho
de Ministros determinou a elaboragéo do Esquema Re-
gional dn Ordanamentn dn Territérin (RROT) da ilha de
880 Nieolau adoptando os seguintes objectivos e eixos
eatratégicos:

- Estruturar o territéwn da ttha de arorda ecom o
modelo e a estratégia de desenvolvimento
econémico e social sustentdvel;

Estabelecer normas gerais de ocupagiio,
transformagdo e utilizagdo do solo;

- Definir principios, orientagbes e critérios que
promovam formae de oeupagdo e transformaciio
do solo pela actividade humana; e

- Compatibilizar opgdes politicas e instrumentos
de geatéo territorial, incluindo os de Ambito
sectorial.

Durante tode a fase de eleboragdo, ¢ EROT da ilhe
de Sdo Nicolau fol seguido de perto por uma Comisado
de Acompanhamento integrada por representantes de
diferentes institui¢Ges, como sendo os Municipios da
Hibeira Brava e do Tarrafal e os sectores com impacte
sobre o territério, tais como ambiente, turismo, indus-
trig, energin, desenvolvimento rural, marinha e portos,
infra-estruturas, educacdo, satide, bem como ra enti-
dades representativas da sociedade civil ¢ das classes
profissionais.

O EROT da ilhs de Sdo Nicolau, depois da sua aprova-
y#0 prévia pelo membro do Governo responsavel peloOr-
denamento do Territorio, conforme exige & lei, foi objecto
de exposigho puiblica durante 90 dias nos dois Municipios
shrangidos pelo seu Ambito de aplicacdo.

Assim;

Uma vez que 0 EROT da ilha de S&0 Nicolau se mostra
em conformidade com o0& eixos, parametros e principias
estabelecidos pelo Governo;

Visto ¢ analisado ¢ parecer técnico da Comissdo de
Acompanhamento gue ateata o envolvimento dos diversos
implicados na matéria e reflecte um posicionamento fa-
vordvel das entidades centrais e municipais ebrangidas:

Mostrando-se cumpridos todos oz procedimentos e
formalidades legalmente exigiveis;

Ao abrigo do disposto na Base XI ¢ alinea b)do n.* 7
da Base XVI do Decreto-Legislativo n® 01/2006, de 13 de
Fevereiro, alterado e mandado republicar pelo Decreto-
Legislativo n.° /2010, de 21 de Junho, que aprova as
Baszes do Ordenamento do Territdrio e Planeamento
Urbanistico (LBOTPU), corjugado com o8 artigos 42° e
seguintes do Regulamento Nacional do Ordenamento do
Territoric e Planeamente Urbanistico (RNOTPU), apro-
vado pelo Decreto-Lei n° 43/2010, de 27 de Setembro; e
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No uso da faculdade conferida pelo n.° 2 do artigo 265.°
da Constituigdo, o Gavernao aprova a seguinte Resclugéo:
Artigo 1°

Aprovagio do Eeguema Hegional de Ordenamento
dg Terrlioriv da {lha de S3&u Nicolau

E aprovade o Esquema Regional de Ordenamento
do Territério da ilha de Sdo Nicolau (EROT-SN), cujo
regulamento, bem como as pegas graficas ilustrativas,
constam do Anexo I & presente Resolugio, da gual fazem
parte integrante.

Artigo 2°
Documentos que o compdem

O EROT-8N é documentalmente constituido pelos
segulntes elementos:

¢) Regulamento;

b Pecasgraficas, queinclui s planta de ordenamento
e planta de condicionantes;

¢) Relatério; e
d) Programu de execugio.
Artigo 3°
Conieido materlal
O EROT-8N define o modelo de organizagio do terri.

tério da ilha de 8o Nicolau, estabelecendo, designada-
mente, o sgeguinte:

a) A estrutura do sistema urbano, das redes, das
infra-estiuturas e dos eguipamentos de
interesse da itha, assegurande a salvaguarda
ea valorizago das dreas de interesse nacional
em termos econdmices, agricolas, florestais,
ambientais e patrimoniais;

&) Oa objectivos e gs principios assumidos a nivel
da ilha quanto a localizacdo das actividades e
dos grandes investimentos publicos;

c) A politica regional em matéria ambiental, bem
como & recepgio, 8 nivel regional, das politicas
e des medidas estabelecidas nos planos
especiais de ordenamento do territério;

d) Directrizes relativas aos regimes territoriais
definidos go abrigo de lei especial, designa-
damente dreas de reserva agricola, dominio
hidrico, reserva ecoldgica e zonas de risco;

¢} As condicionantes e as medidas especificas
de protecgdo e conservagic do patrimdnio
hisgtérico e cultural.

Artigo 4°

Entrada em vigor

A presente Resolugfio entra em vigor no dia seguinte
a0 da sua publicacdo.

Viata ¢ aprovada em Conselho de Ministros
José Maria Pereira Neves
Fublique.se,

O Primeirc-Ministro, José Maria Pereira Neves

ANEXOI

REGULAMENTO DO ESQUEMA REGIONAL
DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DA ILHA
DE SAQ NICOLAU (EROT-SN)

CAPITULO I

Dieposigdes gerais
Artigo 1.°
Enquadramento

1. O Esgquema Regional de Ordenamento Jdo Territdrio
da itha de Sdo Nicolau, adiante designado pela sigla
EROT-SN, é enquadrado pelos seguintes instrumentos
legais e de politica:

a) Lex dos solos, Decreto-Legislative n® 2/2007, de
19 de Jultho;

b)Y Lei de Bases do Ordenamento do Territério
e Planeamento Urbanistico: Decreto-
Legislativo n® 1/20086, de 13 de Fevereiro, na
vedacgio deda pelo Decreto-Legislative n.°
6/2010, de 21 de Junho; e

¢} Regulamento Nacional do Ordenamento do
Territérioc e Planeamento Urbanistico
Decreto-Lei n.” 43/2010, de 27 de Setembro,

2. O EROT-8N enquanto instrumento de planeamento
gque, a hivel da ilha, estabelece o quadro espacial das
actuagdes com impacic na organizacdo do territéria,
integra sinda as opgdes estabelecidas a nivel nacional e
considera ag estratégias municipais de desenvolvimento
local, constituindo assim o quadro de referéncia para a
elaboracio dos planos urbanisticos, estes da competéncia
dos Municipios.

Artigo 2.°
Ambito territorial

O EROT-SN abrange todo o territério da ilha de S@o
Nicolau, tal como delimitada por lei, constitufdo pelos
Concelhos da Ribeira Brava e do Tarrafsl de Séo Nicolau,

CAP{TULO I
Serviddes e outras restrigdes de utilidade publica
Artigo 3.°
Dellmitacao

1. Ag serviddes e outras restrigdes de utilidade piblica
a0 uao do solo sfio as delimitadas na Planta de Condicio-
nantes Especiais.

2. As serviddes e outras restrigdes de utilidude pdblica
tém por objectivos:

e} A preservagdo do ambiente e doequilibrio ecolégico;

b} A salvaguarda das dreas de maior aptidéo e
potencialidades agricals,

c) A manutengfo dos cursos de Agua e linhas de
drenagem natural;
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d) A defini¢io de zonas de defesa ¢ provecgio
inerentes 4 exploracdo racional dos recursos
naturals,

e) A defesa e protecgio do patrimébnio cultural e
ambiental:

A A delimitacio de areas de protecgo e de espagos
canais destinados A execugio, funcionamento
¢ amphagao das
equipamentos piblicos;

infra-estruturas <

2} A definicio de Arcas de seguranga & volta das
instalagdes cuja finaltidade ou aciividade o
justifiquem:

h) A seguranca dos cidadaos.

3. As areas, oz locais ¢ os bens imdvels sujeitos a scx-
vidao administrativa ou outrags restrigbes de utilidade
publica estao identificadas e assinasladas na Planta de
Condicionantes Especiais.

4. O regime aplicdvel as dreas, locais ou hens imdvers
a que se refere o dmero anterior é o decorrente da Je-
gislacao especifica ou, nos casos em que nio exista. as
notmas especificas do presente Regulamento.

5. Na determinacio dos condicianamentos serio
cumulativamente congiderados os decorrentes do Modelo
Territorial ¢ da Planta de Condicionantes Especiais,
prevalecendo em cada caso as medidas mais restritivas.

Arviigo 4.°
Condicienantes Especiais

1. Cenforme previstas na respectiva Planta sfo iden-
tificadas no Ambito do presente Plano as seguintes Con-
dicionantes Especlais:

a) Zonas de Riscos:
1. De duvidosa seguranga geotécnica;
1. Sujettas a inundagdes.
b) Zonas de protecgdo de:
1. Patrimonio historico-cultural;
it. Patrimoénio natural;
iti, Recursus e equipamentos hidricos:
1v. Alta infiltragdo:
v. Hibeiras e cixos prineipais de agua;
vi. Areas protegidas.
¢) Servirddies piiblicas:
1 Orla mariuima;
ii. Infra-estruturas piblicas.
iiy. ZRPT (Zona Reserva Protecglio Turistica)

2. Nas zonas indicadas no namero anterior devem
ser ghzervadas restricdes de uso do solo, de gcordo com

o estabelecido em legisiacio especifica, tendo em consi-
deracdo 0s constrangimentos resultantes da seguranca
¢ do interesse pitbhco, conforme indicade no Quadro 1,
anexo ao presente documento.

CAPITULO III

Uso dominante do solo
Secgdo 1
Disposighes gerais
Artign 5.°

Classes ¢ categorias de espagos

O territério da ilha de Sao Nicolau, nos termos do
Diecroto-Legislativo n® 2/2007, de 19 de Julho, para efeitos
de uso do sola, fica dividido nas seguintes dreas:

a) Arens Edificaveis: ¢
b) Areas Nio Edificaveis.
Seegdo IT
Areas edificaveis
Astigo 6
DefinigAu das Areas edificiveis

1. As areas edificavels integram os solos urbanizados
ou ocupados pela edificagdo com alto grau de consolida-
gA0 € os demais gue o EROT-BN identifica como sendo
adequada para o desenvelvimenta urbano.

2. As areas edificdveis subdividem-se nas seguintes
unidades territoriais, eonforme delimitado no Modelo
Territoral:

ay Aglomerado Urbano (AU). Corresponde as
dreas que integram as duas Cidades da
ilha - Ribeira Brava e Tarrafal - e inclul oz
perimetros consolidados € as novas areas de
expansio urbana;

b) Aglomerado Rural {AR). Abrange todos os solos
edificaveis. incluindo as respeetivas arcas de
cxpansiv urbaona, defioides nalguns casos no
presente Plano, originados pela concentragio
de edificagées com caracteristicas urbanas
afectas a actividades agricolas e pecudrias e
que sejam dotados ou, pelo menos, deveriam
ser, de infra-estruturas;

¢ Zona Industeial {IND). Tnelul as reservas de zolos
gue 0 EROT-8N considera esiratégico para o
desenvolvimento e suporte das actividades
Indusiriais, face 4s suas caracteristicas e
posicdo territorvial;

d) Zona Turistica {TU). Integra as dreas que. pelas
suas caracteristicas naturais e territoriais,
possuem vocagio turistica;

¢} Zong de Equipamentos Regionats (ER). Abrange
a area considerada adequada para a
construgio de um hospital regional na
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zona do Caleijio alendendo A& sua posicdo
estratigica, ds acessibilidades # an pnlencial
de desenvolvimento previsto.

) Zonas NAautico-Portudrio (NP). Sdo pequenas
arcas destinadons, designadamcente, poarn o
modernizagdo efou construgdo dos portos
nauticos e embareadouros propostos.

3. Ficam excluldas das dreas ediftcdveis todas as de-
mais edificagoes dispersas ou pequenos agrupamcntos
dentro das arcas ndo cdificaveis que o presente Plano
ndo tenha identificado no Modelp Territorial como aglo-
merado rural.

4. Nos perimelros correspondentes a cada aglomerado
constanie do Modalo Territorial, os Planos Dhrectores
Municipais (PDM) determinardov as subcategorias de
solo, tendo em conta as recomendagies constantes no
relatorio de EROT-SN.

5. 0s PDM néo poderao subclassificar como Habitacio-
nal ou Habitacional Misto os «olos dos aglomerados rurais
nos quais o EROT-SN prevé algum tipo de crescimento
definido no Modelo Territorial.

6. Os PDM poderio aumentar, até um limite mdximo
de 10%. ¢ perimetro das dreas edificaveis previstas no
presente Plano, sempre que a expanso diga respeito a
Zonas com nclinagio inferior a 30% e respeite as condi-
cionantes eslabelectdas para a respectiva zona.

7. Nos casos em que o PDM seja precedido de um Plano
Detalhado (PD), a este ultimo sera aplicivel o disposto
nos niimeres anteriores deste artigo.

Artigo 7.°

Reservas de solo nas Areas Edificaveis

1. Sio estabelecidas as seguintes reservas minimas de
solos nas Areas edificdvels de cumprimento ohrigatdrio
para os planos urbanisticos de grau hierarquico inferior:

@) Areas edificiveis de uso dominante para
habitacioe definidas em fungio do nimero
de unidadez habitacionais existentes ou
previstag, cunforme previsto no Quadro 2
anexo ao presente documentu;

)  Areas edificdveis destinadas a  usos,
principalmente, terciarios efou industriais,
sem prejuizo das reservas industrial e
turistico, ja previstas no Modelo Territorial,
conforme o previsto no Quadre 3 anexo ao
presente documento.

2. Nas areas edificavels onde nao se prevé nenhum
planc urbanistico de grau hicrdrquico infericr, aplicar-
§e-30 as regras previstas no numero seguinke para se
conseguir novos espagos publicos e cquipamentos.

3. Por cada medida isolada que se traduza num au-
mento do aproveitamento urbanistico deverd ser cedida
uma reserva de solo para equipamentos e zonas verdes.
que podera ser satisfeita mediante a sua equivalente
avaliacdo.

4. Aquele valor econdémico unicamente poderd ser
milizadn para cxpropriar o enla gue destinadn a eepacns
livres ou equipamentos publicos,

Artigo R.°
Condicionalismos comuns as Areas Edificaveis
Nag areas edificaveis € interdita a instalagfo de par-

ques de sucata, depdsites de residuos sdlidos e a arma-
zenagem grossista de produtos explosives e inflamaveis.

Artigo 9."

Farametros urhanisticos maximos para as Arens Editicaveis

1. Os planos urbanistices, em funcio da classe de
espago que determinem para as areas edificavels previs-
tas neste EROT-8N, deverdo ter em conta as seguintes
densidades maximas:

@y 40 Habitacdes por ha no tecido urbano
residencial Jd eonsolidado (centros histéricos
dos aglomerados urbancos);

b) 30 Habhitagdes por ha nas drcas de expansio dos
aglomerados urbanos:

c} 15 Habitagoes por ha nas dreas de consolidagio e
expansao dos aglomerados rurais.

2. Excepcionalmente. os pardmcetros anteriores e as
recomendagoes constantes no relatdrio de Ordenamen-
to do EROT :SN podem ser modificados, se, de forma
justificada for demonstrado que os propostos por este
Plano ndo correspondem s necessidades objectivas e as
perspectivag reale de erescimento populacional ¢ desen
volvimento econdémico dos Munieipios,

Secedo HI
Areas nio Edificavels
Artigo 10*

Ambito

1. Fazem parte das dreas nao edificivels os solos que
pelas suas caracteristicas e valorss naturais, ambientais,
produtivos, de palsagem ou por comportarem riscos para
a ocupacio, ficam excluidos do desenvolvimento urbano.

2. As dreas ndo edificdveis subdividem-se, segundo
o uso dominante e 0 grau de protecgiio, nas seguintes
unidades territoriais, conforme delimitadas no Modelo
Territorial:

a) Costeira;

b) Pajsagistica;

¢) Agro-silvo-pastoril;

d) Agricola Exclusiva;

¢) Florestal,

f) Verde de Protecgio e de Enquadramen\t.o;

£) Protecgdo Hidrologica,
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Artign 11.%
Area Costeira

1. A area costeira coincide com a orla maritima gue
circunda a ilha de Sao Nicolau.

2, A faixa de protecgio du orla maritima ¢ fixade em
50 metros maritima e 120 metros terrestre.

4. Medidas devem ser tomudas no sentido de erradicar
totalmente n pratica ilegal de extrac¢io de arelan nas
hacias das prailas com terrenos agricolas com vista a
evitar a salinizaciio dos aquiferos,

4, Na époce. da deeova das tartarugae marinhae cerdo de-
claradas moratorias ou interdito o uso das praias em causa.

5. Medidas serio tomadas pelas entidades competentes
no gentido de elaborar um inventirio de lugares de nidi-
ficacdo de aves marinhas no litoral, bem como elaborade
um catdlogo dos fragmentos paleontolégicos e gealdgicos
presentes em algumas das pralas e zonas rasas da ilha.

6. Devem ser determinados e regulados os pontos de
pesca desportiva e de mergulho.

7. Na faixs de proteccin tervestre (120 m) ficam praihi-
dos quaisquer tipos de edificagbes para usog habitacionais
ou turisticos.

8. A ampliacida dos actuais ou a construciio de novos
portos de gualquer tipo implicard, obrigatoriamente, no
ambito da realizacdo do estude de impacto ambicental,
uma abordagem especifica do impacto sobre a fauna e
fiora marinha que a nova infra-estrutura pode acarretar.

Artigo 127
Arca Paizagistica

1. A area paisagistica inclui, de entre outros, os relevos
mais significatives da itha e de difici] utilizagio huma-
na que, do ponto de vista rural e da paisagem, formam
conjuntos harmdnicos a preservar, mantendo assim as
suas caracteristicas e afectacio as actividades actuais,
degignadamente, a agricultura ou a pecuaria,

2. As Areas referidas o ndmere anlerior sév incompa-
tiveis com o uso habitacional.

3. Os usos permilidos nas areas paisagisticas sdo oz
seguintes:

a) O aproveitamento dos recursos naturais tais
coma a actividade agricola e a pecudria;

by As repovoagdes florestais e o aproveitamento
florestal das massas existentes;

o) O acondicionamente da rede vidria e outras vias
existentes;

) A integracdo paisagistica daz edificacdes e infra.
estruturas existentes;

e)] As novas redes de infra-estruturas,
designadamente vidria ¢ sléctrica, sempre
que estiverem previamente validadas por
estuzdo de impacto ambiental favoravel;

/} Os noves equipamentos para uso didactico e
de divuigacho, tais como os miradouros, as
veredas £ as Areds recreativas.

Artigo 137

Area Agro-silvo-pastoril

1.A drea agro-silvo-pastoril inclui os espagos rurais
onde 0.uso agricola do solo constitul uma alternativa com
diminuto valor ccondmico devido ae caracteristicas pedo-
Yigicas sendo, por i8¢0, ocupadas com tlorestas ou mantide
um aproveltamento domtinantemente silvo-pastoril.

530 destacadas como unidades agro-silvo-pastoril dreas
como Ribeira dos Calhaus, Ribeira do Espigao. Ribeira
do Palhal de Cima, Ribeira do topo de Palhal; bacia de
Fajd de Baixo desde Canto de Faja. Cachaco até Estancia
de Bras descendo pela Ribeira das Queimadas; Ribeira
Funda, Ribeira das Pratas, Fragatena ¢ Praia Branca.

9. Os ueos permitides na drea Agro-silvo-pastoril sdo
08 seguintes;

a) O gado deve ser recolhide no estdabulo familiar
de cardceer artesanal. Esce nivel de uso &,
em geral, considerado compativel nas 4reas
cultivadas. inclusive com as casas localizadas
dentro dos prédios risticos. A unidade
produtiva familiar permite desenvolver no
interior de cada propriedade actividades
de aproveltamento pecudrio com um espaco
limitado, sem prejuizo dos aoimais poderem
passar parte do seu tempo em pastoricia livee;

b) O ntumero de gado nos estabulos nido pode
ullrapassar dez cabegas em exploragbes de
hovinos ou cineo de suino, Existindo estas
duas espécies, a soma do dobro do niimere de
suinos mals as eabegas de gado bovino nio
pede superar s dez.

Artigo 14"

Area Exclusivaments Agricola

1. A drea exclusivamente agricola integra espagos ru-
rals em que domina uma agriculiura cuja produtividade
se revela suficiente para estabilizar o uso agricola e cuja
preservacio é indispensavel,

Sdo destacadas eomo unidades exclucivamente agri
colas as dreas dos Vales de Queimada de Baixo, Faja de
Baixo, Cha de Barata; Covadinha, Ribeira Seca, Selo de
Papaeira alé Cha Branca, Monte Fora e Aguada.

2. As Areas exclusivamente agricolas sio incaompativeis
com ¢ uso habitacional.

J. Nas areas a que =e refere 0s nimeros anteriores oz
usos permitidos 540 o3 seguintes:

a) A preservario dos usos agricolas pré-existentoes.
Este uso compreende a execugdo da actividade
agricola em terrenos ja preparados para o seu
desenvolvimento em forma {radiciona! e com
intensidade média e alta.

h) A remocieo de exemplares da flara e da fauna
selvagem dentro dag areas de cultura, sempre
que nao estejam protegidas;
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¢} A produgdo dc pasto e ou desenvolvimento
de experiéncias com espécies autoctones
forrageiras;

d) As novas estruturas de fiagdo néo aéreos,
eléctricos ou telefénicos e as infra-estruturas
hidraulicas e de sancamento gque devam ser
instaladas na zona;

e¢) Us trabalhos e obras de manutencao ¢
melhoramento das edificagdes e construgdes
existentes;

) A crlagio de infra-estruturas viarlas de
transporte terrestre para a circulacio ou
trafego de pesscas, animais ou veiculos
visando a maobilidade ¢ 0 aresso aos demais
usos defimdos no territorio. Fazem parte
desla categoria de uso proprio os elementos
funcionais e de suporte a ecirculagio,
designadamente as obras de {fabricas,
pontes, tdnels, assim como 08 espagos para
o estaclonamento e urgéncias, além das
faixas de terreno de dominia pithlico das vias
rodovidrias,

&) As oficinas de artesanato e pequenos comeércios
ligados a casas rurais que realizam, de forma
exclusiva, actividades para a obtencdo ou
transformacao de produtos, cujas dimensdes,
em relacdo & superficie, trabalhadores,
magquinaria ¢ poténcia eléctrica, seja muilo
limitada e suas actividades compativeis
com as exigénelas ambientais duma drea
residencial.

k) Ousoresidencial devera estar dotado dos servigos
suficientes para permitir a vida gquotidiana
de grupog de pessoar. Estes conjuntos devem
integrar habitagdes e 0s correspondentes
espacos, dreas livres privadas, garagens, entre
outros, dispostas nas montanhas, entre vales,
zonas essas apropriadas para a edificagio
com 0 objectivo de evitar desperdigar o solo
propicio para a agricultura. Em todo caso,
deverfio estar ligados 4 rede vidria existente
ou programada.

Artigo 15.°
Area Florestal

1. A drea florestal inclui espacos onde predominam a
ocupacdo florestal e as areas actualmente sem qualquer
ocupacio rural, denominadas incultas, caracterizadas por
serem solos muite pobres, com declives excessivos e com
a presenca de afloramentos rochosos e acentuada secura.

2. Bao consideradas como unidades tlorestals areas
das planicies das hacias entre Praia Branca e o acesso a
Ribcira Prata: do poligono de reflorestacdo na Ribeira de
Faja limitados pelos terrenos dedicados 4 peeudria entre
Cachacgo e Canto Faja, Ribeira Soca, Campo de Porto,
Canal Carambola, Lomba Meio: Nortinhe a Belém.

3. Nestae dreas g0 excepcionalmente pode haver o uso
habhitacional, sendo aplicaveis o estabelecido na legislagio

florestal em relagdo ao regime de autorizacéo para o corte
de madeira, pastoricia livre, recolha de pasto e lenha,
entre outros.

Artigo 16°

Area Verde de Protecgio e de Enquadramento

1. A drea verde de proteccao e de enquadramento inclui
ns espacos com valor paisagistico, ambiental ou culturais
existentes fora dos perimetros urbanos ou rurais.

2. 830 destacadas como unidades de protecgio e en-
quadramento o Monte Furade, Monte Praia Branca,
Mante Trigo, Mante Bissau, Monte Joaguim Matias, Fio
de Maria Piaguinho, Ladeira de Cabra, Curral Velho,
Costa de dgua de Porto, Aguas das Figueiras, Morro
Caldeirinho, Mante Cacador, Monte Vermelho, Cha de
Marcela, Lombe das Vacas, Calderinha, Marrona, Tope
de Simon, Tope de Chuva, Alto das (abagas.

3. Na area verde d¢ proteccdo e de enquadramento po-
dera ser erguido qualquer tipo de nova edificagdo sempre
que seja para manter 08 usos existentes e desde que nao
sejain incompativeis com us condicionantes especiais.

4. Na drea verde de proteccao e de enquadramento os
usos permitidos 8do os seguintes;

a) As actividades ligadas a investigacio cientifica,
sempre que sejam compativeis com a
protecgin e restauragio destes espagos;

h) As actividades viradas para a conservacio,
recuperagio e restauracao dos recursos
naturaiz  da especialmente  as
relacionadas com a flora e fauna ameacadas;:

znna,

e) O acesso pedonal pelos caminhos vicinais e
tradicionals em condigdcs de seguranga;

d) As actividades agro-pecuarias tradicionais, até
a realizacdo de um Estudo da Capacidade
de Carga Pecudria da ilha que determinara
a continuidade, redugdo ou progressiva
climinacdo de tais actividades nestas
dreas. héo podendo. contudo. ser permitido
o aumento do nimero de cabegas de gado
nesta categoria, nem a coloeacdo de novas
ingtala¢fes au cercos de uso pecuario.

3. Deverd ser objecto de regulamentacio especifica.
relativamente a estes espacos:

a} O aprovertamento, manipulacdo ou extracedio
dos recursos naturais. especialmente os
elementos floristicos que possam ter interesse
forrageiro;

b) As actividades ligadas aos sitios de intercsse
floristico e 4 pestdo e erradicacfo do gado.
especialmente nas encostas & vertentes de
sombra:

&) O controlo ou erradicaciio da fauna e flora introduzida
potenciando-ac 0 uso do cmrrapato (Furcraea
gigantea) destinado ao fabrico de cestaria.
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Artigo 17°

Area Drotocgin Hidrolégicn

A drea de proteccio hidrologica integra os solos dos
leitos das rbeivas sujeitos aos efeitos das chuvas tore
rencials que ocorrem cm certos periodos do ano que o
presente Plano consideram imprescindivels classificar
como Areas ndo edificiveis, para além de inclui-les na
carta de condiclonantes especiais.

Artigo 18°

Condicoes da edificacao nas Areas nio Edificiveis

1. As edificagdes destinadas 4 habitagao existentes nas
Areas nio edificdvels, 1 data da aprovacao deste Plano,
pudewn ser mantidas, conservadas e reabilitadas.

2. As novas edificacdes devern observar os seguintes
condicionamentos:

@) Fieam interditas novas edificagdes nos solos com
inclinagdo superior a 30%:

b Sao admitidas as edificagdes destinadas 4 usos
agricolas ¢ pecudrios;

¢) Sac admiiidas as edificagdes destinadas a
residéncia ou turismoe rural, desde gque se
situem num raio de 250 m de uma fonte
de agua ji existente ou prevista, tenham
sistema de evacuacio de residuos atravds de
rede de esgotos ou de um sistema individual
de tratamenta e reciclagem. para além de
serem dotadas do servigo de abastccimento
de energia através de uma rerde piblica ou de
um sistema proprie de produgdo de energia
renovavel;

d) A densidade maxima das habitagoes nas dreas
niio urbamizdvels ¢ de 2 habitacdes/ha,
sendo certo que, para efeitos deste chdleulo,
as unldades de turisme habitacional sio
consideradas em funcae do niimero de camas
previstas, contando uma unidade por cada
cineco camas,

¢) 8Sa¢ mnterditas as unidades de turismeo rural com
mais de 10 camas;

) A altura mdxima das edificagbes nas areas nio
edificaveis ¢ de um piso;

2) A cobertura das edificaghes deve ser inchinada,
com excepcap daguelas nao associadas a
habitacdo ou turismo rural que. pela sua
fungiio, requelraty vutra solugdo,

Artigon 19.°

Regras para usos e aproveitamentns nas Areas
nao Edificaveis

1. No quadro da conservacio e restauragio dos recursos
naturais, as entidades piiblicas competentes delimitario

e regulamentario as zonas de exercicio da aclividade
pecudria devendo a pastoricia livre ser eliminado das
seguintes zonas:

a) As submetidas a accdoes de restauracio ou
reflurestacio;

b) As de nidificacie e criagio de aves ameacadas;

¢) As que alberguem espécies de flora ameacadas
recorrendo, quando for necessario, 4
utilizacdo de cercas, valas ou barreiras
vegetais, devendo ainda ser promovida a
reducdo. dec forma cfocltiva, das capdeics
_hocivas para a conservacdo da fauna e da
flora silvestre, dos habitats naturais, visando
a manuten¢io do aproveilamento tradicional
ou para a satide e a segurahc¢a dag pesspas,
muito  especialmente  Aquelas  espécies
mals agressivas como a Furerocea giganteq,
Lantana camara o forrageiras invasoras.

2. No domin especificos das actividades agro-pecua.-
rias, as CAmaras Municipais deverdo promover:

a) A elaboracdo de um programa especifico para o
fomento da agricultura ecolagica;

b A cultura com plistice e estufus comerviais,
experimentats ou especials. designadamente
horticultura e floricultura, podendo  ser
autorizados quanda néo afectern o valor
paisagistico dn lugar;

¢} A vedugio dos agro-quimicos;

d) A pastoricia devera ser regulada através de
um plane de ordenaments especifico que
contemple a capacidade de carga, classe e
nimero de cabecas, lugares ¢ periodos de
pasta dentro do territorio municipal;

e) A hmitacao da introducdo de novas espéaes
de gardn, assim coma de novas rebanhos j4
existentes, caso presuma gque exista um
desequilibrio entre a producao de pastos efou
forragelros ¢ a carga pecuaria;

f} A instalacao de bebedouros rasticos para o gade
com medidas de controlo sanitario para
evitar infecebes entre animais e humanos e
a progressiva substituicdo dagucles que nao
respondam a estas caracteristicas;

£) Asmnstalacoes do gado deverdo contar com sistemas
adequados para a eliminacio dos tesiduos
produzides e estar devidamente autorizadas
pela entidade mumecipal competente;

h) As nstalacbes de cardcter industrial que
estejam ligadas & agro-pecuaria. bem como as
outras actividades auiorizavels consideradas
vomo  nedmodas,  tosalubres, nocivas pu
perigosas devem ser submetidac a avaliagao
de impacto ecoldgico e sevem localizadus em
zonds afastadas ¢ sem ocupar solos de valor
agricola.
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3. Quanto as actividades extractivas:

@) A extraccdo de rocha ornamental, lajes ou
pedras pederao ser autorizados quando a
cxploracao cumpra os seguintes critérios,
convenientemente justificados ne relatdrio
técnico:

1. Corresponda a uma pequena unidade de
produgae destinada a satisfazer a procura
interna (construcio) ou produtos de iniciativa
local; e

ir. Tenha um reduzide impacto ccolégico ¢
palsagistico.

b} Podera cer antorizada a extrarcin de eascalho
¢ arcia procedentes de arrastes do fundo
das ribeiras permitindo recuperar a fungfo
evacuadora do leito;

¢) Podera ser autorizado o esvaziamento de obras de
alvenaria e estruturas equivalentes, sempre
gue ¢ acesso e a retirada dos materials néo
sejam motivo de malores processgs erosivas.

4. No tocante as actividades hidriulicas:

a) A abertura de noves pogos fica sujeita ao que
for estabelecide num plano de ordenamento
das bacias hidrograficas da ilha a cargo das
autoridades competentes;

by Todos os pogos ecm exploracio deverio contur
com contadores volumétricos para garantir
um controlo periddico dos volumes extraidos;

¢) Sera incentivada a realizacho de pequenas obras
de infra-estrutura hidraulica, ais comno as
barragens de terra ¢ balsas secas, destinadas
a favorecer a infiltracdo, travar a erosic
ou armadzenar aguas superficials, dando-
Thes preferéneia sobre as grandes obras de
barragens.

d) As obras de correcgiio hidrologicu deverdo ter
parlicularmente em conta o desencadeamento
de processos erusivos.

CAPITULO IV

Normas para as infra-estruturas e equipamentos
Artigo 20°
Localizacao

1. As infra-estruturas ¢ equipamentos Jocalizar-se-ao
em zonas de desenvolviments dos aglomerados urbanos
ou rurais sempre e quando nao exista uma outra alter-
nativa viavel fora delas.

2. Excepcionalmente, poderdo ser autorizadas insta-
laghes ou equipamentos nas zonas de desenvolvimento
dos aglomerados urbanos ou rurais quando cumpram

08 seguintes critérios, convenientemente justificados no
relatdrio téenico, que devera ser aprovado pelas entidades
competentes:

a) Interesse para a populagio local;
b) Ihimenswnamento ajustado;
¢) Avaliagio do scu impacto ¢coldgico.

3. Ainstalacao de novas infra-estruturas enctrgéticas,
tais camo subestagdes, eentros de transformacao de
media, baixa ou alta tensdo. em solo nde urbanizdvel
fica sujelto a um pareccr prévio positlve da respectiva
Camara Municipal, devendo localizar-se nas areas de
menor impacto visual, com os cabos eléctricos enterra-
dos ou escorrendo pelas ladeiras e procurando evitar as
divisodrias de bacia.

4. A instalacic de infra-estruturas de forneeimento de
agua (depésitos, redes de abastecimento) fica sujeita a
parecer prévio positivo da respectiva Camara Municipal,

5. As instalacdes telefonicas, de radio e de televisio
deverdo ser localizadas nas zonas do desenvolvimento
dos aglomerados urbanos eu rurais podendo, excepeional-
mente, a respectiva Camara Municipal autorizar a sua
colocacao fora deste Ambjto, quando estiver devidamente
justificada a sua necessidade.

6. Antes de realizar qualquer nova construgaoc deve-se
ter em conta a possibilidade de aproveitar as estruturas
pré-existentes.

7. As obras a realizar nfic podem alterar significativa-
mente a superficie do terreno. de forma a evitar danos
desnecessarios A vegetacio, ao solo e aos demais recur-
s0s, acautelande especialmente ¢ desencadeamento de
Prucessos erosivos.

8. As obras publicas deverio prever nos seus projectos
a procedéncia dos materials, assim como o destino dos
seus escombros.

9. O dimensionamento das infra-estruturas e instala-
¢hes de uma nova edificacio ajustar-se-3o As necessidades
futuras e sua finalidade, o que deverd ser devidamente
analhsado e justificado.

10, Promover-ge-& a integracio no meio ambiente das
infra-estruturas e instalacdes de obra nova, seleccionando
08 materials, formas e cores mais adequados para este fim
ou a sua adaptacdo aos tipos de construgiao tradicional.

11. As lixenras destinadas a residuos sélidos so podem
ser autorizadas c¢m locals pouco visivels e em solos sem
uso agricola.

CAPITULO V
Protecc¢ao e conservaciio do patrimonio
Artigo 21°
Patrimanio natural

1. Para além do previsto na Rede Nacional de Areas
Protegidas sao identificados e delimitados os seguintes
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espacos como patrimdénio natural, com categorizagio
especifica no Modelo Territorial do presente EROT-8N,
nos termos previstos ne Decreto-Lei 3/2003, de 24 de
Fevereiro:

a) Paisagem Protegida (PP)
1. Ferra Braz
11. Ribeira Funda - Ribeira Covoada
iii. Dorgal Cha Bonito
iv. Morre Alte
v. Ribeira do Castelhano
B Monumento Natural (MN)
i. Tope Moca
u. Ponta Pataca
in. Cabecu de Vaca
v. Monte Bissau
v. Panta de Focinho

vi. Monte Vermelho, parte integrante do Pargue
Natural de Monte Gordo.

¢} Lugar de Intercsse Cientifico (LIC)
1. Praia de Barril
it. Prala de Brouce
1il. Prala da Luz
v, Prala Debaixo de Rocha
d) Reserva Natural (RN)
1. Alto das Cabacus
i1, Baia Praia do Sul

2. BEnguanto us espagos anteriormente referidos nio es-
tiverem legalmente reconheeidos ¢ integrados na Rede de
Areas Prategidas au ndo tiverem sido realizados e apro-
vados 0s respectivss Planes Especiais de Ordenamento
do Territéria, previstos na legislacdo vigente para estas
zonas, manier-sc-io 0s uses e restricbes determinados
pelo presente Plane para as correspondentes unidades
territoriats.

Artigo 227
Patrimonio paisagistico

1. ) gervigo ceniral competente em matéria de am-
biente organizard um catdlogo das paisagens da ilha,
com a identificacio e cartografia daqueles espacos que,
pelo seu valor ou potencialidades paisagisticas, devam
ser ohjectn de medidas especificas, designadamente valor
cénico, 1tinerdrios de interesse palsagistico, botinico e
ambiental, bem como daqueles espacos e actividades que
causem impactos visualmente incomodos.

2. (b estudo sobre a cartografia visual da palsagem da
ilha estabelecera critérios e normas paisagisticas para
cada um dos espacos classificados no Madelo Ferritorial,
para além das zonas de actuagdo especificas que forem
1dentificados, designadamente as pailsagens urbanas
e rurais, corredores visuals. ambientes paisagisticos €
espacos degradados.

Artigo 23°
Patrumonio arqultectonico e emograflca

1. O servigo central competente na matéria realizard
um inventario, em forma de catalogo, do patrimdnio
arquitectonico e etnografico de cada um dos Municiplos
da ilha, que deverd inchuir obrigatoriamente:

a) As edificagies de valor histdrico, artistico, civil
ou religioso;

5) Oz elementos e micleos de arquitectufa tradiciomnal;

¢) Dz elementos e conjuntos de Interesse etnografico
nomeadamente a rede vidria hisldrica. as
infra-estraturas hidraulicas e o8 trapiches.

2. Cada elemento mventariado devera ser cartografado
e ser alvo de uma ficha contendo, pelo menos, os seguintes
elementos:

a) Tipo de objecte inventariado;

&) Localizacdo:

¢) Desercdo completa, inclindo fatagrafia e daza;

d) Estado de conservacio,

e) Ulso actual:

J) Propriedade;

g} Drincipais valores para a sua inclusio no
inventario;

k) Outras oheervacies a nivel do mein amhiente &
da histbra.

3. Uina vez aprovado, o inventirio tera cardcter vin-
culative para todos as lnstrumentos de erdenamento
territonial &8 as suas prescrgdes sero de cumprimento
obrigatdrio para qualquer entidade publica ou privada
que pretenda intervir sobre o bem inventariado ou aobre
o ambiente circundante de protec¢iio que, em cada casoe,
venha a ser determinado,

4. Enguanto nfo {or realizadu ¢ aprovado o referido
catdlogo, us Camaras Municipais deverdo tomar as se-
guintes medidas preventivas e de apoio;

a) Prevenivecontralar, de forma oficaz, as infraccies
que possam causar danc ao patriménio;

b} Incentivar, mediante ajudas cconemicas efou
téenicas, direetas vu indircetas, a reabilitacio
do patrimonio arquitectonico ¢ etnografico:

¢) Coordenar as informagies relativas a qualquer
inicizliva de conceszao de ajudas e difusio
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bem como colaherar com os possivels
beneficidarios nos tramites administrativos
HECESSAIIUS.

d) As edificagées quc objectivamente possam
integrar no catalogo scrdo preferencialmente
utilizadas para a localizacao de servigos
e instalagics relacionadas com a  gestéo
soclocultural ou turistica.

CAPITULO VI

Normas de gestao
Artign 24°
Directrizes para os instrumentos de planeamento territorial

1. O presente EROT-8N indica no respectivo Modelo
Territorial as areaa gue deverfio ser abrangidas por
planos de grau hierarquico inferior. ou seja. os planas
urbanisticos.

4. No que toca acs PDM, o EROT-SN limita-se a assi-
nalar a fronteira entre os dois Concelhos da ilha. ou seja,
o da Ribeira Brava e do Tarrafal.

2. No que respeita aos outros instrumentos, o presente
EROT-SN delinuta dols PDU para o sistema urbano. res-
pectivamente, da Cidade da Ribeira Brava e da Cidade
do Tarrafal, e seis PD para os aglomerados rurals onde
s¢ prevé algum crescimento.

4. Os instrumentos de planeamento constantes no
numery um do presente artigo deverio ser elaborados
de acordo com as directrizes a seguir indicadas:

g} De uma forma geral, deverio atender as
determinagdes estabelecidas neste Plano
para as diferentes categorias de espagos,
em especial no que se refere as reservas de
dotagdes e purametros urbanisticos maximos.
sem prejuize de poder vir a ser detcrminado,
em funcio de especificidades concretas, um
nivel de dotacdo ou pardametros urbanisticos
diferentes.

b) As ruas que vierem a ser projectadas deverao
ter uma largura minima de 12 m, quando
tenha dois sentidos de cireulacio de veiculos,
& 9 m para aquelas de um s6 sentido. devendo
ainda a distancia minima entre edificacies de
banda a bandx da nova rua ser de 15 m.

¢) As normas para as novas edificagbes deverao
contemplar condigbes de adaptacdo topografica
e ingercio nos terrenos inclinados com vista
"l

i. Kvitar a erosdc e alteragio excessiva e
prejudieial do sola:

. Bwvitar eveniuals prejurzos nos lotes e
edificacdes vizinhas derivados dos movimentos
de terra e consirugfo de murus de contencio:

i, Preservar a paisagem urbana e rural
evitando o escalonamento da edificagio sobre

o terreno com uma imagem visual de mais
pisos do que o permitido, atravéa das caves.

Artign 25°
Directrizes para as politicas e programas sectoriais

1. Os programas tém por fim optimizar o uso eficiente
dos recursos da ilha de Sdo Nicolau em varios sectores
considerados rstratépicos para se aleancar os objectivos
de desenvolvimento proposto.

2. Compete a entidade publica competente por em
marcha, de formu progressiva. 08 programas scetoriais
que a segulr s¢ enumeram, seguindo em todos os casos
as directrizes especificas para cada um dos programas
expostas no Relatdrioc de Ordenamenta:

a) Programa de educagao ambiental;

by Fomento e melhoria da agricultura bioldgica e
tradicional;

¢} Criagdo de um centro de desenvolvimento local;

d) Uriagao de um escritdrio téenico de arquilectura
¢ habitacao;

e) Programa de restauragao da cobertura vegetal;

f) Programa de conservacio da fauns e flora
autéctone e dos habitats de especial interesse;

2) Programa para organizacio da pecudria;
h) Programa de actividades turistico - recreativas;

i) Programa de adequagdo da rede de caminhos
para perculrsos.

CAPITULO VII
Disposicoes finais e transitorias
Artigo 26.°

Regime Transitorio de usos nas dreas ghrangidas
pelos Planos Urbanisticos

1. Dg wolos delimitadar como intcgrantes de Planos
Urbanisticos podem manter os usos existentes a data
de aprovagho do ERQOT-8N, enquanto nio for elaborado
0 competente plana.

2. Este regime transitério néo ¢ aplicdvel aos usos exis-
tentes incompativels com os condiclonamentos especiais
determinados pelo presente EROT-SN.

Artigo 277
Vigéncia e revisao

1.0 EROT-SN entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagao no Boletim Oficial e vigora por um periodo de
10) anos, sem prejuizo do disposto no mimern seguinte.

2. O Plano deve ser revisto antes do prazo previsto
no ntmero um, desde que, decorridos oito anos da sua
vigéncia, o solo ocupado por novas edificacdes represente
mais de 66% ou menos de 33% do solo previsto para as
novag dreas de expansao et termos habitacionais wou
industriais ou sempre que determinem novas perspectivas
de desenvolvimento ccondmico e social da ilha.
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ANEXO 11
QUADROS
Quadro 1. Condicionantes Especiais
Usos
g Indvstria Comercio
g —__.-_{
ful
3 %
e}
C lici toh o - 2 = § =] \E.: !.::;
onicionantis eupeciaty __é % :; g _g @ E{
» B |2 g |? |E 2 E
I £ |5 cERE 2 e %
2 S 18 te 12 1F Vs {8 12 1218 (8
: & : R
ol P PR PR P P P 1~ P TR = B |~ < P>
S 'De duvidosa seguranga
5 UNG0SA SERUTAng xlxixlxlx]xlxjixjxl|xjxlc|lo]|lx]|x
I | geotécnica _l
Tk
o]
& | Sujeitas a inundagdes X X )xIx)x{x | x|x|x]|x|Jclclja]x]|x
5
De patrimonio culiural clclcy,cqyaclcloeclotoclecleyrctlclc]
& | De patrimanio natural XXX ixgyp¥xjecicqye e x o cC)]%x) X
L
£ |Derecursoseequipamentos | X | X | X y X [ X CjpC|Cc X X iC|C|C)X[X
S |hidricus
2 | De ulta infiltracio X | XN| XX |X]ZX i C Xjolcltelx)x
w
£ | Ribeiras e eixos prineipais XK1 X XXXt X e XXl el X1 X
3 {dedgua I |
Arens protegidas clxlte i xlelelxticloxlceclcic x| X
¢ | De orla maritima cjclCcio ]l Cc)eift clcjpc|clclceclol c
o]

-% Infra-estruturas pdblicas x|l X X X1 X X X X X | X C1 ¥ XX X
VA crx|xjejecyclejecjefxjcjelcjeyc
Quadrao 2. Madulos minimos de reserva

2 Sistema de espacos Hvres: . . i | Purgues de
'g M ominio e usoqpﬁhiicom Centros dacentes Servieos de interesse publico e social es::r?g:\ntga
e
é Jardi Avvas [ R[I)Bm
ardins ! : L. 100 ni?
2 | SRR | deme \ercowiur) Primsrin |Secundiria| (Lo | B, | Boien. | JEU,
# publicas A P 8
2 can
=1
=
‘B mi mé o m ™ ™ m’ o’
- solo/hah, sclothab, | solothab. [ sulofhab. | solothab. | soloshab. | consvhab. | const/hab,
Unidade . ;
alementar 10 2 10 B 2 1
—
Unidade . .
A a 10 2 2 1) S 6 1 3 !
Unidade - . . : .
Tntegrada 10 2 2 10 - ¢ 2 3 ;
Conjuntos
s L : s e ] o ; o 1
—
Conjuntns
cnire 2000 15 4] 2 10 4 4] 4 6 I
B;ooo hsh,
|

Consideram-se Unidades elementares os conjuntos urbanos ou urbanizaveis de até 250 habitagdes. Consideram-
20 Umidades baslcas os eonjuntos urbanoe ou urbanizdveis de entre 250 ¢ 500 habitag¢des. Consideram-se Unidades
integradas os conjuntos urbanos ou urbanizaveis de entre 500 e 1000 habitacoes.
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Quadro 3. Modulos minimos de reserva / solos usos tercidrios e industriais

- . . - -
1isos terclarios s residencial
. Sisterna de eapagos Servigo de interesse Parques de estac- Sistema de espagoa
Situagdo livres de daminin & pitblico e social innamento livres de dominio e
usy pliblice use pablico, centros
docentes, pargues de
Parnantagarm Poareentagem Nitm £100 m? edifinacio ! H&La':?or?a?feuti(
Primeira 1} 1 -
Segunda 10 6 1 Médulos do ponto 1
deste artigo {*)

a) A primeira situagdo é aplicdvel aos casos em gue 0 uso da solo &, exclusivamente, terciario cu industrial;

b) A segunda situagdo é aplicdvel aos casos em que tambhém se pode ter use residencial,

QO Primeiro-Ministro, José Maria Percira Neves



