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CONSELHO DE MINISTROS

Decreto-lei n° 61/2018
de 10 de dezembro

As bases gerais da politica de ordenamento do territorio
e planeamento urbanistico instituidas pelo Decreto-
Legislativo n.° 1/2006, de 13 de fevereiro, alterado pelo
Decreto-Legislativo n.° 6/2010, de 21 de junho, foram
recentemente alteradas mediante Decreto-Legislativo
n.’ 4/2018, de 6 de julho, com o fito de no plano legal,
possibilitar, sobretudo, um desenvolvimento nacional
harmonioso e sustentavel, com base em processos mais
ageis, simplificados e adequados aos desafios e exigéncias
atuais.

Nesta conformidade, importa, na sequéncia, proceder
a adequacéo do Regulamento Nacional de Ordenamento
do Territério e Planeamento Urbanistico (RNOTPU),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 43/2010, de 27 de setembro,
a0s principios e regras que nortearam a alteracio das
mencionadas bases.

No essencial, essa adequacgio passa por definir o regime
de coordenagdo de ambito nacional, regional, intermunicipal
e municipal do sistema de gestao territorial, o regime
geral do uso do solo e o regime de elaboragio, aprovacao,
execucdo e avaliacdo dos instrumentos de gestdo territorial.

Verifica-se, conforme o mencionado, que as ultimas
alteracgdes as bases de ordenamento do territério e
planeamento urbanistico procuraram imprimir uma
reforma no sentido de simplificar e agilizar o processo de
planeamento e gestéo territorial, reforcando as competéncias
e responsabilidades municipais nestas matérias, a
descentralizacdo administrativa, a subsidiariedade como
fator de reforco do poder local.

As alteragoes introduzidas no RNOTPU, bem como os seus
motivos sao, entre outros, proceder (i) ao alargamento do
ambito territorial do Esquema Regional do Ordenamento
do Territério, podendo abranger um conjunto de municipios
da mesma ilha e (i1) a explicitacido do contetido material
e documental dos projetos de loteamento, suprindo assim
a lacuna anteriormente existente, além de reduzir os
prazos de consulta publica dos instrumentos de gestao
territorial para sessenta dias, no sentido de conferir maior
celeridade e flexibilidade do planeamento territorial,
incluindo o refor¢o os mecanismos de participacao, com
a obrigatoriedade de apresentagdo do resumo nao técnico
da proposta do plano e a descentralizagao da consulta
publica junto das comunidades através dos métodos
mais robustos.

Foram ouvidos o Instituto Nacional de Gestao do
Territério e a Associacdo Nacional dos Municipios de
Cabo verde.

Assim,

Ao abrigo do Decreto-Legislativo n.° 4/2018, de 6 de
julho, que procede a segunda alterag¢édo ao Decreto-
Legislativo n.° 1/2006, de 13 de fevereiro, alterado pelo
Decreto-Legislativo n.’ 6/2010, de 21 de junho, que aprova
as Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico; e

No uso da faculdade conferida pela alinea c) do n.” 2 do
artigo 204.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

O presente diploma procede a primeira alteracdo do
Decreto-Lei n.° 43/2010, de 27 de setembro, que aprova
o Regulamento Nacional de Ordenamento do Territério
e Planeamento Urbanistico (RNOTPU).

Artigo 2.°
Alteracoes

Sao alterados os artigos 6.°, 7.°, 8.°, 9.°, 12.°, 13.°, 14.°,
19.°,21.°,23.°, 25.°, 26.°, 28.°, 29.°, 30.°, 33.°, 34.°, 38.°, 41.°,
42.°,43.° 46.°, 48.°, 50.°, 52.°, 55.°, 58.°, 60.°, 63.°, 67.°,
69.°, 70.° 71.°, 74.°, 75.°, 78.°, 81.°, 84.°, 85.°, 86.°, 89.°, 90.°,
91.°,92.°,93.°,94.°,97.°,98.°,99.°, 103.°, 104.°, 115.°, 116.°,
117.°,118.°,119.°, 121.°, 122.°, 123.°, 125.°, 127.°, 128.°,
129.°,131.°,132.°, 133.°, 136.°, 139.°, 141.°, 143.°, 144.°,
146.°, 149.°, 152.°, 153.°, 166.°, 167.°, 178.°, 180.°, 191.°,
194.°,195.°, 197.°, 199.°, 200.°, 201.°, 202.°, 204.°, 206.° e
207.° do Decreto-Lei n.® 43/2010, de 27 de setembro, que
passam a ter a seguinte redacao:

“Artigo 6.°
[...]
1 [...]
@) [..]
b) [...]

¢) Dos riscos de desastres aos quais esta sujeito o
territorio (perigos, exposi¢ao e vulnerabilidade) e
os impactos previsiveis das mudangas climaticas.

d) [Anterior alinea c)]
e) [Anterior alinea d)]
1 [Anterior alinea e)]

2. [...]

Artigo 7.°

[...]

1.[...]

2. Os instrumentos de gestdo territorial asseguram a
harmonizagao dos varios interesses publicos com expressao
espacial, tendo em conta as estratégias de desenvolvimento
econdmico e social, bem como a sustentabilidade, resiliéncia
e a solidariedade intergeracional na ocupagao e utilizagao
do territorio.

3. ..
4. [...]
Artigo 8.°
[...]

L[]

2. Excetuam-se do disposto no nimero anterior os
interesses respeitantes a defesa nacional, a seguranca,
a reducao de riscos de desastres, a saude publica e a
protecao civil, cuja prossecugao tem prioridade sobre os
demais interesses publicos.

3.[...]

Artigo 9.°
[...]
[..]

a) [...]

b) Os recursos, ecossistemas e valores naturais, os
sistemas indispensaveis a utilizacio sustentavel
do territorio, as medidas basicas e os limiares de
utilizagdo que garantem a renovagao e valorizagio
do patrimoénio natural, bem como os recursos
territoriais com relevancia estratégica para
a sustentabilidade ambiental, resiliéncia e a
solidariedade intergeracional, tais como a orla
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costeira e zonas ribeirinhas, as 4guas publicas,
as areas protegidas, a rede hidrografica e outros
recursos territoriais relevantes para a reducao
de riscos de desastres, conservagao da natureza
e da biodiversidade;

o [...]
d[...]
e [...]
Dl

g) As redes de infraestruturas e equipamentos coletivos
de nivel fundamental que promovem a qualidade
de vida, reforcam a resiliéncia, apoiam a atividade
econdémica e asseguram a otimizacio do acesso
a cultura, a educacao e a formacéo, a justica,
a saude, a seguranca social, ao desporto e ao
lazer sdo identificadas nos instrumentos de
gestio territorial;

h) O sistema urbano estabelecendo os objetivos
quantitativos e qualitativos que asseguram a
coeréncia, contribuem para a resiliéncia urbana
e caracterizam a estrutura do povoamento; e

i) ..

Artigo 12.°
[...]
L[]
2.[..1]

3. A coordenacéio das politicas municipais consagradas
nos planos urbanisticos incumbe as Camaras Municipais
e as Associacgoes de Municipios.

Artigo 13.°
[...]

1. [...]
2. [...]

a) O respeito pelas respetivas atribuigdes na elaboracéao

dos instrumentos de gestdo territorial nacionais,
regionais, intermunicipais e municipais;

b) O cumprimento dos limites materiais impostos
a intervencdo dos diversos 6rgdos e agentes
relativamente ao processo de planeamento
nacional, regional, intermunicipal e municipal; e

ol...]

Artigo 14.°

[...]
1.[...]

a) Diretiva Nacional de Ordenamento do Territério,
de ambito nacional e de natureza estratégica,
que traduzem as grandes op¢oes com relevancia
paraaorganizacao do territorio, estabelecendo
diretrizes de caracter genérico sobre o modo
de uso do mesmo, consubstanciando o quadro
de referéncia a considerar na elaboracio dos
demais instrumentos de gestao territorial;

b) Planos Sectoriais de Ordenamento do Territério,
que programam ou concretizam as politicas
de desenvolvimento econémico e social com
incidéncia espacial, determinando o respetivo
impacte territorial, abrangendo, designadamente,
os dominios dos transportes, das comunicagoes, da
energia e recursos geoldgicos, da educacao e da

formacao, da cultura, da satde, da habitacao, do
turismo, da agricultura, do comércio e industria,
das florestas e do ambiente;

¢) Planos Especiais de Ordenamento do Territorio, de
natureza regulamentar, constituindo um meio de
intervencao do Governo, visando a prossecucio
de objetivos considerados indispensaveis a
tutela de interesses publicos e de recursos
de relevancia nacional com repercussio no
territorio, estabelecendo exclusivamente o
regime de salvaguarda de espacos, recursos e
valores naturais; abrangendo designadamente
os Planos de ordenamento de areas protegidas
ou outros espacos naturais de valor cultural,
histérico ou cientifico; Planos de ordenamento das
zonas turisticas especiais ou zonas industriais;
Planos de ordenamento da orla costeira Planos
de ordenamento das bacias hidrograficas; Planos
de ordenamento florestal;

d) Esquema Regional de Ordenamento do Territdrio,
estabelece as opgoes estratégica de organizagio
do territdorio regional, servindo de referéncia
para a elaboracao de instrumentos de gestao
territorial intermunicipal e municipal e pode
abranger uma ilha, um grupo de ilhas vizinhas
ou um conjunto de municipios da mesma ilha;

e) Planos Intermunicipais de Ordenamento do
Territério, que estabelecem as opgdes estratégico
de desenvolvimento intermunicipal, o modelo
territorial intermunicipal, as op¢des de localizacio
de equipamentos publicos, abrangendo dois ou
mais municipios vizinhos, enquadrando-se nesta
categoria, o Plano Diretor intermunicipal e o
Plano Detalhado intermunicipal;

/) Planos Municipais de Ordenamento do Territério,
de natureza regulamentar, que estabelecem o
regime de uso do solo, definindo modelos de
evolucdodaocupagdohumana edaorganizacao
de redes e sistemas urbanos e, na escala
adequada, parametros de aproveitamento do
solo, enquadrando-se nesta categoria, o Plano
Diretor Municipal e o Plano Detalhado.

2. Os instrumentos de gestao territorial referidos nas
alineas e) e f) podem ser genericamente designados por
planos urbanisticos.

Artigo 19.°

Articulac¢ao entre instrumentos de gestao territorial

1. A Diretiva Nacional de Ordenamento do Territério
prossegue objetivos de interesse nacional e estabelece os
principios e as regras orientadoras da disciplina a definir
pelos demais instrumentos de gestao territorial.

2. O Esquema Regional de Ordenamento do territorio,
respeita as orientacoes definidas na Diretiva Nacional de
Ordenamento do Territério, e traduzem um compromisso
reciproco de compatibiliza¢do com os Planos Sectoriais e
os Planos Especiais de ordenamento do territério.

3. Os Planos Especiais de ordenamento do Territério
prevalecem sobre os planos intermunicipais e municipais
de ordenamento do territdrio.

4. Os planos intermunicipais e municipais de ordenamento
de Territério, desenvolvem e concretizam as orientagoes
definidas na Diretiva Nacional de Ordenamento do Territério
e Esquema Regional de Ordenamento do Territério.

5. Os planos municipais de ordenamento do territorio
atendem as orientagdes definidas nos planos intermunicipais
de ordenamento do territorio.
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6. Em relagdo as figuras de planos municipais de
Ordenamento do Territorio, as disposi¢ées do Plano
Detalhado respeitam e compatibilizam-se com as disposi¢oes
do Plano Diretor Municipal.

7. Sempre que entre em vigor uma Diretiva Nacional
de Ordenamento do Territério ou um Esquema Regional
de Ordenamento do Territério, é obrigatério a alteracio
dos planos intermunicipais e municipais de ordenamento
do Territorio, que com eles ndo sejam compativeis.

8. Em nenhum caso o plano de grau hierarquico superior
pode afetar as previsdes técnicas dos planos de grau
hierarquico inferior quando tais previsoes constituam
matéria especifica destes planos.

9. A Resolucio, deliberacéo ou decisido que ordenar
a elaborac¢do de um instrumento de gestéo territorial
especifica a existéncia de planos de grau hierarquico
inferior, se os houver, e acautela, na medida do possivel,
a sua observancia.

10. A aprovacio de um plano de nivel hierarquico inferior
contra as normas de um plano de nivel hierarquico superior
torna as suas disposi¢oes nulas e de nenhumefeito.

Artigo 21.°
[...]
L [..

S

]

) [
) [
) [
d[...]
e)[...]
DL
8 [..]

h) Ratifica¢do, no caso dos Planos Diretores Municipais
e Planos Diretores Intermunicipais;

S

o

1) Registo e depdsito do plano;
J) [Anterior alinea 1)]

2. O diploma, deliberacao ou decisido que determinar
a elaboracio do plano especifica o prazo necessario para
a elaboracao da proposta de plano e a data em que a
proposta deve ser submetida a aprovacéo prévia, bem como
o periodo dentro do qual a proposta de plano fica sujeita a
inquérito publico e consulta das entidades interessadas
e bem assim o prazo dentro do qual deve ser submetida
a aprovacio final.

3....]

Artigo 23.°
[...]

1. A verificacdo das qualificacoes a que se reporta o
presente diploma incumbe a entidade competente para
a respetiva elaboracéo, no caso dos planos urbanisticos, e
competente para o licenciamento, no caso das operagoes
de loteamento.

2. [...]

Artigo 25.°
[...]

A Diretiva Nacional de Ordenamento do Territorio é o
instrumento de gestdo do territério, de ambito nacional e
de natureza estratégica, que traduz as grandes opg¢des com
relevancia paraaorganizaciodoterritorio, estabelecendo
diretrizes de caracter genérico sobre o modo de uso
do mesmo, consubstanciando o quadro de referéncia a
considerar na elaboracido dos demais instrumentos de
gestao territorial.

Artigo 26.°

[...]

[...]
a) [...]
b) [...]
¢)[...]
d) [...]
e)[...]
Hl...]
&[]
h)[...]

i)[...]

J) Aumento da resiliéncia aos fenémenos climaticos
extremos provocados pelas mudangas climaticas,
promovendo medidas ativas de adaptacgio as
suas consequéncias e medidas concretas de luta
contra a desertificacio;

k) Aumento da resiliéncia aos riscos de desastres
associados tanto com perigos de origem geoldgico,
biologico, tecnoldgico como climatico e meteoroldogico,
promovendo medidas de reduc¢io da exposi¢ao
e vulnerabilidade e integrando o principio de
“reconstruir-melhor” nos processos de reconstrucéo
e reabilitacio pds-desastre;

) [Anterior alinea k)]
m) [Anterior alinea [)]
n) [Anterior alinea m)]
0) [Anterior alinea n)]
p) [Anterior alinea 0)]
q) [Anterior alinea p)]
r) [Anterior alinea q)]
s) [Anterior alinea r)]
t) [Anterior alinea s)]
u) [Anterior alinea t)]
v) [Anterior alinea u)]

Artigo 28.°

[...]

1. [...]
a) [...]
b) [...]
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c)l...]
a[...]
e) [...]

f) Os mecanismos de articulacéo entre as politicas de
ordenamento do territério, de reducio de riscos
de desastres e de ambiente que assegurem as
condig¢bes necessarias a concretizacdo de uma
estratégia de desenvolvimento sustentavel, de
resiliéncia aos riscos e de utiliza¢io parcimoniosa
dos recursos naturais;

g [
2. ...]

Artigo 29.°
[...]

vii[...]
viii.[...]

ix. O perfil de riscos de desastres e estrutura de
gestao de riscos de desastres.

b) O mapeamento dos riscos de desastres;
¢) [Anterior alinea b)]
4. [...]
) [--]
) [
) [...]
dl...]
e [...]
Dl

Artigo 30.°
[...]

A elaboragao da proposta técnica da DNOT deve promover
ativamente a coordenacdo e a mutua compatibilizagdo com
instrumentos de gestao territorial e programas com incidéncia
territorial, existentes e previstos, da iniciativa dos organismos
e entidades da Administracao direta e indireta do Estado.

S R

o

Artigo 33.°

[...]

1.[...]

2. [Revogado]

3. [...]

4. A Comissao de Acompanhamento é presidida pelo
membro do Governo responsavel pela area do ordenamento
do territorio, coadjuvado pela Presidente do Conselho
Diretivo do Servigo Central responsavel pelo Ordenamento
do Territério que o substitui nas suas faltas e impedimentos.

5.[...]

Artigo 34.°
[..]
1]

f) Um representante da Plataforma Nacional de
Reducéo de Riscos de Desastres;

8) [Anterior alinea f)]
h) [Anterior alinea g)]
2. [..]
3. [...]

4. A Comissao Consultiva é presidida pelo membro do
Governo responsavel pelo Ordenamento do Territério
coadjuvado pelo Presidente do Conselho de Administracéo
do servico central responsavel pelo Ordenamento do
Territério que o substitui nas suas faltas e impedimentos.

Artigo 38.°
[...]

A DNOT deve ser objeto de exposi¢io publica em todos
os municipios do pais durante 60 (sessenta) dias antes
da sua aprovacao final, para cumprimento do disposto na
Base IV do Decreto-Legislativo n.° 1/2006, de 13 de fevereiro,
alterado pelos Decretos-Legislativos n.°s 6/2010, de 21
de junho, e 4/2018, de 6 de julho, e demais disposi¢oes
aplicaveis.

Artigo 41.°
[...]
1.[...]

2. Até o fim do prazo previsto no nimero anterior,a DNOT deve
ser avaliada e, caso se revelar necessario, alterada ou revista.

Artigo 42.°
[...]

O Esquema Regional de Ordenamento do Territdrio
(EROT)é o instrumento de planeamento que estabelece as
opcoes estratégicas de organizacio do territorio regional,
servindo de referéncia para a elaboracéo de instrumentos
de gestao territorial intermunicipal e municipal.
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Artigo 43.°
[...]

O EROT, em termos do seu ambito territorial, pode
abranger uma ilha, um grupo de ilhas vizinhas, um
conjunto de municipios da mesma ilha.

Artigo 46.°
[...]

a)[...]

b) Avaliacio de riscos de desastres que compreenda
uma identificacdo e analise de riscos multi-perigos
e uma analise das probabilidades e ocorréncia,
intensidade e consequéncias esperaveis;

¢) [Anterior alinea b)]

d) [Anterior alinea c)]

e) [Anterior alinea d)]

f) [Anterior alinea e)]
6. [...]

a) [...]

b) [...]

Artigo 48.°
[...]
1]

2. O EROT deve ser elaborado por uma empresa ou
conjunto de empresas recrutada mediante concurso
publico especialmente aberto para o efeito.

3. No caso em que nao estiverem reunidas as condig¢oes
para o cumprimento do disposto no numero anterior,
mcumbe ao servico central responsavel pelo ordenamento
do territério promover a elaboracao da proposta técnica
do EROT, através de uma Equipa Técnica especialmente
criada para o efeito.

4. A elaboracéo do EROT deve ser acompanhada por uma
comissao obrigatoriamente integrada pelos seguintes elementos:

a) Representantes dos departamentos governamentais
responsaveis pelos sectores das infraestruturas,
transportes e telecomunicacées, da reforma do
Estado, das financ¢as, da administragdointerna,
doambiente, desenvolvimentorural e recursos
marinhos, da descentralizacio, habitacio, da
saude, da defesa nacional, da economia, da
energia e agua, do trabalho, formacao profissional
e solidariedade social e da educacgao e ensino
superior;

b) Um representante de cada um dos Municipios
envolvidos;

¢) Um representante das associagoes que tenham
por objeto a exploracgao da atividade agricola,
fauna e flora na ilha ou regido abrangida;

d) Um representante da Ordem dos Arquitetos;
e) Um representante da Ordem dos Engenheiros;

f) Trés peritos nomeados pelo Membro do Governo
responsavel pelo ordenamento do territério,
sendo um deles presidente da Comissio; e

2) Representantes de outras entidades consideradas
relevantes.

5. [Anterior n.° 3]
6. [Anterior n.° 4]
Artigo 50.°

[...]

O EROT deve ser objeto de exposi¢ao publica em todos
os Municipios abrangidos pelo seu ambito de aplica¢ado
durante 60 (sessenta) dias antes da sua aprovacao final,
para cumprimento do disposto na Base IV do Decreto-
Legislativo n.° 1/2006, de 13 de fevereiro, alterado pelos
Decretos-Legislativos n.’s 6/2010, de 21 de junho, e 4/2018,
de 6 de julho.

Artigo 52.°
[...]

1. As normas e principios constantes do EROT vinculam
todas as entidades publicas e sio de aplicagdo direta nas
areas em que néo exista qualquer plano urbanistico ou
néo disponham de qualquer outro instrumento de gestao
territorial eficaz.

2. [...]
Artigo 55.°
[...]

1. Os Planos Sectoriais de Ordenamento do Territério
(PSOT) concretizam as politicas de desenvolvimento
econdmico e social com incidéncia espacial, determinandoo
respetivo impacte territorial, abrangendo, designadamente,
os dominios dos transportes, das comunicagoes, da energia e
recursos geoldgicos, da educacio e da formacio, da cultura,
da saude, da habitacao, do turismo, da agricultura, do
comércio e industria, das florestas e do ambiente.

2. [Revogado]
Artigo 58.°

[...]

1. [...]

2. Quando a pluralidade dos interesses a salvaguardar o
justifique, a elaboracdo dos PSOT é ainda acompanhada por
uma comissdo de acompanhamento cuja composi¢ao deve
traduzir a natureza daqueles interesses e a relevancia
das implicagées técnicas a considerar.

3. [...]
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Artigo 60.°
[...]

1. Emitidos os pareceres das entidades consultadas, bem
como da comissio de acompanhamento, quando exista,
e, quando for o caso, decorrido o periodo de concertacao, a
entidade publica responsavel procede a abertura de um
periodo de discussao publica da proposta de plano sectorial
através de aviso a publicar no Boletim Oficial e a divulgar
através da comunicacao social.

2. Durante o periodo de discusséo publica, que ndo pode
exceder 30 (trinta) dias, os documentos referidos no nimero
anterior podem ser consultados nas sedes da entidade
publica responsavel pela elaborac¢édo e dos Municipios
incluidos no respetivo ambito de aplicacao.

3.[...]
4.[...]

Artigo 63.°
[...]

1.0s Planos Especiais de Ordenamento do Territorio
(PEQT) sao instrumentos de natureza regulamentar,
constituindo um meio de intervengéo do Governo, visando
a prossecucao de objetivos considerados indispensaveis a
tutela de interesses publicos e de recursos de relevancia
nacional com repercussio no territorio, estabelecendo
exclusivamente o regime de salvaguarda de espacos,
recursos e valores naturais.

2.[...]
a) [...]
b) [...]
c)l...]
d[...]

Artigo 67.°

[...]

1. [...]

a) [...]

b) [...]

¢) Planta de condicionantes;

d) Planta de sintese;

e) Programa de execucéo e financiamento.

2. [...]

Artigo 69.°

[...]

1. A elaboracao técnica dos PEOT é acompanhada
por uma comissado do acompanhamento cuja composi¢ao
deve traduzir a natureza dos interesses a salvaguardar,
designadamente pela participac¢io dos municipios implicados
e de organizagbes nao-governamentais de ambiente, e a
relevancia das implicacgGes técnicas a considerar.

2. Oacompanhamento mencionadononimero anterior
¢é assiduo e continuado, devendo, no final dos trabalhos
de elaboracio, formalizar-se num parecer escrito assinado
pela maioria dos representantes das entidades envolvidas
com mencao expressa da orientacao defendida.

3.L...]

Artigo 70.°

[...]

1. Ao longo da elaboragéo dos PEOT, a entidade ptblica
responsavel deve facultar aos interessados todos os elementos
relevantes para que estes possam conhecer o estadio dos
trabalhos e a evolucao da tramitacéo procedimental, bem
como formular sugestdes a entidade publica responsavel
e a comissio de acompanhamento.

2. [...]
Artigo 71.°
[...]
1.[...]

2. O periodo de discusséo publica deve ser anunciado
com a antecedéncia minima de 8 (oito) dias e nédo pode
exceder 30 (trinta) dias.

3. [...]

Artigo 74.°
[...]

Em tudo o que néo estiver regulado nesta secc¢io é
aplicavel a0 PEOT, com as devidas adaptacoes, o disposto
no presente Regulamento para os demais instrumentos de
gestdo territorial, de acordo com o seu ambito e natureza.

Artigo 75.°
[...]

1. Os Planos Intermunicipais de Ordenamento do Territério
(PIMOT) sao instrumentos de natureza regulamentar e
estabelecem o regime de uso do solo, definindo modelos
de ocupacao territorial e da organizagao de redes e
sistemas urbanos e, na escala adequada, parametros
de aproveitamento do solo, bem como de garantia da
sustentabilidade socioecondmica e financeira, da reducéo dos
riscos de desastres e da qualidade ambiental, abrangendo
dois ou mais municipios territorialmente contiguos.

2. Os PIMOT sio o Plano Diretor intermunicipal e o
Plano Detalhado intermunicipal e podem ser designados
por planos urbanisticos intermunicipais.

3. O Plano Diretor intermunicipal estabelece, a estratégia
de desenvolvimento estratégico de desenvolvimento
intermunicipal, o modelo territorial intermunicipal,
as opc¢oes de localizacdo de equipamentos publicos e
as relagoes de interdependéncias entre dois ou mais
municipios territorialmente contiguos.

4. O Plano Diretor intermunicipal é um instrumento de
referéncia para a elaboracio dos demais planos intermunicipais
e municipais, bem como para o desenvolvimento das
intervencoes setoriais da administracio, em concretizacao
do principio da coordenagdo das respetivas estratégias
de ordenamento territorial.

5. O Plano Detalhado intermunicipal abrange parte
do territério contiguo dos concelhos a que respeitam,
definindo a implantagéo e a volumetria das edificagoes,
a forma e organizacao dos espagos de utilizacéo coletiva
e o tracado das infraestruturas.
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6. A existéncia de um Plano Diretor ou de um Plano
Detalhado intermunicipal exclui a possibilidade de
existéncia, ao nivel municipal, de planos territoriais do
mesmo tipo, na area por eles abrangida, sem prejuizo
das regras relativas a dinamica de planos territoriais.

Artigo 78.°
[...]

Aos Planos Diretor e Detalhado intermunicipais sédo
aplicaveis, com as necessarias adaptacoes,

as regras previstas para os Planos Diretor e Detalhado
municipais.

Artigo 81.°

[...]

O acompanhamento, a concertacéo e a discussao
publica dos planos intermunicipais de ordenamento do
territérioregem-se, com as necessarias adaptacoes, pelas
disposigoes relativas aos planos urbanisticos municipais.

Artigo 84.°
[...]

1. Com o ato de ratifica¢do do Plano Diretor intermunicipal
e aprovacao final do plano Detalhado Intermunicipal sdo
publicados o regulamento e as pecas graficasilustrativas.

2. O Plano Diretor Intermunicipal e o Plano Detalhado
Intermunicipal vigoram pelo periodo que neles for
estabelecido.

Artigo 85.°
[...]

1.0s Planos Municipais de Ordenamento do Territério
sdo instrumentos de natureza regulamentar, que
estabelecem o regime de uso do solo, definindo modelos
de evolucdodaocupa¢dohumana edaorganizacio de redes
e sistemas urbanos e, na escala adequada, parametros
de aproveitamento do solo, da garantia da qualidade
ambiental e da resiliéncia urbana.

2. Os Planos Municipais de Ordenamento do Territério
sdo0 o Plano Diretor Municipal e o Plano Detalhado, e
podem ser designados por planos urbanisticos municipais.

Artigo 86.°

[...]

[...]
a)[...]
b) [...]
o]

d)l...]

e [...]

/) Os principios e as regras de garantia da reducio
de riscos de desastres, qualidade ambiental e
da preservacgao do patrimoénio cultural;

8 [.-]
h[...]
i)[...]
DL

k) [...]

Artigo 89.°

[...]

1. [...]

2. [Revogado]
3. [Revogado]
4. [Revogado]

5.A defini¢do da utilizagdo dominante referida non.°
1, bem como das categorias relativas ao solo rural e
solo urbano, as condicionantes especiais e 0s respetivos
usos compativeis e incompativeis obedecem a critérios
uniformes aplicaveis a todo o territério nacional a definir
por Portaria do membro do Governo responsavel pelo
ordenamento do territdrio.

Artigo 90.°
[...]

1. A elaboracéo dos planos urbanisticos municipais,
incluindo os de iniciativa particular, é determinada por
deliberagéo dos seguintes 6rgdos municipais:

a) Assembleia Municipal, no caso do Plano Diretor
Municipal (PDM);

b) Camara Municipal, no caso dos Planos Detalhados
(PD).

2. Nos termos do disposto no nimero anterior, compete
a Camara Municipal a defini¢do da oportunidade e dos
termos de referéncia dos PD.

3. A elaboraciao de planos urbanisticos municipais
obriga a identificar e a ponderar, nos diversos ambitos,
os planos, programas e projetos com incidéncia na area
em causa, considerando os que ja existam e os que se
encontrem em preparacio, por forma a assegurar as
necessarias compatibilizagoes.

4.[...]

Artigo 91.°
[...]

A participagdo das entidades publicas e dos particulares
no processo de elaboragio dos planos urbanisticos municipais
faz-se nos termos da Base XXI do Decreto-Legislativo
n.° 1/2006, de 13 de fevereiro, alterado pelos Decretos-
Legislativos n.°s 1/2006, de 13 de fevereiro, 6/2010, de
21 de junho, e 4/2018, de 6 de julho, e sem prejuizo do
disposto nos artigos seguintes.

Artigo 92.°
[...]

2. O acompanhamento da elaboracgéo dos planos urbanisticos
é assegurado por uma comissio de acompanhamento,
cuja composicao deve traduzir a natureza dos interesses
a salvaguardar e a relevancia das implicagdes técnicas
a considerar,integrando técnicos oriundos de servigos da
administragdo direta ou indireta do Estado, do Municipio, de
outras entidades publicas cuja participagio seja aconselhavel
no ambito do plano, bem como de representantes dos
Interesses econdémicos, sociais, culturais e ambientais.



I SERIE — N2 81 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 10 DE DEZEMBRO DE 2018

1963

3. A comissdo de acompanhamento fica obrigada a um
seguimento assiduoe continuado dos trabalhos de elaboragao
do futuro plano, devendo, no final, apresentar um parecer
escrito, assinado por maioria dos seus membros com mengao
expressa da orientacdo defendida, que se pronuncie sobre
o cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis e, ainda, sobre a adequacgio e conveniéncia das
solugdes defendidas pela Camara Municipal.

4.[...]

5. O parecer final da comissdo de acompanhamento
deve acompanhar a proposta de plano apresentada pela
Camara Municipal a Assembleia Municipal.

6. A Camara Municipal deve comunicar ao servigo central
do ordenamento do territério o teor da Deliberacgédo que
haja determinado a elaboracio, alteracéo ou revisdo do
plano e solicitar a marcacio de uma reunifo preparatéria
que deve acontecer no prazo maximo de 10 (dez) dias.

7. A constituicdo da comissido de acompanhamento
dos planos urbanisticos é constituida por Deliberacio da
Camara Municipal em articulagdo com o servi¢o central
do ordenamento do territério, no prazo de 10 (dez) dias
apos a realizacdo da reunido preparatoéria, a publicar
através do aviso no Boletim Oficial, e em outros meios
de comunicacéo.

8. No prazo de 3 (trés) dias apos a publicacdo a que se
refere o nimero anterior, a Camara Municipal solicita aos
servigos que integram a comissido de acompanhamento
dos planos urbanisticos a designacao dos respetivos
representantes, a qual deve ser efetuada no prazo de 7
(sete) dias.

9. Findo prazo de 7 (sete) dias, a Camara Municipal
comunica ao membro do Governo que tutela a area do
ordenamento do territério a eventual falta de designacéio
dos representantes de servigos e entidades da administragao
direta ou indireta do Estado, para efeitos de participacio
as tutelas respetivas.

10. A falta de designagdo dos representantes a que alude
o nimero anterior nao impede o inicio dos trabalhos da
comissao de acompanhamento dos planos urbanisticos.

11. O parecer final da comissdo de acompanhamento é
emitido no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

12. A comissdo de acompanhamento dos planos
urbanisticos é presidida pelo representante da Camara
Municipal.

13. O funcionamento da comissio de acompanhamento
consta de regulamento interno a aprovar pela respetiva
comissao.

Artigo 93.°
[...]

1. Concluida a elaboragao, a Camara Municipal remete,
para parecer, a proposta do plano, acompanhada do parecer
da comissdo de acompanhamento dos planos urbanisticos,
as entidades que, no ambito da mesma, hajam formalmente
discordado das solugées projetadas.

2. Os pareceres aos quais se refere o nimero anterior
incidem sobre as razoes da discordancia oposta a proposta
do plano.

3. Os pareceres referidos nos nimeros anteriores sao
emitidos no prazo de 15 (quinze) dias, interpretando-
se a falta de resposta dentro desse prazo como parecer
favoravel que sana a discordancia anteriormente oposta.

4. Recebidos os pareceres, a Camara Municipal promove a
realizagao de reunides com as entidades que os tenham emitido
tendo em vista obter uma solugao concertada que permita ultrapassar
asobjecdesformuladas, nos 15 (quinze) dias subsequentes.

5. [Revogado]

Artigo 94.°

[...]

1. Ao longo da elaborac¢éo dos planos urbanisticos, a
Camara Municipal deve facultar aos interessados todos os
elementos relevantes para que estes possam conhecer o estado
dos trabalhos e a evolugao da tramitacao procedimental,
bem como formular sugestoes ao Municipio e a comissio
de acompanhamento.

2. A Camara Municipal publicita, através da divulgacao
de avisos, a deliberacao que determina a elaboracao do
plano por forma a permitir, durante o prazo estabelecido
na mesma, num periodo maximo de 15 (quinze) dias, a
formulacdo de sugestdes, bem como a apresentacéo de
informacoes sobre quaisquer questoes que possam ser
consideradas no ambito do respetivo procedimento de
elaboracao.

3. Concluido o periodo de acompanhamento e, quando
for o caso, decorrido o periodo de concertacdo, a Camara
Municipal procede a abertura de um periodo de discussio
publica, através de aviso a publicar no Boletim oficial
e a divulgar através da comunicacao social, dos quais
consta a indicacdo do periodo de discussao, das eventuais
sessOes publicas a que haja lugar, dos locais onde se
encontra disponivel a proposta, acompanhada do parecer
da comissio de acompanhamento e dos demais pareceres
eventualmente emitidos, bem como da forma como os
interessados podem apresentar as suas reclamacoes,
observacoes ou sugestoes.

4. O periodo de discussao publica deve ser anunciado
com a antecedéncia minima de 15 (quinze) dias e com a
duracio de 30 (trinta) dias.

5. Os planos urbanisticos em consulta publica devem
ser acompanhados de um resumo néo técnico, e devem
ser expostos em locais acessiveis por forma a facilitar a
participacgao de todos os interessados, devendo as camaras
sempre que possivel descentralizar sec¢bes publicas de
apresentacéo do plano junto das comunidades.

6. [Anterior n.° 5]
7. [Anterior n.° 6]
8. [Anterior n.° 7]
9. [Anterior n.° 8]

10.S40 obrigatoriamente publicas todas as reunides
da Camara Municipal e da Assembleia Municipal que
respeitem a elaboracao ou aprovacio de qualquer categoria
de instrumento de gestao territorial.

11.0 relatério da consulta publica deve acompanhar a
proposta do plano apresentado pela Camara Municipal
a Assembleia Municipal.

Artigo 97.°
[...]

1. O Plano Diretor Intermunicipal e o Plano Diretor
Municipal devem, no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
a contar da data da sua aprovacido serem submetidos
a ratificag¢do do Governo, através do departamento
governamental responsavel pelo Ordenamento do Territdrio.

2. A ratificacdo pelo Governo do Plano Diretor Intermunicipal
destina-se a verificar a sua conformidade com as disposi¢oes
legais e regulamentares vigentes, bem como com quaisquer
outros instrumentos de gestdo territorial eficazes.

3. A ratificacao é dada por portaria do membro do
Governo responsavel pelo Ordenamento do Territério no
prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da
recec¢do do processo no servigo central competente.

4. [Anterior n.° 3]
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5. Ndo sao suscetiveis de aquisi¢cdo por siléncio
administrativo as faculdades urbanisticas que violem
o disposto na presente lei e nos planos e normas de
ordenamento do territorio.

6. [Anterior n.° 4]
7. [Anterior n.° 5]
8. [Anterior n.° 6]
Artigo 98.°

[...]

1.0s atos da ratificacio e aprovacao final sdo publicados
no Boletim Oficial, sendo os custos ou encargos resultantes
da publicacdo suportados pela entidade proponente.

2. [...]
Artigo 99.°
[...]

1. O PDM é o instrumento de gestao de territério que
rege a organizacio espacial da totalidade do territério
municipal.

2. O PDM, com base na estratégia de desenvolvimento
local, estabelece a estrutura espacial, a classificacdo e
qualificacdo basica do solo, bem como os parametros
de ocupacéo, considerando aimplantacao resiliente dos
equipamentos sociais e das infraestruturas.

Artigo 103.°

[...]

[...]
a)l...]
b)[...]
c)[...]

d)[...]

e) A identificag¢do dos riscos de desastres (multi-perigos)
e a avaliacido da probabilidade, intensidade e
consequéncias potenciais da sua materializagio;

f) [Anterior alinea e)]
2) [Anterior alinea f)]
h) [Anterior alinea g)]
i) [Anterior alinea h)]
J) [Anterior alinea 1)]
k) [Anterior alinea j)]
1) [Anterior alinea k)]
m) [Anterior alinea /)]
n) [Anterior alinea m)]
0) [Anterior alinea n)]
p) [Anterior alinea 0)]
q) [Anterior alinea p)]
r) [Anterior alinea q)]
s) [Anterior alinea r)]

t) [Anterior alinea s)]

Artigo 104.°
[...]
1. [...]
a) [...]
b) [...]
o) [...]
d[...]
2. [...]
a) [...]
b) [...]
o [...]
dl...]
3. [...]
a) [...]
b) [...]
o [...]
dl[...]
e) [...]
f) A delimitagdo das areas a abranger por PD;
8 [
4. [...]
a) [...]
o) [...]
5. [Revogado]
Artigo 115.°
[...]

O Plano Detalhado (PD) é o instrumento de gestao
territorial que define com detalhe os parametros de
aproveitamento do solo de qualquer area delimitada do
territério municipal, de acordo com o uso definido por PDM.

Artigo 116.°
[...]

1. O PD desenvolve e concretiza propostas de organizagao
espacial de qualquer area especifica do territério municipal
definindo com detalhe a conce¢do da forma de ocupacao e
servindo de base aos projetos de execucio das infraestruturas,
da arquitetura dos edificios e dos espacos exteriores, de
acordo com as prioridades estabelecidas nos programas
de execucao constantes do PDM.

2. [Revogado]

3. ..
Artigo 117.°
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3. Nas situagdes de manifesto interesse publico devidamente
justificado pelo membro do Governo responsavel pelo
Ordenamento do Territorio, a area estipulada no nimero
anterior pode ser superior.

Artigo 118.°
[...]
1.[...]

a) [...]

b) Adaptacao e pormenorizacao das disposi¢ées do
PDM, quando aquele nao exista;

c) [...]
d[...]
e [...]
Dl
8 [
h)[...]
i)[...]
DL
2. O PD pode ainda, por deliberacido da Camara
Municipal, adotar uma das seguintes modalidades
especificas:
a) O plano de intervencéo na area rural;
b) O plano detalhado de reabilitacdo urbana;
¢) O plano detalhado de salvaguarda.
d) [Revogado]
e) [Revogado]
3. [Revogado]

Artigo119.°
[...]
L[]
2.[...]
3. [...]
4.[...]

a) O extrato do PDM em vigor para a area, assinalando
as disposi¢oes adaptadas ou pormenorizadas;

b) [...]
o) [...]
5. [...]
6. [Revogado]
Artigo 121.°
[...]

1. As entidades publicas e privadas podem, mediante
protocolo de colaboracio celebrado com a Camara Municipal,
elaborar propostas de Planos Detalhados e projetos de
loteamento.

2. [...]

Artigo 122.°
[...]

O plano detalhado e o projeto de loteamento de iniciativa
particular sdo adotados por deliberacdo da Camara
Municipal da qual deve constar uma andlise expressa e
detalhada dos seguintes elementos:

a[...]
b [...]

¢) A adequacio a prossecuc¢io dos interesses que a
Administrag¢ao prosseguiria com um plano ou
projeto damesma natureza.

Artigo 123.°
[...]

1. O plano de iniciativa particular, uma vez adotado
pela Camara Municipal, segue os ulteriores termos como se
tratasse de um plano de iniciativa oficial, designadamente
submetendo-o a consulta publica e parecer das entidades
competentes, seguido da aprovacao pela Assembleia
Municipal, e publica¢ido nos termos do presente diploma.

2. O projeto de loteamento segue os procedimentos
estabelecidos no Regime Juridico de Operacoes Urbanisticas.

Artigo 125.°

[...]

L[]

a) O ato de aprovacéo final, no caso de Diretiva
Nacional de Ordenamento do Territério, Esquema
Regional de Ordenamento do Territério, Planos
Sectoriais de Ordenamento do Territério, Planos
Especiais de Ordenamento de Territorio, Plano
Detalhado Intermunicipal e Plano Detalhado;

b) O ato de ratificacdo, no caso de Plano Diretor
Intermunicipal e Plano Diretor Municipal.

2.[...]

Artigo 127.°
[...]

1. Os instrumentos de gestao territorial podem ser
objeto de alteracgdo, de alteracdo em regime simplificado,
de revisdo e de suspensao.

2. [...]
a)[...]
b [...]

3. A revisdo dos instrumentos de gestdo territorial decorre
da necessidade de adequacio das opgoes estratégicas
que determinaram a sua elaboracio, e da adequacio a
evolucdo, a medio e longo prazo, das condi¢cées ambientais,
econdmicas, sociais e culturais, que determinaram a
respetiva elaboracio e ainda de suspensdo dos instrumentos
de gestdo territorial e da necessidade da sua adequagao a
prossecucdo dos interesses publicos que a determinaram.

4.[...]

Artigo 128.°

[...]
1. [...]
2. [...]

3. As alteragdes de regime simplificado previstas no
artigo 131.° estdo sujeitas apenas a aprovacao da Assembleia
Municipal, registo e publicacéo.
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Artigo 129.°

1.[...]
2. [...]
3. [...]

4. Os Planos Urbanisticos e os planos especiais de
ordenamento do territério s podem ser objeto de alteracdo
decorridos 3 (trés) anos sobre a respetiva entrada em vigor.

5. Excetuam-se do disposto no nimero anterior as
alteracGes previstas no artigo 131.°, bem como a possibilidade
de alteracao resultante de circunstancias excecionais,
designadamente situacgoes de calamidade publica ou de
alteracdo substancial das condi¢bes econémicas, sociais,
culturais e ambientais que fundamentaram as opcoes
definidas no plano.

Artigo 131.°
[...]
L[]

a) As alteracoes aos instrumentos de gestao territorial
que decorram da entrada em vigor de leis ou

regulamentos;
b) [...]
o) [...]

d) As alteracoes aos planos diretores municipais que
decorram da aprovacao do Plano Detalhado.

2. [...]
a) [...]
b [...]

o) [...]

d) Alteracgéoes até 3% da area de construgio em PD.
3.[...]
Artigo 132.°
[...]

1. A revisdo dos instrumentos de gestao territorial
pode decorrer:

Q) [...]
b [...]
2. [...]

Artigo 133.°
[...]

1. A suspensaio, total ou parcial da DNOT, do EROT plano
sectorial e plano especial é determinada por Resolugdo do
Conselho de Ministros quando se verifiquem circunstancias
excecionais resultantes de alteragio significativa das perspetivas
de desenvolvimento econémico-social incompativeis com a
concretizacao das opgoes estabelecidas no plano, ouvidas
as Camaras Municipais dos municipios abrangidos.

2. A suspensio, total ou parcial, de planos urbanisticos
é determinada:

a) Por decreto regulamentar, em casos excecionais de
reconhecido interesse nacional ou regional, ouvida
a Camara Municipal do Municipio em causa;

b) Por deliberacao, da Assembleia Municipal, sob
proposta da Camara Municipal, quando se
verifiquem circunstancias excecionais resultantes
de alteracdo significativa das perspetivas de
desenvolvimento econdémico e social local ou de
situagoes de fragilidade ambiental incompativeis
com a concretizacao das opgoes estabelecidas
no plano.

3. A Resolucao do Conselho de Ministros, o decreto
regulamentar e a deliberagio referidos nos nimeros
anteriores devem conter a fundamentacao, o prazo e a
incidéncia territorial da suspensao, bem como indicar
expressamente as disposi¢des suspensas.

4. Os instrumentos de gestao territorial suspensos sao
obrigatoriamente revistos ou alterados.

5. A suspensio dos planos urbanisticos ndo produz
efeitos quanto as servidoes legais ou as que decorram do
plano na area a suspender.

Artigo 136.°
[...]

1. O 6rgao competente para determinar a elaboracao,
alteracéo ou revisdo de instrumentos de gestao territorial
pode estabelecer que uma area, ou parte dela, que se
presuma vir a ser abrangida por esse instrumento
seja sujeita a medidas preventivas, destinadas a evitar
alteracao das circunstancias e condig¢des existentes que possa
comprometer a execucdo do plano ou empreendimento ou
torna-la mais dificil ou onerosa.

2. [...]
3. [...]
4. [...]
5. [...]
6. [...]
7.[...]

8. Quando as medidas preventivas envolvam a sujei¢ao
a parecer, o 0rgio competente para o seu estabelecimento
determina quais as entidades a consultar.

9. [...]

Artigo 139.°

[...]

1.[...]

2. [...]

3. Quando o estado dos trabalhos de elaboracio, alteracio
ou revisdo dos planos o permita, deve a entidade competente
para o estabelecimento de medidas preventivas precisar
quais as disposic¢oes de futuro plano cuja execucio ficaria
comprometida na auséncia daquelas medidas.

Artigo 141.°
[...]
1. [...]
2. [...]
3. [..]
a) [...]
b) [...]
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c)[...]
dl...]

e) Cessar o interesse na salvaguarda das situagoes
excecionais de reconhecido interesse nacional,
regional ou municipal.

4. [...]

5. Uma area s6 pode voltar a ser abrangida por medidas
preventivas depois de decorridos 3 (trés) anos sobre
a caducidade das anteriores, salvo casos excecionais,
devidamente fundamentados.

6. Nas situacgbes previstas no nimero anterior, o
estabelecimento de medidas preventivas dentro do prazo
de 3 (trés) anos apods a caducidade das medidas anteriores
constitul a entidade competente para a sua adoc¢ao na
obrigagdo de indemnizar as pessoas afetadas.

7.0...]
8. [...]
9.[...]

Artigo 143.°
[...]

1. As obras e os trabalhos efetuados com inobservancia
das proibi¢ées e condicionantes decorrentes das medidas
preventivas, ainda que licenciados ou autorizados pelas
entidades competentes, podem ser embargados ou
demolidos ou, sendo o caso, pode ser ordenada a reposi¢ao
da configurac¢édo do terreno e da recuperacgio do coberto
vegetal segundo projeto a aprovar pela Administracao.

2. Acompeténcia paraordenar o embargo, a demolicéo,
a reposic¢io da configuracgio do terreno ou a recuperacio
do coberto vegetal referidos no nimero anterior pertence
ao Presidente da Camara Municipal ou, quando se trate
de medidas preventivas estabelecidas pelo Governo, ao
membro do Governo responsavel pelo ordenamento do
territério.

Artigo 144.°
[...]

Sao nulos os atos administrativos que decidam pedidos
delicenciamento com inobservancia das proibi¢des ou
limitacoes consequentes do estabelecimento de medidas
preventivas.

Artigo 146.°
[...]

1. Nas areas a abranger por novas regras urbanisticas
constantes de plano urbanistico ou plano especial de
ordenamento do territério ou suarevisio, os procedimentos
de informacéo prévia, de licenciamento e de autorizacao
ficam suspensos a partir da data fixada para o inicio do
periodo de discussio publica e até a data da entrada em
vigor daqueles instrumentos de gestao territorial.

2. [...]
3

]
]
L]
]

Artigo 149.°
[...]
1]

2. Aexecucaodos planos através dos sistemas de execucgéo
programada e contratada referidos nonimero anterior

desenvolve-seno ambitodeunidades de execugao do planeamento
delimitadas pela Camara Municipal por iniciativa prépria
ou a requerimento dos proprietarios interessados.

Artigo 152.°
[...]

1.0 sistema de execuc¢do programada é aplicavel as
areas de construcao prioritaria abrangidas por plano
detalhado.

2. O sistema de execucio programada pode implicar
a expropriacio dos terrenos e edificios integrados nas
unidades de execucao do plano detalhado.

3. [...]
4.1..]
5. [...]
6. [...]
7.[...]
Artigo 153.°
[...]

1. O sistema de execugdo contratada é aplicavel as

areas de construgdo nfo prioritaria abrangidas por plano
detalhado.

2. [...]

3. ..
Artigo 166.°
[...]

A aprovacio do PDM e do PD, pode legitimar a expropriacio
por utilidade publica e a posse administrativa dos terrenos
e dos edificios necessarios a sua plena execucio, nos termos
ede harmonia com o estabelecido no diploma legal que
regula a expropriacgio por utilidade publica.

Artigo 167.°
[...]

1. [...]

2. [...]

3. As despesas com a compensacao referidas no nimero
anterior sdo suportadas pelo orcamento do érgao beneficiado
com a execucao do instrumento de gestao territorial.

Artigo 178.°
[...]

1. A 4rea da cedéncia média aplica-se o disposto no
artigo 38.° da Lei n.° 60/VIII/2014 de 23 de abril, que
estabelece o regime juridico das operacdes urbanisticas.

2. A area de cedéncia média é fixada por Portaria do
membro do Governo responsavel pelo Ordenamento do
Territorio.

3. [Anterior n.° 2]
a) [...]
b) [...]
4. [Anterior n.° 3]
5. [Anterior n.° 4]
a) [...]
b) [...]
6. [Anterior n.° 5]
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Artigo 180.°

L[]
2. [...]

3. Asrestrigoes singulares as possibilidades objetivas
de aproveitamento do solo resultantes de revisdo dos
instrumentos de gestao territorial vinculativos dos
particulares conferem direito a indemniza¢io quando a
revisdo determina a caducidade ou a alteracdo das condicoes
de um licenciamento prévio valido, ou informacéo previa
constitutivo de direito.

4.1..]
5.[...]

6. Eresponsavel pelo pagamento daindemnizacio prevista
no presente artigo o 6rgio beneficiado com a execucio do
instrumento de gestao territorial que determina direta
ou indiretamente os danos indemnizaveis.

7. [Revogado]
Artigo 191.°
[...]
1.[...]
a) [...]

b) Pelo membro do Governo responsavel pela area
do ordenamento do territério, quando violem
plano especial de ordenamento do territério;

c)[...]

2. Quando se verifique a realizacdo de trabalhos ou obras
néao precedidos do licenciamento legalmente devido que
violem plano urbanistico, 0o membro do Governo responsavel
pelo ordenamento do territério deve participar o facto ao
Presidente da Camara Municipal, para os efeitos previstos
no numero anterior.

3.[...]

Artigo 194.°
[...]
[...]
a) [...]
b) [...]
) [...]
d [...]

¢) Promover a melhoria de qualidade de vida, resiliéncia
aos riscos de desastres e a defesa dos valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 195.°
[...]

1. O Governo deve elaborar, de 3(trés) em 3(trés) anos,
um relatério sobre o estado do ordenamento do territério
a submeter a apreciacao da Assembleia Nacional.

2. [...]

3. Os relatodrios sobre o estado do ordenamento do
territorio referidos nos nimeros anteriores traduzem o
balanco da evolucdo dosistema territorial, da execucao dos
instrumentos de gestéo territorial, bem como dos niveis de
coordenacdo interna e externa obtidos, fundamentando
uma eventual necessidade de revisio.

4.Concluida a sua elaboracio, os relatdrios sobre o
estado do ordenamento do territério sdo submetidos a um
periodo de discussao publica de duracio de 30 (trinta) dias.

Artigo 197.°
[...]
1. [...]

2. Estao sujeitos a publica¢do na I Série do Boletim
Oficial os atos que determinam a elaboracio, aprovacao
final, ratificacdo, bem como a suspensao e alteracao
dos instrumentos de gestao territorial, nos termos do
presente diploma.

3. [...]
a) [...]
b [...]

o [...]

d[...]

Artigo 199.°
[...]

1. O servigo central responsavel pelo ordenamento do
territério e planeamento urbanistico procede ao registo
de todos os instrumentos de gestao territorial e dos
projetos de loteamentos com o contetido documental
integral estabelecido no presente diploma, incluindo as
alteracoes, revisoes e suspensoes de que sejam objeto, bem
como das medidas preventivas para consulta de todos os
interessados.

2. O registo e depdsito referido no nimero anterior estao
sujeitos a uma taxa a regulamentar pelo servigo central
responsavel pelo ordenamento do territorio.

3. As Camaras Municipais devem criar e manter um
sistema que assegure a possibilidade de consulta pelos
interessados dos instrumentos de gestio territorial e dos
projetos de loteamento com incidéncia sobre o territério
municipal.

4. A consulta dos instrumentos de gestao territorial e
dos projetos de loteamentos prevista neste artigo deve
igualmente ser possivel em suporte informatico adequado
e através da Internet.

Artigo 200.°
[...]

1. Para efeitos do registo e da publicagido no Boletim
Oficial a que se referem os artigos anteriores, as entidades
responsaveis pela elaboracido devem remeter ao servigo
central responsavel pelo ordenamento do territério e
planeamento urbanistico, no prazo de 10 (dez) dias apds a
aprovacao do plano, duas cole¢oes completas e autenticadas
das pecas escritas e graficas, acompanhado de uma cépia
digital e editavel, que, nos termos do presente diploma,
constituem o instrumento de gestéo territorial ou projetos
de loteamento.

2. Os planos sujeitos a ratificacdo sao remetidos uma
Unica vez para efeitos do namero anterior e dentro do
prazo de ratificacao.

3. Os custos inerentes do registo e da publicacéo sao
suportados pelo promotor do Plano.

Artigo 201.°
[...]

As regras estabelecidas no presente diploma que sejam
diretamente exequiveis aplicam-se a elaboragio, aprovacgao,
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execucdo, alteracdo, revisao, suspensao e avaliacdo dos
instrumentos de gestéo territorial e projetos de loteamento
que se encontre em curso a data da respetiva entrada em vigor.

Artigo 202.°
[...]

A elaboracio de instrumentos de gestéo territorial
e projetos de loteamentos em curso a data da entrada
em vigor do presente Regulamento pode prosseguir nos
termos da legislacio anterior, desde que a aprovacio e
ou ratificacio ocorra no prazo maximo de 6 (seis) meses
a contar daquela data.

Artigo 204.°
[...]

No prazo de 2 (dois) anos, a contar da data da aprovagao
deste diploma, todas as Camaras Municipais do pais
que nao disponham de planos diretores municipais
regularmente aprovados e ratificados, devem promover
a respetiva elaboracio e aprovagio nos termos e com os
condiciona- lismos estabelecidos no presente diploma.

Artigo 206.°
[...]

1. Decorridos 3 (trés) anos sobre a data de entrada em
vigor do presente Regulamento, o Governo procede a sua
revisdo, caso se revelar necessario.

2. [...]

3. [...]

Artigo 207.°

[...]

[...]
a) [Revogado]
b) [Revogado]
¢) [Revogado]
d) [Revogado]
e)[...]
Dl
8 [..]
h)[...]

i) Regulamento da taxa do registo e depdsito dos
instrumentos de gestdo territorial e dos projetos
de loteamento;

j) Critérios de localizagdo, programacio e dimensionamento
de equipamentos coletivos; e

k) Portaria dos parametros de dimensionamento de
Cedéncias ao dominio publico.”

Artigo 3.°

Aditamento

Sao aditados os artigos 118.°-A, 118.°- B, 118.°- C, 120.°-A,
120.°-B, 120.°-C e 120.°-D ao Decreto-Lei n.° 43/2010, de
27 de setembro, com a seguinte redacgio:

“Artigo 118.°-A

Plano de intervenciao na area rural

O plano de intervengdo na area rural abrange o solo com
vocacao para as atividades agricolas, pecuarias, florestais
ou minerais, assim como 0s que integram espacgos naturais
de protecio ou de lazer e estabelece as regras relativas a:

a) Construcao de novas edificacoes e a reconstrucao,
alteracdo, ampliacdo ou demoli¢do das edificagdes
existentes, quando tal se revele necessario ao
exercicio das atividades autorizadas no espaco
rural;

b) Implantacdo de novas infraestruturas de circulagio
de veiculos, de animais e de pessoas, e de novos
equipamentos, publicos ou privados, de utilizagéo
coletiva, e a remodelacdo, ampliacdo ou alteracio
dos existentes;

¢) Criacdo ou beneficiacdo de espacos de utilizaciao
coletiva, publicos ou privados, e respetivos
acessos e areas de estacionamento;

d) Criacdo de condicdes para a prestacio de servigos
complementares das atividades autorizadas no
espaco rural

e) Operacoes de protecdo, valorizacio e requalificagdo
da paisagem natural e cultural.

Artigo 118.°-B

Plano detalhado de reabilitacao urbana

1.0 plano detalhado de reabilitacdo urbana abrange
solo urbano o qual é reconhecida a vocagdo para processo
de urbanizacéo e edifica¢ao correspondente a totalidade
ou a parte de:

a) Centro histérico delimitado em plano diretor
municipal eficaz;

b) Area de reabilita¢do urbana constituida nos termos
da lei.

2.0 plano detalhado de reabilitagdo urbana estabelece
nomeadamente:

a) A delimitagdo das unidades de execugdo, para
efeitos de programacao da execuc¢io do plano;

b) A identificacido e articulacio, numa perspetiva
integrada e sequenciada, dos principais projetos
e acoes a desenvolver em cada unidade de
execucao; e

¢) Os principios e as regras de uso do solo e dos
edificios, com vista a:

1. Valorizagéo e protegdo dos bens patrimoniais,
culturais, naturais e paisagisticos existentes
na sua area de intervencao; e

1. Sua adequacéo a estratégia de revitalizagio
econdémica, social e cultural da sua area de
intervencio, em articulagdo com as demais
politicas urbanas do municipio.

i1i. Sua adequacéio a estratégia de reducéo de
riscos de desastres municipal e ao principio
de reconstruir melhor aplicavel ao processo de
recuperacio pos-desastre.

iv. A identificacdo e classificacao sistemdatica
dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos e verdes de
utilizacéo coletiva de cada unidade de execucdo,
estabelecendo as suas necessidades e finalidades
de reabilitacdo e modernizagio ou prevendo a
sua demolicdo, quando aplicavel.

3. Os planos detalhados de reabilitagcdo urbana cuja
area de intervencao contenha ou coincida com patriménio
cultural imével classificado ou em vias de classificacgao, e
respetivas zonas de protecdo, prosseguem os objetivos e
fins dos planos detalhados de salvaguarda de patriménio
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cultural, tendo também para aquelas areas o contetdo
deste plano, consagrando as regras e os principios de
salvaguarda e valorizacgdo do patriménio classificado ou
em vias de classificacio e respetivas zonas de proteciao
estabelecidos na respetiva legislagio aplicavel.

Artigo 118.°-C

Plano detalhado de salvaguarda

1. O plano detalhado de salvaguarda estabelece as
orientacoes estratégicas de atuacio e as regras de uso e
ocupacao do solo e edificios necessarios a preservagao e
valorizac¢do do patrimoénio cultural existente na sua area
de intervencdo, desenvolvendo as restri¢oes e os efeitos
estabelecidos pela classificagdo do bem imével e pela zona
especial de protecao.

2. Sem prejuizo do contetido material préprio do plano
detalhado, o plano detalhado de salvaguarda deve adotar
o contetdo material especifico apropriado a protecao e
valorizacdo dos bens iméveis classificados e respetivas
zonas especiais de protecdo, estabelecendo, nomeadamente:

a) A ocupacéo e os usos prioritarios;
b) As areas a reabilitar;

¢) Os critérios de intervencdo nos elementos construidos
e naturais;

d) A cartografia e o recenseamento de todas as partes
integrantes do bem imoével e zona especial de
protecao;

e) As linhas estratégicas de intervencao, nos planos
econdmicos, social e de requalificacdo urbana
e paisagistica;

) A delimitagio e caracterizagao fisica, arquiteténica,
histérico-cultural e arqueoldgica da area de
intervencao;

9) A situacao fundidria da area de intervencéo, procedendo,
quando necessario, a sua transformacao;

h) As regras de alterac¢do da forma urbana, considerando
as operacodes urbanisticas e os trabalhos de
remodelacéo de terrenos;

1) As regras da edificacdo, incluindo a regulacéo de
volumetrias, alinhamentos e cérceas, o cromatismo
e os revestimentos exteriores dos edificios;

J) As regras especificas para a protecio do patriménio
arqueologico, nomeadamente, as relativas a
medidas de caracter preventivo de salvaguarda
do patrimoénio arqueolédgico;

k) As regras a que devem obedecer as obras de
construcdo, reconstrucdo, ampliacao, alteracao,
conservacdo e demolicio;

) As regras de publicidade exterior e de sinalética;

m) A identificacdo dos bens iméveis, ou grupos de
bens imoveis, que podem suscitar o exercicio
do direito de preferéncia em caso de venda ou
dagdo em pagamento.

Artigo 120.° -A
Loteamento

O loteamento é um conjunto agdes que tem por objeto ou
por efeito a constitui¢do de um ou mais lotes destinados
imediata ou subsequentemente a edificacao urbana,
e que resulte da divisdo de um ou varios prédios, ou
emparcelamento ou reparcelamento.

Artigo 120.°-B
Conteudo material

Em termos de contetido material, um projeto de
loteamento, deve estabelecer:

a) A definicio e caracterizagio da 4rea de intervencéo;

b) A situacdo fundidria da area de intervencéo procedendo,
quando necessario, a sua transformacéio, ao
parcelamento, reparcelamento e emparcelamento
da propriedade;

¢) Constituicdo de lotes para construcao;

d) A definicao dos espacos publicos, de circulacio
viaria e pedonal, de estacionamento bem
como do respetivo tratamento, alinhamentos,
implantacées, a localiza¢do dos equipamentos
e zonas verdes;

e) A defini¢do de parametros urbanisticos, designadamente
dimensao dos lotes, indices, densidade de fogos,
namero de pisos e céreceas;

H A identificagao do sistema de execucdo a utilizar
na area de intervencao.

Artigo 120.°-C
Conteudo documental
1. Um projeto de loteamento deve ser constituido por:
a) Memoéria descritiva e justificativa;
b) Regulamento;
¢) Pecas graficas;
d) Programa de execucéo.
2. A Memoria descritiva e justificativa deve conter:

a) Enquadramento da proposta e fundamentagéo dos
objetivos associados a elaboracao do projeto;

b) Integracéo urbana e paisagistica da operacgao;
¢) Superficie total do terreno objeto da operagéo;

d) Ntmero de lotes e respetivas dreas, bem como as
areas destinadas a implantacio dos edificios;

e) Areas destinadas a espacos de utilizacio coletiva,
natureza e dimensionamento dos equipamentos;

f) Natureza das atividades ndo habitacionais e
dimensionamento das 4reas a elas destinadas;

g) Utilizacdo dos edificios e nimeros de fogos e respetiva
tipologia, quando for o caso;

h) Condicionantes relativos a implantacdo dos edificios
e construgoes anexas, se for o caso;

1) Solucdo adotada para o funcionamento das redes
de abastecimento da agua, energia elétrica,
saneamento, e de telecomunicacbes e suas
ligagbes as redes gerais, quando for o caso;

J) Estrutura viaria adotada especificando as areas
destinadas as vias, acessos e estacionamentos
de veiculos, incluindo as previstas em cave,
quando for o caso;

k) Disposi¢oes indicativas sobre a execugio das
intervencoes previstas, bem como sobre os
meios de financiamento das mesmas;

[) Identificagdo dos técnicos autores dos projetos.

3. O regulamento incide sobre o regime especifico
da edificacao e parcelamento da propriedade urbana,
a distribuic¢io de funcoes e a definicao de parametros
urbanisticos.
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4. O projeto de loteamento é constituido pelas seguintes
pecas graficas fundamentais:

a) Planta de enquadramento, assinalando devidamente
os limites da area objeto de intervencao;

b) Planta da situacio existente, a escala 1:1.000
ou superior, correspondente ao uso atual do
terreno e de uma faixa envolvente com dimenséo
adequada a avaliagdo da integracéo da operacio
na area em que se insere, com indicac¢ido dos
elementos ou valores naturais e construidos,
de servidoes administrativas e restrigoes de
utilidade publica, e ainda as infraestruturas
existentes;

c¢) Planta de implantacéo, a escala 1:1.000 ou superior,
contendo o loteamento, a dimensio dos lotes,
os limites das areas de construcio:

1. Subdivisdo das quadras em lotes, com as
respetivas dimensoes e numeragao;

1. Sistema de vias com a respetiva hierarquia;

111. Sistema de acesso, incluindo a organizacao do
estacionamento, e os espacgos publicos.

5.0 projeto de loteamento deve ser acompanhado
ainda pelos projetos de especialidade nos dominios de
infraestruturas vidrias, de abastecimento e de saneamento.

Artigo 120.°-D
Ambito territorial

1. Asoperacoes de loteamento sé podem realizar-se nas
4reas urbanizaveis.

2. A drea maxima de cada projeto de loteamento nio
pode ultrapassar os 10 (dez) hectares.”

Artigo 4.°
Revogacao

Sem prejuizo das revogacoes referidas nos artigos ora
alterados, sao ainda revogados:

a) Os artigos 15.° a 18.°, 20.°, 77.°, 79.°, 83.°, 105.°,
106.°, 109.° a 114.°, 130.°, 134.°, 135.° e 203.°
do Decreto-Lei n.° 43/2010, de 27 de setembro;

b) O n.° 2 dos artigos 51.°, 65.° ¢ 68.°, 0 n.° 2 do artigo
138.° e n.° 2 do artigo 205.° do Decreto-Lei n.°
43/2010, de 27 de setembro.

Artigo 5.°
Republicacao

E republicado, em anexo ao presente diploma, do qual
faz parte integrante, o Decreto-Lei n.° 43/2010, de 27 de
setembro, com as alteracgoes e aditamentos ora introduzidos.

Artigo 6.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicagao.

Aprovado em Conselho de Ministros do dia 26 de
setembro de 2018.

José Ulisses de Pina Correia e Silva —Eunice Andrade
da Silva Spencer Lopes

Promulgado em 4 de dezembro de 2018
Publique-se.

O Presidente da Reptublica, JORGE CARLOS DE
ALMEIDA FONSECA

ANEXO
(A que se refere o artigo 5.°)

REPUBLICACAO
Decreto-lei n.° 43/2010
de 27 de setembro
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
Seccdo I
Objeto e principios
Artigo 1.°
Objeto

1. O presente diploma aprova o Regulamento Nacional
do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico
(RNOTPU) que estabelece o regime juridico dos instrumentos
de gestao territorial.

2. ORNOTPU desenvolve e concretiza as bases em que
assentam o ordenamento do territério e o planeamento
urbanistico fixadas pelo Decreto Legislativo n.° 1/2006,
de 13 de fevereiro.

3. A existéncia de um RNOTPU néo dispensa a ado¢ao
de regulamentos de ambito especial, sectorial ou local.

Artigo 2.°
Aplicabilidade direta dos principios

1. Os principios constantes das Bases I a VI, bem como
as Bases IX, XXI, XXII, XXVI e XXVII, todos do Decreto-
Legislativo n.” 1/2006, de 13 de fevereiro, com as
alteragoes introduzidas pelos Decretos-Legislativos n.’s
6/2010 de 21 de junho, e 4/2018, de 6 de julho, que aprova
as bases do ordenamento do territério e planeamento
urbanistico, sdo de aplicacao direta e ndo depende de
quaisquer desenvolvimentos neste ou noutros diplomas
e podem ser invocados por qualquer pessoa para exigir um
comportamento ou uma pretensao.

2. A inobservancia pela Administra¢ido Central ou
Local dos principios a que se refere o nimero anterior,
pode envolver o recurso a meios de tutela e garantias dos
administrados e de protecado de interesses difusos.

3. Os principios a que se refere o n.° 1 deste artigo
nio excluem quaisquer outros decorrentes das leis e
regulamentos.

Seccao 11
Direitos de informacao e participag¢ao dos particulares
Artigo 3.°
Direito a informacao

1. Todos os interessados tém direito a ser informados
pelos competentes 6rgios estaduais ou municipais sobre
a elaboracéao, aprovacio, acompanhamento, execu¢io e
avaliacao dos instrumentos de gestéo territorial.

2. O direito a informacio referido no nimero anterior
compreende as faculdades de:

a) Consultar os diversos processos acedendo,
designadamente, aos estudos de base e outra
documentacido, escrita e desenhada, que
fundamentem as opgoes estabelecidas;

b) Obter cépias de atas de reunides deliberativas e
certidoes dos instrumentos aprovados;
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¢) Obterinformacdes sobre as disposi¢des constantes
de instrumentos de gestao territorial, bem
como conhecer as condicionantes e as servidoes
aplicaveis ao uso do solo;

d) Adquirir cépias e obter certidoes dos elementos
do processo.

3. Se o interessado requerer a passagem de certidoes
ou reproducdes autenticadas de documentos, é devida
uma taxa nos termos do presente Regulamento

4. Os deveres que resultam da aplicacdo do presente
artigo sdo extensivos as entidades privadas que elaborem
planos detalhados de iniciativa particular a que se refere
a Base XVIII do Decreto Legislativo n.” 1/2006, de 13 de
fevereiro, com as alteracgdes introduzidas pelo Decreto
Legislativo n.’ 6/2010, de 21 de junho, e Decreto Legislativo
n.° 4/2018, de 6 de julho.

Artigo 4.°
Direito de participacao

1. Todos os cidadaos e as associagoes representativas
das ordens profissionais e dos interesses econémicos,
sociais, culturais e ambientais tém o direito de participar
na elaboracao, alteracao, revisio, execucao e avaliacao
dos instrumentos de gestao territorial.

2. O direito de participacio referido no namero anterior
compreende a possibilidade de formulagao de sugestoes,
objegoes, pedidos de esclarecimento e outras observagoes
que julgarem convenientes ao longo dos procedimentos
de elaboragdo, alteracao, revisao, execugao e avaliagdo,
bem como a intervengao na fase de discussio publica que
precede obrigatoriamente a aprovacao.

3. Asentidades publicas responsaveis pela elaboracéo,
alteracdo, revisdo, execucio e avaliacio dos instrumentos
de gestéao territorial devem divulgar, designadamente
através da comunicacio social:

a) A decisdo de desencadear o processo de elaboragao,
alteracdo ourevisdo,identificando os objetivos
a prosseguir;

b) A conclusdo da fase de elaboracdo, alteragdo ou
revisdo, bem como o teor dos elementos a submeter
a discussao publica;

¢) A abertura e a duragio da fase de discussio publica;
d) As conclusées da discussio publica;

e) Os mecanismos de execugéo utilizados no ambito
dos instrumentos de gestao territorial;

/) O inicio e as conclusdes dos procedimentos de
avaliacdo.

4. As entidades referidas no numero anterior estao
sujeitas ao dever de ponderacio das propostas apresentadas,
bem como de resposta fundamentada aos pedidos de
esclarecimento formulados.

Artigo 5.°
Garantias dos particulares
Os particulares gozam das garantias estabelecidas na lei.
Artigo 6.°
Fundamento técnico dos planos

1. Osinstrumentos de gestéo territorial devem explicitar,
de formaracional e clara, os fundamentos das respetivas
previsoes, indicacgoes e determinacdes, a estabelecer com
base no conhecimento sistematicamente adquirido:

a) Das caracteristicas fisicas, morfoldgicas e ecolégicas
do territério;

b) Dos recursos naturais e do patriménio arquiteténico
e arqueoldgico;

¢) Dos riscos de desastres aos quais esta sujeito o
territorio, designadamente {perigos, exposi¢ao
e vulnerabilidade) e os impactos previsiveis das
mudangas climaticas;

d) Da dinamica demogréfica e migratoria;

e) Das transformacoes econdémicas, sociais, culturais
e ambientais;

/) Das assimetrias regionais e das condi¢des de acesso
as infraestruturas, aos equipamentos, aos servigos
e as func¢ées urbanas.

2. O disposto no nimero anterior é aplicavel a quaisquer
medidas de ordenamento do territério e, em especial,
quando sejam restritivas dos direitos e interesses legitimos
dos cidadios.

Seccao 111
Interesses publicos com expressao territorial
Subseccao I
Harmonizacao dos interesses
Artigo 7.°
Principios gerais

1. Osinstrumentos de gestio territorial identificam os
interesses publicos prosseguidos, justificando os critérios
utilizados na sua identificacio e hierarquizacio.

2. Os instrumentos de gestéo territorial asseguram a
harmonizacao dos varios interesses publicos com expressao
espacial, tendo em conta as estratégias de desenvolvimento
econdmico e social, bem como a sustentabilidade, resiliéncia
e a solidariedade intergeracional na ocupacio e utilizagao
do territoério.

3. Osinstrumentos de gestao territorial devem estabelecer
as medidas de tutela dos interesses publicos prosseguidos
eexplicitar os respetivos efeitos, designadamente quando
essas medidas condicionem a ac¢ao territorial de entidades
publicas ou particulares.

4. As medidas de proteg¢do dos interesses publicos
estabelecidas nos instrumentos de gestéo territorial
constituem referéncia na adocio de quaisquer outros
regimes de salvaguarda.

Artigo 8.°
Graduacao

1. Nas areas territoriais em que convirjam interesses
publicos entre siincompativeis deve ser dada prioridade
aqueles cuja prossecucado determine o mais adequado
uso do solo, em termos ambientais, econémicos, sociais
e culturais.

2. Excetuam-se do disposto no niimero anterior os
interesses respeitantes a defesa nacional a seguranca,
a reducao de riscos de desastres, a sadde publica e a
protecdo civil, cuja prossecucio tem prioridade sobre os
demais interesses publicos.

3. A alteracao da classificacio do solo rural ou com
vocacao agricola e ambiental, para solo urbano depende da
comprovacao da respetiva indispensabilidade econémica,
social e demografica.

Artigo 9.°
Identificagcao dos recursos territoriais

Os instrumentos de gestdo territorial identificam,
designadamente:

a) As areas afetas a defesa nacional, seguranca e
protecdo civil, sempre que nido ha]a prejuizo
para os interesses do Estado e nos termos da lei;
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b) Os recursos, ecossistemas e valores naturais, os
sistemas indispensaveis a utilizacio sustentavel
do territdrio, as medidas béasicas e os limiares de
utilizag@o que garantem a renovacao e valorizagao
do patriménio natural, bem como os recursos
territoriais com relevancia estratégica para
a sustentabilidade ambiental, resiliéncia e a
solidariedade intergeracional, tais como a orla
costeira e zonas ribeirinhas, as 4guas publicas,
as areas protegidas, a rede hidrografica e outros
recursos territoriais relevantes para a reducgio
de riscos de desastres, conservacdo da natureza
e da biodiversidade;

c) As areas agricolas e florestais, bem como as areas
fundamentais para a valorizagdo da diversidade
paisagistica, designadamente as areas de reserva
agricola;

d) A estrutura ecoldgica constituida pelas areas,
valores e sistemas fundamentais para a protecéo
e valorizacdo ambiental dos espacos rurais e
urbanos, especialmente as areas de reserva
ecolbgica;

e) O patriménio arquiteténico e arqueoldgico constituido por
elementos e conjuntos construidos que representam
testemunhos da histéria da ocupacéo e do uso do
territério e assumem interesse relevante para
amemoria e a identidade das comunidades;

f) As redes de acessibilidades constituidas pela rede
rodovidria nacional, as estradas municipais,
os portos e aeroportos, bem como a respetiva
articulacdo com as redes locais;

g) As redes de infraestruturas e equipamentos coletivos
de nivel fundamental que promovem a qualidade
de vida, reforcam a resiliéncia, apoiam a atividade
econdémica e asseguram a otimizac¢do do acesso
a cultura, a educacao e a formacéo, a justiga,
a saude, a seguranca social, ao desporto e ao
lazer sao identificadas nos instrumentos de
gestdo territorial;

h) O sistema urbano estabelecendo os objetivos
quantitativos e qualitativos que asseguram a
coeréncia, contribuem para a resiliéncia urbana
e caracterizam a estrutura do povoamento; e

1) A localizacdo e a distribuicdo das atividades
econdmicas, industriais, turisticas, de comércio
e de servigos.

Artigo 10.°
Sistema de gestao territorial

1. O sistema de gestéo territorial adota e considera
como seus os instrumentos de defesa do ambiente, seja
de ambito nacional, regional ou local.

2. Os instrumentos de gestao territorial de ambito
nacional, regional, local ou especial formam um todo
harmonico e interdependente, assente na unidade do
territério nacional, na congruéncia dos seus diversos
elementos.

Subseccao 11
Coordenacao das intervengoes
Artigo 11.°
Principio geral

1. A articulacdo das estratégias de ordenamento
territorial determinadas pela prossecu¢io dos interesses

publicos com expresséao territorial impde ao Estado e as
autarquias locais o dever de coordenacgio das respetivas
intervencoes em matéria de gestdo territorial.

2. A elaboracao, aprovacio, alteracio, revisio, execucao
e avaliacdo dos instrumentos de gestdo territorial obriga a
identificar e a ponderar, nos diversos ambitos, os planos,
programas e projetos, designadamente da iniciativa da
Administracao Pablica, com incidéncia na area a que
respeitam, considerando os que ja existam e os que se
encontrem em preparacao, de forma a assegurar as
necessarias compatibilizagoes.

Subsecc¢ao 11
Coordenacao das intervengoes
Artigo 12.°
Coordenacao interna

1. As entidades responsaveis pela elaboracio, aprovacao,
alteracdo, revisdo, execucdo e avaliacdo dos instrumentos
de gestao territorial devem assegurar, nos respetivos
ambitos de intervencao, a necessaria coordenacgio entre
as diversas politicas com incidéncia territorial e a politica
de ordenamento do territério e urbanismo, mantendo uma
estrutura organica e funcional apta a prosseguir uma
efetiva articulacio no exercicio das varias competéncias.

2. A coordenacéo das politicas nacionais consagradas na
Diretiva Nacional de Ordenamento do Territério DNOT),
no Esquema Regional do Ordenamento do Territério (EROT),
nos planos setoriais e nos planos especiais de ordenamento
do territorio incumbe ao Governo.

3. A coordenacéo das politicas municipais consagradas
nos planos urbanisticos incumbe as Camaras Municipais
e as Associacoes de Municipios.

Artigo 13.°
Coordenacgao externa

1. A elaboracio, a aprovacéao, a alteracio, a revisio, a
execuc¢ao e a avaliacio dos instrumentos de gestéo territorial
requerem uma adequada coordenacdo das politicas nacionais
e municipais com incidéncia territorial.

2. O Estado e as autarquias locais tém o dever de
promover, de forma articulada entre si, a politica de
ordenamento do territorio, garantindo, designadamente:

a) O respeito pelas respetivas atribuicoes na elaboracio
dos instrumentos de gestdo territorial nacionais,
regionais, intermunicipais e municipais;

b) O cumprimento dos limites materiais impostos
a intervencao dos diversos 6rgdos e agentes
relativamente ao processo de planeamento
nacional, regional, intermunicipal e municipal; e

¢) A definicdo, em funcio das estruturas organicas e
funcionais, de um modelo de interlocu¢io que
permita uma interacdo coerente em matéria
de gestao territorial.

CAPITULO II
INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
Seccdo I
Disposicoes Gerais
Artigo 14.°
Tipificacdo

1. Os instrumentos de gestao territorial, de acordo com
as fungoes diferenciadas que desempenham, integram:
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a) Diretiva Nacional de Ordenamento do Territério,
de ambito nacional e de natureza estratégica,
que traduzem as grandes opges com relevancia
para aorganizagio do territério, estabelecendo
diretrizes de cardcter genérico sobre o modo
de uso do mesmo, consubstanciando o quadro
de referéncia a considerar na elaboracio dos
demais instrumentos de gestao territorial;

b) Planos Sectoriais de Ordenamento do Territorio,
que programam ou concretizam as politicas
de desenvolvimento econdémico e social com
incidéncia espacial, determinando o respetivo
impacte territorial, abrangendo, designadamente,
os dominios dos transportes, das comunicagoes, da
energia e recursos geoldgicos, da educacao e da
formacéo, da cultura, da satde, da habitacéo, do
turismo, da agricultura, do comércio e industria,
das florestas e do ambiente;

¢) Planos Especiais de Ordenamento do Territério, de
natureza regulamentar, constituindo um meio de
intervencao do Governo, visando a prossecucio
de objetivos considerados indispensiveis a
tutela de interesses publicos e de recursos
de relevancia nacional com repercussio no
territério, estabelecendo exclusivamente o
regime de salvaguarda de espacos, recursos e
valores naturais; abrangendo designadamente
os Planos de ordenamento de areas protegidas
ou outros espacos naturais de valor cultural,
historico ou cientifico; Planos de ordenamento das
zonas turisticas especiais ou zonas industriais;
Planos de ordenamento da orla costeira Planos
de ordenamento das bacias hidrograficas; Planos
de ordenamento florestal;

d) Esquema Regional de Ordenamento do Territdrio,
estabelece as opcoes estratégica de organizacio
do territério regional, servindo de referéncia
para a elaboracdo de instrumentos de gestao
territorial intermunicipal e municipal e pode
abranger uma ilha, um grupo de ilhas vizinhas
ou um conjunto de municipios da mesma ilha;

e) Planos Intermunicipais de Ordenamento do
Territério, que estabelecem as opgdes estratégico
de desenvolvimento intermunicipal, o modelo
territorial intermunicipal, as op¢des de localizagao
de equipamentos publicos, abrangendo dois ou
mais municipios vizinhos, enquadrando-se nesta
categoria, o Plano Diretor intermunicipal e o
Plano Detalhado intermunicipal;

/) Planos Municipais de Ordenamento do Territério,
de natureza regulamentar, que estabelecem o
regime de uso do solo, definindo modelos de
evolu¢dodaocupacdohumana edaorganizacgio
de redes e sistemas urbanos e, na escala
adequada, parametros de aproveitamento do
solo, enquadrando-se nesta categoria, o Plano
Diretor Municipal e o Plano Detalhado.

2. Os instrumentos de gestdo territorial referidos nas
alineas e) e f) podem ser genericamente designados por
planos urbanisticos.

Artigo 15.°
[Revogado]
Artigo 16.°

[Revogado]

Artigo 17.°
[Revogado]

Artigo 18.°
[Revogado]

Artigo 19.°

Articulacao entre os instrumentos de gestao territorial

1. A Diretiva Nacional de Ordenamento do Territério
prossegue objetivos de interesse nacional e estabelece os
principios e as regras orientadoras da disciplina a definir
pelos demais instrumentos de gestao territorial.

2. O Esquema Regional de Ordenamento do territorio,
respeita as orientagdes definidas na Diretiva Nacional de
Ordenamento do Territorio, e traduzem um compromisso
reciproco de compatibiliza¢do com os Planos Setoriais e
os Planos Especiais de ordenamento do territério.

3. Os Planos Especiais de ordenamento do Territério
prevalecem sobre os planos intermunicipais e municipais
de ordenamento do territério.

4. Os planos intermunicipais e municipais de ordenamento
de Territério, desenvolvem e concretizam as orientagoes
definidas na Diretiva Nacional de Ordenamento do Territério
e Esquema Regional de Ordenamento do Territério.

5. Os planos municipais de ordenamento do territorio
atendem as orientacoes definidas nos planos intermunicipais
de ordenamento do territdrio.

6. Em relacio as figuras de planos municipais de
Ordenamento do Territério, as disposi¢ées do Plano
Detalhado respeitam e compatibilizam-se com as disposi¢des
do Plano Diretor Municipal.

7. Sempre que entre em vigor uma Diretiva Nacional
de Ordenamento do Territério ou um Esquema Regional
de Ordenamento do Territorio, é obrigatdrio a alteragao
dos planos intermunicipais e municipais de ordenamento
do Territorio, que com eles ndo sejam compativeis.

8. Em nenhum caso o plano de grau hierarquico superior
pode afetar as previsdes técnicas dos planos de grau
hierarquico inferior quando tais previsdes constituam
matéria especifica destes planos.

9. A Resolucéo, deliberacéo ou decisido que ordenar
a elaboragao de um instrumento de gestao territorial
especifica a existéncia de planos de grau hierarquico
inferior, se os houver, e acautela, na medida do possivel,
a sua observancia.

10. A aprovacio de um plano de nivel hierarquico inferior
contra as normas de um plano de nivel hierarquico superior
torna as suas disposi¢oes nulas e de nenhumefeito.

Artigo 20.°
[Revogado]
Artigo 21.°
Faseamento e conducao

1. A elaboragéo dos instrumentos de gestio territorial
obedece ao seguinte faseamento geral:

a) Determinacdo da elaboragdo do plano e sua
publicitacio;

b) Elaboracao da proposta de plano;
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¢) Aprovaciao prévia da proposta de plano;

d) Exposicao publica;

e) Consulta das entidades interessadas;

/) Esclarecimentos e respostas aos interessados;
2) Aprovacio final do plano;

h) Ratificac¢do, no caso do Planos Diretores Municipais
e Planos Diretores Intermunicipais;

1) Registo e depdsito do plano; e
J) Publicacao do plano.

2. O diploma, deliberacao ou decisido que determinar
a elaboracgdo do plano especifica o prazo necessario para
a elaboracdo da proposta de plano e a data em que a
proposta deve ser submetida a aprovacio prévia, bem como
o periodo dentro do qual a proposta de plano fica sujeita a
inquérito publico e consulta das entidades interessadas
e bem assim o prazo dentro do qual deve ser submetida
a aprovacdo final.

3. Os prazos a que se reporta o nimero anterior podem
variar consoante a natureza do plano.

Artigo 22.°
Equipa técnica

1A resolucio ou deliberacio que determinar a elaboracgio
do plano fixa os requisitos de qualificacdo da equipa técnica
que deve ter, obrigatoriamente, natureza multidisciplinar
e fixa o grau académico, no inferior a licenciatura, exigido
para cada elemento da equipa.

2.Nas equipas técnicas participam técnicos das
especialidades que se revelem indispensaveis ou
aconselhaveis a elaboragio do plano.

3.As equipas multidisciplinares dispdem de umcoordenador
técnico, designado de entre os seus membros.

Artigo 23.°
Verificacao das qualificagdes

1. A verificacdo das qualificacoes a que se reporta o
presente diploma incumbe a entidade competente para
a respetiva elaboracéo, no caso dos planos urbanisticos, e
competente para o licenciamento, no caso das operagoes
de loteamento.

2. As qualificagdes oficiais devem ser verificadas mediante
a apresentacao de:

a) Titulo emitido por associagdo publica profissional
comprovando a inscri¢io, sempre que o exercicio
da proﬁssao estejalegalmente dependente da
inscricdo nessas associacgoes; e

b) Certificado de habilita¢des e curriculo comprovativo,
nos restantes casos.

3. A experiéncia profissional é comprovada pelo respetivo
curriculo.

4. A prova das qualificagbes a que se reporta on.’ 2 deste
artigo fica dispensada quando o técnico estiver integrado
na fungdo publica nessa qualidade.

Artigo 24.°
Direito de passagem

A publicacdo da Resolugdo ou Deliberacdo que determina
a elaboracdo do instrumento de gestéao territorial confere
as entidades competentes o direito de passagem e ocupagio
temporarias dos terrenos e edificios com os equipamentos

necessarios para realizacio das medigoes, classificacoes e
outros trabalhos necessarios ou impostos pela elaboracéo
e execucdo de plantas, desenhos e outros documentos que
integrem o plano.

Seccao 11
Diretiva Nacional de Ordenamento do Territorio
Artigo 25.°
Nocgao

A Diretiva Nacional de Ordenamento do Territorio é o
instrumento de gestdo do territério, de ambito nacional e
de natureza estratégica, que traduz as grandes op¢oes com
relevancia paraaorganizagaodoterritorio, estabelecendo
diretrizes de caracter genérico sobre o modo de uso
do mesmo, consubstanciando o quadro de referéncia a
considerar na elaborac¢ido dos demais instrumentos de
gestdo territorial.

Artigo 26.°
Principios orientadores

A DNOT deve, para além do disposto na Lei, obedecer
aos seguintes principios orientadores:

a) Desenvolvimento territorial sustentavel, assegurando
uma boa utilizacdo dos recursos territoriais em
beneficio das geragdes atuais sem prejuizo das
geracoes futuras;

b) Salvaguarda e valorizagdo dos recursos territoriais,
proporcionando o pleno aproveitamento do
potencial territorial;

¢) Coesdo territorial, assegurando a equidade no
acesso a provisio publica de bens e servigos de
interesse geral, em articulagido com a promoc¢io
da coesdo econémica e social;

d) Coordenacéo das atuagdes dos organismos e entidades
da Administragio direta e indireta do Estado
com impacte territorial significativo;

¢) Complementaridade das atuacdes do Estado e das
entidades privadas e organizacgoes da sociedade
civil na valorizacao do territério;

f) Participacao dos cidadaos e das organlzagoes da
sociedade civil na preparacio das decisoes de
desenvolvimento territorial e na implementacio
das politicas de ordenamento do territério;

2) Organizacdo policéntrica do territério nacional,
promovendo a estruturacdo e a consolidacgio
do sistema insular e, em particular, do seu
sistema urbano, numa ética de preservacgio da
diversidade territorial e de pleno aproveitamento
do potencial territorial;

h) Conservacéao do solo e da biodiversidade, através
de medidas ativas de organizacio dos usos do
solono territério nacional e de diretrizes para a
protecdo e utilizacio dos solos agricolas, para
a protecdo e valorizagido do coberto vegetal,
para a preservacao da biodiversidade e para a
prevencgao da contaminagao dos solos nas areas
rurais e urbanas;

i) Uso eficiente da agua, através de medidas ativas
de racionalizacdo da ocupacéo do territério e
diretrizes para a urbanizacio e edificacdo, que
otimizem os consumos e minimizem as perdas a
eles associadas, permitam a reutilizacio segura
das aguas residuais e reduzam a contaminacao
dos recursos hidricos superficiais e subterraneos
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J) Aumento da resiliéncia aos fenémenos climéaticos
extremos provocados pelas mudancas climaticas,
promovendo medidas ativas de adaptacio as
suas consequéncias e medidas concretas de luta
contra a desertificagdo;

k) Aumento da resiliéncia aos riscos de desastres
associados tanto com perigos de origem geoldgico,
bioldgico, tecnoldgico como climatico e meteoroldgico,
promovendo medidas de redugéo da exposi¢ao
e vulnerabilidade e integrando o principio de
“reconstruir-melhor” nos processos de reconstrucio
e reabilitagio pds-desastre;

1) Aproveitamento sustentavel dos recursos marinhos,
promovendoomelhorconhecimento do potencial
econémico e ambiental da zona econdémica
exclusiva e a boa gestdo das utiliza¢ées do mar
e da plataforma continental;

m) Protecao e valorizagio da orla costeira nacional,
preservando o dominio publico maritimo e o
acesso publico ao mar, prevenindo os fenémenos
de degradacio, naturais e antropogénicos, e
favorecendo usos compativeis com os elevado
potencial ambiental e econémico e valor social
destas areas;

n) Eficiéncia energética e utilizacdo de energias
renovaveis, adotando formas de organizacao
das atividades no territorio e de ocupacao do
solo que maximizem os ganhos energéticos e
minimizem os consumos e promovendo medidas
ativas de conservacdo de energia e de producgao
de energia a partir de fontes renovaveis;

o) Estruturacdo e equipamento do territorio e reforgo
da conectividade interna e internacional, numa
dtica de valorizacdo do potencial territorial e de
posicionamento geoestratégico de Cabo Verde
no contexto da regido da Africa Ocidental, e de
reforgo ligacdo de Cabo Verde aos centros de
deciséo politica, econémica e financeira internacional
e as comunidades cabo-verdianas no estrangeiro;

p) Melhoria da qualidade de vida das populagoes,
corrlgmdo assimetrias inter- reglonals intra-
regionais e locais no acesso a provisdo publica de
bens e servigos de interesse geral e promovendo
condigoes basicas de seguranca e bem-estar
para as populacoes, independentemente da sua
localizacio geografica no territério nacional;

q) Refor¢o da cooperagao territorial entre o Estado e os
municipios, para a melhoria da competitividade
regional e local;

r) Refor¢o da cooperaciointermunicipal na provisao
publica de bens e servigos de interesse geral
as comunidades locais;

s) Contencao da urbanizacao e da edificacao dispersa
e da ocupacao indisciplinada do solo;

t) Qualificacio das 4reas urbanas existentes e salvaguarda
e valorizacéo do patriménio construido;

u) Pleno aproveitamento e otimizacgao da utilizagao
das infraestruturas territoriais e urbanas;

v) Preservacio e valorizacdo das paisagens rurais
e urbanas.

Artigo 27.°

Ambito territorial

A DNOT abrange a totalidade do territério cabo-verdiano,
conforme definido na lei e nas Convengoes internacionais.

Artigo 28.°
Conteudo material

1. ADNOT concretizando as opgoes definidas no plano
nacional de desenvolvimento, define um modelo de
organizacao espacial que estabelece:

a) As opgoes e as diretrizes relativas a organizagao do
sistema urbano, das redes, das infraestruturas e
equipamentos de interesse nacional, bem como a
salvaguarda e valorizagdo das areas de interesse
nacional em termos ambientais, patrimoniais
e de desenvolvimento rural;

b) Os objetivos e os principios assumidos pelo Estado,
numa perspetiva de médio e de longo prazo, quanto
a localizacdo das atividades, dos servigos e dos
grandes investimentos publicos;

¢) Os padrdes minimos e os objetivos a atingir em
matéria de qualidade de vida e de efetivacéao
dos direitos econémicos, sociais, culturais e
ambientais;

d) Osobjetivos qualitativos e quantitativos a atingir
em matéria de estruturas de povoamento, bem
como de implanta¢do deinfraestruturas e de
equipamentos estruturantes;

e) As orientagdes para a coordenacgio entre as politicas
de ordenamento do territério e de desenvolvimento
regional, em particular para as areas em que as
condigdes de vida ou a qualidade do ambiente
sejam inferiores a média nacional,

/) Os mecanismos de articulacio entre as politicas de
ordenamento do territério, de reducao de riscos
de desastres e de ambiente que assegurem as
condigbes necessarias a concretizagdo de uma
estratégia de desenvolvimento sustentavel, de
resiliéncia aos riscos e de utilizagdo parcimoniosa
dos recursos naturais; e

2) As medidas de coordenacao dos planos sectoriais
com incidéncia territorial.

2. A DNOT pode estabelecer diretrizes aplicaveis a
determinado tipo de areas ou de tematicas com incidéncia
territorial, visando assegurar a igualdade de regimes e a
coeréncia na sua observancia pelos demais instrumentos
de gestao territorial.

Artigo 29.°
Conteudo documental
1. ADNOT é constituida por:
a) Relatério;
b) Pecas graficas;

¢) Programa de acéo.

2. O relatério deve conter, designadamente, os seguintes
elementos:

a) Estudo de caracterizacdo e diagnostico do pais
que, de entre outros, deve abordar os seguintes
aspetos:

i. O posicionamento geoestratégico dopais;
1. O Caracter geografico e biofisico dopais;
iii. A estrutura de protecédo e valoriza¢do ambiental,

iv. As infraestruturas e equipamentos;
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v. O patrimoénio natural e cultural;

vi. A dinamica Demografica;

vii. A distribuicio espacial da populacio,
viii. O desenvolvimento econémico; e

ix. O perfil de riscos de desastres e estrutura de
gestdo de riscos de desastres.

b) A identificagdo dos grandes desafios e prioridades
territoriais que se colocam a Cabo Verde, no
contexto nacional, regional e internacional,
formulando uma visdo para o desenvolvimento
territorial do pais a médio e longo prazo;

¢) A descrigdo do Modelo Territorial.

3. ADNOT inclui, designadamente, as seguintes pecas
graficas ilustrativas:

a) O Modelo Territorial que traduza as grandes op¢oes
de politica territorial de organizagao do territério
nacional e ilustre a respetiva incidéncia espacial;

b) O mapeamento dos riscos e desastres; e

¢) Outras pecas graficas julgadas de interesse pela
Resolugao do Conselho de Ministros que determinar
a elaborac¢do da DNOT ou pela equipa técnica.

4. O Programa de acdo identifica e sistematiza,
nomeadamente:

a) As grandes atuacgoes sectoriais do Estado com
incidéncia territorial no horizonte de médio
e longo prazo e estabelecendo a sua relacéao
funcional e temporal com a concretizacido do
Modelo Territorial adotado;

b) Os compromissos do Governo em matéria de medidas
legislativas, de investimentos publicos ou de
aplicacao de outros instrumentos de natureza
fiscal ou financeira, para a concretizacdo da
politica de desenvolvimento territorial;

¢) As propostas do Governo para a cooperagio neste
dominio com os municipios e as entidades
privadas;

d) As condig¢bes de realizagdo dos Programas de
Acéo Territorial previstos na Base XXXVIII
da lei de bases do ordenamento do territorio e
planeamento urbanistico;

e) A identifica¢do dos meios de financiamento, incluindo
a estimativa dos custos e o escalonamento temporal
da execucdo das acdes propostas;

) O sistema de monitorizacdo e avaliacido e o 6rgao
competente para o efeito.

Artigo 30.°
Mutua compatibilizagcao

A elaboracio da proposta técnica da DNOT deve promover
ativamente a coordenacdo e a mutua compatibilizacéo
com instrumentos de gestdo territorial e programas com
incidéncia territorial, existentes e previstos, da iniciativa
dos organismos e entidades da Administragéo direta e
indireta do Estado.

Artigo 31.°
Elaboracao

1. A elaboracéo da proposta técnica da DNOT é determinada
por Resolugéo do Conselho de Ministros, sob proposta do
membro do Governo responsavel pelo ordenamento do territorio.

2. O membro do Governo responsavel pelo ordenamento
do territério assegura a conducio politica do processo de
elaboracdao da DNOT.

3. Incumbe ao servigo central responsavel pelo ordenamento
do territério promover a elaboracao da proposta técnica
da DNOT, através de uma Equipa Técnica especialmente
criada para o efeito nos termos do artigo seguinte.

Artigo 32.°
Equipa Técnica

1. A Equipa Técnica responsavel pela elaboracgio da
DNOT é constituida por despacho do membro do Governo
responsavel pelo ordenamento do territério.

2. Compete a Equipa Técnica:

a) Dar suporte técnico operacional direto as instancias
de coordenacdo politica do processo de elaboracao
da DNOT e ao servico central do ordenamento
do territorio;

b) Assegurar a qualidade da informacéao recolhida e
produzida no processo de elabora¢do da DNOT;

¢) Garantir a internalizacio no servigo central responsavel
pelo ordenamento do territério do conhecimento
resultante do processo da elaboracdo da DNOT;

d) Manter o didlogo técnico com as equipas técnicas
sectoriais;

e) Assegurar a posterior monitorizagdo da aplica¢io
e observancia das normas e dos principios
estabelecidos pela DNOT.

Artigo 33.°
Comissao de Acompanhamento

1. A elaboracdo da DNOT é acompanhada por uma Comissao
de Acompanhamento que integra os representantes dos
departamentos governamentais responsaveis pelos setores
das infraestruturas, transportes e telecomunicacoes, da
reforma do Estado, das finangas, da administracéo interna,
do ambiente, desenvolvimento rural e recursos marinhos, da
descentralizacdo, habitacio, da saude, da defesa nacional,
da economia, da energia e agua, do trabalho, formacao
profissional e solidariedade social e da educacao e ensino
superior.

2. [Revogado]

3. A Comissao de Acompanhamento é presidida pelo
membro do Governo responsavel pela area do ordenamento
do territério, coadjuvado pela Presidente do Conselho
Diretivo do Servigo Central responsavel pelo Ordenamento
do Territério que o substitui nas suas faltas e impedimentos.

4. Os representantes das entidades setoriais da Administragéo
Pdblica na Comissédo de Acompanhamento devem assegurar
um acompanhamento continuado e assiduo dos trabalhos
de elaboracao da DNOT, prestando toda a colaboracao
que lhes for solicitada nesse ambito, em particular no que
respeita a informacao sobre os programas, planos e projetos
previstos ou em curso na area de responsabilidade do sector
que representam.

Artigo 34.°
Comissao Consultiva

1. A elaboracdo da DNOT é ainda acompanhada por
uma Comisséo Consultiva constituida por representantes
das seguintes entidades da Administracao Local e da
Sociedade Civil:
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a) Um representante da Associacdo Nacional dos
Municipios de Cabo-verdianos;

b Um representante da Ordem de Advogados;
0Um representante da Ordem dos Arquitetos
d)Um representante da Ordem dos Engenheiros;

o Um representante das associac¢oes representativas
dos sectores econémicos que tém por objeto a
exploragdo agricola, pecuarla florestal e dos
recursos pesqueiros, comércio e industria;

P Um representante da Plataforma Nacional de
Reducéao de Riscos de Desastres;

9 Um representante da Universidade Publica;

h) Trés a cinco personalidades de reconhecido mérito
na sociedade cabo-verdiana, com intervencao
destacada nos dominios da Cultura, das Artes,
da Ciéncia, da Técnica e da Administracao.

2. Os representantes das entidades da Administracao
Local e da sociedade civil referidos no nimero anterior
sao designados por despacho do membro do Governo
responsavel pelo Ordenamento do Territério, sob proposta
da entidade que representam.

3. As personalidades de reconhecido mérito referidas
na alinea h) do n.’ 1 do presente artigo sio escolhidas e
nomeadas por despacho do membro do governo responsavel
pelo Ordenamento do Territoério.

4. A Comissao Consultiva é presidida pelo membro do
Governo responsavel pelo Ordenamento do Territorio,
coadjuvado pelo presidente do Conselho Diretivo do servigo
central responsavel pelo ordenamento do territério que
o substitul nas suas faltas e impedimentos.

Artigo 35.°

Funcionamento da Comissao de Acompanhamento
e da Comissao Consultiva

1. O funcionamento da Comissdo de Acompanhamento e
da Comissao Consultiva é regulado por despacho do membro
do Governo responsavel pelo ordenamento do territério,
que fixa igualmente os honorarios ou os complementos
de vencimentos que, eventualmente, se venha a atribuir
aos técnicos, em virtude da sua presenc¢a na Comissio.

2. A participacdo da Associa¢do Nacional dos Municipios
Cabo-verdianos na Comissio Consultiva e na Comissao
de Acompanhamento nio dispensa cada Municipio,
individualmente, de dar os pareceres e prestar as
informacgdes que lhe forem formalmente solicitados no
ambito da elaboragdo da DNOT, bem como de deduzir
oposic¢do, junto do Servico responsavel pelo ordenamento
do Territério, relativamente as opgoes da proposta técnica
de DNOT que considere justificada face as orientagoes de
desenvolvimento territorial consagradas pelos instrumentos
de gestao territorial de &mbito municipal em vigor.

Artigo 36.°
Linhas gerais de orientacao

Com base nos estudos preliminares a elaborar, o
Conselho de Ministros aprova, por Resolucéo, sob proposta
do membro do Governo responsavel pelo ordenamento do
territério, as linhas gerais da DNOT.

Artigo 37.°
Aprovacgao prévia

1. A proposta da DNOT deve ser submetida a apreciagao
e aprovagao prévia do Conselho de Ministros no prazo
maximo de 18 (dezoito) meses, a contar da data de entrada
em vigor da Resolu¢do que determinar a sua elaboragao.

2. Compete ao membro do Governo responsavel pelo
ordenamento do territério apreciar previamente a DNOT,
antes da sua submissdo ao Conselho de Ministros,
ajuizando-se da sua conformidade com a Constituigdo da
Republica, os compromissos assumidos por Cabo Verde
no plano internacional em matéria de gestao de solos,
ambiente e urbanismo, nomeadamente os acordos, tanto
bilaterais, como multilaterais assinados neste dominio,
e bem assim com as disposigoes legais e regulamentares
aplicaveis.

3. A desconformidade da DNOT com algum dos
instrumentos referenciados no nimero anterior pode nao
invalidar a sua aprovacéo prévia, desde que seja ordenado
o aperfeigpamento dos aspetos reputados desconformes com
aqueles instrumentos e desde que esse aperfeigoamento
se realize antes da exposicdo publica a que se refere o
artigo seguinte.

Artigo 38.°
Exposicao puablica

A DNOT deve ser objeto de exposi¢ado publica em todos
os municipios do pais durante 60 (sessenta) dias antes
da sua aprovacao final, para cumprimento do disposto
na Base IV do Decreto Legislativo n.° 1/2006, de 13
de fevereiro, alterado pelos Decretos-Legislativos n.’s
6/2010, de 21 de junho, e 4/2018, de 6 de julho, e demais
disposig¢des aplicaveis.

Artigo 39.°
Aprovacao Final

A DNOT é aprovada pela Assembleia Nacional, mediante
proposta do Governo.

Artigo 40.°
Publicacao

Com a lei que aprova a DNOT séo publicados o relatério
e as pecas graficas ilustrativas.

Artigo 41.°
Vigéncia e revisao

1. ADNOT tem um periodo de vigéncia de 15 (quinze)
anos.

2. Até o fim do prazo previsto no nimero anterior, a DNOT deve
ser avaliada e, caso se revelar necessario, alterada ou revista.

Seccao 111
Esquema Regional do Ordenamento do Territorio
Artigo 42.°
Nocao

O Esquema Regional de Ordenamento do Territério
(EROT) é o instrumento de planeamento que estabelece as
opcoes estratégicas de organizacéo do territorio regional,
servindo de referéncia para a elaboracio de instrumentos
de gestao territorial intermunicipal e municipal.

Artigo 43.°
Ambito territorial

O EROT, em termos do seu ambito territorial, pode
abranger uma ilha, um grupo de ilhas vizinhas, um
conjunto de municipios da mesma ilha.

Artigo 44.°
Objetivos

1. O EROT identifica os interesses publicos de nivel
regional por ele protegidos e estabelece as previsdes e
restri¢des relativas a transformacao das areas por ele
abrangidas.
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2. Na prossecucio dos objetivos estabelecidos no nimero
anterior, o EROT visa:

a) Desenvolver as opcoes constantes do DNOT e dos
planos setoriais estabelecendo uma estratégia
espacial que permita uma boa articulacao entre
os interesses nacionais e municipals num
determinado ambito ou regifo;

b) Traduzir, em termos espaciais, os grandes objetivos
de desenvolvimento econémico e social sustentavel
da regido;

¢) Equacionar as medidas tendentes a atenuacéo das
assimetrias de desenvolvimento inter-regionais
e contribuir para o incremento da qualidade de
vida, nomeadamente, através da celebracao de
protocolos entre a Administracdo Central, os
Municipios e os agentes econémicos, com vista
a concretizacdo de programas ou projetos de
ambito regional;

d) Servir de base a formulacio da estratégia nacional
de ordenamento territorial e de quadro de
referéncia para a elaboracdo dos planos especiais,
intermunicipais e municipais de ordenamento
do territério.

e) Servir de suporte a gestéo do territorio, na auséncia
de outros planos.

Artigo 45.°-
Conteudo material

O EROT define um modelo de organizagao do territorio
regional, nomeadamente estabelecendo:

a) A estrutura regional do sistema urbano, das redes,
das infraestruturas e dos equipamentos de
interesse regional, assegurando a salvaguarda
e a valorizacao das areas de interesse nacional
em termos econémicos, agricolas, florestais,
ambientais e patrimoniais;

b) Os objetivos e os principios assumidos a nivel
regional quanto a localizac¢io das atividades e
dos grandes investimentos publicos;

¢) As medidas de articulagéo, a nivel regional, das
politicas estabelecidas na DNOT e nos planos
setoriais preexistentes, bem como das politicas
de relevancia regional contidas nos planos
intermunicipais e nos planos urbanisticos
abrangidos;

d) A politica regional em matéria ambiental, bem
como a rececio, a nivel regional, das politicas e
das medidas estabelecidas nos planos especiais
de ordenamento do territorio;

e) Diretrizes relativas aos regimes territoriais definidos
ao abrigo de lei especial, designadamente areas
de reserva agricola, dominio hidrico, reserva
ecoldgica e zonas de risco;

/) As condicionantes e as medidas especificas de
protecio e conservacao do patrimoénio historico
e cultural.

Artigo 46.°
Conteudo documental
1. O EROT é constituido por:
a) Regulamento;
b) Pecas graficas;
¢) Relatorio;

d) Programa de execugao.

2. O Regulamentoidentifica e descreve as condicionantes
especiais e remete para as normas legais aplicaveis em
cada caso.

3. Constituem pecas graficas ilustrativas do EROT,
designadamente, as seguintes:

a) A planta de condicionantes a escala 1:25.00 ou
1:50.000;

b) O modelo territorial a escala 1:25:000 ou 1:50.000,
integrando a planta de condicionantes e as opgdes
estratégicas, identificando nomeadamente, os
limites dos Municipios, os principais sistemas
e redes de infra- estrutura regional, os polos
de assentamento, as areas com potencialidade
para atividades econémicas, especialmente as
da industria e do turismo, e as zonas de uso
extrativo;

¢) Outras pecas graficas julgadas de interesse pela
Resolucao do Conselho de Ministros que determinar
a elaboracdo do EROT ou pela equipa técnica.

4. A planta de condicionantes a que se refere a alinea a)
do niimero anterior deve identificar, de entre outras, as
seguintes condicionantes especiais nos termos e condi¢oes a
estabelecer em Portaria do membro do Governo responsavel
pelo ordenamento do territério:

a) Zonas de risco;
b) Zonas de protecao;
¢) Serviddes publicas.

5. O relatério deve conter, designadamente, os seguintes
elementos:

a) Estudo de caracterizagio e diagnostico relativo ao
caracter geografico e biofisico, a definicao das
unidades de paisagem, a estrutura regional de
protecdo e valorizagdo ambiental, as infraestruturas
e equipamentos, ao patriménio natural e cultural, a
dindmica demografica, a distribui¢do da populacio
e ao desenvolvimento econémico;

b) Avaliacio de riscos de desastres que compreenda
uma identificacao e analise de riscos multi-perigos
e uma analise das probabilidades e ocorréncia,
intensidade e consequéncias esperaveis;

¢) Identificacdo dos espagos agricolas e florestais
com relevancia para a estratégia regional de
desenvolvimento rural;

d) Representacio das redes de acessibilidades e dos
equipamentos;

e) Identificacdo e fundamentacio das opgdes estratégicas
de desenvolvimento; e

/) O sistema de monitorizacio e avaliacio e o 6rgiao
competente para o efeito.

6. O Programa de execucido contém os seguintes elementos:

a) Disposi¢oes indicativas sobre a realizacdo das
obras publicas a efetuar na regido, bem como
de outros objetivos e acoes de interesse regional
indicando as entidades responsaveis pela respetiva
concretizacao;

b) Identifica as fontes e faz uma estimativa de meios
financeiros.



1980 I SERIE — N© 81 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 10 DE DEZEMBRO DE 2018

Artigo 47.°
Condicionamentos

O EROT define os condicionamentos em relacio a cada
uma das areas referidas no artigo anterior no que concerne
a utilizacdo e transformacao do solo e do coberto vegetal,
nos termos e condicdes a definir por Portaria do membro
do Governo responsavel pelo ordenamento do territério.

Artigo 48.°
Elaboracao

1. A elaboracdo do EROT é determinada por Resolucéo
do Conselho de Ministros, sob proposta do membro do
Governo responsavel pelo Ordenamento do Territorio.

2. 0 EROT deve ser elaborado por uma empresa ou
conjunto de empresas recrutadas mediante concurso
publico especialmente aberto para o efeito.

3. No caso em que nfo estiverem reunidas as condic¢oes
para o cumprimento do disposto no numero anterior,
incumbe ao servico central responsavel pelo ordenamento
do territério promover a elaborac¢io da proposta técnica
do EROT, através de uma Equipa Técnica especialmente
criada para o efeito.

4. A elaboragao do EROT deve ser acompanhada por
uma comissao obrigatoriamente integrada pelos seguintes
elementos:

a) Representantes dos departamentos governamentais
responsaveis pelos sectores das infraestruturas,
transportes e telecomunicagoes, da reforma do
Estado, das financ¢as, da administracdointerna,
doambiente, desenvolvimentorural e recursos
marinhos, da descentralizacdo, habitacao, da
saude, da defesa nacional, da economia, da
energia e agua, do trabalho, formacao profissional
e solidariedade social e da educacao e ensino
superior;

b) Um representante de cada um dos Municipios
envolvidos;

¢) Um representante das associagbes que tenham
por objeto a exploracio da atividade agricola,
fauna e flora na ilha ou regido abrangida;

d) Um representante da Ordem dos Arquitetos;
e) Um representante da Ordem dos Engenheiros;

/) Trés peritos nomeados pelo Ministro responsavel
pelo ordenamento do territério, sendo um deles
presidente da Comissio; e

2) Representantes de outras entidades consideradas
relevantes.

5. A atividade da Comissao é determinada por Portaria
do membro do Governo responsavel pelo ordenamento do
territério a quem compete aprovar, previamente, o EROT.

6. Concluida a elaboracio, o Governo abre um processo
de concertacio da proposta com as entidades que, no
ambito da mesma, hajam formalmente discordado das
orientacoes do futuro plano.

Artigo 49.°
Aprovacao prévia

1. Compete ao membro do Governo responsavel pelo
ordenamento do territério aprovar previamente o EROT,
ajuizando-se da sua conformidade com a DNOT, quando
esta exista, a Constituicao da Republica, e bem assim
com as disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis

2. A desconformidade do EROT com algum dos
instrumentos referenciados no nimero anterior pode ndo
invalidar a sua aprovacgio prévia, desde que seja ordenado
o aperfeicoamento dos aspetos reputados desconformes com
aqueles instrumentos e desde que esse aperfeicoamento
se realize antes da exposicdo publica a que se refere o
artigo seguinte.

Artigo 50.°
Exposicao publica

O EROT deve ser objeto de exposicio publica em todos
os Municipios abrangidos pelo seu ambito de aplicagao
durante 60 (sessenta) dias antes da sua aprovacao final,
para cumprimento do disposto na Base IV do Decreto
Legislativo n.° 1/2006, de 13 de fevereiro, alterado pelos
Decretos-Legislativos n.°s 6/2010, de 21 de junho, e 4/2018,
de 6 de julho, e demais disposi¢oes aplicaveis.

Artigo 51.°

Aprovacao final

1. O EROT é aprovado por Resoluc¢iao do Conselho de
Ministros.

2. [Revogado]
Artigo 52.°
Vinculatividade

1. As normas e principios constantes do EROT vinculam
todas as entidades publicas e sdo de aplicacéo direta nas
4areas em que ndo exista qualquer plano urbanistico ou
néo disponham de qualquer outro instrumento de gestao
territorial eficaz.

2. A partir da entrada em vigor do diploma que aprovar o
EROT, a elaboracéo, apreciacio e aprovacio de qualquer
plano, programa ou projeto que implique a ocupacao, uso
ou transformacio do solo por ele integrado deve observar
as suas disposicoes, sob pena de invalidade, sem prejuizo
do disposto no presente diploma.

Artigo 53.°
Publicacao

Com a Resolugéo do Conselho de Ministros que aprova o
EROT sio publicados o regulamento e o modelo territorial.

Artigo 54.°
Vigéncia

O EROT vigora pelo periodo que nele for fixado, mas
nunca superior a 12 (doze) anos.

Seccao IV
Planos setoriais de ordenamento do territério
Artigo 55.°
Nocao

Os Planos Setoriais de Ordenamento do Territério
(PSOT) concretizam as politicas de desenvolvimento
econdémico e social com incidéncia espacial, determinandoo
respetivo impacto territorial, abrangendo, designadamente,
os dominios dos transportes, das comunicacoes, da energia e
recursos geolégicos, da educacio e da formacéo, da cultura,
da saude, da habitacao, do turismo, da agricultura, do
comércio e industria, das florestas e do ambiente.
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Artigo 56.°
Conteudo material
Os PSOT estabelecem, nomeadamente:

a) As opgoes setoriais e os objetivos a alcangar no
quadro das diretrizes nacionais aplicaveis;

b) As agbes de concretizac¢ao dos objetivos setoriais
estabelecidos;

¢) A expressao territorial da politica sectorial definida;

d) A articulagido da politica setorial com a disciplina
consagrada nos demais instrumentos de gestio
territorial aplicaveis.

Artigo 57.°
Conteudo documental

1. Os PSOT estabelecem e justificam as opg¢des e os
objetivos setoriais com incidéncia territorial e definem
normas de execuc¢io, integrando o regulamento, o relatério
e as pecas graficas necessarias a representacio da respetiva
expressio territorial.

2. O relatoério procede ao diagndstico da situaciao
territorial sobre a qual o instrumento de politica sectorial
intervém e fundamenta tecnicamente as opgoes e objetivos
estabelecidos.

Artigo 58.°
Elaboracao

1. A elaboracio dos PSOT compete as entidades publicas
que integram a administracio central direta ou indireta.

2. Quando a pluralidade dos interesses a salvaguardar o
justifique, a elabora¢io dos PSOT é ainda acompanhada por
uma comissio de acompanhamento cuja composi¢ao deve
traduzir a natureza daqueles interesses e a relevancia
das implicagbes técnicas a considerar.

3. A elaboragdo dos PSOT obriga a identificar e a
ponderar, nos diversos ambitos, os planos, programas e
projetos designadamente da iniciativa da Administracgéo
Publica, com incidéncia na area a que respeitam, considerando
0s que ja existam e os que se encontrem em preparacao,
por forma a assegurar as necessarias compatibilizacoes.

Artigo 59.°
Acompanhamento e concertaciao

1. A elaboracdo dos PSOT é acompanhada pelos
Municipios cujos territorios estejam incluidos no respetivo
ambito de aplicacéo.

2. Quando a pluralidade dos interesses a salvaguardar
o justifique, a elaboragdo dos PSOT é ainda acompanhada
pela comissdo mista de coordenacgio cuja composicao deve
traduzir a natureza daqueles interesses e a relevancia
das implica¢des técnicas a considerar.

3. O acompanhamento mencionado nos nimeros
anteriores é assiduo e continuado devendo, no final dos
trabalhos de elaboragio, formalizar-se num parecer escrito
assinado pelos representantes das entidades envolvidas
com mencéao expressa da orientacio defendida.

4. Concluida a elaboracao, o Governo abre um processo
de concertagao da proposta com as entidades que tenham,
no ambito da mesma, formalmente discordado das
orientagdes do futuro plano.

Artigo 60.°
Participacao e discussao publica

1. Emitidos os pareceres das entidades consultadas, bem
como da comissao de acompanhamento, quando exista,
e, quando for o caso, decorrido o periodo de concertacéo, a
entidade publica responsavel procede a abertura de um
periodo de discussdo publica da proposta de plano sectorial
através de aviso a publicar no Boletim Oficial e a divulgar
através da comunicacdo social.

2. Durante o periodo de discussao publica, que ndo pode
exceder 30 (trinta) dias, os documentos referidos no nimero
anterior podem ser consultados nas sedes da entidade
publica responsavel pela elaboracédo e dos Municipios
incluidos no respetivo ambito de aplicacao.

3. A discussdo publica consiste na recolha de observacoes
e sugestoes sobre as solugoes da proposta de plano setorial.

4. Findo o periodo de discusséo publica, a entidade publica
responsavel pondera e divulga os respetivos resultados e
elabora a versio final da proposta para aprovacio.

Artigo 61.°
Aprovacao e publicacao

1. Os PSOT sé&o aprovados por Resolucio do Conselho
de Ministros, salvo norma especial que determine a sua
aprovacgdo por decreto-lei ou decreto regulamentar.

2. Com o ato de aprovacdo dos PSOT sao publicados o
regulamento e as pecas graficas ilustrativas.

Artigo 62.°
Vigéncia
Os PSOT vigoram pelo periodo que neles for determinado.
Secgao V
Plano Especial de Ordenamento do Territorio
Artigo 63.°
Nocao

1. Os Planos Especiais de Ordenamento do Territdrio
(PEQT) sao instrumentos de natureza regulamentar,
constituindo um meio de intervencio do Governo, visando
a prossecucio de objetivos considerados indispensaveis a
tutela de interesses publicos e de recursos de relevancia
nacional com repercussao no territorio, estabelecendo
exclusivamente o regime de salvaguarda de espacos,
recursos e valores naturais.

2. Os PEOT séo, designadamente os seguintes:
a) Planos de ordenamento de areas protegidas ou
outros espacos naturais de valor cultural,
histérico ou cientifico;

b) Planos de ordenamento das zonas turisticas especiais
ou zonas industriais;

¢) Planos de ordenamento da orla costeira; e
d) Planos de ordenamento das bacias hidrograficas.
Artigo 64.°
Ambito territorial
O PEOT abrange a area que, fundamentadamente, se

mostre adequada para estabelecer o quadro espacial das
atuacgoes setoriais por ele disciplinadas.
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Artigo 65.°
Objetivos

1. O PEOT, consoante as atuacoes a que se refere,
identifica os interesses publicos de nivel sectorial por ele
protegidos e, consoante o caso, estabelece as previsoes e
restrigoes relativas a transformacéio das areas abrangidas.

2. [Revogado]

Artigo 66.°
Conteudo material

Os PEOT estabelecem regimes de salvaguarda de recursos
e valores naturais fixando os usos e o regime de gestio
compativeis com a utilizagio sustentavel do territério.

Artigo 67.°

Conteudo documental
1. Os PEOT sio constituidos, designadamente, por:

a) Regulamento;
b) Relatoério que justifica a disciplinadefinida;
¢) Planta de condicionantes;
d) Planta de sintese;
e) Programa de execucéo e financiamento.

2. Os demais elementos que podem acompanhar os PEOT,
bem como a indicacio das pecas graficas sdo fixados na
Portaria Conjunta que determina a sua elaboragao.

Artigo 68.°

Elaboracao

1. A elaboragao do PEOT é determinada por Portaria
Conjunta dos membros do Governo responsaveis pela
tutela dos interesses a proteger ou das atividades a
disciplinar e dela devem constar:

a) A identifica¢do do plano especial;

b) A finalidade do plano especial, com mencdo expressa
dos interesses publicos prosseguidos;

¢) A especifica¢io dos objetivos a atingir;

d) O ambito territorial do plano especial, com mencéo
expressa dos Municipios envolvidos;

e) A indicacdo da entidade, departamento ou servigo
competente para a elaboracgio, bem como dos
Municipios que devem intervir nos trabalhos;

f) A composi¢do da comissio mista de acompanhamento; e
g) O prazo de elaboragao.
2. [Revogado]
Artigo 69.°
Acompanhamento e concertacao

1. A elaboracao técnica dos PEOT é acompanhada
por uma comissdo de acompanhamento cuja composi¢ao
deve traduzir a natureza dos interesses a salvaguardar,
designadamente pela participac¢io dos municipios implicados
e de organizagoes ndo-governamentais de ambiente, e a
relevancia das implicacgbes técnicas a considerar.

2. O acompanhamento mencionadononimero anterior
é assiduo e continuado, devendo, no final dos trabalhos
de elaboracao, formalizar-se num parecer escrito assinado
pela maioria dos representantes das entidades envolvidas
com mencéio expressa da orientacio defendida.

3. Concluida a elaboragao, o Governo abre um processo
de concertacdo da proposta com as entidades que, no
ambito da mesma, hajam formalmente discordado das
orientacgoes do futuro plano.

Artigo 70.°
Participacao

1. Ao longo da elaboragédo dos PEOT, a entidade publica
responsavel deve facultar aos interessados todos os elementos
relevantes para que estes possam conhecer o estadio dos
trabalhos e a evolu¢do da tramitagio procedimental, bem
como formular sugestdes a entidade publica responsavel
e a comissdo de acompanhamento.

2. A entidade publica responsavel deve publicitar,
através da divulgagao de avisos, a Portaria Conjunta
dos membros do Governo que determina a elaboracéo do
plano por forma a permitir, durante o prazo estabelecido
na mesma, o qual ndo deve ser inferior a 15 (quinze) dias,
a formulacao de sugestdes, bem como a apresentacio de
informacodes sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no ambito do respetivo procedimento de
elaboracao.

Artigo 71.°
Discussao publica

1. Concluido o periodo de acompanhamento e, quando
for o caso, decorrido o periodo de concertacio, a entidade
publica responsavel procede a abertura de um periodo de
discussio publica, através de aviso a publicar no Boletim
Oficial e a divulgar através da comunicacéo social, dos
quais consta a indica¢do do periodo de discussao, das
eventuais sessoes publicas a que haja lugar, dos locais
onde se encontra disponivel a proposta, acompanhada
do parecer da comissido mista de coordenacdo e dos
demais pareceres eventualmente emitidos, bem como da
forma como os interessados podem apresentar as suas
reclamagoes, observagoes ou sugestoes.

2. O periodo de discusséo publica deve ser anunciado
com a antecedéncia minima de 8 (oito) dias e ndo pode
exceder 30 (trinta) dias.

3. A entidade publica responsavel pondera as reclamagoes,
observacgoes, sugestoes e pedidos de esclarecimento
apresentados pelos particulares, ficando obrigada a
resposta fundamentada perante aqueles que invoquem,
designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de
gestido territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e
projetos que devessem ser ponderados em fase
de elaboracao;

¢) A desconformidade com disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis;

d) A eventual lesao de direitos subjetivos.

4. A resposta referida no nimero anterior é comunicada
por escrito aos interessados.

5. Sempre que necessario ou conveniente, a entidade
publica responsavel promove o esclarecimento direto dos
Interessados.
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6. Findo o periodo de discusséo publica, a entidade ptblica
responsavel divulga e pondera os respetivos resultados e
elabora a versao final da proposta para aprovacao.

Artigo 72.°
Aprovacao e publicacao

1. A aprovagédo prévia e final do PEOT é da competéncia
dos membros do Governo referidos no n.’ 1 do artigo 68.°.

2. O ato de aprovacio final do PEOT reveste a forma de
Portaria Conjunta e com ele sdo publicados o regulamento
e as pecas graficas ilustrativas mais significativas.

Artigo 73.°
Vigéncia

Os PEOT vigoram enquanto se mantiver a indispensabilidade
de tutela por instrumentos de ambito nacional dos
interesses publicos que visam salvaguardar devendo
ser reavaliados e, caso se revelar necessario, revistos no
prazo maximo de 12 (doze) anos.

Artigo 74.°
Remissao

Em tudo o que néo estiver regulado nesta secgio é
aplicavel ao PEOT, com as devidas adaptacoes, o disposto
no presente Regulamento para os demais instrumentos de
gestdo territorial, de acordo com o seu ambito e natureza.

Seccao VI
Planos Intermunicipais de Ordenamento do Territorio
Artigo 75.°
Nocao

1. Os Planos Intermunicipais de Ordenamento do Territério
(PIMOT) séo instrumentos de natureza regulamentar e
estabelecem o regime de uso do solo, definindo modelos
de ocupacéao territorial e da organizacgio de redes e
sistemas urbanos e, na escala adequada, parametros
de aproveitamento do solo, bem como de garantia da
sustentabilidade socioecondémica e financeira, da reducéo dos
riscos de desastres e da qualidade ambiental, abrangendo
dois ou mais municipios territorialmente contiguos.

2. Os PIMOT sao o Plano Diretor intermunicipal e o
Plano Detalhado intermunicipal e podem ser designados
por planos urbanisticos intermunicipais.

3. O Plano Diretor intermunicipal estabelece, a estratégia
de desenvolvimento estratégico de desenvolvimento
intermunicipal, o modelo territorial intermunicipal,
as opc¢oes de localizacdo de equipamentos publicos e
as relacoes de interdependéncias entre dois ou mais
municipios territorialmente contiguos.

4. O Plano Diretor intermunicipal é um instrumento de
referéncia para a elaboragio dos demais planos intermunicipais
e municipais, bem como para o desenvolvimento das
intervencgoes setoriais da administracio, em concretizacao
do principio da coordenacao das respetivas estratégias
de ordenamento territorial.

5. O Plano Detalhado intermunicipal abrange parte
do territério contiguo dos concelhos a que respeitam,
definindo a implantacéo e a volumetria das edificacoes,
a forma e organizacao dos espacos de utilizacio coletiva
e o tracado das infraestruturas.

6. A existéncia de um Plano Diretor ou de um Plano
Detalhado intermunicipal exclui a possibilidade de

existéncia, ao nivel municipal, de planos territoriais do
mesmo tipo, na area por eles abrangida, sem prejuizo
das regras relativas a dinamica de planos territoriais.
Artigo 76.°
Natureza facultativa
Os municipios podem elaborar PIMOT que visam a
articulacio estratégica entre areas territoriais que, pela
sua interdependéncia, necessitam de uma gestao integrada.
Artigo 77.°
[Revogado]
Artigo 78.°
Conteudo material
Aos Planos Diretor e Detalhado intermunicipais sédo
aplicaveis, com as necessarias adaptacoes, as regras
previstas para os Planos Diretor e Detalhado municipais.
Artigo 79.°
[Revogado]
Artigo 80.°
Elaboracao
1. A elaboracio dos PIMOT compete aos municipios
associados para o efeito ou as associac¢ées de municipios,
apo6s aprovacao respetivamente, pelas assembleias
municipais interessadas ou pela Assembleia Intermunicipal

da respetiva proposta definindo a area abrangida e os
objetivos estratégicos a atingir.

2. A deliberacéo de elaboracdao do PIMOT deve ser
comunicada ao Governo, através do membro do Governo
responsavel pelo ordenamento do territorio.

Artigo 81.°
Acompanhamento, concertacao e participagcao
O acompanhamento, a concertacdo e a discusséao
publica dos planos intermunicipais de ordenamento do
territérioregem-se, com as necessarias adaptagoes, pelas
disposicoes relativas aos planos urbanisticos municipais.
Artigo 82.°
Aprovacao
Os PIMOT sao aprovados por deliberacio das assembleias
municipais interessadas, quando se trate de municipios
associados para o efeito, ou por deliberacdo da Assembleia
Intermunicipal, apds audicdo de todas as assembleias
municipais envolvidas.
Artigo 83.°
[Revogado]
Artigo 84.°
Publicacao e vigéncia
1. Com o ato de ratificagdo do Plano Diretor intermunicipal
e aprovacao final do plano Detalhado Intermunicipal sdo
publicados o regulamento e as pecas graficasilustrativas.
2. O Plano Diretor Intermunicipal e o Plano Detalhado

Intermunicipal vigoram pelo periodo que neles for
estabelecido.
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Secgao VII
Planos Municipais de Ordenamento do Territorio
Subseccio I
Disposi¢cées comuns
Artigo 85.°
Nocgao

1. Os Planos Municipais de Ordenamento do Territério
sdo instrumentos de natureza regulamentar, que
estabelecem o regime de uso do solo, definindo modelos
de evolucdodaocupagdohumana edaorganizacao de redes
e sistemas urbanos e, na escala adequada, parametros
de aproveitamento do solo, da garantia da qualidade
ambiental e da resiliéncia urbana.

2. Os Planos Municipais de Ordenamento do Territério
sa0 o Plano Diretor Municipal e o Plano Detalhado, e
podem ser designados por planos urbanisticos municipais.

Artigo 86.°
Objetivos
Os planos de ordenamento do territério visam estabelecer:

a) A tradugdo, no ambito local, do quadro de
desenvolvimento do territério estabelecido
nos instrumentos de natureza estratégica de
ambito nacional e regional,

b) A expressdo territorial da estratégia de desenvolvimento
local;

¢) A articulagdo das politicas sectoriais com incidéncia
local;

d) A base de uma gestao programada do territorio
municipal;

e) A defini¢do da estrutura ecolégica municipal;

f) Os principios e as regras de garantia da reducio
de riscos de desastres, qualidade ambiental e
da preservacao do patrimoénio cultural;

2) Os principios e os critérios subjacentes a opgdes de
localizacéo de infraestruturas, equipamentos,
servicos e funcoes;

h) Os critérios de localizacdo e distribuicdo das
atividades industriais, turisticas, comerciais
e de servicos;

1) Os parametros de uso do solo;
J) Os parametros de uso e fruicdo do espago publico;

k) Outros indicadores relevantes para aelaboragao
dos demais instrumentos de gestao territorial.

Artigo 87.°
Regime de uso do solo

1. O regime de uso do solo é definido nos planos
urbanisticos de ordenamento do territério através da
classificac¢io e da qualificacio do solo.

2. A reclassificacdo ou requalificacdo do uso do solo
processa-se através dos procedimentos de revisio ou
alteracgdo dos planos urbanisticos.

Artigo 88.°
Classifica¢ao do solo

1. A classificagio do solo determina o destino basico
dosterrenos, assentando na distin¢do fundamental entre
solo rural e solo urbano.

2. Para os efeitos do presente diploma, entende-se por:

a) Solo rural, aquele para o qual é reconhecida
vocacdo para as atividades agricolas, pecuarias,
florestais ou minerais, assimcomo o que integra
os espacos naturais de protecido ou de lazer, ou
que seja ocupado por infra- estruturas que nao
lhe confiram o estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano, aquele para o qual é reconhecida
vocagao para o processo de urbanizacio e de
edificacdo, nele se compreendendo os terrenos
urbanizados ou cuja urbanizagao seja programada,
constituindo o seu todo o perimetro urbano.

3. A reclassificacido do solo como solo urbano tem
caracter excecional sendo limitada aos casos em que
tal for comprovadamente necessario face a dinamica
demografica, ao desenvolvimento econémico e social e a
indispensabilidade de qualifica¢do urbanistica.

4. [Revogado]
Artigo 89.°
Qualificacao do solo

1. A qualificagdo do solo, atenta a sua classificagio
basica, regula o aproveitamento do mesmo em funcéo
da utilizacdo dominante que nele pode ser instalada ou
desenvolvida, fixando os respetivo uso, condicionantes e,
quando admissivel, edificabilidade.

2. [Revogado]
3. [Revogado]
4. [Revogado]

5. Adefini¢do da utilizacdo dominantereferidanon.’1, bem
como das categorias relativas ao solo rural e solo urbano, as
condicionantes especiais e 0s respetivos usos compativeis e
incompativeis obedecem a critérios uniformes aplicaveis a
todo o territério nacional a definir por Portaria do membro
do Governo responsavel pelo ordenamento do territorio.

Artigo 90.°
Elaboracao

1. A elaboracio dos planos municipais de ordenamento
do territério, incluindo os de iniciativa particular, é
determinada por deliberag¢do dos seguintes 6rgéos
municipais:

a) Assembleia Municipal, no caso do Plano Diretor
Municipal (PDM);

b) Camara Municipal, no caso dos Planos Detalhados
(PD).

2. Nos termos do disposto no nimero anterior, compete
a Camara Municipal a defini¢do da oportunidade e dos
termos de referéncia dos PD.

3. A elaboracao de planos municipais de ordenamento
do territorio obriga a identificar e a ponderar, nos diversos
ambitos, os planos, programas e projetos com incidéncia
na area em causa, considerando os que ja existam e os
que se encontrem em preparacio, por forma a assegurar
as necessarias compatibilizacoes.

4. As Deliberacgoes referidas no n.° 1 sdo publicadas
na II Série do Boletim Oficial e divulgadas através dos
6rgaos e comunicacio social.
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Artigo 91.°
Participacao das entidades publicas e dos particulares

A participagéo das entidades publicas e dos particulares
no processo de elaborac¢ao dos planos municipais do
ordenamento do territério faz-se nos termos da Base
XXTI do Decreto Legislativo n.° 1/2006, de 13 de fevereiro,
alterado pelo Decreto Legislativo n.’ 6/2010, de 21 de
junho, e Decreto Legislativo n.° 4/2018, de 6 de julho, e
sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.

Artigo 92.°
Acompanhamento

1. O acompanhamento da elaboracdo dos planos
urbanisticos visa:

a) Apoiar o desenvolvimento dos trabalhos e assegurar
a respetiva eficacia;

b) Promover a conforma¢ido com os instrumentos
de gestao territorial eficazes, bem como a
compatibilizagdo com quaisquer outros planos,
programas e projetos de interesse municipal
ou supramunicipal;

¢) Permitir a ponderacdo dos diversos atos da
Administracdo Publica suscetiveis de condicionar
as solugdes propostas, garantindo uma informacéao
atualizada sobre os mesmos;

d) Promover o estabelecimento de uma adequada
concertacio de interesses.

2. O acompanhamento da elaboragéo dos planos urbanisticos
é assegurado por uma comissio de acompanhamento,
cuja composicao deve traduzir a natureza dos interesses
a salvaguardar e a relevancia das implicagoes técnicas
a considerar,integrando técnicos oriundos de servigos da
administracio direta ou indireta do Estado, do Municipio, de
outras entidades publicas cuja participacdo seja aconselhdvel
no ambito do plano, bem como de representantes dos
Interesses econémicos, sociais, culturais e ambientais.

3. A comissdo de acompanhamento fica obrigada a
um seguimento assiduo e continuado dos trabalhos de
elaboragao do futuro plano, devendo, no final, apresentar um
parecer escrito, assinado por maioria dos seus membros com
mencio expressa da orientacdo defendida, que se pronuncie
sobre o cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis e, ainda, sobre a adequacao e conveniéncia das
solucoes defendidas pela Camara Municipal.

4. O parecer da comissio de seguimento é vinculativo e
exprime a apreciacio realizada pelas diversas entidades
representadas e substitui os pareceres, aprovagoes ou
autorizagoes que estas entidades devam emitir, havendo
lugar a posterior audiéncia pela Camara Municipal
daquelas que formalmente hajam discordado das solugoes
projetadas.

5. O parecer final da comissdo de acompanhamento
deve acompanhar a proposta de plano apresentada pela
Camara Municipal a Assembleia Municipal.

6. A Camara Municipal deve comunicar ao servigo central
do ordenamento do territério o teor da Deliberacgéo que
haja determinado a elaboracao, alteracao ou revisdao do
plano e solicitar a marcag¢io de uma reuniio preparatéria
que deve acontecer no prazo maximo de 10 (dez) dias.

7. A constituicdo da comissio de acompanhamento
dos planos urbanisticos é constituida por deliberacio da
Camara Municipal em articulagdo com do servigo central

do ordenamento do territério, no prazo de 10 (dez) dias
apos a realizacdo da reunido preparatoria, a publicar
através do aviso no Boletim Oficial, e em outros meios
de comunicacao.

8. No prazo de 3 (trés) dias apds a publicacdo a que se
refere o nimero anterior, a Camara Municipal solicita aos
servigos que integram a comissio de acompanhamento
dos planos urbanisticos a designacdo dos respetivos
representantes, a qual deve ser efetuada no prazo de 7
(sete) dias.

9. Findo prazo de 7 (sete) dias, a Camara Municipal
comunica ao membro do Governo que tutela a area do
ordenamento do territério a eventual falta de designacéo
dos representantes de servigos e entidades da administracao
direta ou indireta do Estado, para efeitos de participacio
as tutelas respetivas.

10. A falta de designacédo dos representantes a que alude
o numero anterior ndo impede o inicio dos trabalhos da
comissdo de acompanhamento dos planos urbanisticos.

11. O parecer final da comissado de acompanhamento é
emitido no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

12. A comissao de acompanhamento dos planos
urbanisticos é presidida pelo representante da Camara
Municipal.

13. O funcionamento da comissio de acompanhamento
consta de regulamento interno a aprovar pela respetiva
comissao.

Artigo 93.°
Concertacao

1. Concluida a elaboragao, a Camara Municipal remete,
para parecer, a proposta do plano, acompanhada do parecer
da comissdo de acompanhamento dos planos urbanisticos,
as entidades que, no ambito da mesma, hajam formalmente
discordado das solugées projetadas.

2. Os pareceres a que se refere o nimero anterior incidem
sobre as razoes da discordancia oposta a proposta do plano.

3. Os pareceres referidos nos nimeros anteriores sio
emitidos no prazo de 15 (quinze) dias, interpretando-
se a falta de resposta dentro desse prazo como parecer
favoravel que sana a discordancia anteriormente oposta.

4. Recebidos os pareceres, a Camara Municipal promove
a realizacdo de reunides com as entidades que os tenham
emitido tendo em vista obter uma solucgéo concertada que
permita ultrapassar as objecoes formuladas, nos 15 (quinze)
dias subsequentes.

5. [Revogado]
Artigo 94.°
Participacao e discussao publica

1. Ao longo da elaboragdo dos planos urbanisticos, a
Camara Municipal deve facultar aos interessados todos os
elementos relevantes para que estes possam conhecer o estado
dos trabalhos e a evolugao da tramitac¢ao procedimental,
bem como formular sugestdes ao Municipio e & comissdo
de acompanhamento.

2. A Camara Municipal publicita, através da divulgacéo
de avisos, a deliberag¢ado que determina a elaboracao do
plano por forma a permitir, durante o prazo estabelecido
na mesma, num periodo maximo de 15 (quinze) dias, a
formulacao de sugestdes, bem como a apresentagio de
informacoes sobre quaisquer questoes que possam ser
consideradas no ambito do respetivo procedimento de
elaboracao.
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3. Concluido o periodo de acompanhamento e, quando
for o caso, decorrido o periodo de concertacdo, a Camara
Municipal procede a abertura de um periodo de discussio
publica, através de aviso a publicar no Boletim oficial
e a divulgar através da comunicacio social, dos quais
consta a indicacdo do periodo de discussao, das eventuais
sessOes publicas a que haja lugar, dos locais onde se
encontra disponivel a proposta, acompanhada do parecer
da comissdo de acompanhamento e dos demais pareceres
eventualmente emitidos, bem como da forma como os
interessados podem apresentar as suas reclamacgoes,
observacgoes ou sugestoes.

4. O periodo de discussio publica deve ser anunciado
com a antecedéncia minima de 15 (quinze) dias e com a
duracéo de 30 (trinta) dias.

5. Os planos urbanisticos em consulta publica devem
ser acompanhados de um resumo néo técnico, e devem
ser expostos em locais acessiveis por forma a facilitar a
participacdo de todos os interessados, devendo as Camaras
sempre que possivel descentralizar sec¢ées publicas de
apresentacao do plano junto das comunidades.

6. A Camara Municipal pondera as reclamacdées,
observacoes, sugestoes e pedidos de esclarecimento
apresentados pelos particulares, ficando obrigada a
resposta fundamentada perante aqueles que invoquem,
designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de
gestdo territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e
projetos que devessem ser ponderados em fase
de elaboracao;

¢) A desconformidade com disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis;

d) A eventual lesdo de direitos subjetivos.

7. A resposta referida no nimero anterior deve ser
comunicada por escrito aos interessados.

8. Sempre que necessario ou conveniente, a Camara
Municipal promove o esclarecimento direto dos interessados,
quer através dos seus proprios técnicos, quer através do
recurso a técnicos da administracio direta ou indireta
do Estado.

9. Findo o periodo de discussio publica, a Camara
Municipal divulga e pondera os respetivos resultados e
elabora a versao final da proposta paraaprovacao.

10. Sao obrigatoriamente publicas todas as reunides
da Camara Municipal e da Assembleia Municipal que
respeitem a elaboracdo ou aprovacio de qualquer categoria
de instrumento de gestao territorial.

11. O relatério da consulta publica deve acompanhar a
proposta do plano apresentado pela Camara Municipal
a Assembleia Municipal.

Artigo 95.°
Aprovacao prévia

1. A aprovacéio prévia da proposta de plano urbanistico
a submeter a Assembleia Municipal é da competéncia da
Camara Municipal.

2. Sem prejuizo do disposto nas subsec¢des seguintes,
a proposta de plano urbanistico é reformulada sempre
que as suas solucoes fundamentais suscitem profundas
divergéncias entre os cidadios e as entidades nelas
interessadas.

Artigo 96.°
Aprovacao final

A aprovacio final do plano urbanistico é da competéncia
da Assembleia Municipal.

Artigo 97.°
Ratificacao pelo Governo

1. O Plano Diretor Intermunicipal e o Plano Diretor
Municipal devem, no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
a contar da data da sua aprovacgio serem submetidos
a ratificag¢do do Governo, através do departamento
governamental responsavel pelo Ordenamento do Territério.

2. A ratificacdo pelo Governo do Plano Diretor Intermunicipal
destina-se a verificar a sua conformidade com as disposi¢oes
legais e regulamentares vigentes, bem como com quaisquer
outros instrumentos de gestao territorial eficazes.

3. A ratificagdo é dada por portaria do membro do
Governo responsavel pelo Ordenamento do Territorio no
prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da
rece¢do do processo no servigo central competente.

4. Decorrido o prazo referido no nimero anterior, sem
ato expresso de recusa ou ratificacio considera-se, para
todos os efeitos, que esta foi concedida tacitamente.

5. Nao sao suscetiveis de aquisi¢ao por siléncio
administrativo as faculdades urbanisticas que violem
o disposto na presente lei e nos planos e normas de
ordenamento do territério.

6. O prazo previsto no n.” 2 suspende-se nos casos em que,
sem que haja recusa de ratifica¢do, sejam simplesmente
solicitadas elementos ou pecas legalmente exigiveis.

7. A recusa de ratificagio é dada por despacho devidamente
fundamentado nos termos do n.° 2 mas nio estd sujeito
a publicacao.

8. O processo de ratificacdo, acompanhado do respetivo
requerimento, deve integrar duas cole¢ées completas e
autenticadas das pecas escritas e graficas, acompanhado
de uma cépia digital em formato a regulamentar.

Artigo 98.°
Publicacao

1. Os atos da Ratificagdo e aprovacio final sdo publicados
no Boletim Oficial, sendo os custos ou encargos resultantes
da publicacao suportados pela entidade proponente.

2. Os planos urbanisticos devem ainda ser publicados
nos sitios da Internet e, sempre que possivel, nos Boletins
ou Revistas dos Municipios e outros meios adequados
que permitam a sua mais ampla divulgagio no seio da
populacio.

Subseccao 1T
Plano Diretor Municipal
Artigo 99.°
Nocao

1. O PDM é o instrumento de gestdo de territério que
rege a organizacio espacial da totalidade do territorio
municipal.

2. O PDM, com base na estratégia de desenvolvimento
local, estabelece a estrutura espacial, a classificacdo e
qualificagdo basica do solo, bem como os parametros
de ocupacéo, considerando aimplantacao resiliente dos
equipamentos sociais e das infraestruturas.
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Artigo 100.°
Objeto

1. O PDM estabelece o modelo de estrutura espacial do
territério municipal, constituindo uma sintese da estratégia
de desenvolvimento e ordenamento local prosseguida,
integrando as op¢oes de ambito nacional e regional com
incidéncia na respetiva area de intervengao.

2. 0 modelo de estrutura espacial do territério municipal
assenta na classificac¢io do solo e desenvolve-se através
da qualificacdo do mesmo.

Artigo 101.°
Ambito territorial

O PDM abrange a totalidade do territério municipal
a que respeita.

Artigo 102.°
Elaborac¢ao obrigatéria
O PDM ¢ de elaboragao obrigatoria.
Artigo 103.°
Conteudo material

O PDM define um modelo de organiza¢do municipal
do territério nomeadamente estabelecendo:

a) A caracterizacgao econémica, social e biofisica da
area de intervencao;

b) A defini¢do e caracterizacdo da area de intervencao
identificando as redes urbana, vidria, de
transportes e de equipamentos de educacio, de
saude, de abastecimento publico e de seguranga,
bem como os sistemas de telecomunicacoes,
de abastecimento de energia, de captagao,
de tratamento e abastecimento de agua, de
drenagem e tratamento de efluentes e de recolha,
depésito e tratamento de residuos;

¢) A definigéo dos sistemas de prote¢éo dos valores e
recursos naturais, culturais, agricolas e florestais,
identificando a estrutura ecoldégica municipal;

d) Os objetivos prosseguidos, os meios disponiveis e
as agles propostas;

e) A identificacdo dos riscos de desastres (multi-perigos)
e a avaliacao da probabilidade, intensidade e
consequéncias potenciais da sua materializacao;

f) A referenciacgao espacial dos usos e das atividades
nomeadamente através da defini¢do das classes
e categorias de espacos;

2) A identificacdo das areas e a definigdo de estratégias
de localizacao, distribuicdo e desenvolvimento
resiliente das atividades industriais, turisticas,
comerciais e de servicos;

h) A definicdo de estratégias para o espago rural,
1dentificando aptiddes, potencialidades e referéncias
aos usos multiplos possiveis;

1) A identificacdo e a delimitacdo dos perimetros
urbanos, com a defini¢do do sistema urbano
municipal;

J) A definicdo de programas na area habitacional,

k) A especificacdo qualitativa e quantitativa dos indices,
indicadores e parametros de referéncia, urbanisticos ou de
ordenamento, a estabelecer em plano de desenvolvimento
urbano e plano detalhado, bem como os de natureza
supletiva aplicaveis na auséncia destes;

[) A definigdo de unidades operativas de planeamento e
gestdo, para efeitos de programacao da execucio do
plano, estabelecendo para cada uma das mesmas
0s respetivos objetivos, bem como os termos de
referéncia para a necessaria elaboracio de planos
de desenvolvimento urbano e de planos detalhados;

m) A programacio da execugdo das op¢des de ordenamento
estabelecidas;

n) A identificacdo de condicionantes, designadamente
reservas e zonas de protecdo, bem como das
necessarias a concretizacio dos planos de reducio
de riscos e desastres;

0) As condig¢des de atuagdo sobre areas criticas,
situacgoes de emergéncia ou de excecdo, fem
especial em contextos p6s-desastre), bem como
sobre areas degradadas em geral;

p) As condicbes de reconversio das areas urbanas
de génese ilegal,;

q) A identificacdo das areas de interesse publico para
efeitos de expropriagao, bem como a defini¢io
das respetivas regras de gestéo;

r) Oscritérios para a defini¢io das areas de cedéncia,
bem como a defini¢do das respetivas regras
de gestao;

s) Os critérios de perequacdo compensatoria de
beneficios e encargos decorrentes da gestao
urbanistica a concretizar nos instrumentos de
planeamento previstos nas unidades operativas
de planeamento e gestao;

t) A articulacdo do modelo de organizagdo municipal do
territério com a disciplina consagrada nos demais
instrumentos de gestéo territorial aplicaveis.

Artigo 104.°
Conteudo documental
1. O PDM é constituido, designadamente por:
a) Regulamento;
b) Pecas graficas;

¢) Relatério fundamentado as solucbes adotadas,
incluindo os estudos de caracterizacio do
territério municipal,;

d) Programa de execugao contendo as disposigoes
indicativas sobre a execucéo dasintervencgoes
municipais previstas bem como sobre os meios
de financiamento das mesmas.

2. Constituem pecas graficas doPDM, designadamente
as seguintes:

a) A planta de enquadramento abrangendo a area de
intervencao devidamente assinalada, as principais
vias de comunicacio, as infra- estruturas e
equipamentos coletivos relevantes, os centros
urbanos mais importantes, extratos da faixa
adjacente a fronteira dos PDM dos Municipios
envolventes, quando existir, e outros elementos
considerados relevantes;

b) A planta de condicionantes a escala de 1:10.000 ou 1:
25 000 indicando as zonas de risco, zonas de prote¢ao
e serviddes publicas, existentes e propostos, a fixar
por Portaria do membro do Governo responsavel
pelo ordenamento do territério;

¢) A planta de ordenamento a escala de 1: 10.000 ou
1: 25 000 que representa o modelo de estrutura
espacial do territério municipal de acordo com
a classificacdo e a qualificacido dos solos.
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3. A planta de ordenamento a que se refere a alinea c)
do niumero anterior deve indicar, de entre outros:

a) Delimitacdo dos perimetros urbanos e periurbanos;

b) O tracado esquematico da rede viaria municipal
e das redes de infraestruturas urbanisticas;

¢) A localizagéo dos principais equipamentos publicos;

d) A referenciacio espacial dos usos e das atividades
nomeadamente através da defini¢do das classes
de espacos;

e) A delimitacéo das unidades operativas de planeamento
e gestao;

f) A delimitagéo das areas a abranger por PD;

2) Os condicionantes referidos na alinea ¢) devem
ser incorporados na planta de ordenamento.

4. O Regulamento deve estipular, de entre outros
aspetos:

a) A especificacdo qualitativa e quantitativa dos
indices, indicadores e parametros de referéncia,
urbanisticos ou de ordenamento, a estabelecer
por planos de hierarquia inferior, bem como
as normas provisoérias aplicaveis na auséncia
destes;

b) O regime das unidades operativas de planeamento e
gestdo, indicando os respetivos condicionamentos
e normas provisorias que regem até o cumprimento
dos referidos condicionamentos.

5. [Revogado]
Artigo 105.°
[Revogado]
Artigo 106.°
[Revogado]
Artigo 107.°
Prevaléncia e vinculatividade
1. As disposig¢bes do Regulamento do PDM prevalecem
sobre quaisquer outros atos de natureza normativa emitidos
pelos 6rgédos do Municipio, incluindo regulamentos e
posturas municipais.
2. O PDM enquadra os planos de hierarquia inferior.
3. As disposigoes do PDM sao vinculativas para os
particulares e todas as entidades publicas, incluindo o
Municipio podendo ser invocadas por entidades publicas ou
privadas, tanto por via de a¢do, como por via de excecao.
Artigo 108.°
Vigéncia

O PDM vigora por um periodo de 12 (doze) anos, contados
a partir da data da sua entrada em vigor.

Subseccao 11T
Plano de Desenvolvimento Urbano
Artigo 109.°

[Revogado]

Artigo 110.°

[Revogado]

Artigo 111.°
[Revogado]

Artigo 112.°
[Revogado]

Artigo 113.°
[Revogado]

Artigo 114.°
[Revogado]

Subseccao IV
Plano Detalhado
Artigo 115.°
Nocao

O Plano Detalhado (PD) é o instrumento de gestao
territorial que define com detalhe os parametros de
aproveitamento do solo de qualquer area delimitada do
territorio municipal, de acordo com o uso definido por PDM.

Artigo 116.°
Objeto

1. O PD desenvolve e concretiza propostas de organizacao
espacial de qualquer area especifica do territério municipal
definindo com detalhe a concecdo da forma de ocupacéo e
servindo de base aos projetos de execucio das infraestruturas,
da arquitetura dos edificios e dos espacos exteriores, de
acordo com as prioridades estabelecidas nos programas
de execucao constantes do PDM.

2. [Revogado]

3. O PD pode ainda desenvolver e concretizar os
Programas de Ac¢ao Territorial.

Artigo 117.°
Ambito territorial
1. O PD pode abranger:

a) As areas urbanas ou periurbanas dos ntcleos de
povoamento existentes ou a criar;

b) As areas ndo urbanizaveis em que se justifique
disciplinar a edificac¢éo rural.

2. A area maxima de cada PD n&o pode ultrapassar os
60 (sessenta) hectares.

3. Nas situagdes de manifesto interesse publico devidamente
justificado pelo membro do Governo responsavel pelo
Ordenamento do Territério, a area estipulada no nimero
anterior pode ser superior.

Artigo 118.°
Conteudo material

1. Sem prejuizo da necessaria adaptacao a especificidade
da modalidade adotada, o PD estabelece, nomeadamente:

a) Adefinicaoe caracterizagdodaareadeintervencao
identificando, quando se justifique, os valores
culturais e naturais a proteger;
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b) Adaptacio e pormenorizagdo das disposigoes do
PDM, quando aquele néo exista;

¢) A situacdo fundidria da area de intervencgio
procedendo, quando necessario, a sua transformacao,
procedendo ao parcelamento ou reparcelamento
da propriedade;

d) A constituicdo de lotes para construcao;

e) O desenho urbano, exprimindo a defini¢do dos
espacos publicos, de circulacio viaria e pedonal, de
estacionamento bem como do respetivo tratamento,
alinhamentos, implantac¢ées, modela¢do do
terreno, distribui¢cdo volumétrica, bem como
a localizagdo dos equipamentos e zonas verdes;

/) A distribui¢do de funcdes e a defini¢ido de parametros
urbanisticos, designadamente indices, densidade
de fogos, nimero de pisos e cérceas;

2) Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

h) As operagdes de demoli¢do, conservacéo e reabilitacio
das construcgoes existentes;

i) A estruturacio das acdes de perequagao compensatoria
a desenvolver na area de intervencao;

J) A identificacdo do sistema de execugdo a utilizar
na area de intervencao.

2. 0 PD pode ainda, por deliberac¢io da Camara Municipal,
adotar uma das seguintes modalidades especificas:

2) O plano de intervencio na area rural;
h) O plano detalhado de reabilita¢ido urbana;
1) O plano detalhado de salvaguarda.
J) [Revogado]
k) [Revogado]
3. [Revogado]
Artigo 118.%A
Plano de intervencio na area rural

O plano de interven¢do na area rural abrange o solo com
vocacgao para as atividades agricolas, pecuarias, florestais
ou minerais, assim como os que integram espacos naturais
de protecao ou de lazer e estabelece as regras relativas a:

a) Construcao de novas edificacoes e a reconstrucao,
alteracéo, ampliagdo ou demoli¢do das edifica¢des
existentes, quando tal se revele necessario ao
exercicio das atividades autorizadas no espaco
rural;

b) Implantacao de novas infraestruturas de circulagao
de veiculos, de animais e de pessoas, e de novos
equipamentos, publicos ou privados, de utilizac¢io
coletiva, e a remodelacdo, ampliacdo ou alteracdo
dos existentes;

¢) Criacdo ou beneficiacdo de espacos de utilizaciao
coletiva, publicos ou privados, e respetivos
acessos e areas de estacionamento;

d) Criacédo de condigdes para a prestacio de servigos
complementares das atividades autorizadas no
espaco rural;

e) Operacoes de protegdo, valorizacdo e requalificacio
da paisagem natural e cultural.

Artigo 118.°-B
Plano detalhado de reabilitacao urbana

1. O plano detalhado de reabilitacdo urbana abrange
solo urbano o qual é reconhecida a vocacio para processo
de urbanizacgio e edificagdo correspondente a totalidade
ou a parte de:

a) Centro histérico delimitado em plano diretor
municipal eficaz;

b) Area de reabilitacdo urbana constituida nos termos
da lei.

2. O plano detalhado de reabilitagdo urbana estabelece
nomeadamente

a) A delimitagdo das unidades de execugdo, para
efeitos de programacao da execugio do plano;

b) A identificacdo e articulagdo, numa perspetiva
integrada e sequenciada, dos principais projetos
e acoes a desenvolver em cada unidade de
execucao; e

¢) Os principios e as regras de uso do solo e dos
edificios, com vista a:

1. Valorizagdo e prote¢do dos bens patrimoniais,
culturals naturais e paisagisticos existentes
na sua area de intervencao; e

1. Sua adequa(;ao a estratégia de rev1tahza(;a0
econbémica, social e cultural da sua area de
1nterven(;ao em articulacdo com as demais
politicas urbanas do municipio.

. Sua adequacdo a estratégia de redugao de
riscos de desastres municipal e ao principio
de reconstruir melhor aplicavel ao processo de
recuperacao pos-desastre.

iv. A identificacdo e classificacio sistematica
dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva de cada unidade de execucio,
estabelecendo as suas necessidades e finalidades
de reabilitacdo e modernizagio ou prevendo a
sua demoli¢do, quando aplicavel.

3. Os planos detalhados de reabilitacdo urbana cuja
area de intervenc¢io contenha ou coincida com patrimoénio
cultural imdvel classificado ou em vias de classificacao, e
respetivas zonas de protecao, prosseguem os objetivos e
fins dos planos detalhados de salvaguarda de patriménio
cultural, tendo também para aquelas areas o conteudo
deste plano, consagrando as regras e os principios de
salvaguarda e valorizacao do patriménio classificado ou
em vias de classificacio e respetivas zonas de protecao
estabelecidos na respetiva legislacio aplicavel.

Artigo 118.°-C
Plano detalhado de salvaguarda

1. O plano detalhado de salvaguarda estabelece as
orientacoes estratégicas de atuacao e as regras de uso e
ocupacgao do solo e edificios necessarios a preservacao e
valorizac¢éo do patrimoénio cultural existente na sua area
de intervencdo, desenvolvendo as restri¢oes e os efeitos
estabelecidos pela classificacdo do bem imével e pela zona
especial de protecao.

2. Sem prejuizo do conteido material préprio do plano
detalhado, o plano detalhado de salvaguarda deve adotar
o contetido material espemﬁco apropriado a protecao e
valorizacdo dos bens iméveis classificados e respetivas
zonas especiais de protegdo, estabelecendo, nomeadamente:

a) A ocupacéo e os usos prioritarios;

b) As areas a reabilitar;
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¢) Os critérios de intervencao nos elementos construidos
e naturais;

d) A cartografia e o recenseamento de todas as partes
integrantes do bem imével e zona especial de
protecao;

e) As linhas estratégicas de intervencao, nos planos
econdmicos, social e de requalificacdo urbana
e paisagistica;

) A delimitacgdo e caracterizacao fisica, arquitetdnica,
histérico-cultural e arqueoldgica da area de
intervencao;

2) A situacdo fundidria da 4rea de intervengéo, procedendo,
quando necessario, a sua transformacio;

h) As regras de alteracdo da forma urbana, considerando
as operacoes urbanisticas e os trabalhos de
remodelacéo de terrenos;

1) As regras da edificacdo, incluindo a regulacéo de
volumetrias, alinhamentos e cérceas, o cromatismo
e os revestimentos exteriores dos edificios;

J) As regras especificas para a protecao do patrimoénio
arqueolégico, nomeadamente, as relativas a
medidas de caracter preventivo de salvaguarda
do patriménio arqueologico;

k) As regras a que devem obedecer as obras de
construcao, reconstrucio, ampliacio, alteracio,
conservacio e demolicdo;

l) As regras de publicidade exterior e de sinalética;

m) A identificacdo dos bens iméveis, ou grupos de
bens imoveis, que podem suscitar o exercicio
do direito de preferéncia em caso de venda ou
dagdo em pagamento.

Artigo 119.°
Conteudo documental
1. O PD é constituido, designadamente, por:

a) Regulamento;

b) Pecas graficas;

¢) Relatorio;

d) Programa de execucao.

2. O Regulamento dispoe, de entre outros, sobre:

a) O regime especifico da edificagao e parcelamento
da propriedade urbana;

b) A distribuicdo de fungdes e a defini¢do de parametros
urbanisticos, designadamente indices, densidade
de fogos, nimero de pisos e cerceias;

¢) Os indicadores relativos as cores e materiais a
utilizar;

d) As condi¢oes de reconversio das areas de génese
ilegal.

3. Constituem pecas graficas do PD, de entre outras,
as seguintes:

a) A Planta de enquadramento, abrangendo a area
de intervencdo, devidamente assinalada,
as principais vias de comunicac¢io, as infra-
estruturas, e equipamentos coletivos relevantes,

os centros urbanos mais importantes, extratos
da faixa adjacente a fronteira dos PD das zonas
envolventes, quando existir, e outros elementos
considerados relevantes;

b) A Planta da situacio existente, a escala 1:1.000 ou
1:500, na qual se assinala os principais elementos
do coberto vegetal, a divisdo da propriedade,
as construcoes e as infra- estruturas gerais e
locais existentes;

¢) A Planta de condicionantes, que identifica as servidoes
e restri¢des de utilidade publica em vigor que
possam constituir limitagées ou impedimentos
a qualquer forma especifica de aproveitamento;

d) A Planta legal, a mesma escala da planta da situacio
existente, na qual se registam, através de simbolos
graficos convencionados, a incidéncia especial das
medidas indicativas e das disposi¢des vinculativas
do plano nomeadamente o loteamento, os limites
das areas de construcéo, o sistema de acesso,
incluindo a organizacao do estacionamento, e os
espacos publicos;

e) A Planta sintese, incorporando as principais solugoes
adotadas no planeamento.

4. O Relatério deve fundamentar as principais solucoes
adotadas e a sua integracdo no planeamento e na
programacao da atividade do Municipio, integrando
ainda, designadamente, o seguinte:

a) O extrato do PDM em vigor para a area, assinalando
as disposicoes adaptadas ou pormenorizadas;

b) O Estudo de caracterizacdo e diagndstico sdcio
econdmico da area de intervencio identificando,
quando se justifique, os valores culturais e
naturais a proteger;

¢) A estratégia de desenvolvimento, incluindo a
localizacgao, distribui¢cdo e desenvolvimento
das atividades econdémicas, fundamentando
as principais solucoes adotadas.

5. O programa de execug¢do deve conter disposigdes
indicativas sobre a execucdo das interveng¢ées municipais
previstas, bem como sobre os meios de financiamento
das mesmas.

6. [Revogado]
Artigo 120.°
Vigéncia

O PD vigora por um periodo de 24 (vinte e quatro)
anos, contados a partir da data da sua entrada em vigor.

Artigo 120.°-A
Loteamento

O loteamento é um conjunto de a¢des que tem por
objeto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes
destinados imediata ou subsequentemente 4 edificacao
urbana, e que resulte da divisdo de um ou varios prédios,
ou emparcelamento ou reparcelamento.

Artigo 120.°-B
Conteudo material

Em termos de contetido material, um projeto de
loteamento, deve estabelecer:

a) A definigio e caracterizagdo da area de intervengéo;
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b) A situagio fundidria da area de intervengédo procedendo,
quando necessario, a sua transformacéio, ao
parcelamento, reparcelamento e emparcelamento
da propriedade;

¢) Constitui¢do de lotes para construgao;

d) A definicdo dos espacos publicos, de circulagéo
viaria e pedonal, de estacionamento, bem
como do respetivo tratamento, alinhamentos,

implantacgoes, a localizacdo dos equipamentos
e zonas verdes;

e) A defini¢do de parametros urbanisticos, designadamente
dimenséo dos lotes, indices, densidade de fogos,
numero de pisos e cérceas;

f) A identificagdo do sistema de execucdo a utilizar
na area de intervencio.

Artigo 120.°-C
Conteudo documental
1. Um projeto de loteamento deve ser constituido por:
a) Memoria descritiva e justificativa;
b) Regulamento;
¢) Pecas graficas;
d) Programa de execucao.
2. A memoéria descritiva e justificativa deve conter:

a) Enquadramento da proposta e fundamentacgao dos
objetivos associados a elaboracéo do projeto;

b) Integracdo urbana e paisagistica da operacao;
¢) Superficie total do terreno objeto da operacéo;

d) Numero de lotes e respetivas areas, bem como as
areas destinadas a implantacio dos edificios;

e) Areas destinadas a espacos de utilizacio coletiva,
natureza e dimensionamento dos equipamentos;

/) Natureza das atividades n&o habitacionais e
dimensionamento das areas a elas destinadas;

g) Utilizacdo dos edificios e numeros de fogos e respetiva
tipologia, quando for o caso;

h) Condicionantes relativos a implantacio dos edificios
e construcoes anexas, se for o caso;

1) Solugdo adotada para o funcionamento das redes
de abastecimento da agua, energia elétrica,
saneamento, e de telecomunicac¢bes e suas
ligacbes as redes gerais, quando for o caso;

J) Estrutura viaria adotada especificando as areas
destinadas as vias, acessos e estacionamentos
de veiculos, incluindo as previstas em cave,
quando for o caso;

k) Disposi¢oes indicativas sobre a execugio das
intervencoes previstas, bem como sobre os
meios de financiamento das mesmas;

[) Identificag¢do dos técnicos autores dos projetos.

3. O regulamento incide sobre o regime especifico
da edificacdo e parcelamento da propriedade urbana,
a distribuic¢io de funcoes e a definicao de parametros
urbanisticos.

4. O projeto de loteamento é constituido pelas seguintes
pecas graficas fundamentais:

a) Planta de enquadramento, assinalando devidamente
os limites da area objeto de intervencao;

b) Planta da situacdo existente, a escala 1:1.000
ou superior, correspondente ao uso atual do
terreno e de uma faixa envolvente com dimenséo
adequada a avaliagdo da integracdo da operacio
na area em que se insere, com indicacido dos
elementos ou valores naturais e construidos,
de servidoes administrativas e restrigoes de
utilidade publica, e ainda as infraestruturas
existentes;

¢) Planta de implantacfo, a escala 1:1.000 ou superior,
contendo o loteamento, a dimensio dos lotes,
os limites das areas de construcio:

i. Subdivisido das quadras em lotes, com as
respetivas dimensdes e numeracio;

ii. Sistema de vias com a respetiva hierarquia;

111. Sistema de acesso, incluindo a organizacao do
estacionamento, e os espacos publicos.

5. O projeto de loteamento deve ser acompanhado
ainda pelos projetos de especialidade nos dominios de
infraestruturas viarias, de abastecimento e de saneamento.

Artigo 120.°-D
Ambito territorial

1. As operagoes de loteamento s6 podem realizar-se
nas areas urbanizaveis.

2. A area maxima de cada projeto de loteamento néo
pode ultrapassar os 10 (dez) hectares.

Subseccdo V

Planos Urbanisticos do Ordenamento do Territorio
de iniciativa particular

Artigo 121.°
Elaboracao

1. As entidades publicas e privadas podem, mediante
protocolo de colaboracédo celebrado com a Camara
Municipal, elaborar propostas de Planos Detalhados e
projetos de loteamento.

2. A entidade promotora da iniciativa fica obrigada a
cumprir o disposto na lei relativamente aos mecanismos
de participacao publica durante a fase de elaboracéo.

Artigo 122.°
Adocao

O plano detalhado e o projeto de loteamento de iniciativa
particular sdo adotados por deliberacido da Camara
Municipal da qual deve constar uma anéalise expressa e
detalhada dos seguintes elementos:

a) A conformidade as prescrigoes legais, designadamente
a participagao publica;

b)A compatibilizagdo com os demais planos em vigor
ou em curso de elaboracao;

¢) A adequacio a prossecucao dos interesses que a
Administrag¢io prosseguiria com um plano ou
projeto da mesma natureza.
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Artigo 123.°
Tramites ulteriores

1. O plano de iniciativa particular, uma vez adotado
pela Camara Municipal, segue os ulteriores termos como se
tratasse de um plano de iniciativa oficial, designadamente
submetendo-o a consulta publica e parecer das entidades
competentes, seguido da aprovacao pela Assembleia
Municipal, e publicacdo nos termos do presente diploma.

2. O projeto de loteamento segue os procedimentos
estabelecidos no Regime Juridico de Operagdes Urbanisticas.

Seccao VIII
Efeitos dos instrumentos de gestao territorial
Artigo 124.°
Caracter publico

Os instrumentos de gestao territorial aprovados nos
termos do presente regulamento sdo publicos, podendo
quaisquer interessados ter acesso aos mesmos, mediante
simples solicitagao.

Artigo 125.°
Eficacia

1. Os instrumentos de gestao territorial sdo plenamente
eficazes uma vez publicados:

a)O ato de aprovacao final, no caso de Diretiva Nacional
de Ordenamento do Territorio, Esquema Regional
de Ordenamento do Territério, Planos Setoriais
de Ordenamento do Territério, Planos Especiais
de Ordenamento de Territorio, Plano Detalhado
Intermunicipal e Plano Detalhado;

b) O ato de ratificagdo, no caso de Plano Diretor
Intermunicipal e Plano Diretor Municipal.

2. A Administragdo e os administrados ficam obrigados
ao cumprimento das disposi¢des dos instrumentos de
gestao territorial plenamente eficazes.

Artigo 126.°
Cessao dos efeitos dos instrumentos de gestao territorial

Os efeitos dos instrumentos de gestéo territorial cessam
com a entrada em vigor da respetiva revisdo ou outro
plano que o substitua.

Secgao IX

Alteracao, suspensio e revisio dos instrumentos
de gestao territorial

Artigo 127.°
Dinamica

1. Os instrumentos de gestao territorial podem ser
objeto de alteragdo, em regime simplificado, de revisado
e de suspensao.

2. A alteracio dos instrumentos de gestao territorial
pode decorrer:

a)Da evolucdo das perspetivas de desenvolvimento
econdémico e social que lhes estido subjacentes
e que os fundamentam;

b)Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que
colidam com as respetivas disposigdes ou que
estabelecam servidées administrativas ou restrigoes
de utilidade publica que afetem as mesmas.

3. A revisdo dos instrumentos de gestéo territorial decorre
da necessidade de adequacio das opcoes estratégicas
que determinaram a sua elaboracio, e da adequacéo a
evolucio, a médio e longo prazo, das condi¢cées ambientais,
econdOmicas, sociais e culturais, que determinaram a
respetiva elaboracio e ainda de suspensdo dos instrumentos
de gestio territorial e da necessidade da sua adequacio a
prossecucdo dos interesses publicos que a determinaram.

4. A suspensio dos instrumentos de gestdo territorial
pode decorrer da verificacao de circunstancias excecionais
que se repercutam no ordenamento do territorio pondo
em causa a prossecucio de interesses publicos relevantes.

Artigo 128.°
Procedimento

1. As alteragdes aos instrumentos de gestdo territorial
seguem, com as devidas adaptacoes, os procedimentos
previstos no presente diploma para a sua elaboracao,
aprovacao, ratificacdo e publicacéo.

2. A revisao dos planos urbanisticos e dos planos
especiais de ordenamento do territério segue, com as
devidas adaptagoes, os procedimentos estabelecidos no
presente diploma para a sua elaboracio, aprovacéo,
ratificacdo e publicacio.

3. As alteracgoes de regime simplificado previstas no artigo
131.° estdo sujeitas apenas a aprovacao da Assemblelia
Municipal, publicagao e registo.

Artigo 129.°

Alteracao dos instrumentos de gestao territorial
e dos instrumentos de politica setorial

1. ADNOT, o EROT e os planos setoriais sdo alterados
sempre que a evolucdo das perspetivas de desenvolvimento
econdémico e social o determine.

2. 0 EROT, os planos setoriais e os planos intermunicipais
sdo ainda alterados por for¢a da posterior aprovacéo de
planos especiais de ordenamento do territério que com
elendo se conforme, indicando expressamente as normas
alteradas, nos termos do presente regulamento.

3. Nas situacoes previstas na alinea b) do n.° 2 do artigo
127.°, o contetido das novas regras é, com as necessarias
adaptacoes, integrado no contetdo dos instrumentos de
gestdo territorial assim alterados.

4. Os Planos Urbanisticos e os planos especiais de
ordenamento do territério s6 podem ser objeto de alteragdo
decorridos 3 (trés) anos sobre a respetiva entrada em vigor.

5. Excetuam-se do disposto no niumero anterior as
alteragoes previstas no artigo 131.°, bem como a possibilidade
de alteracao resultante de circunstancias excecionais,
designadamente situagoes de calamidade publica ou de
alteracao substancial das condi¢bes econémicas, sociais,
culturais e ambientais que fundamentaram as opcoes
definidas no plano.

Artigo 130.°
[Revogado]
Artigo 131.°
Alteracoes sujeitas a regime simplificado
1.Estdo sujeitas a um regime procedimental simplificado:

a)As alteracoes aos instrumentos de gestao territorial
que decorram da entrada em vigor de leis ou
regulamentos;
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b) As alteragbes aos planos urbanisticos decorrentes
da incompatibilidade com a estrutura regional do
sistema urbano, das redes, das infra- estruturas
e dos equipamentos de interesse regional definida
em Esquema Regional de Ordenamento do
Territério posteriormente aprovado;

0 As alteragbes de natureza técnica que traduzam
meros ajustamentos do plano;

d)As alteracoes aos planos diretores municipais que
decorram da aprovacao do Plano Detalhado.

2. As alteragoes referidas na alinea c) do n.’ 1 consistem,
designadamente, em:

a) Corregoes de erros materiais nas disposi¢oes
regulamentares ou na representagio cartografica;

b)Acertos de cartografia determinados por incorrecoes
de cadastro, de transposicdo de escalas, de
defini¢cdo de limites fisicos identificaveis no
terreno, bem como por discrepancias entre plantas
de condicionantes e plantas de ordenamento;

o Correcoes de regulamentos ou de plantas determinadas
por incongruéncia entre os mesmos;

d) Alteracoes até 3% da area de construc¢io em PD.

3. As alteracoes referidas non.’ 1 devem estar concluidas,
no prazo de 90 (noventa) dias, pela entidade responsavel
pela elaboracio do plano através da reformulacéo de
regulamentos e de plantas na parte afetada, dando
conhecimento ao departamento governamental responsavel
pelo ordenamento do territério e assegurando a respetiva
publicidade nos termos do presente regulamento.

Artigo 132.°

Revisao dos instrumentos de gestao territorial
e dos instrumentos de natureza especial

1. A revisdo dos instrumentos de gestdo territorial
pode decorrer:

a)Da necessidade de adequagdo a evolucdo, a médio e
longo prazo, das condigdes econémicas, sociais,
culturais e ambientais que determinaram a
respetiva elaboracéo, tendo em conta os relatérios
bianual de avalia¢do da execu¢do dos mesmos;

b)De situacoes de suspensdo do plano e da necessidade
da sua adequacio a prossecuc¢io dos interesses
publicos que a determinaram.

2. A revisdo prevista na alinea a) do nimero anterior
s6 pode ocorrer decorridos 3 (trés) anos sobre a entrada
em vigor do instrumento de gestao territorial.

Artigo 133.°

Suspensao dos instrumentos de gestao territorial
e dos instrumentos de politica setorial

1. A suspensio, total ou parcial da DNOT, do EROT,
plano setorial e plano especial é determinada por
Resolugao do Conselho de Ministros quando se verifiquem
circunstancias excecionais resultantes de alteracao
significativa das perspetivas de desenvolvimento econdémico-
social incompativeis com a concretizacao das opg¢des
estabelecidas no plano, ouvidas as Camaras Municipais
dos municipios abrangidos.

2. A suspensao, total ou parcial, de planos urbanisticos
é determinada:

a)Por Decreto-Regulamentar, em casos excecionais de
reconhecido interesse nacional ou regional, ouvida
a Camara Municipal do Municipio em causa;

b) Por deliberacgao, da Assembleia Municipal, sob
proposta da Camara Municipal, quando se
verifiquem circunstancias excecionais resultantes
de alteracdo significativa das perspetivas de
desenvolvimento econdémico e social local ou de
situagoes de fragilidade ambiental incompativeis
com a concretizacdo das opcoes estabelecidas
no plano.

3. A Resolugao do Conselho de Ministros, o decreto
regulamentar e a deliberacao referidos nos niimeros
anteriores devem conter a fundamentacao, o prazo e a
incidéncia territorial da suspensio, bem como indicar
expressamente as disposi¢oes suspensas.

4. Os instrumentos de gestao territorial suspensos sio
obrigatoriamente revistos ou alterados.

5. A suspensio dos planos urbanisticos ndo produz
efeitos quanto as servidoes legais ou as que decorram do
plano na area a suspender.

Artigo 134.°
[Revogado]
Artigo 135.°
[Revogado]
CAPITULO III
MEDIDAS CAUTELARES
Secgdio T
Medidas preventivas
Artigo 136.°
Ambito material

1. O érgdo competente para determinar a elaboracgéo,
alteracéo ou revisio de instrumentos de gestao territorial
pode estabelecer que uma 4area, ou parte dela, que se
presuma vir a ser abrangida por esse instrumento seja
sujeita a medidas preventivas, destinadas a evitar alteragao
das circunstancias e condigdes existentes que possa
comprometer a execug¢do do plano ou empreendimento
ou torné-la mais dificil ou onerosa.

2. Durante a suspenséo do plano urbanistico é obrigatdrio
o estabelecimento de medidas preventivas.

3. O estabelecimento de medidas preventivas por
motivo de revisao e alteragdo de um plano determina
a suspensio da eficacia deste, na area abrangida por
aquelas medidas.

4. As medidas preventivas podem consistir na proibicao,
na limitagdo ou na sujei¢do a parecer vinculativo das
seguintes acoes:

a) Operacoes de loteamento e obras de urbanizacéo;

b) Obras de construcdo civil, ampliacio, alteraciao
e reconstrucio, com excecao das que estejam
sujeitas apenas a um procedimento de comunicagao
prévia a Camara Municipal;

¢ Trabalhos de remodelacgéo de terrenos;
d)Obras de demolicio de edificacoes existentes, exceto
as que, por regulamento municipal, possam ser

dispensadas de licen¢a ou autorizacéo;

¢) Derrube de arvores em macico ou destruicdo do
solo vivo e do coberto vegetal.
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5. As medidas preventivas abrangem apenas as acoes
necessarias para os objetivos a atingir, que devem ser o
mais determinadas possivel, de acordo com as finalidades
do plano.

6. Ficam excluidas do ambito de aplicagao das medidas
preventivas as a¢oes validamente autorizadas antes da
sua entrada em vigor.

7. Em casos excecionais, quando a acdo em causa
prejudique de forma grave eirreversivel as finalidades do
plano, a disposi¢do do niimero anterior pode ser afastada.

8. Quando as medidas preventivas envolvam a sujei¢io
a parecer, o 6rgado competente para o seu estabelecimento
determina quais as entidades a consultar.

9. Para salvaguardar situacoes excecionais de reconhecido
interesse nacional ou regional e garantir a elaboracio dos
planos especiais de ordenamento do territorio, o Governo
pode estabelecer medidas preventivas e zonas de defesa
e controlo urbano, nos termos definidos na Lei dos Solos.

Artigo 137.°
Natureza juridica

As medidas preventivas tém a natureza de regulamentos
administrativos.

Artigo 138.°
Competéncias e procedimento

1. Compete a Assembleia Municipal, mediante proposta
da Camara Municipal, estabelecer medidas preventivas de
garantia da elaboracédo e execugdo dos planos urbanisticos.

2. [Revogado]

3. Na elaboragdo de medidas preventivas esta a entidade
competente dispensada de dar cumprimento aos tramites
da audiéncia dos interessados ou da apreciacio publica.

Artigo 139.°
Limite das medidas preventivas

1. O estabelecimento de medidas preventivas deve ser
limitado aos casos em que fundadamente se preveja ou
receie que os prejuizos resultantes da possivel alteragio das
caracteristicas do local sejam socialmente mais gravosos
do que os inerentes a adogdo das medidas.

2. O estabelecimento de medidas preventivas deve
demonstrar a respetiva necessidade, bem como esclarecer
as vantagens e os inconvenientes de ordem econdémica,
técnica, social e ambientais consequentes da sua adocao.

3. Quando o estado dos trabalhos de elaboracio, alteracio
ou revisdo dos planos o permita, deve a entidade competente
para o estabelecimento de medidas preventivas precisar
quais sdo as disposi¢bes do futuro plano cuja execugéo
ficaria comprometida na auséncia daquelas medidas.

Artigo 140.°
Ambito territorial

1. A area sujeita as medidas preventivas deve ter a
extensao que se mostre adequada a satisfacdo dos fins
a que se destina.

2. A entidade competente para o estabelecimento das
medidas preventivas deve proceder a delimitacdo da area
a abranger, devendo os limites dessa area, quando nao
possam coincidir, no todo ou em parte, com as divisoes
administrativas, ser definidos, sempre que possivel, pela
referéncia a elementos fisicos facilmente identificaveis,
designadamente vias publicas, estradas e linhas de dgua.

Artigo 141.°
Ambito temporal

1. O prazo de vigéncia das medidas preventivas é fixado
no ato que as estabelecer, ndo podendo ser superior a 2
(dois) anos, prorrogavel por mais 1 (um), quando tal se
mostre necessario.

2. Na falta de fixacao do prazo de vigéncia, as medidas
preventivas vigoram pelo prazo de 1 (um) ano, prorrogavel
por 6 (seis) meses.

3.As medidas preventivas deixam de vigorar quando:
a) Forem revogadas;
b) Decorrer o prazo fixado para a sua vigéncia;
o Entrar em vigor o plano que motivou a sua aplicacao;

d) A entidade competente abandonar a intencao de
elaborar o plano que as originou; e

¢) Cessar o interesse na salvaguarda das situacoes
excecionais de reconhecido interesse nacional,
regional ou municipal.

4. As medidas preventivas devem ser totais ou parcialmente
revogadas quando, com o decorrer dos trabalhos de
elaboracéo ou revisio do plano, se revelem desnecessarias.

5. Uma area sé pode voltar a ser abrangida por medidas
preventivas depois de decorridos 3 (trés) anos sobre
a caducidade das anteriores, salvo casos excecionais,
devidamente fundamentados.

6. Nas situacodes previstas no niumero anterior, o
estabelecimento de medidas preventivas dentro do prazo
de 3 (trés) anos apods a caducidade das medidas anteriores
constitul a entidade competente para a sua adoc¢do na
obrigagdo de indemnizar as pessoas afetadas.

7. O valor da indemnizacéo referida no nimero anterior
corresponde ao prejuizo efetivo provocado a pessoa em
causa em virtude de ter estado provisoriamente impedida
de utilizar o seu solo para a finalidade para ele admitida.

8. Os planos urbanisticos que facam caducar as medidas
preventivas devem referi-lo expressamente.

9. A prorrogacao das medidas preventivas esta sujeita
as regras aplicaveis ao seu estabelecimento inicial.

Artigo 142.°
Contraordenacoes

Constitui contraordenagdo punivel com coima e com
as sangoes acessorias a definir por Portaria do membro
do Governo responsavel pelo ordenamento do territério
a violacao das limitacoes decorrentes das medidas
preventivas por parte dos particulares.

Artigo 143.°
Embargo e demolicao

1. As obras e os trabalhos efetuados com inobservancia
das proibigoes e condicionantes decorrentes das medidas
preventivas, ainda que licenciados ou autorizados pelas
entidades competentes, podem ser embargados ou
demolidos ou, sendo o caso, pode ser ordenada a reposi¢ao
da configuracio do terreno e da recuperacio do coberto
vegetal segundo projeto a aprovar pela Administracgao.

2. A competéncia para ordenar o embargo, a demoligao,
a reposic¢ao da configuragao do terreno ou a recuperacgio do
coberto vegetal referidos no nimero anterior pertence ao
Presidente da Camara Municipal ou, quando se trate de
medidas preventivas estabelecidas pelo Governo, ao membro
do Governo responsavel pelo ordenamento do territério.
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Artigo 144.°
Invalidade do licenciamento

Siao nulos os atos administrativos que decidam pedidos
de licenciamento com inobservancia das proibi¢oes ou
limitagoes consequentes do estabelecimento de medidas
preventivas.

Artigo 145.°
Indemnizacao

A imposi¢do de medidas preventivas néo confere o
direito a indemnizacéao, salvo nos casos expressamente
previstos no presente regulamento.

Seccao 11
Suspensao de concessao de licencas
Artigo 146.°

Procedimentos de informacao prévia, de licenciamento
e de autorizacao

1. Nas areas a abranger por novas regras urbanisticas
constantes de plano urbanistico ou plano especial de
ordenamento do territério ou sua revisio, os procedimentos
de informacdo prévia, de licenciamento e de autorizagéo
ficam suspensos a partir da data fixada para o inicio do
periodo de discussao publica e até a data da entrada em
vigor daqueles instrumentos de gestao territorial.

2. Cessando a suspensio do procedimento, nos termos
do ntmero anterior, o pedido de informagio prévia, de
licenciamento ou de autorizacio é decidido de acordo com
as novas regras urbanisticas em vigor.

3. Caso as novas regras urbanisticas nio entrem em
vigor no prazo de 150 (cento e cinquenta) dias desde a
data do inicio da respetiva discussio publica, cessa a
suspenséio do procedimento, devendo nesse caso prosseguir
a apreciacio do pedido até a decisao final de acordo com
as regras urbanisticas em vigor a data da sua pratica.

4. Nao se suspende o procedimento nos termos do
presente artigo quando o pedido tenha por objeto obras de
reconstrucgdo ou de alteracio em edificagoes existentes, desde
que tais obras néo originem ou agravem desconformidade
com as normas em vigor ou tenham como resultado a
melhoria das condi¢oes de seguranca e de salubridade
da edificacao.

5. Quando haja lugar a suspensao do procedimento
nos termos do presente artigo, os interessados podem
apresentar novo requerimento com referéncia as regras
do plano colocado a discussio publica, mas a respetiva
decisdo final fica condicionada a entrada em vigor das
regras urbanisticas que conformam a pretensio.

6. Caso o plano seja aprovado com alteragbes ao
projeto a que se refere o nimero anterior, o requerente
pode, querendo, reformular a sua pretensio, de idéntica
possibilidade dispondo o requerente que néo tenha feito
uso da faculdade prevista no mesmo nimero.

CAPITULO IV
EXECUCAO DO PLANEAMENTO URBANISTICO
Seccao I
Programacao e sistemas de execug¢ao
Subseccio I
Programacao

Artigo 147.°

Principio geral

1. O Municipio promove a execucido coordenada e
programada do planeamento territorial, com a colaboragao

das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagao
das infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o
interesse publico, os objetivos e as prioridades estabelecidas
noslp.lanos urbanisticos, recorrendo aos meios previstos
na lei.

2. A coordenacdo e execucgio programada dos planos
urbanisticos determinam para os particulares o dever de
concretizarem e adequarem as suas pretensoes as metas
e prioridades neles estabelecidas.

3. A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas
e equipamentos publicos municipais e intermunicipais
determina para os particulares o dever de participar no
seu financiamento.

Artigo 148.°
Principios de atuacao

As atuagodes integradas na execucio do planeamento
urbanistico devem:

a) Respeitar as metas estabelecidas nos instrumentos
de gestao territorial,

b) Ter em consideragio os programas de atividade das
entidades publicas interessadas no ordenamento
do territorio; e

¢) Observar as disposicoes programaticas dos planos
urbanisticos.

Subseccao 11
Sistemas de execuc¢ao
Artigo 149.°
Tipos

1.0s planos e as operacoes urbanisticas sio executados
através dos sistemas de execu¢io programada, contratada
ou atuacoes nao sistematicas.

2. A execuc¢do dos planos através dos sistemas de
execucao programada e contratada referidos no nimero
anterior desenvolve-se no ambito de unidades de execugao
do planeamento delimitadas pela Camara Municipal por
Iniciativa propria ou a requerimento dos proprietarios
interessados.

Artigo 150.°
Delimitacao das unidades de execucao do planeamento

1. A delimita¢do de unidades de execucio do planeamento
consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites
fisicos da area a sujeitar a intervencao urbanistica e com
identificacao de todos os prédios abrangidos.

2. As unidades de execug¢do do planeamento devem ser
delimitadas de forma a assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso e a justa reparticio de beneficios e
encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo integrar
as areas a afetar a espacos publicos ou equipamentos
previstos nos instrumentos de gestao territorial.

3. As unidades de execucio do planeamento podem corresponder
a uma unidade operativa de planeamento e gestio, a area
abrangida por um plano detalhado ou a parte desta.

4. Na falta de plano detalhado aplicavel a area abrangida
pela unidade de execucdo do planeamento, deve a Camara
Municipal promover, previamente a aprovacio, um periodo
de discussio publica em termos analogos aos previstos
para o plano detalhado.
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Artigo 151.°
Transformacao dos terrenos

1. A transformacao dos terrenos integrados numa
unidade de execucdo do planeamento urbanistico é operada
mediante o recurso a um dos seguintes sistemas:

a) Sistema de execug¢do programada;
b) Sistema de execucao contratada.

2. Os terrenos nio integrados numa unidade de execucéo
do planeamento urbanistico podem ser transformados
mediante atuagoes nao sistematicas.

Artigo 152.°
Sistema de execuc¢io programada

1. O sistema de execucio programada é aplicavel as
areas de construcdo prioritaria abrangidas por plano
detalhado.

2. O sistema de execucdo programada pode implicar
a expropriacio dos terrenos e edificios integrados nas
unidades de execucio do plano detalhado.

3. A Camara Municipal pode propor a expropriagao dos
terrenos e edificios a favor do adjudicatario de concurso
publico que vise a transformacio de uma ou varias
unidades de execuc¢ao do planeamento.

4. As bases do concurso publico sido homologadaspelo
membro do Governo responsavel pelo do ordenamento
do territério.

5. O adjudicatario do concurso assume a condic¢io de
beneficiario da expropriagéo, sem prejuizo daresponsabilidade
solidaria da Camara Municipal no que respeita ao pagamento
das indemnizacoes devidas.

6. Os proprietarios dos terrenos podem solicitar a
Camara Municipal a respetiva exclusdo do sistema de
execugao programada.

7. O deferimento do pedido de exclusdo implica a
delimitacdo da area excluida, cuja transformacao fica
automaticamente sujeita ao sistema de execucgao contratada.

Artigo 153.°
Sistema de execuc¢ao contratada

1. O sistema de execugdo contratada é aplicavel as
areas de construcdo néo prioritaria abrangidas por plano
detalhado.

2. O sistema de execucdo contratada implica a celebracio
de um contrato-programa entre a Camara Municipal e
as entidades publicas ou os particulares que se propdem
realizar as operacoes de parcelamento e as obras de
urbanizacao e de edificagio.

3. O ndo cumprimento do contrato-programa que visa a
transformacio de uma unidade de execuc¢io pelo sistema
de execugdo programada constitui fundamento para a
Camara Municipal determinar a sujei¢ao dessa unidade
ao sistema de execucdo programada.

Artigo 154.°
Atuacgodes nao sistematicas

1. Nas areas urbanas nfo integradas em unidade de
execucao, se a edificabilidade do lote ou da parcela exceder
a edificabilidade suscetivel de aquisigao pelo seu titular,
a materializagdo desse excesso s6 pode ocorrer mediante
um dos seguintes procedimentos:

a) Cedéncia da edificabilidade em excesso a proprietario
em sltuacao inversa;

b) Compra direta, pela Camara Municipal, do excesso
de edificabilidade;

¢) Cedéncia a Camara Municipal de terrenos dotacionais.

2. Se a edificabilidade do lote ou da parcela for nula
ou inferior a edificabilidade suscetivel de aquisicéo pelo
seu titular, essa edificabilidade ou a parte que nao é
materializavel no lote ou na parcela pode ser objeto de
acordo de cedéncia a proprietario em situacio inversa ou
a Camara Municipal.

3. Na falta do acordo referido no numero anterior, a
edificabilidade nao suscetivel de materializacio deve ser
expropriada pela Camara Municipal.

Artigo 155.°
Informacao sobre as obras publicas

As entidades publicas e os particulares mantém as
camaras municipais informadas sobre o faseamento das
obras respeitantes a infraestruturas e equipamentos
publicos cuja realizacio ndo tenha motivado a celebracéao
de contrato-programa ou acordo com o Municipio.

Seccao 11
Instrumentos de programacao urbanistica
Subseccao I
Disposi¢oes gerais
Artigo 156.°
Instrumentos de programacao urbanistica

A execugio dos planos urbanisticos subordina-se aos
seguintes instrumentos de programacio urbanistica:

a) Do programa municipal de atuacio urbanistica;

b) Dos contratos-programa e acordos celebrados entre
a Camara Municipal e as entidades atuantes;

¢) Programas de acdo territorial que visa a
coordenacao e o enquadramento das atuacoes
das entidades publicas e privadas interessadas
na defini¢do das politicas de ordenamento do
territorio e de urbanismo e na execucdo dos
instrumentos de planeamento territorial.

Subsecc¢éo 1T
Programa municipal de atuacao urbanistica
Artigo 157.°
Regime

1. A sistematizacgio e o escalonamento temporal das
principais atuagdes urbanisticas a realizar no territério
municipal sdo explicitados no programa municipal de
atuacgio urbanistica.

2. O programa municipal de atuagdo urbanistica visa:

a) Definir as metas a alcan¢ar em matéria de urbanizagéo
do solo e de construcdo de equipamentos e casas
de habitacao;

b) Estabelecer as bases da negociac¢éo urbanistica dos
contratos-programa e acordos a celebrar entre
as camaras municipais e as entidades atuantes;

¢) Fasear os investimentos municipais nos dominios
do urbanismo e da habitacao;

d) Disciplinar a distribui¢do do aproveitamento
urbanistico dos terrenos para edificacio.
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3. O programa municipal de atuac¢ao urbanistica
prossegue os objetivos estabelecidos no planeamento
urbanistico e dispoe sobre:

a) A delimitacdo de areas de construgao prioritaria;

b) A delimitagao de unidades de execucao do planeamento
urbanistico;

¢) A fixagdo, para cada unidade de execugdo, da
comparticipacdo dos proprietarios nos custos
de urbanizacdo e nos custos de conservacao
dos espacos publicos.

4. O programa municipal de atuacdo urbanistica é
anexado ao plano municipal de desenvolvimento.

5. O programa municipal de atuacio urbanistica pode
prever a alteracio dos planos detalhados e dos alvaras de
licenca de construgdo, sempre que tal se mostre necessario
a concertacdo e coordenacao das atuacées urbanisticas.

Artigo 158.°
Elaboracao

1. Compete a Camara Municipal promover a elaboracao
do programa municipal de atuacio urbanistica, mediante
ampla participacdo das populagoes.

2. As entidades publicas e os particulares interessados na
execucdo do planeamento urbanistico informam a Camara
Municipal das atuagoes que, pela sua natureza, devem
ser enquadradas no programa municipal ou justifiquem
a sua revisao.

3. O programa municipal de atuac¢édo urbanistica é
submetido a inquérito publico.

4. Compete a Assembleia Municipal aprovar o programa
municipal de atuacdo urbanistica.

Subseccao 11T
Contratos-programa de urbanizacao
Artigo 159.°
Regime

1. No caso de operacoes de parcelamento e de obras de
urbanizacgio se preveja a intervencio de outras entidades
além do interessado e da Camara Municipal, as reciprocas
obrigagbes podem ser objeto de contrato-programa.

2. Os contratos-programa podem ter por objeto,
designadamente:

a) O financiamento das obras de urbanizacao;

b) A cedéncia de terrenos dotacionais ou destinados
a construcdo de equipamentos publicos e de
casas de habitacao social;

¢) A construcdo de equipamentos publicos e de casas
de habitagao social;

d) A transferéncia do aproveitamento urbanistico
dos terrenos para edificacio;

e) A remodelacio de construgdes em desconformidade
com o plano;

/) As garantias destinadas a assegurar os encargos
decorrentes do impacto da atuagdo nos espacos
publicos, infraestruturas urbanisticas, equipamentos
coletivos e servigos existentes.

Artigo 160.°
Partes contratantes

Podem ser partes no contrato-programa de urbanizacao,
além do Municipio e da entidade atuante:

a) As empresas publicas e concessionarias de servigos
publicos que devam servir a area a transformar;

b) As entidades promotoras e financiadoras da atuacio;
¢) As empresas de construgao civil e de obras publicas;
d) As cooperativas de habitacdo e de construcio.
Seccao 111
Aquisicao de terrenos e edificios
Artigo 161.°
Modalidades de aquisi¢cao

O Municipio ou a entidade atuante procede a obtengao
dos terrenos e edificios necessarios a execucdo de planos
urbanisticos pelos modos de obtencio de terrenos previstos
na lei de solos.

Artigo 162.°
Posse Administrativa de terrenos dotacionais

1. A posse administrativa de terrenos dotacionais é
precedida pela fixa¢do do aproveitamento urbanistico
dos terrenos para edificacéo.

2. Os titulares dos prédios tém direito a ser indemnizados
pelo periodo de tempo que medeia entre a posse administrativa
dos terrenos dotacionais e o ato de distribuicao do
aproveitamento urbanistico.

Artigo 163.°
Reserva de terrenos e edificios

1. A Camara Municipal, por iniciativa prépria ou a pedido
da entidade atuante, pode reservar terrenos e edificios
destinados a infraestruturas ou equipamentos publicos.

2. A Camara Municipal delimita a area reservada, fixa
o prazo de vigéncia da reserva, ndo superior a 4 (quatro)
anos, e identifica a entidade expropriante.

3. Nos terrenos e edificios reservados é vedada a
realizacdo de quaisquer obras que nio representem
benfeitorias indispensaveis a sua conservacao.

4. A reserva de terrenos e edificios ndo determina a
sua expropriacao imediata, no todo ou em parte, nem
o pagamento de quaisquer indemnizacdes, a titulo de
perdas e danos, salvo o disposto nos nimeros seguintes.

5. Os proprietarios dos terrenos e edificios reservados
tém o direito de requerer, no prazo de vigéncia da reserva,
que sejam feitas as expropriagoes.

6. No caso previsto no numero anterior, terrenos e
edificios reservados entram imediatamente na posse da
entidade expropriante, que, até ao pagamento do valor da
expropriacao, assegura aos expropriados, em cada ano,
uma indemnizacéo igual ao juro daquele valor, calculado
pela taxa de desconto do Banco de Cabo Verde.

Seccao IV
Instrumentos de execuc¢ao dos planos
Artigo 164.°
Direito de preferéncia
1. O exercicio do direito de preferéncia visa assegurar:

a) A criacao ou remodelacdo de espacos publicos,
infraestruturas urbanisticas e equipamentos
coletivos;
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b) A construcio de casas de habitacio social;
¢) A instalacio de atividades produtivas;
d) A reabilitacdo de areas degradadas;

e) A protegdo do patriménio arqueoldgico, arquiteténico,
urbanistico e paisagistico.

2. Ndo podem ser objeto do exercicio do direito de
preferéncia:

a) Os terrenos para edifica¢ao dotados de aproveitamento
urbanistico, no prazo de 6 (seis) anos contados a
partir da data de emissdo do respetivo certificado
de aproveitamento urbanistico;

b) Os lotes ou parcelas recém-edificadas, no prazo
de 12 (doze) anos contados a partir da data
de emissdo do respetivo alvara de licenga de
utilizacéo.

Artigo 165.°
Associag¢ao com os proprietarios

A Camara Municipal pode assegurar a disponibilidade de
areas a utilizar na execugéo do planeamento urbanistico,
mediante associacdo com os respetivos proprietarios, nos
termos da lei de expropriacio por utilidade publica.

Artigo 166.°
Expropriacao e posse administrativa

A aprovacio do PDM e do PD, pode legitimar a expropriacgéo
por utilidade publica e a posse administrativa dos terrenos
e dos edificios necessarios a sua plena execucio, nos termos
e de harmonia com o estabelecido no diploma legal que
regula a expropriacao por utilidade publica.

Artigo 167.°
Efeitos no direito de propriedade

1. A classificacdo e a qualificagdo do solo adotada pelo
plano urbanistico ndo confere direitos de indemnizacéo,
salvo nos casos previstos no regulamento de execugao ou
na Lei de expropriac¢ao por utilidade publica.

2. Os proprietarios de terrenos e edificios localizados em
areas urbanas tém direito a uma compensacio quando os
instrumentos de gestéo territorial imponham, ao exercicio
das faculdades do direito de propriedade, restri¢ées
equivalentes a uma expropriacao.

3.As despesas com a compensacio referidas no nimero
anterior sdo suportadas pelo or¢amento do 6rgéo beneficiado
com a execucao do instrumento de gestao territorial.

Artigo 168.°
Construgdes em desconformidade com o Plano Detalhado

1. Podem ser expropriados por utilidade publica os
1moveis com construgdes erigidas antes da aprovacao
do PD e que nio se conformem com as suas disposicoes,
designadamente em matéria de alinhamento, volumetria,
estado de conservacio e utilizagdo dos edificios, quando
o respetivo proprietario ndo proceder, no prazo fixado
pela Camara Municipal, ao realinhamento, reconstrucio,
reabilitacdo e reutilizagao dessas construgoes.

2. Excetuam-se do disposto no nimero anterior os
iméveis classificados como monumentos nacionais ou de
interesse concelhio.

Artigo 169.°
Planta de servidoes e restricoes

1. As camaras municipais podem submeter a aprovagio
do Governo plantas de servidoes e restri¢coes destinadas
a alterar os limites ou a suspender a vigéncia, servidoes
administrativas e de restri¢ées de utilidade publica ao
direito de propriedade constituidas por ato praticado pela
administracéo do Estado.

2. A planta de servidoes e restri¢des visa compatibilizar o
regime das servidoes e restrigdes com o regime urbanistico
do solo definido nos instrumentos de gestao territorial, de
forma a evitar a dupla oneracéo da propriedade imobiliaria.

Seccao V
Compensacao e indemnizac¢ao
Subseccao I
Disposi¢oes gerais
Artigo 170.°
Compensacao e indemnizac¢ao

1. Os instrumentos de gestéo territorial vinculativos
dos particulares devem prever mecanismos equitativos
de perequacdo compensatoéria destinados a assegurar
a redistribuigdo entre os interessados dos encargos e
beneficios deles resultantes, nos termos a estabelecer na lei.

2. Existe o dever de indemnizar, nos termos a estabelecer
na lei, sempre que os instrumentos de gestao territorial
vinculativos dos particulares determinem restrigées
significativas de efeitos equivalentes a expropriacao,
a direitos de uso do solo preexistentes e juridicamente
consolidados que néo possam ser compensados nos termos
do nimero anterior.

Subseccao 11
Compensac¢ao
Artigo 171.°

Principio da perequac¢ao compensatoria dos beneficios
e encargos

A compensacio decorrente dos beneficios e encargos
decorrentes dos instrumentos de gestao territorial
vinculativos dos particulares é calculada com base no
principio da perequacido compensatoria.

Artigo 172.°
Direito a perequacao

Os proprietarios tém direito a distribui¢io perequativa
dos beneficios e encargos decorrentes dos instrumentos
de gestao territorial vinculativos dos particulares.

Artigo 173.°
Dever de perequacao

1. Os instrumentos de gestéo territorial vinculativos
dos particulares devem prever mecanismos diretos ou
indiretos de perequacio segundo os critérios definidos
no presente diploma.

2. A aplicagdo de mecanismos de perequacio previstos
nesta sec¢do realiza-se no ambito dos planos detalhados
ou das unidades de execucao do planeamento referidas
no presente regulamento, segundo os critérios adotados no
plano diretor municipal.
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Artigo 174.°
Objetivos da perequacao

Os mecanismos de perequacio compensatoria a prever
nos instrumentos de gestao territorial vinculativos dos
particulares devem ter em consideracdo os seguintes
objetivos:

a) Redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo
plano aos proprietarios;

b) Obtencao pelos municipios de meios financeiros
adicionais para a realizagdo das infraestruturas
urbanisticas e para o pagamento de indemnizagoes
por expropriacao;

¢) Disponibilizagdo de terrenos e edificios ao
Municipio para a implementacéao, instalagio ou
renovagéo de infraestruturas, equipamentos e espacos
urbanos de utilizacgéo coletiva, designadamente
zonas verdes, bem como para compensacao de
particulares nas situagdes em que tal se revele
necessario;

d) Estimulo da oferta de terrenos para urbanizacgio
e construcio, evitando-se a retencao dossolos
com fins especulativos;

e) Eliminacéo das pressoes e influéncias dos proprietarios
ou grupos para orientar as solug¢oes do plano
na direcdo das suas intengoes.

Artigo 175.°
Mecanismos de perequacao

1. Os municipios podem utilizar, designadamente, os
seguintes mecanismos de perequacio:

a) Estabelecimento de um indice médio de utilizagao;
b) Estabelecimento de uma area de cedéncia média;
¢) Reparticio dos custos de urbanizacio.

2. O recurso ao mecanismo previsto na alinea a) tem
sempre de ser combinado com a previsdo da alinea s).

3. O Municipio pode utilizar conjunta ou coordenadamente
mecanismos de perequagao.

Artigo 176.°
indice médio de utilizacao

1. O plano pode fixar um direito abstrato de construir
correspondente a uma edificabilidade média que é
determinada pela construcio admitida para cada propriedade
ou conjunto de propriedades, por aplicagido dos indices e
orientagdes urbanisticos estabelecidos no plano.

2. O direito concreto de construir resulta dos atos de
licenciamento de operagdes urbanisticas, os quais devem
ser conformes aos indices e parametros urbanisticos
estabelecidos no plano.

3. A edificabilidade média é determinada pelo quociente
entre a soma das superficies brutas de todos os pisos acima
e abaixo do solo destinados a edificac¢do, independentemente
dos usos existentes e admitidos pelo plano e a totalidade
da 4rea ou sector abrangido por aquele.

4. Para efeitos da determinacao do valor da edificabilidade
média prevista no niimero anterior, incluem-se, na soma das
superficies brutas dos pisos, as escadas, caixas de elevadores,
alpendres e varandas balancadas e excluem-se os espacos livres

cobertos pelas edificacoes, zonas de s6taos sem pé-direito
regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e
servigos técnicos instalados nas caves dos edificios.

5. Quando a edificabilidade do terreno for inferior a
média, o proprietario deve, quando pretenda urbanizar,
ser compensado de forma adequada.

6. A compensacéo referida no nimero anterior deve ser
prevista em regulamento municipal através das seguintes
medidas alternativas ou complementares:

a) Desconto nas taxas que tenha de suportar;

b) Aquisicao pelo Municipio, por permuta ou compra,
da parte do terreno menos edificavel.

7. Quando a edificabilidade do terreno for superior a
média, o proprietario deve, aquando da emissdo do alvara,
ceder para o dominio privado do Municipio uma area com
a possibilidade construtiva em excesso.

8. A cedéncia referida no nimero anterior é contabilizada
como cedéncia para equipamento ja que se destina a
compensar o Municipio pela drea que, para esse fim, por
permuta ou compra, tem de adquirir noutro local.

Artigo 177.°
Compra e venda do indice médio de utilizacao

1. Em alternativa as medidas de compensacao estabelecidas
nos n.’s 6 e 7 do artigo anterior, o plano pode ainda
optar por permitir que os proprietarios que, de acordo
com as disposi¢des do mesmo, possam construir acima
da edificabilidade média adquiram o excesso a essa
potencialidade aqueles que, igualmente nos termos do
plano, disponham de um direito concreto de construcgio
inferior 4 mesma.

2. As transacgoes efetuadas ao abrigo desta disposicao
séo obrigatoriamente comunicadas a Camara Municipal
e estdo sujeitas a inscri¢do no registo predial.

Artigo 178.°
Area de cedéncia média

1. A 4rea da cedéncia média aplica-se o disposto no
artigo 38.° da Lei n.° 60/VIII/2014 de 23 de abril, que
estabelece o regime juridico das operacdes urbanisticas.

2. A area de cedéncia média é fixada por Portaria do
membro do Governo responsavel pelo Ordenamento do
Territorio

3. Aquando da emissédo do alvara de loteamento devem
ser cedidas ao Municipio:

a) Parcelas de terreno destinadas a infraestruturas
e pequenos espacos publicos que vao servir
diretamente o conjunto a edificar;

b) Parcelas de terrenos destinadas a zonas verdes
urbanas, equipamentos e vias sem construcio
adjacente, conforme o previsto no plano.

4. Quando a area de cedéncia efetiva for superior a
cedéncia média, o proprietario deve, quando pretenda
urbanizar, ser compensado de forma adequada.

5. A compensacao referida no nimero anterior deve ser
prevista em regulamento municipal através das seguintes
medidas alternativas ou complementares:

a) Desconto nas taxas que tem de suportar;

b) Aquisicao da drea em excesso pelo Municipio, por
compra ou permuta.
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6. Quando a area de cedéncia efetuada for inferior
a cedéncia média, o proprietario tem de compensar o
Municipio em numerario ou espécie a fixar em regulamento
municipal.

Artigo 179.°
Reparticao dos custos de urbanizacao

1. A comparticipacgio nos custos de urbanizac¢ao pode
ser determinada pelos seguintes critérios, isolada ou
conjuntamente:

a) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico
determinados pelas disposi¢oes dos planos;

b) A superficie do lote ou da parcela.

2. O pagamento dos custos de urbanizacdo pode realizar-
se, por acordo com os proprietarios interessados, mediante
a cedéncia ao Municipio, livre de 6nus ou encargos, de
lotes ou parcelas com capacidade aedificandi de valor
equivalente.

3. Sdo designadamente considerados custos de urbanizacio
os relativos as infraestruturas gerais e locais.

Subseccao II
Indemnizacao
Artigo 180.°
Dever de indemnizacgao

1. As restricoes determinadas pelos instrumentos de
gestao territorial vinculativos dos particulares apenas
geram um dever de indemnizar quando a compensacgio
nos termos previstos na sec¢io anterior ndo seja possivel.

2. Sdo indemnizaveis as restri¢gdes singulares as
possibilidades objetivas de aproveitamento do solo,
preexistentes e juridicamente consolidadas, que comportem
uma restrigdo significativa na sua utilizagio de efeitos
equivalentes a uma expropriacao.

3. As restrigoes singulares as possibilidades objetivas
de aproveitamento do solo resultantes de revisdo dos
instrumentos de gestao territorial vinculativos dos
particulares conferem direito a indemnizacio quando a
revisdo determina a caducidade ou a alteracdo das condigoes
de um licenciamento prévio valido, ou informacéo previa
constitutivo de direito.

4. Nas situacgbes previstas nos nimeros anteriores, o
valor da indemnizacio corresponde a diferenca entre o
valor do solo antes e depois das restri¢ées provocadas
pelos instrumentos de gestéo territorial, sendo calculado
nos termos da lei das expropriagées por utilidade publica.

5. Nas situacdes previstas no n.° 3, sdo igualmente
indemnizaveis as despesas efetuadas na concretizagio de
uma modalidade de utilizacdo prevista no instrumento
de gestao territorial vinculativo dos particulares se essa
utilizacdo for posteriormente alterada ou suprimida por
efeitos de revisdo ou suspensio daquele instrumento e
essas despesas tiverem perdido utilidade.

6. E responsavel pelo pagamento da indemnizagao prevista
no presente artigo o 6rgao beneficiado com a execugao do
instrumento de gestéo territorial que determina direta
ou indiretamente os danos indemnizaveis.

7. [Revogado].

Sec¢ao VI
Reversao de terrenos e edificios
Artigo 181.°
Direito de reversao

1. O cedente tem direito a reversio das parcelas
integradas em areas dotacionais sempre que haja desvio
da finalidade da cedéncia ou de fim de utilidade ptblica
que a determinou.

2. Areversio de parcelas aplica-se, com as necessarias
adaptacoes, o disposto quanto a reversio de bens expropriados
nos termos da lei de expropriagées por utilidade publica.

Artigo 182.°
Destino das parcelas revertidas

As parcelas que, nos termos do artigo anterior, tenham
revertido a favor do cedente ficam sujeitas as mesmas
finalidades a que estavam afetas quando integradas no
dominio municipal, salvo existéncia de plano urbanistico
que disponha em sentido em contrario.

Artigo 183.°
Construcoées erigidas na parcela revertida

As construgoes erigidas na parcela revertida seguem
o regime aplicavel as benfeitorias.

Seccao VII
Operacoes de realojamento
Artigo 184.°
Dever de realojamento dos moradores

A Camara Municipal ou a entidade atuante néo
pode desalojar os moradores das casas de habitacao
que tenham de ser demolidas ou desocupadas, embora
temporariamente, para a execuc¢do do planeamento
urbanistico ou para a realizacdo de qualquer trabalho,
sem que tenha providenciado, quando tal se mostre
necessario, pelo realojamento dos mesmos.

Artigo 185.°
Casas desmontaveis

O realojamento pode ter lugar através de casas desmontaveis,
quando esse método seja o mais aconselhavel ou quando
nao haja possibilidade de recurso a outro processo.

Artigo 186.°
Entidades concessionarias

Quando se verifique expropriag¢do em beneficio de
entidade concessiondria de servigo publico ou do dominio
publico, a Camara Municipal ou a entidade atuante devem
construir as habitacdes necessarias ao realojamento
dos moradores, suportando o expropriante os encargos
respetivos, conforme estiver estabelecido no contrato de
concessao.

CAPITULO V

VIOLACAO DOS INSTRUMENTOS
DE GESTAO TERRITORIAL

Artigo 187.°
Principio geral

1. A compatibilidade entre os diversos instrumentos
de gestao territorial é condicdo da respetiva validade.
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2. A conformidade dos atos praticados com os instrumentos
de gestao territorial aplicaveis é condigdo da respetiva
validade.

Artigo 188.°
Invalidade dos planos

1. Sao nulos os planos elaborados e aprovados em violagao
de qualquer instrumento de gestdo territorial com o qual
devessem ser compativeis.

2. Salvo mencdo expressa em contrario, acompanhada
da necessaria comunicac¢ao do dever de indemnizar, a
declaracéo de nulidade ndo prejudica os efeitos dos atos
administrativos entretanto praticados com base no plano

Artigo 189.°
Invalidade dos atos

Séao nulos os atos praticados em violacao de qualquer
instrumento de gestao territorial aplicavel.

Artigo 190.°
Contraordenacoes

1. Constitui contraordenacao punivel com coima a
realizacio de obras e a utilizagao de edifica¢ées ou do solo
em violacio de disposi¢oes de plano urbanistico ou de plano
especial de ordenamento do territorio.

2. No caso de realizagado de obras, o montante da coima é
fixado entre o minimo de 300.000$00 (trezentos mil escudos)
e 0 maximo de 10.000.000$00 (dez milhdes de escudos).

3. No caso de utiliza¢io de edificagdes ou do solo, montante
da coima é fixado entre o minimo de 150.000$00 (cento
e cinquenta mil escudos) e 0 maximo de 5.000.000$00
(cinco milhGes de escudos).

4. Tratando-se de pessoas coletivas, as coimas referidas nos
n.’s 2 e 3 podem elevar-se até aos montantes maximos de:

a) 12.000.000$00 (doze milhdes de escudos), em caso
de negligencia; e

b) 25.000.000%00 (vinte e cinco milhées de escudos)
em caso de dolo.

5. Do montante da coima, 60% (sessenta por cento) reverte
para o Estado e 40% (quarenta por cento) reverte para a
entidade competente para o processo de contra- ordenagao
e aplicacdo da coima.

6. A tentativa e a negligéncia sdo sempre puniveis.

7. Sao competentes para o processo de contraordenacio
e aplicacdo da coima:

a) O Presidente da Camara Municipal, no caso de
violacdo de plano urbanistico;

b) As entidades competentes em razio de matéria, no
caso de violagdo de plano especial de ordenamento
do territorio;

Artigo 191.°
Embargo e demolicao

1. Sem prejuizo da coima aplicavel, pode ser determinado
o embargo de trabalhos ou a demoli¢do de obras nos
seguintes casos:

a) Pelo Presidente da Camara Municipal, quando
violem plano urbanistico;

b) Pelo membro do Governo responsavel pela area
do ordenamento do territério, quando violem
plano especial de ordenamento do territério;

o Pelo membro do Governo responsavel pelo ordenamento
do territorio, quando esteja em causa a prossecucio
de objetivos de interesse nacional ou regional.

2. Quando se verifique a realizacio de trabalhos ou obras
néao precedidos do licenciamento legalmente devido que
violem plano urbanistico, o membro do Governo responsavel
pelo ordenamento do territério deve participar o facto ao
Presidente da Camara Municipal, para os efeitos previstos
no nuimero anterior.

3. As despesas com a demoli¢do correm por conta do
dono das obras a demolir e, sempre que nédo forem pagas
voluntariamente no prazo de 20 (vinte) dias a contar da
notificacdo para o efeito, sdo cobradas coercivamente,
servindo de titulo executivo, certiddo passada pelos
servicos competentes, donde conste, além dos demais
requisitos exigidos, a identificagdo do dono das obras e o
montante em divida.

Artigo 192.°
Desobediéncia

O prosseguimento dos trabalhos embargados nos termos
do artigo anterior constitui crime de desobediéncia, nos
termos do Codigo Penal.

CAPITULO VI
AVALIACAO
Artigo 193.°
Avaliacao

1.As entidades responsaveis pela elaboracao dos
instrumentos de gestdo territorial promovem a permanente
avaliacdo da adequacéo e concretizacio da disciplina
consagrada nos mesmos.

2. Para os efeitos do disposto no nimero anterior, pode
o membro do Governo responsavel pelo ordenamento do
territorio e planeamento criar um observatério do territério
com a incumbéncia de recolher e tratar a informacao
de caracter estatistico, técnico e cientifico relevante, o
qual elabora relatérios periddicos de avaliacio incidindo
nomeadamente sobre o desenvolvimento das orientacoes
fundamentais do DNOT e em especial sobre a articulac¢io
entre as agdes sectoriais, recomendando, quando necessario,
a respetiva revisdo ou alteracéo.

3.0 observatério a que se refere o nimero anterior
promove:

a) As consultas necessarias aos diversos servigos da
administracdo central e municipal, os quais
devem prestar atempadamente as informacgoes
solicitadas, e faculta aos mesmos a informacéo
por este solicitadas;

b) Os contactos necessarios com a comunidade cientifica;

¢) A participacio dos cidadios na avaliacdo permanente
dos instrumentos de gestao territorial.

4. O observatorio integra um grupo de peritos, constituido
por especialistas e personalidades de reconhecido mérito
no dominio do ordenamento do territério, a designar pelo
Governo.

5. Sempre que a entidade responsavel pela elaboracio
o considere conveniente, a avaliagdo pode ser assegurada
por entidades independentes de reconhecido mérito,
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designadamente institui¢des universitarias ou cientificas
nacionais ou estrangeiras com uma pratica de investigacio
relevante nas areas do ordenamento do territério.

Artigo 194.°

Propostas de alteracao decorrentes da avaliacao
dos instrumentos de gestao territorial

A avaliacio pode fundamentar propostas de alteracgéo
do plano ou dos respetivos mecanismos de execuc¢ao,
nomeadamente com o objetivo de:

a) Assegurar a concretizacdo dos fins do plano, tanto
ao nivel da execugdo como dos objetivos a médio
e longo prazo;

b) Garantir a criagdo coordenada das infra- estruturas
e dos equipamentos;

¢) Corrigir distor¢oes de oferta no mercado imobiliario;

d) Garantir a oferta de terrenos e lotes destinados
a edificagbes com rendas ou custo controlados;

¢) Promover a melhoria de qualidade de vida, resiliéncia
aos riscos de desastres e a defesa dos valores
ambientais e paisagisticos.

Artigo 195.°
Relatorio sobre o estado do ordenamento do territorio

1. O Governo deve elaborar, de 3 (trés) em 3 (trés) anos,
um relatdrio sobre o estado do ordenamento do territério
a submeter a apreciacio da Assembleia Nacional.

2. A Camara Municipal deve elaborar, de 2 (dois) em 2
(dois) anos, um relatério sobre o estado do ordenamento
do territério a nivel municipal, a submeter a apreciacio
da Assembleia Municipal.

3. Os relatorios sobre o estado do ordenamento do
territorio referidos nos nimeros anteriores traduzem o
balanco da evolucao do sistema territorial, da execucéo dos
instrumentos de gestdo territorial, bem como dos niveis
de coordenacdo interna e externa obtidos, fundamentando
uma eventual necessidade de revisio.

4. Concluida a sua elaboracéao, os relatérios sobre o
estado do ordenamento do territério sdo submetidos a um
periodo de discussio publica de duracio de 30 (trinta) dias.

Artigo 196.°
Sistema nacional de informacao territorial

O Governo, com o apoio do observatério do territério
promove a criacio e o desenvolvimento de um sistema
nacional de dados sobre o territério, integrando os
elementos de analise relevantes aos niveis nacional,
regional e municipal.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Artigo 197.°
Publicidade e eficacia

1. A eficacia dos instrumentos de gestao territorial
depende da respetiva publicacdo no Boletim Oficial.

2. Estao sujeitos a publicagio na I Série do Boletim Oficialos
atos que determinam a elaboragio, aprovacao final, ratificagao,
bem como a suspenséo e alteracdo dos instrumentos de gestao
territorial, nos termos do presente diploma.

3. Sao publicadas na II Série do Boletim Oficial:

a) Os avisos de abertura do periodo de discussio
publica dos instrumentos de gestdo territorial;

b)A delibera¢do municipal que determina a elaboracgio
dos planos urbanisticos;

¢)A deliberacdo municipal que aprova as medidas
preventivas, incluindo as respetivas plantas
de delimitacdo; e

d)A delibera¢do municipal que determina a suspensio
do plano urbanistico.

Artigo 198.°
Outros meios e locais de publicitacao

Para além do Boletim Oficial, os instrumentos de gestao
territorial devem ser amplamente publicitados através
de jornais, brochuras, revistas e boletins municipais,
na Internet, especialmente por intermédio do portal do
sistema nacional de informacéo territorial.

Artigo 199.°
Registo, depoésito e consulta

1. O servico central responsavel pelo ordenamento do
territério e planeamento urbanistico procede ao registo
de todos os instrumentos de gestao territorial e dos
projetos de loteamentos com o conteido documental
integral estabelecido no presente diploma, incluindo as
alteracoes, revisoes e suspensoes de que sejam objeto,
bem como das medidas preventivas para consulta de
todos os interessados.

2. O registo e depdsito referido no nimero anterior estao
sujeitos a uma taxa a regulamentar pelo servigo central
responsavel pelo ordenamento do territério.

3. As Camaras Municipais devem criar e manter um
sistema que assegure a possibilidade de consulta pelos
interessados dos instrumentos de gestao territorial e dos
projetos de loteamento com incidéncia sobre o territério
municipal.

4. A consulta dos instrumentos de gestao territorial e
dos projetos de loteamentos prevista neste artigo deve
igualmente ser possivel em suporte informatico adequado
e através da Internet.

Artigo 200.°
Instrucao dos pedidos de registo e publicacao

1. Para efeitos do registo e da publicagdo no Boletim
Oficial a que se referem os artigos anteriores, as entidades
responsaveis pela elaboracdo devem remeter ao servigo
central responsavel pelo ordenamento do territério e
planeamento urbanistico, no prazo de 10 (dez) dias apds a
aprovacao do plano, duas cole¢oes completas e autenticadas
das pecas escritas e graficas, acompanhado de uma cépia
digital e editavel, que, nos termos do presente diploma,
constituem o instrumento de gestdo territorial ou projetos
de loteamento.

2. Os planos sujeitos a ratifica¢ido sdo remetidos uma
Unica vez para efeitos do nimero anterior e dentro do
prazo de ratificacao.

3. Os custos inerentes do registo e da publicagdo sdo
suportados pelo promotor do Plano.

Artigo 201.°
Aplicacgao direta

As regras estabelecidas no presente diploma que sejam
diretamente exequiveis aplicam-se a elaboracao, aprovacio,
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execucdo, alteracao, revisao, suspensao e avaliacdo dos
instrumentos de gestéao territorial e projetos de loteamento
que se encontre em curso a data da respetiva entrada em vigor.

Artigo 202.°
Planos urbanisticos em curso de elaboracao

A elaboracio de instrumentos de gestéo territorial
e projetos de loteamentos em curso a data da entrada
em vigor do presente Regulamento pode prosseguir nos
termos da legislacio anterior, desde que a aprovacio e
ou ratificagdo ocorra no prazo maximo de 6 (seis) meses
a contar daquela data.

Artigo 203.°
[Revogado]
Artigo 204.°
Obrigacao de elaborar planos Diretores Municipais

No prazo de 2 (dois) anos, a contar da data da aprovacio
deste diploma, todas as Camaras Municipais do pais
que ndo disponham de planos diretores municipais
regularmente aprovados e ratificados, devem promover
a respetiva elaboracido e aprovacido nos termos e com
os condicionalismos estabelecidos no presente diploma.

Artigo 205.°
Consequéncia pela nao elaboracao de planos

1. A inobservancia do disposto no artigo anterior pode
dar lugar as seguintes consequéncias:

a)A nao autorizacdo de expropriacao por utilidade
publica;

b) A nao celebracio de contratos — programa;

¢) A suspensio de auxilios financeiros concedidos ou
a conceder pelo Governo.

2. [Revogado]

3.Compete ao membro do Governo responsavel pelo
ordenamento do territério e planeamento urbanistico
velar pela observancia do disposto no ndmero um.

Artigo 206.°
Revisao deste Regulamento

1. Decorridos 3 (trés) anos sobre a data de entrada em
vigor do presente Regulamento, o Governo procede a sua
revisio, caso se revelar necessario.

2. Durante o periodo referido no nimero anterior as
camaras municipais e todas as entidades encarregadas
da sua execucédo estdo vinculadas a submeter aoservigo
central responsavel pelo ordenamento do territorio e
planeamento urbanistico todas as dividas e sugestoes
que suscitar a sua aplicacio.

3. Os servicgos técnico-juridicos de todas as camaras
municipals que emitirem pareceres interpretativos ou
integrativos deste diploma, assim como memoranda,
informacoes ou outros documentos técnicos que se prendam
com a sua boa aplicacio, submetem os referidos documentos
a0 servico central responsavel pelo ordenamento do territdrio
e planeamento urbanistico para ulterior tratamento e
aproveitamento do sentido que emprestam a reviséo deste
regulamento.

Artigo 207.°
Regulamentacao

O Governo deve aprovar os regulamentos necessarios
a boa aplicacdo da presente lei, designadamente, os
seguintes:

a) [Revogado]
b) [Revogado]
¢) [Revogado]
d) [Revogado]

e) A composicao interdisciplinar minima das equipas de
elaboracao dos instrumentos de gestao territorial;

H O diploma legal de criacdo do observatério do
territorio;

2) Decreto-Regulamentar fixando conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territério e
do urbanismo, designadamente relativos aos
indicadores, parametros, simbologia e sistematizagéo
grafica, a utilizar nos instrumentos de gestao
territorial;

h) Decreto-Regulamentar fixando a cartografia a utilizar
nos instrumentos de gestéo territorial, bem como
na representacgdo de quaisquer condicionantes;

i) Regulamento da taxa do registo e depdsito dos
instrumentos de gestdo territorial e dos projetos
de loteamento;

j) Critérios de localizagdo, programagio e dimensionamento
de equipamentos coletivos; e

k) Portaria dos parametros de dimensionamento de
cedéncias ao dominio publico.

Artigo 208.°
Revogacao

Ficam revogados o Decreto n.° 87/90, de 13 de outubro,
que regula a elaboracéo, aprovac¢io e homologacao dos
planos urbanisticos e o Decreto n.° 88/90, de 13 de outubro,
que regulamenta as figuras de plano urbanistico, bem
como as demais normas que contrariam o disposto no
presente diploma.

Artigo 209.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no prazo de 90
(noventa) dias contados a partir da data da sua publicagao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros.
José Maria Pereira Neves - Manuel Inocéncio Sousa -
Maria Cristina Lopes de Almeida Fontes Lima - Cristina
Isabel Lopes da Silva Monteiro Duarte - Livio Fernandes
Lopes - Marisa Helena do Nascimento Morais - José Maria
Fernandes da Veiga - Sara Maria Duarte Lopes
Promulgado em 20 de setembro de 2010
Publique-se.

O Presidente da Republica, PEDRO VERONA RODRIGUES
PIRES

Referendado em 22 de setembro de 2010.

O Primeiro-Ministro, José Maria Pereira Neves



