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ASSEMBLEIA NACIONAL

Lei n.° 75/VII/2010

de 23 de Agosto

Por mandato do Povo, a Assembleia Nacional decreta,
nos termos da alinea b) do artigo 175° da Constituigao,
o0 seguinte:

CAPITULO 1
Disposicoes gerais
Artigo 1°

Objecto

O presente diploma estabelece o regime juridico de de-
claracéo e funcionamento das zonas turisticas especiais.

Artigo 2°

Conceitos
Para efeitos do presente diploma entende-se por:

a) Zonas turisticas especiais: areas identificadas
como possuidoras de especial aptiddo e
vocacdo para o turismo apoiado nas suas
potencialidadesenddgenasoucomsignificativo
potencial de futuro desenvolvimento turistico
e como tais declaradas nos termos do presente
diploma;

b) Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral:
areas que possuem especial aptidao e vocagao
turistica; e

¢) Zonas de Reserva e Protec¢do Turistica sdo:

1) Areas contiguas a uma Zona de
Desenvolvimento Turistico Integral e dotadas
de alto valor natural e paisagistico e cuja
preservacdo seja necessaria para assegurar a
competitividade do produto turistico nacional,
a curto e médio prazo; e

1) Outras areas que possuindo valor natural e
paisagistico, deverdo manter-se em reserva
para posterior declaracdo como Zona de
Desenvolvimento Turistico Integral.

Artigo 3°

Classificagcao

As zonas turisticas especiais a criar, em regra, no quadro
de instrumentos de gestéo territorial, classificam-se em:

a) Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral,
abreviadamente designada por ZDTI;

b) Zona de Reserva e Proteccdo Turistica,
abreviadamente designada por ZRPT.

Artigo 4°

Processo de declaracao

1. O processo de declaracido de zonas turisticas espe-
ciais é organizado pelo departamento governamental
responsavel pela area do turismo, em estreita articulacao
e concertacdo com os servicos centrais de ordenamento
do territério, do ambiente, do mar e da agricultura e com
o Municipio da area de localiza¢ao da referida drea, bem
como com 0s respectivos proprietarios, sendo obrigatoria-
mente ouvidas as associacoes empresariais e de defesa
do ambiente com actuacgio na area.

2. A declaracio e a classificagdo das zonas turisticas
especiais sdo objecto de decreto-lei, ouvido o respectivo
Municipio.

Artigo 5°

Efeitos de declaracao
A declaracdo de uma area turistica especial determina:

a) Sinalizacdo da zona no terreno por meio de
cartazes e, se for preciso, mediante utilizacao
de sinais limite, a aprovar pelo membro
de Governo responsavel pela area do
ordenamento do territorio;

b) Sujeicdo a medidas preventivas a que se
refere o artigo seguinte de todos os prédios
particulares sinalizados, incluindo edificios
ai existentes;

¢) Obrigacgdo do servigo central pelo Patriménio
do Estado, ouvido o servico responsavel
pelo ordenamento do territério, de iniciar
negociacdo com os proprietarios dos terrenos
sinalizados com vista a obtenc¢éo de um acordo
para a associagio do organismo gestor com os
particulares em operacées urbanisticas; e

d) Inicio imediato de estudos conducentes a
elaboracdo dos projectos do Plano de
Ordenamento Turistico.

Artigo 6°

Medidas preventivas

1. A area declarada como zona turistica especial fica
sujeita a medidas preventivas, destinadas a evitar alte-
racées das circunstancias ou condi¢es existentes que
possa comprometer a execucdo de planos de ordenamento
turistico ou torna-la mais dificil ou onerosa.

2. O recurso a medidas preventivas deve ser limitado
aos casos em que, fundadamente, se receie que os preju-
izos resultantes da possivel alteracio das circunstancias
locais sejam socialmente mais relevantes do que os ine-
rentes a adopgao de tais medidas.

3. As medidas preventivas podem consistir na proibi-
¢do condicionada ou na sujeicéo a prévia autorizacio do
organismo gestor, dos actos ou actividades seguintes:

a) Criacao de novos aglomerados urbanos;
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b) Construcido, reconstrucio ou ampliacdo de
edificios ou outras instalacoes; e

¢) Instalagdo de exploracgées ou ampliagdo das ja
existentes.

4. Numa area declarada como ZDTE'’s ficam proibidos:

a) Qualquer actividade extractiva na totalidade
dos terrenos, bem como nas costas e praias,
nomeadamente, extraccdo de areia, cascalho
e outros inertes ou minerais;

b) Destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal;
¢) Novas ocupacgoes aquisitivas de terrenos; e

d) Todo o tipo de aproveitamento dos recursos
naturais, bem como a ocupacéo, abandono de
materiais e produtos, e qualquer actividade
que altere as condic¢bes ecoldgicas do meio.

5. As medidas preventivas cessam quando:
a) Forem revogadas;
b) Decorrer o prazo fixado para a sua vigéncia; ou

¢) For aprovado e se tornar executoério, os planos de
ordenamento turistico.

6. O prazo de vigéncia das medidas preventivas é fixado
no diploma que declarar uma area como zona turistica
especial.

7. As medidas preventivas podem ser substituidas por
normas de caracter provisorio, logo que o adiantamento
do estudo dos planos de ordenamento turistico permita
defini-las.

8. As normas a que se refere o nimero anterior carecem
de aprovacao pela entidade competente para aprovar os
planos de ordenamento turistico e sdo obrigatorias nos
termos deste.

9. A imposicdo de medidas preventivas implica a
imediata avaliagdo dos terrenos nos termos da lei de
expropriacgio, para efeito de indemnizacéo.

10. O departamento governamental responsavel pelo
turismo devera dar publicidade ao inicio e termo das
medidas preventivas, por meio de aviso publicado no
jornal mais lido no pais e dar conhecimento dos mesmos
aos Municipios da area abrangida.

Artigo 7°

Gestao e administracao

1. O planeamento, a gestao e administragao das zonas
turisticas cabem ao Estado, através de um organismo
gestor que tem a natureza de sociedade andénima de
capitais exclusivamente ou maioritariamente publicos,
criada por decreto-lei e denominacio de sociedade de
desenvolvimento turistico, a subscrever pelo Estado,
por institutos publicos com missdo de promocéo de in-

vestimentos, por sociedades de capitais exclusivamente
publicos e pelo Municipio da area de localizagéo da zona
turistica especial, bem como quando for o caso, por en-
tidades privadas.

2. O parceiro privado do Estado na sociedade de capitais
maioritariamente publicos a que se refere o nimero an-
terior é escolhido por concurso publico.

3. O planeamento, a gestdo e administracio das zo-
nas turisticas podem ser dados, em concessdo, a uma
sociedade andénima de reconhecida capacidade técnica
e financeira ou a uma subsidiaria sobre a qual tenha
dominio, escolhido mediante concurso publico.

4. O organismo gestor deve exercer as suas atribuicées
de forma articulada e concertada com outros organismos
do Estado com competéncias especificas sobre o patrimé-
nio natural.

Artigo 8°
Cooperacao

1. Todas as entidades publicas e privadas cuja area de
actuacao esteja directamente relacionada com gestdo e
administracdo das zonas turisticas especiais devem coo-
perar activa e empenhadamente com o organismo gestor.

2. O organismo gestor faz permanentemente apelo a
cooperacio das autarquias locais da area da situacio das
zonas turisticas especiais, sobretudo no que se refere a
coordenacéo e articulagéo dos varios planos municipais
de ordenamento incidentes ou relacionados com a zona
de intervencéo.

3. Os Municipios sdo sempre informados e ouvidos
sobre as actuacoes relativas aos terrenos situados no res-
pectivo territério, levadas a cabo pelo organismo gestor.

CAPITULO I

Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral
Artigo 9°

Proposta de declaracao

1. A proposta de declaragdo de ZDTI é obrigatoriamente
instruida com elementos a seguir especificados, sob pena
de nio ser apreciada:

a) Planta da area, delimitacao

pormenorizada;

com sua

b) Programa geral de desenvolvimento turistico
pretendido;

¢) Identificacéo fiscal dos prédios; e

d) Documento contendo pareceres dos servigos
centrais de ordenamento de territério, do
mar, do ambiente e da agricultura, bem
como do Municipio da area de localizacdo da
referida area.

2. O programa de desenvolvimento turistico referido
na alinea b) do nimero anterior deve explicitar os ob-
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jectivos pretendidos, nomeadamente no que respeita
ao aproveitamento dos recursos existentes na area, do
patrimoénio histérico, cultural e paisagistico existente, e
aos equipamentos programados.

Artigo 10°

Declaracao

1. AZDTI é declarada por decreto-lei que deve contem-
plar a defini¢éo e delimitacao concreta da area, incluindo
uma cartografia digitalizada, quando possivel.

2. A ZDTI configura e inclui, também, espacos envol-
ventes de protec¢do aos novos empreendimentos turis-
ticos, nos quais devem ser observadas regras minimas e
restrigoes quanto aos aspectos de ocupacio de espacos,
urbanismo e construcio, infra-estruturas, acessibilidades
e paisagismo, de forma a minimizar o impacto das mes-
mas sobre os utilizadores dos referidos empreendimentos.

Artigo 11°

Competéncia do organismo gestor

1. Na ZDTI, competem ao organismo gestor, nomea-
damente:

a) Elaborar e executar, em estreita articulagao
com o servico central do Ordenamento
do Territério, os Planos de Ordenamento
Turistico;

b) Elaborar, aprovar e executar, em estreita
articulacio com o servico central do
Ordenamento do Territorio, os Projectos de
Ordenamento Detalhado;

¢) Acompanhar e fiscalizar o cumprimento dos
Planos de Ordenamento Turistico e os
Projectos de Ordenamento Detalhado;

d) Aprovar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
em estreita articulacdo com o respectivo
Municipio, e em conformidade com os
planos de ordenamento e urbanisticos e
com os demais regulamentos urbanisticos
aplicaveis os projectos de obras de infra-
estruturas viarias e de redes de servigos de
telecomunicacées, electricidade, agua e esgotos,
para efeitos do seu licenciamento municipal,
nos termos da lei;

e) Aprovar, em estreita articulagido com o respectivo
Municipio, e em conformidade com os planos
de ordenamento e urbanisticos e com os
demais regulamentos urbanisticos aplicaveis
os projectos arquitectonicos de edificagoes
de edificios hoteleiros, de alojamento, de
equipamentos comerciais, sociais ou de lazer,
para efeitos do seu licenciamento municipal,
nos termos da lei;

H Adquirir e administrar solo nas ZDTI, cedendo
0o mesmo para fins de desenvolvimento
turistico, nos termos da lei;

g) Promover, apoiar, negociar e assinar acordos
com os investidores nas ZDTI e ZRPT;

h) Realizar obras de urbanizacio e de requalificacio
urbana e ambiental nas ZDTI;

i) Fiscalizar, em estreita articulacio com os
departamentos governamentais competentes
o cumprimento das leis e regulamentos
administrativos em matéria ambiental, de
ordenamento do territério, de planeamento
urbanistico, de construcido urbana e de uso e
ocupacao do solo em ZDTI; e

J) Promover, junto das instancias administrativas
préprias ou em juizo, nos termos da lei,
a reposicio da legalidade nos dominios
referidos na alinea i).

2. Na ZDTI, compete ainda ao organismo gestor, de
capitais exclusivamente publicos, além das atribuicoes
do ntumero anterior:

a) Usar, fruir e administrar os bens do dominio
publico e do dominio privado do Estado
que estejam ou venham a estar afectos ao
exercicio da sua actividade;

b) Requerer ao Governo a declaracido de utilidade
publica de expropriacdo, com caracter de
urgéncia, de iméveis e de direitos sobre eles
constituidos, sempre que julgue necessario;

¢) Requerer a constituicdo de serviddes civis e
administrativas, nos termos da lei;

d) Denunciar as autoridades competentes as
infrac¢des ambientais, urbanisticas ou as leis
e regulamentos de ordenamento territorial e
do uso e ocupacéo de solo nas zonas turisticas
especiais;

e) Embargar extrajudicialmente quaisquer obras
realizadas em violacdo dasleis e regulamentos
ambientais, urbanisticos, de ordenamento
territorial ou do regime de uso e ocupacio
das zonas turisticas especiais, e requerer a
respectiva ratificacio judicial;

f) Defender a posse e a propriedade dos bens
referidos na alinea a) e usar dos meios legais
de defesa da posse contra quaisquer actos,
obras ou construgées que violem o regime de
uso e ocupacdo do solo das zonas turisticas
especiais.

2) Requerer a demoligdo das obras e construgoes
referidas nas alineas e¢) e I nos termos a
regulamentar; e

h) Ocupar temporariamente terrenos particulares
de que necessite para estaleiro, depodsito de
material e instalacées conexas com obras de
que seja dona, sem prejuizo do pagamento
contemporaneo da justa indemnizacdo aos
titulares dos direitos restringidos.
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3. A competéncia para mandar elaborar os planos re-
feridos nas alineas a) e b) do niumero 1 e para aprovar o
plano previsto na alinea ¢) do mesmo ntimero é da assem-
bleia-geral da sociedade de desenvolvimento turistico.

4. Por estreita articulacdo a que se referem as alineas d),
e) e i) do nimero 1, entende-se a faculdade atribuida a
sociedade de pedir parecer ndo vinculativo as entidades
referidas sobre matérias das suas respectivas competén-
cias e, bem assim, o dever de as manter regularmente
informadas do progresso dos seus trabalhos, nos termos
do niimero 6 do artigo 15° e do nimero 3 do artigo 8°.

5. O organismo gestor pode incumbir a elaboragio
do Plano de Ordenamento Turistico e dos Projectos de
Ordenamento Detalhado a gabinetes de arquitectura de
elevado nivel técnico, seleccionados em concurso aberto
pelo departamento governamental responsavel pela area
do urbanismo.

6. O organismo gestor deve exercer as suas atribuicoes
de forma articulada e concertada com outros organismos
do Estado com competéncias especificas sobre o patrimo-
nio cultural.

7. Os proprietarios ou superficiarios de terrenos inclu-
idos numa ZDTI podem colaborar na gestdo da referida
Zona, nos termos e condi¢bes constantes de acordo de
associacao celebrado com o organismo gestor.

Artigo 12°

Recurso tutelar

Dos actos do organismo gestor praticados na realizagdo
de interesses publicos ou de poderes de autoridade cabe
recurso tutelar para o membro de Governo responsavel
pela area do turismo.

Artigo 13°

Dominio publico maritimo

1. A aquisigdo, pelo organismo gestor, da propriedade
ou posse de terrenos situados na ZDTI que estejam su-
jeitos ao regime do dominio publico maritimo obriga a
que se proceda a imediata operacdo de delimitacio, nos
termos da lei.

2. O organismo gestor pode, nos termos da lei, requerer
ao Governo que a totalidade ou parte das zonas delimi-
tadas, nos termos do nimero anterior, seja reconhecida,
por duracdo indeterminada, a prevaléncia do fim publico
de desenvolvimento turistico nacional.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o or-
ganismo gestor pode requerer ao Governo que lhe sejam
concedidos o uso e a ocupacio das zonas dominiais.

4. A concessio a que se refere o nimero anterior deve
ser, a menos que a ela obste interesse publico fundamen-
tal, pelo prazo de 75 (setenta e cinco) anos, transmissivel,
mediante autorizag¢io do Governo, ao investidor turistico
a quem o operador ceda o terreno concessionado.

5. O organismo gestor pode promover directamente
ou licenciar a execuc¢io de quaisquer obras dentro das
zonas afectadas ao interesse publico de desenvolvimento
turistico nacional ou concessionadas nos termos dos
numeros anteriores.

Artigo 14°

Planeamento

1. AZDTTI é objecto de planeamento turistico, tendo em
conta as vocagoes e motivagdes turisticas mais importan-
tes, nomeadamente, areas de turismo rural, ecoldgico,
urbano, cultural e de negdcios, de “resort” de praia, de
golfe turistico, de residéncia de férias, de montanha, de
espaco rural, em ordem a dar as entidades publicas e aos
potenciais investidores um quadro de referéncias das
tipologias de empreendimentos a viabilizar e suas carac-
teristicas principais, garantindo a rapida concretizagao
dos referidos projectos e consequentes investimentos.

2. A ZDTI é um elemento essencial de planeamento
estratégico e ordenamento de territério que, a prazo,
facilita a aprovagdo célere de projectos turisticos, ao
definir com detalhe e flexibilidade areas pré-aprovadas
onde diferentes tipos de projectos turisticos poderao ser
desenvolvidos.

3. A ZDTI é considerada e integrada no esquema con-
ceptual e de enquadramento dos trabalhos de preparacao
ou revisao dos instrumentos de gestdo territorial.

4. Para efeitos do nimero anterior, o organismo ges-
tor da ZDTI deve participar activamente nos trabalhos
de elaboragao e acompanhamento dos instrumentos de
gestdo territorial ou urbanistico que pela respectiva na-
tureza, objecto e area de intervencéo possam afectar ou
condicionar a concretizagao de projectos ou investimentos
considerados de relevante interesse estratégico para o
turismo e lazer.

Artigo 15°

Tipos de planos de ordenamento turistico
1. Séo planos de ordenamento turistico de uma ZDTT:
a) O Plano de Ordenamento Turistico (POT); e
b) O Projecto de Ordenamento Detalhado (POD).

2. Os planos de ordenamento turistico abrangem todo
o territério de uma ZDTI.

3. Os planos de ordenamento turistico subordinam-se
entre si, de acordo com o respectivo grau hierarquico.

4. Os planos de ordenamento turistico traduzem um
compromisso reciproco de compatibilizagdo com a direc-
tiva nacional e os esquemas regionais de regulamento
do territério e prevalecem sobre os planos municipais.

5. A aprovacgdo do POD depende da aprovacio do POT.

6. Os planos de ordenamento turistico tém natureza de
regulamento administrativo, sendo as suas disposigoes
vinculativas imperativamente observadas pela Admi-
nistracdo, pelos administrados e promotores turisticos.

7. Na elaboracao dos planos séo solicitados pareceres
néo vinculativos dos departamentos governamentais
responsaveis pelo turismo e pelas infra-estruturas, e
dos Municipios da 4rea da situagéo das zonas turisticas
especiais.
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8. Os pareceres referidos no nimero anterior serdo
emitidos no prazo improrrogavel de 45 (quarenta e cinco)
dias, valendo o siléncio como anuéncia ao projecto, ou a
proposta.

9. Os planos de ordenamento turistico sdo plenamente
eficazes, uma vez publicado o acto de ratificacgao.

10. Com o acto de ratificagdo dos planos de ordenamen-
to turistico sdo publicados a planta do ordenamento e o
respectivo regulamento.

Artigo 16°

Plano de Ordenamento Turistico
1. O POT deve formular as seguintes determinagées:
a) Esquema viario;

b) Definicdo de 4area paisagistica, de protecgdo
ambiental e de implantacédo turistica;

¢) Defini¢ao das areas de arborizagéo e das espécies
de arvores a plantar;

d) Esquemas de redes de servigos e de espagos
livres;

e) Equipamentos sociais e de lazer;

f) Programa geral da ZDTI e critérios gerais de
desenvolvimento; e

2) Normas gerais para a execu¢io e desenvolvimento
da ZDTI.

2. O POT é concebido para um horizonte temporal de
longo prazo e vigora pelo periodo que nele se determinar
e manter-se-4 em vigor até ser revisto ou substituido.

3. O POT procede, quando necesséario, a requalificacio
urbana e ambiental das areas incluidas nas zonas turis-
ticas especiais e define a sequéncia de actos, especifica
as areas e a natureza das intervencoes a realizar a nivel
local, estima os montantes dos investimentos necessarios
e identifica as formas possiveis de financiamento.

4. O POT é aprovado pelo organismo gestor das zonas
turisticas especiais, precedendo parecer do Servico Cen-
tral do Ordenamento do Territério.

5. O POT esta sujeito a ratificacdo por Resolugio do
Conselho de Ministros.

6. A recusa de ratificacido deve ser fundamentada.
Artigo 17°

Projecto de Ordenamento Detalhado

1. O POD pormenoriza as areas de implantagdo de
usos turisticos e os terrenos ocupados por equipamentos
sociais e de lazer, podendo-se através dele efectuar orde-
namento dos volumes edificaveis, reajustar e completar
os sistemas viarios, zonas de arborizacio e espagos livres
e complementar as redes de servigos.

2. O POD é elaborado pelo promotor e aprovado, pre-
cedendo parecer do Servigo Central do Ordenamento do

Territorio, pelo organismo gestor que, no acto de apro-
vacao, assinalard os prazos previstos para a execucao
das obras, das edificac¢bes e das plantacdes de arvores e
publicado na II Série do Boletim Oficial.

3. O POD pode ser elaborado pelo organismo gestor,
quando as conveniéncias de gestido assim determinarem
ou quando assim for acordado com o promotor.

4. O POD esta sujeito a ratificacdo pelos membros do
Governo responsaveis pelas areas do turismo e do orde-
namento de territério.

5. Considera-se ratificado o plano de ordenamento de-
talhado, se decorridos 45 dias a contar da data da entrega
do mesmo no departamento governamental responsavel
pelo turismo, este nada pronunciar a respeito do pedido.

6. A recusa de ratificacéo consta de despacho conjunto
fundamentado dos membros de Governo responsaveis
pelas areas do turismo e do ordenamento do territério.

Artigo 18°

Regime de usos

1. Os usos ou actividades numa ZDTI devem ajustar-se
aos respectivos planos de ordenamento turistico.

2. Os usos compativeis com a ZDTI estdo sujeitos a
autorizagao do organismo gestor e, em casos de eventuais
autorizacbes ou licencas provenientes de outras admi-
nistracgoes sectoriais, estes sdo submetidos a um parecer
obrigatorio e vinculativo do organismo gestor.

3. Os usos incompativeis com a finalidade de uma ZDTI
sdo proibidos.

4. Nas zonas limitrofes aos espagos naturais protegidos
e que sio partes integrantes de uma ZDTI sdo estabe-
lecidas zonas de amortecimento a serem delimitadas
casuisticamente em sede do POT.

5. No estabelecimento de zonas de amortecimento ao
redor de uma ZDTI devem ser especificadas as limitagoes
concretas aos usos que tenham um previsivel impacto
negativo sobre a mesma.

Artigo 19°

Projectos de obras e edificagoes

1. As infra-estruturas viarias e redes de servigos da
ZDTI devem ser executadas de harmonia com os respec-
tivos projectos de obras elaborados pelo promotor.

2. Os edificios hoteleiros, de alojamento, de equipamen-
tos comerciais, sociais ou de lazer deverdo ser executados
de harmonia com os respectivos projectos arquitecténicos
de edificacgdo, elaborados pelo promotor.

3. Os projectos referidos nos niimeros anteriores sio
aprovados pelo organismo gestor.

Artigo 20°

Licenciamento

1. A Camara Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias
uteis a contar do dia seguinte ao da entrega do pedido
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de licenciamento pelo promotor turistico nos servicos
competentes do Municipio, delibera sobre o pedido de
licenciamento.

2. A falta de deliberagéo por parte da camara municipal
no prazo referido no nimero anterior entende-se como
deferimento tacito do pedido de licenciamento.

3. O licenciamento de obras é titulado por alvara emi-
tido pelo 6rgdo competente do Municipio no prazo de 24
(vinte e quatro) horas contados da respectiva deliberacao
favoravel recaida sobre o pedido de licenciamento.

4. Se o alvara néo for emitido no prazo referido no
numero anterior, o promotor turistico pode requerer a
notificac¢do judicial avulsa da camara municipal, na pes-
soa do seu presidente ou do seu substituto legal, de que
se propde executar as obras de acordo com os projectos
ja aprovados pelo organismo gestor.

5. A certiddo da notificacio referida no nimero anterior
deve ser publicada, por extracto, dentro de 8 (oito) dias
uteis, na III Série do Boletim Oficial.

6. A certiddo da notificacdo judicial avulsa, acompa-
nhada da respectiva publicagéo, substitui o alvara para
todos os efeitos relacionada com o licenciamento.

Artigo 21°

Prioridade ao investimento

Na ZDTI deve ser dada prioridade ao investimento
publico e privado nas acessibilidades, saneamento e
limpeza, paisagismo, e conservacido de espacgos verdes,
informacao e sinalizacio turistica, e ainda ao desenvolvi-
mento, em parceria, de estruturas de formacéo de activos
das empresas turisticas que ali exer¢cam actividade.

CAPITULO III

Zonas de reserva e protecgao turistica
Artigo 22°

Regime de usos

1. Os usos ou actividades numa ZRPT observam ao
disposto nos respectivos planos de ordenamento turistico.

2. Ficam, contudo, expressamente proibidos numa
ZRPT o uso e a ocupagao distintos dos seus actuais uso e
ocupacio agro-pecudrios, que alterem ou possam alterar
fisicamente a paisagem da mesma Zona, ou que causem
dano, directa ou indirectamente, ou que impliquem
ameaca para os valores naturais e ambientais da Zona
ou prejuizos dos mesmos.

3. Nao podem ser realizados em qualquer lugar de uma
ZRPT movimentos de terra, extracgio de areia, cascalho
e outros inertes ou minerais, instalagées de qualquer
tipo em edificac¢ées ou alteragdo das mesmas de qualquer
natureza, salvo autorizacio expressa dos membros de Go-
verno responsaveis pelas areas do turismo e do ambiente.

4. Numa ZRPT podem realizar-se obras publicas rela-
tivas a infra-estruturas de transportes e comunicacgoes

requeridas pelo interesse geral ou necessarias para a
promocao e desenvolvimento do Pais que tenham sido
objecto de autorizagio expressa do organismo gestor.

5. Com caracter excepcional, podem ser realizadas em
qualquer lugar de uma ZRPT povoado, e somente junto
aos edificios existentes, as obras de construcio, benefi-
cia¢do ou demoli¢do para uso exclusivo agro-pecudrio e
de habitacio rural que sejam necessarias para a manu-
tencdo da respectiva comunidade rural, desde que tais
obras ndo aumentem a altura da edifica¢io existente e
nio ponham em causa a harmonia estética e ambiental
e que as coberturas e muros exteriores sejam feitos e
acabados com materiais tradicionais.

Artigo 23°
Vigilancia

Compete ao organismo gestor velar pela integridade
natural e paisagistica da ZRPT, sem prejuizo das actuagoes
de outros organismos do Estado e do Municipio com
responsabilidade especifica sobre o patriménio natural.

CAPITULO 1V

Associaciao da administracao com os
proprietarios

Artigo 24°

Finalidades

1. O organismo gestor pode obter e assegurar a disponi-
bilidade das areas a utilizar na ZDTI mediante associa¢do
com 0s respectivos proprietarios e titulares de direitos,
6nus e encargos, sobre eles incidentes, destinada quer ao
planeamento quer a operagdes integradas na respectiva
execucio, nos termos dos nimeros seguintes.

2. A associac¢do tem como finalidade a realizagdo dos
trabalhos de urbanizagao e infra-estruturagao geral pro-
jectados para a area, o loteamento respectivo, e, ainda, a
partilha entre os associados na proporc¢io das suas par-
ticipacoes, do produto da cedéncia dos lotes constituidos
e infra-estruturados ou desses mesmos lotes.

3. O acto constitutivo da associacdo consta de auto
lavrado no notario em cuja area se situem os terrenos,
dele devendo constar o acordo a que se tiver chegado
sobre a matéria dos nimeros anteriores e a assinatura
de todos os interessados.

4. O simples facto da constitui¢ido da associagao confere
ao organismo gestor o direito de realizar os trabalhos
projectados para a zona turistica especial abrangida, o
respectivo loteamento, a cedéncia ou partilha entre os
associados e as demais operagdes necessarias a ultimacgio
do objecto da associagao.

Artigo 25°

Acordo, dispensa de acordo e expropriaciao

1. A efectivacido da associacdo depende de acordo de
proprietarios e titulares referidos no namero 1 do artigo
anterior com o organismo gestor.
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2. A associacdo pode efectivar-se, porém, sem o acordo
de todos os interessados, desde que a area dos imédveis
cujos proprietarios ou outros interessados recusem o seu
acordo, constitua uma fraccio inferior a 1/3 (um terco)
do conjunto da area.

3. No caso previsto no nimero anterior, os imdveis
cujos proprietarios ou outros interessados ndo queiram
fazer parte da associacéo sdo expropriados e integrados
na participacéo do organismo gestor.

4. Se o interesse publico o justificar, e ndo for possivel
obter o acordo nos termos do artigo anterior, o organis-
mo gestor pode propor ao Governo a expropriacio por
utilidade publica dos bens, incluindo os dos Municipios,
existentes numa ZDTI.

5. O Governo pode atribuir caracter urgente a expro-
priacdo a que se refere o nimero anterior.

Artigo 26°

Participagoes dos associados

1. A participacao do organismo gestor é constituida, sal-
vo o que for convencionado sobre a matéria, pelo valor dos
1mdéveis que 0 mesmo possuir na area e pelo capital que
investir nas infra-estruturas urbanisticas necessarias.

2. As participacdes dos proprietarios de terrenos séo
constituidas, salvo também o que for convencionado sobre
a matéria, pelo valor dos respectivos iméveis e direitos
a eles inerentes.

3. Na falta de acordo entre as partes sobre o valor dos
1méveis e direitos, é o mesmo determinado por uma comis-
séo arbitral, a ser criada nos termos da Lei de arbitragem.

4. Osimoveis sao transferidos para a posse do organis-
mo gestor a medida que forem sendo fixados os respec-
tivos valores, a fim de o mesmo proceder aos trabalhos
de urbanizacio necessarios e ao loteamento adequado
as construcdes a erigir para a execucio dos planos de
ordenamento turistico.

Artigo 27°

Cedéncia de lotes e registos

1. Efectuados os trabalhos de urbanizacgio e infra-
estruturagdo, sdo avaliados os lotes constituidos e
distribuidos os mesmos proporcionalmente ao valor
das participagdes, depois de deduzidos os custos totais
da infra-estruturacio, com observancia do disposto nos
artigos 31° e seguintes.

2. S6 as operacoes finais resultantes da partilha entre
os associados ou cedéncia a estes ou a terceiros dos lotes
constituidos sdo objecto das operacoes de registo que se
mostrem necessarias, nos termos da lei geral ou nos que
vierem expressamente regulamentados.

3. Os terrenos necessarios a instalagéo de equipamento
social sdo integrados no quinhfo do organismo gestor
que os transfere para o Estado, sendo o respectivo custo
suportado também proporcionalmente por todos os as-
sociados.

CAPITULO V
Direito de preferéncia
Artigo 28°

Direito de preferéncia

1. O organismo gestor tem direito de preferéncia nas
transmissées por titulo oneroso entre particulares de
terrenos situados nas zonas turisticas especiais, nas
condicoes a definir em decreto-lei.

2. Os notarios ndo podem celebrar escrituras de trans-
missdo a titulo oneroso de bens sujeitos ao direito de
preferéncia referido no nimero anterior, sem a prova de
haverem sido cumpridas as formalidades legais estabe-
lecidas para a manifestagdo de vontade sobre o exercicio
daquele direito.

3. Sdo nulos os actos praticados com inobservancia do
disposto no nimero anterior.

Artigo 29°

Preco

1. O direito de preferéncia a que se refere o artigo ante-
rior pode ser exercido com a declaracio de ndo-aceitacio
do prego convencionado, caso hajam fundadas suspeitas
de que tenha havido simulac¢io de preco, ou 0 mesmo se
encontra acima do preco do mercado.

2. Na hipétese do nimero anterior, a transmissio
para o preferente é feita pelo prego que vier a ser fixado,
mediante termos aplicaveis do processo de expropriagio
por utilidade publica, se o transmitente néo concordar,
por sua vez, com o oferecido pelo preferente.

CAPITULO VI

Cedéncia
Artigo 30°

Disponibilizacao de informacoes

O organismo gestor deve disponibilizar ao eventual
promotor turistico informagdes sobre as caracteristicas
gerais da ZDTI ou parte da mesma, o seu aproveitamento, os
compromissos gerais da promogao e os incentivos fiscais
e financeiros a conceder, nos termos da lei.

Artigo 31°

Cedéncias

1. O organismo gestor ou o respectivo proprietario pode
ceder terrenos da ZDTI que lhe pertengcam aos promotores
em regime de compra e venda, arrendamento ou locagao
financeira, bem como mediante constituigdo de direito
de superficie, apds a aprovacao dos planos referidos no
numero 1 do artigo 15° e implementado o projecto de
infra-estruturacéo.

2. A cedéncia nos termos do nimero anterior pode ser
precedida de uma fase de reserva de terrenos por 1 (um)
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ano e pode efectuar-se, por ajuste directo, apds a verificacio
prévia quer da experiéncia do promotor, quer da sua ca-
pacidade técnica e financeira, bem como da aceitagio do
compromisso prévio de cumprir cabalmente as obrigacées
referidas no artigo 38° e outras que lhe sejam impostas
dentro dos prazos marcados.

3. A cedéncia de terreno deve processar-se mediante apro-
vagéo do projecto ou da ideia desenvolvida do projecto, no
pressuposto de que se pretende viabilizar investimentos
nas ZDTI.

4. A ideia do projecto é espelhada em master plans, em
POT, em estudos prévios, nos termos a regulamentar por
portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis
pela area do turismo e de ordenamento do territorio.

Artigo 32°

Onus de inalienabilidade

Sem prejuizo de a venda por ajuste directo poder ficar
sujeita a condig¢do ou ao estabelecimento de eventuais
clausulas resolutivas, a venda por ajuste directo é impos-
to um 6nus de inalienabilidade pelo periodo de 5 (cinco)
anos contados da celebracio do contrato.

Artigo 33°

Pedido de cedéncia de terrenos

1. Do pedido de cedéncia de terrenos constam os se-
guintes elementos:

a) Identifica¢do do promotor;

b) Descric¢éo do projecto que fundamenta o pedido;
e

¢) Demonstracido da capacidade financeira para a
execucao do projecto pretendido.

2. Sempre que 0 organismo gestor ou o respectivo
proprietario o entenda por necessario, pode exigir do
promotor a apresentacdo de documentos comprovativos
de capacidade financeira para a execucio do projecto
que fundamenta o pedido de cedéncia e ainda maiores
detalhes da ideia do projecto.

Artigo 34°

Preco

1. O preco pela cedéncia é fixado em funcéo de crité-
rios estabelecidos pelos departamentos governamentais
responsaveis pelas areas das financas e do turismo, sob
proposta do organismo gestor e actualizados anualmente.

2. O pagamento do preco é efectuado a pronto ou a
prestagoes, caso estas tenham sido admitidas.

Artigo 35°

Autorizacao

Os terrenos cedidos nos termos do artigo 31° nao podem
ser alienados a terceiros, sem autorizacgdo expressa do
membro do Governo responsavel pela area do turismo,
precedendo parecer do organismo gestor.

Artigo 36°

Alienaciao ou cedéncia de terrenos integrados no dominio
do Estado

1. A cedéncia de terrenos das ZDTI que se encontrem
integrados no dominio privado do Estado a promotores
incumbe ao organismo gestor como comissario do Estado,
com poderes para, nessa qualidade, negociar os termos
e condigdes dos contratos de cedéncia e outorgar as cor-
respondentes escrituras perante o notario privativo do
Estado, observando-se estritamente o disposto no artigo
anterior.

2. Compete ao membro do Governo responsavel pela
area das financas a autorizacio para a alienacio, ouvidos
os servigos centrais do patriménio do Estado.

3. O produto da venda dos terrenos das zonas turisticas
especiais e da constitui¢cdo de outros direitos reais sobre
os mesmos constituil receita do Estado e do Municipio em
cujo territério os terrenos vendidos se situem.

4. Sobre o produto referido no nimero anterior recai
uma comissio de 5% (cinco por cento) consignada ao
funcionamento do organismo gestor.

5. Do produto referido no niimero 3 é retido o montan-
te de 45% (quarenta e cinco), consignado ao Fundo de
Indemnizacéo dos Proprietarios das Zonas Turisticas,
a funcionar na dependéncia do membro do Governo res-
ponsavel pela area do turismo.

6. O produto referido no niimero 3, depois de deduzi-
das as percentagens mencionadas nos nameros 4 e 5, é
repartido entre o Estado e o Municipio interessado na
proporc¢ao de 51% (cinquenta e um por cento) para aquele
e 49% (quarenta e nove por cento) para este.

Artigo 37°

Reversao de bens

1. Se aos bens cedidos nos termos dos artigos 31° e 36°
néo for dado o destino que justificou a cedéncia, ou se
o promotor culposamente deixar de cumprir qualquer
condig¢do ou encargo, pode o membro de Governo respon-
savel pela area das financas, ordenar a reversio dos bens
cedidos para o dominio privado do Estado, néo tendo o
promotor direito, salvo caso de for¢a maior, a restitui¢io
de importancias pagas ou a indemnizagao por benfeitorias
realizadas.

2. A indemnizacio referida no nimero anterior, porém,
s6 tem lugar quando tais benfeitorias sejam necessarias
ou Utels, e interessem ao Estado ou ao organismo gestor,
devendo o promotor nos restantes casos proceder ao seu
levantamento, desde que o possa fazer sem deterioracio
da coisa.

3. O direito de reverséo sé pode ser exercido dentro do
prazo de 1 (um) ano, a contar do conhecimento oficial do
facto que lhe deu causa.

4. Por efeito de reversio, os bens cedidos regressam ao
dominio privado do Estado ou ao patrimoénio do organismo
gestor livres dos encargos que lhes tenham sido impostos
enquanto estiveram em poder do promotor ou de terceiros
a quem tenham sido transmitidos.
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Artigo 38°
Obriga¢oes do promotor
1. S&o obrigagdes do promotor de projectos na ZDTI:

a) Elaborar, se for o caso, o POD da parte da Zona
sobre a qual pretende actuar e apresenta-lo
a0 organismo gestor para aprovacio;

b) Elaborar projectos de obras e edificacbes e
apresentid-lo ao organismo gestor para
aprovacao;

¢) Executar obras da rede viaria, saneamento basico,
fornecimento de Agua e energia eléctrica,
incluindo a iluminacdo publica, depuracio
de aguas residuais, abrangendo a cedéncia
destas para jardinagem e agricultura, na
parte da Zona sobre a qual actua;

d) Executar trabalhos de arborizacido da parte da
Zona sobre a qual actua;

e) Estabelecer servico de recolha de lixo na parte
da Zona sobre a qual actua e, se for o caso,
proceder ao tratamento do lixo;

f) Construir edificagdes de alojamento turistico e de
equipamentos, bem como das instalacées de
lazer e das zonas livres; e

g) Adoptar medidas necessarias para garantir
a conservagdo e reparacdo das obras de
urbanizacdo e das edificacées e instalagoes
pelos investidores privados e, se for o caso,
pelos proprietarios das mesmas.

2. Para garantia da realizagao dos investimentos, os
promotores prestarao caugao, em montante e prazo a
definir em portaria conjunta dos membros do Governo
responsaveis pelas area do turismo e das financas, ouvido
o organismo gestor, na forma de garantia bancaria “first
demand”, a reverter a favor do proprietario dos terrenos
cedidos, caso os promotores entrem em incumprimento.

Artigo 39°
Investimentos

Na ZDTI é, ndo apenas autorizado, mas incentivado
o0 investimento:

a)Nareabilitagdo, extensdo e melhoria de qualidade
de empreendimentos eventualmente existentes
de relevante interesse para o turismo; e

b) Em novos empreendimentos turisticos de
qualidade e em infra-estruturas e ou
actividades complementares de animacio
turistica, no ambito do turismo e lazer.

CAPITULO VII

Fiscalizacao e contra-ordenacoes
Artigo 40°
Fiscalizacao
1. Compete ao organismo gestor, em estreita articu-
lacdo com os servigos municipais, e com as autoridades

policiais, florestais e maritimas fiscalizar o cumprimento
do presente diploma.

2. O organismo gestor pode solicitar a colaboracéo ou
auxilio de outros organismos da Administragdo Central
para a cabal fiscalizagio e vigilancia das zonas turisticas
especiais.

Artigo 41°

Contra-ordenacées

1. E punida com coima de 50.000$00 a 3.000.000$00
(cinquenta mil a trés milhdes de escudos) quem extrair
arela ou outros inertes e minerais nas zonas turisticas es-
peciais, seja ela pessoa singular, colectiva ou equiparada.

2.k punido com a coima de 200.000$00 a 1.000.000$00
(duzentos mil a um milh&o de escudos) o proprietario do
veiculo que transportar os materiais referidos no nimero
1, sendo apreendido o respectivo veiculo até que a coima
se mostre paga.

3.5 punida com a coima de 50.000$00 a 3.000.000$00
(cinquenta mil a trés milhées de escudos) a pessoa sin-
gular, colectiva ou equiparada que violar o disposto nas
alineas a) a ¢) do nimero 3, e b) a d) do nimero 4 do
artigo 6°.

4. As pessoas que derem parte das contra-ordenacoes
referidas nos ntimeros anteriores tém direito a compar-
ticipar nas coimas, nos termos a definir em portaria
conjunta dos membros de Governo responsaveis pelas
areas das Financas e do Turismo.

Artigo 42°

Processamento e aplicagao de coimas

1. A instrucdo do processo de contra-ordenagao é da
competéncia dos servigos de inspeccio externa do Estado.

2. Enquanto néo for criado o servigo referido no nime-
ro anterior, compete a Inspec¢do-Geral das Actividades
Econdémicas (IGAE), a instrucao dos processos.

3. Compete ao Director-Geral dos servigos referidos no
numero 1 do artigo anterior aplicar as coimas.

4. O montante das coimas aplicadas reverte para o
Estado em 50% (cinquenta por cento), 35% (trinta e
cindo) para a IGAE e em 15% (quinze por cento) para o
denunciante da contra-ordenacio.

CAPITULO VIII

Disposig¢oes finais e transitorias
Artigo 43°

Orientacoes estratégicas

1. O membro do Governo responsavel pela area do
turismo define as orientacoes estratégicas relativas ao
exercicio da fungido accionista do Estado nos organismos
gestores.

2. As orientacgoes estratégicas referidas no niumero an-
terior definem os objectivos a prosseguir tendo em vista
a promocao do desenvolvimento turistico local, contendo
metas quantificadas.

3. As orientagdes estratégicas devem reflectir-se nas
orientagdes anuais definidas em assembleia-geral.
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Artigo 44°

Administracao e gestao transitoria

1. Enquanto néo forem criadas e instaladas sociedades
de desenvolvimento turistico para uma zona turistica
especial ou instituto publico previstos nos nimeros 1 e
3 do artigo 7°, respectivamente, o planeamento fisico e a
gestdo e administracdo das zonas turisticas especiais fica
a cargo da Cabo Verde Investimentos, com a competéncia
estabelecida no artigo 11°.

2. Compete ao Conselho de Administracdo da Cabo
Verde Investimentos praticar todos actos que integram
a competéncia referida no nimero anterior.

Artigo 45°

Zonas turisticas especiais sitas nas ilhas da Boa Vista
e do Maio

Nas zonas turisticas sitas nas ilhas da Boa Vista e do
Maio, o organismo gestor é a Sociedade de Desenvolvi-
mento Turistico das IThas da Boa Vista e Maio, que con-
tinua a gozar dos poderes especiais referidos no namero
2 do artigo 5° do Decreto-Legislativo n® 1/2005, de 31 de
Janeiro e a reger-se pelos estatutos anexos ao Decreto-
Lei n° 16/2007, de 30 de Abril, que doravante s6 podem
ser alterados por acto legislativo.

Artigo 46°

Regulamentacao

O Governo regulamenta, por decreto-lei, o presente
diploma, nomeadamente quanto ao processo de aprovagio
dos projectos de edificagido de empreendimentos na ZDTI
e o licenciamento das respectivas obras, bem como ao
concurso previsto nos nimeros 2 e 3 do artigo 7°.

Artigo 47°
Revogacao
Séo revogados:
a) O Decreto-Legislativo n° 2/93, de 1 de Fevereiro;

b) Os artigos 1° 2° 3° 4° 5° numero 1, 8° e 10° do
Decreto-Legislativo n° 1/2005, de 31 de Janeiro.

Artigo 48°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no 10° dia a contar da
sua publicacio.

Aprovada em 27 de Maio de 2010.

O Presidente da Assembleia Nacional, em exercicio,
Julio Lopes Correia.

Promulgada em, 4 de Agosto de 2010.
Publique-se.

O Presidente da Republica, PEDRO VERONA RO-
DRIGUES PIRES.

Assinada em 6 de Agosto de 2010.

O Presidente da Assembleia Nacional, em exercicio,
Julio Lopes Correia

Lei n.° 76/VII/2010
de 23 de Agosto

Por mandato do Povo, a Assembleia Nacional decreta,
nos termos da alinea b) do artigo 175° da Constituigéo,
o seguinte:

Artigo 1°
Objecto

E criada a Taxa Ecolégica, que incide sobre embalagens
nao biodegradaveis de metal, de vidro ou de matéria
plastica sintética ou artificial.

Artigo 2°
Incidéncia real

Estéo sujeitas a Taxa Ecoldgica as embalagens referi-
das no artigo primeiro, quer se apresentem vazias, quer
acondicionem mercadorias importadas ou de producao
nacional.

Artigo 3°

Incidéncia pessoal

Séao sujeitos passivos da Taxa Ecoldgica os produtores
das embalagens referidas no artigo primeiro, os impor-
tadores e outros responsaveis pelo pagamento da divida
aduaneira na importacio dessas embalagens.

Artigo 4°

Defini¢oes

Para efeitos da aplicacio do presente diploma, entende-
se por:

a) “Tara”, toda a embalagem ou invdlucro, de
vidro, metal ou matéria plastica sintética ou
artificial utilizado para o acondicionamento
interior ou exterior de produtos de varia
natureza, com o objectivo de serem colocados
no mercado de consumo;

b) “Matéria ndo biodegraddvel”, o metal, o vidro e a
matéria plastica sintética ou artificial;

¢) “Importa¢do”, a entrada de taras no ambito do
territério cabo-verdiano. Nao se considera ter
havido importacéo das taras sujeitas a Taxa
Ecolégica enquanto estas se mantenham em
regime suspensivos aduaneiros;

d) “Momento da produgdo nacional”, aquele em
que as taras fabricadas saiam da cadeia de
producéo e estejam em condi¢bes normais de
comercializacdo no mercado interno;

e) “Momento da importacdo”, o definido pelas
normas aduaneiras.

Artigo 5°
Facto gerador

1. A Taxa Ecoldgica é devida:

a) Na produc¢do, no momento da sua introdugio no
mercado interno;

b) Na importa¢do, no momento estabelecido pelas
disposi¢oes aplicaveis aos direitos aduaneiros,
sejam ou ndo devidos esses direitos.



