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CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao n° 55/2010
de 19 de Outubro

Através da Resolugao n.° 39/2008, de 24 de Novembro,
o Conselho de Ministros aprovou as linhas gerais de
orientacdo do EROT da ilha de Santiago, adoptando os
seguintes eixos estratégicos:

e Desenvolver e consolidar uma Rede de Cidades;

e Valorizar o Espago Rural e desenvolvimento de
centralidades intermédias;

e Alargar a Mobilidade Territorial;

e Integrar Territorialmente o Turismo;
e Valorizar os Espacos Naturais; e

e Qualificar os Espacos Urbanos.

Durante toda a fase de elaboracdo, o EROT de San-
tiago foi seguido de perto por uma Comissido de Acom-
panhamento integrada por representantes de diferentes
institui¢des, como sendo os Municipios implicados e os
sectores com impacte sobre o territdrio, tais como ambien-
te, turismo, industria, energia, desenvolvimento rural,
marinha e portos, infra-estruturas, educacio, saude, etc.,
bem como entidades representativas da sociedade civil e
das classes profissionais.

O EROT de ilha de Santiago depois da sua aprovacao
prévia pela Ministra da Descentraliza¢do, Habitagdo
e Ordenamento do Territério, conforme exige a lei, foi
objecto de exposicdo publica durante 90 dias em todos
os Municipios das ilhas abrangidos pelo seu ambito de
aplicacéo.

Assim,

Uma vez que o EROT da ilha de Santiago, se mostra
em conformidade com os eixos, parametros e principios
estabelecidos pelo Governo;

Visto e analisado o parecer técnico da Comissdo de
Acompanhamento que atesta o envolvimento dos diversos
implicados na matéria e reflecte o posicionamento favo-
ravel das entidades centrais e municipais abrangidas;

Tendo sido cumpridos todos os procedimentos e forma-
lidades legalmente exigiveis;

Ao abrigo do disposto na Base XI e alinea b) do n.° 7
da Base XVI do Decreto-Legislativo n.® 1/2006, de 13 de
Fevereiro, alterado pelo Decreto-Legislativo n.° 6/2010,
de 21 de Junho, que aprova as Bases do Ordenamento
do Territério e Planeamento Urbanistico (LBOTPU),
conjugado com os artigos 42° e seguintes do Regulamento
Nacional do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico (RNOTPU), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
43/2010, de 27 de Setembro; e

No uso da faculdade conferida pelo n.° 2 do artigo 265°
da Constituicdo, o Governo aprova a seguinte Resolucao:

Artigo 1°
Aprovacao do EROT da ilha de Santiago

E aprovado o Esquema Regional de Ordenamento do
Territério (EROT) da ilha de Santiago, cujo regulamento,
bem como as pegas graficas ilustrativas constam do anexo
I a presente Resolucgdo, da qual fazem parte integrante.

Artigo 2°

Entrada em vigor

A presente Resolugao entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publicagao.

Vista e aprovada em Conselho de Ministros.
José Maria Pereira Neves

Publique-se.
O Primeiro-Ministro, José Maria Pereira Neves

REGULAMENTO DO ESQUEMA REGIONAL
DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DA ILHA
DE SANTIAGO (EROT DE SANTIAGO)

1. Introducao

O Esquema Regional do Ordenamento do Territério da
ilha de Santiago (EROT de Santiago) assume-se como um
plano de ordenamento do territério cuja normativa tem
um caracter orientador. Todas as localizac¢ées constantes
do EROT, quer se reportem ou nfo a acgoes espacializa-
das, deverao ser tomadas como indicativas, na medida
em que terdo de respeitar, no detalhe da sua localizagao
efectiva, as normas sectoriais aplicaveis.

2. Normas gerais

As normas gerais sdo orientacgoes, de caracter genérico,
para enquadramento dos investimentos estratégicos
(definidos ou previstos no EROT), bem como das activi-
dades econémicas e incluem os mecanismos institucionais
necessarios a sua implementacio.

Essas normas inspiram-se nas Grandes Opcoes, Metas
e Objectivos Estratégicos do Desenvolvimento Nacional
e particularmente de ambito Regional ou de ilha, no
caso a de Santiago, alicer¢ando-se na Legisla¢do Secto-
rial Especifica, a qual obedece e subalterniza, definindo
orientagdes de planeamento e gestdo do uso territorial,
essencialmente de natureza estratégica e com acentuada
expressdo e implicancia no territério, remetendo para
planos de hierarquia inferior designadamente o Plano
Director Municipal, as directrizes e critérios do uso ter-
ritorial de ambito, dimens&o ou impacto sectorialmente
localizado.

2.1. Enquadramento dos investimentos de cardcter
estratégico

Os investimentos de caracter estratégico sdo aqueles
que tém escala regional ou nacional, com grau elevado
de interesse publico, com impactos, de longo prazo, glo-
balmente positivos no territério e na sociedade e que sdo
fundamentais para a consolida¢do do Modelo Territorial.

Estas caracteristicas implicam que o EROT contenha as
normas de enquadramento dos investimentos estratégicos.



I SERIE —N©40 SUP. «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 19 DE OUTUBRO DE 2010 3

I. Estrutura Viaria e Acessibilidade Interna

As actividades referentes as estruturas viarias e de
acessibilidade interna deverao enquadrar-se nos dispo-
sitivos legais previstos no Decreto-Lei n° 26/2006, de 6
de Marco, que actualiza a classificacdo administrativa e
gestdo das vias rodoviarias de Cabo Verde, bem como a
definig¢do dos niveis de servigos das mesmas, e no Decreto-
lei n.° 22/2008, de 30 de Junho, que aprova o Estatuto
das Estradas Nacionais.

A acessibilidade directa as vias que constituem investi-
mentos estratégicos (vide Modelo Territorial) devera ser
fortemente condicionada e acautelada mesmo na fase de
delimitacéo do corredor.

a) Via Estruturante Central (Sistema Primario)

Devera ser salvaguardado um corredor que permita
perfis longitudinais e transversais adequados as caracte-
risticas de Via Rapida, com nés desnivelados, com trafego
pesado e com reserva de capacidade para 20 a 25 anos.

O corredor sé podera ser definido com base num estudo
prévio de dimensionamento da via (incluindo os necessa-
rios estudos de trafego).

b) Vias Estruturantes Complementares (Sistema
Primario)
Devera ser salvaguardado um corredor que permita,

utilizando os espagos canais pré-existentes, criar as vias
Estruturantes Complementares Nascente e Poente.

Devera ser dada prioridade a Via Estruturante Com-
plementar Nascente, pois além de servir a zona de reser-
va para o Aeroporto e o Porto, serve também uma série
de nucleos urbanos de nivel III.

¢) Vias Complementares (Sistema Secundario)

Deverao ser salvaguardados os corredores, que permi-
tam a construcgdo ou o alargamento das vias ja existentes,
de forma a melhorar as caracteristicas do seu tracado,
enquanto vias de ligacdo entre os nucleos urbanos e as
Vias Estruturantes.

II. Infra-estruturas de Transporte Ligadas a
Acessibilidade Externa e ao Abastecimento

a) Aeroporto Internacional

A ocupacéio e o uso, sobretudo no que diz respeito a
edificacdo, na area de reserva de espaco para o Aeroporto
em Moia—Moia, deverdo ser submetidos ao critério do
custo de oportunidade do interesse publico de ocupagoes
alternativas —i.e., s6 se justificard uma ocupacgio que
comprometa ou crie custos de reversibilidade significa-
tivos para o uso aeroportudrio, se o interesse publico que
a alternativa tem for superior ao do aeroporto (analise
custos/beneficios).

b) Porto de Pedra Badejo

A previsao da necessidade de um novo Porto Estraté-
gico esta contemplada na criagdo de uma area de reserva
em Pedra Badejo. Este Porto devera ter as valéncias
integrais de Portos de Recreio, de Pesca e de Carga, de
acordo com o Relatério do Plano.

A concepcio e construcio do Porto deve obedecer a uma
Optica integrada que maximize o potencial e mitigue os
impactos ambientais.

¢) Plataforma Logistica / Industrial

Articulada com area de reserva para o Porto Estraté-
gico de Pedra Badejo constitui-se uma area destinada a
Plataforma Logistica / Industrial, que inclui a Central
de Tratamento de Residuos Sélidos, a Central Dessali-
nizadora e a Central de Abastecimento de Combustiveis.

A concepcio e execucdo deste investimento Estratégico,
deve-se subordinar a programacéao da construcao do Porto
Estratégico de Pedra Badejo.

III. Infra-estruturas Energéticas e de Reserva
Hidrica

Neste capitulo, as actividades deverdo enquadrar-se
nos dispositivos legais previstos no Decreto —Lei 79/99, de
30 de Dezembro, que define o regime juridico de licencas
ou concessoes de utilizacdo dos Recursos Naturais e no
Decreto-Lein.° 7/2004, de 23 de Fevereiro, que estabelece
as normas de descargas das aguas residuais.

a) Parques Edlicos e Foto voltaicos

Dada a importancia estratégica do sector energético
para Cabo Verde, a localizacdo de Parques Eoélicos e
Foto voltaicos devera prevalecer sobre os outros usos ou
condicionantes.

A instalagdo de Parques Eoélicos e Fotovoltaicos, em
zonas de Parques / Reservas Naturais e solos com grande
capacidade agricola, devera ser objecto de analise custo
/ beneficios ou outra metodologia adequada de avaliacao
de projectos, que tenha em conta o custo de oportunidade
dos recursos naturais.

b) Barragens

O EROT de Santiago considera como estratégico, do
ponto de vista da reserva hidrica e eventualmente da
produgao de energia, a construcao de barragens de acordo
com estudos especificos a realizar para o efeito.

Devera ser promovido o controlo de polui¢io topica das
linhas de 4gua, através do licenciamento e fiscalizagdo de
normas de descarga. Devera ainda ser dada prioridade
ao tratamento das Aguas residuais nas respectivas baias
hidrograficas.

IV. Grandes Equipamentos Colectivos Publicos

Os grandes equipamentos colectivos publicos englobam
o ensino (Campus Universitario), a saide (Hospitais
Centrais), a Seguranca Publica, a Cultura, o Desporto
(Estadio Nacional) e o lazer.

Trata-se de implantar no territério estruturas fisicas
em localizacGes que minimizem o peso dos custos de
deslocagdo nos custos globais de admisséo aos servigos
naquelas prestados. Maximiza-se assim o numero de
utentes e a frequéncia de utilizacdo, proporcionando a
subida dos niveis de desenvolvimento sécio-econémico.
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O EROT de Santiago refere, portanto, as seguintes
normas para a localizagio destes equipamentos:

a) Definigdo e estudo quantitativo e qualitativo da
area de influéncia potencial.

b) Ponderacgdo da distancia fisica dos potenciais
utentes pela introducio de critérios de tempo
e custo de deslocacgio, que se possam conjugar
com eventuais altera¢ées nas politicas de
transportes.

¢) Valorizagdo, para o efeito, dos pontos nodais da
rede vidria estruturante.

2.2 Enquadramento das Actividades Econémicas:

Asnormas do EROT de Santiago para o enquadramento
das Actividades Econdémicas prosseguem objectivos de
sustentabilidade, de valorizacdo do capital social e de
racionalidade locativa.

I. Turismo

As actividades de turismo deverdo enquadrar-se nos
dispositivos legais previstos na Lei n° 21/IV/91 de 30 de
Dezembro, que estabelece os objectivos e as politicas de
desenvolvimento turistico e na Lei n.° 75/VII/2010, de
23 de Agosto, que estabelece o regime juridico de decla-
racdo e funcionamento das Zonas Turisticas Especiais,
e no Decreto Regulamentar n.° 7/94, de 23 de Maio, que
declara as Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral
na ilha de Santiago.

a) Empreendimentos Turisticos - Resort

Deverao ser tendencialmente auto-suficientes em
termos energéticos e auto-contidos em termos de impac-
tos ambientais, bem como contribuir para estruturar o
territorio, criando centralidades especificas.

b) Empreendimentos Turisticos -

unidades

pequenas

Deverio ser auto-contidos em termos de impactos am-
bientais, nomeadamente mitigando os impactos cénicos.

II. Agricultura e Pecuaria

As actividades de agricultura e pecuaria deveréo
enquadrar-se nos dispositivos legais previstos no Decreto
n.’ 63/89, de 14 de Setembro, que estabelece as Bases da
Legislacao relativa aos Animais e a Pecuaria.

Existe a expectativa de que a procura de produtos ali-
mentares em Cabo Verde crie pressdo no sentido de uma
produgao agricola com muito maior incorporagéo de agua.
Esta circunstancia deve ser gerida de forma preventiva,
evitando que o acréscimo de rendimentos na agricultura
tenha implicita uma subvalorizacdo do recurso agua, o
que corresponderia a um erro estratégico com graves
implicagées ambientais e sociais.

O uso de 4gua para rega deve assim ser sujeito a licen-
clamento, monitoriza¢do e acompanhamento por servigos
de extensao rural.

A poluigao gerada pela pecudria intensiva e a degradagéo
ambiental a longo prazo gerada pelo sobre-pastoreio de-
verdo ser alvo de medidas especificas de politica sectorial,
baseadas no inventario das situacoes.

III. Floresta

As actividades florestais deverido enquadrar-se nos
dispositivos legais previstos na Lei n.° 48/V/98, de 6 de
Abril, que regula a Actividade Florestal.

O caracter estratégico das florestas, quer sejam em
areas protegidas, quer noutros contextos, decorre da ma-
nutencao do ciclo da agua, da protec¢do contra a erosao
dos solos e da valorizacgao da biodiversidade.

A floresta é ainda um recurso natural com valor eco-
némico directo para a producéo de energia para usos do-
méstico (principalmente nas zonas rurais mais remotas)
e para a alimentacio do gado.

O caracter estratégico e o econémico podem ser confli-
tuantes, devendo prevalecer o caracter estratégico.

As politicas inter-sectoriais devem assim criar as
condicoes para a proteccdo e valorizacdo dos recursos
florestais, de forma a garantir a sustentabilidade das
areas florestais e a sua correcta integragio na formagao
do valor acrescentado.

IV. Infra-estruturas, equipamentos e actividades
econOomicas a localizar na faixa litoral

A faixa litoral cabo-verdiana, pela sua importancia
e fragilidade, devera ser, nos termos do Decreto — Lei
43/2010, de 27 de Setembro - Regulamento Nacional do
Ordenamento do Territério e Planeamento Urbanistico
(RNOTPU), objecto de Planos Especiais de Ordenamento
de Orla Costeira (PEOOC) que séo, reconhecidamente,
instrumentos importantes para o ordenamento e gestao
integrada do territério.

Assim, a localizacdo das infra-estruturas, equipamentos
e actividades econdémicas na faixa litoral devera ser
analisada a luz de um instrumento de gestio territorial
especifico, que preserve areas importantes (que podem
estar dentro ou fora da actual faixa dos 80 m) e que
permita fazer um planeamento e desenho integrado da
mesmas - ou seja, evoluir da actual situacgio de aplicagio
de condicionante (os referidos 80 m) para uma situagio
de verdadeiro planeamento territorial, onde uma faixa de
250 m, é devidamente estudada e com usos propostos (de
proteccdo de recursos, agricolas, florestais, econémicos,
etc.) compativeis com a sua vocagdo e potencial.

V. Pescas

As actividades da pesca deverdo enquadrar-se nos
dispositivos legais previstos nos seguintes diplomas:

e Decreto-Lein.’ 06/95, de 28 de Agosto, que aprova
o Acordo Especial de Cooperacdo no dominio
das Pescas entre a Republica de Cabo Verde e
a Republica Portuguesa;

e Decreto-Lei n° 26/94, de 18 de Abril, que cria o
Sistema Integrado de Apoio ao Investimento
Produtivo no sector das pescas.

e Decreto-Lel n° 25/94, de 18 de Abril, que Cria o
Fundo de Desenvolvimento das Pescas;

e Lein° 60/IV/92, de 21 de Dezembro, que delimita as
areas maritimas da Républica de Cabo Verde.
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Dada a extenséo da zona econémica exclusiva existente
em Cabo Verde e a qualidade e quantidade de espécies
piscicolas existentes, as pescas sdo também um dos sec-
tores estratégicos da economia.

O EROT de Santiago enquadra a existéncia dos Portos
de Pesca seguintes:

e Praia

e Tarrafal (Ribeira Prata)
e Ribeira da Barca

e Pedra Badejo

e Porto Mosquito

e Baia do Tarrafal

e Calheta de Sao Miguel (Ponta Verde)
e Rincao

e Praia Baixo

e Maloada (Sdo Martinho)
e Canigo (Cidade Velha)

Deverao ser seleccionadas com base em estudos técnicos
da especialidade, os melhores locais para a construcgéo dos
Portos propostos, tendo em conta as localizac¢ées indica-
tivas constantes do EROT de Santiago. Deverao ainda
ser garantidas as boas condi¢bes de acessibilidade a
estes Portos (e.g., deve dar-se prioridade aos Portos de
Pesca que tenham actualmente melhores condi¢ées de
acessibilidade).

VI. Industria Extractiva

As actividades de indudstria extractiva deverdo enqua-
drar-se, designadamente, nos dispositivos legais previs-
tos no Decreto-Lei n.° 2/2002, de 21 de Janeiro, que proibe
a extraccao e exploracgao de areias nas dunas, nas praias
e nas aguas interiores, e define normas disciplinadoras
de tais actividades, quando elas sejam permitidas.

a) Instalacdo de Industria Extractiva

Ainstalacao de industria extractiva deve ter como principio
fundamental a minimizac¢io dos impactos paisagisticos e
ambientais (ruido, poeiras, depdsitos de escombros, etc.) e
os conflitos de usos do solo que possa gerar.

b) Exploragio de Areias

A extraccao de areias nas praias da Ilha de Santiago
deve ser interdita, dada a importancia das praias para
o turismo e o facto de existirem em pequeno nimero e
extensao.

c¢) Exploracgées de inertes existentes

As exploracées de inertes existentes deverdo, nos termos
previsto na lei, proceder a recuperacgao da paisagem no
final do periodo de exploracdo, através de um Plano de
Recuperagio Paisagistica de que deveriam, desde j4,
passar a dispor.

VII. Industria Transformadora

As actividades da industria transformadora deverao
enquadrar-se nos dispositivos legais previstos no Decreto-
Lei n.® 31/2003, de 1 de Setembro, que estabelece os
requisitos essenciais a considerar na eliminagéo de re-
siduos sé6lidos urbanos industriais, e outros, e respectiva
fiscalizagio, tendo em vista a protec¢do do meio ambiente
e a saude publica.

Ainstalacdo de industria transformadora deve-se loca-
lizar preferencialmente em areas concebidas para o efeito
(existentes ou a criar) e devidamente infra-estruturadas.
A figura de referéncia é a do Plano de Desenvolvimento
Urbano.

E particularmente importante que a instalacdo de
industria transformadora, quando tenha lugar fora das
areas concebidas para o efeito, siga como principio fun-
damental a minimizac¢io dos impactos paisagisticos e
ambientais e dos conflitos de usos do solo que se possam
gerar, devendo, neste caso, prevalecer os requisitos dos
usos nao industriais.

As areas industriais superior a dez hectares e que
tenham um perfil de pdlo tecnoldgico, sdo compativeis
com uma componente de alojamento.

VIII. Logistica e Armazenagem

As grandes zonas de logistica e de armazenagem devem
localizar-se nos pontos nodais das Vias Estruturantes
(Fundamental e Complementar) para além daquelas ja
previstas juntos dos Portos e Aeroportos Internacionais.

2.3 Mecanismos institucionais

Deve ser criado um Observatério/Agéncia de monitori-
zacdo da execucdo do EROT para acompanhamento nos
seguintes dominios:

- Avaliacdo da Implementacio das orientacbes do
EROT.

Impactos ambientais e socioeconémicos da
execucdo da rede viaria estruturante. O
objectivo sera propor medidas e, eventual-
mente, legislativas, que corrijam possiveis
distor¢oes dos efeitos desejados do EROT.

- Avaliacdo das capacidades operacionais das
grandes infra-estruturas de transportes
internacionais. O  objectivo é  gerar
orientac¢bes para a programacio concertada
dos investimentos previstos no EROT.

- Monitorizagdo estratégica do abastecimento e
das reservas de agua. O objectivo é evitar
que a disponibilidade de dgua constitua um
estrangulamento na execug¢io das orientacoes
do EROT.

-Compatibiliza¢éo das disponibilidades energéticas
com a ocupacao do territério. O objectivo é
garantir as sinergias entre os investimentos
em energia e a ocupacao do territério prevista
no EROT de Santiago.
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O EROT de Santiago devera ainda poder contar com
um comité intersectorial que tenha condic¢bes para par-
ticipar na contratualizagio de parcerias com entidades
privadas no ambito de investimentos estratégicos com
expressio territorial

3. Normas para o planeamento e para a gestao
urbanistica

3.1 Introducdo

O EROT é um “tnstrumento de ordenamento e desenvol-
vimento territorial” (vide. Decreto Legislativo n® 1/2006
de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto -Legislativo
6/2010, de 21 de Junho). No caso do EROT de Santiago
esta defini¢do significa identificar e caracterizar a voca-
¢do do territério, nomeadamente para a localizacio das
actividades econémicas e grandes infra-estruturas de
transporte internacionais, bem como identificar e carac-
terizar os recursos naturais que devem ser protegidos.
Asregras para a transformacéo do uso e ocupacéo do solo
que isto implica deverdo constar dos Planos Directores
Municipais e demais planos urbanisticos.

O EROT de Santiago procede assim a defini¢do de com-
patibilidades de usos para as categorias de ordenamento
indicativas que define, bem como a introduc¢éao de regras
para o planeamento urbanistico, nomeadamente em sede
de Plano Director Municipal.

E portanto aos PDMs que cabe a qualificacdo do solo,
baseada na delimitagdo de classes de espago em escalas
pormenorizadas que, nos casos mais sensiveis, devem
ser iguais ou superiores a 1/10.000.

3.2 Condicionantes e unidades de ordenamento
3.3 Condicionantes:

O EROT de Santiago identifica as seguintes condicio-
nantes de acordo com a planta de condicionantes:

a) Areas protegidas;

b) Ribeiras e eixos principais de agua;
¢) Orla Maritima;

d) Servidao aeronautica;

e) Servidio de equipamentos militares e de
seguranga;

f) Servidao de infra-estruras publicas;
g) Area de reserva aeroportuaria;

h) Area de reserva para plataforma logistico-
industrial.

I. Areas protegidas:

Para efeitos do presente regulamento constituem-se
areas protegidas os espacos naturais ou areas onde os
valores biofisico, patrimoniais ou culturais sdo dominan-
tes sobre outros usos ou aptidoes.

As areas protegidas identificadas na planta de condi-
clonantes sdo as seguintes:

a) Serra Malagueta (Parque natural);

b) Rui Vaz (Parque natural);
¢) Pico de Anténia (Parque natural);
d) I1héu de Santa Maria (Reserva integral);
e) Cidade Velha (proposta para paisagem cultural);
f) Lugar Velho (Parque natural);
2) Boaentrada (Parque Natural).
As areas protegidas estao sujeitas as seguintes normas:

a) Delimitagdo rigorosa como suporte para a
definicdo legal dos espagos numa escala
legal dos espacos numa escala néo inferior a
1/10.000.

b) Obrigatoriedade de elaboracgdo e aprovacdo de
um plano de Ordenamento e Gestao.

Nestas areas todas as intervencoes serdo enquadradas
pela legislacgio especifica, designadamente, pelo Decreto-
Lein® 3/2003, de 24 de Fevereiro, que estabelece o regime
juridico dos espacos naturais, paisagens, monumentos e
lugares que pela sua relevancia para a biodiversidade,
pelos seus recursos naturais, funcio ecoldgica, interes-
se sbécio-econdmico, cultural, turistico ou estratégico,
merecem uma protecgio especial e integrar-se na Rede
Nacional das Areas Protegidas, e pelos principios de ac-
¢do publica, consignados na Lei de Bases da Politica do
Ambiente, aprovada pela Lein°® 86/IV/93, de 26 de Julho,
e condicionadas a parecer da entidade tutelar.

I1. Ribeiras e eixos principais de agua:

Para efeitos do presente regulamento entende-se por
ribeira e eixos principais de Agua as zonas de leitos das
ribeiras e eixos de cursos de Agua por onde ocorre a drena-
gem natural das dguas pluviais devidamente identificada
na planta de condicionante e como tal importa proteger.
A sua preservacao e requalificacio sdo fundamentais
para o equilibrio bidfisico e para o controle do regime
torrencial, pelo que constituem normas a considerar nos
planos urbanisticos:

a) Delimitacdo rigorosa como suporte para a
definicao legal das Ribeiras e Leitos de Cheias
numa escala nao inferior a 1/10.000.

b) Interdi¢do de todas as acgbes de iniciativas
publica ou privada que se traduzam na
diminui¢do do caudal de vazdo, obstrugio
de leitos, construcio de edificios, despejos de
materiais passiveis de contaminacao de solos
e aguas, bem como a destrui¢cdo do coberto
vegetal.

ITI. Orla Maritima:

A orla maritima é definida de acordo com a legislac¢éo
em vigor, por uma faixa territorial com largura de 80
metros, conforme a planta de condicionantes, contados a
partir da linha terrestre que limita a margem das aguas
do mar.
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Constituem normas a considerar nos planos especiais
de ordenamento da orla costeira:

a) Os acessos viarios a orla costeira maritima
deverdo ter especiais cuidadados no que se
refere a estabilidade das arribas e deverdo ser
preferencialmente perpendiculares 4 costa;

b) A ocupacido edificada nesta area devera ser
integrada, com excepcao de edificios de apoio
nautico e de apoio balnear.

A aprovacgéao de qualquer actividade, uso, concessio ou
construcdo dentro desta orla maritima esta sujeita ao
disposto na Lei n°® 44/IV/2004, de 12 de Julho, que esta-
belece o regime dos bens do dominio maritimo do Estado.

IV. Servidao aeronautica:

As serviddes aerondauticas objectivam garantir a se-
gurancga e eficiéncia da utilizacido e funcionamento dos
aerodromos civis e das instalac¢ées de apoio 4 aviagio civil
e a proteccgdo das pessoas e bens a superficie. Compreende
as zonas confinantes com derodromos civis e instalacées
de apoio a aviagao civil.

A servidao aeroniautica estabelecida no EROT de San-
tiago corresponde a area que circunda o Aeroporto Inter-
nacional da Praia, tal como delimitada pela Agéncia da
Aviacao Civil, nos termos da lei. A edificacdo nestas areas
rege-se pelo Decreto—Lei n® 18/2009, de 22 de Junho,
que estabelece o regime geral de servidées aeroniutica
e sujeita-se a parecer da entidade tutelar.

V.Servidao de equipamentos militares e de seguranca:

A area em torno dos equipamentos militares e de segu-
ranca, devidamente identificada na planta de condicio-
nantes, correspondem as zonas militares de Achada Mato
e Eugénio Lima. A edificacdo nestas areas fica sujeita a
parecer de entidade tutelar.

VI. Servidao de infra-estruturas publicas: (Rede
Rodoviaria Existente)

A rede rodoviaria existente, devidamente incluida na
planta de condicionantes, estao sujeitas as servidoes
rodovidrias, ao abrigo do Decreto-Lei n°® 22/2008, de 30
de Junho, bem como ao regime das serviddes publicas,
nos termos da Lei.

VII. Area de reserva aeroportuaria:

A 4area de reserva aeroportuadria visa acautelar ne-
cessidades futuras relativamente ao Aeroporto Interna-
cional da Praia. Em termos espaciais, a area de reserva
aeroportuaria fica no sitio de Moia-Moia (zona fronteirica
entre os Concelhos da Praia e Sdo Domingos)

VIIIL Area de reserva para a plataforma logistico-
industrial:

A area de reserva para a plataforma logstico-industrial
visa acautelar necessidades futuras. Nesse sentido
reservou-se um espaco para a futura instalacdo de uma
plataforma logistico-industrial em Santa Cruz (Pedra
Badejo).

3.4 Unidades de ordenamento:

O EROT de Santiago identifica as seguintes unidades
de ordenamento de acordo com o modelo de ordenamento
territorial:

a) Areas urbanas;
b) Espacos de uso ou potencial agro-silvo-pastoril;
¢) Espaco de uso potencial florestal;
d) Espacos de uso potencial agricola intensivo;
e) Zona de Desenvolvimento Turistico Integral;
f) Zona de Reserva e Protecgao Turistica.
I. Areas urbanas:

Os espagos urbanos sdo aqueles que correspondem a
ocupacédo urbana consolidada ou com potencial de urba-
nizac¢do. Deverdo sujeitar-se as normas seguintes:

a) Localizar-se no interior ou em torno da Area
delimitada como Area Urbana na Planta de
Modelo Territorial,

b) Serem alvo de Planos de Desenvolvimento
Urbano e/ou Planos Detalhados;

¢) Serem objecto de infra-estruturacéo,
nomeadamente no que se refere a redes
de saneamento béasico, incluindo nestas os
sistemas de tratamento de efluentes;

d) Incluir, em sede de PDM’s, mecanismos de
ordenamento e gestdo que promovam a
contencio dos perimetros urbanos;

e) Evitar a sua expansio para solos com valor
agricola.

II. Espaco de uso ou potencial agro-silvo-pastoril:

Os espacos de uso ou potencial Agro-Silvo-Pastoril sdo
aqueles que correspondem a situacgées ja ocorrentes de
agricultura de encosta ou de montanha, que domina o
pequeno mosaico de paisagem multifuncional e adaptado
as condicgées fisiograficas pedoldgicas e antropicas.

No presente EROT as Areas Agro-Silvo Pastoris, devi-
damente delimitadas no modelo territorial, correspondem
as areas com certo potencial para exploracéo agricola ou
pastoris localizadas no centro sul da ilha, abrangendo
areas como Achada Descanso, Achada Mostarda, Achada
Cucuta, Covao de Guelha, Noroeste e Sudoeste, Entre
pico de Reda, Rivao Cavalho, Selada, Redondos, Ribeirao
Isca, Achada Pelado, Monte Baixo e Nordeste e Sudoeste,
Monte costa, Tras dos montes, Ganchemos, Ponta de
Achada, Pildo Cao, Ribeireta e Boca larga.

Essas areas ficam sujeitas as seguintes normas/
orientacgdes, sem prejuizo do que vier a ser estabelecido
nos PDM’s, desde que nio ponha em causa o principio
de compatibilidade e de hierarquia existente entre os
referidos instrumentos de gestao territorial:

a) Prevaléncia dos usos nido edificados sobre
qualquer outro;
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b) Edificacdo preferencialmente associada aos usos
dominantes do solo;

¢) Edificacdo nova preferencialmente nos pequenos
nucleos existentes ou a construir;

d) Aproveitamento das caracteristicas culturais,
da paisagem humanizada e da vivéncia
social, através da possibilidde de instalacao
de pequenas unidades turisticas.

II1. Espaco de uso potencial florestal:

As areas de uso potencial florestal, delimitadas no mo-
delo territorial, correspondem as areas em que predomi-
nam a ocupacio florestal, bem como as areas actualmente
sem ocupacéio rural denominada inculta. Sdo areas com
solos muito pobres, com declives excessivos, presenca
de aforamentos rochosos e acentuada secura, nomeada-
mente a maioria das encostas com grande risco de erosao
que se localizam na parte norte de ilha de Santiago nas
zonas de Pedra Cumprida, Chio de Arruela, Achada de
Chia Bom, Achada Boi, Monte Vermelho; Curral Baixo,
Bilim, Achada Costa, Fazenda, passando por Achada
Meio, Cutelo Mamulano, Rincdo, Achada Lagoa, Achada
Curral, Monte Volta, Achada Barnel, Pedro Flupo, Monte
Facho, Palha de Sé, Achda Aguada, Achada Baleia, Pon-
tos de Achada fazenda e outras localizadas no centro sul.

Essas areas estdo sujeitas as seguintes normas:

a) Delimitagdo rigorosa dos espagos florestais
numa escala nao inferior a 1/10.000;

b) Seleccao criteriosa das espécies e procedimentos
de florestacdo ou reflorestacdo, implicando
eventualmente o seu licenciamento;

¢) Interdicao tendencial de novos usos nao florestais.
IV. Espaco de uso ou potencial agricola intensivo:

As areas de uso potencial agricola intensivo, delimi-
tadas no modelo territorial, correspondem as zonas de
melhor aptiddo para a produgao de alimentos para o
consumo humano, nomeadamente em solos aluvionares
ou coluvionares e constituem elementos fundamentais
no equilibrio ecolégico das paisagens, nio s6 pela funcio
da drenagem das diferentes bacias hidrograficas, mas
também por serem o suporte da producio vegetal, em
especial da que é destinada a alimentacao.

Localizam-se nas grandes ribeiras hiumidas como Ribei-
ra de Canico, Ribeira de Tabugal, Sansao, Charco, Ribeira
da Barca (Ganchemba), Ribeira do Pedroso, Ribeira do
Vaqueiro, Ribeira de Cuba, Ribeira Principal, Ribeira de
Mangue, Ribeira de Sdo Miguel, Ribeira dos Flamengos;
Ribeira dos Saltos, Ribeira do Buguli, Ribeira de Cuba,
Ribeira de Porto Formoso, Ribeira de Sdo Domingos,
Ribeira de Baia, Ribeira da Aguada, e no interior da ilha
nas zonas Concelho de Sdo Domingos, parte Central e
Este, passando pelas Zonas de Nossa Senhora da Luz,
Cutelo Gomes, Fonte de Horta, Concelho de Santa Cruz,
nos arredores do Centro passando pela Ponta do Talho,
Santa Cruz, e Centro da ilha na Ribeira dos Engenhos,
Sao Salvador do Mundo (em partes), Sedeguma, Achada
Falcdo, Passo de Vaca.

V. Zonas de Desenvolvimento Turistico Integral
(ZDTI):

Constituem ZDTI as areas que possuem especial apti-
dao e vocacdo turistica.

No caso do EROT de Santiago encontram-se delimi-
tadas nas Plantas de Condicionantes as seguintes ZDTI
criadas pelo Decreto- Regulamentar n°® 7/94 de 23 de
Maio:

a) Zona Norte da Cidade da Praia;
b) Zonas da Achada Baleia;

¢) Zona de Porto de Coqueiro;

d) Zona de Porto Achada Laje;

e) Zona de Mangue Monte Negro.

As normas a que o EROT de Santiago sujeita as ZDTI
reiteram a normativa que lhes deu origem e visam aler-
tar para a necessidade de evitar situagoes de dualidade
dentro das Ilhas. Assim:

a) Qualquer ocupacdo ou alteracdo do uso do solo
deve ter aprovacao e autorizacio da entidade
tutelar;

b) Serao obrigatoriamente objecto de Planos

Especiais de Ordenamento Turistico;

¢) As possiveis alteragdes na hierarquia da rede
urbana regional ou municipal que as ZDTT’s
impliquem devem ser compatibilizadas
(e.g., localizacdo de equipamentos colectivos
publicos ou investimento em novas Areas
urbanas nio exclusivamente turisticas) com
as orientacoes dos PDM.

VI. Zonas de Reserva e Protecgao Turistica (ZRPT):

Constituem ZRPT as dreas contiguas as ZDTI dotadas
de alto valor natural e paisagistico e cuja preservagdo seja
necessaria para assegurar a competitividade do produto
turistico nacional a curto e médio prazo, bem como outras
dreas que possuindo valor natural e paisagistico, deverdo
manter-se em reserva para posterior declarac¢do como
ZDTI. As ZRPT encontram-se delimitadas na planta de
condicionantes.

O EROT de Santiago delimita em toda a orla costeira,
uma faixa territorial com largura de 1 km a manter-se
em reserva para posterior declaracdo como ZDTI.

Ficainterdita a inclusio nos PDM’s quaisquer medidas
susceptiveis de comprometer o potencial uso turistico das
costas na extencio definida pela ZRPT.

A ZRPT rege-se pela Lei n° 75/VII/2010, de 23 de
Agosto, que estabelece o regime juridico de declaracéo e
funcionamento das Zonas Turisticas Especiais.

3.5 O presente EROT vigora pelo periodo de 12 anos.



I SERIE — N©40 SUP. «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 19 DE OUTUBRO DE 2010 9

-
]
—— rm— " e —— i
[EE—
= era— 3 [T ———— . .
1 — -—- ———
= — m—— i [ —
e s e e e
—————— - -
- [ ——
st e——— o e e




10 1 SERIE —N© 40 SUP. «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 19 DE OUTUBRO DE 2010

@

B —— W A . @ sk L e
m 0 g o . ot Cmmtn o s T oA
= ] K] oo sica @ e [ -
——— e — @ ol L g—
S ¥ S e
[ 3
g — - B o . o
Falaagr o o Sewapamiea: ]
=
[ e — TR —
W — PRESa o - B ]
@ oepn
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