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.CONSELHO DE MINISTROS

Decreto-lei n.° 12/2024

de 21 de marco

O Regime Juridico do Cadastro Predial foi publicado
em 2009, através do Decreto-lei n.° 29/2009, de 17 de
agosto, e foi alterado pelo Decreto-lei n.® 45/2014, de 20
de agosto. No entanto, o mais recente Decreto-lei ndo
apenas alterou o regime juridico do cadastro predial,
mas também o C6digo Notariado, o Regime dos Bens
Patrimoniais do Estado e o Cédigo do Registo Predial.
Essas alteracoes foram feitas de forma abrangente para
garantir um desenvolvimento adequado da implementacgao
do cadastro predial.

Com o inicio dos trabalhos cadastrais na Ilha do Sal e
posterior alargamento a Boa Vista, Maio e Sdo Vicente,
tornou-se premente a necessidade da elaboragao de normas
especiais, face a inexperiéncia do pais em trabalhos deste
teor. A implementacdo do cadastro nas ilhas levou a
diversas mudancas legais, resultando em um conjunto
consideravel de diplomas que regem e regulamentam o
cadastro predial.

O objetivo do presente diploma insere-se numa perspetiva
de elaboragdo de um Regime Juridico do Cadastro
Predial que integre de forma sistémica todas as normas
relativas ao cadastro predial, partindo da experiéncia dos
municipios cadastrados e prevendo, na medida do possivel,
das dificuldades que poderao surgir nos municipios com
forte pendor rural, onde nio foram feitas experiéncias
cadastrais. Esta opcao facilita o conhecimento das normas
aplicaveis ao cadastro predial, entre outras vantagens,
tanto mais que existe um potencial de milhares e milhares
de pessoas que poderdo vir a ser chamadas a estudar e a
Interpretar estas normas.

O presente diploma deu particular atengao ao cadastro
diferido, numa perspetiva de néo alargar o seu ambito,
antes pelo contrario, pelos inconvenientes que acarreta
em termos de seguranca e confianca juridicas, bem como
do prestigio em relagdo ao trabalho realizado. Por isso,
incumbe ao servigo competente, uma especial diligéncia
no sentido de, sem por em causa o rigor necessario, evitar
a inscricio de prédios nessa condicdo, o que pressupoe
capacidade de decisdo e grande persuasio junto dos
particulares no sentido de resolverem os problemas
documentais da sua responsabilidade.

Um outro ponto que mereceu reflexdo diz respeito a
determinacao do valor cadastral dos prédios, em que
se torna necessario enfrentar de vez esta situacio, nio
obstante a sua inquietante complexidade, uma vez que
a solucdo de partir do valor da matriz predial, na sua
grande maioria determinado na época colonial, ndo parece
desejavel como caminho de modernidade. Nesse contexto,
a opcdo anterior fo1 descartada, tornando responsabilidade
do Servico Central do Cadastro assumir a tarefa de
regulamentacio de acordo com as disposi¢des legais
atuais e investir na capacitacio dos técnicos envolvidos
no processo de execugao.

Foi criado um 6rgéo técnico cadastral (OTC) em
substitui¢do da equipa de apoio técnico (EAT), por se
entender que mais do que apoiar, delibera nas questoes
fundamentais, incluindo homologacéo cadastral, se houver
delegacéo de poderes do érgdo maximo do servigo central
responsavel pela area do Cadastro. Entre outras inovacgoes
a este respeito, passou a integrar um representante do
departamento governamental responsavel pela agricultura,
pela importancia de que dispoe na questao fundiaria.
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O regime das reclamacoes dos atos da entidade executante
foi aperfeicoado, de forma mais consentanea com os
principios gerais sobre a matéria, numa perspetiva de maior
garantia, podendo haver lugar a recurso administrativo.

Se o regime atual ja previa a inscri¢io oficiosa dos
prédios do Estado e dos Municipios, acrescenta-se agora os
baldios, que nao sédo constitucionalmente propriedade do
Estado, ndo obstante ndo existir entre nés uma lei sobre
os mesmos, aprovada nesta II Republica, sem prejuizo
de se reconhecer que correspondem a realidades antigas
que perduram no tempo.

Ficou expressa a consagracido da responsabilidade
civil do Estado e demais entidades publicas por todos
os danos causados durante a operacao cadastral, ao se
estatuir que se as atividades desenvolvidas causarem
danos, o proprietario serda indemnizado pela entidade
publica competente, nos termos da responsabilidade civil
do Estado e demais pessoas coletivas publicas.

O presente diploma foi mais rigoroso no respeitante
ao quadro de pessoal da entidade executante privada,
exigindo um quadro técnico permanente, quantitativa e
qualitativamente suficiente, que compreenda um diretor
técnico habilitado com curso superior que confira grau de
licenciatura, com experiéncia profissional minima de dez
anos, quando atualmente é de cinco anos. Percebe-se a
exigéncia, uma vez que para além da dimensio técnica,
a atividade cadastral, pela sua complexidade juridica e
social, exige muita experiéncia de quem est4 a frente do
procedimento. Mantém-se, no entanto, a exigéncia de
cinco anos para os técnicos das empresas privadas.

Procedeu-se ao afinamento de muitos conceitos e passou-
se em revista a redacao de todos os preceitos, numa
perspetiva da sua harmonizagio, evitando sobreposicgoes e
contradigdes que potenciam conflitos, indesejaveis numa
matéria tdo complexa e socialmente sensivel como é a da
execucdo do cadastro predial.

As solugdes consagradas facilitam o trabalho dos
particulares e o seu acesso a propriedade plena, eliminando
a este propdsito presuncoes, e aligeirando a remissao do
foro, a0 mesmo tempo que harmonizam as solucoes entre
os diversos textos normativos, permitindo uma operacao
cadastral segura.

No uso da faculdade conferida pela alinea a) do n.° 2 do
artigo 204.° da Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES
Artigo 1.°
Objeto

O presente diploma estabelece o Regime Juridico do
Cadastro Predial.

Artigo 2.°

Definig¢éoes
Para efeitos do presente diploma entende-se por:

a) «Area cadastrada», a area geografica abrangida por
uma operacao de execucao do cadastro predial;

b) «Area social», toda a 4rea existente no interior de
um prédio destinada a utilizacéo pelo publico
e que dele nao faz parte;

¢) «Areas urbanas de génese ilegal (AUGI)», os
prédios ou conjuntos de prédios contiguos,
independentemente da sua titularidade que,
sem a competente licenca de loteamento, quando
legalmente exigida, tenham sido objeto de operagdes

044C502B-AF2E-443D-A9F9-17B2F6720724



L]
INCVY  seerenss nacionad o caso veroe. sa

5659000 000000

I Série — n® 23

«B.O.»

da Republica de Cabo Verde — 21

© Todos os direitos reservados. A copia ou distribuicdo nédo autorizada é proibida.

de marco de 2024 611

fisicas de parcelamento ou ocupacio espontanea,
através de assentamentos informais, destinados
a construcgoes ilegais e que nos respetivos planos
urbanisticos estejam classificados como espaco
urbano ou urbanizavel;

d) «Cadastro predial», o registo administrativo e o
conjunto de dados que caracterizam e identificam
os prédios existentes no territério nacional;

e) «Certidao de identificagio predial (CIP)», o documento
publico que certifica os dados fisicos, econdmicos
e juridicos dos prédios cadastrados constantes
do sistema de informacéo, gestdo e transacio
da propriedade;

f) «Conservaciao do cadastro», o procedimento de
atualizacdo individual de dados que caracterizam
e identificam cada um dos prédios existentes
numa determinada area geografica;

g) «Direitos informais», as transmissoes imobilidrias
inter vivos ou mortis causa realizadas por
acordo verbal ou escrito particular, ou seja,
com preteri¢do da forma legal;

h) «Execugdo do cadastro», o procedimento de recolha e
tratamento dos dados que caracterizam e identificam
os prédios existentes numa determinada area
geografica;

i) «Evidéncias», o conjunto de informacgdes constantes
das bases de dados dos diferentes servicos da
administracao central e local do Estado, bem como
da administra¢do municipal, designadamente
o registo predial, o registo matricial, o titulo de
transmissao de propriedade, bem como marcos
e similares existentes no imével;

J) «Orgéo técnico cadastral (OTC)», o érgao composto
por técnicos de diversos servigos, ao qual compete
promover e deliberar sobre as operacoes de
execucao e renovacao do cadastro, incluindo os
processos que lhe sdo submetidos pela entidade
executante do cadastro predial;

k) «Planta cadastral», o documento publico que certifica
a localizagdo geografica de um prédio, contendo o
Numero de Identifica¢io Predial (NIP) e area do
prédio, bem como o NIP dos prédios confinantes,
quando cadastrados;

1) «Prédio», a parte do solo juridicamente auténomo,
abrangendo as aguas, plantagoes, edificios, e
construcoes de qualquer natureza nela existentes
ou assentes com carater de permanéncia, e,
bem assim, cada fragdo auténoma no regime
de propriedade horizontal;

m) «Prédio cadastrado», o prédio identificado e
caracterizado na sequéncia de uma operacio
de execucdo do cadastro ou resultante do
procedimento de conservacio do cadastro, no
respeitante aos prédios omissos;

n) «Regularizacdo fundidria da posse», o procedimento
negocial de reconhecimento de direitos sobre a
terra na sequéncia de uma ocupacio de terrenos
alhelos com construgdes clandestinas destinadas
a habitacdo propria;

o) «Ratificacdo informatica», o ato pelo qual uma
entidade competente, através de meios tecnologicos
confirma a veracidade da informacio da sua
competéncia, introduzida no sistema de informacéo,
gestdo e transacio da propriedade;
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p) «Remissao do foro», o procedimento pelo qual se
d4 a confusdo na mesma pessoa, o foreiro, dos
dominios direto e util do prédio, adquirindo
desta forma o direito de propriedade plena sobre
o prédio detido em regime de aforamento;

q) «Renovacdo do cadastro», o procedimento de
atualizacdo do conjunto de dados que caracterizam
e identificam cada um dos prédios existentes
numa determinada area geografica; e

r) «Sistema de informacéao, gestdo e transacgdo da
propriedade», a plataforma informatica integrada
de gestdo e transacio da propriedade desenvolvida
especificamente para o cadastro predial e registo.

Artigo 3.°

Objetivos

O Regime Juridico do Cadastro Predial prossegue os
seguintes objetivos:

a) Assegurar a identificacdo univoca dos prédios,
mediante a atribui¢cdo de um numero Unico
de identificacdo, de utilizacdo comum a toda
a Administrac¢io Publica, possibilitando uma
informacao predial tnica;

b) Unificar o sistema de informacéo e os contetdos
cadastrais existentes e a produzir;

¢) Permitir uma gestdo uniforme e informatizada
dos contetudos cadastrais;

d) Assegurar que a descricdo do registo predial seja
acompanhada de uma representacio grafica
em formato digital;

e) Garantir a interoperabilidade dos sistemas informaticos
utilizados por todas as entidades intervenientes
no sistema de cadastro predial; e

f) Assegurar o acesso a informacao pela Administragéo
Publica, pelos cidaddos e pelas empresas,
designadamente por via eletrénica e com a
garantia da protecdo de dados pessoais envolvidos.

Artigo 4.°

Conteudo

1- A descrigfo dos prédios compreende as suas caracteristicas
fisicas, econémicas e juridicas, designadamente a sua
localizacédo e identificagao cadastral, a superficie, o uso
ou destino, a qualidade das construcgées, a representacio
grafica e os titulares cadastrais.

2- Para efeitos cadastrais presumem-se corretos todos
os dados constantes do cadastro, salvo prova em contrario,
sem prejuizo do que dispuser a lel em matéria de registo.

Artigo 5.°

Natureza permanente e interesse publico

Os trabalhos de execucdo, renovacao e conservacao
do cadastro sdo de natureza permanente e de elevado
interesse publico, garantindo o Estado a sua qualidade
e o0 acesso de todos os particulares a sua consulta.

Artigo 6.°

Informacoes cadastrais

1- As informagdes constantes do cadastro sdo de uso
publico, estdo ao servigo das politicas publicas e dos
particulares que requeiram informacao sobre dados
cadastrais, sem prejuizo do disposto no regime geral de
protecdo de dados pessoais.
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2- O Estado organiza um registo informatizado do
qual constam todos os prédios cadastrados no territorio
nacional, sendo nulos os atos que ndo constam deste
sistema, sem prejuizo da responsabilidade disciplinar,
civil e criminal a que ao caso couber.

Artigo 7.°

Titulares cadastrais

1- Sao titulares cadastrais as pessoas singulares e
coletivas que se encontrem em relagdo com o prédio
cadastrado, numa das seguintes situacoes:

a) Concessio administrativa sobre o prédio ou servigos
publicos a que o prédio se encontra afeto;

b) Aforamento;

¢) Direito real de superficie;

d) Direito real de usufruto;

e) Direito de propriedade;

f) Direito de servidao predial; e

g) Posse com as caracteristicas legalmente relevantes
para a aquisi¢io do direito de propriedade.

2- Os titulares cadastrais tém o dever de colaborar com
o servico responsavel pelo cadastro predial, fornecendo
todas as informagdes necessarias a sua permanente
atualizagio.

3- A presuncio estabelecida no n.° 2 do artigo 4.° ndo
beneficia o titular cadastral que viole o disposto no
numero anterior.

Artigo 8.°

Apresentacao da declaracao de titularidade

1- Os titulares cadastrais apresentam por si, ou através
de representantes mandatados para o efeito, a declaracéo
de titularidade, posse ou qualquer outro tipo de relagio
que tenham com o prédio.

2- Nas situagoes de comunhdéo, qualquer contitular tem
legitimidade para apresentar a declaragao de titularidade,
devendo, no entanto, informar os demais comproprietarios
ou consortes sobre o teor da declaracéo.

3- Nas situacdes de propriedade horizontal, tém
legitimidade para apresentar a declaragao de titularidade,
os condéminos e o administrador do condominio, recaindo
sobre o apresentante a obrigacéo de informacio do teor
da declaracdo aos demais compartes.

4- No caso de compropriedade, qualquer comparte tem
legitimidade para apresentar a declaragao de titularidade,
aplicando-se o dever de informacio aos demais compartes.

5- Nos casos em que os titulares cadastrais coincidam
com aqueles em favor dos quais o prédio se encontra
definitivamente inscrito no registo predial, prevalece a
situacao juridica resultante do registo predial.

6- O disposto no namero anterior néo prejudica os direitos
adquiridos por transmissao inter vivos ou mortis causa,
com preteri¢ido da forma legalmente prescrita suscetiveis
de serem formalizados e reconhecidos ou aquisicdo do
direito por usucapido, nos termos do Cédigo Civil.

Artigo 9.°

Obrigatoriedade da inscricao cadastral

1- A inscrigdo dos prédios no cadastro é obrigatéria e
condicao indispensavel para a pratica de qualquer ato
juridico relativo aos prédios rusticos, urbanos e mistos,
podendo ser feita oficiosamente, a pedido dos particulares
ou das entidades publicas.

https://kiosk.incv.cv

2- Nenhum prédio rustico, urbano ou misto, pode ser
inscrito no cadastro predial sem que, nos termos do
presente diploma e regulamentacao respetiva, esteja
caracterizada através da sua localizacio, confrontacoes
e as coordenadas das estremas que o delimitam a area.

3- Os bens iméveis do dominio publico do Estado e dos
municipios, bem como os baldios, sdo inscritos oficiosamente
no cadastro predial ou a requerimento das entidades
publicas interessadas.

4- A exigéncia de indica¢ao das confrontagdes na
caracterizacao dos prédios é meramente facultativa.

5- Os modelos de requerimento e declaragoes de inscrigdo
e alteracdo de dados dos prédios no sistema de informacao,
gestdo e transacao da propriedade sdo aprovados por
Portaria dos membros do Governo responsaveis pelas
areas do Cadastro e da Justica.

Artigo 10.°

Prédio em situaciao de herancga jacente ou indiviso

1- Na auséncia de habilitagdo de herdeiros, os prédios
indivisos em situacéo de heranca jacente sio inscritos no
cadastro predial, em nome de quem consta nos documentos
respetivos.

2- Se os herdeiros apresentarem apenas a escritura
publica de habilitacdo de herdeiros, sem concretizar a
partilha, o prédio é descrito e inscrito a favor de todos
os herdeiros em regime de compropriedade.

3- Caso a heranca esteja dividida de facto e ndo de
Jjure o cadastro deve refletir a situacao real, devendo os
herdeiros ser advertidos da obrigacio de formalizar a
partilha nos termos legais.

4- Os municipios e outras institui¢cdes publicas podem
verificar, a todo o tempo, designadamente os dados do
registo predial e do registo civil e as situagoes de prédios
em nome do autor da sucessio e notificam os herdeiros
para regularizarem a sua situagao juridica relativamente
aos prédios em causa, sempre que for o caso.

5- Caso os iméveis néo estejam registados na matriz,
proceder-se-a ao registro cadastral com base nos documentos
disponiveis e nas evidéncias observadas, de acordo com
as diretrizes estabelecidas por este diploma.

Artigo 11.°

Aldeamentos turisticos

Para efeitos do cadastro predial, aplica-se aos aldeamentos
turisticos, com as necessarias adaptacoes, o regime da
propriedade horizontal.

Artigo 12.°

Responsabilidade das entidades publicas

Se as atividades desenvolvidas nos termos do presente
diploma causarem danos a terceiros estes sdo indemnizados
pela entidade publica competente, nos termos da lei sobre
responsabilidade civil do Estado e demais entidades
publicas.

CAPITULO IT
CLASSIFICACAO DOS PREDIOS
Artigo 13.°

Prédios rasticos, urbanos e mistos

Os prédios podem ser classificados, para efeitos do
cadastro predial, em prédios rusticos, prédios urbanos
e prédios mistos.
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Artigo 14.° Artigo 21.°
Prédios rusticos Area

Prédios rusticos sio terrenos afetos ou que tenham
como destino normal a atividade agricola, nos termos da
lei e dos planos de ordenamento do territorio, incluindo
os edificios ou construcdes de caracter acessorio, sem
autonomia econémica e reduzido valor que neles estejam
situados e afetos a produgao agricola.

Artigo 15.°

Prédios urbanos

Prédios urbanos sdo aqueles que ndo devam ser
classificados como rusticos, incluido os terrenos destinados
a construcdo, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

Artigo 16.°

Prédios mistos

1- Prédios mistos sdo aqueles que estejam constituidos
por uma parte rustica e outra urbana, desde que nenhuma
das partes possa ser classificada como principal.

2- Se o prédio for constituido por uma parte principal é
classificado, na integra, de acordo com a parte principal.

CAPITULO III
CARACTERIZACAO E IDENTIFICACAO DOS PREDIOS
Artigo 17.°

Caracterizacao dos prédios

A caracterizacdo de um prédio é dada através da sua
localizagdo administrativa e geografica, configuracéo
geométrica e area.

Artigo 18.°

Localizacao administrativa

1- A localizacdao administrativa de um prédio é
determinada:

a) Pelo municipio em que se encontra a totalidade ou
a maior parte da sua area ou, em zonas urbanas,
onde se situa a sua serventia principal; e

b) Pela localidade e rua em que se situa a sua
entrada principal, nimero de policia atribuido
e especificagdes que permitam distingui-lo de
outros, quando estes elementos existirem.

2- Acessoriamente, pode a localizacao referir o local em
que o prédio se situa ou a designacio pela qual é conhecido.

Artigo 19.°
Localizacao geografica

A localizacéo geografica de um prédio é determinada
pelo posicionamento das suas estremas no sistema de
coordenadas e projecao legalmente adotado.

Artigo 20.°
Configuracao geométrica

1- A configuragéo geométrica de um prédio é estabelecida
pela representacao geografica das suas estremas, unidas
através de uma ou mais linhas poligonais fechadas, e
dos limites das areas sociais, quando existam, unidos
da mesma forma.

2- A configurag¢io geométrica de um prédio pode ser
completada com outras representacgdes topografico-
cadastrais e areas, incluindo as relativas a construcoes
existentes.
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A 4rea de um prédio é determinada pela diferenca entre
as areas das figuras geométricas resultantes da aplicacao
do disposto no n.° 1 do artigo anterior.

Artigo 22.°

Area relevante

1- A area relevante dos prédios, para efeitos de
inscri¢io cadastral, descrig¢do, atualizacio ou retificacédo
das respetivas descri¢oes registrais, é aquela que resulta
dos levantamentos topograficos das estremas, por parte
da entidade executante, durante os trabalhos de campo
da operacédo sistematica de execucdo do cadastro predial,
desde que nao haja oposic¢do ou reclamacio de nenhum dos
confinantes relativamente aos respetivos limites fisicos.

2- A 4rea relevante prevalece, para todos os efeitos legais,
sobre qualquer outra area divergente, designadamente
as constantes das evidéncias.

Artigo 23.°

Identificacao

1- Cada prédio cadastrado é identificado através de
um cédigo numérico univoco, designado por Nimero de
Identificacdo Predial (NIP).

2- O NIP é gerado e atribuido de forma automaética
pelo sistema de informacio cadastral, competindo ao
servico central responsavel pela area do Cadastro a sua
organizacéo e gestao.

3- As anexacoes e desanexacbes em que se verifique
uma alteragio da geometria do prédio determinam a
atribui¢do de um novo NIP.

4- A utilizacdo do NIP é obrigatéria em todos os
documentos publicos como forma de identificacéo de
prédios cadastrados.

5- A configuracdo do NIP é fixada por Portaria dos
membros do Governo responsaveis pelas areas do Cadastro,
das Financas e da Justica.

Artigo 24.°

Valor cadastral

1- O valor cadastral dos prédios é determinado pelos
municipios de forma objetiva a partir das informagoes
constantes da base de dados do cadastro integrando o
valor cadastral do solo e o valor cadastral das construcoes.

2- Séo critérios de determinacéo do valor cadastral dos
prédios, designadamente os seguintes:

a) A localizagdo do prédio e as circunsténcias urbanisticas
que afetem o solo e a sua aptiddo para a producao;

b) O custo da execugdo material das edificagoes;

¢) O uso, qualidade e antiguidade das construcoes,
bem como o cardcter artistico, historico ou outros
que caracterizam o prédio; e

d) O valor de mercado.

3- O valor cadastral de um prédio nao pode em caso
algum ultrapassar o seu valor de mercado.

4- Os principios e os procedimentos a que devem obedecer
as avaliacbes prediais com vista a determinacgdo do valor
cadastral sdo estabelecidos por Decreto-Regulamentar.

5- Os prédios situados nas zonas nio cadastradas ficam
sujeitos ao regime de avaliacdo tributaria nos termos da
lei geral, do imposto sobre o patrimoénio.
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Artigo 25.°

Insercao de dados cadastrais na certidao de identificagao
predial

1- A insercio e ratificacdo das informacées fisicas,
econdmicas e juridicas do prédio na certidao de identifica¢do
predial, incumbem exclusivamente as seguintes entidades:

a) Ao servigo central responsavel pela area do Cadastro,
quanto aos elementos de identificacao fisica de
natureza cadastral dos prédios;

b) Ao municipio, quanto aos elementos de natureza
urbanistica; e

c) A Conservatéria do Registo Predial, quanto aos
elementos de identificac¢io juridica dos prédios.

2- O modelo da certidio de identificacao predial é aprovado
por Portaria dos membros do Governo responsaveis pelas
areas do Cadastro e da Justica.

Artigo 26.°

Emissao da certidao de identificacao predial

1- A caracterizacao definitiva do prédio da lugar a
emissio da certiddo de identificagdo predial em suporte
telematico ou papel.

2- A emissio da certiddo de identifica¢io predial é da
responsabilidade da Conservatoéria do Registo Predial,
do servico central responsavel pela area do Cadastro e
dos municipios.

3- O disposto no nimero anterior pode ser delegado nos
orgaos da casa do cidaddo e, excecionalmente, noutros
6rgaos de outras entidades publicas.

4- Nenhum ato relativo a prédios localizados em area
cadastrada, designadamente atos notariais, de registo e
outros, pode ser praticado perante a Administracao Pablica
sem a exibi¢do da respetiva certiddo de identificagéo predial,
salvo se for possivel a sua consulta direta através do
sistema de informacao, gestao e transacio da propriedade.

5- Pela emissdo da CIP é devido o pagamento de
uma taxa, cujo valor é fixado por Portaria dos membros
do Governo responsaveis pelas areas do Cadastro, da
Justica e das Financgas, ouvida a Associagido Nacional
dos Municipios de Cabo Verde.

6- O valor da taxa referida no nimero anterior é
atualizado anualmente, de acordo com a taxa de inflacéo.

7- A taxa cobrada pela emissdo da CIP constitui receita
do servigo central responsavel pela area do Registo Predial,
do servico central responsavel pela area do Cadastro e
dos Municipios, sendo repartida da seguinte forma:

a) 50% para os Municipios;
b) 30% para a Conservatoria respetiva; e

¢) 20% para o servigo central responsavel pela area
do Cadastro.

Artigo 27.°

Validade e forga juridica da certidao de identificacao
predial

1- A certiddo de identificacdo predial é valida para
todos os efeitos legais e possui forga probatoria plena
relativamente aos direitos, énus ou encargos inscritos
sobre o prédio, nos termos gerais.

2- Os notdarios, conservadores e outros oficiais dos
registos e notariado, sempre que intervenham em atos
ou contratos que exijam a apresentacao da certidao de
1dentificac¢do predial relativa a prédios objetos desses atos,
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contratos ou factos, podem obté-la por via eletrdnica e,
quando solicitada, entrega-la ao proprietario ou sujeito
passivo.

3- A certidao de identifica¢do predial é valida por um
ano, contado a partir da data da sua emisséao, salvo quando
ocorrer qualquer alterac¢io das informacoes nela contida.

4- Nas areas cadastradas, a certidao de identificacido
predial substitui, para todos os efeitos legais, a certiddo
matricial e a certiddo predial.

CAPITULO IV

ATRIBUICOES DO ESTADO E DOS MUNICIiPIOS E
ORGAO TECNICO CADASTRAL

Artigo 28.°
Atribuic¢oes

1- Constitui atribuicdo do Estado, exercer através do
servico central responsavel pela area do Cadastro, a
execucdo, renovacao e conservacio do cadastro predial
em toda e qualquer area do territério nacional.

2- O Estado, através do servico central responsavel
pela area do Cadastro, pode celebrar acordos de execucio,
renovacio e conservacgio do cadastro predial com municipios
ou entidades privadas, nacionais ou estrangeiras, legalmente
habilitadas a efetuar trabalhos cadastrais.

3- O incumprimento das normas legais e regulamentares
por parte dos municipios ou entidades privadas pode
determinar a suspensao dos trabalhos cadastrais até
a normalizacio da situacio, adotando o servico central
responsavel pela drea do Cadastro as medidas de corre¢io
necessarias a sua observancia.

4- Para efeito do disposto no niumero anterior, pode o
servico central responsavel pela area do Cadastro efetuar
diretamente os trabalhos cadastrais.

Artigo 29.°

Atribuic¢des do Servigo Central do Cadastro

1- O Servigo Central do Cadastro é o responsdvel
por este sector ou outra entidade publica que vier a ser
especialmente criada pelo Governo para assumir essas
responsabilidades.

2- Incumbe ao servico central responsavel pela area do
Cadastro, designadamente:

a) Estabelecer as diretrizes técnicas que garantem
a qualidade e homogeneidade da informacao
contida no cadastro predial;

b) Realizar os processos de fiscaliza¢do necessarios
para garantir o cumprimento adequado das
leis e dos regulamentos, bem como as diretrizes
referidas na alinea anterior;

¢) Assumir, diretamente ou através de contratos
celebrados com entidades privadas, a realizac¢io
dos trabalhos cadastrais, nos termos do presente
diploma e respetiva regulamentacao;

d) Proceder a credenciacdo dos trabalhadores ou
colaboradores da entidade executante;

e) Emitir a CIP, sem prejuizo do disposto no presente
diploma;

f) Garantir o bom funcionamento, a qualidade e a
permanente atualizacao do registo informatizado,
com informagoes sobre todos os prédios cadastrados
no territério nacional; e

g) Emitir circulares a empresa executante relativamente
a interpretacdo da lei e das normas técnicas
da operagao de execugdo do cadastro predial.
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3- O servico central responsavel pela area do Cadastro
elabora o manual de operacgoes, com diretrizes técnicas,
juridicas e administrativas, no estrito respeito pelo
presente diploma e respetiva regulamentacao.

Artigo 30.°

Dever do Estado

1- O Estado, enquanto entidade expropriante, deve
informar o servico central responsavel pela area do
Cadastro das expropriagdes por utilidade publica de
prédios cadastrados que tenha realizado, indicando os
seus elementos essenciais de identificagdo fisica, bem
como a identidade do expropriado.

2- O Estado, através da entidade gestora do patriménio
publico, informa o servigo central responsavel pela area
do Cadastro sobre os seguintes factos:

a) A alienacdo ou constitui¢do de outros direitos reais
sobre os imo6veis do seu dominio privado;

b) A identificacéo de infraestruturas publicas;

¢) A atribuicdo ou alteragdo da toponimia nacional,
nos termos da lei; e

d) A concessio a favor de particulares de bens do
seu dominio pubico.

Artigo 31.°

Dever dos municipios

1- Os Municipios devem prestar ao servico central
responsavel pela area do Cadastro as seguintes informacoes:

a) A alteracdo na toponimia municipal dos aglomerados
urbanos e das ruas;

b) A atribuicéo ou alteragao dos numeros de policia
nas areas cadastradas;

¢) O loteamento e alienagao de lotes para edificacao
urbana ou constituicdo de quaisquer outros
direitos reais secundarios sobre imoveis do
dominio privado municipal;

d) A edifica¢do de quaisquer infraestruturas publicas
municipais;

e) A licenca para as novas construgoes; e
f) Toda e qualquer alteracéo fisica operada nos prédios.

2- As informagdes a que se referem as alineas do nimero
anterior sdo prestadas no prazo de trinta dias a contar
da data da verificacdo do facto.

Artigo 32.°

Prédios do dominio publico e privado do Estado e dos
Municipios

1- O servigo central responsavel pela gestdo do Patriménio
do Estado e o do municipio respetivo ficam obrigados a
disponibilizar ao servigo central responsavel pela area do
Cadastro e a entidade executante, antes da data prevista
para o inicio da operacio de demarcacio dos prédios, todas
as informacées disponiveis, designadamente os aspetos
fisicos e juridicos relativos aos terrenos e outros prédios
do dominio publico e privado do Estado e do Municipio.

2- As camaras municipais competentes devem ainda
colocar a disposi¢ao das entidades referidas no nimero
anterior todas as informacdes fisicas e juridicas dos
terrenos do dominio privado dos municipios objeto de
transmissédo a favor de terceiros, independentemente da
forma de disposicio.
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Artigo 33.°

Atribuigées inspetivas do Servi¢go Central do Cadastro

1- As atividades no dominio do cadastro exercidas pelos
municipios ou outras entidades publicas ou privadas
devidamente autorizadas, podem ser inspecionadas, a
qualquer momento, pelo servico central responsavel pela
area do Cadastro ou outra entidade publica designada
pelo Governo.

2- As inspec¢oes podem abranger a verificacao do
cumprimento de todas as normas aplicaveis, designadamente
a manutencao das condi¢des que determinaram a concessio
da autorizacao e correspondente alvara as entidades em
causa, o direito a obtencao das informacdes necessarias ao
cabal cumprimento da sua missio, bem como a consulta
da documentacéo relativa aos trabalhos realizados.

3- Na sequéncia de uma inspecao, pode o servico central
responsavel pela area do Cadastro, através do seu 6rgao
competente, e sem prejuizo das consequéncias legais que
ao caso couber, emitir diretrizes vinculativas que julgar
necessarias para a rigorosa observancia das normas legais.

Artigo 34.°

Registo, notariado e identificagao civil

Incumbe ao servico central responsavel pelo registo,
notariado e identificacao civil:

a) Assegurar o acesso a informacéo constante do registo
predial, em especial no decurso da operacgéo de
execucao de cadastro, fornecendo informacao
sobre o caracter omisso ou descri¢do dos prédios
abrangidos pela operacio de execu¢do do cadastro
e a identificacdo dos titulares de direitos de
propriedade e de outros direitos reais;

b) Apoiar no ambito das suas competéncias a operacgao
de execucédo cadastral;

¢) Comunicar ao OTC ou entidade executora a apresentagio
de pedidos de registo relativamente a prédios
incluidos na area de execucdo do cadastro, a
partir do momento em que esta operacio se
1nicie e até a sua conclusio; e

d) Desencadear a retificacido dos elementos e dados
cadastrais, caso assim se justifique em caso
de alteragdo da situacgdo juridica dos prédios
constante do registo predial.

Artigo 35.°

Criacao e composicao do 6rgao técnico cadastral

1- E criado um 6rgéo técnico cadastral (OTC) para cada
area geografica objeto da operacdo de execuc¢io do cadastro.

2- O OTC é presidido por um representante dos servigos
centrais responsaveis pelo cadastro e composto ainda
pelos representantes dos seguintes servigos:

a) Agricultura;
b) Patrimoénio do Estado;
¢) Registos e notariado; e

d) Municipio da area abrangida pela operacio de
execucdo do cadastro.

3- O servico central responsavel pela area do Cadastro
indica ainda um membro para exercer as funcoes de
secretario.

4- Os membros do OTC séo designados pelas entidades
e servigos que representam, para desempenharem as
suas funcées a tempo inteiro, no prazo de quinze dias a
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contar da data da publicacao da operacao de execugao
do cadastro, sem prejuizo de posterior alteracdo dos
designados, nos termos do n.° 2.

5- O servico central responsavel pela area do Cadastro
indica assessores juridicos e técnicos das areas consideradas
relevantes para apoiar os trabalhos do OTC.

Artigo 36.°

Funcionamento do orgao técnico cadastral
1- O OTC funciona permanentemente.

2- O local de funcionamento do OTC é divulgado através
de editais afixados nos locais de estilo, designadamente
nas instalagoes dos servicos referidos no n.° 2 do artigo
anterior, localizados na area abrangida pela operacio de
execuc¢do do cadastro, bem como nos sitios da Internet
do Governo e demais organismos e entidades publicas
relacionados com o processo.

3- O presidente pode convidar qualquer pessoa singular
ou coletiva para participar nas reunides do OTC.

4- Os membros do OTC tém direito a um subsidio
mensal, pago pelo servigo central responsavel pela area
do Cadastro, cujo montante é fixado por Portaria dos
membros do Governo responsaveis pelas areas do Cadastro
e das Financas.

5- As despesas inerentes ao funcionamento do OTC
sdo suportadas pelo servigo central responsavel pela
area do Cadastro.

6- O OTC aprova o seu regimento interno.
Artigo 37.°

Competéncia

Compete ao OTC promover, agilizar e deliberar sobre
a operacdo de execucao do cadastro, designadamente:

a) Propor ao servigo central responsavel pela area
do Cadastro a alteracdo dos prazos para as
varias fases da operacio de execucio do cadastro,
caso tal se revele necessaria a prossecugao dos
trabalhos;

b) Coordenar as ac¢oes desenvolvidas na respetiva area
de intervengdo e o intercambio da informagéo
necessaria entre as entidades envolvidas;

¢) Acompanhar a atividade da entidade executante;

d) Apoiar a fiscalizacdo da operacido de execucio
cadastral, em especial o cumprimento das normas
e especificacbes técnicas para a execucdo do
cadastro;

e) Comunicar a entidade competente quaisquer
alteracgodes a estrutura predial;

f) Definir os locais e condi¢des de entrega das declaraces
da titularidade;

g) Prestar informacées aos particulares;

h) Solicitar as entidades e servigos publicos as informagoes
e 0s esclarecimentos que se mostrarem necessarios
ao exercicio das suas competéncias;

1) Assegurar o cumprimento das normas técnicas
da operacdo de execucio do cadastro predial;

j) Confirmar as informagdes recolhidas e dar orientagdes
sobre as questdes suscitadas pela entidade
executante;

k) Decidir mediante prévia audi¢do da entidade
executante, os recursos apresentados na sequéncia
da caracterizagdo provisoria; e
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) Apreciar e decidir sobre a integracido de prédios
no cadastro diferido, sem prejuizo da delegagio
no OTC.

Artigo 38.°

Dever de colaboragao dos Municipios

1- Os municipios devem colaborar com o Estado, no
ambito do respetivo territério, através do servigo central
responsavel pela area do Cadastro, na execugio, renovagao
e conservacio do cadastro, nos termos do presente diploma
e respetiva regulamentacao.

2- Incumbe em especial aos Municipios:

a) Assegurar o acesso a informacéo constante da matriz
predial, em especial no decurso da operacio de
execucdo do cadastro, facilitando a consulta dos
livros e fornecendo informacéo sobre os nimeros
e descrigao do teor das matrizes prediais;

b) Apoiar no ambito das suas competéncias a operacao
de execucédo do cadastro;

¢) Comunicar ao OTC as alteracoes aos elementos
constantes das matrizes prediais relativamente a
prédios incluidos na area de execucéo do cadastro,
a partir do momento em que esta operacao se
inicie e até a sua conclusao;

d) Desencadear a retificacido dos elementos e dados
cadastrais, caso assim se justifique em caso de
alteracao dos elementos constantes da matriz
predial;

e) Colaborar na identificacdo de instalagbes para
funcionamento do OTC;

f) Facultar o acesso a informagao considerada relevante
no ambito da execucdo e conservagio do cadastro,
em especial em matéria de alteracoes toponimicas,
numero de policia e correspondéncia entre as
antigas e as novas denominagdes e numeracoes; e

g) Desencadear a retificagido dos elementos e dados
cadastrais, caso assim se justifique em funcao
dos procedimentos e atos administrativos de
gestdo urbanistica.

CAPITULO V

EXERCICIO DE ATIVIDADES CADASTRAIS POR
ENTIDADES PRIVADAS

Artigo 39.°
Ambito

1- As pessoas singulares e coletivas privadas, com
reconhecida competéncia técnica e profissional podem
realizar trabalhos no dominio do cadastro predial, desde
que possuam autorizacgio e respetivo alvara emitido pelo
servigo central responsavel pela area do Cadastro.

2- Os contratos celebrados entre o servigo central
responsavel pela area do Cadastro e as pessoas singulares
ou coletivas privadas incluem uma clausula de rescisdo em
caso de incumprimento das normas relativas ao cadastro,
sob pena de nulidade do respetivo contrato.

3- A entidade executante do cadastro predial é contratada
através de concurso, nos termos da lei, sem prejuizo da sua
responsabilizac¢io técnica e contratual perante o servigo
central responsavel pela area do Cadastro.

Artigo 40.°

Requisitos para a concessao de autorizacao

1- A autorizacido para o exercicio de atividades no
dominio do cadastro predial é concedida, desde que o
requerente preencha os seguintes requisitos:
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a) Desenvolver atividades cujo objeto ndo inclua
nenhuma das que constituem competéncias
exclusivas do servico central responsavel pela
area do Cadastro; e

b) Demonstrar possuir capacidade técnica adequada
para o exercicio das atividades a que se propde.

2- A condicdo referida na alinea b) do nimero anterior
considera-se preenchida quando estiverem verificados os
seguintes aspetos:

a) Existéncia de um quadro técnico permanente minimo,
quantitativa e qualitativamente suficiente, que
compreenda um diretor técnico habilitado com
curso superior que confira grau de licenciatura,
com experiéncia profissional minima de dez anos
em cargos de gestdo e pessoal técnico suficiente
nas vertentes juridica, econémica e fisica do
cadastro e experiéncia profissional minima de
5 cinco anos; e

b) Comprovacgao do direito de propriedade ou leasing
de equipamento especializado minimo, disponivel
para trabalhos de campo e para trabalhos de
gabinete, conforme estiver definido por despacho
do responsavel maximo do servigo central
responsavel pela area do Cadastro.

Artigo 41.°

Requisitos especificos das entidades privadas

1- As sociedades comerciais que pretendam requerer o
alvara para exercer a atividade de execucdo, renovacgao ou
conservacao do cadastro predial devem constituir-se de
acordo com a legislagido comercial em vigor, tendo como
objeto principal o exercicio de atividades no dominio do
cadastro predial, podendo exercer atividades afins.

2- As sociedades comerciais de direito estrangeiro sé
podem requerer a autorizacgio para o exercicio das atividades
previstas no nimero anterior depois de devidamente
registadas em Cabo Verde.
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3- O disposto no nimero anterior ndao impede as
empresas estrangeiras de participarem num eventual
concurso internacional antes de obter o registo, salvo se
este for exigido como requisito prévio de elegibilidade.

Artigo 42.°

Direitos do pessoal responsavel pelos trabalhos cadastrais

1- O pessoal responsavel pela elaboragao dos trabalhos
cadastrais, quando no exercicio das suas atividades, tem
direito a:

a) Recorrer ao auxilio de qualquer entidade publica
ou privada, incluindo as autoridades policiais;

b) Aceder as areas néao edificadas de prédios e de
serventia das edificacoes e instalar os seus
equipamentos e demais instrumentos de
trabalho, pelo tempo estritamente necessario
ao desempenho da sua missio;

¢) Solicitar e recolher de quaisquer entidades, ptublicas
ou privadas, as informacoes de que carega;

d) Consultar e extrair copias de livros e documentos
que contenham informagdes necessarias, sem
prejuizo das disposigdes especiais previstas no
Codigo do Registo Predial; e

e) Cartao de identificagdo, cujo modelo é aprovado por
Portaria do membro do Governo responsavel
pela area do Cadastro.

2- Se as atividades desenvolvidas nos termos do namero
anterior causar danos, o proprietario é indemnizado pela
entidade publica competente, nos termos da responsabilidade
civil do Estado e demais pessoas coletivas publicas.
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Artigo 43.°

Elementos para a instrug¢ao do pedido

1- O pedido de autorizagio para o exercicio da atividade
de execucdo, renovagao ou conservacao do cadastro predial
deve ser formulado em requerimento dirigido ao servigo
central responsavel pela area do Cadastro, acompanhado
dos seguintes elementos:

a) Relag@o nominal do quadro técnico acompanhada
dos respetivos curriculos para demonstracao
das capacidades técnicas exigidas no presente
diploma;

b) Relacdo dos equipamentos especializados e comprovacio
do direito de propriedade ou leasing dos mesmos,
bem como das suas caracteristicas e estado de
conservagao;

¢) Certidao comercial de teor da descri¢éo e de todas
as instrucoes da sociedade comercial em vigor;

d) Identificacdo dos administradores, gerentes e
diretores; e

e) Certidao comprovativa da inexisténcia de dividas
ao Estado e a previdéncia social, ou de que o
seu pagamento se encontra assegurado, e do
cumprimento das obrigacdes fiscais respeitantes
a0 ano em que o requerimento é apresentado.

2- A entidade requerente pode ainda juntar quaisquer
outros documentos que julgar necessario, ficando ainda
obrigada a prestar os esclarecimentos que o servigo central
responsavel pela area do Cadastro considerar necessarios
para a sua decisio.

3- O requerimento e os documentos referidos nos
numeros anteriores sdo arquivados em processo individual
organizado pelo servigo central responsavel pela area do
Cadastro.

Artigo 44.°

Lingua do requerimento e dos documentos

O requerimento e os documentos devem ser apresentados
em lingua portuguesa, ou quando for utilizado outro idioma,
acompanhados de traducao legalizada em relag¢do a qual
a requerente declare aceitar a sua prevaléncia, para todos
e quaisquer feitos, sobre os respetivos originais.

Artigo 45.°

Instrucao e deliberacao

1- Compete ao servico central responsavel pela area
do Cadastro a instrugéo dos processos de autorizagio
para o exercicio da atividade de execugdo, renovacio ou
conservacao do cadastro predial, bem como a emissao de
alvaras e respetivos averbamentos, suspensio ou revogagao.

2- Concluida a instrucio, o processo é submetido ao
responsavel maximo do servigo central responsavel
pela area do Cadastro, para decisdo, a proferir no prazo
maximo de dez dias Gteis.

3- A decisdo referida no nimero anterior pode consistir
na concessio ou rejeicdo fundamentada da autorizacio.

Artigo 46.°

Emissao e averbamento do alvara

1- Concedida a autorizagao, emite-se o alvara, do qual
constam os seguintes elementos:

a) Denominacéo social da entidade autorizada;

b) Sede social, filiais, delegacoes, estabelecimentos
secundarios e instalagdes operacionais;
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¢) Discriminacéo dos servigos autorizados; Artigo 52.°
d) Ambito territorial de atuagéo; e Colaboragao

e) Prazo de validade.

2- As alteracoes aos elementos constantes do respetivo
alvar4, incluindo a sua renovagao, fazem-se por meio de
averbamento.

Artigo 47.°

Publicidade e intransmissibilidade

O alvara é publicado no Boletim Oficial a expensas do
requerente, ndo sendo admitida, a qualquer titulo, a sua
transmissdo ou cedéncia.

Artigo 48.°

Prazo, vicissitudes e recurso

1- O alvara é concedido por um periodo maximo de
cinco anos e pode ser, dentro daquele prazo:

a) Alterado, a requerimento da entidade titular;

b) Renovado, por novo periodo de cinco anos, a
requerimento da entidade titular;

¢) Suspenso; e
d) Revogado.

2- Da recusa de emisséo, alteracao ou renovacio da
autorizagio cabe recurso para o membro do Governo
responsavel pela area do Cadastro.

3- A alteracéo, renovacio, suspensao e revogagao da
autorizag@o implica a entrega ou cassacdo do alvara
respetivo e a sua substitui¢do por outro atualizado,
quando a ela haja lugar.

Artigo 49.°

Suspensao

O alvara é imediatamente suspenso logo que haja
conhecimento de que algum dos requisitos ou condigoes
necessarias ao exercicio da atividade de cadastro, estabelecidos
no presente diploma e respetiva regulamentacao, deixou
de se verificar, voltando a vigorar a pedido do interessado,
desde que este comprove ter preenchido de novo as condi¢oes
que estiveram na base da sua atribuigao.

Artigo 50.°
Revogacao

1- No caso de incumprimento reiterado ou grave das normas
previstas no presente diploma e respetiva regulamentacao,
bem como no caso de recusa ou obstaculizagio sistematica
de colaboracio, designadamente no ambito da fiscalizagéo
pode ser revogado o alvara emitido pelo servigo central
responsavel pela area do Cadastro.

2- Para efeitos do nimero anterior, considera-se
incumprimento reiterado ou grave, designadamente:

a) A violagéo grave ou sistematizada das especificagoes
técnicas de execuc¢do do cadastro; e

b) A violagdo grave ou sistematica do dever de sigilo a
que a entidade e os técnicos estdo obrigados, nos termos
do artigo 54.°, relativamente a confidencialidade dos
dados pessoais a que tenham acesso, no exercicio das suas
fungoes, durante uma operacéo de execucdo, renovacgao ou
conservacao do cadastro predial, ou mesmo depois dela.

Artigo 51.°
Homologacao
Os trabalhos de execucdo e renovacao do cadastro
realizados pelas entidades abrangidas pelo ambito de
aplicacgdo do presente diploma estéo sujeitos a homologagao

do servico central responsavel pela area do Cadastro,
podendo esta competéncia ser delegada no OTC.

https://kiosk.incv.cv

As empresas tém o dever de colaborar com o servigo
central responsavel pela drea do Cadastro, em especial
no ambito das atividades inspetivas que levar a cabo, ndo
podendo obstaculizar a atuacdo das mesmas.

Artigo 53.°

Taxas

1- Os atos de concessdo e de renovacio de autorizacio
a entidades privadas para o exercicio de atividades de
execucdo e conservacio do cadastro predial estdo sujeitos
ao pagamento de taxas.

2- Os montantes das taxas referidas no nimero anterior,
determinados em funcéo dos custos administrativos
decorrentes da andlise do processo, decisdo e emissdo do
alvara, sdo os constantes do anexo ao presente diploma,
do qual faz parte integrante.

3- O sujeito ativo da relacdo juridico-tributaria de taxas
é o servico central responsavel pela area do Cadastro.

4- Os sujeitos passivos da relagéo juridico-tributaria
de taxas sdo entidades privadas que requeiram o alvara
pela primeira vez ou a sua renovacao, findo o prazo de
validade, ou a sua alteracao.

5- As taxas visam suportar os custos especificos
decorrentes da tramitacdo administrativa e da emissao
do alvara.

6- As taxas devem ser pagas no momento da apresentacio
do pedido, ndo sendo reembolsaveis se o servi¢o nao for
prestado por razdes imputaveis ao requerente.

7- Os sujeitos ativos da relagdo juridico-tributaria
podem, sempre que a situacio econémica do requerente
o justifique e este o requeira, autorizar o pagamento das
taxas a prestacgoes.

8 - O pagamento das taxas é feito nos termos determinados
no regime juridico de Tesouraria do Estado, através de
Documento Unico de Cobranca (DUC).

9 - O produto das taxas cobradas ao abrigo do disposto
no n.° 1 constitui receita do servico central responsavel
pela area do Cadastro.

10 - Nos casos omissos aplicam-se as disposi¢oes do
regime juridico geral das taxas.

Artigo 54.°

Dever de sigilo

As entidades detentoras de autorizacio e os técnicos
acreditados estdo obrigados a guardar sigilo sobre a
informacgao que obtenham no decurso da sua atividade
no dominio do cadastro.

CAPITULO VI

EXECUCAO, RENOVACAO E CONSERVACAO DO
CADASTRO

Seccao [
PRINCIPIOS GERAIS
Artigo 55.°

Enumeracao

1- A execucao, conservagao e renovagao do cadastro
obedecem aos seguintes principios gerais:

a) Coordenagdo, partilhando responsabilidades
entre as entidades competentes pelo conteudo
da informacéo constante da base de dados do
cadastro e respetivas atualizagoes;
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b) Complementaridade, velando para que a harmonizacao
das informagées da competéncia das diversas
entidades salvaguarde os efeitos juridicos
respetivos, nos termos da legislacgéo aplicavel;

¢) Subsidiariedade, privilegiando que a informacio
seja recolhida e transmitida pelas entidades
que mais adequadamente a possam efetuar,
tendo em conta fatores de proximidade;

d) Participacdo, possibilitando a atuacdo dos
particulares, através do acesso a informacao
e aos procedimentos de execugio e conservagao
do cadastro; e

e) Publicidade, garantindo a transparéncia e o caracter
publico dos procedimentos de execugio e conservagio
cadastral e das informacées cadastrais, com
garantia da protecio de dados pessoais envolvidos.

2- De acordo com a alinea b) do numero anterior, as
relagoes entre o cadastro, o registo predial e a matriz
predial regem-se por um principio de complementaridade,
nos termos do qual a situacéo juridica e fiscal dos prédios
constantes do registo predial e da matriz predial produz
os efeitos previstos na legislacio respetiva.

3- Sem prejuizo do regime legal relativo a protecéo
dos dados pessoais, o acesso a informacao cadastral
por parte dos particulares e das entidades e servigos da
Administracido Pablica efetua-se nos termos previstos
no presente diploma.

Artigo 56.°

Entidade executante

1- A entidade executante do cadastro predial pode ser:

a) O servico central responsavel pela drea do Cadastro,
diretamente com recursos e meios humanos
préprios;
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b) Os municipios, que demonstrem capacidade técnica,
nos termos estabelecidos na alinea b) don.’ 1
do artigo 40.° e no n.’ 2, mediante protocolo
assinado com o servigo central responsavel pela
area do Cadastro; e

¢) Uma entidade privada detentora de autorizagio e
correspondente alvar4, contratada nos termos
do presente diploma.

2- Compete a entidade executante, no ambito da
operacao de execucdo do cadastro predial, exercer as
competéncias que lhes sdo atribuidas pelo presente
diploma, observando ainda as normas técnicas em vigor
e os termos e condi¢Ges contratuais para a operacio de
execucao do cadastro predial.

3- A referéncia feita a entidade executante relativa a uma
operacéo de execucio do cadastro deve ser entendida como
a entidade de execucdo do cadastro numa determinada
circunscricio geografica.

Artigo 57.°

Dever de comunicac¢ao

1- As entidades e os servicos da administracio direta
e indireta do Estado, bem como outras pessoas coletivas
publicas que possuam informacdes relevantes para o
sistema de informacéo, gestao e transac¢io da propriedade
comunicam ao servico central responsavel pela area do
Cadastro de acordo com o regime constante do presente
diploma em matéria de execugio, renovagao e conservagao
do cadastro.

2- Os notarios e conservadores do registo predial estdo
sujeitos ao dever de comunicagio ao servigo central
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responsavel pela area do Cadastro da informacéo relativa
aos atos notariais dos quais constem novas informacées
ou alteracdo dos dados constantes do cadastro predial.

Seccao 11
Execucao do Cadastro
Subseccéao I
Disposi¢oes preliminares
Artigo 58.°

Ambito territorial

1- A operacio de execucdo do cadastro predial pode,
em termos territoriais, abranger:

a) Um ou mais municipios;
b) Uma povoacio; e
¢) Uma area previamente delimitada.

2- Os limites administrativos considerados para fins
cadastrais sdo os constantes da divisdo administrativa
legalmente definida.

Artigo 59.°

Acreditacao de técnicos

1- A acreditacdo de técnicos para efeitos de execucao de
trabalhos cadastrais é feita pelo servigo central responsavel
pela area do Cadastro, a pedido dos interessados, quando
estes comprovem:

a) Estar habilitado com um curso, que confira ou
néo grau de licenciatura, nas areas relevantes
de gestao do territorio, através de original ou
fotocopia autenticada do certificado ou diploma
do curso;

b) Ter experiéncia adequada, em campo e em gabinete,
comprovada através de documentagdo que ateste
o facto;

¢) Dispor comprovadamente de conhecimentos
necessarios para a atividade a desenvolver; e

d) Ter ou demostrar poder mobilizar equipamentos
adequados para o efeito.

2- A acreditacdo confere ao interessado o estatuto de
perito cadastral numa das vertentes do cadastro predial,
ou seja, fisica, juridica ou econémica, e é feita por prazo
determinado a fixar pelo servigo central responsavel pela
area do Cadastro.

Artigo 60.°
Publicitagao do inicio da operacao

1- O inicio dos trabalhos de execucdo do cadastro é
anunciado pelo servigo competente, com pelo menos dois
meses de antecedéncia, por meio de editais a afixar nos
locais de estilo, nas sedes dos municipios abrangidos e
contiguos, nos servigos desconcentrados do Estado no
municipio respetivo e de andncios a publicar em dois dos
jornais mais lidos, sem prejuizo da utilizagio de outros
meios de informacao e de comunica¢io, como sitios da
Internet e portal da Administragdo Pablica.

2- O anuncio referido no nimero anterior é feito nas
embaixadas e consulados de Cabo Verde.

Artigo 61.°

Conteudo obrigatorio da publicitacao

1- Com a publicitac¢ido da decisido de realizacio da
operacdo de execucdo do cadastro sdo divulgados, de entre
outros, os seguintes elementos:
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a) Os locais onde sdo prestadas as informacoes e
recebidas as declaracgdes de titularidade;

b) As normas técnicas para a demarcacio dos prédios,
que sao publicadas no Boletim Oficial.

¢) Os prazos das varias fases da operacdo de execucao
do cadastro; e

d) O termo do prazo para a apresentacao das declaracoes
de titularidade.

2- Da publicitacio referida no n.° 1 constam, obrigatoriamente,
a indicacdo do periodo de consulta publica, dos locais onde
se encontra disponivel a caracterizag¢io provisoria e do
prazo fixado para a apresentacio de reclamacées, bem
como a forma de os interessados apresentarem quaisquer
sugestoes ou observagoes.

Artigo 62.°

Dever de prestar esclarecimento

O OTC e a entidade executante prestam todos os
esclarecimentos e informacgoes solicitados pelos particulares
a partir do inicio da publicitacio dos trabalhos de execucio
do cadastro predial.

Artigo 63.°

Suspensiao de homologaciao dos levantamentos
topograficos

Durante a execucdo do cadastro predial fica suspenso
a homologacao dos levantamentos topograficos, com vista
a retificacio das areas dos prédios na matriz predial.

Subsecgao 11
Areas urbanas de génese ilegal

Artigo 64 .°
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Delimitacao

1- Antes do inicio da operacio de execu¢io do cadastro,
0s servicos centrais responsaveis pelo cadastro e pelo
urbanismo, em articulacao com o municipio respetivo e a
entidade executante, procedem a delimitagao territorial
do perimetro de todas as AUGI, salvo se a delimitacao
ja estiver prevista em plano urbanistico devidamente
ratificado pelo Governo.

2- A delimitacio das AUGI é aprovada pela assembleia
municipal ou pela Camara Municipal , nos termos da lei.

Artigo 65.°

Identificacao dos possuidores de construcées clandestinas

No processo de execu¢do do cadastro predial, a entidade
executante recolhe, em especial, as seguintes informagées:

a) A identidade do possuidor ou dos possuidores e o
seu agregado familiar;

b) A forma de aquisicido do lote, designadamente
compra ou ocupacio espontanea;

¢) A data de ocupacio ou aquisi¢do e da construgio
da habitacao;

d) A area ocupada e os seus confinantes; e

e) Outras informagoes definidas no manual de operagoes
aprovado pelo servico central responsavel pela
area do Cadastro.

Artigo 66.°
Legalizacao

1- A Camara Municipal pode desenvolver campanhas
de legalizacao das construgoes clandestinas em terrenos
do dominio privado do municipio e, nas condi¢ées previstas
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no artigo seguinte, nos terrenos do dominio privado do
Estado.

2- Do processo de legaliza¢do devem constar os seguintes
documentos:

a) Planta de localizac¢do de lote de terreno com as
coordenadas topograficas;

b) Contrato de constitui¢do do direito de superficie,
aforamento ou compra e venda; e

¢) Certidao de inscri¢gdo do prédio na matriz predial.

3- A Camara Municipal promove oficiosamente junto
da Conservatoéria do Registo Predial competente, logo
apods a conclusao do processo, o registo predial dos
prédios legalizados a favor do adquirente, sem quaisquer
custos para o interessado, designadamente em termos
de emolumentos.

Artigo 67.°

Regularizacao fundiaria da posse

1- Os terrenos do dominio privado do Estado e dos
municipios existentes dentro das AUGI e ocupados pelas
construcoes ilegais podem, mediante prévio processo de
regularizacgio fundiaria da posse, ser cedidos aos ocupantes
em regime de direito de superficie, aforamento ou direito
de propriedade, mediante contrato a assinar, nos termos
previstos na lei de solos.

2- O Governo garante a transferéncia dos terrenos do
dominio privado do Estado e situados dentro das AUGI,
para o dominio privado do competente municipio, mediante
apresentacao do projeto de reconversao e legalizacio das
habitagoes.

3- Os terrenos da titularidade de terceiros sdo objeto
de negociacgio entre o interessado e o privado ou entre
este e 0 municipio, podendo envolver a transmissao
onerosa ou gratuita a favor do municipio ou permuta,
através da atribuicio ao privado de lotes com idéntica
area noutras zonas.

4- As construcgoes ilegais relativamente as quais existam
processos pendentes nos tribunais instaurados por alegados
proprietarios dos terrenos ndo sdo objeto de abertura
de qualquer processo de reconversao e regularizacio,
enquanto nao houver uma decisao judicial transitada em
julgado, incluindo transagdo entre as partes devidamente
homologada pelo juiz do processo.

5- As construcgoes clandestinas em terrenos do dominio
privado do Estado, objeto de regularizacédo fundiaria por
parte do municipio, sdo objeto de andalise pelos servigos
centrais responsaveis pelo cadastro, urbanismo e patrimoénio
do Estado, em articulacio com os servigcos municipais,
com vista ao reconhecimento definido da titularidade.

6- As construcoes clandestinas referidas no nimero
anterior podem ser descritas e inscritas na conservatéria
de registo predial, com dispensa do principio do trato
sucessivo, mediante a apresentagao de declaragédo conjunta
dos servigos referidos no nimero anterior.

Subseccao 111
Titulares cadastrais
Artigo 68.°
Direitos e obrigacgoes gerais

No ambito da operacao de execucdo do cadastro, os
titulares cadastrais devem:

a) Proceder obrigatoriamente a demarcagdo dos
respetivos prédios, nos termos e condigdes
previstos nas normas técnicas de execu¢io do
cadastro predial;
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b) Declarar a titularidade do prédio, oralmente ou
através do preenchimento de impresso em
formato papel ou eletrdénico, destinado para o
efeito e fornecer todas as informacées que de
acordo com o disposto no presente diploma e
seus regulamentos lhes forem solicitadas;

¢) Comunicar ao OTC ou a entidade executante
quaisquer alteracoes a declaracdo de titularidade;

d) Participar no periodo de exposi¢do e consulta publica
a fim de confirmar a informacéo recolhida durante
a operacao de execucio do cadastro; e

e) Reclamar da caracterizagio provisoria dos prédios

nos termos definidos no presente diploma, quando
tenha fundamento para tal.

Artigo 69.°

Informacéao aos grupos vulneraveis

A entidade executante procede ao esclarecimento
adequado dos grupos vulneraveis relativamente aos seus
direitos, incluindo os diferentes possuidores informais
e detentores de direitos reais secundarios tais como o
aforamento, direito de usufruto e direito de superficie.

Artigo 70.°

Dever de informar dos titulares cadastrais

1- Os titulares cadastrais, relativamente aos prédios
existentes numa determinada area cadastrada, tém o
dever de informar ao servico central responsavel pela
area do Cadastro e a Camara Municipal competente
sobre os seguintes factos:

a) A existéncia de prédios nio cadastrados de que
sejam proprietarios ou detentores de direitos
reais secundarios;

b) Os erros detetados relativamente a prédios
cadastrados;

¢) As alteragoes ocorridas em prédios cadastrados
que modifiquem o posicionamento de qualquer
das respetivas estremas, independentemente
da alteracdo da sua area;

d) A ampliacdo ou modificacdo nas construgdes de
prédios ja existentes; e

e) As novas edificacoes, designadamente nos prédios
declarados como sendo terrenos para construgao.

2 - O disposto na alinea c¢) do nimero anterior abrange,
designadamente, os seguintes casos:

a) O acerto ou retificacio de estremas e de fracionamento
por loteamento;

b) A desanexacgdo ou partilha; e

¢) A reunido ou anexacdo, por qualquer via, da
totalidade ou de parte de dois ou mais prédios.

3- As alteragbes a que se referem a alinea d) do
n.° 1 e alinea c¢) do n.° 2 s6 relevam definitivamente na
caracterizacdo dos prédios depois de os factos que as
originarem terem ingressado no cadastro predial e no
registo predial.

Artigo 71.°

Comunicac¢ao da alteracao da situacao juridica dos prédios

Durante a operacgio de execucio do cadastro, os titulares
cadastrais e os servicos das entidades publicas e privadas
que intervenham em atos que modifiquem a titularidade
ou o posicionamento das estremas dos prédios devem
comunicar ao OTC, ao servico central responsavel pela
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area do Cadastro ou a entidade executante, no prazo
maximo de dez dias, todas as alteragoes decorrentes
dessa intervengao.

Subseccao IV
Declaracao de titularidade cadastral
Artigo 72.°
Prazo e meio de declaracao
1- As declaracoes de titularidade podem ser apresentadas
no primeiro dia util apds o inicio da publicitacdo da

operacao de execucdo do cadastro e até ao ultimo dia
previsto para a sua concluséio.

2- O prazo para a apresentacio das declaracoes de
titularidade dos que comprovarem residir no estrangeiro
é acrescido de uma dilacao de vinte dias tteis.

3- Os titulares cadastrais podem remeter a declaracio
de titularidade por meios eletrénicos.

4- No caso do numero anterior, a declaracgéo de titularidade
é devidamente preenchida e assinada de acordo com o
documento de identidade do declarante cuja copia sera
1gualmente anexada, sob pena de rejeicdo da declaracao.

Artigo 73.°

Obrigatoriedade da declaracao de titularidade

1- A declaracéo de titularidade de cada prédio, para
efeitos de inscricao cadastral, é obrigatdria para todos os
titulares cadastrais e é efetuada em formulario préprio,
segundo modelo a aprovar por Portaria do membro do
Governo responsavel pela area do Cadastro.

2- Sao de declaracao obrigatdria, quando existam, os
seguintes dados:

a) Nome ou designacgéao do titular;
b) Numero de identificacio fiscal do titular;

¢) Domicilio ou sede dos titulares por referéncia ao
lugar de residéncia habitual;

d) Ntumero da descri¢cdo predial na conservatéria
dos registos;

e) Numero de inscricdo na matriz predial;
f) Local onde se situa o prédio;
2) Informacéo relativa ao titulo de aquisigéo;

h) Os relativos a outros documentos comprovativos
da titularidade; e

1) Uso do prédio.

3- Nas situagdes de comunhao ou de propriedade
horizontal o interessado indica a parte que lhe pertence
e, querendo, os dados relativos aos demais contitulares.

4- No caso de a declaracdo ser apresentada por um
representante dos titulares cadastrais, a respetiva
identificacdo efetua-se através do respetivo nome, nimero
de identificacdo fiscal, caso seja residente no pais, e
domicilio habitual.

5- A entidade executante, o OTC ou os servicos
competentes podem, a qualquer momento, realizar
acoes de investigacao junto dos servigos competentes
para determinar a suficiéncia dos dados apresentados e
confirmar os direitos invocados pelos titulares cadastrais.

Artigo 74.°

Dados complementares da declaracao de titularidade

Sao dados complementares da declaracdo, designadamente
os seguintes:
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a) A identificacdo do anterior titular;
b) A identificacdo do anterior artigo matricial;

¢) Outros contactos como endereco eletrénico, nimero
de telefone ou numero de fax; e

d) As circunstancias urbanisticas do prédio.
Artigo 75.°

Presuncao de correcao dos dados

Os dados constantes da declaracao de titularidade
presumem-se corretos, sem prejuizo da faculdade de o
OTC requerer ao respetivo titular os esclarecimentos e
a documentacio complementar pertinente.

Artigo 76.°
Sancao penal

A apresentacio de falsas declaracoes ou a apresentacio
de documentos falsificados é punivel nos termos previstos
no Cdédigo Penal, devendo tal facto constar dos anuncios.

Artigo 77.°

Preenchimento oficioso do formulario da declaracao de
titularidade

1- Se o titular cadastral, nos prazos e condigdes
determinados por lei, ndo cumprir a sua obrigacao de
apresentar voluntariamente a declaragao de titularidade
do prédio, para efeitos de inscri¢do no cadastro e registo
predial, a entidade executante pode suprir a omissao
preenchendo oficiosamente o formulario da declaracéo de
titularidade, sempre que esteja na posse de evidéncias,
designadamente as constantes do registo matricial e ou
do registo predial.

2- No caso previsto no nimero anterior, da declaragéo
preenchida pela entidade executante deve constar a
fonte das evidéncias, a sua natureza oficiosa, bem como
a identificacido da pessoa que a preencheu.

3- O disposto no nimero anterior ndo impede nem
isenta o titular cadastral da obrigagio de apresentar a
sua declaracao de titularidade até dez dias Uteis antes da
data marcada para a exposic¢io e consulta publica, mesmo
que o formulario ja tenha sido preenchido, oficiosamente.

Artigo 78.°
Discrepancias

1- Compete a entidade executante, a pedido do interessado
ou oficiosamente, analisar e decidir sobre as discrepancias
existentes entre o teor das declaracées de titularidade
relativamente a realidade fisica, a descricio predial e a
inscricdo matricial durante a caracterizagdo provisoria,
comunicando o facto ao titular cadastral, através de um
meio id6neo, e alertando-o para a necessidade de verificar
os dados a expor em consulta publica.

2- A comunicacio deve ser feita com pelo menos cinco
dias de antecedéncia relativamente ao dia do inicio da
consulta publica, considerando-se como meio idéneo para
o efeito, para além dos j4a tradicionais, as mensagens
enviadas através de correio eletrénico ou outros meios
modernos de comunicacao.

Artigo 79.°

Retificacao das declaracoes de titularidade

1- Verificado o disposto no artigo anterior ha lugar ao
procedimento de retificagdo.

2- O inicio do procedimento é comunicado aos titulares
cadastrais ou ao respetivo representante para, no prazo
que lhe for determinado, nunca inferior a quinze dias,
prorrogavel oficiosamente ou a pedido do interessado,
prestarem os esclarecimentos e apresentarem a documentagao
necessaria a retificacio dos dados.
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3- Apreciados os elementos recebidos nos termos do
numero anterior ou decorrido o prazo fixado inicialmente
ou prorrogado, a entidade executante procede, se assim
for possivel, a retificacdo da declaracao de titularidade
cadastral.

4- A declaracéo de titularidade pode ainda ser retificada,
oficiosamente ou por iniciativa dos titulares cadastrais, nos
casos de alteracdo de algum dos elementos da declaragao,
designadamente alteragdes toponimicas, elementos
cartograficos ou erros, sem prejuizo da subsisténcia no
sistema informatico da informacio anterior.

5- A retificacgio oficiosa é comunicada aos titulares
cadastrais ou ao respetivo representante, sendo efetuada
por iniciativa de um dos titulares cadastrais e notificada
nas situagoes de comunhao aos demais consortes.

Artigo 80.°

Harmonizacao de dados

1- A harmonizacao corresponde a articulacdo entre o
teor da declaracao de titularidade e os dados constantes
das descrigoes prediais e das inscri¢oes matriciais, e é
efetuada no procedimento de operacao e de execucio do
cadastro predial.

2- No decurso da operacido de execucgao do cadastro
predial, ndo sendo possivel proceder a harmonizacéo dos
dados, o procedimento prossegue nos termos definidos
quanto a conservacio do cadastro, considerando-se os
prédios em situacio de cadastro diferido

Subseccao V
Demarcacao de prédios
Artigo 81.°

Dever de demarcar

1- Os proprietarios ou usufrutuarios de prédios localizados
em zonas abrangidas por uma operacao de execucio do
cadastro procedem a sua demarcacgio, nos termos do
presente diploma e diretrizes técnicas e participam no
periodo de exposicdo e consulta publica a fim de confirmar
a informagao recolhida.

2- O incumprimento por parte do titular cadastral da
obrigagdo de proceder a prévia demarcacio do prédio,
nos prazos e condig¢des legais, ndo constitui, por si so,
fundamento de inclusio do prédio no cadastro diferido,
nem inviabiliza a prossecuc¢ado do procedimento de
execucdo do cadastro predial, devendo, neste caso, a
entidade executante fazer o levantamento dos limites
fisicos do prédio com base nas confrontac¢oes patentes nas
evidéncias, a declaragdo de titularidade e demarcagao
dos confinantes, bem como outras informacées recolhidas
durante os trabalhos de campo.

Artigo 82.°

Suprimento da auséncia do declarante no ato de
demarcacgao

A néo comparéncia do titular do direito no ato de
demarcacio do prédio pode ser suprida pelas informacoes
fornecidas pela Camara Municipal competente, quando
esteja em causa um prédio cujo direito de propriedade ou
outro direito real tenha sido transmitido pelo municipio
respetivo ou, noutros casos, pelos confinantes, desde que
estejam em harmonia com os dados da matriz predial e
ou prova do registo predial.

Artigo 83.°
Falta justificada

Consideram-se justificadas as faltas dadas ao servico do
sector publico ou privado, por parte do titular cadastral,
para participar no ato de demarcagdo de prédio, como titular
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do direito e confinante, desde que a entidade patronal
tenha sido previamente informada pelo funcionario ou
trabalhador.

Artigo 84.°

Lote de terreno para edificacao sem implantacao fisica

A Camara Municipal fica obrigada a demarcar ou
fornecer informacoes sobre os limites ou extremas do lote
de terreno para edifica¢io urbana, relativamente ao qual
concedeu por contrato o direito de propriedade ou outro
direito real, mas que até a data da execucdo do cadastro
predial ndo tenha sido objeto de implantacao fisica.

Artigo 85.°

Responsabilidade por erros na demarcacao

Os erros introduzidos no sistema cadastral como
resultado da demarcacio incorreta do prédio sdo da
responsabilidade dos respetivos titulares cadastrais, os
quais suportam os encargos decorrentes das retificagdes
que foram realizadas para corrigir a situacao.

Artigo 86.°

Auséncia dos confiantes no ato de demarcacao

A auséncia dos confinantes no ato de demarcacéo nao
constitui por si sé6 motivo para diferir o cadastro do prédio
em causa, desde que o titular do direito de propriedade
possa indicar com precisio os limites do seu prédio.

Artigo 87.°

Marcos de sinalizacao

Durante a demarcagio as estremas dos prédios sdo
assinaladas por marcos de propriedade cuja colocacgéio,
caracteristicas e sinalizacio obedecem as normas técnicas
aprovadas nos termos do presente diploma.

Artigo 88.°

Apoio aos grupos vulneraveis

A entidade executante adota medidas que visam apoiar
os grupos vulneraveis, particularmente as pessoas com
deficiéncias, na demarcacéao e identificacio fisica do seu
prédio.

Subseccao VI
Publicidade da escritura
Artigo 89.°
Publicidade da escritura publica de justificacao notarial

ou de habilitacao de herdeiros

1- A escritura de justificagido notarial ou de habilitagéo
de herdeiros que, no quadro da operacio de execucgéo do
cadastro predial, se revelar necessaria para a formalizacao
de direitos por parte dos titulares cadastrais, com vista
ao registo predial obrigatério, é publicitada através da
afixacao de editais em todos os locais apropriados dos
edificios publicos, designadamente as sedes dos servigos
desconcentrados do Estado, nos pacgos do concelho, na
sede das delegagGes municipais, nos locais de estilo e nos
sitios da Internet e portais da Administragido Publica.

2- Fica dispensada a obrigacio concernente a publicacio
nos jornais dos extratos das escrituras de justificagio
notarial ou escrituras de habilitacdo de herdeiros,
conforme for o caso, celebradas no quadro dos trabalhos
de campo de clarificacdo de direitos e limites fisicos dos
prédios da operacao de execucio do cadastro predial, que
se revelarem necessarias para a justificagao de direitos
informais ou prova da condi¢éo de herdeiro e partilha de
heranca jacente, por parte dos titulares cadastrais, com
vista ao registo predial obrigatodrio.
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3- O extrato do contetido dos atos notariais referidos
no numero anterior deve ser publicitado através da
afixacdo de editais em todos os locais apropriados dos
edificios publicos, designadamente nas sedes dos servigos
desconcentrados do Estado em causa, no local onde tiver
funcionado o OTC e nos sitios da Internet e portais da
Administra¢io Publica.

4- Os prazos contam-se nos termos do cédigo do notariado.
Artigo 90.°

Apoio na regularizacao ou formalizagao de direitos

A entidade executante, com o apoio do OTC, esclarece
a todo o tempo aos titulares cadastrais, cujos direitos se
mostram informais, os mecanismos de regularizac¢io ou
formalizacgao do respetivo direito.

Subseccao VII
Informacgoes, trabalhos de campo e equidade de género
Artigo 91.°

Recolha de informacgoes

1- A entidade executante do cadastro predial pode, se
a situacdo o justificar, proceder a recolha de informagoes
relevantes para o cadastro predial através de visitas
domiciliarias, sem prejuizo do principio da inviolabilidade
do domicilio constitucionalmente consagrado, ou de pontos
de encontro previamente determinados nas povoacgoes,
bairros e municipios.

2- O disposto no nimero anterior abrange a sensibilizacio
dos titulares cadastrais para o ato de demarcacéo e a
recolha de documentos que provam a titularidade do direito.

3- O servico central responsavel pela gestdo do Patrimoénio
do Estado e a Camara Municipal territorialmente
competente tém o direito de participar, ao lado da entidade
executante, nos trabalhos de campo e de gabinete.

4- Para efeitos do disposto no nimero anterior, a
entidade executante faculta aquelas entidades publicas,
com a antecedéncia necessaria, informacdes sobre o seu
programa de trabalho.

Artigo 92.°

Acesso livre ao registo ma.tr_'iciz.il e a outras informacodes
municipais

1- A Camara Municipal competente cria as condi¢des
adequadas para, sem quaisquer formalidades e burocracias
ao longo de toda a operacédo de execucdo do cadastro predial,
assegurar o livre acesso das entidades publicas e privadas
a informagéo constante do registo matricial, através
da consulta direta dos livros e fornecendo informacéao
especifica, sempre que solicitada, designadamente para
confirmar ou infirmar a veracidade, correcao e legalidade
dos dados constantes do sistema de informacio municipal.

2- A Camara Municipal deve ainda, sempre que
solicitado, designadamente pela entidade executante ou
OTC, o seguinte:

a) Facilitar o acesso ou fornecer, gratuitamente, em
formato digital ou papel, conforme seja possivel,
copia de todas as escrituras publicas de compra
e venda, contratos de concessio do direito de
aforamento ou constituicdo de outros direitos
reais sobre iméveis que estejam disponiveis no
seu cartério privativo; e

b) Facultar toda a informagédo geografica e alfanumérica
relevante constante dos arquivos do gabinete
técnico.

Artigo 93.°

Acesso livre aos documentos notarias

O cartoério notarial deve, sempre que solicitado,
designadamente pela entidade executante ou OTC, facilitar
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o0 acesso ou fornecer, gratuitamente, em formato digital
ou papel, conforme seja possivel, copia das escrituras
publicas, designadamente de compra e venda, justificagdo
notarial e habilitacao de herdeiros.

Artigo 94.°

Trabalhos de campo

1- Os trabalhos de campo relacionados com a preparacdo
das bases cartograficas, recolha de dados sobre os prédios
ou quaisquer outros necessarios a operacgio de execucio
do cadastro sdo realizados pela entidade executante.

2- Os técnicos e demais pessoal de apoio da entidade
executante apresentam-se devidamente identificados e sdo
acompanhados permanentemente por um representante
do servico central responsavel pela area do Cadastro, se
assim este servigo o determinar.

3- Para efeitos da obtencio dos dados necessarios as
operacgoes referidas no n.’ 1, a entidade executante e o
pessoal ao seu servigo gozam dos direitos e das facilidades
previstos no presente diploma.

Artigo 95.°
Recolha de dados

1- No ambito dos trabalhos de campo sdo recolhidos
pela entidade executante os seguintes dados:

a) Os elementos cartograficos que permitam localizar as
estremas de cada prédio, incluido os classificados
como AUGI;

b) A localizacido dos marcos de propriedade;

¢) Os documentos oficiais que certificam o direito
de propriedade ou direitos reais secundarios;

d) Os documentos oficiais que provam a posse do
prédio; e

e) Quaisquer outros elementos considerados relevantes
para efeitos de caracterizagio e identificacdo
dos prédios, nos termos definidos nas normas
técnicas de execucdo do cadastro predial.

2- Os dados cadastrais referidos no nimero anterior
que constem das bases de dados das entidades e servigos
publicos, podem ser cedidos em formato informatico a
entidade executante, através do servico central responsavel
pela area do Cadastro.

Artigo 96.°

Colaboracao com a entidade executante

As entidades e os servigos publicos, em especial o
servico central responsavel pela area do registo, notariado
e identificacao civil, prestam a entidade executante,
diretamente ou por intermédio do OTC, toda a colaboragao
que lhes for solicitada para o exercicio das suas fungoes.

Artigo 97.°

Documentos oficiais que certificam o direito de
propriedade € outros direitos reais secundarios

1- Para efeitos do disposto na primeira parte da alinea
¢) don.° 1 do artigo 95.°, consideram-se documentos oficiais
os que certificam o direito de propriedade sobre o prédio,
a certiddo de registo predial, emitida pelas entidades
legalmente competentes.

2- Estando o prédio omisso na Conservatoria do Registo
Predial, a certidao do reglsto matricial faz presumlr
a posse a favor de quem esta inscrita, caso nao seja
acompanhada pelo titulo juridico translativo da propriedade
ou constitui¢cdo de um direito real.

3- Em caso de duvida, contradi¢do ou direito incompativel
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de terceiros ja declarado, pode ser exigido ao declarante,
caso nao apresente voluntariamente o titulo juridico que
prova a relagdo material subjacente, designadamente os
seguintes documentos:

a) A escritura publica de compra e venda, doacgao
ou permuta;

b) A escritura publica de partilha na sucessio mortis
causa;

¢) A escritura publica de justifica¢ido notarial;
d) A justifica¢do administrativa de dominio;
e) O titulo de arrematacdo em hasta publica;

f) A sentenca de justificacdo judicial de prédio, depois
transitada em julgado; e

2) A sentencga que decretou o divdrcio, depois de
transitada em julgado, relativamente aos prédios
objeto de partilha.

4- Para efeitos do disposto na parte final da alinea c)
do n.’ 1 do artigo 95.°, consideram-se documentos oficiais
os titulos juridicos, celebrados nos termos da lei, que
constituem ou reconhecem direitos reias secundarios
sobre prédios, designadamente, os atos de constituigio
dos direitos de aforamento, de usufruto, de servidées
prediais e de superficie.

Artigo 98.°

Atos de registo durante a execuc¢ao do cadastro

1- As conservatodrias do registo predial com competéncia
em area abrangida por uma operac¢io de execucao do
cadastro predial informam o servigo central responsavel
pela area do Cadastro e a entidade executante, dos pedidos
de reglsto solicitados relativamente a predlos localizados
nessa drea a partir do momento em que se inicie a operagao
e até que essa mesma 4area seja considerada cadastrada.

2- A informacéao referida no nimero anterior deve
preferencialmente ser prestada através do sistema de
informacéo, gestdo e transacgio da propriedade.

Artigo 99.°

Alteracoes fisicas operadas nos prédios

A Camara Municipal, no decurso da operacio de
execucao do cadastro predial, comunica ao servico central
responsavel pela area do Cadastro, preferencialmente
por via eletrénica, no prazo maximo de cinco dias uteis,
contados a partir do facto, as alteracdes fisicas operadas
nos prédios, acompanhado dos elementos de apoio.

Artigo 100.°

Inscricao cadastral em concretizacido da equidade do
género

1- No procedimento de declaracio e inscri¢cido dos
titulares cadastrais, relativamente a prédios que sejam
bens comuns ou suscetiveis de serem reconhecidos como tal,
faz-se mencgdo do nome do conjuge ou convivente, enquanto
presumivel titular cadastral, conforme o sujeito ativo seja
casado ou unido de facto, bem como o respetivo regime de
bens, devendo ser exigida a apresentacio de documentos de
identidade e de casamento ou reconhecimento da unifo de
facto, caso ndo seja possivel ter acesso a estas informacgoes
através das bases de dados da Administragio Publica.

2- A entidade executante esclarece os conjuges ou

conviventes que nao figuram no titulo como sujeitos ativos
dos seus direitos relativamente ao prédio em causa.
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Artigo 101.°

Uniao de facto

1- Tratando-se de uma situacéo de unido de facto néao
reconhecida, mas provavelmente reconhecivel a luz da
lei, a entidade executante recolhe, de entre outros, os
seguintes elementos relevantes:

a) As informacgées relevantes indispensaveis para
a correta caracterizagao da uniao de facto nao
reconhecida;

b) A data do inicio da unido de facto; e

¢) A data da aquisi¢do ou constitui¢do do direito sobre
o prédio cadastrado.

2- Em caso de unido de facto reconhecivel os conviventes
podem, designadamente o seguinte:

a) Reconhecer livremente a uniio de facto, nos termos
da lei, até o fim da operagdo de execugao do
cadastro; e

b) Constituir, por escritura publica, o direito de
compropriedade sobre o prédio adquirido na
constancia da unido de facto reconhecivel.

Artigo 102.°

Uniao de facto e compropriedade

Os processos de constitui¢gdo da compropriedade sobre o
prédio, decorrente da unido de facto, devem ser realizados
mediante modelos de escritura pré-elaborados e entregues
aos conviventes, podendo ser promovida a deslocac¢ido do
notario as residéncias para realizar o ato.

Artigo 103.°

Vulnerabilidade social

As situagoes de vulnerabilidade social sdo encaminhadas para
o centro de mediacéo e as organizagdes ndo governamentais
de promocéo e equidade do género para o devido apoio e
acompanhamento da parte vulneravel.

Subseccao VIII
Cadastro diferido e areas em conflito
Artigo 104.°

Enumeracao das situacoes de cadastro diferido

1- Consideram-se em situagéo de cadastro diferido os
prédios cuja declaracéo de titularidade nao contenha os
elementos referidos nas alineas a), d), e), f), h) e 1) don.°
2 do artigo 73.°

2- Consideram-se ainda em situacio de cadastro diferido
os prédios relativamente aos quais:

a) Caso nio seja possivel proceder a retificacdo da
declaracéo de titularidade, apesar da intervencio
da entidade executante ou do servico central
responsavel pela area do Cadastro;

b) Nao houve demarcagao, sem prejuizo do disposto
no n.° 2 do artigo 80.%;

¢) Incidam processos judiciais pendentes;

d) Falta de acordo entre os titulares cadastrais,
designadamente quanto a localizacdo das
respetivas estremas, sendo os reclamantes e
os titulares cadastrais notificados desse facto
pela entidade executante;

e) Os titulares cadastrais se oponham ao direito da
entidade executante de aceder a areas néao
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edificadas de prédios e de serventia das edificagdes
para instalar os seus equipamentos e demais
instrumentos de trabalho para o desempenho
da sua missio, nos termos da alinea b) do n.°
1 do artigo 42.%

) As diligéncias relativas a execucéo do cadastro numa
determinada zona se mostrarem infrutiferas
no todo ou em parte; e

2) Nio tenha sido possivel proceder a harmonizacgio
dos dados, nos termos do n.” 2 do artigo 80.°.

3- Se o prédio estiver omisso a entidade executante
faz a inscrigdo oficiosa com os dados disponiveis, sujeitos
a posterior confirmacao, sem prejuizo da aplicacéo do
regime de cadastro diferido.

Artigo 105.°

Responsabilidade dos titulares cadastrais

Os titulares cadastrais dos prédios referidos no artigo
anterior sio responsaveis pelas consequéncias, para si e
para terceiros, da situacgdo de indefini¢cdo cadastral dos
prédios respetivos.

Artigo 106.°

Convicc¢ao na defini¢ao dos limites do prédio

A falta de demarcagéo e ou comparéncia dos titulares
de prédios confinantes no ato publico de demarcacao de
um prédio nio constitui motivo para diferir a execucio
do cadastro predial, desde que o respetivo titular do
cadastro demonstre convic¢do na definicdo dos limites
do seu prédio e esteja em harmonia com os documentos
apresentados.

Artigo 107.°

Momento de determinacao do cadastro diferido

S6 se considera cadastro diferido a partir da caracterizacio
definitiva e, no caso da execuc¢io do cadastro predial por
uma entidade privada, apés a homologacao dos resultados
da operacao.

Artigo 108.°

Prédios integrados no cadastro diferido

Os prédios integrados no cadastro diferido sdo submetidos
oficiosamente a registo predial pelas seguintes entidades:

a) O servigo central responsavel pela area do Cadastro e
a Camara Municipal, quando tenham conhecimento
de acordo ou decisao judicial sobre a resolugao
de um conflito sobre os limites da propriedade;

b) A Camara Municipal, quanto aos prédios objeto de
remissdo do foro a favor do foreiro, nos termos
do presente diploma;

¢) O notario que intervenha na escritura de justificacdo
notarial, depois de ultrapassado o prazo de
impugnacao; e

d) Os notarios privativos do Estado ou da Camara
Municipal, quando intervenham em atos de
formalizacgéo de direitos sobre prédios em situagio
de cadastro diferido.

Artigo 109.°

Procedimento especial de conservacao

Os titulares de prédios em situacgéo de cadastro diferido
podem, a todo o tempo, solicitar ao servigo central
responsavel pela area do Cadastro um procedimento
especial de conservacgio do cadastro circunscrito a area
onde os prédios se situam, cuja realizacio fica dependente
da demonstracgao de demarcacao adequada e cujos encargos
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sdo suportados pelos proponentes, nos termos a definir
por Portaria dos membros do Governo responsaveis pelas
areas do Cadastro e das Financas.

Artigo 110.°

Areas em conflito

1- A falta de acordo entre confinantes quanto aos limites
dos respetivos prédios ndo determina automaticamente a
sua integracio no cadastro diferido, podendo os prédios
em causa ser cadastrados com a exclusdo da area em
conflito, que deve ser devidamente assinalada.

2- Uma vez resolvido o conflito, os prédios em causa sio
objeto de atualizac¢do no cadastro predial e, consequentemente,
no registo predial.

Subseccdo IX
Caracterizaciao provisoria, exposi¢cao e consulta publica
Artigo 111.°
Caracterizacgao provisoria

1- Com base nos elementos recolhidos nos trabalhos
de campo e nas declaracoes de titularidade apresentadas
pelos titulares cadastrais ou pelos representantes
mandatados para o efeito é efetuada a caracterizacao
provisdria dos prédios, cujos resultados sido sujeitos a
exposi¢io obrigatéria, para efeitos de consulta publica,
nos termos dos artigos seguintes.

2- As fases de exposi¢io, consulta publica, reclamacio
e recurso podem ser realizadas em atos e dias diferentes
para uma parte do territério municipal.

Artigo 112.°

Publicitacao da exposi¢ao e consulta publica

1- A exposicao e consulta publica sdo publicitadas pelo
servico central responsavel pela area do Cadastro ou outra
entidade executante, com a antecedéncia minima de trinta
dias, devendo ser divulgados os seguintes elementos:

a) A lista completa dos prédios omissos;

b) O local e prazo da exposicdo e consulta publica da
caracterizagio provisoria; e

¢) As entidades, os locais, a forma e o prazo de
apresentacio de reclamacio e recursos.

2- A exposicio e consulta devem também ser publicitadas
através das novas tecnologias de informacio e comunicacio,
designadamente através de sitios da Internet e dos servigos
e organismos do Estado.

Artigo 113.°

Reclamacao

1- Os titulares cadastrais e qualquer outro interessado
podem apresentar a entidade executante reclamacao
relativa a caracterizacio provisoria dos prédios, até ao
ultimo dia da consulta publica, nos termos seguintes:

@) Por escrito, através de formulario préprio disponibilizado
e entregue no local publicitado ou remetido
via Internet;

b) Por escrito, através de carta registada dirigida a
entidade executante ou entregue diretamente;

¢) Por preenchimento de formulario proprio, disponibilizado
nos locais de reclamacio e ou sitios da Internet
do servico central responsavel pela area do
Cadastro ou outras entidades previamente
publicitadas; e

d) Oralmente, devendo neste caso a declaragéo ser
reduzida a escrito por técnico ao servico da
entidade executante.
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2- As reclamagoes tém de ser fundamentadas de facto
e de direito e especificar as alteracoes pretendidas.

Artigo 114.°

Prazo para decisao e consequéncias

1- As reclamacoes sdo apreciadas e decididas pela
entidade executante, no prazo de quinze dias, a contar
da sua recec¢io, sendo a decisdo notificada ao reclamante.

2- O deferimento da reclamagéo da lugar a correspondente
alteracao da caracterizacdo provisoria do prédio em causa.

3- Nas situagdes em que exista a concordancia de todos
os titulares cadastrais ou decorrido o prazo fixado no n.°
1, sem que qualquer um dos titulares apresente objecédo
expressa, a entidade executante procede nos termos do
disposto no n.° 2.

Artigo 115.°
Audiéncia prévia

O Projeto de decisdo de deferimento da reclamacio que
implique a alteracdo da localizagio das estremas de outros
prédios é precedido de audiéncia prévia dos titulares
cadastrais respetivos, os quais dispéem de vinte dias
para se pronunciarem sobre as pretendidas alteracoes
a estrutura predial.

Artigo 116.°

Recurso

1- Da decisdo sobre a reclamacio prevista no artigo
anterior cabe recurso para o OTC.

2- O recurso pode ser interposto no prazo de quinze
dias a contar da notificacdo da decisdo sobre reclamacéo,
tem efeito suspensivo, e o érgédo decisorio tem igual prazo
para decidir.

3- Aplica-se ao recurso as disposi¢oes sobre reclamacgées
com as necessarias adaptacoes.

Subseccao X
Caracterizacao definitiva e homologacao
Artigo 117.°

Prédios cadastrados

1- A caracterizacio dos prédios é considerada definitiva
logo que decorrido o prazo para apresentacao das reclamacoes
e decididas definitivamente as que forem apresentadas,
devendo indicar com precisio os prédios cadastrados e
0s que se encontrem em situacdo de cadastro diferido,
neste caso com a devida fundamentagéao.

2- O disposto no nimero anterior néo prejudica a posterior
apresentacao de pedidos de retificagio a caracterizacgio
dos prédios.

Artigo 118.°

Comunicac¢ao da conclusao da operacao

1- O servigo responsavel pela area do cadastro comunica,
através de aviso a publicar num dos jornais mais lidos
do pais e no Boletim Oficial e a divulgar no seu sitio da
Internet, a conclusio da operacao de execugao do cadastro,
incluindo a delimitagdo da area cadastrada.

2- O disposto no nimero anterior nao prejudica a
publicita¢do no Boletim Oficial do Despacho dos membros
do Governo responsaveis pelas areas da Justica e do
Ordenamento do Territério, declarando estabelecido o
correspondente cadastro predial, para efeitos de registo
predial obrigatdrio.
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Artigo 119.°

Emissao de planta cadastral e certidao de identificacao
predial

1- Quando solicitado pelos titulares cadastrais podem
ser emitidas plantas cadastrais dos prédios incluidos no
cadastro diferido, designadamente para efeitos de resolucéo
de conflitos emergentes da execucéo do cadastro predial
ou formalizacgdo de direitos.

2- A inclusdo do prédio no cadastro predial, na sequéncia
da sua caracterizacio definitiva, da lugar a emissao
da CIP em formato telematico ou papel, apds o registo
predial obrigatdrio, nos termos previstos no codigo de
registo predial.

3- Os dados que devem constar da planta cadastral
sfo os decorrentes do conceito estabelecido pela alinea
k) do artigo 2.°.

Secgéao 111
Renovacao do cadastro
Artigo 120.°

Oportunidade e procedimento

1- Quando, em termos de cadastro, se conclua ter havido
alteracgbes significativas nas caracteristicas de uma
determinada area cadastrada ou quando os padrées de
precisdo dos dados do cadastro se revelarem insuficientes,
o servi¢o competente determina a realiza¢do de uma
operacao de renovacao do cadastro abrangendo essa area.

2- Ao procedimento de renovacgao do cadastro aplicam-se
com as necessarias adaptagoes o disposto para a execugao
do cadastro.

Seccao IV
Conservacao do cadastro predial
Artigo 121.°
Ambito

A conservacio do cadastro predial compreende o
procedimento da sua atualizacio permanente, integrando
as modificagoes fisicas, juridicas e econdémicas dos prédios,
que se sucedem no tempo.

Artigo 122.°

Alteracoes fisicas no prédio

O municipio comunica obrigatoriamente ao servigo
central responsavel pela area do Cadastro, por via
eletronica ou outra, no prazo de quinze dias, contados a
partir do facto, as alteracées fisicas operadas nos prédios,
acompanhado dos elementos de apoio, sem prejuizo de
disposto no artigo seguinte.

Artigo 123.°

Inscricao oficiosa no cadastro predial

As modificacées fisicas, juridicas e econémicas operadas
na caracterizacdo dos prédios cadastrados sdo inscritas
oficiosamente no cadastro predial pelas entidades
competentes para a pratica dos correspondentes atos.

Artigo 124.°

Atos notariais envolvendo alteracoes

1- Qualquer ato notarial relativo a prédio cadastrado
que implique alteragdo do posicionamento das respetivas
estremas exige a apresentacgfdo simultanea, em relagio
quer a esses prédios quer aos que resultem da alteracao
da planta cadastral e outros documentos técnicos
comprovativos desse facto, salvo aqueles elementos e
informacdes disponiveis no sistema de informacéo, gestéo
e transacio da propriedade.
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2- Dos documentos referidos no nimero anterior devem
constar:

a) A identificacio dos prédios, através do NIP;
b) A planta cadastral;
¢) A data da elaboracio dos documentos; e

d) Os nomes e as assinaturas do responsavel pela
elaboracao dos documentos e do proprietario.

3- Os documentos podem ser produzidos:

a) Pela Camara Municipal ou outra entidade autorizada
pelo servico central responsavel pela area do
Cadastro para o exercicio de atividade de execugéo
e conservacgio do cadastro; e

b) Pelo perito cadastral ou técnico cadastral legalmente
habilitado e especialmente acreditado pelo servigo
central responsavel pela area do Cadastro em
regime de prestacao de servigo, para exercer a
atividade de conservacao do cadastro predial.

4- O notario que intervenha nos atos previstos no
n.° 1 submete, por via eletrdnica, através do sistema
de informacéo, gestdo e transacdo da propriedade, os
documentos ao servico central responsavel pela area do
Cadastro, sem prejuizo de advertir os outorgantes da
obrigacdo que lhes impende enquanto titulares cadastrais.

5- As alteragdes comunicadas ao servigo central responsavel
pela area do Cadastro sdo inscritas oficiosamente.

Artigo 125.°

Atos notariais envolvendo alteragoes

1- Os atos notariais, publicos ou privados, constitutivos,
modificativos ou extintivos do direito de propriedade ou
outros direitos reais sobre prédios cadastrados devem
ser comunicados, pelo notario publico ou privativo, ao
servigo central responsavel pela area do Cadastro, no
prazo maximo de oito dias.

2- A comunicac¢io referida no nimero anterior deve
ser feita através do sistema de informacéo, gestao e
transacéo da propriedade, se as condi¢bes tecnolbgicas
assim o permitir.

Artigo 126.°
Inscricao de alteragoes
1- O servico central responsavel pela area do Cadastro

procede a inscricdo das alteragdes que lhe forem comunicadas
nos termos do artigo anterior, exceto quando considere que:

a) As alteragdes ndo respeitem a lei e o regulamento; e

b) A informagio constante do documento técnico é
insuficiente ou incorreta.

2- A inscri¢do ou as razdes que fundamentam a recusa de
inscricao das alteragdes sdo comunicadas, por via eletrénica
ou outra, ao proprietario, bem como a Conservatoéria do
Registo Predial e a Camara Municipal, territorialmente
competentes em funcio da localizacio do prédio.

Artigo 127.°

Harmonizag¢ao entre o cadastro e o regime predial

A caracterizacio do prédio pressupoe a harmonizacio
entre o cadastro predial e o registo predial, tendo em
conta o principio da obrigatoriedade deste tltimo.

Artigo 128.°

Homologacao das alteracoes dos prédios cadastrados

As alteracées tendentes a conservacao do cadastro
predial estdo sujeitas a homologacio do servigo central
responsavel pela area do Cadastro.
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Artigo 129.°

Levantamentos topograficos

1- Os levantamentos topograficos, para efeitos do
cadastro predial, solicitados por entidades publicas
ou privadas, devem ser realizados exclusivamente por
técnicos especializados na area, credenciados nos termos
da alinea d) do n.’ 2 do artigo 29.°, e homologados pelo
servico central responsavel pela area do Cadastro, podendo
esta competéncia ser delegada no OTC.

2- O exercicio das atividades referidas no ntimero
anterior, sem antes estar credenciado, constitui, para
todos os efeitos legais, exercicio ilegal da profisséo.

3- O disposto nos nimeros anteriores aplica-se igualmente
aos técnicos contratados ou, de alguma forma, vinculados
a entidades publicas, tais como as camaras municipais
e o Estado.

Artigo 130.°

Substituicao do Numero de Identificacao Predial

1- Nos casos de correg¢oes ou precisoes introduzidas nas
caracteristicas de prédios cadastrados, cabe ao servigo
competente decidir se ha lugar ou néo a substituicao
no NIP.

2- A substituicido do NIP nio é aplicavel quando as
alteragoes que afetam a localizagdo dos prédios cadastrado
se limitam a correc¢oes ou ajustes das estremas ou envolvem
apenas mudangas na area social da propriedade.

3- No caso de quaisquer outras alterag¢des que modifiquem
o posicionamento das estremas, incluindo a divisdo ou a
reunido de prédios ou de partes de prédios, consideram-
se os primitivos prédios como extintos, havendo lugar
a atribuicdo, aos prédios deles resultantes, de NIP e a
consequente emissao de certidoes de identificagdo predial.

CAPITULO VII
CARTOGRAFIA CADASTRAL
Artigo 131.°

Conceito

1- A representacio grafica dos prédios compreende a
sua descricdo cartografica, nos termos estabelecidos nos
artigos seguintes.

2- A base geométrica do cadastro predial é constituida
pelo levantamento cadastral elaborado durante a fase
de operacdo de execugdo, renovagio ou conservagio do
cadastro.

3- Aplica-se a cartografia cadastral o disposto na lei
relativa a producao cartografica.

Artigo 132.°

Conteudo da cartografia cadastral

1- A cartografia cadastral define, entre outras caracteristicas
relevantes, a forma, a dimensao e a situacao dos diferentes
prédios suscetiveis de inscri¢do no cadastro predial,
qualquer que seja o uso ou atividade a que estejam afetos,
constituindo no seu conjunto o apoio grafico destes.

2- A cartografia cadastral contém, designadamente:

a) Os poligonos cadastrais, determinados pelas linhas
permanentes de terrenos e seus acidentes mais
importantes, designadamente vales, ribeiras,
montanhas, vias de comunicacdo, limites do
territério municipal e classe de solos; e

b) As parcelas de solo que delimitam os prédios,
assim como as construgdes nelas implantadas.
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Artigo 133.°

Caracter tematico da cartografia cadastral

1- A cartografia cadastral tem caracter teméatico por
incorporar informacéo adicional especifica e por ser
elaborada a partir da cartografia basica realizada de acordo
com as normas legais aplicaveis e mediante processos de
medicdo e observacdo da superficie terrestre.

2- Para efeitos do disposto no nimero anterior, os
trabalhos topografico-cadastrais utilizam as técnicas
adequadas para assegurar o enlace das redes topograficas
cadastrais com a rede geodésica nacional.

3- A cartografia basica elaborada pelo servigo central
de cartografia para a obtencgio da cartografia tematica
é objeto de inscri¢do obrigatéria no registo central de
cartografia.

Artigo 134.°

Meios auxiliares da cartografia cadastral

A cartografia auxiliar inclui, como meios auxiliares,
designadamente os seguintes elementos:

a) Ortofotomapas e fotografias aéreas;

b) Os planos urbanisticos de cada territério municipal
com as linhas dos seus limites; e

¢) Os poligonos existentes assim como quaisquer
outros aspetos suscetiveis de representagio
grafica que sejam necessarios para efeitos do
presente diploma.

CAPITULO VIII
REGIME DE AFORAMENTO
Artigo 135.°

Regime especial de remic¢ao do foro

Os prédios em regime de aforamento localizados nas
areas cadastradas ficam sujeitos ao regime especial de
remicgéo do foro previsto nos artigos seguintes.

Artigo 136.°

Remicao de foro

1- A Camara Municipal promove relativamente as
areas cadastradas, a remigdo oficiosa do foro, a favor do
foreiro dos lotes de terrenos cadastrados, que tenham
sido concedidos em regime de aforamento e no qual tenha
sido construido ou esteja em construcgdo prédio urbano.

2- A Camara Municipal pode ainda remir o foro dos
lotes de terreno sem qualquer aproveitamento, desde que
o foreiro comprove documentalmente recursos préprios
ou a sua intengao de recorrer ao crédito bancario para,
num prazo a acordar, dar ao prédio o fim para o qual é
destinado.

3- Para efeitos do numero anterior, a Camara Municipal
pode exigir do foreiro uma declarac¢do emitida pelo banco
na qual este atesta o depédsito de recursos proprios ou o
pedido e a decisdo de conceder o respetivo crédito.

Artigo 137.°

Preco da remissao

1- O prego da remisséo é pago em dinheiro e corresponde
a vinte vezes o ultimo foro anual vencido.

2- O foreiro pode optar por efetuar o pagamento do
preco da remic¢dao no maximo de vinte prestagdes anuais,
declarando-o por escrito ao senhorio.

3- A mora no pagamento de trés prestacoes consecutivas
implica o pagamento das mesmas em dobro, mas néo o
vencimento da totalidade do preco de remicgao.
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Artigo 138.° do Patriménio do Estado e baseia-se nas informacdes
Efeitos recolhidas durante o processo de execucao do cadastro

1- A remicio do foro tem por efeitos a atribuicao ao
foreiro do direito de propriedade plena e a extingao do
aforamento sobre o prédio.

2- Os efeitos da remic¢éo do foro produzem-se com o
pagamento total do valor a que se refere o artigo anterior.

Artigo 139.°
Registo predial obrigatorio

A remicdo do foro esta sujeita a registo predial obrigatério
promovido pela Camara Municipal ou pelo interessado e
estd isento de emolumentos notariais e de registo.

Artigo 134.°

Casos omissos

Nos casos omissos é aplicavel o regime geral da enfiteuse
estabelecido no Cédigo Civil e o disposto na lei de solos.

CAPITULO IX
REGISTO PREDIAL
Seccao I
Harmonizacio entre o registo matricial e o registo predial
Artigo 141.°

Terrenos vagos e sem dono conhecido

1- Os terrenos vagos e sem dono conhecido identificados
fisicamente durante a operacio de execucao do cadastro
predial e que, comprovadamente ndo tenham entrado
na posse reconhecivel de outras entidades publicas ou
privadas, devem ser inscritos no cadastro predial em
nome do Estado, ao abrigo da lei de solos.

2- Os terrenos previstos no artigo anterior sio objeto
de registo provisorio por duvidas, a favor do Estado, sem
prejuizo do direito de recurso administrativo e impugnacgao
judicial por parte do eventual titular do direito lesado.

3- No caso de recurso administrativo ou impugnacio
judicial, o recorrente ou impugnante goza de isencao de
preparos e de custas a final.

4- Para efeitos do presente diploma entende-se por
terreno vago e sem dono conhecido os lotes ou areas de
terrenos sem qualquer ocupacgéo ou aproveitamento e
relativamente ao qual néo existe ou nao sdo conhecidos
os respetivos titulares do direito predial nem na matriz
predial.

5- O disposto no presente artigo ndo prejudica o direito
de nos termos gerais, o eventual titular do direito lesado
intentar a acdo de reivindicac¢do da propriedade a todo
o tempo.

Seccao 11

Registo predial excecional a favor de terceiros com
dispensa do principio do trato sucessivo

Artigo 142.°

Terrenos do dominio privado do Estado transmitidos pelos
Municipios

1- Podem ser objeto de inscri¢do no registo predial a
favor dos atuais titulares cadastrais, com dispensa do
principio do trato sucessivo, mediante prévia confirmacao
pelas autoridades competentes, sob proposta do OTC, os
lotes de terrenos para edificacido urbana que fazem parte
do dominio privado do Estado vendidos ilegalmente pelos
municipios a terceiros.

2- A confirmacéio a que se refere o nimero anterior é da
competéncia do servigo central responsavel pela gestio
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predial e reveste a forma de despacho.

3- O registo é lavrado oficiosamente, quando todas as
informagoes referidas no nimero anterior constem das
bases de dados do sistema de informacao, gesto e transacéo
da propriedade, ou a requerimento do interessado.

3- O conservador pode exigir a apresentacio de outros
documentos essenciais ou complementares que nao
constem do sistema de informacéo, gestao e transacgio
da propriedade, designadamente a copia original da
escritura publica outorgada entre o titular do direito e a
Camara Municipal.

4- O disposto no presente artigo ndo inviabiliza as
acoes legais, designadamente em termos de declaracao de
invalidade do negdcio juridico entre a camara municipal
e o particular e a correspondente responsabilidade civil
que ao caso couber.

Artigo 143.°

Prédios em situacao de herancga jacente

Os prédios que, a data do inicio da operacgao de execucdo do
cadastro predial, fazem parte da heranca jacente, possuidos
por presumiveis herdeiros de forma informal e inscritos
no registo predial e ou na matriz predial em nome de um
dos autores da sucessio, podem ser inscritos no cadastro
predial e registados na Conservatéria do Registo Predial
em nome do atual herdeiro, com dispensa das sucessivas
transmissoes intermédias nao formalizadas, mediante a
apresentacao da escritura publica de habilitacido notarial
de herdeiros.

Artigo 144.°

Registo obrigatorio dos prédios cadastrados

1- Os prédios cadastrados omissos na Conservatoria do
Registo Predial devem ser sujeitos a registo predial oficioso
obrigatério, logo apds a sua caracterizaciao definitiva,
devendo os responsaveis maximos dos servi¢os centrais
responsaveis pelo registo predial ou cadastro predial,
promover o respetivo registo, caso necessario.

2- O disposto no nimero anterior inclui os atos de
retificacdo e atualizacio do registo predial, sempre que,
do levantamento cadastral, resulte informac¢ées nao
totalmente coincidentes com os que constam da descri¢éo
e inscri¢ao do prédio na Conservatéria do Registo Predial,
designadamente a area, os confinantes, o estado civil do
sujeito ativo, o nome do conjuge ou do convivente, conforme
se tratar de casamento ou unido de facto reconhecida,
bem como os respetivos regimes de bens.

3- A inexatidao do registo quanto a area dos prédios
é retificavel mediante documento confirmativo dos
dados no sistema de informacéio, gestao e transacéo da
propriedade, pelo servico central responsavel pela area
do Cadastro, donde conste a identificacéo fisica do prédio,
efetuada no quadro da operacio sistematica de execucao
do cadastro predial.

Artigo 145.°

Registo obrigatério e equidade do género

Nos casos relativos a equidade do género na inscri¢do
cadastral o conservador procede da seguinte forma:

a) Na descricéo e inscrigdo do prédio omisso no registo
predial deve ser feita mencio do nome do conjuge
e do regime de bens do casamento, se os sujeitos
forem casados, ou, se os sujeitos vivem numa
unido de facto legalmente reconhecida, o nome
do outro convivente e o regime de bens; e
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b) Caso o prédio ja esteja registado, as inscri¢des devem
ser completadas, atualizadas ou retificadas, por
averbamento, nos termos do Cdodigo do Registo
Predial em vigor, fazendo a mencao de todos
os elementos a que se refere a alinea anterior,
conforme for o caso.

Artigo 146.°

Ordem de apresentacao do pedido e prazo

1- A ordem de apresentagao do pedido de registo é,
para efeitos de aplicagido do Cédigo do Registo Predial,
o da data da inscricdo do prédio no cadastro predial,
constituido assim, com base no sistema de informacio,
gestdo e transacao da propriedade, o diario cronoldégico
dos pedidos.

2- Os registos sdo efetuados no prazo de trinta dias,
contados a partir da data da caracterizacao definitiva
dos prédios ou, nos casos em que seja obrigatéria, da
homologacao dos resultados da caracterizacio definitiva.

Artigo 147.°

Registo obrigatorio provisorio e definitivo

1- Os prédios inseridos no cadastro predial sem a
prévia declaracgdo de titularidade ou, no caso de prédios
rusticos, de demarcacdo por parte do titular cadastral,
quando omissos na Conservatéria do Registo Predial,
ficam sujeitos a registo provisorio por natureza, a favor
do respetivo titular.

2- O registo converte-se em definitivo na data em que
o sujeito ativo do registo intervir no processo e, mediante
declaracao dirigida ao conservador do registo predial
competente, ratificar os dados constantes da inscrigio
cadastral.

3- O prazo de vigéncia do registo provisorio é de um ano,
findo o qual converte-se automaticamente em definitivo,
salvo se for objeto de impugnacéo.

4- A conversdo do registo provisorio em definitivo deve
ser anotada ao registo, logo que verificada.

Artigo 148.°

Harmonizacao entre as inscrigoes cadastrais e as
descrigcoes registrais

1- Os prédios cadastrados sido descritos ou atualizadas
as respetivas descri¢bes registrais quanto a area, de
acordo com a inscri¢do cadastral.

2- A prova da inscri¢do cadastral é aquela que consta
do sistema de informacao predial.

Artigo 149.°

Configuracao geométrica do Numero de Identificagao
Predial

Nas areas cadastradas, as exigéncias do Cédigo do Registo
Predial e legislagdo complementar ou conexa quanto a
indicacdo das confrontacoes, consideram-se satisfeitas
com a indicacao da configuracio geométrica do prédio,
através das coordenadas geograficas das extremas que
o delimitam, obtidas durante a operacao sistematica de
execugao do cadastro predial, ou pela mera indicag¢ao do
NIP dos prédios confinantes.

Artigo 150.°

Obrigacoes fiscais

1- Para efeitos de prova do cumprimento das obrigacoes
fiscais com vista ao registo predial obrigatério de prédios
cadastrados, procede-se do seguinte modo:

a) Quando esteja em causa atos de formalizacao de
direitos isentos nos termos da lei, a Camara
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Municipal, tendo em conta o valor matricial dos
prédios, deve emitir declaragoes individuais ou
coletivas descriminando os prédios isentos do
imposto sobre a transmissao; e

b) Relativamente aos prédios omissos na Conservatoria
do Registo Predial, para efeitos de registo
obrigatorio, o 6rgdo municipal competente aprova
uma deliberacao prevendo a presuncio de que
todos os prédios inscritos na matriz predial
pagaram o imposto sobre a transmisséo.

2- Em alternativa ao disposto na alinea b) do nimero
anterior, pode a Camara Municipal emitir declaracgoes
individuais ou coletivas descriminando os prédios
relativamente aos quais foram pagos o imposto sobre a
transmissao.

Seccéao 111
Registo predial oficioso
Artigo 151.°

Registo dos Prédios cadastrados

1- Os prédios objeto de caracterizagio definitiva que néo
tenham sido integrados no cadastro diferido devem ser
submetidos oficiosamente a registo na Conservatéria do
Registo Predial competente, logo apds a homologacao dos
resultados da operacio de execuc¢io do cadastro predial.

2- Tem igualmente legitimidade para requerer o registo
predial, ao abrigo do disposto no niimero anterior, os
responsaveis maximos dos servigos centrais responsaveis
pela area do Cadastro e pela area do Registo Predial.

CAPITULO X
RECONHECIMENTO DE DIREITOS DE PROPRIEDADE
Artigo 152.°
Titulos de propriedade perfeita

1- Os possuidores de terrenos do dominio privado
do Estado ou dos municipios, incluindo as construgoes
nele edificadas, realizando o respetivo aproveitamento,
agindo como se fossem proprietarios, numa posse publica,
pacifica e continua, tém direito que seja conferido titulo
de propriedade perfeita pelo servico central responsavel
pelo Patrimoénio do Estado ou pela Camara Municipal
competente, conforme seja o caso, no prazo de dois meses,
contados a partir da data da caracterizacao definitiva do
prédio no ambito da operacao de execu¢do do cadastro
predial no municipio da situacdo do prédio.

2- O direito pode ser reconhecido a favor de quem
tenha sucedido ao possuidor inicial por morte ou por
negdcio entre vivos, mesmo que sem titulo, desde que as
sucessoes tenham sido acompanhadas das correspondentes
transmissoes de posse.

3- O titulo de propriedade perfeita pode constar de uma
simples declaracio assinada pelo responsavel maximo do
servico central responsavel pelo Patriménio do Estado ou
do presidente da Camara Municipal competente, conforme
seja o caso, podendo esta competéncia ser delegada.

Artigo 153.°

Presuncao de posse

1- Constitui presuncio de posse e com as caracteristicas
a que se refere o n.° 1 do artigo anterior a verificacéo
cumulativa dos seguintes requisitos:

a) A inscri¢do do terreno na matriz em nome do
interessado; e

b) O comprovativo do pagamento das contribuicoes
fiscais ou outras relativas ao terreno, quando
devido.
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2- Para efeito da prova do exercicio da posse prevista CAPITULO XII

no n.’ 1 do artigo anterior, exercida pessoalmente ou por INCENTIVOS EM TERMOS DE ENCARGOS

intermédio de outrem, o interessado ou seu procurador ADMINISTRATIVOS

deve apresentar os seguintes documentos:

a) Declaragao, com assinatura reconhecida, de que
se encontra ou sucedeu na posse, indicando a
causa e as circunstancias da aquisi¢ao do direito;

b) Certidao matricial especificando a data da inscrigao
matricial;

¢) Comprovativo de pagamento das contribuicoes
fiscais; e

d) Planta cadastral, emitida pela entidade competente.
Artigo 154.°

Limites fisicos do prédio

Os limites fisicos do prédio sdo aqueles que resultarem
do levantamento das coordenadas geograficas durante a
operacao de execu¢do do cadastro predial, sem oposi¢ao
dos confinantes.

Artigo 155.°

Inscrig¢ao cadastral

1- O prédio deve, até o reconhecimento do direito de
propriedade, ser inscrito a favor do titular cadastral em
situacao de cadastro diferido.

2- Se o prédio pretensamente fizer parte de heranca
numa sucessao aberta e ainda nao concluida, o prédio deve:

a) Ser inscrito no cadastro diferido a favor de quem
consta nos documentos nao houver habilitagao
de herdeiros; e

b) Ser inscrito no cadastro diferido em regime de
compropriedade a favor de todos os herdeiros
com quotas iguais, havendo habilitacdo de
herdeiros.

Artigo 156.°
Titulo de propriedade plena

1- Os possuidores de parcelas de terrenos, cedidos
gratuitamente pelo Estado, tém direito a receber do servigo
central responsavel pelo patrimoénio do Estado, o titulo de
propriedade plena.

2- O titulo de propriedade pode consistir numa mera
declaracgio da entidade referida no numero anterior,
desde que contenha os elementos essenciais do contrato.

3- Findo o prazo estabelecido no nimero anterior, sem
que o Estado tenha cumprido a obriga¢io, o prédio pode ser
inscrito no cadastro predial e registado na Conservatoria
do Registo Predial competente a favor do possuidor ou
seus herdeiros funcionando os diplomas referidos no n.°
1, como titulo juridico translativo da propriedade.

CAPITULO XI

CERTIFICACAO DE DADOS CONTIDOS NO SISTEMA DE
INFORMACAO PREDIAL

Artigo 157.°

Certidoes e outros documentos suscetiveis de serem
gerados pelos sistemas informaticos

Os responsaveis e funciondrios dos servicos publicos,
designadamente os notarios, conservadores, membros do
OTC e outros agentes envolvidos na operagao de execucio
do cadastro, nao podem exigir aos outorgantes, utentes
e servigos intervenientes, informacéo e documentacio
necessarios a celebracdo de atos ou prova de direitos sobre
os prédios, suscetiveis de serem gerados automaticamente
pelos sistemas de informacio predial, devendo consulta-
los e ou disponibiliza-los, podendo embora cobrar pelos
seus custos.
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Artigo 158.°

Isenc¢ao de emolumentos de atos notariais

1- Os atos notariais destinados a formalizacao da
transmissao imobiliaria, inter vivos ou mortis causa,
subsequentes a operacgao de execuc¢do do cadastro predial
que tenha integrado um determinado prédio no cadastro
diferido, por preterigido de formalidades legais na sua
transac¢do imobilidria ou por suscitar davidas quanto a
sua titularidade, ficam isentos de emolumentos notariais.

2- A isencao de emolumentos relativa aos atos notariais
a seguir indicados produzem efeitos a partir da data
do inicio da operacio de execucdo do cadastro predial,
independentemente da caracterizacio proviséria:

a) Formalizagao, por escritura publica, de compra e
venda, doacdo ou troca de imédveis realizados,
mediante um escrito particular ou contrato
promessa, desde que estes documentos tenham
as assinaturas reconhecidas e com data anterior
ao inicio da operacao de execucdo do cadastro
no municipio da situacio do prédio em causa;

b) Habilitacao de herdeiros;
¢) Partilha de bens iméveis;
d) Justificacdo notarial;

¢) Doacdo de imdveis ou constituicdo de compropriedade
sobre prédio adquirido na constancia da unido
de facto nao reconhecida, em alternativa ao
reconhecimento da unido de facto para efeitos
de inscri¢do cadastral;

f) Divisdo de im6veis comuns;

g) Constituicao da propriedade horizontal, com vista
a divisdo de imdveis comuns ou partilha; e

h) Atos de alienagao, repudio e renuncia de heranga
ou legado na sucessio aberta.

Artigo 159.°

Atos notariais e uniao de facto

Ficam igualmente isentos de emolumentos a partir da
data do inicio da operacio de execucao do cadastro predial,
os atos notariais indispensaveis ao reconhecimento da
unido de facto ou transmissao e constituicido do direito de
compropriedade sobre prédio adquirido na constancia da
unido de facto ndo reconhecida, mas inscrito na matriz
predial e ou registo predial em nome de um deles, a data
da declaracao de titularidade, com vista a inscri¢do do
mesmo no cadastro e registo predial.

Artigo 160.°

Atos notariais municipais

A isenc¢do de emolumentos prevista no n.” 1do artigo 158.°,
aplica-se, com as necessarias adaptacoes, designadamente
aos seguintes atos notariais praticados pela Camara
Municipal, se vier a ser reconhecida e aprovada por
deliberacéo do 6rgao municipal competente:

a) Escritura publica de compra e venda ou doagéo
de imoéveis;

b) Contratos de concessio do direito de aforamento
sobre terrenos para edificagido urbana;

¢) Atos de remic¢do do foro no regime de aforamento; e

d) Instrumentos de constitui¢do da propriedade
horizontal.
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Artigo 161.° CAPITULO XIII
Atos notariais praticados pelo notario privativo do Estado DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Os atos notariais praticados pelo Departamento Artigo 166.°

Governamental responsavel pelo patrimoénio do Estado, com
vista a formalizagao de direitos, nos termos dos nimeros
anteriores, ficam igualmente isentos de emolumentos e
outros custos administrativos.

Artigo 162.°

Compensacao pelo Estado

As conservatoérias do registo predial, os cartérios
notariais, os conservadores e os notarios sdo compensados
pelo Estado, com verbas do Orcamento do Estado, pelas
receitas que deixaram de cobrar e pelas comparticipacoes
que nao receberem, respetivamente, em virtude da
aplicagao do presente diploma.

Artigo 163.°

Isencao de emolumentos de atos de registo

1- Os atos de registo relativos a primeira descri¢ao e
inscri¢ao de prédios cadastrados no registo predial, bem
como os averbamentos no ambito da operacio de execugao
do cadastro predial, ficam isentos dos emolumentos
registrais, se vierem a ser registados na Conservatoéria
do Registo Predial no prazo de execugdo do cadastro.

2- Estao igualmente isentos de emolumentos os atos de
registo de remicdo do foro, nos termos do presente diploma.

3- Fica ainda isento de emolumentos registrais os
atos de reconhecimento registral da unido de facto, com
vista a inscri¢do no cadastro predial e registo de prédio
adquirido na constancia da unifo de facto, mas inscrito
na matriz predial e ou registo predial em nome de um
deles, a data da declaracéo de titularidade.

4- A isen¢do de emolumentos relativamente aos atos de
registo a seguir indicados produz efeitos a partir da data
do inicio da operacdo de execucdo do cadastro predial,
independentemente da caracterizacdo proviséria:

a) Reconhecimento registral da uniao de facto;

b) Descrigdo de prédios omissos e inscri¢gdes omissas
no registo predial;

¢) Registo predial da remissio do foro; e

d) Registo da constitui¢io da propriedade horizontal,
para efeitos da divisdo de bens iméveis comuns
ou partilha.

5- Nos casos previstos no n.° 2, o prédio é registado e
o proprietario notificado pela Conservatéria do Registo
Predial para, num prazo nunca superior a quinze dias,
proceder ao pagamento dos emolumentos devidos, sob pena
de lhe ser negada a emisséo da certiddo de identificacio
predial e na pratica de atos relativos ao prédio.

Artigo 164.°
Ambito e prazo

As isenc¢bes de emolumentos por atos notariais e de
registo aplicam-se a toda a ilha, independentemente do
ambito territorial de abrangéncia da operacao cadastral,
e vigoram durante o periodo de execucgdo do cadastro.

Artigo 165.°

Salvaguarda de direitos adquiridos por funcionarios

A concessao da isencéo ou reducido de emolumentos de
atos notariais ou de registo previsto no presente capitulo
néo prejudica a sua contabilizacio para efeitos de calculo
do direito de participagdo emolumentar dos funcionarios
dos cartoérios notariais e conservatérias de registos.
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Reavaliacao nos Municipios cadastrados

1- O servico central responsavel pela area do Cadastro
procede a avaliacdo da situac¢do nos Municipios que ja
foram objeto de realizacdo das operacdes de execucao
do cadastro predial, no prazo de cento e oitenta dias a
contar da entrada em vigor do presente diploma, visando
a sua adequacdo ao mesmo, em especial no que tange as
situagoes de cadastro diferido.

2- A avaliacdo e adequacao referidas no nimero anterior
abrangem o sistema informatico referido no presente
diploma.

Artigo 167.°

Regulamentos

O presente diploma é regulamentado mediante Portaria
no prazo de noventa dias contados da data da sua entrada
em vigor, continuando, entretanto, em vigor os atuais
regulamentos, cujas disposi¢des ndo contrariam o presente
regime, até a sua revogacao.

Artigo 168.°
Revogacao
Séao revogados os seguintes diplomas:

a) O Decreto-lei n.® 29/2009, de 17 de agosto, que
estabelece o Regime Juridico do Cadastro Predial,

b) O Decreto-lei n.” 37/2014, de 23 de julho, que
estabelece o regime juridico especial de execucio
do cadastro predial nas ilhas do Sal, Boa Vista,
Sao Vicente e Maio;

¢) O Decreto-lei n.° 45/2014, de 20 de agosto, na parte
que altera pontualmente o Decreto-lei n.’ 29/2009,
de 17 de agosto, que aprova o regime juridico
do cadastro predial.

d) O Decreto-lei n.° 52/2015, de 24 de setembro, que
altera o Decreto-lei n.° 37/2014, de 22 de julho,
que aprova o regime juridico especial de execucio
do cadastro predial nas ilhas do Sal, Boa Vista,
Sao Vicente e Maio;

e) O Decreto-lei n.° 44/2016, de 6 de setembro, que
procede a segunda alteracido ao Decreto-lei n.°
37/2014, de 23 de julho, que aprova o regime
juridico especial de execugao do cadastro predial
nas ilhas do Sal, Boa Vista, Sdo Vicente e Maio;

f) O Decreto-lei n.° 39/2017, de 6 de setembro, que
procede a terceira alteracdo ao Decreto-lei n.°
37/2014, de 23 de julho, na redacao que lhe
foi dada pelo Decreto-lei n.° 44/2016, de 6 de
setembro, e pelo Decreto-lei n.° 52/2015, de 24
de setembro;

g) O Decreto-Regulamentar n.° 18/2014, de 10 de
fevereiro, que estabelece os pressupostos e o
procedimento de concessido de autorizacdo para
o exercicio de atividades de execuc¢do, renovacio
ou conservacao do cadastro predial; e

h) O Decreto-Regulamentar n.® 28/2014, de 22 de
outubro, que aprova o regulamento do regime
juridico do cadastro predial.

Artigo 169.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor quinze dias apos
a sua publicacao.
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de marco

Aprovado em Conselho de Ministros aos 6 de fevereiro
de 2024. — Os Ministros, José Ulisses de Pina Correia e
Silva, Olavo Avelino Garcia Correia, Joana Gomes Rosa
Amado, Eunice da Silva Spencer Lopes

Promulgado em, 15 de margo de 2024
Publique-se.

O Presidente da Republica, J OSE MARIA PEREIRA
NEVES.

Anexo
(A que se refere o n.” 2 do artigo 53.°)

Licenciamento da Atividade de Cadastro Predial

) L Licenciamento 250 000$00
Taxas Devidas no Ambito do
Procedimento Administrativo | Revalidagao dos alvaras| 250 000$00
de Licenciamento da Atividade Emissio de segunda via 50 000$00
de Cadastro Predial . _—
Emissao de certidoes 25 000$00

Decreto-lei n.° 13/2024
de 21 de margo

O Decreto-lei n.° 32/2023, de 29 de novembro, que
cria a carreira especial de Inspetores do Servigo de
Inspe(;ao e de Auditoria Autarqulca (SIAA) e estabelece
os principios, regras e critérios de atuacio, estruturacéo e
desenvolvimento profissional do seu pessoal, aprovando,
do mesmo passo, o respetivo Estatuto, com o objetivo
de conferir identidade prépria ao corpo de profissionais
da inspecao e de auditoria em relacdo a atuagio das
autarquias locais.

Naturalmente, o diploma acima citado deve seguir as
regras e os principios definidos na Lei n.° 20/X/2023, de 24
de marco, que aprova a Lei de Bases do Emprego Publico.

Ora, a Lei de Bases do Emprego Publico dispbe que os
titulares das funcoes de direcio superior sdo recrutados por
escolha de entre individuos habilitados com curso superior
que confere o grau de licenciatura, vinculados ou nédo a
Administracio Publica, que possuam competéncia técnica,
de gestao e idoneidade moral, experiéncia profissional
comprovada e formacdo adequadas ao exercicio das
respetivas fungoes.

Ocorre que a redacgdo dada ao artigo referente ao
recrutamento e provimento do pessoal dirigente do recém-
aprovado Estatuto do Pessoal do SIAA determina que o
seu pessoal dirigente superior é recrutado por livre escolha
e provido no cargo, em comissao de servico ou mediante
contrato de gestao, por Resolugdo do Conselho de Ministros,
sob proposta do membro do Governo da tutela, de entre os
individuos, vinculados ou ndo a Administracio Publica, e
que reinam cumulativamente os requisitos elencados no
artigo 36.° do Estatuto aprovado pelo citado Decreto-lei.

Neste sentido, observando a redacgao atual, na parte
referente ao recrutamento e provimento do pessoal
dirigente, verifica-se que aquele preceito estatutario, ao
determinar o preenchimento cumulativo dos requisitos
para escolha dos individuos, foi demasiado rigido no
quesito do provimento nas fungées de direg¢do superior,
destoando das Bases do Emprego Publico.

Na verdade, analisando o disposto na Lei de Bases do
Emprego Pubhco 0 que se pretende com a defini¢do dos
requisitos para prov1mento é num sentido especificativo e
indicativo com que se pretende particularizar os individuos
a serem escolhidos, de entre uma série de elementos
indiscriminados de um conjunto, ou seja, esta a conferir
ao elenco a ideia de exemplificac¢io, indicacao e inclusio
que devem ser levados em conta na livre escolha dos
individuos.
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Nisso, urge a retificacio legal e a necessaria harmonizacao,
com base nas razdes elencadas, e em estreito alinhamento
com a Lei de Bases do Emprego Pablico, no ambito do

recrutamento e provimento do pessoal dirigente superior
do SIAA.

Assim,
No uso da faculdade conferida pala alinea a) do n.° 2 do
artigo 204.° da Constitui¢ao, o Governo decreta o seguinte:
Artigo 1.°
Objeto
O presente diploma procede a primeira alteracao ao
Estatuto do Pessoal do Servico de Inspecao e de Auditoria
Autarquica (SIAA), aprovado pelo Decreto-lei n.” 32/2023, de
29 de novembro, que cria a carrelra especial de Inspetores
do SIAA e estabelece os principios, regras e critérios de
atuacéo, estruturacéo e desenvolvimento profissional do
seu pessoal.
Artigo 2.°
Alteracao
E alterado o artigo 36.° do Estatuto do Pessoal do STAA,

aprovado pelo Decreto-lei n.° 32/2023, de 29 de novembro,
que passa a ter a seguinte redacao:

“Artigo 36.°
[...]

1- O pessoal dirigente superior do SIAA é recrutado
por livre escolha, e provido no cargo por Resolugio do
Conselho de Ministros ou por contrato de gestao, sob
proposta do membro do Governo da tutela, de entre os
individuos, vinculados ou ndo a Administracdo Publica,
e que reunam designadamente os seguintes requisitos:

a) Habilitacdo, no minimo, com curso superior que
confere grau de licenciatura em areas relevantes
para prossecuc¢io da missio e o cumprimento
das atribui¢ées do STAA;

b I[...]
c) [...]
d) [...]
20 [..]”
Artigo 3.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicagdo, produzindo efeitos a data da entrada
em vigor do Estatuto do pessoal do SIAA.

Aprovado no Conselho de Ministros aos 26 de fevereiro
de 2024. — Os Ministros, José Ulisses de Pina Correia
e Silva, Janine Tatiana Santos Lélis, Edna Manuela
Miranda de Oliveira.

Promulgado em 15 de marcgo de 2024.
Publique-se.

O Presidente da Republica, J OSE MARIA PEREIRA
NEVES

Decreto-lei n.° 14/2024
de 21 de marco

O Decreto-lei n.° 8/2024, de 09 de fevereiro, declara
instalado em Cabo Verde o Centro Multinacional de
Coordenacgao Maritima da Zona G e aprova o respetivo
Estatuto e Quadro de Pessoal, regulando a organizacao,
as atribuicgoes e o funcionamento, o pessoal, bem como o
regime financeiro e patrimonial.
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