ASAMBLEA LEGISLATIVA - REPUBLICA DE EL SALVADOR

CODIGO CIVIL

GERARDO BARRIOS,
General de Division y Senador
Encargado de la Presidencia de la Replblica
de El Salvador,

POR CUANTO:

Habiendo examinado detenidamente el Cadigo Civil, redactado por la comision nombrada de
conformidad con la ley de 4 de febrero de 1858, revisado y reformado por otra comision compuesta de
dos miembros de la primera y tres jurisconsultos mas: y hallandose en armonia con la legislacion
espaiola que ha regido al pais y adecuado a los usos y costumbres dominantes;

POR TANTO:
Usando de la autorizacion que la citada ley confiere al Ejecutivo;

DECRETA:

Art. 1.- Los 2435 articulos comprendidos en los 44 titulos de que constan los cuatro libros del
siguiente Cddigo, son las Unicas leyes vigentes en materia civil, que rigen en la Republica.

Art. 2.- El referido Cddigo Civil se imprimira y circulard a quienes corresponda en la forma
acostumbrada.

Dado en San Salvador, a 23 de agosto de 1859.

G. Barrios.
El Ministro de Relaciones Exteriores,
Encargado del Ministerio de Gobernacion,
M. Irungaray.

En la Gaceta Oficial de 19 de mayo de 1860, se registra un decreto declarando las erratas del
Caddigo Civil, y entre las correcciones esta la del Art. 10. del presente decreto, en esta forma:

Art. 10.- Los 2435 articulos comprendidos en el Titulo Preliminar y en los 103 titulos de que
constan los cuatro libros del siguiente Cddigo, son las Unicas leyes vigentes en materia civil que rigen

en la Republica.

Y el 14 de abril del citado afo se publicé un decreto ordenando la promulgacion de este Cadigo
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en los pueblos de la Republica el 10. de mayo; entrando en vigor a los 30 dias de esta fecha.

Tomado de EL CODIGO CIVIL, del afio de 1860 con sus Modificaciones hasta el Afio de 1911,
por el doctor Belarmino Suarez.

Decreto del Gobierno, fijando dia para la promulgacion del Cédigo Civil salvadorefio, y
disponiendo la manera de su distribucion en la Republica.

MINISTERIO DE GOBERNACION.
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,
CONSIDERANDO:

Que llegada a esta capital la edicion impresa en los Estados Unidos del "Cdodigo Civil" decretado
para El Salvador el 23 de agosto de 1859, es necesario desde luego fijar un dia para que en él sea
promulgado simultaneamente en todos los pueblos de la Republica, evitando asi disputas y
cavilosidades ulteriores sobre el dia en que comience a regir en toda ella; ha tenido a bien decretar y

DECRETA:

Art. 10.- El primero de mayo préximo entrante se publicara en cada uno de los pueblos, villas y
ciudades de El Salvador, el "Coédigo Civil" decretado el 23 de agosto ultimo.

Art. 20.- Los Gobernadores Departamentales inmediatamente que reciban este decreto,
enviaran por el nimero de ejemplares que necesiten para repartirlos a todas las Municipalidades de sus
respectivas jurisdicciones, como también a los Administradores de Rentas, a todo empleado civil que
goce sueldo de 400 pesos anuales inclusive arriba y a los Comandantes Generales, los de Puerto y
Jueces Militares.

Art. 30.- Por cada ejemplar de dicho "Cddigo Civil', se cobrara indefectiblemente y sin
excepcion alguna la cantidad de ocho pesos, satisfaciéndolos las Municipalidades de sus fondos y
descontandose a los empleados de sus respectivos sueldos por mitad en dos mensualidades.

Art. 40.- Los Gobernadores Departamentales haran que las Municipalidades, dentro de quince
dias después de recibido el ejemplar correspondiente del "Cddigo Civil", satisfagan su importe en la
Gobernacion, la cual remitird a la Tesoreria General dentro de cuarenta dias de la fecha de este
decreto, el producto total de los ejemplares repartidos a dichas corporaciones.

Art. 50.- La Tesoreria General se hara cargo de todos los ejemplares del precitado "Cddigo
Civil', los repartirda a las Gobernaciones de departamento, dard sus drdenes para que los
Administradores de Rentas descuenten a los empleados civiles y a los militares que corresponda, el
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valor del ejemplar que hayan recibido y hara que dichos Administradores de Rentas enteren también el

importe de sus respectivos ejemplares junto con el producto que hayan descontado, entendiéndose lo
mismo con los Administradores de Aduanas, quienes descontaran a los empleados cuyos sueldos
pagan, lo que corresponda por el Codigo Civil.

Dado en San Salvador, a diez de abril de mil ochocientos sesenta.

Gerardo Barrios.
El Ministro de Gobernacion:
Manuel Irungaray.

Gaceta Oficial No. 85 - Tomo 8 del 14 de abril de 1860.
CODIGO CIVIL
TITULO PRELIMINAR

CAPITULO I
DE LA LEY

Articulo 1.- La ley es una declaracion de la voluntad soberana que, manifestada en la forma
prescrita por la Constitucion, manda, prohibe o permite.

Art. 2.- La costumbre no constituye derecho sino en los casos en que la ley se remite a ella.

Art. 3.- Sdlo al legislador corresponde explicar o interpretar la ley de un modo generalmente
obligatorio. La interpretacion auténtica de la Constitucién y de las leyes constitutivas, para ser
obligatoria, debera hacerse de la manera establecida en los articulos 148 y 149 de la Constitucién.

Art. 4.- Las disposiciones contenidas en los Codigos de Comercio, de Mineria, del Ejército y
Armada y demas especiales, se aplicaran con preferencia a las de este Cddigo.

Art. 5.- La Corte Suprema de Justicia, en uso de la iniciativa de ley que le concede la
Constitucion, dara cuenta al Cuerpo Legislativo en cada una de sus sesiones ordinarias, de las dudas y
dificultades que le hayan ocurrido en la inteligencia y aplicacion de las leyes y de los vacios que haya
notado en ellas, proponiendo los correspondientes proyectos de ley.

CAPITULO II
PROMULGACION DE LA LEY

Art. 6.- La ley obliga en el territorio de la Republica en virtud de su solemne promulgacion y
después de transcurrido el tiempo necesario para que se tenga noticia de ella.
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Esto mismo se aplica a los reglamentos, decretos y demas disposiciones de caracter general,
emanados de la autoridad legitima en el ejercicio de sus atribuciones.

La publicacion debera hacerse en el periddico oficial, y la fecha de la promulgacioén sera, para
los efectos legales de ella, la fecha de dicho periddico.

Art. 7.- Publicada la ley en la residencia del Gobierno, se entendera que es conocida de todos
los habitantes de la Republica, y se mirard como obligatoria después de doce dias contados desde la
fecha de su promulgacion.

Podra, sin embargo, restringirse o ampliarse este plazo en la ley misma, si ésta fuere de
caracter transitorio, designandose otro especial. En las leyes de caracter permanente, podra ampliarse,
pero no restringirse.

Art. 8.- No podra alegarse ignorancia de la ley por ninguna persona, después del plazo comun
o0 especial, sino cuando por algun accidente grave hayan estado interrumpidas durante dicho plazo las
comunicaciones ordinarias entre el lugar de la residencia del Gobierno y el departamento en que debe
regir.

En este caso dejara de correr el plazo por todo el tiempo que durare la incomunicacion.

CAPITULO III
EFECTOS DE LA LEY

Art. 9.- La ley no puede disponer sino para lo futuro y no tendra jamas efecto retroactivo.
Sin embargo, las leyes que se limitan a declarar el sentido de otras leyes cuyos conceptos sean
oscuros o de dudosa o varia interpretacion, se entenderan incorporadas en éstas, pero no afectaran en

manera alguna los efectos de las sentencias judiciales ejecutoriadas en el tiempo intermedio.

En cualquier otro caso, aunque la ley aparezca como declarativa, se considerara como una
nueva disposicion sin efecto retroactivo.

Art. 10.- Los actos que prohibe la ley son nulos y de ningun valor; salvo en cuanto designe
expresamente otro efecto que el de nulidad para el caso de contravencion.

Art. 11.- Cuando la ley declara nulo algun acto, con el fin expreso o tacito de precaver un
fraude, o de proveer a algin objeto de conveniencia publica o privada, no se dejara de aplicar la ley,

aungue se pruebe que el acto que ella anula no ha sido fraudulento o contrario al fin de la ley.

Art. 12.- Podran renunciarse los derechos conferidos por las leyes, con tal que sélo miren al
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interés individual del renunciante, y que no esté prohibida su renuncia.

Art. 13.- Las disposiciones de una ley, relativas a cosas o negocios particulares, prevaleceran
sobre las disposiciones generales de la misma ley, cuando entre las unas y las otras hubiere oposicion.

Art. 14.- La ley es obligatoria para todos los habitantes de la Republica, inclusos los
extranjeros.

Art. 15.- A las leyes patrias que arreglan las obligaciones y derechos civiles, permaneceran
sujetos los salvadorenos, no obstante, su residencia o domicilio en pais extranjero:

lo. En lo relativo al estado de las personas y a su capacidad para ejecutar ciertos actos,
que hayan de tener efecto en El Salvador;

20. DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 16.- Los bienes situados en El Salvador estan sujetos a las leyes salvadorefias, aunque sus
duefios sean extranjeros y no residan en El Salvador.

Esta disposicion se entendera sin perjuicio de las estipulaciones contenidas en los contratos
otorgados validamente en pais extrano.

Pero los efectos de los contratos otorgados en pais extrafio, para cumplirse en El Salvador, se
arreglaran a las leyes salvadorefias.

Art. 17.- La forma de los instrumentos publicos se determina por la ley del pais en que hayan
sido otorgados. Su autenticidad se probard segun las reglas establecidas en el Cddigo de
Procedimientos.

La forma se refiere a las solemnidades externas; y la autenticidad al hecho de haber sido
realmente otorgados y autorizados por las personas y de la manera que en los tales instrumentos se
exprese.

Art. 18.- En los casos en que las leyes salvadorefias exigieren instrumentos publicos para
pruebas que han de rendirse y producir efecto en El Salvador, no valdran las escrituras privadas,
cualquiera que sea la fuerza de éstas en el pais en que hubieren sido otorgadas.

CAPITULO 1V
INTERPRETACION DE LA LEY

Art. 19.- Cuando el sentido de la ley es claro, no se desatendera su tenor literal a pretexto de
consultar su espiritu.
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Pero bien se puede, para interpretar una expresion oscura de la ley, recurrir a su intencién o
espiritu, claramente manifestados en ella misma, o en la historia fidedigna de su establecimiento.

Art. 20.- Las palabras de la ley, se entenderan en su sentido natural y obvio, segun el uso
general de las mismas palabras; pero cuando el legislador las haya definido expresamente para ciertas
materias, se les dara en éstas su significado legal.

Las definiciones de las palabras de una ley, hechas en otra ley posterior, se tendran como
interpretacion auténtica de aquélla, y estaran sujetas a lo dispuesto en los articulos 3 y 9.

Art. 21.- Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los
que profesan la misma ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido
diverso.

Art. 22.- El contexto de la ley servira para ilustrar el sentido de cada una de sus partes, de
manera que haya entre todas ellas la debida correspondencia y armonia.

Los pasajes oscuros de una ley pueden ser ilustrados por medio de otras leyes, particularmente
si versan sobre el mismo asunto.

Art. 23.- Lo favorable u odioso de una disposicidon no se tomara en cuenta para ampliar o
restringir su interpretacion. La extension que deba darse a toda ley, se determinara por su genuino
sentido y segun las reglas de interpretacion precedentes.

Art. 24.- En los casos a que no pudieren aplicarse las reglas de interpretacion precedentes, se
interpretaran los pasajes oscuros o contradictorios del modo que mas conforme parezca al espiritu
general de la legislacién y a la equidad natural.

CAPITULO V
DEFINICION DE VARIAS PALABRAS DE USO FRECUENTE EN LAS LEYES.

Art. 25.- Las palabras hombre, persona, nifio, adulto y otras semejantes, que en su sentido
general se aplican a individuos de la especie humana, sin distincion de sexo, se entenderan
comprender ambos sexos en las disposiciones de las leyes, a menos que por la naturaleza de la
disposicion o el contexto, se limiten manifiestamente a uno solo.

Por el contrario, las palabras muijer, nifa, viuda y otras semejantes, que designan el sexo
femenino, no se aplicaran al otro sexo; a menos que expresamente las extienda la ley a él.

Art. 26.- LLAMASE INFANTE TODO EL QUE NO HA CUMPLIDO SIETE ANOS; IMPUBER, EL
VARON QUE NO HA CUMPLIDO CATORCE ANOS Y LA MUJER QUE NO HA CUMPLIDO DOCE ANOS;
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MENOR ADULTO, EL QUE HA DEJADO DE SER IMPUBER, MAYOR DE EDAD, O SIMPLEMENTE MAYOR,

EL QUE HA CUMPLIDO DIECIOCHO ANOS; Y MENOR DE EDAD O SIMPLEMENTE MENOR EL QUE NO
HA LLEGADO A CUMPLIRLOS. (16)

Art. 27.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 28.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 29.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 30.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 31.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 32.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 33.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 34.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 35.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 36.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 37.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 38.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 39.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 40.- En los casos en que la ley dispone que se oiga a los parientes de una persona, se
entenderan comprendidos en esa denominacion el conyuge de ésta, sus consanguineos legitimos de
uno Yy otro sexo mayores de edad, y si fuere hijo ilegitimo, su madre, sus hermanos ilegitimos uterinos
mayores de edad; y su padre, si aquél fuere hijo natural.

A falta de consanguineos en suficiente nimero, seran oidos los afines legitimos.

Seran preferidos los descendientes y ascendientes a los colaterales, y entre éstos, los de mas
cercano parentesco.

Los parientes seran citados y compareceran a ser oidos en la forma prescrita por el Cédigo de
Procedimientos.
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Art. 41.- SON REPRESENTANTES LEGALES DE UNA PERSONA LAS QUE DETERMINA EL
CODIGO DE FAMILIA; Y LO SON DE LAS PERSONAS JURIDICAS LAS DESIGNADAS EN EL Art. 546. (9)
(16)

Art. 42.- La ley distingue tres especies de culpa o descuido.

Culpa grave, negligencia grave, culpa lata, es la que consiste en no manejar los negocios
ajenos con aquel cuidado que aun las personas negligentes y de poca prudencia suelen emplear en sus
negocios propios. Esta culpa en materias civiles equivale al dolo.

Culpa leve, descuido leve, descuido ligero, es la falta de aquella diligencia y cuidado que los
hombres emplean ordinariamente en sus negocios propios. Culpa o descuido, sin otra calificacion,
significa culpa o descuido leve. Esta especie de culpa se opone a la diligencia o cuidado ordinario o
mediano.

El que debe administrar un negocio como un buen padre de familia es responsable de esta
especie de culpa.

Culpa o descuido levisimo es la falta de aquella esmerada diligencia que un hombre juicioso
emplea en la administracién de sus negocios importantes. Esta especie de culpa se opone a la suma
diligencia o cuidado.

El dolo consiste en la intencion positiva de inferir injuria a la persona o propiedad de otro.

Art. 43.- Se llama fuerza mayor o caso fortuito el imprevisto a que no es posible resistir, como
un naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un
funcionario publico, etc.

Art. 44.- Caucion significa generalmente cualquiera obligacion que se contrae para la seguridad
de otra obligacion propia o ajena. Son especies de caucion la fianza, la hipoteca y la prenda.

Art. 45.- Se dice presumirse el hecho que se deduce de ciertos antecedentes o circunstancias
conocidas.

Si estos antecedentes o circunstancias que dan motivo a la presuncion son determinados por la
ley, la presuncion se llama legal.

Se permitira probar la no existencia del hecho que legalmente se presume, aunque sean ciertos
los antecedentes o circunstancias de que lo infiere la ley; a menos que la ley misma rechace
expresamente esta prueba, supuestos los antecedentes o circunstancias.
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Si una cosa, segun la expresion de la ley, se presume de derecho, se entiende que es
inadmisible la prueba contraria, supuestos los antecedentes o circunstancias.

Art. 46.- Todos los plazos de dias, meses o afos de que se haga mencion en las leyes o en los
decretos del Poder Ejecutivo, o de los tribunales o juzgados, se entendera que han de ser completos; y
correran ademas hasta la medianoche del dltimo dia del plazo.

El primero y Ultimo dia de un plazo de meses o afnos deberan tener un mismo ndmero en los
respectivos meses. El plazo de un mes podra ser, por consiguiente, de 28, 29, 30 6 31 dias, y el plazo
de un afo de 365 6 366 dias, segun los casos.

Si el mes en que ha de principiar un plazo de meses o afos constare de mas dias que el mes
en que ha de terminar el plazo, y si el plazo corriere desde alguno de los dias en que el primero de
dichos meses excede al segundo, el Ultimo dia del plazo sera el Ultimo dia de este segundo mes.

Se aplicaran estas reglas a los contratos, a las prescripciones, a las calificaciones de edad, y en
general, a cualesquiera plazos o términos prescritos en las leyes, en los actos de las autoridades
salvadoreiias; salvo que en las mismas leyes, actos o contratos se disponga expresamente otra cosa.

Art. 47.- Cuando se dice que un acto debe ejecutarse en o dentro de cierto plazo, se entendera
gue vale si se ejecuta antes de la medianoche en que termina el dltimo dia del plazo; y cuando se exige
gue haya transcurrido un espacio de tiempo para que nazcan o expiren ciertos derechos, se entendera
que estos derechos no nacen o expiran sino después de la medianoche en que termine el tltimo dia de
dicho espacio de tiempo.

Art. 48.- En los plazos que se sefialaren en las leyes, o en los decretos del Poder Ejecutivo, o
de los tribunales o juzgados, se comprenderan aun los dias feriados; a menos que el plazo sefialado
sea de dias Utiles, expresandose asi; pues en tal caso no se contaran los feriados.

Art. 49.- Las medidas de extension, peso, duracion y cualesquiera otras de que se haga
mencion en las leyes o en los decretos del Poder Ejecutivo, o de los tribunales o juzgados, se
entenderan siempre segln las definiciones legales, y a falta de éstas, en el sentido general y popular, a

menos de expresarse otra cosa.

CAPITULO VI
DEROGACION DE LAS LEYES

Art. 50.- La derogacion de las leyes podra ser expresa o tacita.
Es expresa cuando la nueva ley dice expresamente que deroga la antigua.

Es tacita cuando la nueva ley contiene disposiciones que no pueden conciliarse con las de la ley

INDICE LEGISLATIVO



ASAMBLEA LEGISLATIVA - REPUBLICA DE EL SALVADOR
10

anterior.
La derogacién de una ley puede ser total o parcial.
La ley general no deroga la especial, si no se refiere a ella expresamente.

Art. 51.- La derogacion tacita deja vigente en las leyes anteriores, aunque versen sobre la
misma materia, todo aquello que no pugna con las disposiciones de la nueva ley.

LIBRO PRIMERO
DE LAS PERSONAS

TITULO I
DE LAS PERSONAS EN CUANTO A SU NACIONALIDAD Y DOMICILIO.

CAPITULO 1
DIVISION DE LAS PERSONAS

Art. 52.- Las personas son naturales o juridicas. Son personas naturales todos los individuos de
la especie humana, cualquiera que sea su edad, sexo, estirpe o condicion.

Son personas juridicas las personas ficticias capaces de ejercer derechos y contraer
obligaciones y ser representadas judicial o extrajudicialmente.

Art. 53.- Las personas naturales se dividen en salvadorefios y extranjeros.

Art. 54.- Son salvadorefios los que la Constitucion del Estado declara tales. Los demas son
extranjeros.

Art. 55.- El ejercicio de los derechos civiles es independiente de la cualidad de ciudadano; por
consiguiente, la ley no reconoce diferencia entre el salvadorefio y el extranjero en cuanto a la
adquisicion y goce de los derechos civiles que regla este Cadigo.

Art. 56.- Las personas de dividen, ademas, en domiciliadas y transetntes.
CAPITULO II
DEL DOMICILIO EN CUANTO DEPENDE DE LA RESIDENCIA Y DEL ANIMO DE
PERMANECER EN ELLA

Art. 57.- El domicilio consiste en la residencia acompafada, real o presuntivamente, del animo
de permanecer en ella.
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Dividese en politico y civil.
Art. 58.- El domicilio politico es relativo al territorio del Estado en general.
Art. 59.- El domicilio civil es relativo a una parte determinada del territorio del Estado.

Art. 60.- El lugar donde un individuo estd de asiento, o donde ejerce habitualmente su
profesién u oficio, o donde ha manifestado a la autoridad municipal su animo de permanecer,
determina su domicilio civil o vecindad.

Art. 61.- No se presume el animo de permanecer, ni se adquiere, consiguientemente, domicilio
civil en un lugar, por el solo hecho de habitar un individuo por algin tiempo casa propia o ajena en él,
si tiene en otra parte su hogar doméstico, o por otras circunstancias aparece que la residencia es
accidental, como la del viajero, o la del que ejerce una comisién temporal, o la del que se ocupa en
algun trafico ambulante.

Art. 62.- Al contrario, se presume desde luego el animo de permanecer y avecindarse en un
lugar, por el hecho de vender el individuo las posesiones que tenia en un lugar y comprar otras en otro
diferente, trasladando a él su residencia; por el de abrir en él tienda, botica, fabrica, taller, posada,
escuela u otro establecimiento durable, para administrarlo en persona; por el hecho de aceptar un
cargo concejil, o un empleo fijo de los que regularmente se confieren por largo tiempo, y por otras
circunstancias analogas.

Art. 63.- El domicilio civil no se muda por el hecho de residir el individuo largo tiempo en otra
parte, voluntaria o forzadamente, conservando su familia y el asiento principal de sus negocios en el
domicilio anterior.

Asi, confinado por decreto judicial a un paraje determinado, o desterrado de la misma manera
fuera de la Republica, retendra el domicilio anterior, mientras conserve en él su familia y el principal
asiento de sus negocios.

Art. 64.- Los empleados publicos tienen su domicilio en el lugar donde desempefian sus
funciones; las personas juridicas y asociaciones reconocidas por la ley, en el lugar donde esté situada
su direccidon o administracion, salvo lo que dispongan sus estatutos o leyes especiales.

Art. 65.- Cuando concurran en varias secciones territoriales, con respecto a un mismo
individuo, circunstancias constitutivas de domicilio civil, se entendera que en todas ellas lo tiene; pero
si se trata de cosas que dicen relacion especial a una de dichas secciones exclusivamente, ella sola sera
para tales casos el domicilio civil del individuo.

Art. 66.- La mera residencia hara las veces de domicilio civil respecto de las personas que no
tuvieren domicilio civil en otra parte.
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Art. 67.- Se podra en un contrato establecer de comin acuerdo un domicilio civil especial para
los actos judiciales o extrajudiciales a que diere lugar el mismo contrato.

Art. 68.- El domicilio municipal, de distrito o relativo a cualquiera otra seccion del territorio, se
determina principalmente por las leyes y ordenanzas que constituyen derechos y obligaciones
especiales para objetos particulares de gobierno, policia y administracién en los respectivos municipios,
distritos, etc.; y se adquiere o pierde conforme a dichas leyes u ordenanzas. A falta de disposiciones
especiales en dichas leyes u ordenanzas, se adquiere o pierde segun las reglas de este titulo.

CAPITULO III
DEL DOMICILIO EN CUANTO DEPENDE DE LA CONDICION O ESTADO CIVIL DE LA
PERSONA.

Art. 69.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 70.- EL QUE VIVE BAJO AUTORIDAD PARENTAL SIGUE EL DOMICILIO DE LA PERSONA
BAJO CUYO CUIDADO PERSONAL VIVE, Y EL QUE SE HALLA BAJO TUTELA, EL DE SU TUTOR O
GUARDADOR. (16)

Art. 71.- El domicilio de una persona sera también el de sus criados y dependientes que residan
en la misma casa que ella; sin perjuicio de lo dispuesto en los dos articulos precedentes.

TITULO II
DEL PRINCIPIO Y FIN DE LA EXISTENCIA DE LAS PERSONAS.

CAPITULO I
DEL PRINCIPIO DE LA EXISTENCIA DE LAS PERSONAS.

Art. 72.- La existencia legal de toda persona principia al nacer, esto es, al separarse
completamente de su madre.

La criatura que muere en el vientre materno, o que perece antes de estar completamente
separada de su madre, o que no haya sobrevivido a la separacion un momento siquiera, se reputara no
haber existido jamas.

Art. 73.- La ley protege la vida del que esta por nacer. El Juez, en consecuencia, tomara, a
peticién de cualquiera persona o de oficio, todas las providencias que le parezcan convenientes para
proteger la existencia del no nacido, siempre que crea que de algun modo peligra.
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Art. 74.- De la época del nacimiento se colige la de la concepcion, segun la regla siguiente:

Se presume de derecho que la concepcion ha precedido al nacimiento no menos que ciento
ochenta dias cabales, y no mas que trescientos, contados hacia atras, desde la media noche en que
principie el dia del nacimiento.

Art. 75.- Los derechos que se referirian a la criatura que esta en el vientre materno, si hubiese
nacido y viviese, estaran suspensos hasta que el nacimiento se efectle. Y si el nacimiento constituye
un principio de existencia, entrara el recién nacido en el goce de dichos derechos, como si hubiese
existido al tiempo en que se defirieron. En el caso del articulo 72, inciso 20., pasaran estos derechos a
otras personas, como si la criatura no hubiese jamas existido.

Art. 76.- Cuando de un parto nacieren dos personas y no pudiere saberse cual de ellas nacié
primero, se procedera como si ambas hubiesen nacido a un tiempo.

CAPITULO II
DEL FIN DE LA EXISTENCIA DE LAS PERSONAS.

Art. 77.- La persona termina en la muerte natural.

Art. 78.- Si por haber perecido dos 0 mas personas en un mismo acontecimiento, como en un
naufragio, incendio, ruina o batalla, o por otra causa cualquiera, no pudiere saberse el orden en que
han ocurrido sus fallecimientos, se procedera en todos casos como si dichas personas hubiesen
perecido en un mismo momento y ninguna de ellas hubiese sobrevivido a las otras.

CAPITULO III
DE LA PRESUNCION DE MUERTE POR DESAPARECIMIENTO

Art. 79.- Se presume muerto el individuo que ha desaparecido, ignorandose si vive y
verificandose las condiciones que van a expresarse.

Art. 80.- 12 La presuncion de muerte debe declararse a peticion de cualquiera parte
interesada en ella, por el Juez de Primera Instancia del Gltimo domicilio que el
desaparecido haya tenido en El Salvador, justificindose previamente: que se
ignora el paradero del desaparecido; que se han hecho en vano las posibles
diligencias para averiguarlo y que desde la fecha de las Ultimas noticias que
se tuvieron de su existencia han transcurrido cuatro anos;

28 Se citara al desaparecido por tres veces en el periddico oficial, corriendo
cuatro meses entre cada dos citaciones;

3 Para proceder a la declaracién se oird un defensor nombrado por el Juez; y
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éste a peticion de aquél, de cualquier interesado, o de oficio, podra exigir
ademas de las pruebas que se le presentaren del desaparecimiento, si no las
estimare satisfactorias, las mas que segun las circunstancias convengan;

42 La declaracién se hara transcurridos que sean cuatro meses desde la UGltima
citacion en virtud del resultado de las pruebas producidas;

ba El Juez fijara en la sentencia como dia presuntivo de la muerte el tltimo del
primer bienio, contado desde la fecha de las Ultimas noticias; y concedera la
posesion provisoria de los bienes del desaparecido;

62 La sentencia definitiva se publicard en tres nimeros consecutivos del
periddico oficial;

72 Con todo, si después que una persona recibié una herida grave en la guerra,
o naufragd la embarcacién en que navegaba, o le sobrevino otro peligro
semejante, no se ha sabido mas de ella, y han transcurrido desde entonces
cuatro anos, y practicandose la justificacidn y citaciones prevenidas en los
numeros precedentes, fijara el Juez como dia presuntivo de la muerte el de la
accion de guerra, naufragio o peligro, o no siendo enteramente determinado
ese dia, adoptara un término medio entre el principio y el fin de la época en
gue pudo ocurrir el suceso; y concedera inmediatamente la posesion definitiva
de los bienes del desaparecido.

Art. 81.- El Juez concedera la posesion definitiva, en lugar de la provisoria, si, cumplidos los
cuatro afios que se refieren en la condicion primera del articulo anterior, se probara que han
transcurrido ochenta desde el nacimiento del desaparecido. Podra asimismo concederla, transcurridos
gue sean veinte anos desde la fecha de las Ultimas noticias, o quince desde la fecha en que se dio la
posesion provisoria; cualquiera que fuese, a la expiracion de dichos plazos, la edad del desaparecido si
viviese.

Art. 82.- Durante el tiempo que corra antes de concederse la posesion provisoria o la definitiva,
en los casos en que aquélla no precede a ésta, se mirara el desaparecimiento como mera ausencia, y
cuidaran de los intereses del desaparecido los apoderados que haya dejado para su administracion, o
sus representantes legales.

Art. 83.- En virtud del decreto de posesion provisoria, quedara disuelta la sociedad conyugal, si
la hubiere con el desaparecido; se procedera a la apertura y publicacion del testamento si el
desaparecido hubiere dejado alguno; y se dara la posesion provisoria a los herederos presuntivos.

No presentandose herederos, se procedera en conformidad a lo prevenido para igual caso en el
Libro III, titulo de la apertura de la sucesion.
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Art. 84.- Se entienden por herederos presuntivos del desaparecido los testamentarios o
legitimos que lo eran a la fecha de la muerte presunta.

El patrimonio en que se presume que suceden, comprendera los bienes, derechos y acciones
del desaparecido, cuales eran a la fecha de la muerte presunta.

Art. 85.- Los poseedores provisorios formaran ante todo un inventario solemne de los bienes, o
revisaran y rectificaran con la misma solemnidad el inventario que exista.

Art. 86.- Los poseedores provisorios representaran a la sucesion en las acciones y defensas
contra terceros.

Art. 87.- Los poseedores provisorios podran desde luego vender una parte de los muebles o
todos ellos, si el Juez lo creyere conveniente, oido antes el respectivo defensor.

Los bienes raices del desaparecido no podran enajenarse ni hipotecarse antes de la posesion
definitiva, sino por causa necesaria o de utilidad evidente, declarada por el Juez con conocimiento de
causa, y con audiencia del respectivo defensor.

La venta de cualquiera parte de los bienes raices del desaparecido se hara en publica subasta.

Art. 88.- Cada uno de los poseedores provisorios prestara caucion de conservacion y
restitucion, y hara suyos los respectivos frutos e intereses.

Art. 89.- Si durante la posesion provisoria no reapareciere el desaparecido, o no se tuvieren
noticias que motivaren la distribucién de sus bienes segln las reglas generales, se decretara la
posesion definitiva y se cancelaran las cauciones.

En virtud de la posesion definitiva, cesan las restricciones impuestas por el articulo 87.

Si no hubiere precedido posesion provisoria, por el decreto de posesion definitiva se abrira la
sucesion del desaparecido segun las reglas generales.

Art. 90.- Decretada la posesion definitiva, los propietarios, los legatarios, y en general todos
aquellos que tengan derechos subordinados a la condicion de muerte del desaparecido, podran
hacerlos valer como en el caso de verdadera muerte.

Art. 91.- El que reclama un derecho para cuya existencia se suponga que el desaparecido ha
muerto en la fecha de la muerte presunta, no estara obligado a probar que el desaparecido, ha muerto
verdaderamente en esa fecha; y mientras no se presente prueba en contrario, podra usar de su
derecho en los términos de los articulos precedentes.
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Y, por el contrario, todo el que reclama un derecho para cuya existencia se requiera que el
desaparecido haya muerto antes o después de esa fecha, estara obligado a probarlo; y sin esa prueba
no podra impedir que el derecho reclamado pase a otros, ni exigirles responsabilidad alguna.

Art. 92.- El decreto de posesion definitiva podra rescindirse en todo o en parte, en favor del
desaparecido si reapareciere, o de sus herederos abintestato habidos durante el desaparecimiento, o
de cualquiera persona a quien en la misma época hubiere traspasado la propiedad de sus bienes por
acto entre vivos o por testamento.

Art. 93.- En la rescision del decreto de posesion definitiva se observaran las reglas que siguen:

12 El desaparecido podra pedir la rescision en cualquier tiempo que se presente, o que
haga constar su existencia;

28 Las demas personas no podran pedirla sino dentro de los respectivos plazos de
prescripcion contados desde la fecha de la verdadera muerte;

3 Este beneficio aprovechara solamente a las personas que por sentencia judicial lo
obtuvieren;
42 En virtud de este beneficio se recobraran los bienes en el estado en que se hallaren

subsistiendo las enajenaciones, las hipotecas y demas derechos reales constituidos
legalmente en ellos;

52 Para toda restitucion seran considerados los demandados como poseedores de buena
fe, @ menos de prueba contraria;

62 El haber sabido y ocultado la verdadera muerte del desaparecido, o su existencia,

constituye mala fe.

TITULO III
DE LOS ESPONSALES
(DEROGADO POR D. L. No. 677/93)
Art. 94.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 95.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 96.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93
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Art. 471.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93
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TITULO XXIV
DE LAS CURADURIAS DE BIENES

Art. 473.- En general, habra lugar al nombramiento de curador de los bienes de una persona
ausente, cuando se rednan las circunstancias siguientes:

la Que no se sepa de su paradero, o que a lo menos haya dejado de estar en
comunicaciéon con los suyos, y de la falta de comunicacion se originen perjuicios

graves al mismo ausente o a terceros;

2a Que no haya constituido procurador, o sélo le haya constituido para cosas o negocios
especiales.

Art. 474.- Podran provocar este nombramiento las mismas personas que son admitidas a
provocar la interdiccion del demente.

Ademas, los acreedores del ausente tendran derecho para pedir que se nombre curador a los
bienes para responder a sus demandas.

Se comprende entre los ausentes al deudor que se oculta.
Art. 475.- Pueden ser nombrados para la curaduria de bienes del ausente las mismas personas
gue para la curaduria del demente, en conformidad al articulo 462, y se observara el mismo orden de

preferencia entre ellos.

Podra el Juez, con todo, separarse de este orden a peticion de los herederos legitimos o de los
acreedores, si lo estimare conveniente.

Art. 476.- Intervendra en el nombramiento un defensor especial.

Art. 477.- Si uno de los conyuges se ausentare, se nombrara al otro, curador de sus bienes.
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Art. 478.- El procurador constituido para ciertos actos o negocios del ausente, estara

subordinado al curador; el cual, sin embargo, no podra separarse de las instrucciones dadas por el
ausente al procurador, sino con autorizacion del Juez.

Art. 479.- Si no se supiere el paradero del ausente, sera el primer deber del curador
averiguarlo.

Sabido el paradero del ausente, hara el curador cuanto esté de su parte para ponerse en
comunicacién con él.

Art. 480.- Se dara curador a la herencia yacente, esto es, a los bienes de un difunto, cuya
herencia no ha sido aceptada.

La curaduria de la herencia yacente sera dativa.

Art. 481.- Si el difunto a cuya herencia es necesario nombrar curador, tuviere herederos
extranjeros, el Consul de la nacion de éstos tendra derecho para proponer el curador que haya de
custodiar y administrar los bienes.

Art. 482.- El Juez discernira la curaduria al curador propuesto por el Consul, si fuere persona
idénea.

Art. 483.- Después de transcurridos cuatro afios desde el fallecimiento de la persona cuya
herencia esta en curaduria, debera el curador pedir y el Juez ordenar que se vendan todos los bienes
hereditarios existentes y se deposite el producido en las arcas del Estado.

Art. 484.- Los bienes que han de corresponder al hijo pdstumo, si nace vivo, y en el tiempo
debido, estaran a cargo de la madre o, en su caso, a cargo del curador que haya sido designado a este
efecto por el testamento del padre, o de un curador nombrado por el Juez, a pedimento de cualquiera
de las personas que han de suceder en dichos bienes, si no sucede en ellos el pdstumo.

Art. 485.- La persona designada por el testamento del padre para la tutela del hijo, se
presumira designada asimismo para la curaduria de los derechos eventuales de este hijo, si mientras él
esta en el vientre materno fallece el padre.

Art. 486.- El curador de los bienes de una persona ausente, el curador de una herencia
yacente, el curador de los derechos eventuales del que estd por nacer, estan sujetos en su
administracion a todas las trabas de los tutores o curadores, y ademas se les prohibe ejecutar otros
actos administrativos que los de mera custodia y conservacién y los necesarios para el cobro de los
créditos y pago de las deudas de sus respectivos representados.

Art. 487.- Se les prohibe especialmente alterar la forma de los bienes, contraer empréstitos y
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enajenar aun los bienes muebles que puedan conservarse sin que se deterioren o corrompan, a ho ser
gue esta enajenacion pertenezca al giro ordinario de los negocios del ausente, o que el pago de las

deudas la requiera.

Art. 488.- Sin embargo de lo dispuesto en los articulos precedentes, los actos prohibidos en
ellos a los curadores de bienes seran validos, si justificada su necesidad o utilidad, los autorizare el Juez
previamente.

El dueno de los bienes tendra derecho para que se declare la nulidad de cualquiera de tales
actos, no autorizados por el Juez; y declarada la nulidad, sera responsable el curador de todo perjuicio
que de ello se hubiere originado a dicha persona o a terceros.

Art. 489.- Toca a los curadores de bienes, en todo lo que se refiere a su administracion
especial, el ejercicio de las acciones y defensas judiciales de sus respectivos representados; y las
personas que tengan créditos contra los bienes de los ultimos, podran hacerlos valer contra los
respectivos curadores.

Art. 490.- La curaduria de los derechos del ausente expira a su regreso; o por el hecho de
hacerse cargo de sus negocios un procurador general debidamente constituido; o a consecuencia de su
fallecimiento; o por el decreto que en el caso de desaparecimiento conceda la posesidn provisoria o
definitiva.

La curaduria de la herencia yacente cesa por la aceptacion de la herencia, o en el caso del
articulo 483, por el depdsito del producto de la venta en las arcas del Estado.

La curaduria de los derechos eventuales del que esta por nacer, cesa a consecuencia del parto.
Toda curaduria de bienes cesa por la extincién o inversién completa de los mismos bienes.

TITULO XXV
DE LOS CURADORES ADJUNTOS DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 491.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93
Art. 492.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

TITULO XXVI
DE LOS CURADORES ESPECIALES

Art. 493.- Las curadurias especiales son dativas.

Los curadores para pleito o ad litem son dados por la judicatura que conoce en el pleito, y no
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tendran otras facultades que las que especialmente se les hubieren conferido por el discernimiento.

Art. 494.- El curador especial no es obligado a la confeccidn de inventario, sino solo a otorgar
recibo de los documentos, cantidades o efectos, que se pongan a su disposicion para el desempefio de
su cargo, y de que dara cuenta fiel y exacta.

TITULO XXVII
DE LAS INCAPACIDADES Y EXCUSAS PARA LA TUTELA O CURADURIA
(DEROGADO POR D. L. No. 677/93)
Art. 495.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93
CAPITULO I
DE LAS INCAPACIDADES
(DEROGADO POR D. L. No. 677/93)

REGLAS RELATIVAS A DEFECTOS FISICOS Y MORALES
(DEROGADO POR D. L. No. 677/93)

Art. 496.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

REGLAS RELATIVAS A LAS PROFESIONES, EMPLEOS Y CARGOS PUBLICOS
(DEROGADO POR D. L. No. 677/93)

Art. 497.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

REGLAS RELATIVAS A LA EDAD
(DEROGADO POR D. L. No. 677/93)

Art. 498.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93
Art. 499.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

REGLAS RELATIVAS A LAS RELACIONES DE FAMILIA
(DEROGADO POR D. L. No. 677/93)

Art. 500.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93
Art. 501.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

REGLAS RELATIVAS A LA OPOSICION DE INTERESES O DIFERENCIA DE RELIGION
ENTRE EL GUARDADOR Y EL PUPILO.
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TITULO XXIX
DE LA REMOCION DE LOS TUTORES Y CURADORES
(DEROGADO POR D. L. No. 677/93)
Art. 535.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93
Art. 536.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93
Art. 537.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93
Art. 538.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

Art. 539.- DEROGADO POR D. L. No. 677/93

TITULO XXX
DE LAS PERSONAS JURIDICAS

Art. 540.- Las personas juridicas son de dos especies:
10 Corporaciones y fundaciones de utilidad publica;
20 Asociaciones de interés particular;

Art. 541.- No son personas juridicas las fundaciones o corporaciones que no se hayan
establecido en virtud de una ley o de un decreto del Poder Ejecutivo.

Art. 542.- Las corporaciones o fundaciones de derecho publico, como la Nacidn, el Fisco, las
Municipalidades, las iglesias, y los establecimientos que se costeen con fondos del erario, se rigen por
leyes y reglamentos especiales, y en lo que no esté expresamente dispuesto en ellos, se sujetaran a las
disposiciones de este titulo.

Art. 543.- Las ordenanzas o estatutos de las corporaciones, que fueren formados por ellas
mismas, seran sometidos a la aprobacion del Poder Ejecutivo, que podra concederla si no tuvieren nada
contrario al orden publico, a las leyes o a las buenas costumbres.

Todos aquellos a quienes los estatutos de la corporacidn irrogaren perjuicio, podran recurrir al
Poder Ejecutivo para que en lo que perjudicaren a terceros se corrijan; y aun después de aprobados les
quedara expedito su recurso a la justicia contra toda lesion o perjuicio que de la aplicacion de dichos
estatutos les haya resultado o pueda resultarles.

INDICE LEGISLATIVO



ASAMBLEA LEGISLATIVA - REPUBLICA DE EL SALVADOR
46
Art. 544.- Lo que pertenece a una corporacion no pertenece ni en todo ni en parte a ninguno

de los individuos que la componen; y reciprocamente las deudas de una corporacién, no dan a nadie
derecho para demandarlas en todo o parte, a ninguno de los individuos que componen la corporacién,
ni dan accion sobre los bienes propios de ellos, sino sobre los bienes de la corporacién.

Sin embargo, los miembros pueden, expresandolo, obligarse en particular, al mismo tiempo
que la corporacion se obliga colectivamente; y la responsabilidad de los miembros sera entonces
solidaria, si se estipula expresamente la solidaridad.

Si una corporacion no tiene existencia legal segun el articulo 541, sus actos colectivos obligan a
todos y cada uno de sus miembros solidariamente.

Art. 545.- La mayoria de los miembros de una corporacion que tengan, segun sus estatutos
voto deliberativo, sera considerada como una sala o reunion legal de la corporacién entera.

La voluntad de la mayoria de la sala es la voluntad de la corporacion.

Todo lo cual se entiende sin perjuicio de las modificaciones que los estatutos de la corporacion
prescribieren a este respecto.

Art. 546.- Las corporaciones son representadas por las personas a quienes la ley o las
ordenanzas respectivas, han conferido este caracter, o por aquellas a quienes la corporacién confiera
poder legal por falta o impedimento de dichas personas, o porque lo juzgare conveniente, segln los
€asos Yy circunstancias.

Art. 547.- Los actos del representante de la corporacion, en cuanto no excedan de los limites
del ministerio que se le ha confiado, son actos de la corporacién; en cuanto excedan de estos limites,
sblo obligan personalmente al representante.

Art. 548.- Los estatutos de una corporacion tienen fuerza obligatoria sobre toda ella, y sus
miembros estan obligados a obedecerlos bajo las penas que los mismos estatutos impongan.

Art. 549.- Toda corporacion tiene sobre sus miembros el derecho de policia correccional que
sus estatutos le confieran, y ejercera este derecho en conformidad a ellos.

Art. 550.- Los delitos de fraude, dilapidacion y malversacion de los fondos de la corporacion, se
castigaran con arreglo al Cédigo Penal.

Art. 551.- Las corporaciones pueden adquirir bienes de todas clases a cualquier titulo; pero no
podran conservar los bienes raices que adquieran y estaran obligadas a venderlos dentro de los dos
afnos subsiguientes al dia en que hayan adquirido la posesion de ellos. Si no lo hicieren, el Poder
Ejecutivo ordenara que gubernativamente se vendan con las formalidades legales y que su producido
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se entregue a las mismas corporaciones para que lo inviertan en los objetos respectivos.

LO DISPUESTO EN ESTE ARTICULO SOBRE BIENES RAICES NO SE EXTIENDE A LOS PREDIOS
O FUNDOS NECESARIOS PARA EL USO Y DEPENDENCIAS DE DICHAS CORPORACIONES. TAMPOCO SE
EXTIENDE A AQUELLOS BIENES QUE, EN CUMPLIMIENTO DE SUS FINES HAYAN ADQUIRIDO LAS
CORPORACIONES PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS, OBRAS DE MEJORAMIENTO SOCIAL Y
SERVICIOS COMUNALES EN BENEFICIO DE FAMILIAS DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS, BIENES
QUE PODRAN CONSERVAR TALES CORPORACIONES POR EL TIEMPO QUE SEA NECESARIO PARA EL
CUMPLIMIENTO DE DICHAS FINALIDADES. (10)

Art. 552.- LOS BIENES RAICES QUE LAS CORPORACIONES ADQUIERAN SE ENAJENARAN EN
SUBASTA PUBLICA, PREVIA TASACION JUDICIAL DE SU VALOR Y CON LAS FORMALIDADES DEL
JUICIO EJECUTIVO. SE EXCEPTUAN DE ESTA REGLA LOS PREDIOS O FUNDOS QUE HAYAN
ADQUIRIDO LAS CORPORACIONES EN BENEFICIO DE LAS FAMILIAS DE ESCASOS RECURSOS PARA
LOS FINES QUE SE INDICAN EN LA PARTE FINAL DEL INCISO SEGUNDO DEL ARTICULO ANTERIOR.
(10)

Para fines de beneficencia o contribuir a la constitucién del "Bien de Familia", bastara un simple
decreto del Poder Ejecutivo para las enajenaciones o donaciones de sus bienes que la Nacion disponga.

Si se tratare de la enajenacion de bienes raices de corporaciones y fundaciones de derecho
publico, o de cualesquiera otras instituciones integrantes del Estado, a favor de entidades del mismo
caracter juridico, se omitira el requisito de la subasta publica, sustituyéndose por un acuerdo del Poder
Ejecutivo en Consejo de Ministros, quien, para emitirlo, debera considerar las circunstancias siguientes:

12 Que el bien raiz que se pretenda enajenar ya no es necesario y Util a la
entidad propietaria;

28 Que dicho bien raiz es necesario y Util a la entidad que pretenda adquirirlo; y
3 Que ésta disponga de los fondos suficientes para su adquisicion, debiendo
proceder, al efecto, un vallo pericial verificado por la o las Secretarias de

Estado competentes.

El Consejo de Ministros, al resolver de conformidad la enajenacién, facultard a la o las
Secretarias de Estado respectivas para formalizarla.

Los bienes pertenecientes a las fundaciones de utilidad publica, se enajenaran llenando todos
los requisitos legales con excepcion de la subasta publica. Si nada dispusieren sobre el particular sus

respectivos estatutos, la enajenacion se llevara a cabo mediante subasta publica.

CUANDO SE TRATE DE PERMUTA DE BIENES RAICES ENTRE EL ESTADO Y PARTICULARES,
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ENTRE EL MISMO ESTADO O CORPORACIONES Y FUNDACIONES DE DERECHO PUBLICO O ENTRE

INSTITUCIONES INTEGRANTES DEL ESTADO, BASTARA PARA REALIZAR, PREVIO AVALUO E
INFORME FAVORABLE DE LA DIRECCION GENERAL DEL PRESUPUESTO, UN ACUERDO DEL PODER
EJECUTIVO EN CONSEJO DE MINISTROS, DEBIENDO RAZONARSE MINUCIOSAMENTE LOS MOTIVOS
QUE HAN SERVIDO DE BASE PARA TOMAR TAL ACUERDO. (4)

SI SE TRATARE DE LA ENAJENACION DE BIENES RAICES DE PROPIEDAD DEL ESTADO,
SITUADAS EN TERRITORIO EXTRANJERO, SE OMITIRA EL REQUISITO DE LA SUBASTA PUBLICA,
SUSTITUYENDOSE POR UN ACUERDO DEL PODER EJECUTIVO, EN CONSEJO DE MINISTROS, QUIEN
PARA EMITIRLO DEBERA CONSIDERAR LAS CIRCUNSTANCIAS SIGUIENTES:

10 QUE EL INMUEBLE QUE SE PRETENDE ENAJENAR YA NO ES DE UTILIDAD
PARA LOS FINES A QUE ESTA DESTINADO POR LA ADMINISTRACION
PUBLICA;

20 QUE PROCEDA AVALUO DEL INMUEBLE, EFECTUADO POR UNA FIRMA DE
REPUTACION Y ESPECIALIZADA EN OPERACIONES DE BIENES RAICES, EN EL
PAIS DONDE SE ENCUENTRA SITUADO DICHO INMUEBLE;

3e QUE LA CORTE DE CUENTAS DE LA REPUBLICA Y LA DIRECCION GENERAL
DEL PRESUPUESTO DEN PREVIAMENTE OPINION FAVORABLE RESPECTO A
LA ENAJENACION. (15)

EL CONSEJO DE MINISTROS, AL RESOLVER DE CONFORMIDAD LA ENAJENACION, DEBERA
RAZONAR AMPLIAMENTE LOS FUNDAMENTOS QUE HA TENIDO PARA DICTAR EL ACUERDO
RESPECTIVO. (15)

Art. 553.- Los acreedores de las corporaciones tienen accion contra sus bienes como contra los
de una persona natural que se halla bajo tutela.

Art. 554.- Las corporaciones no pueden disolverse por si mismas, sin la aprobacion de la
autoridad que legitimé su existencia.

PODRAN SER TAMBIEN DISUELTAS POR DISPOSICION DE LA LEY O POR DECRETO DEL
PODER EJECUTIVO, A PESAR DE LA VOLUNTAD DE SUS MIEMBROS, SI LLEGAN A COMPROMETER LA
SEGURIDAD O LOS INTERESES DEL ESTADO O NO CORRESPONDEN AL OBJETO DE SU INSTITUCION.
(13)

CUANDO CORRESPONDA AL PODER EJECUTIVO LA DISOLUCION DE UNA CORPORACION,
ESTE PROCEDERA DE OFICIO, POR DENUNCIA DE LA FISCALIA GENERAL DE LA REPUBLICA, O A
PETICION DE CUALQUIER PERSONA. EL PODER EJECUTIVO DARA AUDIENCIA POR TRES DIiAS AL
REPRESENTANTE LEGAL DE LA CORPORACION HACIENDOLE SABER EL O LOS MOTIVOS POR LOS QUE

INDICE LEGISLATIVO



ASAMBLEA LEGISLATIVA - REPUBLICA DE EL SALVADOR
49
SE PRETENDE LA DISOLUCION, Y TRANSCURRIDO DICHO TERMINO SE ABRIRA EL EXPEDIENTE A

PRUEBAS POR OCHO DIAS SI FUERE NECESARIO, Y VENCIDOS, EL PODER EJECUTIVO DECLARARA O
NO LA DISOLUCION DE LA CORPORACION. DE TAL PROVIDENCIA NO HABRA RECURSO ALGUNO.
PARA LA RECEPCION DE LAS PRUEBAS, LA AUTORIDAD QUE CONOCE DEL ASUNTO PODRA ACTUAR
POR SI O POR MEDIO DE DELEGACION EN CUALQUIERA DE SUS FUNCIONARIOS SUBALTERNOS. (13)

Art. 555.- Si por muerte u otros accidentes quedan reducidos los miembros de una corporacion
a tan corto nimero que no puedan ya cumplirse los objetos para que fue instituida, o si faltan todos
ellos, y los estatutos no hubieren prevenido el modo de integrarla o renovarla, en estos casos
correspondera a la autoridad que legitimd su existencia, dictar la forma en que haya de efectuarse la
integracion o renovacion.

Art. 556.- Disuelta una corporacion, se dispondra de sus propiedades en la forma que para este
caso hubieren prescrito sus estatutos; y si en ellos no se hubiere previsto este caso, perteneceran
dichas propiedades al Estado, con la obligacién de emplearlas en objetos analogos a los de la
institucién. Tocara al Cuerpo Legislativo senalarlos.

Art. 557.- Las fundaciones de utilidad publica que hayan de administrarse por una coleccion de
individuos, se regiran por los estatutos que el fundador les hubiere dictado; y si el fundador no hubiere
manifestado su voluntad a este respecto, o sélo la hubiere manifestado incompletamente, sera suplido
este defecto por el Poder Ejecutivo.

Art. 558.- Lo que en los articulos 543 hasta 556 se dispone acerca de las corporaciones, de sus
estatutos y de los miembros que las componen, se aplicara a las fundaciones de utilidad publica y a los

individuos que las administran.

Art. 559.- Las fundaciones perecen por la destruccion de los bienes destinados a su
manutencion.

LIBRO SEGUNDO
DE LOS BIENES, DE SU DOMINIO, POSESION, USO Y GOCE

TITULO I
DE LAS VARIAS CLASES DE BIENES

Art. 560.- Se llaman bienes todas las cosas que son o pueden ser objeto de apropiacion, y se
dividen en inmuebles y muebles.

Art. 561.- Son bienes inmuebles o raices las tierras y los edificios y construcciones de toda
clase adherentes al suelo.

Forman parte de los inmuebles las plantas arraigadas en el suelo, los frutos pendientes, los
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yacimientos de las minas, las puertas, ventanas, losas, etc., de los edificios, y en general, todos los

objetos naturales o de uso u ornamentacidn que estén unidos de una manera fija y estable a los bienes
raices, de suerte que formen un solo cuerpo con ellos.

Son asimismo bienes inmuebles los derechos reales constituidos sobre las fincas urbanas o
rusticas.

Art. 562.- Son bienes muebles todas las cosas corporales y los derechos no comprendidos en el
articulo anterior.

Art. 563.- Los accesorios de un inmueble, esto es, las maquinas, herramientas, utensilios,
abonos, animales, aperos y demas objetos destinados inmediatamente al cultivo de una finca o a las
operaciones de un establecimiento industrial, son bienes muebles; pero si pertenecieren al duefio del
inmueble se entenderan comprendidos en cualquiera enajenacion o traspaso que se haga de éste, a
menos de aparecer o probarse lo contrario.

Art. 564.- Los productos de los inmuebles, como las hierbas de un campo, la madera y los
frutos de los arboles, los metales y piedras de las minas o canteras, se reputan muebles, aun antes de
su separacion, para el efecto de constituir un derecho sobre dichas cosas en favor de otra persona que
el duefio.

Art. 565.- Cuando en las leyes o en las declaraciones individuales se use de la expresion
"bienes muebles" en general, se comprendera en ella todo lo que se entiende por cosas muebles segun
el articulo 562; pero cuando se use de solo la palabra "muebles" con relacion a otra cosa, como en las
expresiones "los muebles de tal casa," "mis muebles" no se entenderan comprendidos el dinero, los
documentos o papeles, las colecciones cientificas o artisticas, los libros o sus estantes, las medallas, las
armas, los instrumentos de artes y oficios, las joyas, las ropas de vestir o de cama, los carruajes o
caballerias o sus arreos, los granos, caldos, mercancias, ni, en general, otras cosas que las que forman
ordinariamente el ajuar de una casa.

Art. 566.- Las cosas muebles se llaman fungibles o no fungibles, segiin que se consuman o no
por el uso a que estan naturalmente destinadas.

Art. 567.- Las cosas incorporales o derechos se dividen en reales y personales.
Derecho real es el que se tiene sobre una cosa sin referencia a determinada persona.

Son derechos reales el de dominio, el de herencia, los de usufructo, uso o habitacion, los de
servidumbres activas, el de prenda y el de hipoteca.

Derechos personales son los que sélo pueden reclamarse de ciertas personas que, por un
hecho suyo, o por disposicion de la ley, estan sujetas a las obligaciones correlativas.
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TITULO II
DEL DOMINIO

Art. 568.- Se llama dominio o propiedad el derecho de poseer exclusivamente una cosa y gozar
y disponer de ella, sin mas limitaciones que las establecidas por la ley o por la voluntad del propietario.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Art. 569.- La propiedad del suelo comprende la de las capas inferiores y la del espacio superior
dentro de los planos verticales levantados en los linderos de la finca.

Art. 570.- Las producciones del talento o del ingenio son una propiedad de sus autores.
Esta especie de propiedad se regira por leyes especiales.

TITULO III
DE LOS BIENES NACIONALES

Art. 571.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacién toda.

Si ademas su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién, como el de calles, plazas,
puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes
publicos.

Los bienes nacionales cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes, se llaman bienes
del Estado o bienes fiscales.

Art. 572.- Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de los limites
territoriales, no estan poseidas por ninguna persona.

Art. 573.- Los puentes y caminos construidos a expensas de personas particulares en tierras
que les pertenecen, no son bienes nacionales, aunque los duefios permitan su uso y goce a todos.

Lo mismo se extiende a cualesquiera otras construcciones hechas a expensas de particulares y
en sus tierras, aun cuando su uso sea publico, por permiso del dueno.

Art. 574.- EL MAR ADYACENTE, HASTA LA DISTANCIA DE DOCE MILLAS MARINAS, MEDIDAS
DESDE LA LINEA DE BASE, ES MAR TERRITORIAL Y DE DOMINIO NACIONAL Y LA SOBERANIA SE
EXTIENDE AL ESPACIO AEREO SUPRAYACENTE, AST COMO AL LECHO Y EL SUBSUELO DE ESE MAR;
PERO PARA OBJETOS CONCERNIENTES A LA PREVENCION Y SANCION DE LAS INFRACCIONES DE SUS
LEYES Y REGLAMENTOS ADUANEROS, FISCALES, DE INMIGRACION O SANITARIOS, EL SALVADOR
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EJERCE SU JURISDICCION SOBRE LA ZONA CONTIGUA, QUE SE EXTIENDE HASTA LA DISTANCIA DE

VEINTICUATRO MILLAS MARINAS, MEDIDAS DE LA MISMA MANERA.

LA ZONA DE MAR ADYACENTE QUE SE EXTIENDE MAS ALLA DEL MAR TERRITORIAL HASTA
LAS DOSCIENTAS MILLAS MARINAS CONTADAS DESDE LA LINEA DE BASE, SE DENOMINA ZONA
ECONOMICA EXCLUSIVA, EN LA CUAL EL SALVADOR EJERCE DERECHOS DE SOBERANIA PARA
EXPLORAR, EXPLOTAR, CONSERVAR Y ADMINISTRAR LOS RECURSOS NATURALES VIVOS Y NO VIVOS
DE LAS AGUAS SUPRAYACENTES AL LECHO, DEL LECHO Y DEL SUBSUELO DEL MAR Y PARA
DESARROLLAR CUALESQUIERA OTRAS ACTIVIDADES CON MIRAS A LA EXPLORACION Y LA
EXPLOTACION ECONOMICA DE ESA ZONA.

EL ESTADO EJERCE DERECHOS DE SOBERANIA SOBRE LA PLATAFORMA CONTINENTAL E
INSULAR PARA FINES DE LA CONSERVACION, EXPLORACION Y EXPLOTACION DE SUS RECURSOS
NATURALES; LA PLATAFORMA CONTINENTAL SALVADORERNA SE EXTIENDE HASTA LAS DOSCIENTAS
MILLAS MARINAS DE CONFORMIDAD CON EL DERECHO INTERNACIONAL.

ADEMAS A EL SALVADOR LE CORRESPONDE TODA OTRA JURISDICCION Y DERECHOS
PREVISTOS EN EL DERECHO INTERNACIONAL CON RELACION A LA ZONA ECONOMICA EXCLUSIVA Y
A LA PLATAFORMA CONTINENTAL E INSULAR.

LAS AGUAS DEL GOLFO DE FONSECA SON AGUAS TERRITORIALES Y SU REGIMEN JURIDICO
ESPECIAL ES EL DE UNA BAHIA HISTORICA CON CARACTERES DE MAR CERRADO DE CONFORMIDAD
AL DERECHO INTERNACIONAL, LA PRACTICA Y ACUERDOS ENTRE LOS ESTADOS.

CUALQUIER DELIMITACION DE AGUAS SOLO PODRA LLEVARSE A CABO POR MEDIO DE
TRATADO CELEBRADO ENTRE LOS ESTADOS RIBERENOS DE LAS ZONAS CONCERNIENTES. (17)

Art. 575.- Se entiende por playa del mar la extensién de tierra que las olas bafan y desocupan
alternativamente hasta donde llegan en las mas altas mareas.

Art. 576.- Los rios y todas las aguas que corren por cauces naturales, son bienes nacionales de
uso publico.

INCISO SEGUNDO DEROGADO POR D. L. No. 253/21.

Art. 577.- DEROGADO POR D. L. No. 253/21.

Art. 578.- Las nuevas islas que se formen en el mar territorial o en rios y lagos que puedan
navegarse por buques de mas de cien toneladas perteneceran al Estado.

Art. 579.- El uso y goce que, para el transito, riego, navegacion, y cualesquiera otros objetos
licitos, corresponden a los particulares en las calles, plazas, puentes y caminos publicos, en el mar y
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sus playas, en rios y lagos, y generalmente en todos los bienes nacionales de uso publico, estaran
sujetos a las disposiciones de este Cddigo, y a las ordenanzas generales o locales que sobre la materia
se promulguen.

Art. 580.- Nadie podra construir, sino por permiso especial de autoridad competente, obra
alguna sobre las calles, plazas, puentes, playas, terrenos fiscales y demas lugares de propiedad
nacional.

Art. 581.- Las columnas, pilastras, gradas, umbrales y cualesquiera otras construcciones que
sirvan para la comunidad u ornato de los edificios, o hagan parte de ellos, no podran ocupar ningin
espacio, por pequefio que sea, de la superficie de las calles, plazas, puentes, caminos y demas lugares
de propiedad nacional.

Los edificios en que se ha tolerado la practica contraria, estaran sujetos a la disposicion del
precedente inciso, si se reconstruyeren.

Art. 582.- En los edificios que se construyan a los costados de calles o plazas, no podra haber,
hasta la altura de dos varas y tercia, ventanas, balcones, miradores u otras obras que salgan mas de
cuatro pulgadas fuera del plano vertical del lindero; ni podra haberlos mas arriba, que salgan de dicho
plano vertical, sino hasta la distancia horizontal de doce pulgadas.

Las disposiciones del articulo precedente, inciso 2¢, se aplicaran a las reconstrucciones de
dichos edificios.

Art. 583.- Sobre las obras que con permiso de la autoridad competente se construyan en sitios
de propiedad nacional no tienen los particulares que han obtenido este permiso, sino el uso y goce de
ellas, y no la propiedad del suelo.

Abandonadas las obras, o terminado el tiempo por el cual se concedid el permiso, se restituyen
ellas y el suelo por el ministerio de la ley al uso y goce privativo del Estado, o al uso y goce general de
los habitantes, seguin prescriba la autoridad competente.

Pero no se entiende lo dicho si la propiedad del suelo ha sido concedida expresamente por el
Estado.

Art. 584.- No se podran sacar canales de los rios para ningln objeto industrial o doméstico,
sino con arreglo a las leyes u ordenanzas respectivas.

Art. 585.- Las naves nacionales o extranjeras no podran tocar ni acercarse a ningun paraje de
la playa, excepto a los puertos que para este objeto haya designado la ley; a menos que un peligro
inminente de naufragio, o de apresamiento, u otra necesidad semejante las fuerce a ello; y los
capitanes o patrones de las naves que de otro modo lo hicieren, estaran sujetos a las penas que las
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leyes y ordenanzas respectivas les impongan.
Los naufragos tendran libre acceso a la playa y seran socorridos por las autoridades locales.

Art. 586.- No obstante lo prevenido en este titulo y en el de la accesion relativamente al
dominio de la Nacidn sobre rios, lagos e islas, subsistiran en ellos los derechos adquiridos por
particulares antes de la promulgacion de este Codigo.

TITULO IV
DE LA OCUPACION

Art. 587.- Por la ocupacion se adquiere el dominio de las cosas que no pertenecen a nadie, y
cuya adquisicion no es prohibida por las leyes salvadorenas, o por el Derecho Internacional.

Art. 588.- La caza y pesca son especies de ocupacion por las cuales se adquiere el dominio de
los animales bravios.

Art. 589.- Se llaman animales bravios o salvajes los que viven naturalmente libres e
independientes del hombre, como las fieras y los peces; domésticos los que pertenecen a especies que
viven ordinariamente bajo la dependencia del hombre, como las gallinas, las ovejas; y domesticados los
que, sin embargo, de ser bravios por su naturaleza, se han acostumbrado a la domesticidad y
reconocen en cierto modo el imperio del hombre. Estos Gltimos, mientras conservan la costumbre de
volver al amparo o dependencia del hombre, siguen la regla de los animales domésticos, y perdiendo
esta costumbre vuelven a la clase de los animales bravios.

Art. 590.- No se puede cazar sino en tierras propias, 0 en las ajenas con permiso escrito del
duefio.

Pero no sera necesario este permiso, si las tierras no estuvieren cercadas, ni plantadas o
cultivadas; a menos que el duefio haya prohibido expresamente cazar en ellas y notificado la
prohibicion.

Art. 591.- Si alguno cazare en tierras ajenas sin permiso escrito del duefio, cuando por ley
estaba obligado a obtenerlo, lo que cace sera para el duefio, a quien ademas indemnizara de todo

perjuicio.

Art. 592.- Se podra pescar libremente en los mares; pero en el mar territorial sélo podran
pescar los salvadoreios y los extranjeros domiciliados.

Se podra también pescar libremente en los rios y en los lagos de uso publico.

Art. 593.- Los pescadores podran hacer de las playas del mar el uso necesario para la pesca,
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construyendo cabafias, sacando a tierra sus barcos y utensilios y el producto de la pesca, secando sus
redes, etc.; guardandose empero de hacer uso alguno de los edificios o construcciones que alli hubiere,
sin permiso de sus duefios, o de embarazar el uso legitimo de los demas pescadores.

Art. 594.- Podran también, para los expresados menesteres, hacer uso de las tierras contiguas
hasta la distancia de diez varas de la playa; pero no tocaran a los edificios o construcciones que dentro
de esa distancia hubiere, ni atravesaran las cercas, ni se introduciran en las arboledas, plantios o
siembras.

Art. 595.- Los dueios de las tierras contiguas a la playa no podran poner cercas, ni hacer
edificios, construcciones o cultivos, dentro de las dichas diez varas, sino dejando de trecho en trecho
suficientes y comodos espacios para los menesteres de la pesca.

En caso contrario ocurriran los pescadores a las autoridades locales para que pongan el
conveniente remedio.

Art. 596.- A los que pesquen en rios y lagos no sera licito hacer uso alguno de los edificios y
terrenos cultivados en las riberas ni atravesar las cercas.

Art. 597.- Lo dispuesto en los articulos 590 y 591 se extiende al que pesca en aguas ajenas.

Art. 598.- Se entiende que el cazador o pescador se apodera del animal bravio y lo hace suyo,
desde el momento que lo ha herido gravemente, de manera que ya no le sea facil escapar, y mientras
persiste en perseguirlo; o desde el momento que el animal ha caido en sus trampas o redes, con tal
que las haya armado o tendido en paraje donde le sea licito cazar o pescar.

Si el animal herido entra en tierras ajenas donde no es licito cazar sin permiso del duefio, podra
éste hacerlo suyo.

Art. 599.- No es licito a un cazador o pescador, perseguir al animal bravio que es ya perseguido
por otro cazador o pescador; si lo hiciere sin su consentimiento, y se apoderare del animal, podra el
otro reclamarlo como suyo.

Art. 600.- Los animales bravios pertenecen al duefio de las jaulas, pajareras, conejeras,
colmenas, estanques o corrales en que estuvieren encerrados; pero luego que recobran su libertad
natural, puede cualquier persona apoderarse de ellos y hacerlos suyos, con tal que actualmente no
vaya el duefio en seguimiento de ellos, teniéndolos a la vista, y que por lo demas no se contravenga al
articulo 590.

Art. 601.- Las abejas que huyen de la colmena y posan en arbol que no sea del duefio de ésta,
vuelven a su libertad natural, y cualquiera puede apoderarse de ellas, y de los panales fabricados por
ellas, con tal que no lo haga sin permiso del dueio en tierras ajenas, cercadas o cultivadas, o contra la
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prohibicion del mismo en las otras; pero al duefio de la colmena no podra prohibirse que persiga a las

abejas fugitivas en tierras que no estan cercadas ni cultivadas.

Art. 602.- Las palomas que abandonan un palomar y se fijan en otro, se entenderan ocupadas
legitimamente por el duefio del segundo, siempre que éste no se haya valido de alguna industria para
atraerlas y aquerenciarlas.

En tal caso estara obligado a la indemnizacion de todo perjuicio, inclusa la restitucién de las
especies, si el duefo la exigiere, y si no la exigiere, a pagarle su precio.

Art. 603.- En lo demas, el ejercicio de la caza y de la pesca estara sujeto a las ordenanzas
especiales que sobre estas materias se dicten.

No se podra, pues, cazar o pescar sino en temporadas, y con armas y procederes que no estén
prohibidos.

Art. 604.- Los animales domésticos estan sujetos a dominio.
Conserva el duefio este dominio sobre los animales domésticos fugitivos, aun cuando hayan
entrado en tierras ajenas; salvo en cuanto las ordenanzas de policia rural o urbana establecieren lo

contrario.

Art. 605.- La invencion o hallazgo es una especie de ocupacion por la cual el que encuentra
una cosa inanimada que no pertenece a nadie, adquiere su dominio, apoderandose de ella.

De este modo se adquiere el dominio de las piedras, conchas y otras substancias que arroja el
mar y que no presentan sefiales de dominio anterior.

Se adquieren del mismo modo las cosas cuya propiedad abandona su duefio, como las
monedas que se arrojan para que las haga suyas el primer ocupante.

No se presumen abandonadas por sus duefios las cosas que los navegantes arrojan al mar para
alijar la nave.

Art. 606.- El descubrimiento de un tesoro es una especie de invencion o hallazgo.

Se llama tesoro la moneda o joyas, u otros efectos preciosos, que, elaborados por el hombre,
han estado largo tiempo sepultados o escondidos sin que haya memoria ni indicio de su dueio.

Art. 607.- El tesoro encontrado en terreno ajeno se dividira por partes iguales entre el duefio
del terreno y la persona que haya hecho el descubrimiento.
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Pero esta ultima no tendra derecho a su porcion, sino cuando el descubrimiento sea fortuito, o

cuando se haya buscado el tesoro con permiso escrito del duefio del terreno.

En los demas casos, o cuando sea una misma persona el duefio del terreno y el descubridor,
pertenecera todo el tesoro al duefio del terreno.

Art. 608.- Al duefio de una heredad o de un edificio podra pedir cualquiera persona el permiso
de cavar en el suelo para sacar dinero o alhajas que asegure pertenecerle y estar escondidos en él; y si
senalare el paraje en que estan escondidos y diere competente seguridad de que probara su derecho
sobre ellos, y de que abonara todo perjuicio al duefio de la heredad o edificios, no podra éste negar el
permiso ni oponerse a la extraccién de dichos dineros o alhajas.

Art. 609.- No probandose el derecho sobre dichos dineros o alhajas, seran considerados o
como bienes perdidos, o como tesoro encontrado en suelo ajeno, segln los antecedentes y sefales.

En este segundo caso, deducidos los costos, se dividira el tesoro por partes iguales entre el
descubridor y el dueno del suelo; pero no podra éste pedir indemnizacion de perjuicios, a menos de
renunciar su porcion.

Art. 610.- Si se encuentra alguna especie mueble al parecer perdida, deberd ponerse a
disposicion de su dueno; y no presentandose nadie que pruebe ser suya, dentro de las cuarenta y ocho
horas subsiguientes a la de haberse encontrado, se entregara a la autoridad competente, la cual
ordenara su deposito y dara aviso del hallazgo en el periddico oficial o del departamento, si los hubiere,
y en carteles publicos que se fijaran en tres de los parajes mas frecuentados del lugar.

El aviso designara el género y calidad de la especie, el dia y lugar del hallazgo.

Si no pareciere el duefio, se dara este aviso hasta por tercera vez, mediando treinta dias de un
aviso a otro.

Si se tratare de semovientes bastaran dos avisos, mediando ocho dias entre uno y otro.

Art. 611.- Si en el curso del afo subsiguiente al Ultimo aviso no se presentare persona que
justifique su dominio, se vendera la especie en publica subasta; se deduciran del producto las expensas
de aprehension, conservacion y demas que incidieren; y del remanente se dara la cuarta parte por via
de gratificacion a la persona que encontrd la especie y el resto se aplicara al Tesoro Nacional.

Art. 612.- La persona que haya omitido las diligencias aqui ordenadas, perdera su porcion en
favor del Tesoro Nacional, y aun quedara sujeta a la accion de perjuicios, y segun las circunstancias, a

la pena de hurto.

Art. 613.- Si aparece el duefo antes de subastada la especie, le sera restituida, pagando las
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expensas, Yy lo que a titulo de salvamento adjudicare la autoridad competente al que encontro y

denuncid la especie.

El premio de salvamento no podra exceder de la cuarta parte del valor liquido de la especie.

Si el duefio hubiere ofrecido recompensa por el hallazgo, el denunciador elegira entre el premio
de salvamento y la recompensa ofrecida.

Art. 614.- Subastada la especie, se mirard como irrevocablemente perdida para el duefo.

Art. 615.- Si la especie fuere corruptible o de aquellas que se deterioran, o si su custodia y
conservacion fueren dispendiosas, como la de un animal, podra anticiparse la subasta sin perjuicio de
practicar después lo prevenido en el articulo 610, y el duefio, presentandose antes de expirar el afno
subsiguiente al ultimo aviso, tendra derecho al precio, deducidas, como queda dicho, las expensas y el
premio de salvamento.

Art. 616.- Si naufragare algin buque en las costas de la RepUblica, o si el mar arrojare a ellas
los fragmentos de un buque, o efectos pertenecientes, segun las apariencias, al aparejo o carga de un
buque, las personas que lo vean o sepan, denunciaran el hecho a la autoridad competente, asegurando
entretanto los efectos que sea posible salvar para restituirlos a quien de derecho corresponda.

Los que se los apropiaren, quedaran sujetos a la accién de perjuicios, y a la pena de hurto.

Art. 617.- Las especies naufragas que se salvaren, seran restituidas por la autoridad a los
interesados, mediante el pago de las expensas y la gratificacion de salvamento.

Art. 618.- Si no aparecieren interesados, se procedera a la publicacion de tres avisos por
periddicos y carteles, mediando seis meses de un aviso a otro; y en lo demas se procedera como en el
caso de los articulos 610 y siguientes.

Art. 619.- La autoridad competente fijara, seglin las circunstancias, la gratificacion de
salvamento, que nunca pasara de la tercera parte del valor de las especies.

Pero si el salvamento de las especies se hiciere bajo las drdenes y direccion de la autoridad
publica, se restituiran a los interesados, mediante el abono de las expensas, sin gratificacion de
salvamento.

Art. 620.- Todo lo dicho en los articulos 616 y siguientes se entiende sin perjuicio de lo que
sobre esta materia se estipulare con las potencias extranjeras, y de los reglamentos fiscales para el

almacenaje y la internacion de las especies.

Art. 621.- El Estado se hace dueio de todas las propiedades que se toman en guerra de nacion
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a nacidn, no sdlo a los enemigos sino a los neutrales, y aun a los aliados y los nacionales, segln los

casos, y dispone de ellas en conformidad a las ordenanzas de marina y de corso, salvo lo que se
estipulare con las potencias extranjeras.

Art. 622.- Las presas hechas por bandidos, piratas o insurgentes, no transfieren dominio, y
represadas deberan restituirse a los duefios, pagando éstos el premio de salvamento a los represado
res.

Este premio se regulara por el que en casos analogos se conceda a los apresadores en guerra
de nacion a nacion.

Art. 623.- Si no aparecieren los duefios, se procedera como en el caso de las cosas perdidas;
pero los represado res tendran sobre las propiedades que no fueren reclamadas por sus dueiios, en el
espacio de un ano, contado desde la fecha del Ultimo aviso, los mismos derechos que si las hubieren
apresado en guerra de nacion a nacion.

TITULO V
DE LA ACCESION

Art. 624.- La accesion es un modo de adquirir por el cual el duefio de una cosa pasa a serlo de
lo que ella produce, o de lo que se junta a ella.

Los productos de las cosas son frutos naturales o civiles.

CAPITULO I
DE LAS ACCESIONES DE FRUTOS

Art. 625.- Se llaman frutos naturales los que da la naturaleza, ayudada o no de la industria
humana.

Art. 626.- Los frutos naturales se llaman pendientes mientras que adhieren todavia a la cosa
que los produce, como las plantas que estan arraigadas al suelo, o los productos de las plantas
mientras no han sido separados de ellas.

Frutos naturales percibidos son los que han sido separados de la cosa productiva, como las
maderas cortadas, las frutas y granos cosechados, etc.; y se dicen consumidos cuando se han
consumido verdaderamente o se han enajenado.

Art. 627.- Los frutos naturales de una cosa pertenecen al duefio de ella; sin perjuicio de los
derechos constituidos por las leyes, o por un hecho del hombre, al poseedor de buena fe, al
usufructuario, al arrendatario.
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Asi los vegetales que la tierra produce espontaneamente o por el cultivo, y las frutas, semillas y

demas productos de los vegetales, pertenecen al dueno de la tierra.

Asi también las pieles, lana, astas, leche, cria y demas productos de los animales, pertenecen
al duefio de éstos.

Art. 628.- Se llaman frutos civiles los precios, pensiones o canones de arrendamiento, y los
intereses de capitales exigibles, o impuestos a fondo perdido.

Los frutos civiles se llaman pendientes mientras se deben; y percibidos, desde que se cobran.

Art. 629.- Los frutos civiles pertenecen también al duefo de la cosa de que provienen, de la
misma manera y con la misma limitacién que los naturales.

CAPITULO II
DE LAS ACCESIONES DEL SUELO

Art. 630.- Se llama aluvion el aumento que recibe la ribera de la mar o de un rio o lago por el
lento e imperceptible retiro de las aguas.

Art. 631.- El terreno de aluvidn accede a las heredades riberanas dentro de sus respectivas
lineas de demarcacién, prolongadas directamente hasta el agua; pero en puertos habilitados
pertenecera al Estado.

El suelo que el agua ocupa y desocupa alternativamente en sus creces y bajas periddicas,
forma parte de la ribera o del cauce, y no accede mientras tanto a las heredades contiguas.

Art. 632.- Siempre que, prolongadas las antedichas lineas de demarcacion, se corten una a
otra, antes de llegar al agua, el triangulo formado por ellas y por el borde del agua, accedera a las dos
heredades laterales; una linea recta que lo divida en dos partes iguales, tirada desde el punto de
intercepcion hasta el agua, sera la linea divisoria entre las dos heredades.

Art. 633.- Sobre la parte del suelo que por una avenida o por otra fuerza natural violenta es
transportada de un sitio a otro, conserva el dueno su dominio, para el solo efecto de llevarsela; pero si
no la reclama dentro del subsiguiente afo, la hara suya el duefo del sitio a que fue transportada.

Art. 634.- Si una heredad ha sido inundada, el terreno restituido por las aguas volvera a sus
antiguos duefios.

Art. 635.- Si un rio varia de curso, podran los propietarios riberanos, con permiso de autoridad
competente, hacer las obras necesarias para restituir las aguas a su acostumbrado cauce; y la parte de
éste, que permanentemente quedare en seco, accedera a las heredades contiguas, como el terreno de
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aluvion en el caso del articulo 631.

Concurriendo los riberanos de un lado con los del otro, una linea longitudinal dividira el nuevo
terreno en dos partes iguales, y cada una de éstas accedera a las heredades contiguas, como en el
caso del mismo articulo.

Art. 636.- Si un rio se divide en dos brazos, que no vuelven después a juntarse, las partes del
anterior cauce que el agua dejare descubiertas accederan a las heredades contiguas como en el caso
del articulo precedente.

Art. 637.- Acerca de las nuevas islas que no hayan de pertenecer al Estado segun el articulo
578, se observaran las reglas siguientes:

12 La nueva isla se mirara como parte del cauce o lecho, mientras fuere ocupada
y desocupada alternativamente por las aguas en sus creces y bajas
periodicas, y no accedera entre tanto a las heredades riberanas;

28 La nueva isla formada por un rio que se abre en dos brazos que vuelven
después a juntarse, no altera el anterior dominio de los terrenos
comprendidos en ella; pero el nuevo terreno descubierto por el rio accedera a
las heredades contiguas como en el caso del articulo 635;

3 La nueva isla que se forme en el cauce de un rio, accedera a las heredades
de aquella de las dos riberas a que estuviere mas cercana toda la isla;
correspondiendo a cada heredad la parte comprendida entre sus respectivas
lineas de demarcacion, prolongadas directamente hasta la isla y sobre la
superficie de ella.

Si toda la isla no estuviere mas cercana a una de las dos riberas que a la otra,
accedera a las heredades de ambas riberas; correspondiendo a cada heredad
la parte comprendida entre sus respectivas lineas de demarcacion,
prolongadas directamente hasta la isla y sobre la superficie de ella.

Las partes de la isla que en virtud de estas disposiciones correspondieren a
dos 0 mas heredades, se dividiran en partes iguales entre las heredades
comuneras;

42 Para la distribucion de una nueva isla, se prescindira enteramente de la isla o
islas que hayan preexistido a ella; y la nueva isla accederd a las heredades

riberanas como si ella sola existiese;

52 Los duefios de una isla formada por el rio adquieren el dominio de todo lo
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gue por aluvion acceda a ella, cualquiera que sea la ribera de que diste menos

el nuevo terreno abandonado por las aguas;

62 A la nueva isla que se forme en un lago se aplicara el inciso 22 de la regla 3a
precedente; pero no tendran parte en la division del terreno formado por las
aguas las heredades cuya menor distancia de la isla exceda a la mitad del
diametro de ésta, medido en la direccidon de esa misma distancia.

CAPITULO III
DE LA ACCESION DE UNA COSA MUEBLE A OTRA

Art. 638.- La adjuncion es una especie de accesion, y se verifica cuando dos cosas muebles
pertenecientes a diferentes duefios se juntan una a otra, pero de modo que puedan separarse y
subsistir cada una después de separada; como cuando el diamante de una persona se engasta en el
oro de otra, o en un marco ajeno se pone un espejo propio.

Art. 639.- En los casos de adjuncién, no habiendo conocimiento del hecho, por una parte, ni
mala fe por otra, el dominio de lo accesorio accedera al dominio de lo principal, con el gravamen de
pagar al duefio de la parte accesoria su valor.

Art. 640.- Si de las dos cosas unidas, la una es de mas estimacién que la otra, la primera se
mirara como lo principal y la segunda como lo accesorio.

Se mirara como de mas estimacion la cosa que tuviere para su duefio un gran valor de
afeccion.

Art. 641.- Si no hubiere tanta diferencia en la estimacion, aquella de las dos cosas que sirva
para el uso, ornato o complemento de la otra, se tendra por accesoria.

Art. 642.- En los casos a que no pudiere aplicarse ninguna de las reglas precedentes, se mirara
como principal lo de mas volumen.

Art. 643.- Otra especie de accesion es la especificacion, que se verifica cuando de la materia
perteneciente a una persona, hace otra persona una obra o artefacto cualquiera, como si de uvas
ajenas se hace vino, o de plata ajena una copa, o de madera ajena una nave.

No habiendo conocimiento del hecho, por una parte, ni mala fe por otra, el duefio de la materia
tendra derecho a reclamar la nueva especie, pagando la hechura.

A menos que en la obra o artefacto el precio de la hechura de la nueva especie sea mayor que
el precio de la materia, como cuando se pinta en lienzo ajeno, o de marmol ajeno se hace una estatua;
pues en este caso la nueva especie pertenecera al especificante, y el duefio de la materia tendra
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solamente derecho a la indemnizacion de perjuicios.

Si la materia del artefacto, es en parte ajena, y en parte propia del que lo hizo o mandé hacer,
y las dos partes no pueden separarse sin inconveniente, la especie pertenecera en comun a los dos
propietarios; al uno o prorrata del valor de su materia, y al otro a prorrata del valor de la suya y de la
hechura.

Art. 644.- Si se forma una cosa por mezcla de materias aridas o liquidas, pertenecientes a
diferentes duenos, no habiendo conocimiento del hecho por una parte, ni mala fe por otra, el dominio
de la cosa pertenecera a dichos duefios proindiviso, a prorrata del valor de la materia que a cada uno
pertenezca; a menos que el valor de la materia perteneciente a uno de ellos fuere considerablemente
superior, pues en tal caso el duefo de ella tendra derecho para reclamar la cosa producida por la
mezcla, pagando el precio de la materia restante.

Art. 645.- En todos los casos en que al duefio de una de las dos materias unidas no sea facil
reemplazarla por otra de la misma calidad, valor y aptitud, y pueda la primera separarse sin deterioro
de lo demas, el duefio de ella, sin cuyo conocimiento se haya hecho la unién, podra pedir su separacion
y entrega, a costa del que hizo uso de ella.

Art. 646.- En todos los casos en que el duefio de una materia de que se ha hecho uso sin su
conocimiento, tenga derecho a la propiedad de la cosa en que ha sido empleada, lo tendra igualmente
para pedir que en lugar de dicha materia se le restituya otro tanto de la misma naturaleza, calidad y
aptitud, o su valor en dinero.

Art. 647.- El que haya tenido conocimiento del uso que de una materia suya se hacia por otra
persona, se presumira haberlo consentido y sélo tendra derecho a su valor.

Art. 648.- El que haya hecho uso de una materia ajena sin conocimiento del duefio, y sin justa
causa de error, estara sujeto en todos los casos a perder lo suyo, y a pagar lo que mas de esto valieren
los perijuicios irrogados al dueno; fuera de la accidn criminal a que haya lugar, cuando ha procedido a
sabiendas.

Si el valor de la obra excediere notablemente al de la materia, no tendra lugar lo prevenido en
el precedente inciso; salvo que se haya procedido a sabiendas.

CAPITULO 1V
DE LA ACCESION DE LAS COSAS MUEBLES A INMUEBLES

Art. 649.- Si se edifica con materiales ajenos en suelo propio, el dueno del suelo se hara duefio
de los materiales por el hecho de incorporarlos en la construccion; pero estara obligado a pagar al
duefio de los materiales su justo precio, u otro tanto de la misma naturaleza, calidad y aptitud.
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Si por su parte no hubo justa causa de error, sera obligado al resarcimiento de perjuicios, y si
ha procedido a sabiendas, quedara también sujeto a la accién criminal competente; pero si el duefio de
los materiales tuvo conocimiento del uso que se hacia de ellos, sélo habra lugar a la disposicién del
inciso anterior.

La misma regla se aplica al que planta o siembra en suelo propio vegetales o semillas ajenas.

Mientras los materiales no estan incorporados en la construccion o los vegetales arraigados en
el suelo, podra reclamarlos el duefo.

Art. 650.- El duefio del terreno en que otra persona, sin su conocimiento, hubiere edificado,
plantado o sembrado, tendra el derecho de hacer suyo el edificio, plantacion o sementera, mediante las
indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena o mala fe en el titulo "De la
reivindicacion", o de obligar al que edificd o plantd a pagarle el justo precio del terreno con los
intereses legales por todo el tiempo que lo haya tenido en su poder, y al que sembré a pagarle la renta
y a indemnizarle los perjuicios.

Si se ha edificado, plantado o sembrado a ciencia y paciencia del duefio del terreno, sera éste
obligado, para recobrarlo, a pagar el valor del edificio, plantaciéon o sementera.

TITULO VI
DE LA TRADICION Y DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
RAIZ E HIPOTECAS

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 651.- La tradicion es un modo de adquirir el dominio de las cosas, y consiste en la entrega
que el duefio hace de ellas a otro, habiendo por una parte la facultad e intencion de transferir el
dominio, y por otra la capacidad e intencion de adquirirlo.

Lo que se dice del dominio se extiende a todos los otros derechos reales.

Art. 652.- Se llama tradente la persona que por la tradicion transfiere el dominio de la cosa
entregada por él 0 a su nombre, y adquirente la persona que por la tradicion adquiere el dominio de la
cosa recibida por él o a su nombre.

Pueden entregar y recibir a nombre del duefio sus mandatarios, o sus representantes legales.

En las ventas forzadas que se hacen por decreto judicial a peticién de un acreedor, en publica
subasta, la persona cuyo dominio se transfiere es el tradente, y el Juez su representante legal.
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La tradicion hecha por o a un mandatario debidamente autorizado, se entiende hecha por o al
respectivo mandante.

Art. 653.- Para que la tradicion sea valida debe ser hecha voluntariamente por el tradente o por
su representante.

Una tradicién que al principio fue invalida por haberse hecho sin voluntad del tradente o de su
representante, se valida retroactivamente por la ratificacion del que tiene facultad de enajenar la cosa
como duefio o como representante del dueio.

Art. 654.- La tradicion, para que sea valida, requiere también el consentimiento del adquirente
o de su representante.

Pero la tradicidon que en su principio fue invalida por haber faltado este consentimiento, se
valida retroactivamente por la ratificacion.

Art. 655.- Para que sea valida la tradicion en que intervienen mandatarios o representantes
legales, se requiere ademds que éstos obren dentro de los limites de su mandato o de su
representacion legal.

Art. 656.- Para que valga la tradicidn se requiere un titulo traslaticio de dominio, como el de
venta, permuta, donacidn, etc.

Se requiere ademas que el titulo sea valido respecto de la persona a quien se confiere.

Art. 657.- Se requiere también para la validez de la tradicion que no se padezca error en
cuanto a la identidad de la especie que debe entregarse, o de la persona a quien se le hace la entrega,
ni en cuanto al titulo.

Si se yerra en el nombre solo, es valida la tradicion.

Art. 658.- El error en el titulo invalida la tradicion, sea cuando una sola de las partes supone un
titulo traslaticio de dominio, como cuando por una parte se tiene el animo de entregar a titulo de
comodato, y por otra se tiene el animo de recibir a titulo de donacion, o sea cuando por las dos partes
se suponen titulos traslaticios de dominio, pero diferentes, como si por una parte se supone mutuo, y
por otra donacion.

Art. 659.- Si la tradicion se hace por medio de mandatarios o representantes legales, el error
de éstos invalida la tradicién.

Art. 660.- Si la ley exige solemnidades especiales para la enajenacion, no se transfiere el
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dominio sin ellas.

Art. 661.- La tradicion puede transferir el dominio bajo condicidn suspensiva o resolutoria con
tal que se exprese.

Verificada la entrega por el vendedor, se transfiere el dominio de la cosa vendida, aunque no
se haya pagado el precio, a menos que el vendedor se haya reservado el dominio hasta el pago o hasta
el cumplimiento de una condicién.

Lo dicho en el precedente inciso se entiende sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1675.

Art. 662.- Se puede pedir la tradicion de todo aquello que se deba, desde que no haya plazo
pendiente para su pago; salvo que intervenga decreto judicial en contrario.

Art. 663.- Si el tradente no es el verdadero dueno de la cosa que se entrega por él 0 a su
nombre, no se adquieren por medio de la tradicion otros derechos que los transmisibles del mismo
tradente sobre la cosa entregada.

Pero si el tradente adquiere después el dominio, se entendera haberse éste transferido desde
el momento de la tradicion.

Art. 664.- La tradicion da al adquirente, en los casos y del modo que las leyes sefialan, el
derecho de ganar por la prescripcion el dominio de que el tradente carecia, aunque el tradente no haya
tenido ese derecho.

CAPITULO II
DE LA TRADICION DE LAS COSAS CORPORALES MUEBLES

Art. 665.- La tradicion de una cosa corporal mueble debera hacerse significando una de las
partes a la otra que le transfiere el dominio, y figurando esta transferencia por uno de los medios

siguientes:

10 Permitiéndole la aprehension material de una cosa presente, o
entregandosela realmente;

2° Mostrandosela;

3° Entregandole las llaves del granero, almacén, cofre o lugar cualquiera en que
esté guarda la cosa;

4° Encargandose el uno de poner la cosa a disposicion del otro en el lugar
convenido.
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5e Por la venta, donacion u otro titulo de enajenacion conferido al que tiene la
cosa mueble como usufructuario, arrendatario, comodatario, depositario, o a
cualquier otro titulo no traslaticio de dominio; y reciprocamente por el mero
contrato en que el duefio se constituye usufructuario, comodatario,
arrendatario, etc.

Art. 666.- Cuando con permiso del duefio de un predio se toman en él piedras, frutos
pendientes u otras cosas que forman parte del predio, la tradicién se verifica en el momento de la
separacion de estos objetos.

Aquel a quien se debieren los frutos de una sementera, vifia o plantio, podra entrar a cogerlos,
fijandose el dia y hora de comun acuerdo con el duefio.

CAPITULO III
DE LAS OTRAS ESPECIES DE TRADICION

Art. 667.- La tradicion del dominio de los bienes raices y de los derechos reales constituidos en
ellos, salvas las excepciones legales, se efectuara por medio de un instrumento publico, en que el
tradente exprese verificarla y el adquirente recibirla. Este instrumento podra ser el mismo del acto o
contrato, y para que surta efecto contra terceros, debera inscribirse en el Registro publico de la
Propiedad.

LOS INSTRUMENTOS PRIVADOS OTORGADOS CON ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA DE ESTE
DECRETO, CUYO ORIGINAL SE HUBIESE PERDIDO, TENDRA EL MISMO VALOR LA CERTIFICACION
DEL LIBRO RESPECTIVO, EXPEDIDA POR EL ALCALDE MUNICIPAL CON CITACION DE LA PARTE
CONTRARIA. (8)

Art. 668.- La tradicion del derecho de hipoteca se verifica por la anotacion de la escritura que la
constituye, en el competente Registro de hipotecas.

La tradicion y anotaciéon de hipotecas, en el caso de subrogacion legal, se sujetara a lo
dispuesto en el articulo 1483. (Articulos 2159 y 2160).

Art. 669.- La tradicion de la herencia se verifica por ministerio de ley a los herederos, en el
momento en que es aceptada; pero éstos no podran enajenar los bienes raices ni constituir sobre ellos
ningun derecho real sin que preceda la inscripcion del dominio de dichos bienes a su favor,
presentando al Registro el titulo de su antecesor, sino constare a favor de éste la inscripcion, y los
documentos auténticos que comprueben la declaratoria de su calidad de herederos, o la adjudicacion
de tales bienes al que pretenda su inscripcion.
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La tradicion se retrotrae al momento de la delacion.
Art. 670.- La tradicién de un legado de cosa inmueble se efectia por medio de una escritura
publica en que el tradente exprese entregarlo y el legatario recibirlo; en esta escritura se insertara la

cabeza, clausula y pie del testamento en que conste el legado.

Art. 671.- La tradicion de un derecho de servidumbre se efectuara por escritura publica en que
el tradente exprese constituirlo, y el adquirente aceptarlo.

Art. 672.- La tradicidn de los derechos personales que un individuo cede a otro, se verifica por
la entrega del titulo hecha por el cedente al cesionario con una nota que contenga, la fecha de ésta, el
traspaso del derecho al cesionario, designandolo por su nombre y apellido, y la firma del cedente, o la
de su mandatario o representante legal.

La nota de que se habla en el inciso precedente puede reemplazarse por un instrumento
separado en que se haga constar la cesion.

Si no hubiere titulo, la tradicion del derecho se opera por el otorgamiento de un instrumento en
que se consigne el contrato de cesion.

CAPITULO 1V
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS

SECCION 1a.
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 673.- Se establece un Registro general de la propiedad inmueble de todo el Estado.
Art. 674.- El Registro se compone de tres Secciones:
1° De la Propiedad Raiz;
2° De Sentencias; y
3 De Hipotecas.
Art. 675.- El Registro es publico y puede ser consultado por cualquiera persona.
Art. 676.- Solo podran inscribirse:

1° Los instrumentos publicos;
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20 Los instrumentos auténticos; y

3 LOS DOCUMENTOS PRIVADOS REGISTRADOS EN LA ALCALDIA MUNICIPAL,
CONFORME A LA LEY DE 19 DE FEBRERO DE 1881, O RECONOCIDOS
JUDICIALMENTE DE LA MANERA QUE EXPRESA EL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES, O LEGALIZADOS POR NOTARIO CONFORME LO
AUTORIZA EL ART. 52 DE LA LEY DE NOTARIADO. (8)

Art. 677.- Podran inscribirse los instrumentos publicos o auténticos emanados de pais
extranjero, cuando estén debidamente autenticados y hayan de surtir efectos en El Salvador.

Art. 678.- La inscripcion podra pedirse por quien tenga interés en asegurar el derecho que se
trata de inscribir, o por su representante, mandatario o encargado. Se presume que el que presenta el
documento, tiene poder o encargo para este efecto.

Art. 679.- El registro se hara en la oficina a que correspondan por su situacion los bienes de
que se trata.

Si los bienes estuviesen situados en distintas demarcaciones, el registro se hara en cualquiera
de ellas.

Art. 680.- Los titulos sujetos a inscripcion no perjudican a terceros, sino mediante la inscripcion
en el correspondiente Registro, la cual empezara a producir efecto contra ellos desde la fecha de la
presentacion del titulo al Registro.

Se considera como tercero aquel que no ha sido parte en el acto o contrato a que se refiere la
inscripcién. El heredero se considera como una sola persona con su causante.

Art. 681.- La inscripcion es el asiento que se hace en los libros del Registro de los titulos
sujetos a este requisito, con el objeto de que consten publicamente los actos y contratos consignados
en dichos titulos, para los efectos que este titulo determina. Es de dos clases: inscripcién definitiva, que
es la que produce efectos permanentes, e inscripcion provisional, llamada también anotacion
preventiva.

SECCION 2a.
DE LA INSCRIPCION DE LA PROPIEDAD RAIZ

Art. 682.- Los bienes de cuya inscripcion se ocupa este Codigo, son los inmuebles o bienes
raices.

Art. 683.- La tradicion del dominio de los bienes raices y su posesion no produciran efecto
contra terceros, sino por la inscripcion del titulo en el correspondiente Registro.
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La misma regla se aplicara a la tradicidn de los derechos de usufructo, uso o habitacién, de
servidumbres y de legado de cosa inmueble.

Art. 684.-Los herederos o legatarios no podran inscribir a su favor bienes inmuebles o derechos
reales que no hayan inscrito sus causantes. Los bienes o derechos que se hallen en este caso deberan
ser inscritos a nombre del difunto, antes de serlo a favor de la persona a quien se asignen.

Art. 685.- Si por un acto de particion se adjudicaren a una persona inmuebles o parte de
inmuebles que antes se poseian proindiviso, el lote o hijuela se inscribird donde corresponde y el
adjudicatario podra disponer de dichos bienes sin necesidad de posesion judicial.

SECCION 3a.
DE LOS TITULOS QUE DEBEN INSCRIBIRSE Y DE LA FORMA DE LAS INSCRIPCIONES DE
LA PROPIEDAD RAIZ

Art. 686.- En el Registro de la Propiedad se inscribiran:

10 Los titulos o instrumentos en que se reconozca, transfiera, modifique o
cancele el dominio o posesion sobre inmuebles;

2° Los titulos o instrumentos en que se constituyan, transfieran, reconozcan,
modifiqguen o cancelen derechos de usufructo, herencia, uso, habitacion o
servidumbre sobre inmuebles; y

3° Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, cuando deban hacerse
valer contra tercero.

Art. 687.- En el Registro de Sentencias se inscribiran:

1° Las ejecutorias en virtud de las cuales resulte modificada la capacidad civil de
las personas;

2° Las ejecutorias que declaren la ausencia o la presuncion de muerte de alguna
persona; y quiénes son los herederos puestos en posesion provisional o
definitiva de los bienes;

30 LAS SENTENCIAS Y RESOLUCIONES MEDIANTE LAS CUALES SE CONSTITUYA
EL GRAVAMEN DEL DERECHO DE HABITACION, A QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 46 DEL CODIGO DE FAMILIA, ASf COMO CUALQUIER MEDIDA EN
LA MATERIA QUE AFECTE LOS INMUEBLES OBJETO DE REGISTRO. (18)
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Art. 688.- Toda inscripcion que se haga en el Registro, expresara las circunstancias siguientes:

10 La naturaleza, situacion y linderos de los inmuebles objeto de la inscripcion o
a los cuales afecte el derecho que debe inscribirse, y su medida superficial.

También expresara su nombre y nimero si constaren del titulo;
2° La naturaleza, valor, extension, condiciones y cargas de cualquiera especie del
derecho que se inscribe;

3 La naturaleza, extensién, condiciones y cargas del derecho sobre el cual se
constituya el que sea objeto de la inscripcion;

4° El nombre, apellido, profesion y domicilio del que transmita o constituya el
derecho que ha de inscribirse y las mismas designaciones de la persona a
cuyo favor se haga la inscripcion. Si no fueren personas naturales, se hara
constar el nombre oficial de la corporacion o el colectivo de los interesados;

5e La clase de titulo que se inscribe y su fecha;

6° El nombre y apellido del Notario que autorizo el titulo que haya de inscribirse;
y

7° La fecha de la presentacién del titulo al Registro, con expresién de la hora.

La naturaleza de los inmuebles se determinara expresando si son rusticos o urbanos; vy la de
los derechos, con el nombre que se les dé en el titulo.

Art. 689.- En la inscripcion de los contratos en que haya mediado precio o entrega de metalico,
se expresara si ésta se ha verificado, pagando el precio de presente o a plazo; si el precio ha sido
pagado todo o parte de él, o cuales sean la forma y plazos en que se haya estipulado el pago. Iguales
circunstancias se expresaran también si la traslacién del dominio se verificare por permuta o
adjudicacién en pago, cuando cualquiera de los adquirentes quedare obligado a abonar al otro alguna
diferencia en metdlico o efectos.

Art. 690.- Las servidumbres se haran constar en la inscripcion de la propiedad del predio
dominante y del sirviente.

Art. 691.- La inscripcion de las ejecutorias de que trata el articulo 687 contendra:
1° El objeto de la demanda;

2° Los nombres y apellidos de las partes principales que han intervenido en el
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juicio; y
3° La resolucion final que ha recaido en el asunto.

Art. 692.- Los Registradores calificaran bajo su responsabilidad, la legalidad de las formas
extrinsecas de las escrituras, en cuya virtud se solicita la inscripcién y la capacidad de los otorgantes,
por lo que resulte de las mismas escrituras.

Art. 693.- Cuando el Registrador notare faltas en las formas extrinsecas de las escrituras, o
incapacidad de los otorgantes, lo hara constar, especificandolas, al pie de las escrituras, autorizando la
razén con su firma y sello y las devolvera al interesado para que, si quisiere, subsane la falta o haga
uso del recurso que por esta ley se le concede.

Cuando la denegativa de la inscripcidn se funde en causas legales diferentes de las expresadas,
se especificaran también éstas en una razén escrita al pie del instrumento, en la forma dicha, para los
efectos de ley.

Art. 694.- DEROGADO POR D. L. No. 502/76

Art. 695.- Ninguna inscripcion se hara en el Registro, sin que conste por instrumento fehaciente
inscrito, o por el mismo Registro, que la persona que constituye o transfiere el derecho, tiene facultad
para ello.

Sin embargo, se inscribirdn sin antecedente inscrito los testamentos, las declaraciones de
heredero, las ventas judiciales forzadas y las adjudicaciones o remates en juicio ejecutivo.

En las ventas judiciales, a consecuencia de una promesa de venta, se necesita de antecedente
inscrito para inscribirse la escritura otorgada en rebeldia por el Juez, o por el promisor, de orden
judicial.

Los titulos de actos o contratos anteriores al dia 26 de mayo de 1881, se inscribiran sin
necesidad de antecedentes.

Art. 696.- Cuando por primera vez se solicite la inscripcion del dominio sobre un inmueble, que
antes no estaba inscrito, el Registrador hara saber al publico la solicitud por cartel que se insertara en
el periddico oficial por tres veces, salvo que se trate de titulos supletorios o de titulos de dominio
expedidos por los Alcaldes Municipales y Jueces de Primera Instancia en que se haya cumplido esta
formalidad. En el cartel se expresara la situacion, capacidad y linderos del inmueble y el nombre y
apellido del solicitante.

Si dentro de los treinta dias subsiguientes a la Ultima publicacion no se presentare opositor, el
Registrador verificara la inscripcion, haciendo constar en ella esta circunstancia.
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Mas si hubiere oposicion, suspendera la inscripcion y devolvera los documentos al interesado
para los usos que le convengan.

Art. 697.- Las escrituras publicas de actos o contratos que deban inscribirse, expresaran las
mismas circunstancias que se han indicado para el registro.

Art. 698.- Cuando no pueda inscribirse un acto o contrato por omisiones cometidas por el
Notario, estara éste obligado a extender a su costa una nueva escritura; sin perjuicio de las otras
responsabilidades a que lo sujeta la ley.

SECCION 4a.
DE LOS TITULOS SUPLETORIOS

Art. 699.- El propietario que careciere de titulo de dominio escrito, o que teniéndolo no fuere
inscribible, podra inscribir su derecho justificando sumariamente ante el Juez de Primera Instancia del
distrito en que estén radicados los bienes, que tiene mas de diez afios de estar en quieta, pacifica y no
interrumpida posesion de éstos. El Juez admitird la informacién con citacion del Sindico Municipal del
lugar de su residencia y de la persona de quien se ha adquirido la posesion o de sus herederos, si
aquélla o éstos fueren conocidos. El Sindico procurara que se observen en el expediente las formas
legales y que los testigos sean idoneos, pudiendo tacharlos con arreglo a la ley.

La persona citada podra ejercitar los derechos que le convengan.
Art.700.- El escrito en que se pida la admision de la informacion, expresara:

10 La naturaleza, situacion, medida superficial, linderos y nombre si lo tuviere,
del inmueble cuya posesion se trate de acreditar;

20 La manera como se haya adquirido la posesion; el nombre, apellido,
profesion y domicilio de la persona que solicita el titulo; y si fuere posible las
mismas designaciones de la persona que ha transferido la posesion.

3° La fecha en que se ha comenzado a poseer el inmueble, aunque sea
aproximadamente;

4° La razén por que no existe titulo escrito o el motivo por que éste no sea
inscribible; y
5e Si hay 0 no otros poseedores proindiviso.

El Juez no admitira ninguna solicitud que carezca de alguna de las circunstancias indicadas.
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Art. 701.- Presentada la solicitud se mandara hacer saber por edictos que se publicaran por
tres veces en el periddico oficial y se fijaran en la puerta de la oficina y en el inmueble.

Art. 702.- Si pasados quince dias después de la Gltima publicacion de los edictos, no se hubiere
presentado ningln opositor, se continuara tramitando la informacion con arreglo a derecho.

Art. 703.- Los testigos de la informacion seran propietarios de bienes raices y vecinos del lugar
en donde esta situado el inmueble que se trata de titular, pudiendo el Juez si tuviere duda sobre estas
circunstancias, exigir las pruebas que le parezcan convenientes.

Los testigos seran por lo menos tres. En sus declaraciones expresaran con claridad los hechos
en que hacen consistir la posesion y el tiempo que ésta haya durado; y seran responsables de los
perjuicios que de la falsedad de su dicho se sigan a tercero.

Recibida prueba de testigos, el Juez ordenara, con citacién de los colindantes, una inspeccion
de los linderos y mojones del terreno. Esta operacion podra practicarse acompanandose el Juez de
peritos cuando el interesado en el titulo supletorio asi lo solicite, nombrandose de conformidad con lo
que dispone el articulo 351 Pr. La inspeccion podra hacerla el Juez personalmente o por medio de
comisién que dara al Juez de Paz respectivo.

Art. 704.- Concluida la informacién, se aprobara, mandandose extender en el Registro la
inscripcion solicitada, o sera declarada sin lugar, segln el mérito de las pruebas. La resolucion que se
dicte sera apelable en ambos efectos.

La informacion aprobada servira de titulo al poseedor para poder disponer de los bienes; pero
sin perjuicio de tercero, de mejor derecho.

Art. 705.- Si antes de aprobarse la informacion se presentare opositor, el Juez decidira en juicio
sumario y segun el mérito de la prueba rendida por una y otra parte, lo que estime mas equitativo y
arreglado a las leyes, ya sea declarando fundada la oposicion y sin lugar el titulo supletorio, o
aprobando la informacion en los términos que indica el articulo precedente, quedando siempre su
derecho a salvo a las partes para ventilar, en el juicio que corresponda, las acciones que les
convengan. Mas si la oposicion se refiere a una parte del fundo, y no hubiese disputa sobre el resto,
podra el Juez aprobar la informacion sobre la parte no disputada, si asi lo pidiere el interesado.

La resolucién que se dictare en conformidad a este articulo, es apelable en ambos efectos.

Art. 706.- Si el opositor fundare su oposicion en documento inscrito, el Juez, sin mas tramite,
declarara sin lugar el titulo supletorio.

Art. 707.- Si la oposicion se hiciere después de aprobado el expediente, pero antes de que sea
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inscrito, el Registrador devolvera las diligencias al Juez para que tramite la oposicion en la forma
establecida en el articulo 705.

Art. 708.- Cuando en las diligencias apareciere que el inmueble cuyo dominio se pretende
inscribir, pertenece al Estado, por ser baldio, ejidal o por cualquiera otra causa, el juez suspendera la
informacién y remitira a las partes al Juzgado General de Hacienda a efecto de que alli ventilen sus
derechos en la forma que corresponda.

Art. 709.- En caso de que el interesado pida certificacion integra de las diligencias antedichas,
para que le sirva de titulo, quedando los originales en el archivo del juzgado, el Juez acordara de
conformidad.

Art. 710.- Las inscripciones de que habla este capitulo, expresaran el procedimiento que se
hubiere adoptado para verificarlas, los nhombres y apellidos de los testigos que han declarado y las
demas circunstancias prevenidas en el articulo 688 que consten del expediente.

SECCION 5a.
DE LOS EFECTOS DE LA INSCRIPCION DE LA PROPIEDAD RAIZ

Art. 711.- Inscrito en el Registro cualquier titulo traslativo de dominio de inmuebles, no podra
inscribirse ninguno otro de fecha anterior, por el cual se transmita o modifique la propiedad de los
mismos inmuebles.

Sin embargo, los titulos que sirven de antecedentes, podran inscribirse si lo solicitare la
persona a cuyo favor estuviere la ultima inscripcion.

Art. 712.- De varias inscripciones relativas a un mismo inmueble, preferira la primera, y si
fueren de una misma fecha, se atendera a la hora de la presentacion del titulo respectivo en el
Registro. Salvo que se refieran a un mismo inmueble que esté proindiviso y que asi conste en las
escrituras respectivas, en cuyo caso todas ellas tendran la misma fuerza y no habra preferencia alguna.

Art. 713.- La omision o inexactitud de alguna o algunas de las circunstancias exigidas por esta
ley para las inscripciones, no perjudica la validez de ellas. Para que la inscripcion sea nula, es necesario
que, por causa de la expresada omision o inexactitud, resulte una inseguridad absoluta sobre las
personas de los contratantes, su capacidad civil, el derecho adquirido o el inmueble que constituye su
objeto.

Art. 714.- Declarada judicialmente la nulidad de una inscripcion, mandara el Juez cancelarla y
extender otra nueva, en los casos en que tenga lugar.
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Art. 715.- La declaracion judicial de nulidad de una inscripcion, no perjudicara el derecho que
con anterioridad a esa declaracién haya adquirido una persona que no ha sido parte en el contrato
inscrito.

Art. 716.- Inscrito un inmueble, quedara por el mismo hecho inscrito todo lo que accede a él,
por edificacién, accesion o cualquiera otra causa, sin perjuicio de los derechos de tercero.

Art. 717.- No se admitira en los tribunales o juzgados de la Republica, ni en las oficinas
administrativas, ningun titulo ni documento que no esté registrado, si fuere de los que conforme a este
titulo estan sujetos a registro; siempre que el objeto de la presentacion fuere hacer valer algln derecho
contra tercero.

Si no obstante se admitiere, no hara fe. Con todo, deberd admitirse un instrumento sin
registro, cuando se presente para pedir la declaracién de nulidad o la cancelacién de algun asiento que
impida verificar la inscripcion de aquel instrumento.

También podra admitirse en perjuicio de tercero el instrumento no inscrito y que debid serlo, si
el objeto de la presentacion fuere Gnicamente corroborar otro titulo posterior que hubiere sido inscrito.

Art. 718.- El tenedor de un titulo inscrito tendra derecho para oponerse a que se embarguen
los bienes inmuebles a que el titulo se refiere, o a que se inventarien a consecuencia de acciones que
no se dirijan contra él.

El Juez, sin mas tramite que la audiencia a la parte contraria ordenara que no se embarguen
los bienes o que no se inventarien, y si esto ya se hubiere verificado, decretard que en el acto se
desembarguen o se excluyan del inventario. Si la parte contraria presentare a su vez titulo de dominio
inscrito de dichos bienes, el Juez decidird atendiendo a la prioridad de las respectivas inscripciones,
conforme al articulo 712, quedando a salvo a la parte vencida el derecho que pueda tener para
entablar las acciones de dominio o de terceria en su caso, y pedir la cancelacion de la inscripcion del
titulo respectivo.

Si fuese el acreedor el que se opusiere a dicha solicitud de desembargo o el que entablare la
accién de dominio o de terceria, podrd comprobar el dominio del deudor con la certificaciéon de la
inscripcion en el respectivo Registro.

La solicitud de desembargo a que se refiere este articulo, no es admisible cuando el tercero
deriva su derecho del ejecutado, en virtud de un titulo inscrito con posterioridad a la anotacion del
embargo; en este caso debera entablarse terceria si hubiere lugar a ella, conforme al Cddigo de
Procedimientos Civiles.

Tampoco procede dicha solicitud no obstante lo dispuesto en el articulo 726, cuando aquélla se
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funda en titulos anotados preventivamente.
La resolucidn del Juez sera apelable en ambos efectos.

Si en conformidad a las disposiciones de este articulo se ordenare la suspension del embargo, o
se mandare levantar, el ejecutante tendra los mismos derechos que el ejecutado, para entablar la
accion de dominio contra el tercero, como si fuere el representante de aquél para el efecto de
embargar el mismo inmueble, si comprueba el dominio del deudor. Esta demanda podra anotarse
preventivamente, y su anotacion producira los efectos sefalados en el articulo 721.

SECCION 6a.
DE LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS

Art. 719.- Podran pedir anotacion preventiva de sus respectivos derechos, en el Registro
publico correspondiente:

10 El que demandare en juicio la propiedad de bienes inmuebles, la constitucion
de cualquier derecho real, la declaratoria de nulidad de un instrumento
relativo al dominio de bienes raices, la cancelacién de una inscripcién en el
Registro de la Propiedad, o el que demandare ejecutivamente el otorgamiento
de una escritura de traspaso de dominio de bienes inmuebles o de la
constitucién de un derecho real.

El Juez no podra ordenar la anotacion preventiva en cualquiera de los casos
anteriores, si no se le presenta instrumento inscrito que se refiera
directamente a los inmuebles o derechos demandados, salvo que el
instrumento, segun el articulo 717, no exija el requisito de la inscripcion;

20 El que en juicio ejecutivo, de quiebra o de concurso, obtuviere el embargo de
bienes raices inscritos a favor del deudor;

3 El que presentare en el oficio del Registro, algun titulo cuya inscripcion no
pueda hacerse definitivamente por falta de formalidades legales; y

4° El que no pueda obtener inscripcion definitiva por oposicion de parte en el
caso del articulo 696.

Art. 720.- Cuando en causa criminal se embargaren bienes raices inscritos a favor del reo, el
Juez, de oficio, mandara hacer la anotacion preventiva.

Art. 721.- La anotacion preventiva de la demanda, en el caso del nimero 1¢ del articulo 719,
anula la enajenacion posterior a la anotacion y duran sus efectos hasta que, por decreto judicial, se
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ordene la cancelacion.

Sin embargo, no habrd nulidad en la enajenacion, si ésta se verificare por remate o
adjudicacion judicial, que procede de accion ejecutiva o de diligencias de jurisdiccion voluntaria, con tal
que la anotacién preventiva de la demanda sea posterior a la fecha en que se promovié la ejecucion o
diligencias expresadas. Lo dicho es sin perjuicio de que el tercero demandante pueda hacer valer su
derecho, conforme a la ley, en el juicio ejecutivo y diligencias referidas.

Si la anotacion preventiva se hubiese hecho antes de iniciarse la accidn ejecutiva o diligencias
de que se ha hecho mencion, tampoco habra nulidad en la enajenacién, salvo el caso de que el
instrumento que sirve de base a la demanda anotada, esté inscrito con anterioridad al del ejecutado,
segun el informe del Registro de la Propiedad que al efecto debera pedirse; y en este caso, el Juez
suspendera el remate o adjudicacion mientras se decide por sentencia ejecutoriada la demanda
promovida.

Tampoco sera nula la enajenacién de un inmueble, hecha judicialmente por escritura publica
otorgada en rebeldia, en los mismos casos que no lo es conforme los dos incisos anteriores. Asimismo,
la anotacion preventiva de una demanda, no anula la enajenaciéon que se haga del inmueble o
inmuebles anotados, si el que enajena no fuere el demandado y su derecho no se deriva de éste ni de
sus antecesores, sino de otra fuente distinta constante en el Registro de la Propiedad.

Art. 722.- El acreedor que obtenga anotacidn a su favor en el caso del nimero 2¢ del articulo
719, tendra derecho preferente en cuanto a los bienes anotados, respecto de otros acreedores del
mismo deudor por créditos contraidos o reconocidos por documento o confesion, con posterioridad a la
anotacion.

Este mismo efecto producira la anotacion preventiva ordenada por el Juez en causa criminal,
cuando se embarguen bienes raices al reo.

Art. 723.- La anotacion preventiva por falta de formalidades en el titulo, surtird sus efectos
durante noventa dias.

Art. 724.- La anotacidn preventiva en el caso del nimero 4¢ del articulo 719, surtira sus efectos
por el término de treinta dias. Durante este plazo, el opositor que no estuviere en posesion debera
presentar su demanda ante el Juez respectivo y anotarla preventivamente; si no lo hiciere, y si el que
solicitd la inscripcion, acompanare la constancia de estar en posesion material del inmueble de que se
trata, el Registrador hara la inscripcion definitiva.

Art. 725.- Si el que pidi6 la anotacion preventiva, no es el que esta en posesion material del
inmueble y dejare transcurrir los treinta dias sin anotar su demanda, caducara la anotacion preventiva
y se denegara definitivamente la inscripcion.
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Art. 726.- La anotacion preventiva surtira los mismos efectos que la inscripcion durante el
término senalado en los articulos anteriores.

Sin embargo, si los titulos anotados en conformidad con los nimeros 3¢ y 4¢ del articulo 719,
pudieran ser causa de que se declare o no un derecho de efectos permanentes, no se pronunciara la
sentencia mientras no se presente la inscripcién definitiva o transcurran los términos durante los cuales
aquellas anotaciones surten sus efectos.

Art. 727.- Cuando se pida al Juez una anotacién preventiva, la decretara si procede conforme a
la ley, sin necesidad de tramite alguno y librara provision al Registrador antes de notificar a la parte
contraria. La resolucion del Juez es apelable en ambos efectos.

Los mandamientos de embargo podran también anotarse con sélo la presentacion en el
Registro de las diligencias originales.

Art. 728.- La anotacion preventiva se convertira en inscripcion, cuando la persona a cuyo favor
estuviere constituida, adquiera definitivamente el derecho anotado.

En este caso la inscripcion surtira sus efectos desde la fecha de la presentacion del documento.

Art. 729.- Las anotaciones preventivas comprenderan las mismas circunstancias que exige esta
ley para las inscripciones, en cuanto resulten de los titulos o documentos presentados.

Art. 730.- La anotacion preventiva sera nula en el mismo caso en que lo seria la inscripcion
definitiva.

SECCION 7a.
DE LA CANCELACION DE LAS INSCRIPCIONES
DE LA PROPIEDAD RAIZ

Art. 731.- Las inscripciones se extinguen en cuanto a tercero, por su cancelacion o por la
inscripcion de la transferencia del dominio o derecho real inscrito, a otra persona. La cancelacion puede
ser total o parcial.

Art. 732.- La cancelacion, ya sea total o parcial, procede:

10 Cuando se extingue por completo o parcialmente el derecho inscrito, en los
casos de destruccién de inmueble, de convenio entre las partes, de renuncia

del interesado, de decision judicial o de otra causa legal;

2° Cuando se declare la nulidad judicialmente, en todo o en parte, del titulo en
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cuya virtud se haya hecho la inscripcion;
3¢ Cuando judicialmente se declare la nulidad de la inscripcién; y
40 Cuando se justifique mejor derecho por un tercero, aunque su titulo no esté
inscrito.
Art. 733.- La cancelacién de toda inscripcién, contendra:
10 La clase de documentos que motiva la cancelacion;
2° La fecha del documento y la de su presentacion en el Registro;
30 El nombre del Juez que lo hubiere expedido o del Notario ante quien se haya
otorgado; y
4° Los nombres, apellidos, profesion y domicilio de los otorgantes.
Art. 734.- Sera nula la cancelacion:
1 Cuando fuere falso o nulo el titulo en virtud del cual se hubiere hecho;
20 Cuando no aparezca en ella claramente la inscripcién que se cancela;
3° Cuando no se expresa el documento en cuya virtud se haga la cancelacion ni
los nombres de los otorgantes, del Notario, y del Juez en su caso; y
4° Cuando en la cancelacion parcial, no se dé claramente a conocer la parte del

inmueble que haya desaparecido o la parte de la obligacion que se extinga y
la que subsista.

Art. 735.- Los Registradores calificaran la capacidad civil de las personas y las formas
extrinsecas de las escrituras o despachos en virtud de los cuales se soliciten las cancelaciones, de la
misma manera que se ha prevenido para las inscripciones.

Los Registradores denegaran la cancelacion ordenada por una autoridad manifiestamente
incompetente.

SECCION 8a.
DE LAS HIPOTECAS, INSTRUMENTOS HIPOTECARIOS QUE DEBEN INSCRIBIRSE Y
MODO DE HACER LA INSCRIPCION
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Art. 736.- En el Registro de Hipotecas se inscribiran: los instrumentos en que se constituya ese

gravamen, se transfiera, modifique o cancele.

Art. 737.- La inscripcion de una hipoteca contendra las circunstancias siguientes:
10 El nombre, apellido, profesién y domicilio del acreedor y del deudor. Las
personas juridicas se designaran por el nombre oficial que llevan, y las
compaiias, por su razon social;

20 La fecha del instrumento, el nombre y apellido del Notario que lo autorice;

3° La cantidad adeudada, su procedencia, plazo, intereses y demas condiciones
del contrato;

40 La naturaleza, situacién, capacidad y linderos de los inmuebles hipoteca ds
5e Si es primera hipoteca o hay otros gravamenes anteriores; y
6° El dia y la hora en que el instrumento se presentd al Registro.

Art. 738.- En todo lo que no esté expresamente determinado en ésta y las dos siguientes
secciones, se estara a lo dispuesto en las secciones anteriores de este capitulo para las inscripciones,
sus efectos, anotaciones preventivas y cancelaciones de la propiedad en lo que fuere aplicable a las
hipotecas.

SECCION 9a.
DE LOS EFECTOS DE LA INSCRIPCION DE LAS HIPOTECAS

Art. 739.- La hipoteca surte efectos respecto de tercero desde la hora de la presentacion en el
Registro correspondiente.

Art. 740.- Los contratos hipotecarios celebrados en paises extranjeros, seran validos en El
Salvador, con tal que la escritura publica que los contenga sea inscrita conforme a este capitulo.

Art. 741.- La hipoteca da al acreedor, el derecho de perseguir la finca hipotecada, sea quien
fuere el que la posea y a cualquier titulo que la haya adquirido conforme a lo dispuesto en el articulo
2176 de este Cddigo.

Art. 742.- La inscripcion de una hipoteca solamente sera nula, cuando resulte una inseguridad
absoluta respecto de las personas de los contratantes o del inmueble sobre que se ha constituido el
gravamen.

INDICE LEGISLATIVO



ASAMBLEA LEGISLATIVA - REPUBLICA DE EL SALVADOR
82

SECCION 10a.
DE LA CANCELACION DE LAS INSCRIPCIONES DE HIPOTECAS

Art. 743.- Las cancelaciones totales o parciales de las escrituras hipotecarias, podran hacerse o
por escritura publica o por acta de reduccion o pago, que debera extenderse principiando al pie de la
escritura principal y terminarse en papel sellado de treinta centavos, autorizada como los instrumentos
publicos por un notario que la firmara y pondra su sello; y firmada por el acreedor, u otro a su ruego, y
los testigos.

Los créditos refaccionarios que establece el decreto legislativo de 16 de mayo de 1932,
formalizados ya sea en escritura publica o privada, podran ser cancelados en la misma forma que
establece el inciso anterior.

Las hipotecas y fianzas hipotecarias que estan obligados a rendir algunos empleados de
hacienda y los municipios, podran cancelarse marginalmente en los Registros respectivos, en virtud de
una razon que el Contador Mayor o Municipal pondra al pie del instrumento, en la cual se hara constar
la solvencia del empleado y estar cancelada en consecuencia la garantia hipotecaria. Esta razon debera
tener la fecha correspondiente, la firma del Contador Mayor o Municipal y el sello de la oficina.

Art. 744.- Cuando en virtud de ejecucién se enajenen o adjudiquen bienes hipotecados o se
pagare en su totalidad la deuda hipotecaria y sus accesorios con el producto de la venta de bienes
embargados no hipotecados o con la adjudicacion de éstos, el Juez, al aprobar el remate o adjudicar
los bienes, librara oficio al Registrador para que cancele la inscripcion hipotecaria.

En caso de sobreseimiento, también podra el juez librar oficio al Registrador para que cancele
la inscripcion o inscripciones hipotecarias; pero debera insertarse en el oficio, el auto en que se declare
extinguida la obligacion principal y se ordene el sobreseimiento y la cancelacion de los gravamenes
hipotecarios.

TITULO VII
DE LA POSESION

CAPITULO 1
DE LA POSESION Y SUS DIFERENTES CALIDADES

Art. 745.- La posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de ser sefior o
dueno, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la
tenga en lugar y a nombre de él.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Art. 746.- Se puede poseer una cosa por varios titulos.
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Art. 747.- La posesion puede ser regular o irregular.

Se llama posesién regular la que procede de justo titulo y ha sido adquirida de buena fe;
aunque la buena fe no subsista después de adquirida la posesion. Se puede ser por consiguiente
poseedor regular y poseedor de mala fe, como viceversa el poseedor de buena fe puede ser poseedor
irregular.

Si el titulo es traslaticio de dominio, es también necesaria la tradicidn. La posesién de una cosa
a ciencia y paciencia del que se obligd a entregarla, hara presumir la tradicion; a menos que ésta haya

debido efectuarse por instrumento publico.

Art. 748.- No es justo titulo:

10 El falsificado, esto es, no otorgado realmente por la persona que se
pretende;
20 El conferido por una persona en calidad de mandatario o representante legal

de otra sin serlo;

30 El que adolece de un vicio de nulidad, como la enajenacién que, debiendo ser
autorizada por un representante legal o por decreto judicial, no lo ha sido;

4° El meramente putativo, como el del heredero aparente que no es en realidad
heredero; el del legatario cuyo legado ha sido revocado por un acto
testamentario posterior, etc.

Sin embargo, al heredero putativo a quien por decreto judicial se haya declarado como tal,
servira de justo titulo el decreto; como al legatario putativo el correspondiente acto testamentario que
haya sido judicialmente reconocido.

Art. 749.- La validacion del titulo que en su principio fue nulo, efectuada por la ratificacion, o
por otro medio legal, se retrotrae a la fecha en que fue conferido el titulo.

Art. 750.- La buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios
legitimos, exentos de fraude y de todo otro vicio.

Asi en los titulos traslaticios de dominio la buena fe supone la persuasion de haberse recibido la
cosa de quien tenia la facultad de enajenarla, y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o

contrato.

Un justo error en materia de hecho, no se opone a la buena fe.
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Pero el error en materia de derecho constituye una presuncién de mala fe, que no admite
prueba en contrario.

Art. 751.- La buena fe se presume, excepto en los casos en que la ley establece la presuncion
contraria.

En todos los otros la mala fe debera probarse.

Art. 752.- Posesion irregular es la que carece de uno o mas de los requisitos senalados en el
articulo 747.

Art. 753.- Se llama mera tenencia la que se ejerce sobre una cosa, no como duefio, sino en
lugar o a nombre del duefio. El acreedor prendario, el secuestre, el usufructuario, el usuario, el que
tiene el derecho de habitacion, son meros tenedores de la cosa empefada o secuestrada, o cuyo
usufructo, uso o habitacién les pertenece.

Lo dicho se aplica generalmente a todo el que tiene una cosa reconociendo dominio ajeno.

Art. 754.- La posesion de las cosas incorporales es susceptible de las mismas calidades y vicios
gue la posesién de una cosa corporal.

Art. 755.- El simple lapso de tiempo no muda la mera tenencia en posesion; salvo el caso del
articulo 2249, regla 3a.

Art. 756.- Sea que suceda a titulo universal o singular, la posesién del sucesor principia en él; a
menos que quiera afiadir la de su antecesor a la suya; pero en tal caso se la apropia con sus calidades
y vicios.

Podra agregarse en los mismos términos a la posesion propia la de una serie no interrumpida
de antecesores.

Art. 757.- Cada uno de los participes de una cosa que se poseia proindiviso, se entendera
haber poseido exclusivamente la parte que por la divisién le cupiere, durante todo el tiempo que durd
la indivision.

Podra, pues, anadir este tiempo al de su posesion exclusiva, y las enajenaciones que haya
hecho por si solo de la cosa comun, y los derechos reales con que la haya gravado, subsistiran sobre
dicha parte si hubiere sido comprendida en la enajenacion o gravamen. Pero si lo enajenado o gravado
se extendiere a mas, no subsistira la enajenacion o gravamen contra la voluntad de los respectivos
adjudicatarios.
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Lo dispuesto en el precedente inciso se entiende sin perjuicio de lo prevenido en el articulo

882.

Art. 758.- Si se ha empezado a poseer a nombre propio, se presume que esta posesion ha
continuado hasta el momento en que se alega.

Si se ha empezado a tener una cosa a nombre ajeno, se presume igualmente la continuacién
del mismo orden de cosas.

Si alguien prueba haber poseido anteriormente, y posee actualmente, se presume la posesion
en el tiempo intermedio.

Art. 759.- La posesion puede tomarse no sélo por el que trata de adquirirla para si, sino por su
mandatario, o por sus representantes legales.

CAPITULO II
DE LOS MODOS DE ADQUIRIR Y PERDER LA POSESION

Art. 760.- Si una persona toma la posesion de una cosa en lugar o a nombre de otra de quien
es mandatario o representante legal, la posesion del mandante o representado principia en el mismo
acto, aun sin su conocimiento.

Si el que toma la posesidn a nombre de otra persona, no es su mandatario ni representante, no
poseera ésta sino en virtud de su conocimiento y aceptacion; pero se retrotraera su posesion al
momento en que fue tomada a su nombre.

Art. 761.- La posesion de la herencia se adquiere desde el momento en que es aceptada.

Art. 762.- Los que no pueden administrar libremente lo suyo, no necesitan de autorizacién
alguna para adquirir la posesion de una cosa mueble, con tal que concurran en ello la voluntad y la
aprehension material o legal; pero no pueden ejercer los derechos de poseedores, sino con la
autorizacion que competa. Los dementes y los infantes son incapaces de adquirir por su voluntad la
posesion, sea para si mismos o para otros.

Art. 763.- Si la cosa es de aquellas cuya tradicién deba hacerse por instrumento publico, nadie
podra adquirir la posesion de ella sino por este medio.

Art. 764.- Se deja de poseer una cosa desde que otro se apodera de ella con animo de hacerla
suya; menos en los casos que las leyes expresamente exceptlan.

Art. 765.- Para que cese la posesion que se tiene por instrumento publico, es necesario un
nuevo instrumento publico en que el poseedor transfiera su derecho a otro. Mientras esto no se
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verifique, el que se apodera de la cosa a que se refiere el instrumento, no adquiere la posesion de ella,

ni pone fin a la posesion existente, salvo que por decreto judicial se transfiera a otro el derecho.

Art. 766.- Si el que tiene la cosa en lugar y a nombre de otro, la usurpa, dandose por duefio de
ella, no se pierde por una parte la posesion ni se adquiere por otra; a menos que el usurpador enajene
a su propio nombre la cosa. En este caso la persona a quien se enajena adquiere la posesion de la
cosa, y pone fin a la posesion anterior.

Art. 767.- Cuando el que tiene una cosa inmueble en lugar y a nombre de un poseedor con
titulo inscrito, se da por duefio de ella y la enajena, no se pierde por una parte la posesion ni se

adquiere por otra, sin la competente inscripcion.

Art. 768.- El que recupera legalmente la posesion perdida, se entendera haberla tenido durante
todo el tiempo intermedio.

TITULO VIII
DEL DERECHO DE USUFRUCTO

Art. 769.- El derecho de usufructo es un derecho real que consiste en la facultad de gozar de
una cosa con cargo de conservar su forma y substancia, y de restituirla a su duefio.

Art. 770.- El usufructo supone necesariamente dos derechos coexistentes, el del nudo
propietario y el del usufructuario.

Tiene, por consiguiente, una duracion limitada, al cabo de la cual pasa al nudo propietario, y se
consolida con la propiedad.

Art. 771.- El derecho de usufructo se puede constituir de varios modos:

10 Por la ley, como el del padre o madre de familia, sobre ciertos bienes del
hijo;

20 Por testamento;

3° Por donacion, venta u otro acto entre vivos;

4° Se puede también adquirir un usufructo por prescripcion.

Art. 772.- El usufructo que haya de recaer sobre inmuebles por acto entre vivos, no valdra si
no se otorgare por instrumento publico.

Art. 773.- Se prohibe constituir dos 0 mas usufructos sucesivos o alternativos.
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Si de hecho se constituyeren, los usufructuarios posteriores se consideraran como sustitutos,
para el caso de faltar los anteriores antes de deferirse el primer usufructo.

El primer usufructo que tenga efecto hara caducar los otros; pero no durara sino por el tiempo
que le estuviere designado.

Art. 774.- El usufructo puede constituirse puramente, bajo condicién suspensiva o resolutoria,
desde cierto dia, por tiempo determinado, o por toda la vida del usufructuario.

Cuando en la constitucion del usufructo no se fija tiempo alguno para su duracién, se
entendera constituido por toda la vida del usufructuario.

El usufructo constituido a favor de una corporacion o fundacién cualquiera, no podra pasar de
treinta afios.

Art. 775.- Se puede constituir un usufructo a favor de dos o mas personas, que lo tengan
simultaneamente, por igual, o segln las cuotas determinadas por el constituyente; y podran en este
caso los usufructuarios dividir entre si el usufructo, de cualquier modo, que de comun acuerdo les
pareciere.

Art. 776.- La nuda propiedad puede transferirse por acto entre vivos, y transmitirse por causa
de muerte.

El usufructo es intransmisible por testamento o abintestato, salvo el caso del articulo 809,
inciso 22,

Art. 777.- Cuando el usufructo es constituido por testamento, el usufructuario tiene derecho a
recibir la cosa fructuaria en el estado en que al tiempo de la delacién se encuentre, y tendra derecho
para ser indemnizado de todo menoscabo o deterioro que la cosa haya sufrido desde entonces en
poder y por culpa del propietario.

Art. 778.- El usufructuario no podra tener la cosa fructuaria sin haber prestado caucion
suficiente de conservacion y restitucion, y sin previo inventario solemne a su costa, como el de los

curadores de bienes.

Pero tanto el que constituye el usufructo como el propietario podran exonerar de la caucion al
usufructuario.

Ni es obligado a ella el donante que se reserva el usufructo de la cosa donada.

Art. 779.- Mientras el usufructuario no rinda la caucion a que es obligado, y se termine el
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inventario, tendra el propietario la administracion con cargo de dar el valor liquido de los frutos al
usufructuario.

Art. 780.- Si el usufructuario no rinde la cauciéon a que es obligado dentro de un plazo
equitativo, sefialado por el Juez a instancia del propietario, se adjudicara la administracion a éste, con
cargo de pagar al usufructuario el valor liquido de los frutos, deducida la suma que el Juez prefijare por
el trabajo y cuidados de la administracion.

Podra en el mismo caso tomar en arriendo la cosa fructuaria, o tomar prestados a interés los
dineros fructuarios, de acuerdo con el usufructuario.

Podra también, de acuerdo con el usufructuario, arrendar la cosa fructuaria, y dar los dineros a
interés.

Podra también, de acuerdo con el usufructuario, comprar o vender las cosas fungibles, y tomar
o dar prestados a interés los dineros que de ello provengan.

Los muebles comprendidos en el usufructo, que fueren necesarios para el uso personal del
usufructuario y de su familia, le seran entregados bajo juramento de restituir las especies o sus
respectivos valores, no cargandosele en cuenta el deterioro proveniente del tiempo y del uso legitimo.

El usufructuario podra en todo tiempo reclamar la administracion prestando la caucién a que es
obligado.

Art. 781.- El propietario cuidara de que se haga el inventario con la debida especificacion, y no
podra después tacharlo de inexacto o de incompleto.

Art. 782.- No es licito al propietario hacer cosa alguna que perjudique al usufructuario en el
ejercicio de sus derechos; a no ser con el consentimiento del usufructuario.

Si quiere hacer reparaciones necesarias, podra el usufructuario exigir que se hagan en un
tiempo razonable y con el menor perjuicio posible del usufructo.

Si transfiere o transmite la propiedad, sera con la carga del usufructo constituido en ella,
aunqgue no lo exprese.

Art. 783.- Siendo dos o mas los usufructuarios, habra entre ellos derecho de acrecer, y durara
la totalidad del usufructo hasta la expiracion del derecho del ultimo de los usufructuarios.

Lo cual se entiende si el constituyente no hubiere dispuesto que terminado un usufructo parcial
se consolide con la propiedad.
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Art. 784.- El usufructuario de una cosa inmueble tiene el derecho de percibir todos los frutos

naturales, inclusos los pendientes al tiempo de deferirse el usufructo.

Reciprocamente, los frutos que aun estén pendientes a la terminacion del usufructo,
perteneceran al propietario.

Art. 785.- El usufructuario de una heredad goza de todas las servidumbres activas constituidas
a favor de ella, y esta sujeto a todas las servidumbres pasivas constituidas en ella.

Art. 786.- El goce del usufructuario de una heredad se extiende a los bosques y arbolados,
pero con el cargo de conservarlos en su ser, reponiendo los arboles que derribe, y respondiendo de su
menoscabo, en cuanto no dependa de causas naturales o accidentes fortuitos.

Art. 787.- Si la cosa fructuaria comprende minas y canteras en actual laboreo, podra el
usufructuario aprovecharse de ellas, y no serd responsable de la disminucion de productos que a
consecuencia sobrevenga, con tal que haya observado las disposiciones de la ordenanza respectiva.

Art. 788.- El usufructo de una heredad se extiende a los aumentos que ella reciba por aluvion o
por otras accesiones naturales.

Art. 789.- El usufructuario no tiene sobre los tesoros que se descubran en el suelo que
usufructla, el derecho que la ley concede al propietario del suelo.

Art. 790.- El usufructuario de cosa mueble tiene el derecho de servirse de ella segln su
naturaleza y destino; y al fin del usufructo no es obligado a restituirla sino en el estado en que se halle,
respondiendo solamente de aquellas pérdidas o deterioros que provengan de su dolo o culpa.

Art. 791.- El usufructuario de ganados o rebafios, es obligado a reponer los animales que
mueren o se pierden, pero solo con el incremento natural de los mismos ganados o rebarios; salvo que
la muerte o pérdida fueren imputables a su hecho o culpa, pues en este caso debera indemnizar al
propietario.

Si el ganado o rebafo perece del todo o en gran parte por efecto de una epidemia u otro caso
fortuito, el usufructuario no estara obligado a reponer los animales perdidos, y cumplird con entregar
los despojos que hayan podido salvarse.

Art. 792.- Los frutos civiles pertenecen al usufructuario dia por dia.
Art. 793.- Lo dicho en los articulos precedentes se entendera sin perjuicio de las convenciones

que sobre la materia intervengan entre el nudo propietario y el usufructuario, o de las ventajas que en
la constitucion del usufructo se hayan concedido expresamente al nudo propietario o al usufructuario.
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Art. 794.- El usufructuario es obligado a respetar los arriendos de la cosa fructuaria,

contratados por el propietario antes de constituirse el usufructo por acto entre vivos, o de fallecer la
persona que lo ha constituido por testamento.

Pero sucede en la percepcion de la renta o pension desde que principia el usufructo.

Art. 795.- El usufructuario puede dar en arriendo el usufructo, y cederlo a quien quiera a titulo
oneroso o gratuito.

Cedido el usufructo a un tercero, el cedente permanece siempre directamente responsable al
propietario.

Pero no podra el usufructuario arrendar ni ceder su usufructo, si se lo hubiese prohibido el
constituyente; a menos que el propietario le releve de la prohibicion.

El usufructuario que contraviniere a esta disposicion, perdera el derecho de usufructo.

Art. 796.- Aun cuando el usufructuario tenga la facultad de dar el usufructo en arriendo o
cederlo a cualquier titulo, todos los contratos que al efecto haya celebrado se resolveran al fin del
usufructo; pero el cesionario y el arrendatario tendran derecho a que el usufructuario les indemnice de
todo perjuicio, si hubiere obrado de mala fe.

Art. 797.- Corresponden al usufructuario todas las expensas ordinarias de conservacion y
cultivo.

Art. 798.- Seran de cargo del usufructuario las pensiones, canones y en general las cargas
periddicas con que de antemano haya sido gravada la cosa fructuaria y que durante el usufructo se
devenguen. No es licito al nudo propietario imponer nuevas cargas sobre ella en perjuicio del usufructo.

Corresponde asimismo al usufructuario el pago de los impuestos periddicos fiscales y
municipales, que la graven durante el usufructo, en cualquier tiempo que se hayan establecido.

Si por no hacer el usufructuario estos pagos los hiciere el propietario, 0 se enajenare o
embargare la cosa fructuaria, debera el primero indemnizar de todo perjuicio al segundo.

Art. 799.- Las obras o refacciones mayores necesarias para la conservacion de la cosa
fructuaria, seran de cargo del propietario, pagandole el usufructuario, mientras dure el usufructo, el
interés legal de los dineros invertidos en ellas.

El usufructuario hara saber al propietario las obras y refacciones mayores que exija la
conservacion de la cosa fructuaria. Si el propietario rehlsa o retarda el desempeno de estas cargas,
podra el usufructuario para libertar la cosa fructuaria y conservar su usufructo, hacerlas a su costa, y el
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propietario se las reembolsara sin interés.

Art. 800.- Se entienden por obras o refacciones mayores las que ocurren por una vez o a largos
intervalos de tiempo, y que conciernen a la conservacion y permanente utilidad de la cosa fructuaria.

Art. 801.- Si un edificio viene todo a tierra por vetustez o por caso fortuito, ni el propietario ni
el usufructuario son obligados a reponerlo.

Art. 802.- El usufructuario podra retener la cosa fructuaria hasta el pago de los reembolsos e
indemnizaciones a que, segun los articulos precedentes, es obligado el propietario.

Art. 803.- El usufructuario no tiene derecho a pedir cosa alguna por las mejoras que
voluntariamente haya hecho en la cosa fructuaria; pero le sera licito alegarlas en compensacion por el
valor de los deterioros que se le puedan imputar, o llevarse los materiales, si puede separarlos sin
detrimento de la cosa fructuaria, y el propietario no le abona lo que después de separados valdrian.

Lo cual se entiende sin perjuicio de las convenciones que hayan intervenido entre el
usufructuario y el propietario relativamente a mejoras o de lo que sobre esta materia se haya previsto
en la constitucién del usufructo.

Art. 804.- El usufructuario es responsable no sélo de sus propios hechos u omisiones, sino de
los hechos ajenos a que su negligencia haya dado lugar. Por consiguiente, es responsable de las
servidumbres que por su tolerancia haya dejado adquirir sobre el predio fructuario, y del perjuicio que
las usurpaciones cometidas en la cosa fructuaria hayan inferido al duefio, si no las ha denunciado al
propietario, oportunamente, pudiendo.

Art. 805.- El propietario podra impetrar de la autoridad, las providencias conservatorias que le
convengan, si la propiedad pareciere peligrar o deteriorarse en manos del usufructuario.

Art. 806.- Los acreedores del usufructuario pueden pedir que se le embargue el usufructo, y se
les pague con él hasta concurrencia de sus créditos, prestando la competente caucion de conservacion
y restitucion a quien corresponda.

Podran, por consiguiente, oponerse a toda cesion o renuncia del usufructo hecha en fraude de
sus derechos.

Art. 807.- El usufructo se extingue generalmente por la llegada del dia o el evento de la
condicion prefijados para su terminacion.

Si el usufructo se ha constituido hasta que una persona distinta del usufructuario llegue a cierta
edad, y esa persona fallece antes, durara sin embargo el usufructo hasta el dia en que esa persona
hubiera cumplido esa edad, si hubiese vivido.
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Art. 808.- En la duracion legal del usufructo se cuenta aun el tiempo en que el usufructuario no
ha gozado de él, por ignorancia o despojo o cualquiera otra causa.

Art. 809.- El usufructo se extingue también:

Por la muerte del usufructuario, salvo que se haya constituido por tiempo fijo y a titulo
0Neroso;

Por la resolucion del derecho del constituyente, como cuando se ha constituido sobre
una cosa que se ha comprado con pacto de retrovendendo, y se verifica la retroventa;

Por consolidacion del usufructo con la propiedad;
Por prescripcion;

Por la renuncia del usufructuario.

Art. 810.- El usufructo se extingue por la destruccion completa de la cosa fructuaria; si solo se
destruye una parte, subsiste el usufructo en lo restante.

Si todo el usufructo estd reducido a un edificio, cesara para siempre por la destruccion
completa de éste, y el usufructuario no conservara derecho alguno sobre el suelo.

Pero si el edificio destruido pertenece a una heredad, el usufructuario de ésta conservara su
derecho sobre toda ella.

Art. 811.- Si una heredad fructuaria es inundada, y se retiran después las aguas, revivira el
usufructo por el tiempo que falta para su terminacion.

Art. 812.- El usufructo legal del padre o madre de familia sobre ciertos bienes del hijo esta
sujeto a las reglas especiales del titulo "De la patria potestad".

TITULO IX
DE LOS DERECHOS DE USO Y DE HABITACION

Art. 813.- El derecho de uso es un derecho real que consiste, generalmente, en la facultad de
gozar de una parte limitada de las utilidades y productos de una cosa.

Si se refiere a una casa, Yy a la utilidad de morar en ella, se llama derecho de habitacion.

Art. 814.- Los derechos de uso y habitacion se constituyen y pierden de la misma manera que
el usufructo.
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Art. 815.- Ni el usuario ni el habitador estaran obligados a prestar caucién. Pero el habitador es
obligado a inventario; y la misma obligacion se extendera al usuario, si el uso se constituye sobre cosas
que deban restituirse en especie.

Art. 816.- La extension en que se concede el derecho de uso o de habitacion se determina por
el titulo que lo constituye, y a falta de esta determinacion en el titulo, se regla por los articulos
siguientes.

Art. 817.- El uso y la habitacién se limitan a las necesidades personales del usuario o del
habitador.

En las necesidades personales del usuario o del habitador se comprenden las de su familia.

La familia comprende la mujer y los hijos legitimos y naturales; tanto los que existen al
momento de la constitucion, como los que sobrevienen después, y esto aun cuando el usuario o
habitador no esté casado, ni haya reconocido hijo alguno a la fecha de la constitucion.

Comprende asimismo el nimero de sirvientes necesarios para la familia.

Comprende ademas las personas que a la misma fecha vivian con el habitador o usuario y a
costa de éstos; y las personas a quienes éstos deben alimentos.

Art. 818.- En las necesidades personales del usuario o del habitador no se comprenden las de
la industria o trafico en que se ocupa.

Asi el usuario de animales no podra emplearlos en el acarreo de los objetos en que trafica, ni el
habitador servirse de la casa para tiendas o almacenes.

A menos que la cosa en que se concede el derecho, por su naturaleza y uso ordinario y por su
relacion con la profesion o industria del que ha de ejercerlo, aparezca destinada a servirle en ellas.

Art. 819.- El usuario de una heredad tiene solamente derecho a los objetos comunes de
alimentacién y combustible, no a los de una calidad superior; y esta obligado a recibirlos del duefio, o a
tomarlos con su permiso.

Art. 820.- El usuario y el habitador deben usar de los objetos comprendidos en sus respectivos
derechos con la moderacion y cuidado propios de un buen padre de familia; y estan obligados a
contribuir a las expensas ordinarias de conservacion y cultivo, a prorrata del beneficio que reporten.

Esta Gltima obligacion no se extiende al uso o la habitacion que se dan caritativamente a
personas necesitadas.
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Art. 821.- Los derechos de uso y de habitaciéon son intransmisibles a los herederos, y no
pueden cederse a ningun titulo, prestarse ni arrendarse.

Ni el usuario ni el habitador pueden arrendar, prestar o enajenar objeto alguno de aquellos a
que se extiende el ejercicio de su derecho.

Pero bien pueden enajenar los frutos que les es licito consumir en sus necesidades personales.

TITULO X
DE LAS SERVIDUMBRES

Art. 822.- Servidumbre predial o simplemente servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un
predio en utilidad de otro predio de distinto duefio.

Art. 823.- Se llama predio sirviente el que sufre el gravamen, y predio dominante el que
reporta la utilidad.

Con respecto al predio dominante la servidumbre se llama activa, y con respecto al predio
sirviente, pasiva.

Art. 824.- Servidumbre continua es la que se ejerce o se puede ejercer continuamente, sin
necesidad de un hecho actual del hombre, como la servidumbre de acueducto por un canal artificial
que pertenece al predio dominante; y servidumbre discontinua la que se ejerce a intervalos mas o
menos largos de tiempo, y supone un hecho actual del hombre, como la servidumbre de transito.

Art. 825.- Servidumbre aparente es la que esta continuamente a la vista, como la de transito,
cuando se hace por una senda o por una puerta especialmente destinada a él; e inaparente, la que no
se conoce por una sefial exterior, como la misma de transito, cuando carece de estas dos
circunstancias y de otras analogas.

Art. 826.- Las servidumbres son inseparables del predio a que activa o pasivamente
pertenecen.

Art. 827.- Dividido el predio sirviente, no varia la servidumbre que estaba constituida en él, y
deben suftirla aquel o aquellos a quienes toque la parte en que se ejercia.

Art. 828.- Dividido el predio dominante, cada uno de los nuevos duefios gozara de la
servidumbre, pero sin aumentar el gravamen del predio sirviente.

Asi los nuevos duefios del predio que goza de una servidumbre de transito no pueden exigir
que se altere la direccion, forma, calidad o anchura de la senda o camino destinado a ella.
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Art. 829.- El que tiene derecho a una servidumbre, lo tiene igualmente a los medios necesarios
para ejercerla. Asi, el que tiene derecho de sacar agua de una fuente situada en la heredad vecina,
tiene el derecho de transito para ir a ella, aunque no se haya establecido expresamente en el titulo.

Art. 830.- El que goza de una servidumbre puede hacer las obras indispensables para ejercerla;
pero seran a su costa, si no se ha establecido lo contrario; y aun cuando el duefio del predio sirviente
se haya obligado a hacerlas o repararlas, les sera licito exonerarse de la obligacién abandonando la
parte del predio en que deban hacerse o conservarse las obras.

Art. 831.- El duefio del predio sirviente no puede alterar, disminuir, ni hacer mas incomoda
para el predio dominante la servidumbre con que esta gravado el suyo.

Con todo, si por el transcurso del tiempo llegare a serle mas oneroso el modo primitivo de la
servidumbre, podra proponer que se varie a su costa; y si las variaciones no perjudican al predio
dominante, deberan ser aceptadas.

Art. 832.- Las servidumbres o son naturales, que provienen de la natural situacion de los
lugares, o legales, que son impuestas por la ley, o voluntarias, que son constituidas por un hecho del
hombre.

Art. 833.- Las disposiciones de este titulo se entenderan sin perjuicio de las ordenanzas
generales o locales sobre las servidumbres.

CAPITULO I
DE LAS SERVIDUMBRES NATURALES

Art. 834.- El predio inferior esta sujeto a recibir las aguas que descienden del predio superior
naturalmente, es decir, sin que la mano del hombre contribuya a ello.

No se puede, por consiguiente, dirigir un albafial o acequia sobre el predio vecino, si no se ha
constituido esta servidumbre especial.

En el predio sirviente no se puede hacer cosa alguna que estorbe la servidumbre natural, ni en
el predio dominante, que la grave.

Art. 835.- El duefio de una heredad puede hacer de las aguas que corren naturalmente por
ella, aunque no sean de su dominio privado, el uso conveniente para los menesteres domésticos, para
el riego de la misma heredad, para dar movimiento a sus molinos u otras maquinas y abrevar sus
animales.

Pero, aunque el duefio pueda servirse de dichas aguas, debera hacer volver el sobrante al
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acostumbrado cauce a su salida del fundo.

Art. 836.- DEROGADO POR D. L. No. 253/21.

Art. 837.- El uso de las aguas que corren por entre dos heredades corresponde en comun a los
dos riberanos, con las mismas limitaciones, y sera reglado en caso de disputa por la autoridad
competente, tomandose en consideracion los derechos adquiridos por prescripcion u otro titulo, como
en el caso del articulo precedente, nimero 12.

Art. 838.- Las aguas que corren por un cauce artificial construido a expensa ajena, pertenecen
exclusivamente al que con los requisitos legales haya construido el cauce.

Art. 839.- El duefio de un predio puede servirse como quiera de las aguas lluvias que corren
por un camino publico, y torcer su curso para servirse de ellas. Ninguna prescripcion puede privarle de
este uso.

CAPITULO II
DE LAS SERVIDUMBRES LEGALES

Art. 840.- Las servidumbres legales son relativas al uso publico, o a la utilidad de los
particulares.

Las servidumbres legales relativas al uso publico son:

El uso de las riberas en cuanto sea necesario para la navegacion o flote.
Y las demas determinadas por los reglamentos u ordenanzas respectivas.

Art. 841.- Los duefios de las riberas seran obligados a dejar libre el espacio necesario para la
navegacion o flote a la sirga, y toleraran que los navegantes saquen sus barcas y balsas a tierra, las
aseguren a los arboles, las carenen, sequen sus velas, compren los efectos que libremente quieran
vendérseles, y vendan a los riberanos los suyos; pero sin permiso del respectivo riberano y de la

autoridad local no podran establecer ventas publicas.

El propietario riberano no podra cortar el arbol a que actualmente estuviere atada una nave,
barca, o balsa.

Art. 842.- Las servidumbres legales de la segunda especie son asimismo determinadas por las
ordenanzas de policia. Aqui se trata especialmente de las de demarcacién, cerramiento, pasto, transito,

medianeria, acueducto, luz y vista.

Art. 843.- Todo duefio de un predio tiene derecho a que se fijen los limites que lo separan de
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los predios colindantes, y podra exigir a los respectivos duefios que concurran a ello, haciéndose la

demarcacion a expensas comunes.

Art. 844.- Si se ha quitado de su lugar alguno de los mojones que deslindan predios vecinos, el
duefio del predio perjudicado tiene derecho para pedir que el que lo ha quitado lo reponga a su costa,
y le indemnice de los dafios que de la remocion se le hubieren originado, sin perjuicio de las penas con
que las leyes castiguen el delito.

Art. 845.- El dueio de un predio tiene derecho para cerrarlo o cercarlo por todas partes, sin
perjuicio de las servidumbres constituidas a favor de otros predios.

El cerramiento podra consistir en paredes, fosos, cercas vivas o muertas.

Art. 846.- Si el duefio hace el cerramiento del predio a su costa y en su propio terreno, podra
hacerlo de la calidad y dimensiones que quiera. Y el propietario colindante no podra servirse de la
pared, foso o cerca para ningun objeto, a no ser que haya adquirido este derecho por titulo o por
prescripcion de diez afios contados como para la adquisicion del dominio.

Art. 847.- El dueio de un predio podra obligar a los duefios de los predios colindantes a que
concurran a la construccion y reparacion de cercas divisorias comunes.

El Juez, en caso necesario, reglara el modo y forma de la concurrencia; de manera que no se
imponga a ningln propietario un gravamen ruinoso.

La cerca divisoria construida a expensas comunes estara sujeta a la servidumbre de
medianeria.

Art. 848.- Mientras el cerramiento en los predios risticos no sea tal que impida la entrada a los
ganados, estaran sujetos a la servidumbre de pastos y abrevaderos entre colindantes.

Pero en este caso, ningln colindante podra criar ni repastar mas de cuarenta a sesenta
cabezas de ganado mayor o menor por cada caballeria de tierra, que posea en propiedad o arrendada.

Art. 849.- Si un predio se halla destituido de toda comunicacién con el camino publico por la
interposicion de otros predios, el duefio del primero tendrd derecho para imponer a los otros la
servidumbre de transito, en cuanto fuere indispensable para el uso y beneficio de su predio, pagando el
valor del terreno necesario para la servidumbre y resarciendo todo otro perjuicio.

Art. 850.- Si las partes no se convienen, se reglara por peritos, tanto el importe de la
indemnizacion, como el ejercicio de la servidumbre.

De la misma manera se designara por peritos, el lugar por donde deba ejercerse la
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servidumbre, cuando no quiera concederse el transito sino por un lugar que lo haga dificil o peligroso.

Art. 851.- Si concedida la servidumbre de transito en conformidad a los articulos precedentes,
llega a no ser indispensable para el predio dominante, por la adquisiciéon de terrenos que le dan un
acceso comodo al camino, o por otro medio, el dueno del predio sirviente tendra derecho para pedir
que se le exonere de la servidumbre, restituyendo lo que, al establecerse ésta, se le hubiere pagado
por el valor del terreno.

Art. 852.- Si se vende o permuta alguna parte de un predio, o si es adjudicada a cualquiera de
los que lo poseian proindiviso, y en consecuencia esta parte viene a quedar separada del camino, se
entendera concedida a favor de ella una servidumbre de transito, sin indemnizacién alguna.

Art. 853.- La medianeria es una servidumbre legal en virtud de la cual los duefios de dos
predios vecinos que tienen paredes, fosos o cercas divisorias comunes, estan sujetos a las obligaciones
reciprocas que van a expresarse.

Art. 854.- Existe el derecho de medianeria para cada uno de los dos duefos colindantes,
cuando consta, o por alguna sefal aparece, que han hecho el cerramiento de acuerdo y a expensas
comunes.

Art. 855.- Toda pared de separacion entre dos edificios se presume medianera, pero sélo en la
parte en que fuere comun a los edificios mismos.

Se presume medianero todo cerramiento entre corrales, jardines y campos, cuando cada una
de las superficies contiguas esté cerrada por todos lados; si una sola esta cerrada de este modo, se
presume que el cerramiento le pertenece exclusivamente.

Art. 856.- En todos los casos, y aun cuando conste que una cerca o pared divisoria pertenece
exclusivamente a uno de los predios contiguos, el duefo del otro predio tendra el derecho de hacerla
medianera en todo o parte, aun sin el consentimiento de su vecino, pagandole la mitad del valor del
terreno en que esta hecho el cerramiento, y la mitad del valor actual de la porcion de cerramiento cuya
medianeria pretende.

Art. 857.- Cualquiera de los dos conduefios que quiera servirse de la pared medianera para
edificar sobre ella, o hacerla sostener el peso de una construccién nueva, debe primero solicitar el
consentimiento de su vecino, y si éste lo rehlsa, provocara un juicio en que se dicten las medidas
necesarias para que la nueva construccion no dafie al vecino.

En circunstancias ordinarias se entendera que cualquiera de los conduenos de una pared
medianera puede edificar sobre ella, introduciendo maderos hasta la distancia de cuatro pulgadas de la
superficie opuesta; y que, si el vecino quisiere por su parte introducir maderos en el mismo paraje o
hacer una chimenea, tendra el derecho de recortar los maderos de su vecino hasta el medio de la
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pared, sin dislocarlos.

Art. 858.- Si se trata de pozos, letrinas, caballerizas, chimeneas, hogares, fraguas, hornos u
otras obras de que pueda resultar dano a los edificios o heredades vecinas, deberan observarse las
reglas prescritas por las ordenanzas generales o locales, ora sea medianera o no la pared divisoria. Lo
mismo se aplica a los depdsitos de pdlvora, de materias himedas o infectas, y de todo lo que pueda
dafar a la solidez, seguridad y salubridad de los edificios.

Art. 859.- Cualquiera de los conduefios tiene el derecho de elevar la pared medianera en
cuanto lo permitan las ordenanzas generales o locales; sujetandose a las reglas siguientes:

12 La nueva obra sera enteramente a su costa;

22 Sera obligado a elevar a su costa las chimeneas del vecino situadas en la
pared medianera;

3 Si la pared medianera no es bastante sélida para soportar el aumento de
peso, la reconstruird a su costa, indemnizando al vecino por la remocién y
reposicion de todo lo que por el lado de éste cargaba sobre la pared o estaba
pegado a ella;

42 Si reconstruyendo la pared medianera, fuere necesario aumentar su espesor,
se tomara este aumento sobre el terreno del que construya la obra nueva;

52 El vecino podrd en todo tiempo adquirir la medianeria de la parte
nuevamente levantada, pagando la mitad del costo total de ésta, y el valor de
la mitad del terreno sobre que se haya extendido la pared medianera, segin
el inciso anterior.

Art. 860.- Las expensas de construccion, conservacion y reparacion del cerramiento seran a
cargo de todos los que tengan derecho de propiedad en él, a prorrata de los respectivos derechos.

Sin embargo, podra cualquiera de ellos exonerarse de este cargo, abandonando su derecho de
medianeria, pero sélo cuando el cerramiento no consista en una pared que sostenga un edificio de su
pertenencia.

Art. 861.- Los arboles que se encuentran en la cerca medianera, son igualmente medianeros; y
lo mismo se extiende a los arboles cuyo tronco esta en la linea divisoria de dos heredades, aunque no
haya cerramiento intermedio.

Cualquiera de los dos condueios puede exigir que se derriben dichos arboles, probando que de
alglin modo le dafian; y si por algun accidente se destruyen, no se repondran sin su consentimiento.
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Art. 862.- DEROGADO POR D. L. No. 253/21.

Art. 863.- Toda heredad esta sujeta a la servidumbre de acueducto en favor de otra heredad
que carezca de las aguas necesarias para el cultivo de sementeras, plantaciones o pastos, o en favor de
un pueblo que las haya menester para el servicio doméstico de los habitantes, o en favor de un
establecimiento industrial que las necesite para el movimiento de sus maquinas.

Esta servidumbre consiste en que puedan conducirse las aguas por la heredad sirviente a
expensas del interesado; y esta sujeta a las reglas que van a expresarse.

Art. 864.- Las casas y los corrales, patios, huertas y jardines que de ellas dependan, no estan
sujetos a la servidumbre de acueducto.

Art. 865.- Se hara la conduccion de las aguas por un acueducto que no permita derrames; en
que no se deje estancar el agua ni acumular basuras; y que tenga de trecho en trecho los puentes
necesarios para la comoda administracion y cultivo de las heredades sirvientes.

Art. 866.- El derecho de acueducto comprende el de llevarlo por un rumbo que permita el libre
descenso de las aguas, y que por la naturaleza del suelo no haga excesivamente dispendiosa la obra.

Verificadas estas condiciones, se llevara el acueducto por el rumbo que menos perjuicio
ocasione a los terrenos cultivados.

El rumbo mas corto se mirara como el menos perjudicial a la heredad sirviente, y el menos
costoso al interesado, si no se probare lo contrario.

El Juez conciliara en lo posible los intereses de las partes, y en los puntos dudosos decidira a
favor de las heredades sirvientes.

Art. 867.- El dueio del predio sirviente tendra derecho para que se le pague el precio de todo
el terreno que fuere ocupado por el acueducto; y el de un espacio a cada uno de los costados, que no
bajard de dos varas de anchura en toda la extensién de su curso, y podra ser mayor por convenio de
las partes, o por disposicion del Juez, cuando las circunstancias lo exigieren.

Tendra ademas derecho para que se le indemnice de todo perjuicio ocasionado por la
construccion del acueducto y por sus filtraciones y derrames que puedan imputarse a defectos de
construccion.

Art. 868.- El duefio del predio sirviente es obligado a permitir la entrada de trabajadores para
la limpia y reparacién del acueducto, con tal que se dé aviso previo al duefio o al administrador del
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predio.

Es obligado asimismo a permitir, con este aviso previo, la entrada de un inspector o cuidador;
pero solo de tiempo en tiempo, o con la frecuencia que el Juez, en caso de discordia, y atendidas las
circunstancias, determinare.

Art. 869.- El dueno del acueducto podra impedir toda plantacion u obra nueva en el espacio
lateral de que habla el articulo 867.

Art. 870.- El que tiene a beneficio suyo un acueducto en su heredad, puede oponerse a que se
construya otro en ella, ofreciendo paso por el suyo a las aguas de que otra persona quiera servirse; con
tal que de ello no se siga un perjuicio notable al que quiera abrir el nuevo acueducto.

Aceptada esta oferta, se pagara al dueno de la heredad sirviente el valor del suelo ocupado por
el antiguo acueducto, "incluso el espacio lateral de que habla el articulo 867", a prorrata del nuevo
volumen de agua introducido en él, y se le reembolsara ademas en la misma proporcion lo que valiere
la obra en toda la longitud que aprovechare al interesado.

Este, en caso necesario, ensanchara el acueducto a su costa, y pagara el nuevo terreno
ocupado por él, y por el espacio lateral, y todo otro perjuicio.

Art. 871.- Si el que tiene un acueducto en heredad ajena quisiere introducir mayor volumen de
agua en él, podra hacerlo, indemnizando de todo perjuicio a la heredad sirviente. Y si para ello fueren
necesarias nuevas obras, se observara respecto a éstas lo dispuesto en el articulo 867.

Art. 872.- Las reglas establecidas para la servidumbre de acueducto se extienden a los que se
construyan para dar salida y direccion a las aguas sobrantes, y para desecar pantanos Yy filtraciones
naturales por medio de zanjas y canales de desagle.

Art. 873.- Abandonado un acueducto, vuelve el terreno a la propiedad y uso exclusivo del
dueno de la heredad sirviente, que sélo sera obligado a restituir las dos terceras partes de lo que se le
pagd por el valor del suelo.

Art. 874.- Siempre que las aguas que corren a beneficio de particulares impidan o dificulten la
comunicacién con los predios vecinos, o0 embaracen los riegos o desagiies, el particular beneficiado
deberd construir los puentes, canales y otras obras necesarias para evitar este inconveniente.

Art. 875.- La servidumbre legal de luz consiste en que el duefio de una pared divisoria, no
medianera, pueda abrir ventanas o claraboyas para dar luz a su vivienda, sujetandose en favor del
predio vecino a las condiciones siguientes:
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12 Las ventanas o troneras estaran guarnecidas de rejas de hierro o de una red

de alambre cuyas mallas tengan a lo mas seis centimetros de abertura;

22 La parte inferior de las ventanas o troneras distara del piso de la vivienda a la
cual se quiera dar luz, no menos de dos metros cincuenta centimetros.

Art. 876.- No se puede abrir ventana o tronera de ninguna clase en una pared medianera, sin
consentimiento del conduefio.

Art. 877.- El que goza de la servidumbre legal de luz no tendra derecho para impedir que en el
suelo vecino se levante una pared que le quite la luz.

Art. 878.- Si la pared divisoria llega a ser medianera, cesa la servidumbre legal de luz, y sélo
tiene cabida la voluntaria, determinada por mutuo consentimiento de ambos duefios.

Art. 879.- No se pueden tener ventanas, balcones, miradores o azoteas, que den vista a las
habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado 0 no; a menos que intervenga una

distancia de tres varas y media.

La distancia se medira entre el plano vertical de la linea mas sobresaliente de la ventana,
balcdn, etc., y el plano vertical de la linea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos paralelos.

No siendo paralelos los dos planos, se aplicara la misma medida a la menor distancia entre
ellos.

Art. 880.- No hay servidumbre legal de aguas lluvias.

Los techos de todo edificio deben verter sus aguas lluvias sobre el predio a que pertenecen, o
sobre la calle o camino publico o vecinal, y no sobre otro predio, sino con voluntad de su duefio.

CAPITULO III
DE LAS SERVIDUMBRES VOLUNTARIAS

Art. 881.- Cada cual podra sujetar su predio a las servidumbres que quiera, y adquirirlas sobre
los predios vecinos con la voluntad de sus duefios, con tal que no se dafie con ellas al orden publico, ni

se contravengan a las leyes.

Las servidumbres de esta especie pueden también adquirirse por sentencia de Juez en los
casos previstos por las leyes.

Art. 882.- Cuando un predio pertenece a muchos proindiviso, todos deben convenir, o al
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tiempo de la constitucion de la servidumbre, o por aprobacion posterior; de otra manera no podra
constituirse.

Art. 883.- Si el dueno de un predio establece un servicio continuo y aparente a favor de otro
predio que también le pertenece, y enajena después uno de ellos, o pasan a ser de diversos duenos
por particién, subsistira el mismo servicio con el caracter de servidumbre entre los dos predios, a
menos que en el titulo constitutivo de la enajenacién o de la particion se haya establecido
expresamente otra cosa.

Art. 884.- Las servidumbres discontinuas de todas clases y las servidumbres continuas
inaparentes solo pueden adquirirse por medio de un titulo; ni aun el goce inmemorial bastara para

constituirlas.

Las servidumbres continuas y aparentes pueden adquirirse por titulo, o por prescripcion de diez
afos, contados como para la adquisicion del dominio de los fundos.

Art. 885.- El titulo constitutivo de servidumbre puede suplirse por el reconocimiento expreso
del duefio del predio sirviente.

La destinacion anterior, segun el articulo 883, puede también servir de titulo.

Art. 886.- El titulo, o la posesién de la servidumbre por el tiempo sefialado en el articulo 884,
determina los derechos del predio dominante y las obligaciones del predio sirviente.

CAPITULO 1V
DE LA EXTINCION DE LAS SERVIDUMBRES

Art. 887.- Las servidumbres se extinguen:

10 Por la resolucion del derecho del que las ha constituido;

20 Por la llegada del dia o de la condicidn, si se ha establecido de uno de estos
modos;

3° Por la confusion o sea la reunién perfecta e irrevocable de ambos predios en

manos de un mismo dueno.

Asi, cuando el duefio de uno de ellos compra al otro, perece la servidumbre, y
si por nueva venta se separan, no revive; salvo el caso del articulo 883;

4° Por la renuncia del duefio del predio dominante;
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5e Por haberse dejado de gozar durante diez afos, contados de la manera
prevenida en el articulo 2247.

En las servidumbres discontinuas corre el tiempo desde que han dejado de gozarse; en las
continuas, desde que se haya ejecutado un acto contrario a la servidumbre.

Art. 888.- Si el predio dominante pertenece a muchos proindiviso, el goce de uno de ellos
interrumpe la prescripcion respecto de todos; y si contra uno de ellos no puede correr la prescripcion,
no puede correr contra ninguno.

Art. 889.- Si cesa la servidumbre por hallarse las cosas en tal estado que no sea posible usar
de ellas, revivira desde que deje de existir la imposibilidad, con tal que esto suceda antes de haber

transcurrido veinte afos.

Art. 890.- Se puede adquirir y perder por la prescripciéon un modo particular de ejercer la
servidumbre, de la misma manera que podria adquirirse o perderse la servidumbre misma.

TITULO XI
DE LA REIVINDICACION

Art. 891.- La reivindicacién o accion de dominio es la que tiene el duefio de una cosa singular,
de que no esta en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirsela.
CAPITULO I
QUE COSAS PUEDEN REIVINDICARSE

Art. 892.- Pueden reivindicarse las cosas corporales, raices y muebles.

Exceptlanse las cosas muebles cuyo poseedor las haya comprado en una feria, tienda,
almacén u otro establecimiento industrial en que se vendan cosas muebles de la misma clase.

Justificada esta circunstancia, no estara el poseedor obligado a restituir la cosa, si no se le
reembolsa lo que haya dado por ella y lo que haya gastado en repararla y mejorarla.

Art. 893.- Los otros derechos reales pueden reivindicarse como el dominio; excepto los
derechos de hipoteca y herencia.

Este derecho produce la accion de peticion de herencia, de que se trata en el Libro 32,
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Art. 894.- Se puede reivindicar una cuota determinada proindiviso, de una cosa singular.

CAPITULO II
QUIEN PUEDE REIVINDICAR

Art. 895.- La accidn reivindicatoria o de dominio corresponde al que tiene la propiedad plena o
nuda de la cosa.

Art. 896.- Se concede la misma accion, aunque no se pruebe dominio, al que ha perdido la
posesion regular de la cosa, y se hallaba en el caso de poderla ganar por prescripcion.

Pero no valdra ni contra el verdadero duefio, ni contra el que posea con igual o mejor derecho.

CAPITULO III
CONTRA QUIEN SE PUEDE REIVINDICAR

Art. 897.- La accién de dominio se dirige contra el actual poseedor.

Art. 898.- El mero tenedor de la cosa que se reivindica es obligado a declarar el nombre y
residencia de la persona a cuyo nombre la tiene.

Art. 899.- Si alguien, de mala fe, se da por poseedor de la cosa que se reivindica sin serlo, sera
condenado a la indemnizacion de todo perjuicio que de este engaiio haya resultado al actor.

Art. 900.- La accion de dominio tendra también lugar contra el que enajend la cosa, para la
restitucion de lo que haya recibido por ella, siempre que por haberla enajenado se haya hecho
imposible o dificil su persecucion; y si la enajeno a sabiendas de que era ajena, para la indemnizacion
de todo perjuicio.

El reivindicador que recibe del enajenador lo que se ha dado a éste por la cosa, confirma por el
mismo hecho la enajenacion.

Art. 901.- La accion de dominio no se dirige contra un heredero sino por la parte que posea en
la cosa; pero las prestaciones a que estaba obligado el poseedor por razén de los frutos o de los
deterioros que le eran imputables, pasan a los herederos de éste a prorrata de sus cuotas hereditarias.

Art. 902.- Contra el que poseia de mala fe y por hecho o culpa suya ha dejado de poseer,
podra intentarse la accién de dominio como si actualmente poseyese.

De cualquier modo, que haya dejado de poseer y aunque el reivindicador prefiera dirigirse
contra el actual poseedor, respecto del tiempo que ha estado la cosa en su poder, tendra las
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obligaciones y derechos que segun este titulo corresponden a los poseedores de mala fe en razén de

frutos, deterioros y expensas.

Si paga el valor de la cosa y el reivindicador lo acepta, sucedera en los derechos del
reivindicador sobre ella.

Lo mismo se aplica aun al poseedor de buena fe que durante el juicio se ha puesto en la
imposibilidad de restituir la cosa por su culpa.

El reivindicador en los casos de los dos incisos precedentes no sera obligado al saneamiento.

Art. 903.- Si reivindicandose una cosa corporal mueble, hubiere motivo de temer que se pierda
o deteriore en manos del poseedor, podra el actor pedir su secuestro; y el poseedor sera obligado a
consentir en él, o a dar seguridad suficiente de restitucion, para el caso de ser condenado a restituir.

Art. 904.- Si se demanda el dominio u otro derecho real constituido sobre un inmueble, el
poseedor seguira gozando de él, hasta la sentencia definitiva pasada en autoridad de cosa juzgada.

Pero el actor tendra derecho de provocar las providencias necesarias para evitar todo deterioro
de la cosa, y de los muebles y semovientes anexos a ella y comprendidos en la reivindicacion, si
hubiere justo motivo de temerlo, o las facultades del demandado no ofrecieren suficiente garantia.

Art. 905.- La accion reivindicatoria se extiende al embargo, en manos de tercero, de lo que por
éste se deba como precio o permuta al poseedor que enajend la cosa.

CAPITULO 1V
PRESTACIONES MUTUAS

Art. 906.- Si es vencido el poseedor, restituira la cosa en el plazo que el Juez senalare, y si la
cosa fue secuestrada, pagara el actor al secuestre los gastos de custodia y conservacion, y tendra
derecho para que el