Fastighetsregisterlag 16.5.1985/392

I enlighet med riksdagens beslut stadgas:

1§ (19.5.2000/448)

Over fastigheter samt andra registerenheter for jord- och vattenomriden fors
fastighetsregister. Fastighetsregistret innehaller uppgifter om enheternas egenskaper och lige
samt andra uppgifter om enheterna i enlighet med vad som bestdms i denna lag.
Fastighetsregistret dr en del av fastighetsdatasystemet. En uppgift som enligt vad som bestdms
skall antecknas 1 fastighetsregistret anses ha antecknats i fastighetsregistret nar uppgiften har
registrerats i fastighetsdatasystemet. (31.5.2002/454)

2 § (12.4.1995/559)

I fastighetsregistret infors som fastigheter

1) lagenheter,

2) tomter,

3) allménna omraden,

4) statens skogsmarker,

5) skyddsomriden som i enlighet med naturvérdslagen (1096/1996) eller tidigare gillande
lagstiftning har inréttats pd omraden som tillhor staten (skyddsomrade), (19.5.2000/448)

6) omraden som har avskilts genom inlésning (inlésningsenhet), (19.5.2000/448)
7) omraden som har avskilts for allmidnna behov,

8) fristdende tillandningar samt

9) allménna vattenomraden. (9.4.1998/274)

Som andra registerenheter infors i fastighetsregistret samfiallda omraden samt biomrdden som
enligt lagen om allménna vigar (243/1954) besitts med vagritt. (23.6.2005/505)

2 mom. har dndrats genom L 505/2005, som triader i kraft den 1.1.2006. Den tidigare formen
lyder:

Som andra registerenheter infors i fastighetsregistret samfallda omraden samt sddana i lagen
om allminna vigar (243/1954) avsedda vigomraden och biomrdden som besitts med végritt
avensom omraden som pa motsvarande grunder har inldsts fore den 1 januari 1958, savida
végen alltjdmt anvinds som allmin vég. (19.5.2000/448)

2 a § (4.6.2004/456)
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Olika samfdllda omrdden infors i fastighetsregistret som skilda registerenheter. Som en enda
registerenhet infors dock

1) ett sddant samfallt vattenomrade och en sddan dérur uppkommen tillandning som har
samma deldgarfastigheter sa att varje deldgarfastighets andel av sévil vattenomradet som
tillandningen é&r lika stor,

2) vattenomraden som vid storskiftet eller nagon annan lantmateriforrittning har bibehallits
eller avskilts som samfillt omrade for samma fastigheter som bildats vid forrdttningen, om
andelarna i de olika vattenomradena hor till samma deldgarfastigheter sé att varje
deldgarfastighets andel av de olika vattenomradena ar lika stor, samt

3) markomraden som vid storskiftet eller ndgon annan lantmaiteriforrattning har bibehéllits
eller avskilts som samféllt omrdde for samma fastigheter som bildats vid forrittningen, om
andelarna i de olika omradena hor till samma deldgarfastigheter sa att varje deldgarfastighets
andel av de olika omrddena &r lika stor, och det deldgarlag som skoter forvaltningen av
omradena ansdker om inforande eller ger sitt samtycke till inférandet.

Om forvaltningen av ett vattenomrade och en tillandning som avses i 1 mom. 1 punkten eller
forvaltningen av omraden som avses 1 3 punkten fore inforandet 1 fastighetsregistret har skotts
separat av olika deldgarlag i enlighet med lagen om samfilligheter (758/1989), behovs for
inférandet som en enda registerenhet en ansokan av de deldgarlag som ansvarar for
forvaltningen. Fastighetsregisterforaren kan gora den registrering som avses ovan utan
ansOkan, om deldgarlagen ger sitt samtycke till det.

2b §(4.6.2004/456)

Om ett vattenomrade och en tillandning som avses 12 a § 1 mom. 1 punkten eller
markomraden som avses i 3 punkten har inforts i fastighetsregistret som skilda
registerenheter, far de pa ansokan av deldgarlagen genom beslut av den som for
fastighetsregistret sammanslas till en registerenhet utan sddan fastighetsforrittning som avses
1 134 § 2 mom. fastighetsbildningslagen (554/1995). Genom beslut av
fastighetsregisterforaren kan, utan att fastighetsforrattning utfors, pd ansdkan av deldgarlaget,
till en enda registerenhet sammanslas ocksa sddana samfédllda omraden som inforts 1
fastighetsregistret som skilda registerenheter och vilkas forvaltning har skotts av samma
deldgarlag och vilka har samma deldgarfastigheter sa att varje deldgarfastighets andel av varje
samfillt omrade ér lika stor.

Den som for fastighetsregistret kan géra den sammanslagning som avses i | mom. utan
ansOkan, om deldgarlagen ger sitt samtycke till det.

Beslutet om den ansdkan och det samtycke som avses i 2 a § och i denna paragraf skall fattas
i enlighet med 7 § och 15 § 1 mom. lagen om samfilligheter.

3§ (22.11.1996/876)

Over fastigheter och andra registerenheter fors fastighetsregister kommunvis.
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Lantmaéteribyrén beslutar pa ansékan av kommunen eller pd eget initiativ om éndring av
byindelningen och av namnet pé en registerby. Den som for fastighetsregistret beslutar pa
ansOkan av dgaren till en registerenhet om dndring av registerenhetens namn. (31.5.2002/454)

Den som for fastighetsregistret kan pa ansdkan av dgaren eller med dennes samtycke dndra en
fastighets art. For en dndring krévs att fastighetens nya art inte strider mot fastighetens
anvindningssyfte och att &ndringen inte orsakar oklarheter 1 fastighetssystemet. Om den
fastighet som @ndringen giller belastas av inteckningar, far fastighetens art inte &dndras sa att
fastigheten efter andringen inte ldngre kan vara inteckningsobjekt. (9.4.1998/274)

Ett drende som avses 1 3 mom. avgors av den registerforare som for den del av
fastighetsregistret till vilken fastigheten hanfor sig efter att dess art &dndrats. (9.4.1998/274)

4 § (22.11.1996/876)

Varje registerenhet skall ha en fastighetsbeteckning som skiljer sig frén andra. Genom
forordning stadgas om vad fastighetsbeteckningen skall besta av.

En fastighetsbeteckning ges och éndras av den som for fastighetsregistret. Ett sidant beslut
om dndring av en fastighetsbeteckning som innebér édndring av en registerenhets grupp- eller
enhetsnummer skall delges den som éger eller besitter registerenheten. Om en registerenhet
dgs gemensamt av flera eller om @ndringen av ett grupp- eller enhetsnummer géller
fastigheters samfdllda omrade, kan delgivningen ske till nagon av dem som ager eller besitter
registerenheten eller till nagon av deldgarna i det samfillda omrédet.

5 § (5.3.1999/323)

Fastighetsregistret fors av lantméteriverkets lantmaiteribyraer enligt vad lantméiteriverkets
centralforvaltning bestaimmer. Pa detaljplaneomrdden, med undantag for sddana
stranddetaljplaneomriden som avses i 10 kap. markanvindnings- och bygglagen (132/1999),
fors fastighetsregister likvél av kommunens fastighetsingenjor, om kommunen beslutar dta sig
att fora fastighetsregister. Finns det i en kommun flera fastighetsingenjorer, skall kommunen
bestimma vilken av dem som skall fora fastighetsregister.

En kommun som redan dr fastighetsregisterforare kan besluta att den i fraga om en i 1 mom.
avsedd detaljplan inte dtar sig att fora fastighetsregister 6ver ett omrade for vilket det inte
finns ndgon tidigare detaljplan, om inte det nya detaljplaneomrédet grénsar till ett sddant
detaljplaneomréde over vilket kommunen redan for fastighetsregister.

En kommun som for fastighetsregister kan fatta beslut om att avsté fran detta. Om kommunen
genom ett tidigare beslut har avstatt fran att fora fastighetsregister, kan den bara av sérskilda
skl pa nytt ata sig att fora fastighetsregister.

Ansvaret for forandet av fastighetsregister 6vergar vid ingdngen av det femte kalenderaret
efter det kalenderar under vilket kommunen har fattat ett beslut som avses i1 eller 3 mom.,
om inte kommunen avtalar om nigot annat med lantméteriverkets lantméteribyra.

6 § (12.4.1995/559)

Angaende forutsittningarna for inforande av fastigheter och andra registerenheter 1
fastighetsregistret géller dessutom vad som sérskilt stadgas om dem.
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7§

Som uppgifter om en registerenhet antecknas i fastighetsregistret namnet pa den kommun,
den by, den stadsdel eller ndgot annat med dem jimforbart omrade dér registerenheten ér
beldgen samt, om registerenheten och det kvarter dir den 4r beldgen har forsetts med namn,
antecknas dven dessa namn. (9.4.1998/274)

I fastighetsregistret antecknas dessutom sdsom uppgifter om registerenhet tidpunkten for
registreringen av enheten samt dess areal, art, servitut och andel i samfillt omrade dvensom
andra fakta i frdga om enheten, i enlighet med vad som ndrmare stadgas genom férordning.

8 § (19.5.2000/448)

Om en i fastighetsregistret inford annan uppgift dn en sadan som géller ldge eller areal avviker
fran uppgiften i1 den forrdttningshandling som legat till grund for anteckningen eller
anteckningen &r bristfallig, ndgon annan ovan avsedd uppgift i fastighetsregistret dr oriktig
eller en sddan pa annat dn forrattningshandlingar grundad uppgift som skall inforas 1
fastighetsregistret saknas i registret, skall registerforaren rétta felet i registret. Den som for
fastighetsregistret kan med stdd av en tillforlitlig utredning precisera eller dndra en uppgift
om en fastighets lage eller areal.

Den som éger eller besitter fastigheten skall underrittas om att en uppgift rittats, om den
uppgift som rittelsen géller dr av visentlig betydelse for 4garen eller besittaren och denne inte
tidigare har underrittats om #ndringen av uppgiften. Ags fastigheten gemensamt av flera eller
giller rattelsen fastigheters samfillda omrade, ér det tillréckligt att ndgon av fastighetens
agare eller besittare eller nagon av deldgarna 1 det samfdllda omradet underréttas.

9 § (31.5.2002/454)

I fraga om fastighetsregisteruppgifternas offentlighet tillimpas lagen om offentlighet 1
myndigheternas verksamhet (621/1999) och for informationstjénster i samband med sddana
uppgifter géller lagen om ett fastighetsdatasystem och anslutande informationstjénster
(453/2002).

10 § (31.5.2002/454)
10 § har upphéavts genom L 454/2002.
11 § (31.5.2002/454)

Utover vad som i 3 kap. 1 och 2 § skadestandslagen (412/1974) bestdms om offentliga
samfunds skadestdndsansvar &r staten eller, om registret fors av en fastighetsingen;jér,
kommunen skyldig att ersétta skada som orsakats av en oriktig uppgift i fastighetsregistret,
daven om sadana fel eller forsummelser som avses i sistndimnda paragraf inte skulle foreligga,
savida uppgiften grundar sig pa en forréittning som avslutats efter att denna lag trétt i kraft
eller pa ett beslut som fastighetsregistermyndigheten har fattat efter ikrafttrddandet.
Forutsittning for att en skada skall bli ersatt dr dock att den inte dr ringa och att den
skadelidande varken vetat eller bort veta att uppgiften var oriktig.

Staten eller kommunen &r dock enligt 1 mom. skadestandsskyldig endast om den oriktiga
registeruppgiften giller
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1) arealen av en registerenhet vars omrade har métts pa nytt vid en forrittning eller i ndgot
annat sammanhang,

2) vid en forrittning stiftade, flyttade eller upphédvda servitut eller andra motsvarande
nyttjanderitter, med undantag av uppgifter om placeringen av ett servitut eller en
nyttjanderétt,

3) en fastighets andel i ett samfallt omréade eller i en gemensam sérskild formén, eller en
enskild sarskild forméan som hor till fastigheten, om vid en forréttning har traffats ett
avgorande som har réttskraft angdende andelen eller forménen, eller

4) registerenheters inbdrdes lage, till den del laget har bestdmts vid en forréttning.

I 6vrigt skall pé sddant erséttande av skada som avses i denna paragraf tillimpas vad som
foreskrivs i skadestandslagen.

12 §

Har den skadelidande med stod av avtalsforhallande eller pa annan sdrskild grund rétt att av
ndgon fa erséttning for skada som avses i 11 §, 6vergar hans rétt till skadestand pa staten eller
kommunen 1 den man staten eller kommunen enligt 11 § har betalt ersittning for skadan.

Statens eller kommunens ritt till ersdttning med stéd av 1 mom. begynner den dag da staten
eller kommunen till den skadelidande betalt skadestand eller genom laga kraft vunnet
domstolsutslag dlagts att betala skadestaind. Om utkrdvande av erséttning beslutar for statens
vidkommande lantmaéteristyrelsen och for kommunens vidkommande kommunstyrelsen.
Staten eller kommunen kan helt eller delvis avsté fran erséttning, om det med beaktande av
skadans storlek och omstédndigheterna i 6vrigt vore oskaligt att krédva sddan.

Ar tv3 eller flera skadestdndsskyldiga enligt 1 mom. eller p4 annan grund skyldiga att till
staten eller kommunen erlégga skadestand som denna betalt med stod av 11 §, ansvarar de
solidariskt for skadestandet. Den som inte &lagts att betala fullt skadestand svarar dock endast
intill det utdomda beloppet. Pé fordelningen av ersittningsbeloppet mellan de
skadestandsskyldiga tillimpas dessutom vad som stadgas i1 6 kap. 3 § skadestandslagen.

13 §

Vad somi 11 och 12 §§ stadgas om skadestandsskyldighet pa grund av oriktig uppgift i
fastighetsregistret tillimpas dven pé skada som orsakats av oriktig uppgift i utdrag ur
fastighetsregistret.

Ar en uppgift som avses i 11 § 2 mom. oriktig i ett fastighetsregisterutdrag som utfirdats av
en annan myndighet dn en som anges 1 9 § 2 mom. och beror felet inte pa en oriktig uppgift i
fastighetsregistret, ersétts skadan med vederborande offentliga samfunds medel.
(30.3.1994/244)

14 § (19.5.2000/448)

En uppgift om laget skall vara i numerisk form sa att fastighetsindelningen vid behov kan
matas ut som en karta.
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14 a § (30.3.1994/244)

For prestationer i anslutning till fastighetsregistret och fastighetsregisterkartan uppbérs till
staten och kommunen avgifter pa vilka tillimpas lagen om grunderna f6r avgifter till staten
(150/92).

Jord- och skogsbruksministeriet beslutar om vilka prestationer som skall vara avgiftsbelagda
samt om grunderna for avgifterna. Till myndigheter som handhar fastighetsbildningsuppgifter
samt till myndigheter som for lagfarts- och inteckningsregister ldmnas likvil uppgifter ur
fastighetsregistret och fastighetsregisterkartan avgiftsfritt for skotseln av de ndmnda
uppgifterna.

14 b § (9.4.1998/274)

Andring i fastighetsregisterforarens beslut som avses i denna lag eller i bestimmelser som
utfardats med stod av lagen soks, om inte ndgot annat bestdms i denna lag, genom besvir hos
jorddomstolen, varvid forvaltningsprocesslagen (586/1996) 1 6vrigt iakttas i tillimpliga delar.
(5.3.1999/323)

I ett beslut av en fastighetsregisterforare om @ndring av en fastighetsbeteckning eller réattande
av en registeruppgift fir dndring s6kas genom besvér endast om det dr frdga om en réttelse
som avses 1 8 § 2 mom.

Ett beslut av en fastighetsregisterforare om dndring av en registerenhets namn eller av en
fastighets art kan antecknas 1 fastighetsregistret fore besvirstidens utgéng, om beslutet har
fattats i enlighet med ansdkan eller om fastighetens dgare ger sitt samtycke till detta.
(31.5.2002/454)

15 § (22.11.1996/876)

Lantméteriverkets centralforvaltning med delar vid behov foreskrifter och anvisningar om det
forfarande som skall iakttas i friga om fastighetsregistret och fastighetsregisterkartan.

16 §

Narmare stadganden om verkstélligheten av denna lag utfardas genom forordning.

17 §

Denna lag trader 1 kraft den 1 juli 1985.

Atgirder som verkstilligheten av denna lag forutsitter kan vidtas innan lagen triider i kraft.
18 §

Nar denna lag har tritt 1 kraft, skall lantmateristyrelsen och berdérda kommuner utan dréjsmal
vidta atgarder for att fa till stdnd och ta 1 bruk fastighetsregister. Om ibruktagande av

fastighetsregister 1 kommun stadgas genom forordning.

Efter det fastighetsregistret tagits 1 bruk fors inte jordregister eller tomtbok dver fastigheterna
1 kommunen.
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19§

Pé fastighetsregistret och pa anteckningar diri skall efter det fastighetsregistret tagits i bruk
tillampas vad som pa andra stéllen i lagstiftningen stadgas om jordregister, tomtbok,
registerkarta och tomtbokskarta samt om anteckningar i dessa. Vad som pa andra stillen i
lagstiftningen stadgas om utdrag ur jordregistret och tomtboken samt om utdrag ur
registerkarta och tomtbokskarta giller, efter det fastighetsregistret tagits i bruk, utdrag ur
fastighetsregistret och i fraga om fastighets registerkartan.

Lantméteristyrelsen kan bestdmma att uppgifter som avses i denna lag och i stadganden som
utfiardats med stod av lagen skall inforas &ven i jordregistret och tomtboken.

Regeringens proposition 6/85, Lag- och ekonomiutsk. bet. 2/85, Stora utsk. bet. 24/85

Ikrafttridelsestadganden:

10.7.1987/629 :
Denna lag trader 1 kraft den 1 januari 1988.

RP 15/87, LaUB 2/87, StoUB 7/87

8.3.1991/504 :
Denna lag trader 1 kraft den 1 maj 1991.

RP 35/90, LaUB 29/90, StoUB 185/90

30.3.1994/244 :
Denna lag trader 1 kraft den 1 juni 1994.

RP 328/93, JsUB 2/94

12.4.1995/559 :

Denna lag trader 1 kraft den 1 januari 1997.

RP 227/94, JsUB 45/94

22.11.1996/876 :

Denna lag trader 1 kraft den 1 januari 1997.

Atgirder som verkstilligheten av denna lag forutsitter fir vidtas innan den triider i kraft.

RP 112/1996, JsUB 10/1996, RSv 148/1996
9.4.1998/274 :

Denna lag trader i kraft den 1 maj 1998.



RP 232/1997, JsUB 3/1998, RSv 23/1998
5.3.1999/323 :
Denna lag trader i kraft den 1 januari 2000.

En kommun som fore denna lags ikrafttrdidande ansvarade for fastighetsregisterforingen skall,
utan sdrskilt beslut, sedan denna lag har tritt i kraft alltjamt svara for registerforingen pé de
stadsplaneomraden pd vilka innan lagen om &ndring av fastighetsbildningslagen (322/1999)
hade trétt 1 kraft bestimmelserna om métning och registrering av tomt och allmént omrade
tillimpades. Om en dylik kommun for sitt omrade utarbetar en forsta detaljplan som avses i
markanviandnings- och bygglagen sedan lagen har tritt 1 kraft, skall kommunen skota
fastighetsregisterforingen pa detta detaljplaneomride, om inte kommunen med stéd av 5 § 2
mom. beslutar ndgot annat.

Utan hinder av 5 § kan kommunen forsta gdngen senast ett ar frdn denna lags ikrafttraidande
besluta att den &tar sig att fora fastighetsregister dver ett sadant detaljplaneomréade eller 6ver
en del av ett sddant detaljplaneomrade for vilket det fanns en géllande byggnadsplan innan
markanviandnings- och bygglagen trddde i kraft. Kommunens skyldighet att med stéd av
kommunens beslut som avses i detta moment fora fastighetsregister borjar ett &r fran den dag
da beslutet fattades, om inte kommunen avtalar om nagot annat med lantméteriverkets
lantméteribyra.

Atgirder som verkstilligheten av denna lag forutsitter far vidtas innan lagen triider i kraft.
RP 110/1998, JsUB 16/1998, RSv 253/1998

19.5.2000/448 :

Denna lag trader i kraft den 1 juni 2000.

Bestammelsen i1 14 § trdder 1 kraft fem &r efter att denna lag har trétt i kraft.

RP 159/1999, JsUB 2/2000, RSv 34/2000

31.5.2002/454 :

Denna lag trader 1 kraft den 1 januari 2003 1 frdga om 3 § 2 mom., 11 § och 14 b § 3 mom.
och i ovrigt den 1 juni 2005.

Pé skadestandsansvar som grundar sig pa en forrittning som avslutats innan denna lags 11 §
trader 1 kraft tillampas 11 § sadan den lyder nir den trader i kraft.

RP 141/2001, JsUB 3/2002, RSv 43/2002
4.6.2004/456 :
Denna lag trader 1 kraft den 1 juli 2004.

RP 175/2003, JsUB 2/2004, RSv 28/2004



23.6.2005/505 :
Denna lag trader i kraft den 1 januari 2006.

RP 17/2004, KoUB 9/2005, RSv 48/2005



	Fastighetsregisterlag 16.5.1985/392
	1 § (19.5.2000/448)
	2 § (12.4.1995/559)
	2 a § (4.6.2004/456)
	2 b § (4.6.2004/456)
	3 § (22.11.1996/876)
	4 § (22.11.1996/876)
	5 § (5.3.1999/323)
	6 § (12.4.1995/559)
	7 §
	8 § (19.5.2000/448)
	9 § (31.5.2002/454)
	10 § (31.5.2002/454)
	11 § (31.5.2002/454)
	12 §
	13 §
	14 § (19.5.2000/448)
	14 a § (30.3.1994/244)
	14 b § (9.4.1998/274)
	15 § (22.11.1996/876)
	16 §
	17 §
	18 §
	19 §
	Ikraftträdelsestadganden:
	10.7.1987/629 :
	8.3.1991/504 :
	30.3.1994/244 :
	12.4.1995/559 :
	22.11.1996/876 :
	9.4.1998/274 :
	5.3.1999/323 :
	19.5.2000/448 :
	31.5.2002/454 :
	4.6.2004/456 :
	23.6.2005/505 :



