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REGLAMENTO DE LA LEY DE ADJUDICACION DE BIENES INMUEBLES
PROPIEDAD DEL ESTADO EL GOBIERNO O LA NACION, A FAVOR DE
FAMILIAS EN SITUACION DE POBREZA Y EXTREMA POBREZA.

ACUERDO GUBERNATIVO No. 367-2003

Guatemala, 23 de junio de 2003

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA:

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto nimero 84-2002 del Congreso de la Repiblica, se emitio
la Ley de Adjudicacion de Bienes Inmuebles Propiedad del Estado, el Gobierno o
la Nacion, a favor de familias en situacion de pobreza y extrema pobreza;

CONSIDERANDO:

Que es necesario emitir el Reglamento que desarrolle las normas, preceptos y
procedimientos contenidos en dicha Ley, para lograr una correcta aplicacion e
interpretacion de la misma;

POR TANTO:
En ejercicio de las funciones que le confiere el articulo 183 literales e) y q) de la
Constitucion Politica de la Republica de Guatemala y con fundamento en el
articulo 12 del Decreto nimero 84-2002 del Congreso de la Republica.
ACUERDA:
Emitir el siguiente,
REGLAMENTO DE LA LEY DE ADJUDICACION DE BIENES INMUEBLES

PROPIEDAD DEL ESTADO, EL GOBIERNO O LA NACION, A FAVOR DE
FAMILIAS EN SITUACION DE POBREZA Y EXTREMA POBREZA
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ARTICULO 1.- OBJETO. El presente Reglamento contiene normas que crean y
regulan los procedimientos de adjudicacion de bienes inmuebles propiedad del
Estado, el Gobierno o la Nacion, a favor de familias en situacién de: pobreza y
extrema pobreza, de levantamienlo de censos poblacionales en las fincas en
donde se realice dicho proceso, asi como la realizacién del inventario del
patrimonio inmobiliario del Estado, todos compelencia de la Direccion de Bienes
del Estado del Ministerio de Finanzas Publicas.

ARTICULO 2.- DEFINICIONES. Para los efectos del presente Reglamento, 'se
entendera por:

a. Ley: La Ley de adjudicacion de bienes inmusbles propiedad del Estado, el
Gobierno o la Nacion, a favor de familias en situacién de pobreza y extrema
pobreza.

b. Las Leyes: Leyes ordinarias.
c. Reglamento: Las presentes disposiciones.
d. Ministerlo: El Ministerio de Finanzas PGblicas.’

e. Direccién: La Direccion de Bienes del Estado del Ministerio de Finanzas
Publicas.

{. DICABI: Direccion de Catastro y Avalio de Bienes Inmuebles del Ministerio
de Finanzas Publicas.

. Ministro: Ei Ministro de Finanzas Pablicas.

['=]

. Ad]udicacion: Adjudicacion de bienes inmuebles propiedad del Estado, el
Gobierno o la Nacion, a favor de familias en situacion de pobreza y extrema

pobreza.

=4

Finca o fraccion de finca: Terrenos propiedad del Estado, el Gobiemo o la
Nacién, sujetos a adjudicacion y venta, cuya calidad de urbano, rustico o rural
sa determinard en base a las certificaciones que extienda el Registro de la
Propiedad.

ARTICULO 3.- DECLARATORIA DE ADJUDICACION. E! Organismo Ejecutivo, a
través del Ministerio de Finanzas Publicas, por medio de Acuerdos Gubernativos
conforme se desarrolle el proceso de adjudicacion, expresamente destinara a la
venta fincas o fracciones de fincas urbanas, nisticas o rurales propiedad del
Estado. el Gobierno o la Nacion, a favor de familias en situacion de pobreza y
extrema pobreza, debiendo consignar su ubicacion y datos de inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

En el caso que las fincas mencionadas en el parrafo anterior se encuentren
adscritas a algun ministerio o dependencia del Estado, en los Acuerdos
Gubernativos en los cuales los inmuebles se destinen para la adjudicacion y venta,
se cancelaran dichas adscripciones en cuanto al drea ocupada con viviendas de
familias en situacion de pobreza y extrema pobreza.

ARTICULC 4.- DEL NUCLEO O GRUPO FAMILIAR, Pata los efectos de
interpretacion y aplicacidn de la Ley y el presente Reglamento, se entendera que
el nucleo familiar o grupo familiar se encuentra compuesto por:

1) Coényuges o convivientes sin hijos;

2) Conyuges o convivientes con hijos menores de edad y/o mayores de edad
solteros, .

3) Padre y/o madre solteros con hijos menores de edad y/o mayores de edad

solteros;

4) Persona que ejerce la lutela legitima o judicial y el pupilo o mayor de edad
decliarado incapaz.

ARTICULO 5.- DE LA SOLICITUD. Los interesados en ser beneficiados con la
adjudicacion, deberan presentar a la Direccién una solicitud que contendra como
minimo los siguientes aspectos: .

a

Designacion de la autoridad a guien se dirija;

Nombres y apellidos completos det solicitante, edad, estado civil,
‘macionalidad, profesion u oficio, domicilio, nimero de cédula y lugar para
recibir notificaciones o citaciones;

b

C

titulo de propiedad del lote de terreno que habita, consignando ademas la
direccion exacta en que éste se ubica y area que comprende,

d) Tiempo que se tiene dg habitar et inmueble;

e) Lugary Fecha;

f) Firma del solicitante..
La solicitud deberd presentarse por los interesados en el formulario que
proporcione sin costo alguno la Direccién, adjuntando los documentos que se

sefialan en los articulos 5 y 6 de la Ley, los cuales se indicaran al dorso del
formulario citado.

Indicacion concreta y precisa que solicita escritura traslativa de dominio o

ARTICULO 6.- DE £ OS REQUISITOS. La Direccion formulars una guia en {a cual
se enumeraran los requisitos establecidos en los articulos 5 y 6 de la Ley, a efecto
de distribuirla sin costo alguno a las personas solicitantes para su conocimiento y
divulgacion.

No se recibira, ni se dard tramite a ninguna solicitud que al momento de su
presentacion no cumpla con la totalidad de requisitos establecidos en la Ley. Si al
entregarse esta, no se acompafare alguna de ias exigencias necesarias, la
Direccidn le indicara a ia persona solicitante aquellas que debe completar a efecto
de iniciar la gestion correspondiente.

ARTICULO 7.. DECLARACION JURADA. Los requisitos establecidos en el
numeral 1. del articulo 5 y en los incisos f) y h) del articulo 6, ambos de la Ley,
deberan hacerse constar en {a misma declaracion jurada, prestada ante Notario, la
que se presentard junto con la solicitud inicial.

ARTICULO 8.- DE LA VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS. Los
documentos indicados en los incisos b), @), g} y h) del articulo 6 de la Ley, que se
presentaran junto con la peticion del interesado, deberan haber sido emitidos por
la autoridad o funcionario respectivo, con una anterioridad no mayor de seis
meses, contados a partir de la fecha de ingreso de la solicitud respectiva o en su
caso dentro del plazo de vigencia establecido en el propio documento.

ARTICULO 9.- DEL ESTUDIO SOCIOECONOMICO. La Direccion efectuard
estudio socioeconémico a los interesados, el cual se debe verificar mediante visita
en el lote de terreno solicitado, teniendo como objeto establecer el promedio det
ingreso mensual del grupo familiar, comprobando en el mismo que la vocacion det
inmueble sea para construccidn de vivienda y permita garantizar ia saiud,
seguridad y bienestar de las familias beneficiadas, de conformidad con lo

-establecido en la Ley y en el presente Reglamento.

ARTICULO 10.- CONDICION DEL TERRENO SOLICITADO. Para que e! terrenc
solicitado pueda ser objeto de adjudicacidn de conformidad con lo establecido en
la Ley y en el presente Reglamento, debe reunir condiciones geologicas y
topograficas para la construccién de vivienda, para lo cual la Direccién, debera
realizar las investigaciones de campo correspondientes para verificar tales
extremos, debiendo emitir un dictamen técnico favorable para la prosecucion del
tramite respectivo. Si el dictamen técnico es desfavorable la solicitud sera
denegada, mediante la emision de una resolucion debidamente razonada.

ARTICULO 11.- DEL PAGO DEL LOTE ADJUDICADO. Si el promedio de ingreso
mensual del grupo familiar se éncuentra dentro de los rangos establecidos en el
articulo 9 de la Ley, el precio de la fraccion de terreno, debera ser cancelado por el
solicitante en un sélo pago.

El precio de la fraccion adjudicada, podra pagarse mediante amortizaciones
mensuales en condiciones financieras favorables, Unicamente en el caso que el
promedio de ingresos del grupo familiar del soficitante sea superior a |a tabla
establecida en el articulo 9 de la Ley, situacion en la que el precio del metro
cuadrado se fijard segun avallo del inmueble que para el efecto practique DICABI.
Dichas amortizaciones se determinaran como minimo, de acuerdo a la siguiente
tabla:

INGRESOS MENSUALIDADES
Q. 3,000.01 a Q. 4,000.00 Q. 200.00
Q. 4,000.01 a Q. 5,000.00 Q. 300.00
Q. 5,000.01 en adelante Q. 400.00

En ambos casos los pagos deberan efectuarse mediante deposito en el Banco de
Guatemala en la cuenta del Gobiemo de la Republica “Fondo Comun-Cuenta
Unica Nacional’, la cual deberad identificarse en la resolucion ministerial
correspondiente y la Direccion llevard el controi de pagos a través de las
fotocopias de las boletas de deposito en refarencia. Cuando los interesados hayan
cancelado la totalidad dei precio del terreno adjudicado en venta, la Direccion
expedird un comprobante que acredite dicha circunstancia, el cual se anexara al
expediente para la prosecucion del tramite correspondiente.

ARTICULO 12.- DE LA ESCRITURA TRASLATIVA DE DOMINIO Y DEL TITULO
DE PROPIEDAD. Emitida |a resolucién ministerial, por medio de la cual se declara
procedente la adjudicacion y venta del terreno solicitado y efectuado el pago total
establecido en el articulo anterior, se procedera a otorgar la correspondiente
escritura traslativa de dominio o titulo de propiedad, segun el procedimiento
establecido por la Direccién y de conformidad con lo reguiado en los articulos
10 y 11 de 1a Ley, en e! entendido que para el caso de las compraventas que se
efectien en un solo pago, preferentemente se extendera titulo de propiedad y para
las que se realicen en varios pagos sera mediante titulo de propiedad o escritura
traslativa de dominio, que se otorgardn hasta que se haga el pago total del
terreno. .

ARTICULO 13.- DE LA INSCRIPCION DEL TESTIMONIO DE LA ESCRITURA
PUBLICA Y EL TITULO DE PROPIEDAD EN LOS REGISTROS DE LA
PROPIEDAD. Los interesados deberan cumplir con la inscripcién del testimonio de
la escritura traslativa de dominio o titulo de propiedad segin el caso, en el
Registro de la Propiedad respectivo, asl como proporcionar a la Direccién la
informacidn de la inscripcidn registral, a efecto de dar los avisos que corresponda
conforme a las Leyes. De lo actuado se adjuntard copia al expediente para
proceder a su archivo definitivo. . .
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En caso de emision de tltulo de propnodad los Registradores de la Propiedad
deberan operar y i las | cOo i con la
sola presentacion del titulo de propladad que deberé cumplir con las formalidades
de inscripcion establecidas en e} Codigo Civil.

ARTICULO 14.- DE LOS AVISOS. En caso que el Estado ‘emita -titulo de
propiedad a favor del adjudicatario, una vez efectuada la inscripcion del mismo en
-el Registro de la Propiedad correspondiente, la Direccion dara los avisos en el
‘plazo y con las formalidades eslableddas enel COdigo de Notariado.

Sl se otorgare escritura lraslaliva de dominio, una vez verificada la inscripcion
registral correspondients, los avisos se daran por parte del Escribano de Camara'y
de Gobiemo o por Notario particular, segun sea el caso.

ARTICULO 15.- DEL FALLECIMIENTO DEL SOLICITANTE. En caso la persona
solicitante falleciera antes del otorgamiento de la escritura traslativa de dominio o
titulo de propiedad, dentro del mes slgmenle de acaecldo el hecho, los famlllares
integrados en el grupo o nucleo fami al

certificacién del acta de defuncion del sohcnante expedlda por el Reglstro Civil
respectivo, para continuar con el trémite a favor de las personas con derecho a
suceder, segun lo establecjdo en el articulo 14 de la Ley.

Para la continuacién del tramite correspondlenla, la o las personas con derecho a

der, deben pl todos los requisitos establecidos en la Ley y en el
presente Reglamento, a excepcion de aquellos documentos que se encuentren
contenidos en el expediente respectivo.

ARTICULO 16.- ARCHIVO. Se archivaran aquellos expedientes o tramites en los
que los interesados dejen de accionar por mas de seis meses, siempre que la
Direccion haya agoetado la actividad que le corresponde y lo haya notificado.

ARTICULO 17.- REACTIVACION DE EXPEDIENTES. Aquellas solicitudes que
por medio de resolucion ministerial hubiesen sido denegadas, por no reunir
condiciones geolégicas y topograficas adecuadas para la construccién de vivienda
y hayan sido debidamente notificadas, podran reactivarse- a solicitud del
interesado una sola vez, por haber cambiado dichas condiciones.” Para tal efecto
debe realizarse una nueva investigacion de campo para comprobar que el terreno
solicitado cumple con los requisitos establecidos en la Ley y en el presente
Reglamento.

Para dejar sin efecto la resolucidn ministerial relacionada en el parrafo que
antecede, la Diraccidn debera realizar nueva investigacién de campo sobre la cual
se emilird nuevo dictamen técnico-juridico, para dictar la resolucion
correspondiente, la que debera ser notificada personalmente al interesado.

ARTICULO 18. CONVENIOS DE COOPERACION INTERINSTITUCIONAL. Con
el objeto de desarrollar en forma eficiente el proceso de adjudicacion, la Direccion
podra celebrar - convenios de cooperacion interinstitucional con el Fondo
Gt 1 para la Vivienda (FOGUAVI), el Fondo de Tierras (FONTIERRAS),
la Unidad Técnico Jurldica (U.T.J.) / Protierra, Catastro Nacional, adscrita a la
Secretaria de Asuntos Agrarios de la Presndencua de {a Republica, asl como con
entidades con fines anslogos o instituciones financieras de caracter nacional o
inlernacional, quienes deberan prestar su asistencia, apoyo técnico, logistico o
financiero de conformidad con lo estipulado en los convenlos respectivos.

ARTICULO 19.- CENSO POBLACIONAL. La Direccién pianificara la realizaciéon
de los censos poblacionales a que se refiere el articulo 17 de la Ley, en la forma
que estime pertinente para lograr el cometido. 3

ARTICULO 20.- INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES. Los organismos del
Estado y sus dependencias, asi como las entidades descentralizadas y
auténomas, estaran obligados a proporcionar a la Direccion, en el plazo que ésta
establezca, la informacién necesaria para consolidar un registro e inventario de los
bienes inmuebles propiedad del Estado y de sus instituciones descentralizadas y
autonomas., Dicha informacion debera ser. presentada en los formularios
diseflados para el efecto por la Direccion, lo cual podra realizarse via documental
o electrénica.

ARTICULO 21.- DERECHO ADQUIRIDO. Se considerard que han concluido el
tramite conforme a la legislacién anterior, aquellos expedientes cuyos dictamenes
emitidos por la Asesorla Jurldica del Ministerio de Finanzas Publicas cuenten con
el visto bueno otorgado por la Procuraduria General de la Nacidn, los que déberan
conti con su sub lacion para la emisién del Acuerdo Gubemativo de
adjudicacién respectivo y posterior otorgamiento de la escritura traslativa de
dominio, segun la tey vigente al momento de su Inicio. ;

Aquellos expedientes que se encuentren en tramite y no cuenten con el visto
bueno mencionado en el parrafo enterior, deberan ajustarse a las estipulaciones
contenidas en la Ley y en el presente Reglamento.

ARTICULO 22.- CASOS NO PREVISTOS. Los casos no previstos en la Ley o en
ol presente Reglamento, seran resueltos por la Direccién, observandose
supletoriamente las disposiciones de! Derecho Civil, en lo que fuere aplicable.

ARTICULO 23.- DEROGATORIAS. Se derogan todos los acuerdos, reglamentos
y deméas disposiciones gubernativas, de igual o inferior jerarqula, que
contravengan las disposiciones contenidas en el presente Reglamento.

ARTICULO 24.- VIGENCIA. Este Acuerdo Gubemativo empezara a regir el dia
siguiente de su publicacion en el Diario de Centro América, 6rgano oficial del
Estado.

COMl‘JNIQUESE,

e —————

LFONSO BORTILLO CABRERA
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Acuérdase crear el Departamento de Derechos Humanos del Ministerio de !'
la Defe Naci 1, como Dependencia Militar Auxiliar del Ejército dev |

*  Guatemala. . |;

ACUERDO GUBERNATIVO NUMERO 358-2003 {l

Guabema]a. 20 de junio de 2003 1

e EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA = |’

CONSIDERANDO:

Que el Acuardo sabre Fortalerinuento det Poder. Civil v Funcion del Ejército en una
Socieilad Democraticn  nsy como da los estudios sobre el proceso de modemizacion ¥y
meaum:'uraaw que -viene realzando el Ejércilo de Guslemala. constiuyen un cambio

i poolive a las i %2 del E512do y entre ellas. de manera perticular al Ejército
de Luatemala conespes a st MISION v SU panicipacion an otros campos reiacionados a tareas
e cooperacion

CONSIDERANDO:

(Qum per ienal. el Mini de la Defensa Nacicnel. bajo las Ordenes
del Prasidente de s Reuubhcn v Comandanie Generai del Ejército, quien ademas de ejercer el
mando ¥ ia adnumestracion del biercio de Gualemala. tiene bajo su responsabilidad. cumplir y
hacet que se cumplan s principios mstituidos en ta Constitucion Polltica de la Republica de
Guatemsin. especificamente en lo que » meleria de derechos humanos concneme

CONSIDERANDO: *

Que < M-ms!em.\ de la Delenwe ! do su propésito de fider dentro-
del Ejército de Gualemala. un Tégimen de libsriad personal y de tusﬁcla sociat, 'undado enel’
respeto de los di h. % de sus o . ha to crear ef Dep de
Oerachos Humanos, paia que on apego a las leyes y regi 2os miliiares, det I3

{ stencie y p ierlo 8 segun ¢omo enisce con los drgendd encargedos de
dichs mnlena. n:on por !a cual. es procatd emilir 1a pres icién legal.
A POR TANTO:

£n el afercicio de las atribuciones que le confnere el erticulo 183 incist’s, 8) y x) de le
Constitucion Pohtica de 1a Republica d¢ G la: y con fund en los attulos 250 de la
ctada 1 ey Fundamental y 36 segundo y Ollimo pasrafo del Decrolo Numero 72-90 Ley
Constitutiva del Fiercite de Guatemals

ACUERDA:

ARTICULO 1. Cirear ¢l Depariamentc de Derachos Humenos de! Minisiénié ‘de I Defensa
Nacional. como Dependencia Mifitar Auxiliar del Ejércilo de Guetemate.



