253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Etv.)) 62. §-a (1) bekezdésének g) pontjaban foglalt
felhatalmazas alapjdn meghatdrozza az orszadgos telepililésrendezési és épitési
kovetelményeket (a tovabbiakban: OTEK), és elrendeli azok kételezd alkalmazasat.

L. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § (1) Teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
¢épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felgjitani, helyreallitani, korszerGsiteni €s
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovdbbiakban egyiitt: épitési
munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni e rendelet és mellékletei, valamint a helyi
telepiilésrendezési eszk6zok (a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozési terv)
rendelkezései szerint szabad.

(2) Kiilon jogszabaly alapjan védett teriiletet, épitményt éritnd felhasznalést, épitési
munkat engedélyezni és végezni a védett érték figyelembevételével és a védetté
nyilvanité rendelkezés szerint szabad.

(3) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat az . szamu melléklet tartalmazza.
(4) 'Az (1) bekezdésben megfogalmazott hatésagi engedély kiaddsa soran az OTEK
normaitdl eltérni abban az esetben lehet, ha természeti katasztrofa, természeti csapas
kovetkeztében valik sziikségessé az engedélyezési eljaras ala tartozo helyreallitasi, illetve
ujjaépitési tevekenység, és az csak ilyen modon valosithatdo meg, tovabba a kdzpontilag
kiadott tobbszor hasznalatos tervek alapjan torténik.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2. § (1) A teriiletek felhasznalasanak, a telkek alakitdsdnak, tovabba az épitésnek a
feltételeit és modjat az e rendeletben foglaltak szerinti telepiilésrendezési tervben
(telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv), illetdleg helyi épitési szabalyzatban kell
meghatarozni.

(2) A fovaros esetében a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében az Etv. 14. §-aban
foglaltakat kell alkalmazni.

szamu melléklete szerinti meghatarozasokat kell alkalmazni.

(4) A telepiilésrendezési terveket az e rendelet 2. szamu melléklete szerinti jelkulcsok
alkalmazaséaval kell elkésziteni. Ha a helyi adottsagok sziikségessé teszik az eldirt
jelkulesok tovabbi jelkulcsokkal kiegészithetok.

(5) A telepiilésrendezési tervek jovahagyandod, valamint kotelezd és egyéb alatdmasztod
szakagi munkarészekbodl allnak.

LAz 1. § (4) bekezdését a 126/1999. (VIIIL. 13.) Korm. rendelet 1. §-a iktatta a szovegbe.



(6) A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a 3. és a 4. §-ban eldirtakat a
modositas jellegének megfelelden kell alkalmazni.

A telepiilésszerkezeti terv

3. § (1) A telepillésszerkezeti tervben — az Etv. 8. és 10. §-anak eldirasainak
figyelembevételével — kell meghatarozni az Etv. 11. §-anak (3) és (4) bekezdésében
eloirtakat. A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletek tagolasara a teriiletfelhasznélési
egyseégeket kell alkalmazni.
(2) A telepiilésszerkezeti terv jovahagyandd munkarésze a telepiilés igazgatasi
tertiletének felhasznaldsat meghatarozo terv és leiras.
(3) A telepiilésszerkezeti terv kotelezd aldtdmasztod szakagi munkarésze:

1. a tajrendezési,

2. a kornyezetalakitasi (a telepiilési kornyezet természeti és miivi elemei: a viz, a levegd,
a fold, a klima, az ¢lovilag és az épitett kornyezet, tovabba azok egymasra hatasa),

3. 2a kozlekedési (halozati, csomoponti és keresztmetszeti),

4. a kozmivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és

5. a hirk6zlési (tavkozlés, miisorszoras)

javaslat.
(4) A telepiilésszerkezeti terv egyéb aldtdmasztd szakagi munkarészeit a telepiilés sajatos
helyi adottsagai hatdrozzak meg.

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

4. § (1) A szabalyozasi tervben, a helyi épitési szabdlyzatban kell meghatarozni,
megallapitani az Etv. 12. §-anak (5) bekezdésében és 13. §-anak (2) bekezdésében
eloirtakat. A teriiletfelhasznalési egységeket az e rendelet rendelkezéseinek megfelelden
épitési ovezetekre, illetdleg 6vezetekre kell tagolni.

(2) A fovaros esetében a fovaros ¢Epitési keretszabdlyzatdban ¢és szabalyozasi
kerettervében az Etv. 14. §-anak (2) és (5) bekezdésében foglaltakat kell meghatarozni.
(3) A helyi épitési szabalyzat a telepiilés igazgatasi teriiletén, a helyi sajatossagoknak
megfelelden az épités rendjét — annak feltételeinek és modjainak meghatarozasaval —
megallapito helyi telepiilési 6nkorményzati rendelet.

(4) 3A szabalyozasi terv jovahagyandé munkarészét az ingatlan-nyilvantartasi térkép
hiteles masolatdnak felhasznalasaval kell elkésziteni. A szabalyozasi terven fel kell
tiintetni, hogy ,,Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval”

(5) A szabalyozasi terv kotelezo alatdmasztd szakagi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a
telepiilésszerkezeti terv alatdmaszté munkarészeivel,

2 A 3. § (3) bekezdés 3. pontja a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 1. §-aval megallapitott
szoveg, e modosité rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15.
napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

3 A 4. § (4) bekezdése a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 2. §-anak (1) bekezdésével
megallapitott szoveg, e mddosito rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a
2002. 03. 15. napjat kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.



b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek,

1. a telepiilésszerkezeti tervet megeldzden késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése
szerinti munkarészek,

2. “a telepiilésszerkezeti tervet kovetden késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti
munkarészek koziil csak az eltelt idoszakra és a terv altal megkovetelt részletezettségre
figyelemmel sziikséges alatamasztd6 munkarészek,

tovabba a helyi értékvédelmi (természeti és miivi) javaslat.

(6) A szabalyozasi terv egyéb alatamasztd szakdgi munkarészei a 3. § (4) bekezdése
szerinti munkarészek.

A telepiilésrendezési eszkozok véleményezésében érdekelt allamigazgatasi szervek

5. § (1) A telepiilésrendezési tervek ¢és a helyi épitési szabalyzat véleményezési
eljarasaban érdekelt dllamigazgatasi szervek korét a 3. szamu melléklet tartalmazza.

(2) Az Etv. 9. §-a (2) bekezdésének b) pontja szerinti eldzetes véleményezési eljarasba
minden esetben be kell vonni az (1) bekezdés szerinti allamigazgatési szerveket. Az
elozetes véleményezéshez az allamigazgatdsi szerveket tajékoztatni kell a rendezés ala
vont teriiletrdl, a rendezés altalanos céljardl €s annak varhatd hatésarol.

(3) Az Etv. 9. §-anak (3) bekezdése szerinti véleményezési eljarasba azokat az
allamigazgatasi szerveket kell bevonni, amelyek az eldozetes véleményezési eljarasban
allasfoglalast tettek, illetve ezt kérték.

I1. Fejezet
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

6. § (1) A varosok és kozségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés) igazgatési teriiletét
épitési szempontbol
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) teriiletbe, amelyen beliili épitési
ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%, illetdleg
b) beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen beliili 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 5%

kell sorolni.
(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén beliili azonos szerepkord, jellegli, beépitettségi
intenzitasu teriiletrészeket — altalanos és sajatos ¢€pitési hasznalatuk szerint — azonos
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
(3) Az igazgatasi tertilet
a) beépitésre szant teriileteit az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint
1. lako-,

* A 4. § (5) bekezdés b) pontjanak 2. alpontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 2. §-
anak (2) bekezdésével megallapitott szoveg, e mddositd rendelet 20. § (1) bekezdése
alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.



1.1. nagyvarosias lako-,
1.2. kisvarosias lako-,
1.3. kertvarosias lako-,
1.4. falusias lako-,
2. vegyes-,
2.1. telepiiléskdzpont vegyes-,
2.2. kdzponti vegyes-,
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato-,
3.2. ipari-,
4. udulo-,
4.1. idilohazas-,
4.2. hétvégihazas-, valamint
5. kiilonleges-,
b) beépitésre nem szant teriileteit
1. kozlekedési- és kozmielhelyezési, hirkozlési-,
2. zold-,
3. erdo-,
3.1. védelmi erdo,
3.2. gazdasagi erdo,
3.3. egészségiigyi-szocialis, turisztikai erdo,
3.4. oktatasi-kutatasi erdo,
4. >mezdgazdasagi,
4.1. kertes mezdgazdasagi,
4.2. altalanos mezodgazdasagi,
5. bvizgazdalkodasi
tertiletként (tertiletfelhasznalasi egységként) lehet megkiilonboztetni.
(4) "A teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a szintteriilet-
strliség ¢és a koziizemi kozmivesitettség mértékét.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

Epl’tési ovezetek, ovezetek

> A 6. § (3) bekezdés b) pontjanak 4. alpontja a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 3. §-
anak (1) bekezdésével megallapitott szoveg, e mddositd rendelet 20. § (1) bekezdése
alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
® A 6. § (3) bekezdés b) pontjanak 5. alpontja a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 3. §-
anak (1) bekezdésével megéllapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése
alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
7 A 6. § (4) bekezdése a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 3. §-anak (2) bekezdésével
megallapitott szoveg, e mddosito rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a
2002. 03. 15. napjat kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.



7. § (1) A teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit kozteriiletekre €és egyéb (kozteriiletnek
nem mindsiild) teriiletekre, tovabba azokat beépitésre szant teriiletek esetén épitési
ovezet(ek)be, beépitésre nem szant teriiletek esetén dvezet(ek)be kell sorolni.

(2) Az ¢épitési Ovezeteket, Ovezeteket a meglévd ¢és/vagy tervezett szerepkorik,
beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan és ugy kell besorolni, hogy az azokon
beliili — azonos helyzetben 1évd — telkeket azonos értékil épitési jogok és kotelezettségek
illessék meg.

(3) *Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési Ovezeteire
vonatkozoan meg kell hatdrozni legalabb:

1. a kialakithato legkisebb telekteriiletméretet,

. a beépitési modot,

. a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot,

. a beépités feltételének kozmuvesitettségi mértéket,

. a zoldfeliilet legkisebb mértékeét,

7. a megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezetségi hatarértékeket [a
tovabbiakban: kornyezetterhelési hatarértékeket (emisszid és imisszid)],

8. a terepszint alatti épitményeket.

(4) Az Ovezetre vonatkozoan az e rendeletben foglaltakon tilmenden meg Ilehet
hatarozni:

1. a beépitési modot,

2. a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassagot.

(5) Az épitési ovezetekre, Ovezetekre vonatkozoan meg lehet hatarozni:

1. %a felhasznalas kizarolagossagat, illetdleg korlatozasat,

2. a helyi sajatossagok megoOrzése vagy kialakitasa érdekében a telkek legkisebb
szélességi €s mélységi méretét, az épitészeti karakter jellemzait,

3. a nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik kialakitdsara vonatkozo egyéb
eldirasokat.

AN L AW

A kézmiivesitettség meértéke

8. § (1) Az egyes ¢épitési ovezetek kozmilvesitettségének maodjat és mértékét helyi épitési
szabalyzatban, szabalyozasi tervben kell megéallapitani.

(2) °A kdézmiivesitettség szempontjabol

a) teljes kozmiivesitettségnek mindsiil

aa) a koziizemi energia szolgaltatas (villamos energia ¢és vezetékes gaz vagy tavho)

8 A 7.§ (3) bekezdésének felvezetd szdvege a 36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 4. §-anak
(1) bekezdésével megallapitott szoveg, e modosito rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

? A 7.8 (5) bekezdés 1. pontja a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 4. §-anak (2)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

10°A 8. § (2) bekezdése a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 5. §-dval megallapitott szoveg,
e modosito rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.



ab) a koziizemi ivoviz szolgaltatas,

ac) a koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, tovabba

ad) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetés egylittes megléte;
b) részleges kozmivesitettségnek mindsiil

ba) a koziizemi villamos energia szolgaltatas,

bb) a koziizemi ivoviz szolgaltatas,

bc) az egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba
bd) a kozteriileti nyilt rendszer( csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte;

¢) hidnyos kozmivesitettségnek mindsiil, ha a részleges kézmuvesitettségre eldirt
feltételek valamelyike nem 4ll fenn;

d) kozmivesitetlennek mindsiil, ha nincs koziizemi kozmiihaldzat.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere

9. § A helyi épitési szabdlyzatban, a szabdlyozasi tervben — a fovaros esetében a
szabalyozasi kerettervben is — gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriiletén a
klimatikus viszonyok megorzése, javitdsa érdekében a telkek ndvényzettel fedett
rész¢ébol, a zoldteriiletekbdl ¢és az erdokbol allo egységes zoldfeliileti rendszer
kialakitdsarol, valamint az ¢épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét
meghataroz6 elemeinek a megdrzésérdl.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet

10. § (1) A lakoteriilet elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A lakéteriilet lehet:

1. nagyvérosias (sGr( beépitési ¢és 12,5 m feletti megengedett legnagyobb
épitménymagassagt) lakoteriilet,

2. kisvéarosias (strQ beépitési és 12,5 m-t meg nem haladé megengedett legnagyobb
épitménymagassagt) lakoteriilet,

3. kertvarosias (laza beépitésii és 7,5 m-t meg nem haladd6 megengedett legnagyobb
épitménymagassagt) lakoteriilet,

4. falusias (7,5 m-t meg nem haladd6 — a lakdépiiletre vonatkozd — megengedett
legnagyobb épitménymagassagu) lakotertilet.

Nagyvarosias lakoteriilet

11. § (1) A nagyvarosias lakoteriilet strti beépitésti, tobb 0nalld rendeltetési egységet
magaba foglald, 12,5 m-es épiiletmagassdgot meghaladd lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A nagyvarosias lakéteriileten elhelyezhetd:

'1'A 10. § (2) bekezdése a 36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 6. §-dval megallapitott
szoveg, e modosito rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15.
napjat kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.



1. lakoépiilet,

2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

3. egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

4. sportépitmény.

(3) A nagyvarosias lakotertileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

1. szallashely szolgaltato épiilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. a terlilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu gazdasagi épitmény,

4. tobbszintes parkoldhazhoz kapcsolodo lizemanyagtolto.

(4) A nagyvarosias lakoteriileten nem helyezheto el 6nallo parkolotertilet €s garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

Kisvarosias lakoteriilet

12. § (1) A kisvarosias lakoéteriilet strG beépitést, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, 12,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:

1. lakoépiilet,

2. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

3. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

4. sportépitmény,

5. a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar6 hatast kézmiipari épiilet.

(3) A kisvarosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében elodirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

1. szallashely szolgaltato épiilet,

2. igazgatasi épiilet,

3. termeld kertészeti épitmény,

4. lizemanyagtolto,

5. a terlilet rendeltetésszeri hasznélatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(4) A kisvarosias lakoéteriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmivek ¢és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

Kertvarosias lakoteriilet

13. § (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitési, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalod, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado
lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvéarosias lakoteriileten elhelyezhetd:

1. legfeljebb négylakasos lakdépiilet,

2. a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

3. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

4. a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast kézmdiipari épiilet.

(3) A kertvarosias lakoteriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:



. legfeljebb hatlakasos lakoépiilet,

. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

. sportépitmeny,

. izemanyagtolto,

. a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(4) A kertvéarosias lakoteriileten nem helyezhetd el:

1. szallashely szolgaltatd épiilet — a megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

2. egyeb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

3. 6nall6 parkolotertilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmivek szamara.
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Falusias lakoteriilet

14. § (1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es épliletmagassagi lakoépiiletek, a
mez0- ¢és az erdogazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgdlo, nem zavaro
hatasu kereskedelmi, szolgaltato és kézmuipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoéteriileten elhelyezhetd:

1. lakoépiilet,

2. mez0- ¢és erddgazdasagi (lizemi) épitmény,

3. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

4. szallashely szolgaltato épiilet,

5. kézmiipari €pitmény,

6. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
7. sportépitmény,

8. lizemanyagtolto.

Vegyes teriilet

15. § (1) A vegyes teriilet lako és kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi épiiletek vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes teriilet lehet:

1. telepiiléskozpont vegyes tertilet,

2. kdzponti vegyes teriilet.

Telepiileskozpont vegyes teriilet

16. § (1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, laké és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro
hatassal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

1. lakoépiilet,

2. igazgatasi éplilet,

3. kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,



4. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsodleges,

5. egyhéazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

6. sportépitmeény,

7. parkolohaz, tizemanyagtolto,

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

2. termeld kertészeti épitmény.

(4) A teleptiléskozpont vegyes terlileten nem helyezhetd el 6nallé parkolétertiilet és garazs
a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitdo jarmivek szamara.

Kozponti vegyes teriilet

17. § (1) A kozponti vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald,
elsosorban  kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A kozponti vegyes teriileten elhelyezheto:
1. igazgatasi éplilet,
2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
4. egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
5. sportépitmény,
6. tobbszintes parkolohdzhoz kapcsolddo tizemanyagtdltd,
7. nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
8. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
9. mas lakésok a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eldirasa szerint:

— meghatérozott szintszam felett csak lakasok létesithetok,

— az ¢épilletek szintteriiletének meghatdrozott aranyat csak lakéas Ilétesitésére lehet
felhasznalni.
(3) A kozponti vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:
1. a (2) bekezdés 6. pontjaban nem szerepld lizemanyagtoltd,
2. a (2) bekezdés 8. pontjaban nem szerepld lakoépiilet.
(4) A kozponti vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoldteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmivek ¢és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.

Gazdasagi teriilet
18. § (1) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi tertilet lehet:
1. kereskedelmi, szolgaltato tertilet,

2. ipari tertilet.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet



19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltat6 teriileten elhelyezhetd:

1. mindenfajta, nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4. parkolohaz, iizemanyagtolto,

5. sportépitmény.

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

1. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

2. egyeéb kozosségi szorakoztato épiilet.

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az ipari teriilet lehet:

1. jelentds mértéka zavard hatasu teriilet,

2. egyéb tertilet.

(3) A jelentds mértéki zavard hatasu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tlz-,
robbands-, fertdzoveszélyes), blzds vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez
sziikséges €pitmények elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatisi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) Az ipari gazdasagi teriileten — a jelentds mértéki zavar6 hatdsu ipari teriilet
kivételével — a 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhetd:

1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

2. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

Udiiloteriilet

21. § (1) Az iidiilotertilet elsdsorban tidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az idiiloteriilet lehet:
1. iidiilohazas (strh beépitési, 6,0 m épililetmagassagot meghalado) teriilet,

2. hétvégi hazas (laza beépitési, 6,0 m épiiletmagassagot meg nem halado) teriilet.
(3) Az udiloteriileten allattartd éplilet — ha az allattartasrol szolo helyi 6nkormanyzati
rendelet masként nem rendelkezik a lovasturizmust szolgéalo 16istallo kivételével — és
kiilonallo arnyékszék, tovabba allatkifuto, tragyatarold, komposztald, silo és dmlesztett
anyag-, folyadék- és gdztaroldo melléképitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitast
kivételével — nem helyezhetd el.



Udiiléhdzas teriilet

22. § (1) Az udilohazas teriileten olyan {idiiloépiiletek, iidiilotaborok és kempingek
helyezhetdk el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint
infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az {tdiilési célu tartézkoddsra alkalmasak, ¢és
amelyek tulnyomoan valtozo 1idiildi kor hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

(2) Az tdiilohéazas teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok ¢és garazsok
helyezhetdk el. A 3,5 t Onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szdmara parkold vagy
garazs nem helyezhetd el.

Hetvégi hazas teriilet

23. § (1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két {idiildegységes iidiiloépiiletek
helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten a helyi €épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben eld lehet
irni, hogy az tdiildegységeket csak csoportos forméaban vagy csak kivételesen csoportos
formaban lehet elhelyezni.

(3) A helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben megengedhetd altaldnos vagy
kivételes jelleggel olyan épitmények elhelyezése, amelyek a teriilet rendeltetésével
Osszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint sportépitmények elhelyezése.

(4) A hétvégi hazas teriileten egyéb kozdsségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet nem
helyezhetd el.

(5) A hétvégi hazas terlileten csak a terlilet igényei szerinti és a 3,5 t 6nstlyndl nem
nehezebb gépjarmivek szamara szolgalo parkolok és gardzsok helyezhetdk el.

Kiilonleges teriilet

24. § (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetilk megengedett kiilsd hatdsaitol is védelmet igényelnek)
a 10-23. §-ok szerinti teriiletektol eltéro teriiletek.
(2) A kiilonleges teriiletek céljat és hasznalatuk fajtajat, a beépitési eldirasait minden
esetben a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozasi tervben meg kell hatdrozni.
(3) A kiilonleges teriiletek lehetnek:

1. nagy bevasarlokozpontok és nagykiterjedést kereskedelmi célu teriiletek,
. vasarok, kiallitasok és kongresszusok teriiletei,
. oktatasi kdzpontok teriiletei,
. egészségiigyi teriiletek (korhdz, szanatdrium, gyogyszallo, gyogyiidiild stb.),
. nagykiterjedést sportolasi célu tertiletek,
. a kutatas-fejlesztés, a megujithatd energiaforrasok épitményeinek teriiletei (pl. szél-
€s napenergia),

7. allat- és novénykertek, temetok teriiletei,

8. nyersanyaglelohelyek (banyak) telkeinek, épitményeinek teriiletei,

9. honvédelmi teriiletek,
10. hulladékkezeldk, -lerakok teriiletei (telepiilési szilard és folyékony, egyéb veszélyes,
radioaktiv stb.),
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11. épliletnek mindsiild kozlekedési épitmények teriiletei, ha azok nem a kozlekedési
teriileten beliil keriilnek elhelyezésre.

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felso hatara

25. § A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatanak megengedett felsd hatarértékeit a
kovetkezd tablazat tartalmazza:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedesi és kozmiiteriilet

26. § (1) A kozlekedési ¢s kozmielhelyezésre szolgalod teriilet az orszagos ¢és a helyi
kozutak, a kerékparutak, a gépjarml varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem
mindsiild telkeken megvalosulok kivételével — a jarddk és a gyalogutak, mindezek
csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmu
vasutak, vizi és légi kozlekedés, tovabba a kozmivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) '?A kozutak, vasutak elhelyezése céljara — mas jogszabalyi eldiras, illetdleg
elfogadott helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv hianydban — legalabb a kovetkezd
sz¢élességl épitési teriiletet kell biztositani:

1. gyorsforgalmi utak (autopalya, autdut) esetén 60 m,

. foutak esetén 40 m,

. orszagos mellékutak esetén 30 m,

. helyi gy(ijtoutak esetén 22 m,

. kiszolgalo ut esetén 12 m,

. kerékparut esetén 3 m,

. gyalogut esetén 3 m,

. kétvaganyu vasut esetén 20 m,

. egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési tertileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:

1. kozlekedési épitmények,

2. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

3. igazgatasi épiilet,

4. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas.
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Zoldteriilet

27. § (1) A zdldteriilet az allanddan novényzettel fedett koztertilet (kdzkert, kdzpark).

12 A 26. § (2) bekezdésének felvezetd szovege a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 7. §-
aval megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit
a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.



(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetdnek kell lennie.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetdnek és
hasznalhatonak kell lennie.

(4) A zoldteriileten elhelyezhetd:

a) a pihenést ¢és a testedzést szolgdldo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.),

b) vendéglato épiilet,

¢) a terlilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet.

(5) A zoldtertileten épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezhetdk el.

Erdoteriilet

28. § (1) Az erdoteriilet erdd céljara szolgalo tertilet.

(2) Az erddteriilet az erdd rendeltetése szerint:

1. védelmi (védett és védo),

2. gazdasagi,

3. egészségiigyi-szocialis, turisztikai,

4. oktatési-kutatasi
rendeltetési lehet.

(3) A védelmi rendeltetésh erdoteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A 100 000 m 2 -t (10 ha) meghalad¢ teriiletnagysagu telken

1. gazdasagi és oktatasi-kutatdsi rendeltetésti erdoteriileten 0,5%-o0s beépitettséggel,

2. egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésti erddteriileten 5%-0s beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Mezogazdasagi teriilet

29. § (1) A mezdgazdasagi teriilleten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a
halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s -tarolas (a tovabbiakban:
mezogazdasagi hasznositas) épitményei helyezhetdk el.
(2) A mezdgazdasagi tertilet:
a) kertes,
b) altalanos

mezogazdasagi teriilet lehet.
(3) A mezdgazdasagi teriileten
1.a720 m 2 -t el nem ¢érd tertiletd telken épitményt elhelyezni nem szabad,
2.a 720-1500 m 2 kozotti teriiletnagysagua telken — a nadas, a gyep és a szantd mivelési
agban nyilvantartottak kivételével — 3%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat
szolgalo egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el,
3. az 1500 m 2 -t meghalado teriileth telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd
el.

13 A 29. § a36/2002. (111. 7.) Korm. rendelet 8. §-aval megéllapitott szoveg, e modosito
rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden
inditott tigyekben kell alkalmazni.



(4) A mezdgazdasagi teriileten lakoépiilet sz010, gyiimolcsds €s kert miivelési ag esetén
3000 m 2, egyéb muvelési ag esetén 6000 m 2 telekteriilet felett helyezhetd el tigy, hogy
az a megengedett 3%-os beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonallo lakoépiilet
épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mezogazdasagi teriileten tobb onallo telekbdl az 1. szamu melléklet 55/A. pontja
szerinti birtoktest alakithatdé ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetdség a
birtoktesthez tartozd 0Osszes telek teriilete utan szémitva csak az egyik telken is
kihasznélhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m 2 -t eléri, és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatira nincs korlatozd hatéssal,
illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

(6) A birtokkozpont kialakitdsdra vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell — a
kozponthoz tartoz6 Osszes telekre vonatkozoan — azt a tényt, hogy az mely helyrajzi
szamu birtokkozponthoz tartozik. Epitési tilalmat, illetve épitési korlatozast kell
bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba az épitésiigyi hatésag hatdrozata ¢s megkeresése
alapjan — a tulajdonos érdekében — azokra a telkekre, amelyek teriilete a kdzpont
beépitettségének meghatarozasakor — egészben vagy részben — beszamitasra kertiltek.

(7) Indokolt esetben a birtokkdézponthoz tartoz6 mas telken kiegészitd kdzpont alakithato
ki, ha a kézpont beépitettsége a kdzponthoz tartozd dsszes telek teriilete utdn szamitott
beépithetdségi mértéket nem éri el. Ilyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett
korlatozas szerinti beépithetdségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) A birtokkdzpont és a kiegészitd kozpont kialakitdsdhoz eldozetesen elvi épitési
engedélyt kell kérni.

Vizgazdalkodasi teriilet

30. § '4(1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek:

1. a folyovizek medre és parti savja,

2. az allévizek medre €s parti sévja,

3. a folydvizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,

4. a kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

5. a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom),
6. a hullamterek,

7. a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

II1. Fejezet
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Omissis

14 A 30. § és az azt megeldzd alcim a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 8. §-aval
megallapitott szoveg, e mdodosito rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a
2002. 03. 15. napjat kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.



EPITMENYEK KOZMUELLATASA
Vizellatas

46. § (1) Ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalatahoz ivoviz sziikséges és nincs
kozmives vizszolgaltatas, az ivovizellatds szempontjabol figyelembe vehetd az is, ha a
telken ivoviz mindségli vizet szolgaltatdé kat van vagy a telektdl gyalogiton mérve
legfeljebb 150 m-es tavolsagon beliil, egyéb modon biztositott.

(2) Kozteriileten elhelyezhetd épitmény (pl. arusitd-, szolgaltatopavilon) esetén — ha
annak rendeltetésszerti hasznalatdhoz a személyi sziikségleteken kiviil viz nem sziikséges
— megengedhetd, hogy ivoviz vételére gyaloguton mérve 150 m-en beliil masutt legyen
biztositott lehetdség.

(3) Az ivoviz bekotovezetéket az arra vonatkozd szakmai eldirasok szerint kell
megvalodsitani.

Szennyviz- és csapadékviz-elvezetés

47. § (1) Epitményt elhelyezni, ha annak telke eltt kozmives szennyvizelvezetd
(kozcsatorna) van csak a kdzcsatornara valo rakotéssel lehet.

(2) Kozcsatorna hianydban kommunalis szennyviz kiilon jogszabalyban foglaltak szerint
elszikkaszthato.

(3) Amennyiben nincs kozmiives szennyvizelvezetés ¢és a (2) bekezdés szerinti
elszikkasztas sem lehetséges, ugy abban az esetben hatdsagilag engedélyezett, korszerti
¢s szakszerl kozmiip6tld berendezést kell alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.

(4) A zart szennyviztarolds (szivargdsmentes kialakitassal, rendszeres {iritéssel,
ellendrzott elszallitassal) csak végsd megoldasként alkalmazhato.

(5) Szennyviz csak zartszelvényi csatornadban vezethetd. Csapadékviz, talajviz és kiemelt
banyaviz — a vonatkoz6 hatosagi eldoirasok megtartasdval — nyilt arokban is vezethetd.

(6) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet
bevezetni tilos.

(7) A bekotd csatornavezetéket a vonatkozd szakmai ekoirasok szerint kell
megvalodsitani.

(8) A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz a
terepen ¢s az épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint
a kozteriileten kart (atazast, kimosast, korr6ziét stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerti
hasznalatot ne akadalyozza.

(9) A csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek és a szomszédos telkek,
tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszeri hasznélatat nem veszélyezteti.
(10) A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényl
vezetékben és az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezetd arok a
kozut tartozéka, ugy abba a kdrnyezetébol — a telkekrdl — csapadékviz bevezetése csak az
ut kezeldjének hozzajaruldsaval torténhet.



Egyéb kozmiivesités, hirkozlés

48. § Az egyéb kozmivesitést (villamos energia, gaz, tavho stb.) és a hirkozlést
(tavkozlés, mlsorszoras) a vonatkozé szakmai eldirasok szerint kell megvalodsitani.

Hulladékelhelyezés

49. § (1) Telepiilési (kommunalis) hulladékot csak a helyi épitési szabalyzatban,
szabalyozasi tervben erre a célra kijelolt teriileten szabad elhelyezni.

(2) Veszélyes, radioaktiv hulladékot a vonatkozo jogszabalyok szerint szabad elhelyezni.
(3) Az (1) és (2) bekezdésben emlitett, tovabba szennyviziszap elhelyezésére ¢s
kezelésére szolgald épitményt hullamtéren, toltésekkel nem védett (nyilt) artéren, fakado
vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizvédelmi, vizbazisvédelmi, sériilékeny foldtani
adottsagl, valamint vizjarasos (mély fekvési) teriileteken elhelyezni nem szabad.

IV. Fejezet

EPITMENYEK LETESITESI ELOIRASAI
Omissis

V. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

110. § (1) Ez a rendelet 1998. januar 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a
hatalybalépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet 6-49. §-anak rendelkezései és e rendelkezésekhez tartozd fogalmak
helyett a 2/1986. (IL. 27.) EVM rendelettel kozzétett Orszagos Epitésiigyi Szabélyzat
alapjan elkészitett és jovahagyott telepiilésrendezési tervek €s helyi épitési szabalyzatok
tekintetében 2003. december 31-ig azok vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni. Ebben
az esetben mint helyi jogszabalyi eloirast az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat 1-78. §-ai,
tovabba a 4. szdmu melléklet rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) 16

(4) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg

a) az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat kozzétételérdl sz616 2/1986. (II. 27.) EVM rendelet
és az azt modositd 1/1990. (1. 16.) KSHEM rendelet, az 1/1992. (I. 6.) KTM rendelet,

15 A 110. § (2) bekezdése a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 14. §—4aval megallapitott
szoveg, e modosito rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15.
napjat kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

16 A 110. § (3) bekezdését a 36/2002. (II1. 7.) Korm. rendelet 20. § (2) bekezdése
hatéalyon kiviil helyezte.



valamint a 23/1994. (VII. 8.) KTM rendelet és a Kornyezetvédelmi és Teriiletfejlesztési
Minisztérium allasfoglaldsa gazlizeml berendezések beépithetdségének egyes kérdéseirdl
(K. E. Ert. 6/1992.),
b) "a teriiletfelhasznélasi engedélyezési eljarasrol szolé 1/1968. (1. 11.) EVM rendelet,
valamint az azt modositd 5/1982. (I. 27.) EVM rendelet 2. § ¢) pontja, a 21/1983. (XIL
28) EVM rendelet 2. § a) pontja, a 15/1992. (VIL10.) KTM rendelet
,, Leriletfelhasznalas" alcime és 1-10. §-a, a 21/1994. (VL. 29.) KTM rendelet
,,Lertletfelhasznalas" alcime és 1-3. §-a,
c¢) a teriiletrendezési tervek -elkészitésének, jovahagyasanak, karbantartasanak ¢és
moédositasanak rendjérdl szolo 7/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM utasitas, és az azt médosito
4/1985. (Ep. Ert. 17.) EVM utasitds, valamint a varos- és kozségrendezési tervek
elokészitd vizsgalataihoz sziikséges adatok beszerzésérdl szolo 68/1963. (Ep. Ert. 37.)
EVM utasitas,
d) a teriiletrendezési tervek tartalmi kovetelményeirdl szolo 9007/1983. (Ep. Ert. 23.)
EVM kozlemény II-III. fejezete, valamint az ezt modositd 9016/1985. (Ep. Ert. 17.)
EVM kozlemény és a 9005/1987. (Ep. Ert. 6.) EVM kozlemény, tovibba a
teriiletrendezési tervek karbantartasarol szol6 7008/1983. (Ep. Ert. 23.) EVM iranyelv,
e) a belteriileti hatarvonal megallapitasaval, modositasaval ¢és nyilvantartasaval
kapcsolatos egyes kérdésekrdl szo16 3/1980. (Ep. Ert. 7.) EVM utasitas,
/) a sportolasi célra szolgalo teriiletek biztositasardl szolé 11/1977. (Ep. Ert. 31.) EVM-
OTSH egyiittes utasitas, valamint a 29/1978. EVM kozlemény

hatélyat veszti.

AZ EGYES ELOIRASOKTOL VALO ELTERES FELTETELEI

111. § (1) Az e rendelet II-1II. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési
kovetelményeknél szigorubb kovetelményeket a helyi €pitési szabdlyzat, szabalyozasi
terv megallapithat.
(2) Az (1) bekezdés szerinti kovetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a helyi
épitési szabalyzat szabalyozasi terv akkor allapithat meg, ha
a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kdzérdeket nem sért, valamint
c) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek,

és ahhoz az Et. 9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményében a Foldmavelésiigyi és
Vidékfejlesztési Minisztérium hozzéjarult.

7 A 110. § (2) bekezdésének b) pontja a Magyar K6z16ny 1998. évi 3. szamaban
kozzétett helyesbitésnek megfeleloen modositott szoveg.

A 111. § (1) bekezdése a 36/2002. (II1. 7.) Korm. rendelet 15. §-aval megallapitott
szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15.
napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

9 A 111. § (2) bekezdése a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 15. §-aval megallapitott
szoveg, e modosito rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15.
napjat kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.



(3) A rendelet IV. fejezetében foglalt eldirasoktdl — az akadalymentes hasznalhatosagra
vonatkoz6 eldirasok kivételével — eltérd megoldasra engedély csak a (7) bekezdésben
foglaltak tekintetében és az ott meghatarozott feltételekkel adhato, akkor, ha

a) az élet-, az egészség védelmével, a biztonsagos hasznalhatosaggal kapcsolatos érdeket
nem sért,

b) a tervezett megoldas szerinti hasznalat veszélyhelyzetet nem teremt,

c¢) a szomszédos Onallé rendeltetési egységekhez f(iz6dd haszndlati jogokat nem
korlatozza.

(4) A (3) bekezdés szerinti eltérd megoldas engedélyezésére iranyuld kérelmet az tigyben
illetékes elsd foku épitésiigyi hatdsagnal kell eldterjeszteni. A kérelemhez mellékelni kell
az eltérd megoldas megvaldsitdsanak teljes kor elbiralasara alkalmas terveket, miiszaki
¢s lizemelési leirast.

(5) Az elsod foku épitésiigyl hatdsag az eltérd megoldas engedélyezése iranti kérelmet €s
mellékleteit — a (7) bekezdés c) pont kivételével — tovabbitja az érintett szakhatosag(ok)
részére, ¢s sziikség szerint tdjékoztatdst ad a helyi adottsagokrol és a kérelemre
vonatkoz6 miszaki véleményérdl.

(6) Az eltérd megoldas engedélyezésérdl vagy megtagadasarol az épitésiigyi hatdsag
érdemben az elvi épitési, épitési, fennmaradasi engedélyrdl szol6 hatarozatdban dont. Az
eltérésre csak akkor adhatd engedély, ha ahhoz az érintett szakhat6sag hozzajarult. A
szakhatosagi allasfoglalast az ligy érdemében hozott hatarozatba kell foglalni.

(7) Az eltérd megoldas

a) az egészségvédelem biztositdsa szempontjabol a 66. § (1) bekezdése, a 70. § (3), (6),
(7) bekezdése, a 71. §, a 72. § (7) bekezdése, a 73. § (3) bekezdése, a 77. § (4), (5)
bekezdése, a 79. § (2) bekezdésének b) pontja, (5) bekezdése, a 82. § (2) bekezdésének
a)—c) pontja, (6) bekezdése, a 85. § (3), (4), (5) bekezdése, a 88. § (3) bekezdése, a 89. §
(2) bekezdése, 90. § (2), (3), (4) bekezdése, a 92. § (4), (5) bekezdése, a 99. §, a 102. §
(3) bekezdése és a 103. § (1) bekezdése tekintetében a Népjoléti Minisztérium 2°Allami
Népegészségiigyi ¢és Tisztiorvosi  Szolgalat Orszagos Tisztifdorvosi  Hivatala
hozzajarulasaval és feltételeivel,

b) a tlizvédelem biztositdsa szempontjabol a 64. § (6) bekezdésének a)—d) pontja, a 73. §
(1) bekezdése, a 85. § (9) bekezdése, a 88. § (4) bekezdése, a 90. § (2) bekezdése, a 95. §
(4) bekezdése, a 96. § (2) bekezdésének b)-d) pontja és a 97. § tekintetében a
Beliigyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi Fdigazgatosag >'hozzajarulasaval és
feltételeivel,

¢) az épitmények hasznalati biztonsagi feltételeinek biztositdsa szempontjabol a 64. § (4),
(7) bekezdése, a 65. § (2), (3) bekezdése, a 68. §, a 82. § (10), (11) bekezdése, a 85. § (2)
bekezdésének a)—b) pontja, a 96. § (3) bekezdése, a 98. § (2) bekezdése és a 105. § (2)
bekezdése tekintetében az épitésiigyi hatosag dontési hataskorében engedélyezhetd.

20 Lasd az 1998:XXXVI. tv. 2. §-a (1) bekezdésének b) pontjat.
2L A 111. § (7) bekezdésének b) alpontjaban az intézmény megnevezése 36/2002. (111. 7.)
Korm. rendelet 20. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.



1. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez
Fogalommeghatarozasok

1. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: amelynek a padlofeliilete barhol legfeljebb 0,70 m-
rel kertil a terepcsatlakozas ala.

2. Alapteriilet: helyiség vagy tér teljes jarofeliiletének teriilete.

3. Allagmegovds (karbantartds): meglévd épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési
egység, helyiség karmegelozése, karelharitasa érdekében végzett, az eredeti allaganak

rrrrrr

4. Atalakitds: meglévd épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség
alaprajzi elrendezésének, vagy kiilsd megjelenésének, illetdleg hasznalati modjanak

rrrrr

5. Athajté: épitményen atvezetd, jarmikozlekedésre szolgalod tér.
6. Atjaré: épitményen atvezetd, személyi kozlekedésre szolgalo tér.

7. Atlagos belmagassdg: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozé térfogatnak és a
hasznos alapteriiletnek a hdnyadosa (m 3 /m 2 ).

8. Belmagassag: a padlo és mennyezet kozotti fliggoleges tavolsag.
9. Belso fekvésu helyiség: homlokzati nyilaszard nélkiili helyiség.

10. Biztonsagi felvono: az épiilet flistmentes 1épcsdhazahoz vagy tlzgatld eldteréhez vagy
a szabad térhez kapcsolddo, az épiilettiiz alatt is mikddtethetd felvono.

11. Biztonsagos hasznadlhatosag: biztonsagosan hasznalhatdé az épitmény vagy annak
része, ha a rendeltetésszerii hasznalokat nem veszélyezteti allékonysagi, tlizvédelmi,
egészségvédelmi vagy mdés szempontbol nem megfeleld épitményrész, szerkezet,
berendezés, épitési anyag, sem az épitményben folytatott tevékenység, illetve annak
hatasa.

12. Bovités: meglévd épitmény beépitett térfogatdnak vizszintes, és/vagy fliggdleges
iranytl novelése ¢érdekében végzett épitési munka (toldaléképités, tetotér-beépités,

emeletraépités).

13. %

22 Az 1. szamt melléklet 13. pontjaban meghatarozott ,,csoporthaz” kifejezés a 36/2002.
(ITL. 7.) Korm. rendelet 20. § (2) bekezdése alapjan hatalyat veszti.



14. Elokert: az ¢épitési teleknek a kozteriilet vagy a maganut feldoli hatarvonala
(homlokvonala) és az e felé meghatarozott épitési hatdrvonala (elokerti hatarvonal),
illetdleg az oldalkerje(i) kozott fekvo része.

15. Elolépcso: az épitmény bejaratahoz csatlakozo szabadlépcso.

16. Emeletraépités: meglévo épiilet épiiletmagasitassal jard fliggdleges iranyu bovitése 1)
épitményszint 1étesitése érdekében.

17. Emeletszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padlofeliilete a foldszinti helyiség,
helyiségcsoport fol6tt van.

18. Egéstermék-elvezeté: a fiistcsatorna és a kémény (beleértve a  zart
kéményrendszereket is).

19. 2Epitési hatdrvonal: Epitési hatarvonal: a telek elokertjét, oldalkertjét és hatsokertjét
meghatarozo6 vonalak.

20. Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az eld-, oldal- és hatsokerti
épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen — a védotavolsagok
megtartasaval — az Ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek)
elhelyezhetd(k).

21. Epitési ovezet: a beépitésre szant (beépitett) teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein
beliili egyes terililetrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo
besorolés.

22. Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési
szabalyzatban vagy a szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re
az épiiletet — homlokzattal és a homlokzati hatarfal kiilsd sikjaval — a telek homlokvonala
vagy mas hatarvonala felé kotelezoen helyezni kell.

23. *Epitménymagassdg (,H'"): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veendd épitmény-kontirvonalara allitott fliggdleges sikra
vetitett homlokzati vetiileti-feliilet Gsszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet
vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran

23 Az 1. szamt melléklet 19. pontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 16. §—4nak (1)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

24 Az 1. szamt melléklet 23. pontjanak felvezetd szovege a 36/2002. (I11. 7.) Korm.
rendelet 16. §-anak (2) bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1)
bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott tigyekben kell
alkalmazni.



a) Paz egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zard szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala és a
siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani,
legfeljebb 6,0 m magassagl két oromfal kivételével,

b) *%az egyes homlokzatfeliiletekhez hozz4 kell szamitani — a kémény, a tetdszerelvények,
a 0,5 m 2 -t meg nem halado feliilet padlasvilagité ablak és az 1,0 m 2 -t meg nem
haladé feliiletd rekldmhordozok kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek
(attikafal, torony, kupola, tetd, tetdrész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét, amelyek az
a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintdvonalra az épitmény iranyaban legfeljebb 6 m
magassagig emelkedd 45 fok alatt vont sik fol¢ emelkednek, ezen épiiletrészeknek az
illetd homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45 fok alatt vont — az elozdvel parhuzamos —
sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

c¢) a négy oldalrol koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar, belsd udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggiak belsd oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

d) az egy telken allo tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az ¢épitmény egy homlokzatdnak magassagat a hozzad tartozdé F/L érték alapjan kell
megallapitani.

24. Epitményszint: az épitménynek mindazon jardszintje, amelyen meghatarozott
rendeltetés céljara helyiség, helyiségcsoport (pl. pinceszinti, alagsori, foldszinti,
emeletszinti) van vagy létesiil.

25. Fagyhatar (mértékado): a terepcsatlakozastol mért azon talajmélység, ahol mar a talaj
biztonsaggal nem fagy at.

26. Felujitas: meglévd épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség
eredeti hasznalhatosaganak, lizembiztonsdganak biztositasa érdekében végzett épitési-
szerelési munka.

27. Felvonulasi épiilet: az épitmény(ek) kivitelezése céljat szolgald, annak befejezéséig
fenntarthat6 épiilet.

28. Folyoso: onélld rendeltetési egységek, helyiségek megkozelitésére szolgdldo kozos
hasznalata kozlekedo.

29. Fohelyiség: az 6nallo rendeltetési egység rendeltetése szempontjabol meghatirozo
(mellékhelyiségnek nem mindsiild) helyisége.

25 Az 1. szamt melléklet 23. pontjanak a) alpontja a 36/2002. (I1I. 7.) Korm. rendelet 16.
§-anak (2) bekezdésével megéllapitott szoveg, e mdodositd rendelet 20. § (1) bekezdése
alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
26 Az 1. szamt melléklet 23. pontjanak b) alpontja a 36/2002. (IIL. 7.) Korm. rendelet 16.
§-anak (2) bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése
alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.



30. Foldszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padlofeliilete sehol sem keriil a
csatlakozo terepszint ala.

31. Hasznos alapteriilet: az alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb
1,90 m. (A fogalom nem vonatkozik a terek hasznalhatosagara.)

32. Hatsokert: az ¢épitési telek hatso telekhatara és az e felé meghatarozott épitési
hatarvonala (hatsokerti hatarvonal), illetdleg az oldalkertje(i) kozott fekvo része.

33. Helyiség: a rendeltetésének megfelelden minden iranybol koriilzart, tartozkodasra
alkalmas tér.

34. Helyreallitas (ujjaépites): sérillt, nem teljes egészében tonkrement épitmény,
épitményrész, eredetihez hasonld allapotanak visszadllitdsa érdekében végzett épitési
munka.

35. Homlokzat: az épitménynek a terepcsatlakozasa felett lathato része.

36. Huzamos tartozkodasra szolgalo helyiség: amelynek tervezett rendeltetésszerti
hasznélata altalaban folyamatosan két orat meghalado iddigényli, vagy amelyben a
hasznalatok kozotti sziinet idotartama a két orat nem éri el. (Pl. lakoszoba, neveld-oktato
helyiség, étterem).

37. Ikerhdz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhatiran egymdashoz szerkezetileg
fliggetlen, nyilas nélkiili tizfalakkal csatlakozo két olyan 6nallo épiilet, amely kiilsdleg
egy épiilet képét mutatja.

38. Korszerisités: meglévd épitmény, épitményrész, 6nallod rendeltetési egység, helyiség
hasznalati értékének, teljesitoképességének, iizembiztonsdganak ndvelése érdekében
végzett €pitési-szerelési munka.

rrrrr

a terlilet rendeltetésszerti hasznalhatésaga érdekében meghatarozott levegd- (por, fiist,
szag), viz- ¢és talajszennyezettség, tovabba a zaj-, a rezgés-, és a sugarterhelés
megengedett felso hatarértéke.

40. Kornyezo terepszint: a telekhez csatlakozd szomszédos telkek terepszintje.

41. Kozépfolyoso.: olyan zartfolyosod, amelynek mindkét hosszanti oldalat helyiségek,
helyiségcsoportok hataroljak.

42. Kozépmagas épitmény: amelyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga 13,65 és
30,0 m kozott van.

43. Kozmupotlo: a vezetékes kozmuellatast helyettesitd mutargy (pl. kat, szennyviztarolo,
agregator).



44. Koztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten allo muvészeti-,
kegyeleti szobor, emlékmi, diszkat, szokokut, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi,
hirkdzlési, postai, kertépitészeti mitargy, illetdleg geodéziai jel, utcabutor, 6nallo
rekldmhordozo.

45. Kozvetett természetes megvilagitas: kozvetlen természetes megvilagitasi helyiségen,
helyiségrészen keresztiil torténd megvilagitas.

46. Kozvetlen természetes megvilagitas: kozvetleniil a szabadba nyild, bevilagitasra
szolgalo feliileten keresztiil torténd megvilagitas.

47. Kozvetlen természetes szellozés: kozvetleniil a szabadba nyildo nyilaszaron vagy
szellozokiirtdn, szelldzdcsatornan keresztiil torténd gravitaciods légesere.

48. Légakna: kozel azonos légszennyezettségli mellékhelyiségek kozvetlen természetes
szellozésére szolgald, épliletszerkezetekkel koriilhatarolt, vagy a szomszédos épitési telek
beépitéséig a telekhatarhoz csatlakoz6 oldalan nyitott tér.

49. Légudvar: helyiségek kozvetlen természetes szellozésére és megvilagitasara szolgalo,
¢piiletszarnyakkal, hatarfalakkal koriilhatarolt belsd udvar, vagy a szomszédos épitési
telek beépitéséig a telekhatarhoz csatlakozo6 oldalan nyitott tér.

50. Lépcso: a lépcsdfokokbol allo 1épcsdkar(ok) és a lépcsdpihend(k) Osszefiiggd
egylttese.

51. Lépcsokar szabad szélessége: a 1€épcsokorlatok, illetdleg a korlat és a fal kdzott mért
legkisebb vizszintes tdvolsag.

52. Magasépitmény: melyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga a 30 m-t
meghaladja.

53. Magasteto: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja és altalaban tetOteret
képez.

54. Melléképitmeny: az épitési telken, épitési terlileten allo épiiletek mellett a telek
beépitett teriiletébe be nem szamitoéan elhelyezhetd:

a) kozmiibecsatlakozasi mtargy,

b) kozmiip6tlé mutargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, cstizda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedo lefedés nélkiili terasz),

/) kerti viz- és fiirddmedence, -napkollektor,

g) kerti épitett tlizrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m 2 vizszintes vetiilettel,



i) haztartasi céli kemence, husfiist610, jégverem, zoldségverem,

Jj) éllatkifuto,

k) tragyatéarold, komposztalo,

/) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

m) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) €s lejto,

n) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop.

55. Mellékhelyiség: az 0nélld rendeltetési egység fohelyiségeinek rendeltetésszer
hasznalatdhoz sziikséges vagy azt kiegészitd, altaldban kozlekedd, tarolo, tisztalkodo,
tizemeltetési rendeltetést (pl. fitd-, épiiletgépészeti, hulladéktartaly-tarolod) helyiség,
illemhely, teakonyha stb., tovabba a lakas- és lidiiloegység fozohelyisége.

55/A. Y’ Mezégazdasagi birtoktest: egy mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozo, attdl — a
kozigazgatasi egységtol fiiggetleniil — legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-
nyilvantartasban 6nallo helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csaladi mezdgazdasagi
vallalkozas tagjainak tulajdondban 4ll6 termdfoldteriiletek és a mikodéshez sziikséges
iizemi €s lako épitmények elhelyezésére szolgalo kivett teriiletek Gsszessége.

56. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozds oldalhatara és az e felé
meghatarozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvo része.

57. Ondllé rendeltetési egység: helyiség, vagy egymassal belsd kapcsolatban 4llo £o- és
mellékhelyiségek miiszakilag is 0sszetartozd egylittese, amelynek a szabadbdl vagy az
éptilet kozos kozlekeddjébol nyild 6nalld bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara
onmagaban alkalmas és fliggetleniil tizemeltethetd (pl. lizlethelyiség, egy lakas vagy egy
szallodaépiilet).

58. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhaszndldsi egységein beliili egyes
tertiletrészeken a felhaszndlés és az €pités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas.

59. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padlofeliilete tobb mint 0,70 m-rel
kertil a terepcsatlakozas ala.

60. Rendeltetés: az a haszndlati cél, amelyre az épitmény, az 6nalld rendeltetési egység
vagy a helyiség létesiil.

crer

olyan megvaltoztatasa, amely az allékonysag, a tlzbiztonsag, az egészségvédelem, a
kornyezetre gyakorolt hatas, a hasznalati biztonsag, az energiafelhasznalas, a zaj- ¢és
rezgéskibocsatas tekintetében véltozast eredményez a megeldz0 hasznalathoz képest.

27 Az 1. szamt melléklet 55/A. pontjat a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 16. §-dnak (3)
bekezdése iktatta a szovegbe, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.



62. Rehabilitacio: elavult, de értéket képviseld varosrész, tomb olyan felujitasa, amely
sordn az uthaloézat és az épiiletdllomény erre érdemes elemeinek megtartasaval,
korszerisitésével, az alkalmatlan épiiletek, épiiletrészek elbontdsaval, esetleg azok 1j
épiiletekkel torténd potlasaval torténik az érintett teriilet értékének a kornak megfeleld
szinvonalra emelése.

63. Rekonstrukcio: zomében avult varosrész olyan korszerGsitése, amelynél az épliletek
nagy része bontasra keriil és szlikség szerint az Gthaldzat ¢és a tdombosztas is modosul a
jelen igényszintnek megfeleld allapot elérése érdekében.

64. Revitalizacio: a kiillonosen értékes, elsdsorban sok miiemléki adottsdggal rendelkezo,
elavult, élettelen varosrész ,,ujraélesztése", a torténeti érték megtartdsdval, mininalis
kiegészitd, nagyrészt helyreallité beavatkozassal.

65. Szabad belmagassag: eldirt legkisebb belmagassag, amelybe a hatarold faltol
vizszintesen mért 0,20 m-es savon belill, a padlotdl mért 1,90 m magassagig bealld
épiiletszerkezet vagy rogzitett vezeték figyelmen kiviil hagyhat6.

66. Szabad keresztmetszet, szabad méret: amelybe a vilagitotest kivételével
épliletszerkezet, szerelvény vagy mas szerkezet nem allhat be.

67. Szabad lépcso: csapadéktol nem vagy csak részben védett 1€pcso.

68. Szennyvizszikkaszto miitargy: szakszerQ talaj-abszorpcids csatornapoétlo létesitmény
(oldoakna ¢€s drénezett talajsziird).

69. Szintkiilonbség: két szint vagy ¢Epitményszint (jard)feliilete kozotti fiiggdleges
tavolsag.

70. Szintmagassag (padloszintmagassag): az épitmény fobejarata — bejarati elolépesdje —
elotti jarda szintje €s az épitményszint padlofeliilete kozotti fiiggdleges tdvolsag.

71. ZSzintteriilet: az épiilet — egy padloszintjéhez tartozd — épiiletszerkezetek altal
elfoglalt teriilettel novelt alaptertilete.

72. P Szintteriilet-siiriiség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelhasznalasi egységein
elhelyezhetd épiiletek 0sszes szintteriiletének €s a teriiletfelhasznaldsi egység teriiletének
viszonyszama.

28 Az 1. szamt melléklet 71. pontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 16. §-anak (4)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

2 Az 1. szamt melléklet 72. pontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 16. §-anak (4)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.



73. Telek aktiv zéldteriilete: a telek azon novényzettel boritott teriilete, amelynek talaja
szerves (vertikalis) kapcsolatban van az eredeti talajszelvénnyel és igy az ¢élovilag
szamara potencialis ¢1ohely.

74. Telek beépitett teriilete: a telken allo, a kornyezd terepszinthez képest 1,0 m-nél
magasabbra emelkedd épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek 0sszege. A
vetiileti teriiletek szamitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni

— az éarnyékszék, a noOvénytermesztés céljara szolgald, legfeljebb 4,50 m-es
gerincmagassagu novényhaz (liveghaz), foliasator, a terepszint alatti épitmény és a
melléképitmények,

— a terepcsatlakozastol legalabb 2 m-rel magasabban 1€vd és az épitmény tomegétol
legfeljebb 1,50 m-re kiall6 erkély, fiiggdfolyoso, ereszparkany, eldtetd, tovabba az
épitményhez tartozoé eldolépcsod

vizszintes vetiiletét.

75. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes —
nyulvanyos telek esetében a teleknytlvany teriiletével csokentett — terliletéhez
viszonyitott megengedett mértéke.

76. Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész és a kozvetleniil hozzd csatlakozo
rendezett terep (jarda) érintkezési vonala.

77. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallo épitmény, amely folddel fedve
is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a kornyezd (szomszédos) ¢és a csatlakozo
terepszintbdl, és legfeljebb bejarati vagy tereplejtd feloli homlokzatfeliilete van, és
legfeljebb a tereplejtd feldli €s az olyan oldalhomlokzati feliiletrésze keriil a terepszint
folé, amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil kerti szabadlépcsd vagy lejtd csatlakozik
(pl. pince, tamfalgarazs).

78. Teriiletfelhasznalasi egyseg: a telepiilés igazgatasi teriiletének a jellemzd rendeltetés
szerint megkiilonboztetett teriiletegysége, amely a jellemzd vagy kijelolt
telepiilésfunkcionak biztosit tertiletet.

79. Tetofelépitmeny: a tetd folé emelkedd, az épiilet rendeltetésszer(i hasznalatat biztosito
¢épiiletrész, a kémények, a szelldzok és a tetdablakok kivételével. (Pl. felvond géphaz,
1épcsdhaz tetdkijarata).

80. Tetoter: az épiilet legfelsd épitményszintje feletti fodém padlofeliilete és a magastetd
kozotti — minden iranybdl épliletszerkezettel koriilzart — tér (padlas).

81. Tetoter-beépités: tetdtérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy 06nalld
rendeltetési egység épitésével 11j épitményszint (emeletszint) 1étrehozasa.

82. Tobbszintes épiilet: amelyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga legfeljebb
13,65 m.



83. Tomegtartozkodasra szolgalo épitmény: amelyben tomegtartozkodasra szolgald
helyiség vagy tér van.

84. Témegtartozkodasra szolgalo helyiség: egyidejileg 300 személynél nagyobb
befogaddképességli helyiség.

85. Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-
nal nagyobb mértékben korlatozott.

86. Tiizfal: az épiiletnek — altaldban a teleknek a szomszédos telekkel k6zos telekhataran
allo — olyan nyilas nélkiili hatarfala, amelynek tGzallosagi hatarértéke megfelel a

tizvédelmi eldiras kdvetelményeinek és amely a tetdhéjazat f61¢ emelkedik.

87. Vegyes rendeltetésii épiilet: amelyben az egyes 0Onallé rendeltetési egységek
biztonsagi feltételrendszere egymastol eltérd.

A 1I. fejezetben hasznalt rendeltetés megnevezések alatt a TEAOR szerinti alagazatokat
kell érteni. °

2. szamui melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez !

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JELKULCSA

3. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

érdekelt allamigazgatasi szervek

1. ¥FVM
— FVM Terdilet- és telepiilésrendezési Foosztaly telepiilésrendezés

30 Az 1. szamt melléklet 87. pontjat kovetd mondata a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet
16. §-anak (5) bekezdésével megallapitott szoveg, e mddositd rendelet 20. § (1)
bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott tigyekben kell
alkalmazni.

31 A 2. szamu melléklet a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 17. §-aval megallapitott
szoveg, e modosité rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan rendelkezéseit a 2002. 03. 15.
napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

32 A 3. szamu melléklet 1. pontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 18. §-anak (1)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.



— teriiletileg illetékes tertileti foépitész
2. Bteriiletileg illetékes kdrnyezetvédelmi feliigyeldség kornyezetvédelem

3. teriiletileg illetékes ANTSZ

— megyei (fovarosi) intézete

kozegészségiigy

— megyei jogu varosok, fovaros, tobb ANTSZ ill.
ter. érintd terv esetében

— varosi (fov. keriileti) intézete
— egyéb telepiilés esetében

4. **tlizvédelem, polgarvédelem
— Fovarosi Polgari Védelmi Igazgatosag, Fovarosi Thzoltdé Parancsnoksag
— fovaros, fovarosi keriilet esetében

— Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
— egyéb telepiilés esetében

5. 3kodzlekedés
— Kozlekedési Fofeliigyelet
— varosok telepiilésszerkezeti terve esetében

— Megyei (Fov.) Kozl. Feliigyelet
— varosok helyi épitési szabalyzata ¢és szabalyozasi terve, egyéb telepiilés
telepiilésrendezési tervei €s helyi épitési szabalyzata esetében vizgazdalkodas

6. 36
— Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag

— megyei jogu varosok esetében

tertiletileg illetékes viziigyi igazgatosag

33 A 3. szamu melléklet 2. pontja a 36/2002. (I1I. 7.) Korm. rendelet 18. §-anak (1)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

3% A 3. szamu melléklet 4. pontja a 36/2002. (II1. 7.) Korm. rendelet 18. §-anak (2)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

35 A 3. szamu melléklet 5. pontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 18. §-anak (2)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

36 A 3. szamu melléklet 6. pontja a 36/2002. (II1. 7.) Korm. rendelet 18. §-anak (2)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.



— egyéb telepiilés esetében

7. Magyar Geologiai Szolgalat
ter. ill. Teriileti Hivatal
geoldgia, morfoldgia, csuszasveszeEly stb.

8. 37

9. ¥Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
miemlékvédelem

10. 3*teriiletileg illetékes Nemzeti Park természet-, tijvédelem
Park Igazgatosag

11. **megyei (fovérosi) foldhivatal foldvédelem

12. ter. ill. erdofeliigyeloség
erdorendezés, -védelem

13. megyei foldmivelésiigyi hivatal
mezogazdasagi terliletek rendezése

14. megyei novényegészségiigyi €s talajvédelmi allomas,
ter. ill. kornyezetvédelmi feliigyeloség
talajvédelem

15. Honvédelmi Minisztérium
(Honvéd Vezérkar)
honvédelem

16. BM Hatardrség Orszagos Pk.*
hatarvédelem

17. 4

37 A 3. szamu melléklet 8. pontjat a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 20. § (2) bekezdése
hatalyon kiviil helyezte.

38 A 3. szamu melléklet 9. pontja a 190/2001. (X. 18.) Korm. rendelet 3. §-anak e)
pontjaval megallapitott szoveg.

39 A 3. szamu melléklet 10. pontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 18. §—anak (3)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

40 A 3. szamu melléklet 11. pontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 18. §-anak (3)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.



18. rendorség

— Budapesti Rendorfokapitanysag

— Keriileti Rendorkapitanysag

— Varosi Rendorkapitanysag

— Ko6zségi Rendorallomas, -6rs, KMB iroda
kozlekedés-, vagyonbiztonsag

— fovaros esetében

— fovarosi kertilet esetében

— varosok esetében

— egyéb telepiilések esetében

19. “Beliigyminisztérium
telepiilésfejlesztés

20. megyei munkatiigyi kdzpont
munkatigy

21. ¥Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal régészet
22. “‘Magyar Banyaszati Hivatal teriiletileg illetékes banyakapitanysaga banyéaszat

23. Légiigyi Igazgatosag
1égi kozlekedés

24. HM Katonai Légiigyi Hivatal
1égi kozlekedés, allami repiilés

25. Hirkozlési Fofeliigyelet,
ter. ill. hirkozlési feliigyelet

hirk6zlés

26. %

41 A 3. szamu melléklet 17. pontjat a 36/2002. (I11. 7.) Korm. rendelet 20. § (2) bekezdése
hatalyon kiviil helyezte.

42 A 3. szamu melléklet 19. pontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 18. §-anak (4)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

43 A 3. szamu melléklet 21. pontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 18. §-anak (5)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.

4 A 3. szamu melléklet 22. pontja a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 18. §-anak (5)
bekezdésével megallapitott szoveg, e modositd rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezéseit a 2002. 03. 15. napjat kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.



27. Orszagos Atomenergia Hivatal
Nuklearis Biztonsagi Igazgatdésaga™
nukledris biztonsag

* (Csak abban az esetben, ha érintett.

Omissis

45 A 3. szamu melléklet 26. pontjat a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelet 20. § (2) bekezdése
hatéalyon kiviil helyezte.



