LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRAS

' ISAKYMAS
DEL KOMPLEKSINIO TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU RENGIMO DARBU
KAINU SKAICIAVIMO REKOMENDACIJU PATVIRTINIMO

2018 m. kovo 19 d. Nr. D1-203
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos architekttros jstatymo 15 straipsnio 1 dalies 3 punktu:

1. Tvirtinu Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo darby kainy
skai¢iavimo rekomendacijas (pridedama).

2.Pripazijstu netekusiais galios:

2.1. Lietuvos Respublikos statybos ir urbanistikos ministro 1996 m. geguzés 2 d. jsakyma
Nr. 63 ,,Dé¢l Teritorijy planavimo darby kainos skai¢iavimo metodikos bendryjy nuostaty, miesty,
miesteliy ir kaimy bendrojo planavimo darby kainos skai¢iavimo metodikos, miesty, miesteliy ir jy
daliy detaliojo planavimo darby kainos skai¢iavimo metodikos patvirtinimo*;

2.2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. vasario 21 d. jsakymg Nr. 112 ,, D¢l
Teritorijy planavimo darby kainos skai¢iavimo metodikos bendryjy nuostaty BSD 2-96 dalinio
pakeitimo®.

Aplinkos ministras Kestutis Navickas

SUDERINTA
Lietuvos Respublikos architekty riimy
2018 m. kovo 14 d. rastu Nr. S18/03/125



PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2018 m. kovo 19 d. jsakymu Nr. D1-203

KOMPLEKSINIO TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU RENGIMO DARBU
KAINU SKAICIAVIMO REKOMENDACIJOS

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo darby kainy skai¢iavimo
rekomendacijos (toliau — Rekomendacijos) nustato kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo, keitimo ir koregavimo darby kainy skai¢iavimo metodinius nurodymus.

2. Rekomendacijose vartojamos sgvokos atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatyme (toliau — Teritorijy planavimo jstatymas) vartojamas sgvokas.

Il SKYRIUS
REKOMENDACIJU TAIKYMAS

3. Rekomendacijos taikomos visy teritorijy planavimo lygmeny: valstybés, savivaldybés ir
vietovés kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty (bendryjy ir detaliyjy plany) rengimo
preliminarioms darby kainoms apskaiCiuoti jvertinant, ar Sie dokumentai naujai rengiami
(kei¢iami), ar jie koreguojami. Rekomendacijy taikymo sritis apima Teritorijy planavimo jstatyme
numatytus teritorijy planavimo proceso visus etapus.

4. Rekomendacijos skirtos teritorijy planavimo organizatoriui (toliau — planavimo
organizatorius), planavimo iniciatoriui ir teritorijy planavimo dokumento rengéjui (toliau —
renggéjas).

5. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo (keitimo) ir koregavimo darby
kaina skai¢iuojama planavimo darby programoje numatytiems darbams atlikti.

6. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo (keitimo) ir koregavimo darby
kainos, apskai¢iuotos vadovaujantis Siomis Rekomendacijomis, gali biiti didinamos tais atvejais, kai
planavimo darby programoje numatyta galimyb¢ atlikti papildomus uzdavinius/darbus:

6.1. topografiniy Zemélapiy pagaminimas ir (ar) jsigijimas, georeferencinio pagrindo kadastro
duomeny ir (ar) kity valstybiniy erdviniy duomeny rinkiniy formavimas ir (ar) jsigijimas;

6.2. galimybiy studijy ir atviry konkursy geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti, kuriais
siekiama nustatyti teritorijy planavimo salygas, parengti teritorijos vystymo ekonominj, socialinj,
kultiirinj pagrindima, parengimas;

6.3. papildomy duomeny ir dokumenty, nenumatyty vieSyjy pirkimy konkurso salygose ir
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengimo sutartyje surinkimas ir (ar) suformavimas;

6.4. papildomy koncepcijos alternatyvy parengimas, nepriklausomo profesinio vertinimo
iSvados dél koncepcijos parengimas, kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty vertimas i
uzsienio kalbas, vizualizacijy, makety parengimas, bréziniy ir schemy kopijy parengimas ir kita.

7. Rekomendacijose kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo (keitimo) ir
koregavimo darby kainos nurodytos be pridétinés vertés mokescio.

8. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo (keitimo) darby kaina didinama
atsizvelgiant | Statistikos departamento prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés paskelbta bendraji
kainy augimo indeksa, kai jis padidé¢ja daugiau kaip 10 %.

9. Kai teritorijy planavimo darbai trunka ilgiau nei 1 metus, sutartyje tarp planavimo
organizatoriaus ir renge¢jo nustatytas kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengimo darby
kainos likutis gali buti perskai¢iuojamas kompleksinio teritorijy planavimo dokumento rengimo
metu, jeigu tam pritaria planavimo organizatorius.



111 SKYRIUS
BENDROJO PLANO RENGIMO, KETIMO IR KOREGAVIMO DARBU KAINU
SKAICIAVIMO REKOMENDACIJOS

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROJO PLANO RENGIMO (KEITIMO) DARBU KAINU NUSTATYMAS

10. Bendrojo plano rengimo (keitimo) darby kaina (Cg) skaiCiuojama pagal du rodiklius:
planuojamos teritorijos gyventojy skaiciy ir plota, taikant formule:

C,+C

Cs Py KixKzx ... x Kg, kur

C, :ag+ngxg;
Cor=ap+byx X,

Cq — kaina apskaiciuota pagal gyventojy skaiciy;

Cp — kaina apskaiciuota pagal planuojamos teritorijos plota;

K(1...s) — 15 ir 16 punktuose nurodyti kainos didinimo koeficientai (taikomi pagal
planuojamos teritorijos sudétingumg, kai konkretlis planuojamos teritorijos veiksniai apsunkina
bendrojo plano sprendiniy parengima, jy derinimg) ir mazinimo koeficientai;

ag— 11 punkto lenteléje nurodyta bendrojo plano rengimo (keitimo) darby pastovioji kainos
dalis pagal teritorijos gyventojy skai¢iy;

apl — 12 punkto lenteléje nurodyta bendrojo plano rengimo (keitimo) darby pastovioji kainos
dalis pagal teritorijos plota;

by — 11 punkto lenteléje nurodyta bendrojo plano rengimo (keitimo) darby kintamoji kainos
dalis pagal teritorijos gyventojy skai¢iy;

bpi — 12 punkto lenteléje nurodyta bendrojo plano rengimo (keitimo) darby kintamoji kainos
dalis pagal teritorijos plota;

Xg— gyventojy skai¢ius planuojamoje teritorijoje;

Xpi — planuojamos teritorijos plotas, ha.

11. Bendrojo plano rengimo (keitimo) darby pastoviyjy ir kintamyjy daliy kainy pagal
teritorijos gyventojy skaiciy lentelé

Kainos, Eur
Eil. Nr. Gyventojuy skaifius, vnt. Pastovioji dalis Kintamoji dalis
(ag) (bg)
1. iki 299 5964 1 085
2. nuo 300 iki 499 6 248 1026
3. nuo 500 iki 999 7125 984
4. nuo 1 000 iki 1 999 7 896 947
5. nuo 2 000 iki 2 999 8 546 846
6. nuo 3 000 iki 4 999 9 746 724
7. nuo 5 000 iki 9 999 12 781 571
8. nuo 10 000 iki 19 999 14 742 555
9. nuo 20 000 iki 49 999 21968 293
10. nuo 50 000 iki 99 999 29 165 232
11. nuo 100 000 iki 249 999 37 100 197
12. nuo 250 000 iki 499 999 59 633 126
13. nuo 500 000 iki 749 999 61 816 93
14, nuo 750 000 iki 1 000 000 63 867 90
15. daugiau kaip 1 000 000 64 982 88




12. Bendrojo plano rengimo (keitimo) darby pastoviyjy ir kintamyjy daliy kainy pagal
teritorijos plota lentelé

Kainos, Eur
Eil. Nr. Teritorijos plotas, ha Pastovioji dalis Kintamoji dalis
(ap) (bp)

1. iki 1 ha 5718 32
2. nuo 1 ha iki 10 ha 5982 31
3. nuo 10 ha iki 20 ha 6 040 29
4, nuo 20 ha iki 50 ha 6 521 28
5. nuo 50 ha iki 100 ha 7 245 27
6. nuo 100 ha iki 200 ha 7842 25
7. nuo 200 ha iki 500 ha 8 060 24
8. nuo 500 ha iki 1 000 ha 8 689 22
9. nuo 1 000 ha iki 1 500 ha 10 832 20
10. nuo 1500 ha iki 2 000 ha 11 237 18
11. nuo 2 000 ha iki 5 000 ha 14 383 16
12. nuo 5 000 ha iki 10 000 ha 15 437 14
13. nuo 10 000 ha iki 20 000 ha 19 926 12
14. nuo 20 000 ha iki 50 000 ha 25 226 10
15. nuo 50 000 ha iki 100 000 ha 30128 6

16. nuo 100 000 ha iki 300 000 ha 34 126 2

17. nuo 300 000 ha 45 321 0,5

ANTRASIS SKIRSNIS
BENDROJO PLANO RENGIMO (KEITIMO) DARBU KAINU PASISKIRSTYMAS

13. Bendrojo plano rengimo (keitimo) darby (pagal planavimo darby programag) kainy
paskirstymo daliy % pagal etapus ir stadijas lentele

Kainy paskirstymo dalys, %

Savwaldyé) ;s lygmens Vietovés lygmens BP
Miesto
. . dalies,
ﬁ'rl' Etapai, stadijos Y;;?::}? miestelio
' BP Rajono Miesto Miesto (arjo
BP BP BP dalies) ar
kaimo, ar
viensédzio
BP
1. Rengimo etapas 85 85 85 85 85
1.1 | esamos bukles 25 25 25 25 25
jvertinimo stadija
1.2. bendryjy sprendiniy
formavimo stadija
(koncepcija ir 35 35 35 35 35
strateginis pasekmiy (301ir5) (301ir 5) (301ir 5) (30ir5) (30ir5)
aplinkai vertinimas
(toliau — SPAV))
1.3. sprendiniy 25 25 25 25 25




Kainy paskirstymo dalys, %
Sav1valdyé) E)s lygmens Vietovés lygmens BP
Miesto
. . dalies,
ﬁ'rl' Etapai, stadijos Yalsr;):;]e: miestelio
' ygBP Rajono Miesto Miesto (arjo
BP BP BP dalies) ar
kaimo, ar
viensédzio
BP
konkretizavimo stadija
2. Baigiamasis etapas 15 15 15 15 15
2.1. vieSinimo stadija 7 6 5 7 7
2.2. derinimo stadija 5 6 7 5 5
2.3. t|kr|_r}|mo ir tvirtinimo 5 5 5 9 2
stadijos
2.4. dokumento iSleidimas 1 1 1 1 1
IS VISO: 100 100 100 100 100

*Pastaba. Bendrojo plano rengimo (keitimo) darby kainy paskirstymas, %, pagal
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sudétines dalis pateiktas Rekomendacijy priede.

TRECIASIS SKIRSNIS
BENDROJO PLANO RENGIMO (KEITIMO) DARBU KAINU TIKSLINIMAS

14. Nustatytoms bendrojo plano rengimo (keitimo) darby kainoms tikslinti ir galutinei
bendrojo plano rengimo (keitimo) darby kainai nustatyti yra taikomi Sie didinimo koeficientai:
14.1. mastelio koeficiento K; reik§més:

Eil. Nr. Mastelis Mastelio koeficiento K; reik§mé
1. M 1:2000 1,6
2. M 1:5000 1,5
3. M 1:10000 1,4
4, M 1:25000 1,3
5. M 1:50000 1,2
6. M 1:100000 1,1
7. M 1:250000 1

14.2. kai bendrasis planas rengiamas kurorte arba kurortingje teritorijoje, taikomas kurorty ir
kurortiniy vietoviy koeficientas K;— 1,3;

14.3. teritorijjoms, turinioms sudétingas gamtines, ekologines, geologines arba
hidrogeologines salygas, taikomos koeficiento K3 reikSmeés:

Eil. Nr. Salygos Koeficiento K3 reik§mé
1. Kai daugiau nei 50 % planuojamos teritorijos ploto 1,2
patenka j saugomas teritorijas ar j gamtinj karkasa
2. Kai daugiau nei 80 % planuojamos teritorijos ploto 1,5
patenka j saugomas teritorijas ar j gamtinj karkasa
3. Kai krastovaizdzio analizé nebuvo atlikta ir yra 1,3
rengiama pirmg kartg arba néra parengtas
krastovaizdZio specialiojo planavimo dokumentas
4. Pasizyminciai sudétingomis geologinémis ir 11




‘ hidrogeologinémis salygomis ‘ ‘

14.4. urbanizuotos teritorijos koeficientas K, taikomas, kai urbanizuota teritorija sudaro
daugiau kaip 50 % planuojamos teritorijos ploto —1,2;

14.5. naudingy iSkaseny koeficientas Ks taikomas, kai planuojamoje teritorijoje yra naudingy
iSkaseny — 1,1;

14.6. infrastruktiros sudétingumo koeficientas K¢ taikomas, teritorijy su iSvystyta inzinerine
infrastruktiira (dvi ar daugiau vienos riiSies sistemy) arba, kada teritorija yra skiriama j kelias dalis
(upés, gelezinkelio ir kt.), planavimo atveju — 1,15;

14.7. inzinerinés infrastruktiros planavimo darby verté, atsizvelgiant | sprendiniy
sudétinguma ir planavimo organizatoriui pritarus, gali biiti didinama pritaikant koeficientg K7 — 1,5.

KETVIRTASIS SKIRSNIS
BENDOJO PLANO KOREGAVIMO DARBU KAINU
NUSTATYMAS

15. Bendrojo plano koregavimo darby kaina (Ck) apskai¢iuojama pagal formule:
Ck= Kg % CB, kur

Ksg— kainos mazinimo koeficientas — 0,7;
Cg— bendrojo plano rengimo (keitimo) darby kaina apskaiciuota pagal 10 punkto nuostatas.

16. Bendrojo plano koregavimo dél bendrojo plano techninés klaidos, spragos arba kolizijos
darby kaina yra skai¢iuojama pagal atskirg susitarimg tarp planavimo organizatoriaus ir rengéjo.

IV SYRIUS
DETALIOJO PLANO RENGIMO, KETIMO IR KOREGAVIMO DARBU KAINU
SKAICIAVIMO REKOMENDACIJOS

PIRMASIS SKIRSNIS
DETALIOJO PLANO RENGIMO (KEITIMO) DARBU KAINU NUSTATYMAS

17. Detaliojo plano (M 1:1000) rengimo (keitimo) darby kainos pastovioji kainos dalis (aq)
lenteléje:

Pastovioji kainos dalis, Eur/ha
Eil. Nr. Teritorijos plotas, ha M 1:1000

(aq)
1. iki 1 ha 3000
2. nuo 1 ha iki 3 ha 3000
3. nuo 3 ha iki 5 ha 1500
4, nuo 5 ha iki 10 ha 850
5. nuo 10 ha iki 20 ha 800
6. nuo 20 ha iki 30 ha 750
7. nuo 30 ha iki 50 ha 700
8. nuo 50 ha iki 100 ha 650
9. nuo 100 ha iki 250 ha 500
10. nuo 250 ha iki 500 ha 400
11. nuo 500 ha 300

ANTRASIS SKIRSNIS
DETALIOJO PLANO RENGIMO (KEITIMO) DARBU KAINU PASISKIRSTYMAS



18. Detaliojo plano rengimo (keitimo) darby (pagal planavimo darby programg) kainy
paskirstymo daliy % pagal etapus ir stadijas lentele

Kainy
Eil. Nr. Etapai, stadijos paskirstymo
dalys, %
1. Rengimo etapas 85
1.1. Esamos biklés jvertinimo stadija 25
1.2. Bendryjy sprendiniy formavimo stadija (koncepcija ir SPAV) 35 (30 ir 5)
1.3. Sprendiniy konkretizavimo stadija 25
2. Baigiamasis etapas 15
2.1, VieSinimo stadija 5
2.2. Derinimo stadija 7
2.3. Tikrinimo ir tvirtinimo stadijos 2
2.4. Dokumento iSleidimas 1
VISO: 100

TRECIASIS SKIRSNIS
DETALIOJO PLANO RENGIMO (KEITIMO) DARBU KAINU TIKSLINIMAS

19. Detaliojo plano rengimo (keitimo) darby kaina (Cp) gali biiti tikslinama pagal formulg:
Cob=aqg X K(Dl---D7)a kur:

aqg — detaliojo plano rengimo (keitimo) darby pastovioji kainos dalis, Eur/ha, nustatyta pagal
17 punkta;

K(pi...07) — 20 ir 24 punktuose nurodyti detaliojo plano rengimo (keitimo) darby kainos
didinimo koeficientai, taikomi pagal planuojamos teritorijos sudétinguma, kai konkretis
planuojamos teritorijos veiksniai apsunkina detaliojo plano sprendiniy parengima, jy derinima, ir
mazinimo koeficientai.

20. Nustatytoms detaliojo plano rengimo (keitimo) darby kainoms tikslinti ir galutinei
detaliojo plano rengimo (keitimo) darby kainai nustatyti yra taikomi Sie didinimo koeficientai:

20.1. kai detalusis planas rengiamas M 1:500, mastelio koeficientas Kp;— 1,5;

20.2. kai detalusis planas rengiamas kurorte arba kurortin€je teritorijoje, taikomas kurorty ir
kurortiniy vietoviy koeficientas Kpy—1,3;

20.3. teritorijoms, turinioms sudétingas gamtines, ekologines, geologines arba
hidrogeologines salygas, taikomos koeficiento Kp3 reikSmés:

Eil. Nr. Salygos Koeficiento K; reik§mé
1. Kai daugiau nei 50 % planuojamos teritorijos ploto 1,2
patenka j saugomas teritorijas ar j gamtinj karkasa
2. Kai daugiau nei 80 % planuojamos teritorijos ploto 1,5
patenka j saugomas teritorijas ar j gamtinj karkasa
3. Kai krastovaizdzio analizé nebuvo atlikta ir yra 1,3

rengiama pirma kartg arba néra parengtas
krastovaizdZio specialiojo planavimo dokumentas

4. Pasizyminciai sudétingomis geologinémis ir 11
hidrogeologinémis salygomis

20.4. urbanizuotos teritorijos koeficientas Kp4 taikomas, kai:

Eil. Nr. Salygos Koeficiento K4 reik§mé

1. Detalusis planas rengiamas teritorijoje, kurioje 1,2
uzstatymo tankis siekia nuo 20 % iki 40 %




2. Detalusis planas rengiamas teritorijoje, kurioje 1,3
uzstatymo tankis siekia 50 % ir daugiau

20.5. svarbos koeficientas Kps taikomas, jei rengiamas miesto centro arba misrios centro
teritorijos, specializuoto ar planuojamo rajono centro planas arba planuojamoje teritorijoje yra
nekilnojamy kultiiros vertybiy, saugomy teritorijy ar objekty — 1,2;

20.6. teritorijos sudétingumo koeficientas Kpg taikomas, jei planuojama teritorija dalinama
vandens telkiniu, gelezinkeliu, bendramiestine gatve, yra dvi ir daugiau inzinerinés infrastruktiiros
tinkly sistemos — 1,15.

21. Rengiant tikslinés paskirties specialius esamos buklés ir specialius konkretizuoty
sprendiniy brézinius, perteikian¢ius planuojamos teritorijos ypatumus, $iy darby kainos nustatomos
atskirai kiekvienam papildomam brézZiniui pagal sutartj tarp planavimo organizatoriaus ir renge¢jo,
sgmatoje numatant Sioms iSlaidoms papildomas léSas, siekian¢ias nuo 5 iki 10 % bendry kainy
kiekvienam darbui (bréziniui).

22. SPAV procediiros atlickamos pagal poreikj ir atskirg sutartj tarp planavimo
organizatoriaus ir rengejo.

23. Zemes sklypy ir gatviy nuzyméjimas, vykdomas detaliojo teritorijy planavimo proceso
metu, atlickamas pagal atskirg sutartj tarp planavimo organizatoriaus ir renggéjo.

KETVIRTASIS SKIRSNIS
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO DARBU KAINU NUSTATYMAS

24. Detaliyjy plany koregavimo darby kainos nustatomos apskaiciuojant teritorijos detaliyjy
plany rengimo darby kainas, jvertinus planavimo darby programoje nurodyta koreguojamag
teritorijg, teritorijy planavimo proceso rengimo ir baigiamojo etapy stadijas, pritaikant kainos
mazinimo koeficienta Kp7— 07.

25. Detaliyjy plany koregavimo dél detaliojo plano techninés klaidos, spragos arba kolizijos
darby kainos yra skai¢iuojamos pagal atskirg susitarimg tarp planavimo organizatoriaus ir rengéjo.




Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo darby kainy
skai¢iavimo rekomendacijy

priedas

BENDROJO PLANO RENGIMO (KEITIMO) DARBU KAINU PASISKIRSTYMAS
PAGAL KOMPLEKSINIO TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SUDETINES

DALIS
Kainy paskirstymas, %
Valstybés | Savivaldybés lygmens Vietovés lygmens
lygmens BP BP
BP Rajono Miesto BP | Miesto | Miesto
. Kompleksinio teritorijy BP BP dalies,
Eil. . . :
NI planav1fn.0 (.iokumentq mle_SteIIO
sudétinés dalys (ar jo
dalies) ar
kaimo, ar
viensédzio
BP
1. Urbanistiné (planavimo), 28 30 35 35 40
zemés naudojimas
2. Aplinkosauga,
krasStovaizdis, gamtiné 20 19 18 18 16
aplinka
3. Kulttros paveldas 8 8 6 6 6
4. Rekreacija ir turizmas 4 4 4 4 4
5. Ekgnqmme qphnka, 8 7 7 7 5
socialiné aplinka
6. Susisiekimo sistema 8 8 7 7 6
7. Inzinerin¢ infrastruktiira 8 8 7 7 6
8. Qeo1nforma01nes 5 6 5 5 5
sistemos
9. Vadovz_ivirr_las plano 10 10 10 10 10
parengimui
IS VISO: 100 100 100 100 100




