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SUMA.RIO 
Conselho de Ministros: 

~ Decreto n° 66/98: 

Aprova o Regulamenro da Lei de Terras, e revoga o Decreto 
. _n° 16/87, de 15 deJulho. , 

CONSELHO DE MINISTROS 

Decreto n° 66/98 

.,de 8 de Dezembto , 

Att'aves do Decreto n° 16/87, de 15 de Julho, foi aprovado o 
Regulamento da Lei de Terras. 

A experiencia resultante da aplicayao do Regulamento. 
demonstrou a necessidade de alterar varias das suas di~posii;oes, 
de modo a simplificaros procedimentos administrativos e facilitar, 
deste modo, a aces so a terra par parte dos investidores nacionais 
e estrap.geiros. 

A revisiio da Lei'de Terras, efectuada pehJ Lei n° 19/97, de 1 de 
Outubr~;introduziu var;as inovafoes q11e importa regulamentar, 
nomeadame'l),te o reconhecimento dos direitos adquiridos par. 
ocupa:i;ao pelas ccimuni<l~des ldcais 'e pelas pessoas singulares · .. 
nacionais que, de boa-fe, ocupam a terra ha pe\o menos de~. anos., 

~ , 0 a • 0 • L 

Nestes termos, e ao abrigo da coritpetencia atribµfda pelo 
artigo 33 da Lei n° 19/97, de 1 de .Outubro, o .Conselho de 
Ministros decreta: · · · · · · 

Artigo 1. E aprovado o Regulamento da Lei de Terras, anexo 
ao presente decreto e q·ue dele faz parte integrante: · . · · · 

Art. 2. E revogado'o Decreto n" 16/87, de 15 de Julho. 

Aprovado·pelo Conselho de Ministros. 

Publique~se. 

0 Primeiro-Ministro, Pascoal Manuel Mocumbi'. 

Regulamento da Lei de Terras 

CAPfTIJLO I 

Disposi~oes gerais 

. ART!GO 1 

Defini~oes 

Para efeitos do prisente Regulamen,to, entende-se por; 

1. Benfeitoria: toda a despesa feita para cons~rvar OU: melhorar 
a terta. As benfeitori~ classificam-se' em-'riecessaria,;_, uteis· ou 
;oltiptuarias. Sao benfeitorias necessarias as que tern par fim 
evitar a perda, dcst17.!i9iio ou deteriora9ao da terra; uteis as q~e, 
niio sendo indispensaveis para a sua conserva9ao, lhe au men tam, 
todavia, o valor; vohiptuarias as que, nl!o sendo indispensaveis 
para a sua conserva9ao nem lhe aumentando o valor, servem 

' apenas para recreio do benfeitorizante, 
~. Construrao: ediffcio, muro, can~! ou outra obra .. 
3.'. Edif{cio: constru~ao constitufda necessariamente porparedes 

que delimitam o solo e o esl?a,;o por- todos os !ados, com umii 
cobertura superior (te)hado ou terrayo),: nonnalmente por paredes 
divis6rias, interiores e podendo ter UI_Il'.ou v&ios pisos; . - .. 

A. Predio rastico: ;parte delimitada'do solo e as constru9oes 
nele existentes que n~o tenham autono_mia econ6mica, em que a 



fonte de rendimento depende principalmente da terra em si, . 
enquanto que as constru95!;ls tern coma fun9ao uma actividade de 
apoio a explora9llo da terra. 

5. Pr_edio urbano: ediffcio incoqiorado no solo, com os te~enos 
que lhe sirvam de logradouro, em que a fon:te de rendii:nento 
depe~de p~ncipalmente d~s constrU~oes exist!!ntes e nao da terra 

·k -cm U . . 
6'.'J,Jgisto: sumario do conteudo dedocumentos legais definindo 

o direito de uso e aproveitamento d~ terra, organizado segundo o 
numero· da· parcela, consistindo numa parte textual e num mapa · 
cadastral, que foz parte do Cadastro Nacional de Terras. _ 

7. Servi~os de Cadastro: Servi90 Publico responsavel pela 
implementa9ao e actualiza9ao do Cadastro Nacion al de Terras a 
nfvel central e local. . 

ARTIGO 2 

A..mbito 

O presente Regulamen_to aplica-se as zonas nao abrangidas 
pelas areas sob jurisdi9ao dos Municfpios que possuam Servi90s 
Municipais de Cadastro, a excep9l\o do artigo_45, que e aplicavel 
em todo o territ6rio nacional. 

ARTlGO 3 

Cndastro ~ncion!tl de Terras 

I. 0 Cadastro Nacional cie Terras funcionajunto dos Servi9os 
de Cadastro. · 

2. Os·Servi90s de Cadastro organizarao em cada Provfncia tima 
sec9iio local do Cad11stro Na~ional de Terras. 

3. As entidades que sµp.erintendem nas i1reas de solos, florestas 
e fauna bra via, aguas, minas, turismo e outras de domfnjo pub\ico,. 
enviar~o os dad_os necessarios a organizac;:ao e actualiza9ao do 
Cadastro Nacional de Te~as, de acordo com as nonnas definidas 
pelos Servi9os de Cadas~o. · 

CAPfTULOII 

Dominio publico 

ARTIGO 4 

Zonas de proteci;ao total 

0 regime aplicavel as areas destinadas a actividades de 
conset\la9iio ou preserva9_ao d<'! 11-aturezn e de defcsa e seguran9a 
do Estado sera definido e~ regulamento pr6prio. 

ARTIGO 5 

Zonas de proteci;ao parciaJ criadas pelo efeito da lei 

As seguintes zonas de protec91'io pa:z.cial sao criadas pelo efeito 
da pr6pria lei: 

a) A faixa de terreno que aria as aguas fluviais e lacustrcs 
mivegaveis ate ·so metros .medidos a partir da linha 
maxima de tais aguas; . 

h) A faixa de tcrreno ate 100· metros confinante com as 
_ nascentes de ag·ua; 

c) A faixa dn orla marftirna e no contomo de ilhas, bafas e 
estuarios, med ida da lin ha das maximas preia-mare~ ate 
100 metros para o interior do territ6rio; . 

d) A faixa do terreno no contorno de barragens e albufeiras 
. ate-250 metros; , -. 

e) A faixa de dois quil6metros ao longo da fronteira terrestre. 

ARTIGO 6 
-

hnplanta~iio de lnfra-estruturas publlcas 
--

1. A aprova9ao dos proj ectos de constru9il.o das infra-es truturas 
publicas·a seguir indicadas, pe_lo Conselho de Ministros ou pelas 
entidades competentes segun.do a legisla9!lo ·em vigor, implica· a 
criai;lio automatica das zr de protecg~o parcial que as 

. acompanham: · 
. . 

a) Estradas secundru:ias e terciarias e a fnixa de terreno de 
15 metros confinante; 

b) Estradas primarias e a faixa de terreno de 30 metros 
, confinante; 

c) Auto-estradas e cstradas de quatro faixas e a faixa de 
terreno de 50 metros confinante; 

d) Instalai;oes e condutores_ aereos, superficiais, s ubterraneos 
e submarinos de electricidade, de telecomunicai;oes; 
petr6leo, glis e agua, ea faixa de 50 metros confinante; 

e) Linhas f6rreas e 'respectivas esta9oes e a faixa de terreno 
de 50 metros confinante; 

j) Aeroportos e aer6dromos e a faixa de terreno de l 00 
· metros confinante; 

g) Instalagoes militares e outrns instalai;oes de defesa e 
seguran9a do Estado ea faixa de terreno de 100 metros 
confii:iante; _ 

h) B!U'l'agens ea faixa tle terreno de 250 metros confinante 
com as albufeiras, 

2. Para a implanta9i10 de infra-estruturas publicas sera 
organizado O processo tecnico relative a demarca9ao e OS 

d0<,:umentos referidos nas aHneas d) a/) do n° 1 do· artigo 24.do 
presente Regulamento. · · 

-ARTIG07 

R~trig~es 

I. Nas zonas de _protec9!lo parcial nao ~ode ser. adq~irido o 
direito de uso e aproveitament6 da terra. 

2. Exceptua-se o caso das pessoas singulares nacionais nos 
aglomerados urban9s nas zonas fronteid9as. 

ARTIGO 8 

Exerdcio de actividades nas zonas de proteci;iio parcial 

1. 0 exerc(cio de quaisquer actividil.des nas zonas de protec9-ao 
parcial e licenciado pela entidade responsavel nos tennos da 
legisla9ao em vigor. . . 

. 2. Nas areas referidas nas alf neas a) ad) do artigo 5 do presente 
Regularnento, a realiza9-ao de qualquer tipo de constru95es 6. 
licenciadn pelas entidades que superitendem os sectores de gestfio 
das aguas interiores e mar{timas: 

CAPfTULOIII 

Direito de Uso e ;\P.roveitamento da Terra· 

ARTIG09 

Aquisi~ao do direito de USO a proveitamento da terra por 
ocupa~ao ·pelas conmnidades locais 

1. As comunidades locais que estejam n ocupar a terra segundo 
.: as praticas costumeiras adquirem o d_ireito,qe uso e aproveitamento 

da terra. ·-



.2. Ex!'.;ept:uam~se os casos em que a ocupa9iio recaia sob re lll'Cas 
reservadas legalmente para qualquer fim ou seja exercida nas 
zonas de protecc;:iio parcial. 

· 3. Quando necessario ou a pedido das coinuliidades locais, as 
areas onde recaia O direito de USO ·e aprciveitamento da terra 
adquirido por ocup~ao segundo as praticas costumeiras, poderao 
ser identificadas e lan~adas no Cadastro Nacional de Terras, de· 
acordo com os r~uisitos a serem definidos num Anexo Tecnico. 

ARTIGO 10 

Aquisf~iio do direito de USO e aprovei~nto da terra por 
ocupa~o de boa-fe por pessoas singu]ares nacionais 

1. As pessoas singulares nadonais que, de boa-fe, estejrun a 
utilizar a terra ha pelo menos dez anos, adquirem o direito de uso 
e aproveitamento da terra. 

· 2. Exceptuam-se os casos em que a ocupa~ao recaiaso_bre m:as 
reservadas legalmente para qualquer fim ou seja exercida nas 

'nas de proteq:iio parciaJ. 

3. Quando necessrui;o OU a pedido dos interessados, as 6reas 
onde recaia O direito de USO e aproveitamento da terra adquirido 
par ocupa9ao de boa fe, poderao .ser identificadas e Janc;:adas no 
cadastro nacional de terras, de acordo com OS requisitos. a serem 
definidos num: Anexo Tecnico. 

A.RTIGO 11 

Aquisi~ao do direito de uso e aproveitament:o da terra por 
autoriza~ao de ~ pedido 

A autorizac;lio aefinitiva de um pedido de aquisic;lio do direito 
deuso e aproveitamento da terra apresentado por pessoas singulares 
ou colcctivas, nacionais ou estrangeiras, 6 dada nos termos do 
artido 31 do presente: regulamento, 

•ARTIGO 12 

Co-titularidade 

A co-titularidade do direito de uso e aproveitamento da terra 
entre pessoas singulares e/ou colectivas nacionais ou das 
cornunidades locais aplicam-se as regras da compropriedade, 
fixadas nos artigos 1403 e seguintes do C6digo Civil. · 

ARTIGO 13 

Direitos dos titulares 

1. Sao direitos d·os titulares do·direito de uso e aproveitamento 
da te~a. seja adquirido por ocupac;:il.o, seja po_r autorizac;:ao de um 
pedido: 

a) Defender-se contra qualquer intrusao de uma segunda 
parte,. nos termos da lei; 

b) Ter acesso a sua parcela e aos recursos hfdricos de uso 
publico atraves das parcelas vizinhas, constituindo para 
o efeito as necessarias servid5es. 

2:0s requerentei ou titulares do direito de uso e aproveitamento 
da terra p·odemapresentar certidao da autorizac;:ao provis6ria ou 
do tftulo as institrii<;oes de credito, no contexto de pedidos de 

. ernprestimos'. · 

ARTIOO 14 

Deveres dos titulares 

- Sao deveres dos titulares do ~Ureito. de USO e aproveitamento da 
terra, seja adguirido pot ocupa9ao, seja por at.itoriza9~0 de um 
pedido: 

a) Utilizar a terra respeitando os princfpios definidos na 
Constituic;:ao e demais legisl~ao em vjgor, e, no caso 
do exerc!cio de actividades .econ6micas, om 
conformidade com o p1ano de exploraqao e de acordo 
com o definido na legisla9ao relative ao exercfcio da 

. respectiva actividade; 

b) Dar acesso atrav6s da sua parce!a aos vizinhos qu~ nao 
tenham comunicac;ao com a via_ publica OU com ps 
recurses h(dricos de uso publico, constituindo para o 
efeito as necessarias servid~es; · · 

c) Respeitar as servidoes constituldas e registadas nos termos. 
do. n° 2 do artigo 17 do presente Regularnento e os 
direitos de acesso ou utiliw;:iio pub'lica com elas 
relacionados; 

d) Permitir a execuc;ao de operac;oes e/ou a instalai;iio de 
acess6rios e equipamento conduzidas ao abrigo de 
licenc;:a de prospecqao e pesquisa mineira, concessao 
mineira ou certificado mineiro, mediante justa 
indemnizac;:ao; 

e) Manter os marcos de fronteiras, de ttjangula9ao, de 
demarcaqi'io cadastral e outros qtie sirvam de pontos de 
referl:ncia ou apoio situados na sua respectiva area; 

/) Colaborar com OS Servi90s· de Cadastro, ,agrime~soref 
ajuramentados e agentes de fiscaliza¢a<Y°sectorial: 

ARrrGO 15 

Transac1roes relativas,a pr.edios 'rusticos 

1. O desmembramento de fu'eas das comunidades, com vis.tali 
ernissao de t!tulos individualizad_os para pessoas singufares 
membros das mesmas, nao di5:pensa o processo 4,e coi;isulta e nao 
pocle abranger areas de uso comum. 

2. A compra e venda de infra~estruturas, constru96es e 
benfeitorias existentes em predios rusticos nao implica .a 
transmissao automatica do direlto de uso e aproveitamento da_, 
terra, a qua1 -esta dependente de aprova9ll.o dada pela mesma 
entidade que tiver autorizado o pedido. 0 pedido de transmissao 
sera previamente apresentado nos servi90s de cadastro, 
acompanhado de comprovativo do pagamento das taxas. anuais, 
bem coma do cumprimento do pla_n9 de exploraqao, nos casos 
aplicaveis. . 

3. A escritura publica de cornpra e venda 6 celebra,<,ta_ ap6s 
apresentagao da certidao relativa a aprovai;aQ do pedido, emitida. 
pelos Scrvi9os de Cadastro. 

4. A celebrac;:ao de contratos de cessao de e,cplorai;iio esta: · 
igualmente sujeita a aprovagao previa da entidade que autorizou 
o pedido de aquisiqao ou de reconhecimento do direito de uso e 
aproveitamento da terra e, no caso das comunidades locais, 
·depende do consentimento dos seus membros. 

. 5. Os contratos de cessao de exp1oraqao s6 sao validos quimdo 
celebrados por escritura publica . 



ARTIGO 16 · 

Transmissiio de predios urbano~ 

1. A transmissao de pr6dios urbanos pfpprledade de pessoas 
sirigulares au colectivas u{l,q carece de pr6via autoriza9ao do 
Estado". 

2. Com a transmissao cie predios urbanos·, transmite-se o direito 
de uso e aproveitamento da terra. 

ARTIOO 17-

Servidocs de interesse publico 

1. Quando, por moti vo de necessida1e de utiliza9ao de p~e de 
um terreno objecto ·do dfreito de uso e aproveitamento da t¢rra, 
seja -para a· instalai;:ao de· condutores · aereos, superficiais ou 
subterrftneos de electricidade, de telecomunica,;oes, petr6leo, 
gas; agua- OU O\JtrOS, houver restri9i10 desse direito, de".~ra a 
entidade pµblica ou privada indeni.nizar ci titular do direito, em 
quantia que represente o efectivo prejufzo,pela nao utiliza91io da 
parte afectada, constituindo-se sabre ela a respectiva servidao, a 
iual seni registada np Ca~_asti'o Nacional d¢ Terras e averbada no 
dtulo. 

2. As seryidoes rel a ti vas a vias de acesso pt1blico ou com.u nJtario 
·e passagens para o gado, estabelecidas por-praticas costumeiras, 
sl}rao registadas no Cadastro Nacional de Terras. 

ARTIGO 18 

Prazo 

1. 0 direito de uso ·e,; aproveitamento da,tetra adquirido para a 
realiza9lio de um project6 de investimento, aprovado nos tennos 
da J_egisla9ao apl ica v.el ao~ in vestimen tos n~cionais ees trangeiros, 
tera o prazo c6rresponden~e ao prazo fixaclo pela Autoriza9ijo de 
Jnvestimento, nao podendo exceder 50 anqs e pod(:: ser renovado 
em coriformidade com o disposto na Lei de Terras e com os teimos_ 
de prorroga9llo ·da referida Autoriza9ao. · 
· 2. 0 titular devera soiicitar aos Servi9os: de Cadasti'o, doze 

· meses antes d6 fim do; prazQ fixado np tftulo, que lh.e :_ seja 
ren~vado o perfodo de ~:icercfcio do· direi~o, demonstrandd que. 
continua a exercer a actividade econ6mica para aqua] o pedido foi 
ihicfalmente feito. · 

3. Nos casos em que o pedido de· renova9ao- de entrada nos 
Servi9os de Cadastro fora do perfodo indi,cado no numero ante­
rior, o titular fi.cara ao·pagamento de multa, nos tennos fixados no 
pre_sente Regulamento. 

ARTIGO 19 
Extim;iio 

i. No caso de aquisii;:ao do direito de us:o e aproveitamento da 
terra para: o exercfcio de ac;ti v idades econ6iriicas, o incumpriif!ento 
do piano de exploia9ao, sem motivo justificado, implica_11 extin9ao 
do' direito de USO e aproveitamento da terra e e constatado:pelos 
Servi9os que superinteridem a respectiva ~ctividade econ6mica. 

2, Quando a terra ni!o se destine ao exerclcio de activi~ades 
econ6micas, a nlio realizai;ao do empreendimento proposto, sem 
moti.v6 }ustificado, implica a ··extin9lfo· do direito de uso e 
aproveitamento da terra e:e constatado pel9~ Servi9os de Cad~tro. 

' 3.·0 processo de extirt91'io do direito de·._uso e aproveitan'iento 
da terra, pormotivode interesse publico, s·e~a paralelo ao processo 
deexpropria9ao e e precedidodo pagamentqdejusta indemni~9lio . 
e/ou compensa9ao. .,, 

4. A declara9!10 da-extin9i!o do direito de uso e aproveitamento 
. da terra ~ feita pela entidacte que auforizou 9 pedido de emis,ao do 
tftulo ou reconheceu o direito de uso e aproV;eitament9 ciµ terra 
adquirido par ocup<1-9ao, 

ARTroo 20 

Regffito 

1. Os_ Servi9os de Cadastro procederao ao registo: 

. a) Das informa9oes relatlvas ll. identifica,;ao <las terras onde. 
recaia o dir,eito d~ usoelj.proveitamento da term adquirido_ 
par ocupagM pelas conuini(,iades locais ou por pessoas 
singulares nacionais; 

b) Da autor!za9i!o provis6ria; 
c) Da revoga9ao da autoriza9ao provis6ria; 
a) Do tftulo; 
e) Das servidoes ii que se refere o mtigo 17 do presente 

Regularne_nto; · 
/) Do valor das taxii.s devidas e de quai_squer alterai:;Oes. 

2, Os titulares do direito de 1.1sq e aproveitamento da terra 
devem solicitar aos · Servii;:os de Cadastl,"o que proceqam ao 
registo: 

a) Da compra e venda e onera9ao de infra-estruturas, 
constru~oes e benfeitorias exist~ntesem precios ntsticos; 

b) Da compra e venda e onera~ao de prMios urbano's; 
9) Das servidoes a que se referem os artigos-13 e. 14 do 

present~ Regulamento; 
a) Dos contratos de cessao de exp!ora9ao celebrados para a 

explora9ao parcial ou. total de predios rusticos ou 
urbanos; 

e) Dos restantes factos prev\stos lia ]C;gisla9ao aplicavel. 

. 3. 0 pedido de registo deve ser api;esentado nq prazo m~ximo 
de um ano ap6s a data em que ocorreu o acto sujeito a registo. 

4. No caso de tnmsmiss!lo por heran9a do dire:ito de USO e 
aproveitamento adquirido atraves de 'pedido de pmissaci de um 

. tftulo, devem os herdeiro_s do~). falecid~(a), munidos -de 
documentos comprovati vo d!i sua qualidade, solicitai aos Servh;os 

. de Cadastro o registo, no prazo de um ano ap6s a r~specti'va 
habilita9ao ou senterwa judicial. 

5. A apreser;itai;:ao do pedido de registo fora dos prazos referidos 
nos'n°s 3 e 4 do presente artigo impllc;ara O pagamento de mult?, 
rios tennos fixados no presente Regulamento. 

ARTIQO 21 

Prova 

1. A prova do'dir:eito de uso e aproveitamento da terra pode se~ 
feita mediante: 

· a) Certidao de extracto do Registo; 
b) Prova testemunhal apresentada por quern tenha 

conhecimento da ~quisigll'.o do direito por ocupagao; 
c) Peritagem e outros nieios permitidos por lei. 

2. No caso de reivindica9ao do direito de uso e aproveit!\mento 
da terra par duas partes, apresentanqo ambas prova ·1estemunhal, 
prevalecera o direito adguirido em. ptjmeJro lugar, excepto no· 
caso em que a 11quisii;:ao tiver sido de boif.:n e <lure ha p~lo.menos 
dez anos, 



CAP{TUL(?IV 

Processo de titula~o 

AATIGO 22 

· Atendimento 

Os Se~.yi~os · de Cadastro .prestarao aos interessados as 
(9rn;ia9oes e esclarecimentos relativos: 

a) A legisla~ao aplicaveJ; 
b) Ao~ documentos necessarios a instro<;il.o do processo; 
c) Aos .encargos do processo e as taxas aplicaveis; 
d) As exig8ncias do processo de demarca9ao; 
g; Aos beneffcio_s, impedimentos ou restri95es a pretens1io 

dos interessados; 
j) A.s fonnas de reclamarao e recurso. 

ARTrGO 23 

Configura~ao do terreno 

t: kidentifica91io <las parcelas sera padro~iiada, de modo a 
ilitar o nianuseamento da informa9iio a e18$ telativa. 
2. As parcelas terlio, quanta possfvel, uma f~rrna regular. Cabe 

JS Servi9os de Cadastr'? mandar alterar a configura9.ao, antes da 
~IT!arcai;iio, quando este pr~ceilo puder ser aplicado. 
3:.AWIIler~ao ~o,lado da parcela que confrp~ta corn zonas de 

:otec~~o parcial nao podera exceder um te~9 da perpendicular 
esse Jado. 
· 4- d tex:i;eno, depois d,e demarcado, nao e divisfvel quando da 
ivjsao resulte prejuizo par~ a sua utilidade econ6mica. 

ARTIG024 

Processo relativo ao direito de uso e aproveitamento da 
t~rra ai:Igpirido ao abrigo duma autoriza~iio 

1. 0 proc·esso·telativo. ao direito de USO e aptoveitamento da 
:µa adquirido ao abrigo duma autorizayao cqn.tera: . 

a.) Documento de identificar;ao do requerente, se for pessoa 
, singular, e Estatutos, no caso de se t;ratar de pessoa 

colectiva; 
b) Esbor;o da.localiza9~0 do terrerto; 
c) Metn6ria descritiva; 
d) Indicar;ao da natureza·e dimensao do empreendimento · 

que o requerente se propoe realizar; 
e) Parecer do Administrador do Distrito, precedido de 

consuita a comunidac;le local; 
j) Edita! e comprovativo dasuaafi'xar;ao nasede do respectivo 

distrito e no pr6prio local, durante uin perfodo cle trinta 
dias; . 

g).Guia.comprovativa de dep6sito para pagamento da taxa 
de ·autciriza~ao provis6ria. · 

2. Quando a terra se destine ao exercfc~o de actividades 
co'l)omicas, para al6m dos documentos ref~ridos no .n° 1 do 
,i-esente.artigo, o processo conte~a ainda o pla~o de explora~iio e 
,arecer tecnico sobre o mesmo emitido pelos Servir;os que 
uperintendem. a res pee ti va actividade econ6mica. 
. 3, Todos. OS dOCUfllCOtos exigidos pelos n°s 1 e 2 do presente 
.rtigo serao entregues em triplicado, excepto as guias 
omprovativas ~odep6sito para paga{Ilento da taxade autorizayiio 
1rovis6ria, as quais serao entregues em quadriplicado. 

ARTIG025 

Projectos de investimento privado 

. 1 .. Para a reali_z~9ao_ de ~ro~ectos de in vestimento pri vado que 
1mphquem a aqwsu;ao do drre1to de uso e aproveitamento da terra, 
sera. feito um trabalho para a identifica9lio previa do terrenQ, 
envolvendo os Servi90s de Cadastro, as autoridades adrninistrativas 
locais e as cornunidades Iocais, o qual sera documentado no 
esbo~o e mem6ria descritiva, seguindo-se o disposto no artig; 24 
do presente Regulamento. 

2. Nos tef1!10s da legislayao sobre investimentos e do presente 
Regulamento, estao exclufdos os pedidos de terra destinados a 
construi;ao de habita9ao pr6pria. · 

ARTIG026 

Pareceres tecnicos 

1. Compete aos Servii;os q·ue superintendem · a,s actividades 
econ6micas para as quais foi pedido o terreno emitir um parecer 
tecnico sabre o piano de explorai;ao. 

2: Se a informa9ao contendo o parecer tecnico niio for emitida 
ate quarenta e cinco dias ap6s a s0Iicita91io 90s Servi9os d~ 
Cadastro, o processo sera submetido ao Govemador Provincial 
com a indica9ao sob re esse facto.• 

3. Quando a competencia para autorizai;ao do pedido nao for 
do Govemador Provincial, os Servi9os de Cadasti"o s61idtarao 
informa9oes complement.ares as instituiyoes centrais que tutelam 
a actividade que o requerente pretende rea!izar. 

4. Os requisitos para a apresenta9ao e altera91io do plano de 
explorai;ao siio fixados pelos Servi90s que superintendern a 
respectiva actividade econ6mica. 

ARTIG027 

Parecer da Administra~ao do Distrito e consuJta ·as 
comunid»:des locais · · 

1. Os Servi90s de Cadastro enviarao ao Administrador do 
respectivo distrito um exemplar do pedido, para efeitos de 
afixa9ao do respecti vo Edita1 eobtenr;ao doseu parecer, prestando, 
-lhe a assistencia tecnica necessaria para arecolha de informar5es 
sobre o terreno pretendido e os ten-enos limftrofes. · 

2. Sera feito um trabalho conj unto, envolve:ndo OS Servis:ps· de 
Cadastro, 0 Administrador do Distrito OU seu representante,e as 
comunidades locais. 0 resultado desse trabalho sera reduzido a 
escrito e assinado por um mfnimo de tr8s e um max\mo d~·nove, 
represenlantes da comunidade local, bem como pelos titulares o.u 
ocupantes dos terrenos limftrofes. 

3, 0 parecer do Administrador do Distrito incidira sobre·a 
existencia OU nao, na area requerida, do direito de USO .e 
aproveitamento da terra adquirido por ocupai;ao. Caso sabre a 
area requenda tecaiam outros dfreitos, 0 parecer incluira OS 

termos pelos quai.s se regera a parceria entre os titulares do direito 
de uso e aproveitamento da terra adquirioo por ocupa9ao e ·o 
requerente. 

AKf!G028 

Autoriza~ao ptovis6ria 

1. Uma vez completo o processo, os Servii;:os de. Cadastro 
apresentarao a proposta ao Govemadorda Provfnciapara decisa9, 
nos casos da sua competencia. 



2. Nos restantes casos, ap6s a apre_cia<;ao pelo Govemado.r da 
Provfncia, o processo seni enviado aos Servi90s Centrais de 
Cadastro, que o submetera a decisao da entidade competente. 

. 3. Em ambos os casos referidos nos numeros anteriores, a 
autoriza<;11o emitida teracaracter provis6rio, valid.a por um perfodo 
de cinco anos para nacionais e de dois anos para estrangeiros. 

ARTIGO 29 

Conteudo da autorb;a~iio provis6ria 

A autoriza<;ao provis6ri~ contera os seguintes ;etementos: 

a) Identificai;:Uo daentidade que autorizou o pedidoedatado 
despacho de autorizai;ao; 

b) Numero da autorizii.i;ao; 
c) ldentificai;:ao do requerente; 
d) Esboi;o, area, localizai;ao e numero de identificai;:ao da 

parcela no registo ·cadastral; 
e) Prazo da autorizai;ao prbvis6ria; 
j) Tip9 ou tipos de explorai;no para que foi concedida a 

autorizai;:ao; · 
g) Taxas devidas; 
Ii) Data e local da emissao; 
i) Assinatura do responsavel pelos Servii;:os que emitem a 

autorizai;ao e respectiva chancela. 

ARTIGO 30 

Demarcai;ao 

1. Emitida a autoriza9i'lo provis6ria, no ca.so <;le um processo 
relativo ao direito de uso e aproveitamento da terra adquirido ao 
abrigo duma autoriza9ao, os Servi90s de Cadastro notificarao o 
requerente par!,\ a comunica9ao do despacho e p_ara a necessidade 
de fazer a demarca9ao. 

2. Ap6s a n0tifica9ao,,o requerente deverii proceder a demarca-
9ao no prazo de um ano, seja por via oficial, atraves dos Servi9os 
de Cadastro, seja solicitande a aprovai;:ao do contrato com um 
agrimensor ajuramentado. 

3. Findo o prazo de um ano sem que tenha sido apresentado e 
respective processo tecnico e nao tenha sido recebida uma 
justifica9li.9 aceitiivel pelos Servir;:os deCadastro, estes _notlficarao 
Ci requerente do iminente cancelamento daautorizar;:ao provis6ria. 

4. 0 requerente podera selicitar que, em vez do cancelamento, 
!he seja prorrogado o prazo por mais novent.a di.as. Bste segundo 
prazo e improrrogavel. 

5. Os requisitos para a ·ctemarca9ao serao definidos no Anexo 
Tecnico. 

ARTIGO 31 

Transformn~ao da au_torizn,;iio provis6rln em deflnitiva 

Ap6s O fim,do perfodo da autoriza9ao provis6ria, OU mesmo 
antes desse perfodo, se o interessado assim o requerer, sera feita 
uma vistoria para a verificai;:ao da realizai;aodo empreendimento 
proposto ou .do cumprimento do piano de explorai;ao, segundo o 
calendcirio ~provapo. Constatada are'aliw;:ao do empreendimento 
ou o cumprimento do piano de explorai;:ao, sera dada a autoriza9ao 
definitiva do uso e aproveitamento da terra e emitid.o o respecti vo 
tftulo. 

ARTIGO 32 

Revogac;ao da atitorlzac;ao provls6ria 

I. No termo da autoriza9ao provis6ria, se se constatar o nao 
cumprimentodo piano de exponwa9 setjl motivosjustificados, no 
caso de aquisi9ao do direito de uso e aproveitamento da terra p'ara 
0 exercfcio de acti vidades econ6micas, OU a Iiilo realiza9ao. do 
empreendimento proposto, nos restantes casos, OS Servii;:os de 
Cadastro promoverao a sua revoga9ao. 

2. A ·revoga9ao da autorizar;:llo provis6ria n~o da direito a 
indemniza9ao pelo.s investimentos nao removfveis entretantq 
realizados, 

3. Ap6s o despacho derev9g39ao da autoriza9ilo provis6ria, os 
Servi90s de Cadastro procede;ril.o ao cancefamerito do processo. 

ARTIGO 33 

Redui;iio da area de explorai;ao 

No termo da autoriza~o provis6da, o i•nteressado podera 
solicitar que lhe seja reduzida a area inicia.lmente autorizada. 

ARTIGO 34 

Processe relative ao direito de uso e aproveitamento da 
terra adquirldo por ocupa~iio de· boa,fe 

1. 0 processo relativo ·ao direito de uso e aproveitamento 
adquirido por pessoas singulares nacionais por ocupa9aci de boa­
•fe da terra contera o processo tecnico relativo a demarca~ilo e os 
documentos refeFidos nos n°s 1 e 2 do artigo i4, conforine o caso: 

2. Dispensam-se o esboi;o; a mem6riaciescritlva ea autorlza9il.o 
provis6ria. 

ARTIGO 35 

Processo relativo ao direJto de tiso e aproveltamento da 
terra ad,quirido por ocupac;ao pelas comunidades locais 

0 processo relativo ao direito de USO e aproveitamento da terra 
das comunidades locais cantera: · 

a) Denomina9ao da comunidade; 
b) Process6 tecnico relative a demarcai;ao; 
c) Parecer do Administrador do Distrito; 
d) Despacho do Govemador da Prov!ncia; 
e} Guia comprovativa do dep.6sito. plll"a pagamento das 

despesas com o-processo. 

ARTJG.Q36 

Conteudo do titulo 

1. 0 titulo contera os seguintes elemelitos: 

a) Identificai;:ao da entida<;le que autorizou o pedido de 
emissao do t!tulo e dat~ do despacho de autoriza9ao; 

b) Nurnero do tftulo; 
c) Identifica9ao do titular; 
d) Area e sua defini9ao· geometrica·, com as respectivas · 

coordenadas, localiza9ao, numero de identifica9ao da 
parcel a nifregisto cad astral, bem como os numeros de 
identifica9ao das p~celas confrontantes; 

e) Prazo aque esti ver sujeito o direitode-u_so e aproveitamento 
da terra; 

f) Tipo ciu tipos,de explora9il.o para que foi adquirido o 
direito de uso e aproveitamento da.terra; 



g) De.scri~ao <las benfeito'rias existentes; 
. h) Taxas deyidas; 
I) Data e local da emissao; 
J) Assinatura do responsaveI pelos Servic;os que emitem o 

titulo e respectiva.chancela. 

2: A tr-lins!lllSS ii.a d1flnfra-estruturas, constru9oe·s·e benfeitorias 
existentes em predios n1sticos, a tr'arismissao de predios urbanos, 
bo-titularidade, renova9ao do prazo, encargos ou 6nus e outras 
opera96es legalmente realizadas, seriio ·averbadas no tftulo. 

CAPITULOV 

Fiscaliza9ao 

ARTIG037 

Fiscaliza9iio 

1. Compel~ aos Servi90s de Cadastro fiscal izar o cumprimento 
ao disposto no presente Regulamento, constatar as infrac9qes e 
levantar o respective auto de notfcia. 

2. 0 disposto no m1mero 1 do presente artigo nao exclui a 
nscallia~aotxe~~ida pelas entidades com cornpetencia definida 
em legisla~lio sectoi:ial. 

ARTIGO 38 

Auto de noticia 

Q_ Auto de notici~ e levantado nos tennos seguintcs: 

a) Descri9ao dos factos que constituem a infrac9ao e indica9ao 
dos prejufzos havidos e dos presumfveis infractores; 

b) Indicac;il.o do dia, hara, local, e circunstfulcias em que foi 
cometida ou constatada a infrac9ao; 

c) Identificac;ao e assinatura do(s) agente(s) presente(s) a 
infrac9ao, bcm coma de duas iestemunhas ql:'e possam 
pronunciar-se sobre os factos constitutivos dainfrac9ao. 

ART!GO39 

lnfrac's6es e penalidades 

l. A desµ-ui9ao ou desloca9ao de marcos de fronteiras, de 
triangula9ao, de demarca9ao cadastral e outros que sirvam de 
pontos de refer8ncia ou apoio implicara o pagamento de uma 
multa equivalente ao dobro dos custos· da reposi9ao. 

i. 0 incumprimento do prazo fixado no presente Regulamento 
para o registo implicara o pagamento de uma multa cqui valente ao 
valor da taxa do registo; multiplicado pelo numero de anos ou 
fracc;ao de atraso. 

3. 0 atraso na apresenta9ao do pedido de re.nova9ao do prazo 
implicara o pagarnentode uma multa equivalentc ao valor da taxa 
de renova9ao multiplicado pelo m1mero de anos ou fracc;ao de 
atraso. 

4. 0 pagamento da taxa anual fora do prazo fixado no artigo 42 
do presente Regulamento implicarao pagamento de uma multa no 
valor equivalente ao duodecimo da taxa anual por cada m8s em 
atraso. 

5. ·o nao pagamento da multa no prazo de quinze dias ap6s a 
notifica9ao do infractor implica a remessa do auto de notfcia e 
demais exp_~diente ao J ufzo das Execu96es Fiscais para cobran9a 
-coerciva. 

6. No caso de um process? relativo ao _direito de._ug;o ~ ·apto­
veitamento da terra adquirido-ao abrigo duma autorizac;ao, a riao 
~eali~9ao da demar~as:ao, nos termos fixados no ~go .30, 
1mpltca o cancelamento da autoriza9ao provis6ria e do processo. 

7. A decisao. dos Ser_vi9os de Cadastro relativa a aplica9a◊-da 
medida referida no nfunero anterior do presente artigo necessita 
da confirma9lio da entidade que autorizou Q pedido. · 

ARTIGO40 

Recurso 

Das Decisoes referidas no artigo anterior cabe recurso 
hierarq1,1ico e/ou recurso contencioso, nos tennos da lei. · 

CAPfTULOVI 

Taxas 

ARTIGO 41 

Trums 

1. Sao devidas.taxas de .autorizac;ao e anuais, a P!1gar pelos 
requerentes e titulares do direito de uso e aproveitamento da terra, 
em confonnidade com a tabela 1 em anexo. 

2. Os ajustamentos das taxas anu'ais, relativos a localiza9ao e 
dimensao dos terrenos ea finalidade do seu _uso, serao calculados 
pela aplica9il.o dos fndices, em tonfonnidade com a ta~la '2 em 
anexo. 

3. As pessoas singulares nacionais beneficiaril.o da redu9lio do 
valor das taxas anuais pela aplica9ao do !ndice, emconformldade 
com a tabela 3 em anexo. 

4. Compete aos Ministros do Plano e Finan9as e da Agricultura 
e Pescas efectuar a actualizac;ao peri6dica do valor,das tax.as de 
autoriza9ao e anuais. 

ARTIGO42 

Pagamento 

1. A taxa relativa a autoriza9lio provis6ria e devida no infcio do 
pr9cesso. 

2. A taxa relati va a autorizai;:ao definiti va e devida no prazo de 
trBs meses ap6s a notifica9ao_ ao requerente da sua emissao. 

3. As taxas anuais sao devidas a partir· da notifica.9ao 'ao 
requerente da emissao da autoriza9ao provis6ria. 

4. 0 pagamento da taxa anual sera efectuado ~os prirneiros tres 
meses do ano ou em duas prestac;oes, a primeira a ser paga ate ao 
fim do mes de Mar90 e a segunda ate ao fim do mes 4e Junho. 

5. As taxas slio pagas aos Servi9os de C~astro ou, por 
delega9ao destes, ao 6rgil.o local do Ministerio da Agricultura e 
Pescas. . 

6. Os Servic;os de Cadastro OU O 6rgao local do·Ministerio. da_ 
Agricultura e Pescas fariio a entrega dos valores arrecadados nos 
termos do numero anterior, na Reparti9il.o de Finan9as da area 
fiscal r~spectiva no mes seguinte ao da sua cobrani;:a, atraves de 
guia mode lo B, para efei tos de contabilizai;:ao e entrada nos cofres 
do Estado. 

ARTIGO43 

Consigna¢o de receitas 

I. As recejtas resultantes da cobran9a das taxas anuais serao 
consignadas erri 60 por cento a fav.or dos Servi90s de Cadastro: 



2. A fonna de distribui;ilo <las receitas ~onsignadas nos .tennos 
don° 1 do presente artigo sent d_eterminada par diploma ministe­
rial conjunto dos Ministros do Plano e Finan9a~ e da Agrlcultura 
e Pescas. · . · · 

· 3. 0 levantamento das receitas consignadas nos tennos don° 
~ do presente artigo seri\ efectuado por meio de guia modelo 3 de 
opera9oes de tesourarin,junto do sector da Contabilidade Pd.b!lca. 

ARTIG044 

Iseni;:iio temporaria das taxas 

1. 0 titular do direito de uso e aproveitamento da terra que, 
devido a condi9oes fora do seu controlo e respon~abilidade, nilo 
puder cumprir com as condi96es do piano de explora9il.o, pode 
requerer a entidade que autorizou o pedido, a isen9ao do pagamento 
da taxa anual ate uin perfodo de tres anos. 

2. Os Servi9os de Cadastro procederll.o a vistoria e em face do 
seu resultado poderao propor a autoriza9ao da iseni;ao ou a 
redm;ao da area inicialmente autorizada. 

CAPfTULO VII · 
Disposil;oes finais 

ARTIG045 

Extin~iio de direitos anterlores de U!iO e 
aproveitamento da terra 

1. Cessa a possiblrdade de validagao do direito de u~o e 
aproveitamento da terra prevista no artigo 79 do Regulamento da 
Lei de Terras, aprovado pelo Decreto n° 16/87, de 15 de Julho, 

2. A extim;ao do direito de uso e aproveitainento da terra 
decorrente do disposto no numero anterior do presente artigo e o 
cancelamento do respectivo process a nao carecem de formalidades 
adicionais. 

ARTIGO 46 
Processos em curso 

l: Os processes em curso de pe'ctidos de aquisiqao do direito de 
uso e aproveitamento da terra ao abrigo de uma:autorizagao ficain 
sujeitos ao disposto na Lei n° 19/97 e no presente Regulamento. 

. 2. Os requerentes deverao, no prazo de u_m ano contado.a partir 
da data de entrada em vigor do presente Regulamento: ccinfinnar 

jun to dos Servi9os' de Cadastre o seu pedido inicial ou proceder a 
sua refonnulai;ao, sob pena de' cancelamento do processo. 

ARTIGO 47 

Aiiexo ·Tecnico 

Compete ao Mi'nistro da Agrl~ultura e Pescas a pro var o Anexo 
T~cnico referid6 no n° 3. dos attigos 9 e 10 e no artigo 30 ,do 
presente Regulamento. 

Anexq a que fez referenda o artigo 41 

TABELA l 
Valor das Taxas· 

Autoriz~9ao provis6ria: .. , ..... , .... , ....... , .. 600 000,00 MT 

Autorizai;ao definitiva: 1/2 do valor da taxa de autoriza9ao 
provis6ria · · 

TtlXaanuah t4t_, .. , ........... -t •• , • ..,,. .... ,,,n.-,H 30000,00MT/hn 

TABELA 2 

indices para os ajustamentos da taxa anual relativos il 
localiza~iio e diin:ensao dos terrenos ea finalidade do seu us·o 

Localizai;:iio: Pr9vincia de Maputo .. ..... . .. .... ... .... 2;0 
fndice 

Terrenos confrpntantes com as 

Zonas de prote~i;lio parcial •.-........................ , , . , .. , . , . . l .5 
Zonas prioritarjas dedesenvolvimento ........ , ..... , ........ 0.5 
Restantes zonas , , ....... , .......... , ......... , ................. ., . 1.0 
Dimensao_:Ate;IQ0ha ............ : ......... ,,, ................. 1.0 
De 101 a _l 090 ~a ... , ....... , ..... , , ............ , , ,. . .. . .. . .. . .. .. 1.5 
Superior .a 1000 ha ........... · ........ ,. .............. , ........... 2.0 
Finalidade do-uso: Associa9oes com fins de beneficiencia 0.:5 

TABELA 3 

indice aplicav'el a taxa anual devida por pessoas slngulares 
nacionais 

fndice aplictiv~I a taxa ariual devida por pessoas singulares 
nacionais: 0.8·. · 


