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mmbt FOAMALIZACKON GE LA PROPIEDADINFORMAL

TITULO DE PROPIEDAD ONEROSO REGISTRADO
EN LA MODALIDAD DE VENTA AL CREDITO

El Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI, representado
por su Director/fa Ejecutivo/a don/dofia.............ooooviiiiiiii e ,
identificado/a con DNI N°.................... y la Municipalidad Provincial de
.................................... , del departamento de e e e e e
representado por su Alcalde/sa don/dofa..........cooovviiiiiiiiiiiiiii e,
identificado/a con DNI N°..................... , en aplicacion del articulo 5° de la Ley N°
28923, otorga el presente TITULO DE PROPIEDAD a favor de:

Nota: Vale para personas naturales o juridicas, segtin el caso.

Parrafo utilizado en caso de personas juridicas:

Inscrita en la Partida Registral N° ... ........ccooiiiiiiiiiiiiienns del Registro de
Personas Juridicas de la ..........coooiiiiiiiii , representado por:
......................................................... , identificado con DNI N®..........coooiiiiis

A guien/es en adelante le/s denominara “EL/LA/LOS TITULAR/ES”; en los términos
y condiciones siguientes:

PRIMERO

El Organismo de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFOPRI, de
conformidad con lo establecido en el articulo 3° de la Ley N° 28923, “Ley que
establece el Régimen Temporal Extracrdinario de Formalizacion y Titulacion de
Predios Urbanos”, ha asumido de manera excepcional las funciones de ejecucién
del proceso de formalizacion al que se refiere el Titulo | de la Ley N° 28687, “Ley de
desarrollo y complementaria de formalizacion de la propiedad informal, acceso al
suelo y dotacion de servicios basicos”, para la formalizacién de la propiedad.

SEGUNDO
Es materia del presente titulo, el LOTE.............. de la MANZANA................ .
ERIEHEIE Bl ot it e it i T e R et
del distrito de......c.ccoooeeeiiiinnnnn, « PEONINEIA B o nsmvavimmmaisi del Departamento
L i A ; con un area fotal de................. m2, cuyos linderos vy

medidas perimétricas son las siguientes:

Frente
Derecha
Izquierda

Fondo

Conforme consta en la Partida Registral correspondiente.



. COFOPRI ANEXO 4

ol G000 0 FORMALIZRCYN DE LA FROMECAD BFCRIAL

| TERCERO

Mediante el presente TITULO DE PROPIEDAD, se otorga el lote de terreno descrito
en la clausula anterior, a favor de EL/LA/LOS TITULAR/ES, quien/es cumplen los
requisitos legales para adquirir un lote de terreno a titulo oneroso, en la modalidad
de venta al crédito establecido en el articulo 9° del “Reglamento del Titulo | de la
Ley N° 28687, aprobado por Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, modificado
por el Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA.

La clase de bien y los porcentajes de los derechos y acciones del derecho de
propiedad que se adjudican, son los que se detallan a continuacién:

Porcentaje de

derechos y Acciones Clase de Bien

Titular/es

Nota: La cantidad de filas puede variar de acuerdo a la cantidad de titulares existentes.

CUARTO

Para los efectos de la presente adjudicacion onerosa, en la modalidad de venta al
crédito, el precio de venta del lote de terreno descrito en la clausula segunda es de
B e ovmmsummsras v e SO /100 SOLES), valor establecido por
el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

| QUINTO

EI/LA/LOS TITULAR/ES para la adjudicacion del lote de terreno descrito en la
clausula segunda, ha/n cancelado la cuota inicial de S/......cccoooooiiini..

T, /100 SOLES), constituyéndose HIPOTECA LEGAL a favor de
COFOPRI, por el saldo pendiente de pago de S/ ...
(. /100 SOLES), el cual, se encuentra sujeto al cobro de los

intereses legales correspondientes.

| SEXTO

En caso de incumplimiento persistente del pago del saldo del precio por parte de
EL/LA/LOS TITULAR/ES, el procedimiento de adjudicacion quedara resuelto de
pleno derecho y de libre disponibilidad de COFOPRI para su venta mediante el
procedimiento de subasta publica y procedera a solicitar la ejecucién de la hipoteca
a efectos de resarcirse del pago del capital, intereses compensatorios y moratorios,
costas y costos, previstos en los articulos 35° y 36° del Decreto Supremo N° 038-
2000-MTC, aplicables conforme al Ultimo parrafo del articulo 9 del Reglamento
aprobado por el Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, modificado por el
Articulo 1 del Decreto Supremo N° 023-2008-VIVIENDA.

| SEPTIMO i

La presente transferencia es ad-corpus, por lo que comprende todo lo que de hecho
o de derecho corresponde al lote de terreno materia de la adjudicacion e incluye los
usos, costumbres, entradas y salidas que le corresponden a éste Ultimo.
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OCTAVO

El presente TITULO DE PROPIEDAD, constituye mérito suficiente para su
inscripcion en el Registro de Predios.

=T - USRS
ALCALDE/SA DIRECTOR/A EJECUTIVO/A
Municipalidad Provincial de............... . Organismo de Formalizacion de la
Propiedad Informal
COFOPRI

Direccign de
Normalj: ;3;6" ¥
m

Dagarrglio

INSCRITO EL DOMINIO EN LA PARTIDA N°....occccevmrrmniannnenns DEL REGISTRO DE PREDIOS
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NOTIFICACION DE OFERTA DE VENTA IRREVOCABLE AL CREDITO N°

COFOPRI emite la presente “Notificacion de Oferta de Venta Irrevocable al Crédito”, al haber
asumido de manera excepcional las funciones para la ejecucién del Proceso de Formalizacion de
lotes en Posesiones Informales a que se refiere el Titulo | de la Ley N° 28687, previsto en el
articulo 3 de la Ley N° 28923, Ley que establece el Régimen Temporal Extraordinario de
Formalizacion y Titulacién de Predios Urbanos y modificatorias, dentro de cuyas funciones, se
encuentran las adjudicaciones a titulo oneroso, en la modalidad de venta al crédito, de
conformidad con el articulo 9 del Reglamento del Titulo | de la Ley N° 28687, aprobado por
Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA y el Articulo 34 y siguientes del Reglamento de
Adjudicacion de Lotes de Propiedad del Estado ocupados por Mercados, aprobado por Decreto
Supremo N° 038-2000-MTC y sus modificatorias.

1. TITULAR/ES
COFOPRI emite la presente “Nolificacion de Oferta de Venta Irrevocable al Crédito”, a favor de:

(Espacio para los nombres)
(Vale para personas naturales o juridicas)

SJEn adelante, elfla/los TITULAR/ES

Numero de RUC: | | Sin RUC: |:|

2. DATOS DEL PREDIO:
Posesion: Infermall %oswmesssamsmssmsnssmomsem s v

Bt a R O i i st st o e s AR RSy ub|cado en el m[.)-i.s;tlritc"
08 iiirssnminariisinasaron; PIOVIRCIA B8 csmmsrammminsomssas sy DERArAMEMOSE s rsmuss g s
Lote ...... ,Manzana............, Area: ......... metros cuadrados.
Partida registral del Predio: P...................
3. PRECIO DE VENTA DEL LOTE Y COSTOS
PRECIO DE VENTA DEL LOTE 8l (soles)
COSTO DE TASACION S/. (soles)
COSTO DE FORMALIZACION S/ (soles)
COSTO DE INSCRIPCION DE TITULO EN EL s/ (soles)
REGISTRO DE PREDIOS ?
TOTAL SI. (soles)
4. CUOTA INICIAL Y SALDO A PAGAR
MONTO DE CUOTA INICIAL CORRESPONDIENTE AL 20% DEL = (soles]
(1] 5 2 i
PRECIO DE VENTA DEL LOTE Fecha de ver;mmu?nto de pagof:
Sl (soles)
CUolas: s
SALDO®™ Y NUMERO DE CUOTAS MENSUALES® A PAGAR Cada cuota mensual vence el
de cada mes v

 Vence a Jos 60 dfas utiles contados a partir del dia habil siguiente en que se entregd la presente notificacion. ME]
monto incluye los intereses legales. ™Mséximo 60 cuotas. ™De caer un dia inhabil, el pago se prorroga al primer
dia habil siguiente.

En el caso que, ellla/los TITULAR/ES realicen pagos anticipados, COFOPRI no se hace
responsables de los costos por transaccion bancaria e impuesto a |las transacciones financieras,
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5. DEPOSITO DEL PAGO

Los pagos se realizan a favor de COFOPRI, en efectivo o con cheque de gerencia y no incluyen
los costos por concepto de Transaccioén Bancaria e Impuesto a las Transacciones Financieras:

Nombre de |la entidad Bancaria:
Cuenta Corriente de COFOPRI N°
RUC de COFOPRI N°

Corresponde a elllal/los TITULAR/ES, efectuar, ante la entidad bancaria, el pago de la Tasa del
Impuesto a las Transacciones Financieras (ITF) que grava las operaciocnes en moneda nacional o
extranjera y los costos de transaccion bancaria.

6. EMISION DEL TITULO

Para la emisién del “Titulo de Propiedad Oneroso Registrado en la modalidad de Venta al
Crédito”, elllaflos TITULAR/ES, deben cumplir con cancelar lo siguiente:
NO | si

La cuota inicial
El costo de formalizacion®

El costo de inscripcién de titulo en el Registro de Predios®?
(i) Marcar con una "X" en el rubro “si” 0 “no”, segun corresponda.

. HIPOTECA (LEVANTAMIENTO O EJECUCION), LIBRE DISPONIBILIDAD Y SUBASTA

- COFOPRI inscribe el “Titulo de Propiedad Oneroso Registrado en la modalidad de Venta al
Crédito” a favor de ellla/los TITULAR/ES y, por el saldo pendiente de pago, constituye hipoteca
legal a su favor.,

- COFOPRI levanta la hipoteca legal inscrita a su favor en el Registro de Predios, si elfla/los
TITULAR/ES, cumple/n con cancelar:

X | El saldo total y los intereses descritos en el numeral 3 que precede.

X | Los intereses que se generen en caso de incumplimiento de pago.

-“El predic” queda de libre disponibilidad de COFOPRI para que lo subaste publicamente y
ejecute la hipoteca legal, si el/la/los TITULAR/ES, de manera reiterada, incumple/n con pagar,
segun corresponda, lo siguiente:

X | La cuota inicial correspondiente al 20% del precio de venta del lote.

El pago de dos cuotas sucesivas o alternadas del saldo de precio de venta con sus

intereses.

X

8. DATOS DEL ACTO DE NOTIFICACION: SE
La presente notificacion surte efecto a partir del dia siguiente de su entrega:

Firma: Firma:
Titular / Receptor Notificador
DNI N°: DNI N° :
Fecha y hora de Notificacién: ...... [...... [ ...... ... 58 wmen horas.
Lugar de Notificacion: ..........cocoveiniiien.e..

Observaciones:

Para ser llenada en caso de negativa de recepcion:

Firma:

Notificador

DNI N°:

Caracteristicas del predio donde se ha notificado:
Fecha y hora de Notificacion: ...... f...... [ ...... T Tt horas.
Lugar de Notificacion,............ccoeeiviiiiinnns

Observaciones:
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BASE LEGAL

Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Titulo | de la Ley N° 28687,
modificado por los Decretos Supremos Nos 021-2006-VIVIENDA y 023-2008-VIVIENDA:

Articulo 8.- De la Formalizacion:

..

8.2 La transferencia de lotes en posesiones informales, se efectuara a titulo oneroso, mediante venta directa, en los siguientes
casos:

a) Lofes cuya ocupacion se efectud con posterioridad al 22 de marzo de 1996 y hasta el 31 de diciembre de 2004.

b) Lotes que siendo destinados para vivienda, cuenten con un drea mayor a trescientos (300) metros cuadrados. En estos
casos, la formalizacién sera onerosa, dnicamente respecto del drea que exceda el limite establecido, salvo los supuestos del
Articulo 4 del Decreto Supremo N° 013-99-MTC.

c) Lotes destinados a fines comerciales, industriales, artesanales, agroindustriales u ofros similares.

d) Lotes de vivienda, cuyos poseedores sean propietarios o copropietarios de otro inmueble, en el territorio de la Republica. Se
comprende en este supuesto a los lotes calificados como ‘doble propiedad”, cuyo poseedor lo hubiere abandonado o
transferido a terceros, en cuyo caso el nuevo poseedor asumira el page respectivo.

()

e) Las areas de equipamiento urbano vendible, entendiéndose como tal aquéllas reservadas para servicios comunales que
puedan ser adjudicadas en propiedad.

f) Lotes de vivienda en los cuales se desarrollen actividades sin fines de lucro en favor de instituciones privadas que
desarrollen actividades de caracter social.

g) Los lotes cuyos poseedores estuvieron ausentes en el empadronamiento respectivo y aquellos en los que no hubieran
presentado los documentos de posesién requeridos en ese acto y hasta en tres (03) visitas adicionales. Estos lotes podran ser
adjudicados a favor de los actuales poseedores, siempre gue éstos cumplan los requisitos para la formalizacion individual al
31 de diciembre de 2004.”

) Otros supuestos recogidos en el Decreto Supremo N° 013-99-MTC y demdas normas complementaria y conexas.”

Articulo 9.- Tasacién y precio de venta: “La formalizacion de los lotes a que alude el numeral 8.2 del articulo 8, se realizara
a titulo oneroso, mediante venta directa.

Los beneficiarios de los lotes que se destinen a vivienda a que se refieren los literales a) y g) del numeral 8.2 del articulo 8,
pagaran un Nuevo Sol (S/. 1.00) por cada metro cuadrado del area del terreno que ocupan hasta por un maximo de 300 m2.

P

& € < " ; : o ”
@“ e G Cuando se trate de los demas supuestos sefialados en el numeral 8.2 del articulo 8, el precio se determinara en funcion a los
ey "‘ﬁ?’&g”y 7‘?_5, valores arancelarios urbanos del terreno, aprobados anualmente por el Ministerio de Vivienda, Consfruccion y Saneamiento.
JAC_”M;' il B Los beneficiarios asumiran el costo de la formalizacion, de la tasacion, asi como los derechos registrales, cuando éstos
% _}t’ correspondan.

& | S

9, o0
Yo - R

La venta directa a titulo oneroso se podra realizar bajo la modalidad de venta al contado o al crédito. Sera al crédito cuando el
precio total del lofe a cancelar por los adjudicatarios sea mayor a una (01) Unidad Impositiva Tributaria - UIT, siendo de
aplicacion en esta modalidad de venta en lo que fuere pertinente, lo establecido en el articulo 34 y siguientes del Reglamento
de Adjudicacion de Lotes de Propiedad del Estado ocupados por Mercados, aprobado por Decreto Supremo N° 038-2000-
MTC”,

=W3.3. Costo de la formalizacion.- Los ingresos que se recauden por concepto del costo de formalizacion de dichos lotes,
orresponderan a la entidad que realice el proceso de formalizacion.

3.4. Modalidad de pago.- El precio de venta podra ser cancelado al contado, en cuyo caso se aplicara un descuento del 10%
# del valor de tasacion, o al crédito, pagadero hasta en 60 meses con los respectivos intereses. En estos supuestos se seguira
el procedimiento establecido en los capitulos IV, V' y VI del Decreto Supremo N° 038-2000-MTC, en todo aquelio que resulte
compatible.”

Decreto Supremo N° 038-2000-MTC, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Adjudicacion de Lotes de
Propiedad del Estado ocupados por Mercados, modificado por el Decreto Supremo N° 017-2008-VIVIENDA

Articulo 30.- Precio de Venta: (...) y a valor arancelario, con los respectivos intereses legales, pagadero hasta en sesenta
(60) meses, en la modalidad de venta al crédito”.

Articulo 34.- Venta al crédito: “Establecido el nimero de cuotas a pagar por los adjudicatarios que se acojan a fa modalidad
de venta al crédito, deberan cancelar dentro del plazo establecido en la Notificacion de Oferta de Venta Irrevocable, una cuota
inicial equivalente al veinte por ciento (20%) del valor arancelario del lote o unidad inmobiliaria establecido por el CONATA, asi
como los costos de formalizacion y el costo de la tasa de inscripcién en el Registro Predial Urbano del correspondiente titulo,
cancelando el saldo en los plazos establecidos en la Notificacién de Oferta de Venta.

En el supuesto que los adjudicatarios no cancelaran la cuota inicial referida en el pérrafo precedente dentro del plazo
establecido, gozaran de un plazo adicional de treinta (30) dias para cancelarla, debiendo pagar los intereses compensatorios y
moratorios que se hubieran generado. De persistir el incumplimiento, el procedimiento de adjudicacion quedara resuelto de
pleno derecho, bastando para ello la remisién por parte de COFOPRI de una carta notarial en dicho sentido, quedando el lote
0 unidad inmobiliaria de libre disponibilidad de COFOPRI para su venta mediante el procedimienfo de subasta publica
resefiado en el presente Reglamento.”

Articulo 35.- Sancién por falta de pago: “Si el adjudicatario dejara de pagar dos (2) armadas sucesivas o alternadas,
COFOPRI remitira al adjudicatario una comunicacién notarial en la que conste el total de la deuda, asi como el monto
atrasado. El pago del monto atrasado, cuyo pago deberd cumplirse dentro de un plazo no mayor de tres (3) dias calendario.
En el supuesto que el incumplimiento persistiera una vez vencido el plazo, el procedimiento de adjudicacién quedara resuelto
de pleno derecho, bastando para eilo que COFOPRI remita una comunicacion notarial en dicho sentido, procediendo a
cancelar la hipoteca, quedando el lote o unidad inmobiliaria de libre disponibilidad de COFOPR/ para su venta mediante ef
procedimiento de subasta ptblica.
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Asimismo, de existir algtin importe recibido por COFOPRI en calidad de pago del precio establecido en la Oferta de Venta,
ésta lo hara suyo a titulo de indemnizacion.”

Articulo 36.- De la ejecucion de la hipoteca: “En caso el adjudicatario hubiera cumplido con pagar mas del cincuenta por
ciento (50%) del precio establecido en la Oferta de Venta y dejara de pagar dos (2) o mas cuotas, COFOPRI procedera
conforme lo establecido en el articulo precedente. En el supuesto que el incumplimiento persistiera una vez vencido el plazo,
COFOPRI podré solicitar la ejecucién de la hipoteca a efectos de resarcirse del pago del capital, intereses compensatorios y
moratorios, costas y costos.”

Articulo 37.- Regularizacién de pagos: “El interesado podra solicitar a COFOPRI la regularizacion de sus pagos pendientes.
De ser esta solicitud aprobada, el inferesado debera pagar el inferés legal diario por los dias de retraso, de acuerdo al célculo
efectuado por la entidad recaudadora; pago que se haré al contado ante COFOPRI, siempre que no haya vencido el plazo
establecido en la comunicacion nofarial exigiendo el cumplimiento de la obligacion de pago.”

Articulo 40.- Titulacion en el caso de venta al crédito: “En el supuesto de adjudicacién bajo la modalidad de venta al
crédito, COFOPRI procedera a emitir y presentar al Registro de Predios para su inscripcion, el correspondiente instrumento de
formalizacion dentro del plazo de sesenta (60) dias habiles contados a partir del dia siguiente en que el adjudicatario cancele
la cuota inicial contenida en la Notificacion de la Oferta de Venta, incluyendo los costos de formalizacién y de los derechos de
calificacion e inscripcion en el Registro de Predios, y del titulo respectivo, en caso corresponda. COFOPRI adjuntara al
instrumento de formalizacion el documento cancelatorio de la cuota inicial, para la inscripcién de la transferencia de propiedad
y la constitucion de hipoteca por el saldo del precio de venta.

Cancelado el precio de venta, COFOPRI remitird al Registro de Predios una solicitud de cancelacion de hipoteca, adjuntando
la constancia de No Adeudo respectiva o en su defecto, la declaracion expresa de que se ha cumplido con el pago de crédito
garantizado. Dicha solicitud, tendra mérifo suficiente para la inscripcion de la cancelacién de hipoteca, no pudiendo el
registrador solicitar otro documento adicional.”

DECRETO SUPREMO N°® 013-99-MTC, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Formalizacién de la Propiedad

a cargo de la COFOPRI

Articulo 49.- De la oferta de venta directa.- “Cumplidos los requisitos dispuestos en el Articulo 47 del presente reglamento,

COFOPRI podré comunicar al poseedor mediante notificacion escrita la oferta de venta, que tendré una vigencia de sesenta
=== (60) dias utiles. La oferta de venta vencera de pleno derecho el lltimo dia de pago contemplado en la Notificacion de Oferta de

s Notificaciones de Oferta de Venta deberdn contener los requisitos dispuestos por el Articulo 3.2. de la Directiva N® 012-99-
DFOPRI aprobada mediante Resolucion Ministerial N° 104-89-MTC/15.01 o la que haga sus veces.

na vez realizado el pago, siempre dentro del plazo de vigencia de la oferta, COFOPRI procedera a otorgar e inscribir el titulo
e propiedad respectivo.

Mediante resolucion de Gerencia General de la COFOPRI y a propuesta de la Gerencia de Planeamiento y Operaciones, se
establece el formato de la Notificacion de Oferta de Venta a emplear.”

Ley N° 28194, Ley para la lucha contra la evasion y para la formalizacién de la economia, modificado por el Decreto
Legislativo N° 975:

. “Articulo 3.- Supuestos en los que se utilizaran Medios de Pago: Las obligaciones que se cumplan mediante el pago de
gumas de dinero cuyo importe sea superior al monto a que se refiere el articulo 4 se deberan pagar utilizando los Medios de
Yago a que se refiere el articulo 5, aun cuando se cancelen mediante pagos parciales menores a dichos montos.

Articulo 4.- Monto a partir del cual se utilizara Medios de Pago: El monto a partir del cual se debera utilizar Medios de
Pago es de tres mil quinientos nuevos soles (S/. 3,500) o mil délares americanos (US$ 1,000).

()

Articulo 9.- De la creacion del impuesto: “Créase con cardcter temporal el Impuesto a las Transacciones Financieras.
El Impuesto a las Transacciones Financieras grava las operaciones en moneda nacional o extranjera (...)."

Ley N° 28923, Ley que establece el Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacién y Titulacién de Predios
Urbanos

Articulo 2.- Del régimen temporal extraordinario de formalizacion y titulacion: “Créase un régimen temporal
extraordinario de formalizacion y titulacion de predios, por un periodo de tres (3) afios, contados a partir de la vigencia de la
presente Ley”. Plazo que fue ampliado por las Leyes N 29320, 29802, 30513, 30711 y otras que al respecto se aprueben.

Articulo 3.- De la entidad competente: “La Comisién de Formalizacién de la Propiedad Informal - COFOPRI, asume de
manera excepcional y en el plazo previsto en el articulo 2, las funciones de ejecucién de los procedimientos de saneamiento
fisico legal y titulacion de predios urbanos, ubicados en posesiones informales, a que se refiere el Titulo | de la Ley N° 28687,
Ley de Desarrollo y Complementaria de Formalizacién de la Propiedad Informal, Acceso al Suelo y Dotacion de Servicios
Bésicos y demdas normas reglamentarias.

oL

Decreto Supremo N° 009-99-MTC, Decreto Supremo que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley de Promocion del
Acceso a la Propiedad Formal

Articulo 42.- “Considérase como Documento Autorizado que permite sustentar gastos o costos para efectos tributarios,
siempre que identifique al adquirente o usuario, a los documentos que emita COFOPRI en calidad de oferta de venta de
ferrenos, los correspondientes a las subastas pablicas y a la retribucion de los servicios que presta.

El pago de la tasa correspondiente a los derechos de inscripcion en el Regisfro Predial Urbano, de las transferencias que
realice COFOPRI en favor de terceros, podra ser incluido dentro de los documentos autorizados que emita COFOPRI y se
consideraré un servicio complementario al de la formalizacion de la propiedad prestado por COFOPRI.”
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Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por Decreto
supremo N° 004-2019-JUS;
Articulo 144.- Inicio de computo: “144.7 E/ plazo expresado en dias es contado a parfir del dia hébil siguiente de aquel en

que _se pracfique la notificacion o la publicacion del acto, salvo que éste sefiale una fecha posterior, o que sea necesario

efectuar publicaciones sucesivas, en cuyo caso el computo es iniciado a partir de la ultima.
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COMUNICACION POR CONDUCTO NOTARIAL DE INCUMPL]MIENTO

DE PAGO DE CUOTA INICIAL
(Espaclo para indicar el lugar y la fecha)

Serior/ales
(Espacio para elflos nombre/s y apellido/s)
(Espacio para la direccion)p

Asunto ! Incumplimiento de pago de CUOTA INICIAL

Notificacion de Oferta de Venta al Crédito N® ... vvviieiia .

Refarsncia (Codigo de Predio N® ...................... )

Tengo el agrado de dirigirme a usted/es; a fin de comunicar/les que hemos verificado el
Incumplimiento de pago de CUOTA INICIAL equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del
lote. Compromiso de pago asumido en la Notificacion de Oferta de Venta al Crédifo
N°.............. del predio identificado con el Cédigo N° P

Habiendo vencido el plazo de sesenta (60) dias habiles para el pago de la CUOTA INICIAL

("Plazo inicial), de conformidad con el Articulo 34 y siguientes del Decreto Supremo N°® 038-
= 2000-MTC, usted/es goza/n de un plazo adicional improrrogable de treinta (30) dias habiles
ara cancelarla (“Plazo adicional improrrogable”), con sus intereses compensatorios vy
oratorios que se hubieran generado. El “Plazo adicional improrrogable” empezd a
mputarse desde el dia habil siguiente de vencido el “Plazo inicial”.

La solicitud dirigida a COFOPRI, para regularizar el pago de la CUOTA INICIAL, es presentada
por usted/es, dentro del “Plazo adicional improrrogable”. De ser ésta aprobada, el pago de las
cuotas atrasadas deben de ser canceladas con los intereses antes mencionados. El calculo de
dichos intereses, corresponden ser efectuados por COFOPRI.

De persistir el incumplimiento de pago de la CUOTA INICIAL, el procedimiento de adjudicacién
quedara resuelto de pleno derecho, bastando, para ello, la remisién por parte de COFOPRI de
una carta notarial en dicho sentido, quedando el lote de LIBRE DISPONIBILIDAD de COFOPRI
para su venta mediante el procedimiento de SUBASTA PUBLICA, establecido en el Decreto
Supremo N° 038-2000-MTC".

Atentamente,

(Espacio para los nombres, selfo y firma
del Jefe de la Oficina Zona correspondiente)

i

Decreto Supremc N ° 038-2000-MTC. Articulo 34.- Venta al crédito: “Establecido el ndmero de cuotas a pagar por los
adjudicatarios que se acojan a la modalidad de venta al crédito, deberan cancelar dentro del plazc establecido en la
Noetificacion de Oferta de Venta Irrevocable, una cuota inicial equivalente al veinte por ciento (20%) del valor arancelario
del lote o unidad inmobiliaria establecido por el CONATA, asi como los costos de formalizacién y el costo de ia tasa de
inscripcion en el Registro Predial Urbano del correspondiente titulo, cancelando el saldo en los plazos establecidos en
la Notificacion de Oferta de Venta.

En el supuesto que los adjudicatarios no cancelaran la cuota inicial referida en el parrafo precedente dentro del plazo
establecido, gozaran de un plazo adicional de freinta (30) dias para cancelarla, debiendo pagar los intereses
compensatorios y moraforios que se hubieran generado. De persistir el incumplimiento, el procedimiento de
adjudicacion quedara resuelto de pleno derecho, bastando para ello la remision por parte de COFOPRI de una carta
notarial en dicho sentido, quedando el lote o unidad inmobiliaria de libre disponibilidad de COFOPRI para su venta
mediante el procedimiento de subasta publica resefiado en el presente Reglamento.”

Espacio para la direccion de la Oficina Zonal y el Pagina 1de 2
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COMUNICACION POR CONDUCTO NOTARIAL DE INCUMPLIMIENTO

4 DE PAGO DE CUOTA INICIAL
_ CONSTANCIA DE ENTREGA DE CARTA NOTARIAL
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COMUNICACION POR CONDUCTO NOTARIAL DE
INCUMPLIMIENTO DE PAGO DE CUOTAS DEL SALDO

(Espacio para indicar el lugar y Ia fecha)

Sefior/ales
(Espacio para elflos nombre/s y apellido/s)
(Espacio para la direccion)

Asunto : Incumplimiento de pago de cuotas del saldo
Notificacion de Oferta de Venta al Crédito N°
Referencia : ........................... . (Codigo de Predio N°
....................... )

Tengo el agrado de dirigirme a usted/es; a fin de comunicar/les que hemos verificado el
Incumplimiento de pago de cuotas en el proceso de venta al crédito del documento de la

referencia.
. El saldo total pendiente de pago es de S/ .......coocoiiiiiiiiiiin. (Soles), cuyo pago
fraccionado es en .......... cuotas mensuales de S/, ....coviiiiiiiiiiininnnn. (Soles) cada una,
] habiendo incumplido con cancelar ....... cuotas.

%{;;91\&2

Badstrolio.

iSO/l El pago de las cuotas mensuales incumplidas, debe ser realizado dentro del plazo
/ improrrogable de tres (03) dias calendario de recibido el presente documento, conforme al

articulo 35 del Decreto Supremo N° 038-2000-MTC.

De incumplir el pago en el plazo indicado, se procedera conforme lo prescrito en los
articulos 35 (Sancion por falta de pago) y 36 (De la ejecucion de la hipoteca)’ del Decreto
Supremo N° 038-2000-MTC; sin embargo, antes del vencimiento del plazo sefialado en el
parrafo que precede, presente/n, ante COFOPRI, su/sus solicitud/es para regularizar el pago
de la/s cuotals incumplida/s®. De ser esta aprobada, el pago de la/s cuotals atrasadals
es/son canceladals con los intereses legales diarios y de acuerdo a la cantidad de dias de
retraso. El célculo de dichos intereses, corresponden ser efectuados por COFOPRI.

La presente COMUNICACION DE INCUMPLIMIENTO DE PAGO DE CUQTAS, realizada
por conducto NOTARIAL, surte efecto a partir del dia siguiente de su entrega, lo que debe/n

—

Decreto Supremo N° 038-2000-MTC. Articulo 35: “Si el adjudicatario dejara de pagar dos (2) armadas sucesivas o
alternadas, COFOPRI remitira al adjudicatario una comunicacion notarial en la que conste el total de la deuda, asi
como el monto atrasado. El pago del monto atrasado, cuyo pago debera cumplirse dentro de un plazo no mayor
de tres (3) dias calendario. En el supuesto que el incumplimiento persistiera una vez vencido el plazo, el procedimiento
de adjudicacion quedara resuelto de pleno derecho, bastando para ello que COFOPRI remita una comunicacion notarial
en dicho sentido, procediendo a cancelar la hipoteca, quedando el lote o unidad inmobiliaria de libre disponibilidad de
COFOPRI para su venta mediante el procedimiento de subasta puiblica.

Asimismo, de existir algun importe recibido por COFOPRI en calidad de pago del precio establecido en la Oferta de
Venta, esta lo hara suyo a titulo de indemnizacion.”

Articulo 36: “En caso el adjudicatario hubiera cumplido con pagar mas del cincuenta por ciento (50%) del precio
establecido en la Oferta de Venta y dejara de pagar dos (2) o mas cuotas, COFOPRI procedera conforme lo
establecido en el articulo precedente. En el supuesto que el incumplimiento persistiera una vez vencido el plazo,
COFOPRI podra solicitar la ejecucion de la hipoteca a efectos de resarcirse del pago del capital, intereses
compensatorios y moratorios, costas y costos.”

Decreto Suprema N ° 038-2000-MTC. Articulo 37.- Regularizacién de pagos: “El interesado podra solicitar a COFOPRI la
regularizacion de sus pagos pendientes. De ser esta solicitud aprobada, el interesado debera pagar el inferés legal diario
por los dias de retraso, de acuerdo al célculo efectuado por la entidad recaudadora; pago que se haré al contado ante
COFQPRI, siempre que no haya vencido el plazo establecido en la comunicacién notarial exigiendo el cumplimiento de la
obligacion de pago.”

o]
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COMUNICACION POR CONDUCTO NOTARIAL DE
INCUMPLIMIENTO DE PAGO DE CUOTAS DEL SALDO

tener en cuenta para el cumplimiento del pago y la presentacion de su solicitud de
regularizacion.

Atentamente,

fasarroile

N\endl)'la E‘

(Espacio para los nombres, sello y firma
del Jefe de la Oficina Zona correspondiente)

CONSTANCIA DE ENTREGA DE CARTA NOTARIAL

Espacio para la direccion de la Oficina Zonal y el Pagina 2 de 2
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COMUNICACION POR CONDUCTO NOTARIAL DE
PERSISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO DE PAGO

(Espacio para indicar el lugar y la fecha)

Senorfales
(Espacio para el/los nombre/s y apellido/s)
(Espacio para la direccion)

Asunto : Comunicacion de persistencia de incumplimiento de pago

Notificacién de Oferta de Venta al Crédito

Referencia : || AR ——— (Cédigo de Predio N°................coe... )-

Tengo el agrado de dirigirme a usted/es; a fin de comunicar/les que se ha configurado el
supuesto de:

Persistencia de incumplimiento de pago, luego de haber transcurrido el plazo
adicional de 30 dias para cancelar la cuota inicial con los intereses
compensatorios y moratorios generados por falta de pago de la mencionada
/Jﬁ“’”ﬂff I cuota’.
% Direccion de ’Po‘g
N rt‘ ju”s 'g) Persistencia de incumplimiento de pago, luego de haber transcurrido el plazo
\ ,,‘“ A S adicional de 03 dias calendario para cancelar las dos armadas sucesivas o
Poug . WS 4 alternadas del saldo de precio de venta?.

Compromiso de pago asumido en la Notificacion de Oferta de Venta Ilrrevocable al Crédito
| T —— del predio identificado con el Codigo N° P.................... .

Ante la persistencia de incumplimiento de pago dentro de los plazos antes sefialados, el
procedimiento de adjudicacion ha quedado resuelto de pleno derecho, por lo que, COFOPRI
procedera conforme lo dispuesto en los articulos 31 (De la oferta de venta)?, 34 (Venta al

o

Decreto Supremo N° 038-2000-MTC. Articulo 34: “En el supuesto que los adjudicatarios no cancelaran la cuota inicial
referida en el parrafo precedente dentro del plazo establecido, gozardn de un plazo adicional de treinta (30) dias para
cancelarla, debiendo pagar los infereses compensatorios y moratorios que se hubieran generado. De persistir el
incumplimiento, el procedimiento de adjudicacion quedara resuelto de pleno derecho, bastando para ello la
remisién por parte de COFOPRI de una carta notarial en dicho sentido, guedando el lote 0 unidad inmobiliaria de
libre disponibilidad de COFOPRI para su venta mediante el procedimiento de subasta publica resefiado en ef
presente Reglamento.”

b

Decreto Supremo N° 038-2000-MTC: Articulo 35: “Si el adjudicatario dejara de pagar dos (2) armadas sucesivas o
alternadas, COFOPRI remitira al adjudicatario una comunicacidn notarial en la que conste el total de la deuda, asi como
el monto atrasado. El pago del monto atrasado, cuyo pago debera cumplirse dentro de un plazo no mayor de tres (3) dias
calendario. En el supuesto que el incumplimiento persistiera una vez vencido el plazo, el procedimiento de
adjudicacion quedara resuelto de pleno derecho, bastando para ello que COFOPRI remita una comunicacién
notarial en dicho sentido, procediendo a cancelar la hipoteca, quedando el lote o unidad inmobiliaria de libre
disponibilidad de COFOPRI para su venta mediante el procedimiento de subasta publica.

Asimismo, de existir algtin importe recibido por COFOPRI en calidad de pago del precio establecido en la Oferta de
Venta, ésta lo hara suyo a titulo de indemnizacion.”

w

Decreto Supremo N°® 038-2000-MTC: Articulo 31.- De la oferta de venta: “Cumplidos los requisitos dispuestos en los
articulos precedentes, COFOPR/ podra cursar a la persona juridica que retina a Jos conductores del mercado una
Notificacion de Oferta de Venta Irrevocable. La Notificacion de Oferfa de Venta lrrevocable caducard de pleno
derecho

el ultimo dia de pago contemplado en la hotificacion para la venta al contado y el tiltimo dia de pago contemplado para
la cancelacién de la cuota inicial en el caso de la venta al crédito.”

Espacio para la direccién de la Oficina Zonal y el Pagina 1 de 2
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COMUNICACION POR CONDUCTO NOTARIAL DE

PERSISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO DE PAGO

crédito), 35 (Sancioén por falta de pago) y 36 (De la ejecucidn de la hlpoteca)4 del Decreto
Supremo N° 038-2000-MTC.

(Espacio para los nombres, sello y firma
” del Jefe de la Oficina Zona correspondiente)

CONSTANCIA DE ENTREGA DE CARTA NOTARIAL

4 Decreto Supremo N ° 038-2000-MTC: Articulo 36: “En caso el adjudicatario hubiera cumplido con pagar més del
cincuenta por ciento (50%) del precio establecido en la Oferta de Venta y dejara de pagar dos (2) o mds cuotas,
COFOPRI procedera conforme fo establecido en el articulo precedentfe. En el supuesto que el incumplimiento
persistiera una vez vencido el plazo, COFOPRI podra solicitar la ejecucién de la hipoteca a efectos de resarcirse
del pago del capital, intereses compensatorios y moratorios, costas y costos.”

Espacio para la direccion de la Oficina Zonal y el Pagina 2 de 2
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INSTRUMENTO DE LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA POR PAGO TOTAL

DEL SALDO DEL PRECIO DE VENTA EN LA MODALIDAD DE PAGO AL CREDITO

| PRIMERO

El Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI, representado por ellla
Director/fa Ejecutivo/a don/dofia..........coveviieiiviiiei i , identificado/a con DNI
N, y la Municipalidad Provincial de .............occoovvviiiiininnn, , del departamento de
............................. ' representado por su Alcalde/sa
Lels] o o] = e T , identificado/a con DNI N°.................... , €en

aplicacion del articulo 5° de la Ley N° 28923, otorga el presente INSTRUMENTO DE
LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA POR PAGO TOTAL DEL SALDO DEL PRECIO DE VENTA EN
LA MODALIDAD DE PAGO AL CREDITO, a favor de:

Nota: vale para personas naturales o juridicas, segun el caso.

En adelante se le(s) denominara “EL/LA/LOS TITULAR/ES”.
SEGUNDO y

conformidad con la clausula quinta del TITULO DE PROPIEDAD ONEROSO REGISTRADO EN
MODALIDAD DE VENTA AL CREDITO, se constituy6 la primera y preferente HIPOTECA LEGAL

Direccion 4

3 yorn ||rqclﬁﬂ,
asarrplile
Gyiendoza S, ng

Doy LES), sujeto al cobro de los respectivos intereses legales por tratarse de una venta al crédito
““garantia que se encuentra inscrita en el asiento............. de la partida registral del predio
P (en adelante “EL PREDIO”)

o, | TERCERO |

diante el presente INSTRUMENTO, COFOPRI levanta la HIPOTECA LEGAL que a su favor corre
scrita sobre “EL PREDIO?, registrada en el asiento y partida registral antes mencionada, por
sSghcontrarse el saldo del precio de venta integramente cancelado, no teniendo nada que reclamar a
‘EL/LA/LOS TITULAR/ES”, por tanto, libera la garantia hipotecaria otorgada para garantizar dicho
pago y hace renuncia expresa a cualquier accion iniciada o por iniciarse respecto de la deuda que se
cancela de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 40° del Decreto Supremo
N° 038-2000-MTC, que resulta aplicable.

CUARTO . fik

El presente documento, constituye instrumento publico suficiente para la inscripcion del
levantamiento de la hipoteca legal constituida por el pago total del saldo del precio de venta, de
conformidad con el articulo 5° de la Ley N°® 28923, el articulo 9° del Decreto Supremo N° 006-2006-
VIVIENDA vy el articulo 40° del Decreto Supremo N° 038-2000-MTC.

[ E=Tel ot I D————  A—
ALCALDE/SA DIRECTOR/A EJECUTIVO/A
Municipalidad Provincial de............... , Organismo de Formalizacién de la

Propiedad Informal
COFOPRI



- COFOPRI anexo G

{‘RGHISMOD' FORMALZACION DZ LA PROPEEDAD FFORMAL

I DECLARACION JURADA DE COMPROMISO SOLIDARIO DE PAGO

DATOS DE “EL PREDIO”
Posesion
Informal
Sector
Distrito Provincia Departamento
Caodigo de
Lote Manzana Predio

Los que abajo firmamos, declaramos bajo juramento a COFOPRI, nuestro “compromiso
solidario de pago” del valor de “el predio”, de acuerdo a la forma de pago elegida y, en caso
de incumplimiento, nos sometemos a las acciones administrativas y judiciales que dicha
institucion ejecute al respecto.

La presente declaracion la realizamos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 del
Decreto Supremo N°® 006-2006-VIVIENDA, modificado por los Decretos Supremos N° 021-
2006-VIVIENDA y N° 023-2008-VIVIENDA y al amparo de la Ley N.° 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General, sometiéndonos a la verificacion y/o fiscalizacion
posterior que la autoridad administrativa tenga a bien efectuar y, en caso de incurrir en
falsedad, a las sanciones administrativas, civiles o penales que la ley establezca.

| BENEFICIARIOS DECLARANTES |

Nombre/s y apellidos: Firma y Huella Dactilar:
DNI:
Nombre/s y apellidos: Firma y Huella Dactilar:
DNI:

Fecha: / /




L J ORGANISHO OF FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL

ANEXO H

DECLARACION JURADA DE FORMA DE PAGO FRACCIONADO

DATOS DE “EL PREDIO”

Posesidn
Informal
Sector
Distrito Provincia Departamento
Codigo de
Lote Manzana Predio

Ellla/los que abajo firma/firmamos, declara/amos bajo juramento a COFOPRI, que
deseo/amos acogerme/nos al PAGO FRACCIONADO, bajo los términos y condiciones
legales que se nos ha informado, con los respectivos intereses legales, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 9 del Decreto Supremo N° 006-2006-VIVIENDA, modificado por
los Decretos Supremos N° 021-2006-VIVIENDA y N° 023-2008-VIVIENDA vy, en caso de
incumplimiento, me/nos someto/emos a las acciones administrativas y/o judiciales que dicha
institucion ejecute al respecto.

NUMERO DE CUOTAS:
(Maximo hasta 60 cuotas)

Asimismo, declaro/amos bajo juramento que se me/nos ha informado del pago que
tengo/tenemos que asumir por concepto de “comision del gasto bancario de cada una de las
cuotas”.

La presente declaracion la realizo/amos, al amparo de la Ley N.° 27444 - Ley del
Procedimiento Administrativo General, sometiéndome/nos a la verificacion y/o fiscalizacion
posterior que la autoridad administrativa tenga a bien efectuar y, en caso de incurrir en
falsedad, a las sanciones administrativas, civiles o penales que la ley establezca.

BENEFICIARIO/S DECLARANTE/S l

Nombre/s y apellidos: Firma y Huella Dactilar:
DNI:
Nombre/s y apellidos: Firma y Huella Dactilar:
DNI:

Fecha: / /
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k A oroax USMO DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFOI

HOJA DE INSTRUCCIONES PARA
NOTIFICACION Y PUBLICACION DE

RESOLUCIONES
N° DE RESOLUCION A NOTIFICAR RESOLUCION N° |2(0 -2019-COFOPRI/ DE
ORGANO U UNIDAD ORGANICA OFICINA DE ASESORIA JURIDICA
DE ORIGEN DEL EXPEDIENTE
NOMBRE DEL RESPONSABLE NATALI MORENO AREVALO

La Resolucion deber ser notificada y puesta en conocimiento de:
1.- Organo(s) u Unidad(es) Orgénica(s) de COFOPRI IE/
2.- Otra(s) Entidad(es) Il
3.- Administrado(s) ]

NOTIFICACION INTERNA (situacién 1)

FUNCIONARIO/ ORGANO O UNIDAD ORGANICA FECHA DE
SERVIDOR NOTIFICACION

DIRECCION DE NORMALIZACION Y DESARROLLO

DIRECCION DE FORMALIZACION INDIVIDUAL

NOTIFICACION EXTERNA (situacién 2 y 3)

ENTIDAD/NOMBRE Y DIRECCION FECHA DE
APELLIDO DEL NOTIFICACION
ADMINISTRADO

Indicar si esta Resolucién se publjca en:

Portal Institucional @/
Diario oficial El Peruano

No corresponde publicar )

PORTAL DE ESTADO PERUANO

Nombre y Apellido
Cargo 3 DIRECTORA
Organo u Unidad Organica: OFICINA DE ASESORIA JURIDICA






