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MINISTERE DU PLAN ET DU DEVELOPPEMENT

DECRET n° 4-574 du 36 Julllet 1588

portant appllaation de Partiole 8 de la lol n° 64-48 du
17 juin 1964, refative ay domalna national, avtorisant, a
titre transitolrs, I'Immatrioulation au nom des ocoupants
ayant réalisé une mise en valeur A paractdre permansnt.

LB_ PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

¥u la Constitution, et notamment ses scticles 87 ot 63

Vu lalol n® 64-48 du 17 juin 1364 relative au domaine national;

Yu de décret du 26 juliltet 1932 réorganisant le réglme de la
propriété fonciére;. .7

La cour supréme entendue,

DecniTe @

CHAPITRE PREMIER

COoXDITIONS DE MISE EN VALEUR APPLICABLES DANS LES ZOMES
URDBAINES

Sectivn premitre
Terrains & batir

Article premier, — Sont considérds comme terrains
hitir pour Iapplication de la présente section les terrains
situés dans les zones urbaines définies par U'article 5 de Ia
loi relative au domaine national autres que les terrains A
vocation agricole,

Ripondent notamment A cetie définition ¢

1* Les terrains situds dans les zones résidentielles, coms-
merciales, mixtes, industrieltes ou d’extension prévues par
un plan d'urbanisme;

2% Les terrains situés dans un centre loti;

_ 3° Les terrains situés dans les zones Q'exlension immé-
diate des centres lotis, lelles que ces zones seront définies
par arrétés du ministre chargé de I'urbanisme,

Art. 2. — Pour les terrains visés & D’article précédent, la
mise en valenr prévue A Particle 3 de la loi précilée doit
consister exclusivement en constructions compittement ter-
minées. Sous réserve des dispositions dé I'article § ci-aprés,
ces constructions doivent présenter les caractéristiques
minima suwivantes ;

-— Maison ou batiment consiruit sur un terrain d'an
moins 150 métres carrés, en bon état d'entretien, de cons-
iruction durable, comportant une étanchéité et une finition
satisfaisantes, offrant un confort minimum et des installa-
tions sanitaires sommaires,

Art. 3. — Dans les zones oli un réglement de construction
est applicable, les constenclions visees 4 Varlicle précédent
doivent étre conformes 4 ce réglement.

Toute demande de constat de mise en valeur {'un terrain
situé dans ces zones doit étre oppuyée de 'autorisation de
construire et du certificat d‘hnbilniil’i'lé ou de conformité,

Pour les constructions anciennes, antérieures & ln mise cn
vigueur du réglement visé au premier aliéna du présent arti-
cle, ou en cas d'impossibilité pour le reguémnt de produire
les documents exigés par I'alinéa précédent, Ia commission
de constat pent, avant de statner, demander I'avis des ser-
vices chargés de la délivrance des autorisations de cons-
truire.

Art, 4. — La superficie de terrain considérde comme mise
en valeur est au plus dgale & quatre fois Ia superficie bdlie
mesttrée au niveau du so! augmentée, le cas échidant, de celle
des étages, mesurée au niveau des glanchers. Celte super-
ficie est poriée & 150 métres carrés dans le cas ot le calenl
uboutirait & une surface inférieure.

Ces dispositions ne sont applicables que dans les limites
de la surface effectivement occupée.

Art. §. — Les dispositions ¢xceplionnelles de Yarlicle §
ci-aprés sont appliquées lorsque le terrain est entonré d'une
eldture propre eomsistant en un sour, barridre grillage ou
hnie dense, conformg, le cas échéant, au réglement de cons-
truction et qu'il est aménagé et entretenu.

Art, 8, — Si le terrain remplissant les condilions fixdes
a4 article précédent a une superficie inférieurc ou égale 4
1.000 métres carrés, la mise en valeur est.considérée comme
réalisée en totalité, pourvu gu'il snpporte wne construction

ayant les caractéristiques minima énumérées a larticle 2.

Si le 4t terrain o woe superficie supérieure h 1.OD) metves
carrés, les régles générales restent applicables, mais la
superficie considérée comme mise en valeur peut &tre
majorée de 530 % sans pouvoir toutefois excéder 2.000 me-
tres carrés.
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Section 2
Terraing & vocation agricole

Art. 7. — Pour les terrains & vocation agricole situés dans
les zones urbaines, les conditions de mise en valeur prévues
par I'article 3 de la loi préeitée sent celles fixées par Je cha-
pilre 2 ci-aprés,

CHAPITRE II
CONDITIONS DE MISE EN VALEUR APPLICABLES DANS LES ZONES
AUTRES QUE LES ZONES URBAINES

Art, 8. — Pour les terrains situds en dehors des Zones
urbaines définies par Varticle 5 de Ia lpf n* 64-46 du
17 juin 1964, relative au domaiae niational, Ia mise en valeur
[;révuc par larticle 3 de In méme 1oi doit consister en cons-
ructions, en aménagetnents, en plantations ou en cultures
percones ou i assielte perimanenie.

Art. 9, — Les constructions doivent présenter les cavacté-
ristiques minima indiquées A Particle 2 ci-dessus,

La superficie considérée comme mise en valeur est égale
4 aix fois la superficie batie mesurée &g niveau du sol, aug-
menktée le cas échéant, de celle des étages mesurée au nivean
des planchers.

Art. 10. > Les terrains cullivés ou plantés deivent for-
mer wn ensemble homogine régulidrentent entretenn com-
portant les aménagements nécessaires pour oblenir un ren-
dement élevé et soutenn,

Sous réserve des dis{oosiﬁons du dernicr alinéa du présent
article, répondent 4 cette définition :

— Les terrains ayant fait I'objet d'aménagements d'in-
frastructures importants, faisant partie d’une expleitation
agricole entidrement modernisée comportant les baitments
ainsi que Je cheptel mort el vil nécessaires & I'obtention d'un
rendeinent pacticulitrement éleva; :

- Les jardins constituant des dépendances des habita-
tions susceptibles d’étre immalriculées;

— Les plantations de bananiers et d'ananas, comportant
selon le cas, un systéme d'irrigation, de drainage ou de pro-
tection;

“w Les plantations d'orbres fraitiers.

Pour chacune de ces plantations et cultures, les densités
ou conditions miniwa ainsi que la superticie considérée
comme mise en valeur, sont fixées par le tabteau ci-aprés':

- Dansités minima Supetficie ronsidéréde
Désignation das culiyres

ou condition de cullure comma mise ¢n valeur

Une fois la surface
caltivide, gvec ma-
ximum de 10086 m?2

2 tois la surface cul-
tivée.

— Culiures de jar-
1] -
1.500 pieds & Phec-
tare avec surface
gnsimmum de 0 ha,

— Baonaniers ...,

15.000 pieds & I'hec-
tare avec surface
i-%inin:m de ¢ ha,

r— ANANAS 4aaesnee 2 fois la surface cul-
tivée.

I fols la surtace
plantée.

Plantation saine et
entretenue ¢ om-
ortant an moins
00 pieds & hec-

— Arbres fruitiers.

tare.

— Autres planta- 1 fois la surface
tions et cultures plantée ou cnlti-
répondant aux vée avec maxl-
conditions de 1'a- mum de cent hec.
Hinéa 2 touras,

Art, 11. — Lorsque le teerain est entouréd d'une cldture

et que la mise en valeur consiste principalement en construe-
tion, il est fait application, pour fe caleul de la superficie
mis¢ en vateur, des dispositions de I'actiete 6 ci-dessus.

{

CHAPITRE III
COXSTAT DE MISE EN VALEUR

. Art. 12, — La demande de constat de mise en valeur est
Gtudiée par une commission composée comme suit :

— Le Prél‘et ou dans Ia réégion du’ Cap-Vert, le gouver-
neur, ot leur représentant, président;

— Le¢ majre (oo b Dakar e chésiclm\t du conseil muani.
cipal) ou son représentant si le terrain est situé sur Je
territoire d'une commune; :

—- Un représentant de 'assemblée régionale si le terrain
est situé en dehors d’une commune; i

—— Un représentant des services locauz du ministére de
U'écononmiie rurale; -

—Un représentant des services locaux des travaux publics;

— Un représentant du service des domaines.

Art. 13. — 8i la commission concint au rejet de la
demande de constat de mise en valeur, ce refet est immé-
dlguiment notifié au requérant par le président de Ia com-
mission. -

SiVavia de la commission est favorable, le président trans.
mettau ministre des finances e rapport prévu & l'article sui-
vant. -

Art. 14. — Le rapport de la commission doit contenir,
cutre les éléments indispensables au calcul de la surface
comme Mise en valeur et les propositions de Ia commission :

Pour les constructions ;

@) Upe description des caractéristiques générales;
b} L’indication de Ia valeur approximative actuetie.

Pour les culfures :

a} Tous les éléments ayant permis de décider que le ter-
rain a fait ou non, 'objet depuis plusieurs anndes d’une miss
en valenr régulidre;

b) Le nombre de personnes participant habitucllement
i I'expleitation em distinguant : '

— Les membres de la famille;

— Le personnel salarié¢ permanent ou temporaire.

€} La nature ¢! limportance du ¢heptel, vif cu mort, ser-
vant 4 I'explaitation.

Il doit également indiquer, en vue de sa mention au livre
foncier, la valeur glohale de I'immieuble,

Art. 15. — 8i le calcul théorique de Ia mise en valeur réa-
lisée aboutit & la création de parcelles inntilisables ou si,
pour les {errains clos, Papplication des régles précédentes ne
Permet pas de tonserver les lmites matértalisdées por la
cloture 1a commission est compétente pour proposer Iassi-

ation an terrain du requérant de telles limites qu’elle juge
tquitables soit en majorant dans Ia limite de 30°%, soit en
réduisant dans 13 proportion nécessaire, la superficie résul-
tant due caleul effectué en application du présent déeret.

CHAPITRE IV

DEMANDE DE CONSTAT DE MISE EN vaLEuR — Décision
DE L'AUTORITE ADMINISTRATIVE

Art. 16, — Tout wecapant désireux de bénéficier des dis-
positions du deuxidme alinéa de I'article 3 de la loi n® 64-46
du 17 juin 1964, doit, dans un délai de six mois 4 compter
de la date de publication du présent décret, faire constater
qu'il remplit les conditions requises et formuler, & cet effet,
une demande sur papier libre faisant connaitre :

1* Ses prénoms, nom, profession ou activité i ndresse;

2° La description compléte de Fimmeuble (situation ou
consistance el superficie approximative; le eas échéant,
nunéro de la pareelle ou du lot);

3° La date a4 laquelle Poceupation a commencé et les
conditions de cetle oceupntion,
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La demande accompagnde d'un plan eroquis de 'tmmeuble
¢t pour les torrains situds en dehors des zones urbaines, d'un
exgait de Ja corte de la région faisant apparaitre sa situa-
tion, est déposée dans les bureaux du préfet ou, dans la
Région du Cap-Vert, du gouverneur, qui aprds avoir vérifid
qu'elle est établie en conformité des disPosilions ci-dessus
et s’dtre assuré que le terrain qui en fait I'objet fait partie
dn domnaine national et n’est pas situé dans une zone classée,
fait procéder & Vinstruction de la demande,

11 est délivré récépissé de la demande.

Art. 17, — L’enscmble des demandes d'immatriculation
résentées dans le délai pour un méme secteur homogéne
ont ’objet d'une instruction commuse, La commission peut

proposer, dans les zones urbaines que l'immatriculation soit
subordonndée A I'aménagement foncler du secteur dans les
conditions prévues par la législation sur 'urbanisime.

Art, 18. — Le constat de mise en valeur est prononcé
lmr décret, ce déeret précise les Jimites et la superficie des
erraing dont 'immatriculation peut étre regquise.

Ce décret sera publié¢ au Journal officiel et notifié &
chaque intéressé,

Art, 19. — Les hénéficinires des décrets prévus & Particle
précédent doivent, sous peine de déchéance, déposer & la
conservation fonciére compétente, dans le délai de deux ans

4 compter de ln date de notification du déeret prévu au -

mémae article, un dossler de demande d'immatriculation éta-
{)Ii-cg:;l?formément aux dispositiens du décret du 26 juil-
et 1 .

- Art. 20. — Le ministre do plan et du développement, le
ministre des finnnces, le ministre de 1'économie rurale et le
ministre des travaux publics, de 'habitat, de I'urbanisme et
des iransports, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
d?f .l'e.xlécution du présent déerel, qui sera publié au Journatl
offieted,

Fait & Dakar, le 30 juillet 1964
{L.toroLp SEpar SENGHOR.




