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? ? NGHJDJNH 
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chi ti~t thi banb Lu~t dit dai 

Ciin cu LwJt tb chuc Chinh phu ngay 19 thang 6 niim 2015; 

Can cu Luqt aat dai ngay 29 thang 1 I niim 2013; 

Theo aJ nghf cua B(J trirong B(J Tai nguyen va M6i lluang; 
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Chinh phu ban hanh Nghi djnh sua d6i, b6 sung m(Jt s8 nghf di nh quy df nh chi 
ti€t thi hanh Lu~t d<lt dai. 

Bi@u I. Pb,m vi di~u chinh 
Nghi djnh nay sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u cua Nghi djnh s6 43/2014/ND-CP 

ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi ti~t thi hanh mot s6 di€u cua Lu~t d§t dai, 
Nghi dµili s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 20 14 quy dµih v~ gia d§t va Nghi 
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh v~ b6i thucmg, h6 trq, 
tai djnh cu khi Nha nu6c thu h6i d§t. 

Di~u 2. Sira <16i, b6 sung mqt s6 di~u cua Nghi dµlh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 
thang 5 nam 2014 quy djnh chi ti~t thi hanh mqt s6 di~u cua Lu~t dit dai 

I. Sua d6i, b6 sung Di€u 3 nhu sau: 

"Di~u 3. Xac dinh loai <lit . . 
I. Truong bqp dang su d1,mg d§t khong c6 gi§y to quy djnh 4\i cac khoan 1, 2 

va 3 Di€u 11 cua Lu~t d§t dai thi lo~i d§t duqc xac dinh nhu sau: 

a) Truong hqp dang su dl,lng d§t 6n dinh ma khong phai do l§n, chi~m, 
chuy~n m1,1c dich su dl,lng d§t trai phep thi lo~i d§t duqc xac dinh theo hi~n tr~ng 
dang su dt,mg; 

b) Tru011g hqp dang su d1,mg d~t do lftn, chi~m, chuy~n rm,ic dich st'.r dt,mg d~t 
trai phep thi can cu vao ngu6n g6c, qua trinh quan ly, su dl,lng d§t d~ xac di.oh 
lo~i d§t. 
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2. Truong hqp Nha nu6c giao d§.t, cho thue d§t, cho phep chuy~n ID\lC dich SU' 

d1,rng d§t thi vi~c xac dinh lo?i d§t duqc can cu vao quy ho,itch su dµng d§t, quy 
hO?Ch xay dt,mg, quy hO,itCh do thi, quy ho~ch di~m dan Clr nong thon, quy ho?Ch 
xay dt,mg xa n6ng th6n m6i da duqc ca quan nha nu6c c6 th§m quy~n phe duy~t va 
dv an dfiu tu. 

3. D61 vm thfra d§t sfr d1,mg vao nhi€u m1,1c dich khac nhau (khong phai la d§t 6 
c6 vucrn, ao trong cung thua d§t) thi vi~c xac djnh lo?i d§t quy djnh t,iti khoan 1 va 
khoan 2 Oi~u nay duqc thvc hi~n nhu sau: 

a) Truong hop xac dinh duqc ranh gi&i st:r dt,mg gifra cac m1=1c dich thi tach 
thfra d§t theo rung m1,1c dich va xac dinh ml,lc dich cho tirng thfra d§t d6; 

b) Truong hqp khong xac dinh duqc ranh gim su d1=1ng g ifra cac ml,lc dich thi 
ml,lc dich sir dl,lng d§t chinh duqc xac djnh theo lo,iti d§t c6 muc gia cao nhftt trong 
bang gia dftt do Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 tnrc thu<)c Trung uong (sau day 
goi chung la Uy ban nhan dan c§p tinh) ban hanh. 

Truong hqp nha chung cu c6 ml,lc dich h6n bqp, trong d6 c6 m9t ph§n di~n 
tich san nha chung cu duqc sfr dl,lng lam van phong, ca so thuong m,iti , dich V\l thi 
mt,1c dich su d1,mg chinh cua ph§n di~n tich d§t xay dt,mg nha chung cu duqc xac 
dinh la d§t &. 

4. Ca quan xac dinh lo?i d§t quy djnh t?i cac khoan 1, 2 va 3 Di€u nay la Uy ban 
nhan dan c§p tinh d6i vm t6 cht'.rc, ca s& ton giao, doanh nghi~p c6 v6n ct§u tu nu6c 
ngoai, t6 chuc nu&c ngoai c6 chuc nang ngo~i giao, nguoi Vi9t Nam djnh cu & m.t&c 
ngoai su d1=1ng d§t d~ thvc hi~n dv an d!u tu; la Uy ban nhan dan qu~, huy~n, thi xa, 
thanh ph6 thu9c tinh (sau day g<;>i chung la Uy ban nban dan c§p huy~n) d6i vm h9 gia 
di~ ca nhan, c{mg d6ng dan cu, nguai Vi~t Nam djnh cu o nu6c ngoai thu9c d6i 
tuqng dugc so hfru nha cr theo quy dinh cua phap l~t vS nha &. Truong hqp thu h6i dftt 
thi ca quan c6 th§m quy~n xac dinh lo,iti d§t la ca quan c6 thfun quy~n thu h6i d§t theo 
quy dinh cua phap lu?t v€ d§t dai. 

Trucrng hqp thira d§t c6 ca d6i tugng thu(k th~m quy€n xac dinh lo?i d§t cua 
Dy ba~ nhan dan c§p ti~ va Uy ban nhan dan c§p huy~n thi ca quan xac dinb lo,iti 
dat la Uy ban nban dan cap tinh." 

2. B6 sung OiSu 3a nhtr sau: 

"Di~u 3a. Vi~c xac nh~n ngu6n thu nhip An djnh tfr san xui t nong nghi~p 
ciia h{> gia dinh, ca nhao trl!C ti~p san xu§t nong nghi?p theo quy djnh t~i 
khoan 30 Di~u 3 cua Lu~t dit dai 

Khi thvc hi~n thu tl,lc giao d§t, dang ky nh?n chuy~n nhuqng, nh?n t{ing cho 
quy~n su dl,lng d~t, c§p Gi§y ~hun~ nh?n quy~!:1 su dl,lng d§t, quySn s& ~fru ,nha_ 6 
va tai san khac gan lien v6i dat, b6i thucrng, ho trq khi Nha nu6c thu h6i dat, Uy 
ban nhan dan xa, phu;ong, thi tdn (sau day goi chung la Uy ban nhan dan c§p xa) 
c6 trach nhi~m xac nh?n b<) gia dinh, ca nhan c6 thu nh?P 6n dinh tu san xu§t n6ng 
nghi~p theo quy dinh sau day: 
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1. Uy ban nhan dan cdp xa noi dang ky h◊ kh~u thuong tru xac nh~n h◊ gia 
dinh, ca nhan tn,rc ti~p san xuit nong nghi~p c6 ngu6n thu nh~p 6n dinh nr san xuit 
nong nghi~p. 

2. Truong hqp hQ gia dinh, ca nhan su d\mg dAt khong cimg nai dang ky h9 
khfru thuong tru thi Uy ban nhan dan cip xa nai dang ky h(> khfru thucmg tru xac 
nh~ hQ gia dinh, ca nhan trvc ti~p san xuit nong nghi~p c6 ngu6n thu nh?p 6n 
dµili tir san xuAt nong nghi~p sau khi c6 van ban xac nh?n v~ vi~c sir dt,mg dit 
nong nghi~p cua Uy ban nhan dan cAp xa noi c6 dAt." 

3. Chuy€n khoan 2 thanh khoan 3, khoan 3 thanh khoan 4 va b6 sung khoan 2 
vao Di~u 4 nhu sau: 

"2. Ca quan tai nguyen va moi tnrcmg & dia phuang bao g6m S& Tai nguyen va 
Moi tnrcmg, Phong Tai nguyen va Moi tnrcmg va Van phong dang ky dAt dai dugc 
giao th1,Ic hi~n m9t s6 nhi~m V\l trong quan ly nha nuoc v€ dftt dai." 

4. Sua d6i, b6 sung di€m a khoan l E)i~u 5 nhu sau: 

"a) Van phong dang ky dftt dai la dan vi S\I nghi~p cong tn,rc thu9c S& Tai 
nguyen va Moi trucmg do Uy ban nhan dan c!p tinh thanh l?p ho~c t6 chuc l';li tren 
ca s& hQ'P nhit Van phong dang ky quy~n sir d1,mg d§t tn.rc thu9c Sa Tai nguyen va 
Moi truang va cac Van phong dang ky quy€n sir dl,1Ilg d§t tr1,Ic thu(>c Phong Tai 
nguyen va Moi truong hi~n c6 6 dia phuang; c6 tu each phap nhan, c6 tn,i s&, con 
d§u rieng va duqc mo tai khoan d€ ho~t d(mg theo quy djnh cua phap lu~t. 

Van phong dang ky dit dai c6 chuc nang th1,Ic hi~n dang ky dAt dai va tai san 
g~n li~n voi d§t; c§p Gifty chung nh?n quy~n sir dt,mg dftt, quy~n s& hfru nha a va 
tai san khac g~n li~n voi dftt d6i voi truang hQ'P duqc tiy quy~n theo quy dµm; xay 
d\Illg, qmi.n ly, C?P nh?t, do d';lc, chinh ly th6ng nhAt h6 sa dia chinh va ca so du 
li~u d§t dai; th6ng ke, ki~m ke dAt dai; cung cAp thong tin dftt dai theo quy djnh 
cho cac t6 chuc, ca nhan c6 nhu c§u va thvc hi~n cac djch V\l khac tren ca sa chuc 
nang, nhi~m V\l phu hQ'P v6i nang h;rc theo quy dinh cua phap lu?t;" 

5. B6 sung Di~u 5a nhu sau: 

"Diiu 5a. Di~u ki~n nang l\fC cua t6 chtrC, ca nhan thl}'C hifn c1i~u tra, danh gia 

ditdai 

1. T6 chuc S\f nghi~p, doanh nghi~p duqc thvc hi~n diBu tra, danh gia d§.t dai 
khi c6 du cac di~u ki~n sau day: 

a) C6 chuc nang tbl,IC hi~n diBu tra, danh gia dit dai d6i v6i cac t6 chuc S\J 

nghi~p cl.ia Nha nuoc; 
b) C6 it nhit 05 ca nhan du dieu ki~n theo quy djnh 4li khoan 2 Dieu nay; 

c) C6 du trang thi~t bi va cong ngh~ phu hQ'P voi phuang phap thvc hi~n theo 
quy dinh ky thu?t vB diBu tra, danh gia di t dai cl.ia B9 truong B(> Tai nguyen va 
Moi tnrcmg. 



6 CONG BAO/S6 87 + 88/Ngay 24-01-2017 

2. Ca nhan th1Jc hj~n di~u tra, danh gia d§t dai trong t6 chl'.rc c6 chuc nang dibu 
tra, danh gia dfit dai khi c6 du cac di€u ki~n sau day: 

a) C6 nang lt,rc hanh vi dan SlJ d§y du; 

b) C6 trinh d9 tir d~i h9c tr& len thu(k cac chuyen nganh v~ quan ly d~t dai , dia 
chinh, khoa h9c d§t, tb6 nhtrang, moi tnrong va cac chuyen nganh khac c6 lien 
quan d~n di6u tra, danh gia d§t dai; 

c) C6 thoi gian cong tac trong linh \f\TC quan ly tai nguyen d§t ho~c di€u tra, 
danh gia d§t dai tu 36 thang tro ten. 

3. T6 chuc th1Jc hi~n phan tich m§u d§t phai c6 phong phan tich d§t dugc co 
quan c6 thim quy€n c§p chung nh~n." 

6. B6 sung Di~u 5b nhtr sau: 

"Di~u Sb. Di~u ki~n cua t6 ch(rc, ca nhan ho~t d9ng xay d\ffig h~ th6ng thong 
tin d!t dai 

I. Ui~u ki~n cua t6 cht'.rc, ca nhan ho~t dong v€ xay d1Jng h~ G1ng ky thu~t c6ng 
ngh~ thong tin, xay dlJllg pb§n m~m cua h~ th6ng thong tin d§t dai dugc th1Jc hi~n 
theo quy d jnh cua phap lu~t v6 quan ly d§u tu t'.rng di,mg cong ngb~ thong tin su 
di,mg ngu6n v6n ngan sach nha mr6c. 

2. T6 chuc sv nghi~p, doanh nghi~p dugc ho~t d9ng xay dvng co s6 dii li~u d§t 
dai k.hi c6 du cac di~u ki~n sau day: 

a) C6 chuc nang xay di,mg co so dfr l i~u d§t dai d6i v6i cac t6 cht'.rc st,r nghi~p 
cua Nha nu6c; 

b) C6 it nh§t 10 ca nhan d6i v6i ho~t d9ng xay dvng co so du li~u d§t dai c§p 
huy~n, c6 it nh§t 15 ca nhan d5i v6i ho~t d9ng xay di,rng co s6 du li~u d§t da i c§p 
tinh, c§p qu6c gia du di€u ki~n quy djnh t~i khoan 3 :0i€u nay; 

c) C6 h~ t§ng, thi~t bj cong ngh~ phl,lc v1,1 xay dt,rng co s6 dii li~u d§t dai theo 
quy d jnh cua B9 truong 89 Tai nguyen va Moi trucmg. 

3. Ca nhan duqc hanh ngh€ xay di,rng co so dii ti~u d§t dai trong t6 chuc ho~t 
d(mg xay di,mg co s6- du Ji?u d§t dai khi c6 du cac di~u kj~n sau day: 

a) C6 nang llJC hanh vi dan si,r dl1y du; 

b) C6 trinh do tu d~i hoc trcr len thuoc m(>t trong cac chuyen nganh v~ quan ly 
dit dai, dia chinh, tr~c dia ban d6, cong ngh~ thong tin va cac chuyen nganh khac 
c6 lien quan d~n co so dfr ti~u d§t dai; 

c) C6 thoi gian cong tac trong Jinh vvc quan ly tai nguyen d§t ho~c xay dvng 
ccr so du li~u d§t dai ru 24 thang tr& Jen. 

4. Ph~m vi ho~t d9ng xay di,mg co so dfr li~u d§t dai bao g6m xay d t,rng ca so 
dfr li~u d§t dai c§p huy~n, c~p tinh va c~p qu6c gia. 
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Vi¢c xay dl,rrlg co s& dfr li¢u dfit dai c§p qu6c gia chi duqc thl,J'c hi¢n sau khi 
89 Tai nguyen va Moi truong da th§m dinJ1, danh gia du di~u ki¢n, nang h,rc hoc;it 
d(>ng theo guy djnh tc;ii khoan 2 0i~u nay. 

5. Quy trinh th~ dµib, danh gia di€u ki~n, nang h,rc cua t6 chuc xay d\fllg co 
so du li¢u dfit dai nhu sau: 

a) T6 chuc sv nghi¢p, doanh nghi¢p giri h6 sa vS B(> Tai nguyen va M6i 
truong d~ thfim djnh nang h,rc; h6 sod~ nghi thfun djnh g6m c6: 

- Van ban vs n(>i dung, kh6i luc_mg nhi¢m V\l xay dvng co s& du li¢u dftt dai di! 
ki&n thvc hi?n; 

- Ban sao quy&t dinh thanh l~p, gifty chung nh~n dang ky doanh nghi¢p ho?c 
gifty chung nh~ dang ky dftu tu trong linh v1,Ic c6ng ngh¢ thong tin, do dc;1c ban d6 
dja chinh va quan ly dfit dai ; gi§y phep hoc;it d(>ng do dc;ic ban d6 dja chinh; 

- Danh m\}c va sf> luqng cac loc;ii thi&t bi c6ng ngh¢ cua don vi duqc su d\lDg 
d~ xay dvng C(J SO' du li¢u d§t dai ; 

- Danh sach can b9 dang ky tham gia thl,J'c hi¢n, trong d6 th~ hi¢n trinh d9 va 
chuyen mon dao tc;10, chfrng chi dao tc;io v~ xay dvng co so du li~u d§t dai va kinh 
nghi¢m cong tac cua tung nguoi; 

- Danh mµc di! an, cong trinh xay dµng co so du li¢u dfit dai da, dang thvc 
hi¢n hO?C tham gia thl,IC hi¢n (n~u c6). 

b) Trong thoi hc;in 30 ngay k~ tu ngay nh~n du h6 so hqp 1¢, 89 Tai nguyen va 
Moi truong hoan thanh vi¢c thftm dinh va thong bao k~t qua cho t6 chuc S\f nghi¢p, 
doanh nghi¢p." 

7. Si'ra d6i, b6 sung khoan 4 DiSu 6 nhu sau: 

"4. 89 Tai chinh trinh Thu tu6ng Chinh phu ban hanh Quy ch~ m§u v~ quan 
ly, su d\lflg Quy phat tri~n d§t; quy dinh vi¢c cftp phat, hc;1ch toan, thanh quy~t toan 
kinh phi, huy d(mg, su dµng cac ngu6n v6n cua Quy phat tri~n dftt va co ch~ uy 
thac cho Quy dclu tu phat tri~n, quy tai chinh khac cua dia pbuong d6i voi truong 
hqp kh6ng thanh l?p Quy phat tri~n dftt hoc;it d(>ng d(>c l?p theo quy djnb vS quan ly 
ngan sach va quy tai chinh cua Nha nu&c. 

Uy ban nhan dan c§p tinh can cu quy djnh tc;1i cac k:hoan 1, 2 va 3 0i€u nay, 
Quy ch& m§u v€ quan ly, su d1,1I1g Quy phat triSn d§t cua Thu tu6ng Chinh phu va 
cac quy dinh kbac c6 lien quan d~ quy~t dinh thanh l~p ho?c diSu chinh chuc nang, 
nhi~m v1,1 cua Quy phat tri~n d§t da duqc thanh l~p tru6-c day va quy€t djnh co c§u 
t6 chuc, ngu6n v6n, ca ch€ hoc;1t d(mg cua Quy phat tri~n dfrt cho phu hqp v&i di€u 
ki¢n va tinh hinh th1,Ic tS tc;1i dja phuong." 

8. ChuySn khoan 5 thanh khoan 6 va b6 sung khoan 5 vao 0iSu 7 nhu sau: 

"5. Trong tnrong hqp cftn thiSt ma phai di~u chinh v~ quy mo, dia di~m va s6 
luqng dt,r an, c6ng trinh nh1.rng kh6ng lam thay d6i v~ chi tieu su d\lflg d§t theo lo~i 
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dftt va khu v1,rc su d\lilg d§t theo chuc nang trong quy ho?ch su d\lilg d§t cftp huy~n 
thi Phong Tai nguyen va Moi tnrong t6ng hgp nhu c!u su dt,mg d§t cua t6 chuc, h◊ 
gia dinh, ca nhan trinh Uy ban nhan dan c§p huy~n bao cao S6 Tai nguyen va M6i 
trucmg. So Tai nguyen va Moi truong trinh Uy ban nhan dan c§p tinh xem xet, 
chip thu?n cho phep d~ th\Ic hi¢n va c~p nh~t vao k~ ho?ch su d1,mg dftt hang nam 
c§p huy~n cua nam ti~p theo. 

Truong hgp co b6 sung dv an, c6ng trinh ma phai thu h6i dftt theo quy djnh 
t?i khoan 3 Di€u 62 cua Lu?t d§t dai thi phai duqc H(>i d6ng nhan dan tinh, thanh 
ph6 tn,rc thu◊c Trung uong (sau day gQi la H◊i d6ng nhan dan c§p tinh) thong qua 
tnr6c khi Uy ban nhan diin c§p tinh xem xet, ch§p thu~ cho phep d~ thl,l'c hi~n va 
c~p nh~t vao k~ ho?ch su d1,mg d§t hang nam c§p huy¢n cua nam ti~p theo." 

9. Bf> sung 0i€u 7a nhu sau: 

"Di~u 7a. V~ quy hmJch sfr dyng dAt trong quy ho~ch xay d\l'llg xa nong 
thon moi 

1. N◊i dung quy hO?Ch SU d1,:mg d§t trong quy hO?Ch xay d\rllg xa nong them 
m&i phai dam bao phu hqp vm quy ho?ch su d\:mg dftt cua c§p huy~n. 

Quy hO?Ch xay dvng xa nong thon mm da duqc co quan nha nu&c co thfun 
quy€n phe duy~t tru&c ngay Nghj dµili nay c6 hi~u l\fc thi hanh thi phai ra soat, di€u 
chinh IlQi dung quy hO?Ch sir dl,lllg d§t trong quy hO?Ch xay d\rllg xa nong thon mm 
dS dam bao phu hqp voi quy ho?ch sfr dl,lilg dftt cua c§p huy~n. 

2. Vi~c thu h6i d§t, giao dftt, cho thue d§t, cho phep chuySn ml,lc dich su dt;mg 
dfrt dS th\IC hi~n quy hO?Ch xay d\rllg xa nong thon m6i phai can cir vao k~ hO?Ch 
sfr d1,mg dftt hang nam cua c§p huy~n da dugc co quan nha nu6c c6 thim quy€n 
phe duy~t." 

10. Bf> sung khoan 6 vao Oi~u 9 nhu sau: 

"6. Trinh t\I, thu tl,lc trinh Uy ban nhiin dan cfrp tinh xem xet, chfrp thu~n 
cho phep dS th\Ic hi~n trong trucmg hqp phai di€u chinh v~ quy mo, dja di~m 
va s6 luqng dµ an, cong trinh nhung khong lam thay df>i v6 chi tieu su d1,mg 
dftt theo lo?i dfrt va khu vvc sir dt,mg d§t theo chuc nang trong quy ho?ch sir 
dl,lng d§t cftp huy~n: 

a) Trong thbi h?n khong qua 07 ngay kS rir ngay nh~n dugc d€ xufrt nhu c~u 
di~u chinh v~ quy mo, d!a di€m va s6 lugng dv an, cong trinh su d1,mg d§t trong 
k~ ho?ch sir dl,lng dftt hang nam cftp huy~n, Phong Tai nguyen va Moi tnrong 
t6ng hqp baa cao Uy ban nhan dan cfrp huy~n. Uy ban nhan dan c§p huy~n giri h6 
sa d6n S6 Tai nguyen va Moi tnrong d€ xem xet, trinh Uy ban nhiin dan cftp tinh. 
Hf> sa g6m: to trinh cua Uy ban nhan dan cftp huy~n; danh ml,IC cac dv an, cong 
trinh phai di~u cbinb; ban ve vj tri, ranh gim, di~n tich cac dl,l' an, cong trinh phai 
di€u chinh: 
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b) Trong thai h~n khong qua 03 ngay k~ ur ngay nh~n du h6 so hqp 1~, So Tai 
nguyen va Moi trucmg trinh Uy ban nhan dan c§p tinh. Trong thai h~n khong qua 
05 ngay k~ ur ngay nh~n du h6 so cua So Tai nguyen va Moi trucmg, Uy ban nhan 
dan cfip tinh xem xet, chfip thu~n cho phep d€ thµc hi~n va c~p nh~t vao k€ ho~ch 
sir dl)ng dfit hang nam cfip huy¢n cua nam ti8p tbeo~ 

c) TruCYng hqp c6 b6 sung dµ an, cong trinh ma phai thu h6i dfit theo quy dinh 
~i khoan 3 f>i~u 62 cua Lu~t d§t dai thi trong thai b~n khong qua 10 ngay k~ ur 
ngay nh?n duqc h6 so hqp l~, So Tai nguyen va Moi tru011g t6ng hqp danh ml)c dµ 
an, cong trinh c§n thu h6i d§t b6 sung d~ bao cao Uy ban nban dan c§p tinh trinb 
Hc)i d6ng nhan dan cfip tinh thong qua." 

11. B6 sung cac khoan 5, 6 va 7 vao f>i~u 14 nhu sau: 

"5. Tru011g hqp hQ gia dinh, ca nhan c6 nhu c§u chuy€n ml)c dich su dl)ng 
d§t tr6ng lua, d~t rung phong he), d§t rung d~c d-.,mg sang ml)c dich khac d~ tht,rc 
hi¢n dv an d~u tu thi phai thvc hi~n theo quy dinh t~i khoan 1 DiSu 58 ctia Lu?t 
d§t dai. 

6. D6i v&i di~n tich d§t tr6ng lua, d§t rung phong hQ, d§t rung d~c dl,lilg da c6 
van ban ch§p thu~ cua Thu tu6ng Chinh phti ho~c Nghi quy€t ctia H◊i d6ng nhan 
dan c§p tinh thong qua d~ su d1,mg vao m\}c dich khac nhung chua c6 quy€t djnh 
thu h6i d§t, giao d§t, cho thue d§t, cho phep chuy~n rnl)c dich su dl)ng d§t d€ thvc 
hi~n dv an thi dugc chuy~n sang thvc hi~n trong cac nam ti€p theo nbung khong 
duqc qua thoi h~n 03 nam theo quy dinh t~i khoan 3 Di€u 49 cua Lu?t d§t dai va 
khong phai lam l~i tht1 tl)c xin y ki€n ch§p thu~n ctia Thu tuang Chinh phu ho~c 
trinh Hoi d6ng nhan dan c§p tinh thong qua theo guy djnh t~i khoan 1 Di~u 58 ctia 
Lu~t d§t dai n€u ti€p tl)c thµc hi~n di! an. 

7. Viec chuy€n d6i co c§u cay tr6ng tren d§t tr6ng lua sang tr6ng cay !au nam 
ctia he) gia dlnh, ca nhan thl)'c hi~n theo quy dinh sau day: 

a) H9 gia dinh, ca nhan phai dang ky chuy€n d6i co c§u cay tr6ng tren d§t 
tr6ng lua v6i Uy ban nhan dan c§p xa nai c6 d§t; 

b) Uy ban nhan dan c§p xa nai c6 d§t xem xet quy€t dinb lo~i cay tr6ng lau nam 
duqc chuy€n d6i. Vi~ chuy€n d6i sang tr6ng cay lau narn d6 khong lam m§t di cac 
di€u ki~n phu hgp d~ tr6ng lua tr& l~i nhtr khong lam bi€n d~g m~t b~ng, khong 
gay o nhi~rn, thoai boa d§t tr6ng lua; khong lam hu hong cong trinh giao thong, 
cong trinh thuy lgi ph1,1c V\I tr6ng lua va phu hqp v6i k~ ho~ch cbuy~n d6i co c§u 
cay tr6ng ur tr6ng lua sang tr6ng cay lau nam cua xa; 

c) f>§t tr6ng lua duqc chuy~n d6i co c~u cay tr6ng dap t'.mg cac quy dinh t~i 
di€m b khoan nay v§n duqc th6ng ke la d§t tr6ng lua; 

d) B9 Nong nghi~p va Phat tri~n nong thon chu tri, ph6i hqp v6i B9 Tai 
nguyen va Moi truoog quy ctjnh C\l thJ vi~c chuy€n d6i co c§u cay tr6ng tren d§t 
tr6ng lua." 
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12. B6 sung cac di~m c, d va d vao khoan 2 Di€u 15 nhu sau: 

"c) Truong hqp d~n thoi di€m ki€m tra, thanb tra m6i xac dinh hanh vi khong 
sli di.mg d§t da qua 12 thang lien t\lC ho~c da ch~m tiSn d◊ sli d1,mg d§t qua 24 
thang thl thcri diem d~ tinh gia h~n su di,mg d§t 24 thang duqc tinh tu ngay co quan 
c6 th§m quy~n giao d§t, cho thue dM quySt dinh gia h~n. Quy~t dinh gia h~n ti~n 
dQ su dl,lng d§t cua co quan c6 th§m quy€n dugc ban hanh trong thoi h~n 30 ngay 
k€ tu ngay nh~n dugc bao cao k~t qua ki€m tra ho~c k~t lu~n thanh tra n~u nguai 
st'.r dl,lng d§t c6 van ban d€ nghi; 

d) Nguoi su dt,mg d§t khong su dl)llg d§t da qua 12 thang ho~c da ch~m tiSn d◊ 
sti d,,mg d§t qua 24 thang c6 nhu c!u gia h~n ti~n d◊ dua d§t vao su dl,lng phai c6 
van ban d~ nghi gfri Uy ban nhan dan c§p c6 th§m quy€n giao d§t, cho thue d§t 
xem xet quy~t dinh gia h~n. 

Truong hqp sau 15 ngay k~ tu ngay co quan nha nu6c c6 van ban xac dinh 
hanb vi vi ph~m ma nguoi su di.mg d§t khong c6 van ban d€ nghi dugc gia h~n thi 
Uy ban nhan dan c§p c6 th§m quy~n giao d§t, cho thue d§t quy~t djnh thu h6i d§t 
theo quy dinh; 

d) Bo Tai chinh quy dinh c1,1 th€ vi~c xac djnh ti€n su dt,mg d§t, ti€n tbue d§t 
pbai n9p trong 24 thang dugc gia h~ ti~n dQ su dl,lng d§t quy dinh t~i di~m i 
khoan l £>i€u 64 cua Lu~t d§t dai." 

13. B6 sung f)i€u 15a nhu sau: 

"Di~u 1 Sa. Thu h3i dit d6i voi tnrcmg hQl> khong th\fC bi~n nghia V\l cua 
ngtroi sfr dl}ng dit 

Vi~c thu h6i d§t df> i v6i tnrong hgp ngum su dl,lflg d§t khong th1Jc hi~n nghia 
v1,1 v6i ha nu6c quy dinh t~i di~m g khoan 1 f)i€u 64 cua Lu~t d§t dai dugc thlJC 
hi~n trong truong hgp nguoi su d1,1ng d§t kh6ng thlJc hi~n ho~c thlJc hi~n kh6ng 
d§y du nghia v1,1 n(>p ti€n sti d\mg d§t, ti€n thue d§t theo quy dtnh cua phap lu~t ma 
da bi co quan nha mr6c c6 th~m quy€n cuong ch~ th1Jc hi~n nghia Vl,l tai chinh 
nhung khong ch§p banh." 

14. B6 sung 0iSu I Sb nhu sau: 

, "Dii u 1 Sb. Thu h6i <lit d6i voi tnrong hQl> ch,m dm ho,t c1Qng cua d\f an 
dau hr theo quy dinh cua phap lu~t v~ dfiu ttr 

Vi~c thu h6i d§t d6i voi tnrong hqp ch§m dt'.rt ho~t d(:mg cua di! an d§u tu theo 
quy dinh cua phap lu~t v6 d§u tu, trir tnrcmg bqp Nha mr6-c thu h6i d§t theo quy 
dinh tai khoan I Di€u 64 va khoan 1 0i€u 65 cua Luat d§t dai duoc thuc hien theo . . . . . . 
quy dinh sau day: 

l. Truong hgp dugc Nha nu6c giao d§t c6 thu ti~n su d1;.mg d§t, cho thue d§t 
thu ti€n mQt l§n cho ca thoi gian thue thi xu ly tbu h6i d§t nhu sau: 

a) Chu d§u tu duqc ti~p tl,lc su d1,mg d§t 24 thang k~ tu ngay di! an d~u tu bi 
ch§m dt'.rt ho~t dong theo quy dinh cua phap lu~t vS d~u tu; 
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b) Trong thoi h~ 24 thang k~ ur ngay di! an d§u tu bi chfun dut ho~t d9ng theo 
quy djnh, chu d§u tu duqc thvc hi~n chuy~n quy€n su di,mg d~t, ban tai san hgp phap 
g~ li€n v&i d§t cho nha d§u tu khac theo quy dinb cua phap lu~t. 

Khi h~t thoi h~n 24 thang dugc gia h~n ti~n d◊ sfr d1,.mg d§t ma chu d§u tu 
khong tht,rc hi~n duqc vi~c chuy~n quy~n sir dl,lilg d§t, ban tai san hqp phap cua 
minh gin li€n v&i d§t cho nha d§u hr khac thi Nha nu&c thu h6i d§t theo quy dinh 
t~i d i~m i khoan I E>i€u 64 cua Lu~t d§t dai. 

2. TnrO'llg hqp duqc Nha mr&c cho thue d§t thu ti~n thue d§t hang nam thi xfr 
ly thu h6i dftt theo quy dinh sau day: 

a) Chu d§u tu duqc ti~p t1,1c sir di,mg d§t 24 thang k~ tu ngay dt,r an d§u tu bi 
chfun dut ho~t d(>ng theo quy dinh cua phap lu~t v~ d§u tu; 

b) Trong thoi h~n 24 thang k~ tir ngay dt,r an d§u tu bi ch§m dut ho~t d<)ng theo 
quy dinh, chu d§u tu duqc tht,rc hi~n ban tai san hqp phap gin li~n v&i d§t cho nha 
d§u tu khac theo quy dinh cua phap lu~t. 

Nha nu&c thu h6i d§t cua nguoi ban tai san g~ li€n v&i d§t thue d~ cho nguoi 
mua tai san thue; 

c) Khi h€t thoi h~ 24 thang duqc gia h~ ti6n d(> su d1,1ng d§t ma chu d§u tu 
khong thi,rc hi~n duqc vi~c ban tai san hqp phap cua minh gin li~n v&i d§t cho nha 
d§u tu khac thi Nha nu&c thu h6i d§t theo quy dinh t~i di~m i khoan 1 E>iSu 64 cua 
Lu~t d§t dai." 

15. B6 sung cac khoan 5, 6, 7, 8 va 9 vao 0i~u 16 nhu sau: 

"5. TnrO'llg hqp di~n tich dftt thi,rc hi~n dv an san xuftt, kinh doanh c6 ph§n 
di~n tich d:it thu(>c quy ddt nong nghi~p si'r di,mg vao m1,1c dich cong ich ho~c c6 
ph§n di~n tich dftt ma nguoi dang su d1,1ng d§t khong c6 quy~n chuySn nhuqng, 
cho thue, g6p v6n bing quy~n sfr d1,1ng d§t theo quy dinh cua phap lu~L v~ <1.it <lai 
va khong c6 tai san gin liSn v&i dftt thi Uy ban nhan dan c§p c6 th~m quy€n quy€t 
dinh thu h6i d§t va cho chu d§u tu thue dftt d~ tht,rc hi~n di! an d6i v&i di~n tich 
d§t d6. 

6. TnrO'llg hgp di~n tich d§t thvc hi~n di! an san xu§t, kinh doanh c6 phkn di~n 
tich d!t do Nha nu&c giao d§t d~ quan ly quy djnh ~ i BiSu 8 cua Lu~t d§t dai thi 
Uy ban nhan dan cip c6 thim quy~n quy~t dinh thu h6i dftt va cho chu d§u tu thue 
d§t d~ thl!c hi~n di! an. 

7. TnrO'llg hqp sir d1,1ng d§t d~ thtJc hi~n dlJ an d§u tu thong qua hinh thuc 
mua tai san gin li~n v&i d§t, nh~n chuy€n nhuqng, thue quy~n si'r d1,mg d§t, nh~n 
g6p v6n bing quySn si'r d1,1ng d§t ma c6 thoi h~n s1.'r d1,111g d§t khac nbau thi thoi 
h~n su d1,1ng d§t duqc xac djnh l~i theo thm h~n cua dt,r an d~u tu quy dinh t~i 
khoan 3 0iSu 126 cua Lu~t d§t dai; truong hqp khong thu9c di~n th~rc hi~n thu 
t1,1c d§u tu theo quy dinh cua phap Iu~t vs d!u tu thi thoi h~n su d~mg d§t do Uy ban 
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nhan dan c§p c6 th~m quy€n giao dit, cho thue d§t quySt dinh nhung khong duqc 
vuqt qua 50 nam. Truong hqp nh~ chuy~n nhuQ'Jlg quyan su dt,mg d§t d6i v6i 
loc:ti d§t duqc sfr di,mg 6n dinh Lau dai thi thm hc:tn su di,mg d§t duqc xac d inh lc:ti la 
6n dtnh Lau dai. 

8. Vi~c sir dµng d§t vao m1,1c dich san xu§t kinh doanh thong qua hinh thuc 
mua tai san g~n li~n v&i d§t, nh~n chuy~n nhuQ'Og, thue quy€n su d1,1ng d§t, nh~n 
g6p v6n bing quySn su d1,1ng d§t chi thl!c hi~n d6i v&i cac trucmg hqp quy djnh tc:ti 
DiSu 73 cua Lu~t d§t dai. 

9. 8 9 Tai nguyen va Moi trucmg quy djnh chi tiSt DiSu nay." 

16. Sua df>i di~m c, bf> sung cac di~m d, d va e vao khoan 2 fl iSu 18 nhu sau: 

"c) Dan xin dang ky quy€n su dµng ru9ng d§t d6i v&i truong hqp khong c6 
gi§y to· quy djnh tc:ti di€m a va di~m b khoan nay. 

Tru6-ng hqp trong dan xin dang ky quy€n su d1,1ng ru9ng dit c6 SI! khac nhau 
gifra thoi di~m lam d<YO va thoi di6m xac nh~n thi thai di6m xac l~p dan duqc tinh 
theo thoi di~m s6m nb§t ghi trong d<YD; 

d) Gi§y to v~ vi~c chung nh~n da dang ky quySn su dµng d§t cua Uy ban nhan 
dan c§p xa, c§p huy~n ho~c c§p tinh c~p cho nguoi su d1,1ng d~t; 

d) Gi§y to v~ vi~c ke khai dang ky nha cua duqc Uy ban nhan dan c§p xa, c§p 
huy¢n ho~c c~p tinh xac nh~n ma trong d6 c6 ghi di~n Heh ct~t c6 nha o; 

e) Gi§y ta cua dan vi qu6c ph6ng giao d§t cho can b9, chiSn sy lam nha & tru6c 
ngay 15 thang 10 nam 1993 theo Chi thj s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nam 1991 cua 
8 9 tru6ng 89 Qu6c phong ma vi~c giao d§t d6 phu hqp v&i quy hoc:tch sti dµng d§t 
lam nha & cua can b9, cbiSn sy trong quy hoc:tch d:it qu6c pbong da duqc co quan 
c6 thim quy~n phe duy~t." 

17. B6 sung khoan 9 vao Di~u 18 nhu sau: 

"9. Si:J Tai nguyen va Moi truong, Phong Tai nguyen va Moi tnrcmg c6 tracb 
nhi~m cung c§p sf> m1,1c ke d§t, s6 kiSn dian l~p trucrc ngay 18 thang 12 nam 1980 
quy djnh tc:ti khoan 1 Di€u nay dang duqc luu tru tc:ti co quan minh cho Uy ban nhan 
dan c§p xa va ngum sir di,mg d§t d~ ph1,1c V\l cho vi~c dang ky, c§p Gi§y chung nh~n 
quy€n sfr dl,lng dftt, quy€n s& hfru nha 6 va rai san khac gin li~n v&i d§t." 

18. Sira d6i, b6 sung di~m a khoan 5 Di~u 22 nhu sau: 

"a) Truong hqp thua dftt c6 nha 6 thl di~n tich d§t & duqc cong nh~n bing hc:tn 
mfrc cong nh~n dAt & tc:ti dja phuong n~u da sir di,mg d§t 6n dinh tru6c ngay 15 
thang l O nam 1993; d1¢n tich dit 6 duqc cong nh~n bing hc:tn muc giao d~t o tc:ti 
dia pbuang nSu da su dµng d§t 6n djnh ur ngay 15 thang 1 O nam 1 993 dSn trucrc 
ngay 01 thang 7 nam 2014;" 
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19. B6 sung khoan 6 vao Di~u 23 nhu sau: 

"6. Truong hqp nguai d6 nghi c§p Gi§y chung nh~n quy€n su dµng dfit, quy€n 
sa hiiu nha a va tai san khac gin li€n v6i d§t d6i v6i thua d§t duqc giao khong 
dung thfun quy€n truoc ngay 0 l thang 7 nam 2004, dftt d6 khong c6 tranh chftp, 
phu hqp voi quy ho~ch nhung t~i th<Yi diJm c§p Gi§y cht'.mg nh~n co nha 6 ho~c 
khong co nba a thl duqc xem xet c§p Gi§y chung nh~n va phai thµc hi~n nghTa V\I 
tai chinh theo quy dinh." 

20. B6 sung DiSu 24a nhu sau: 

"Di~u 24a. C§p Gi§y chung nhin quy~n sir dt_mg d§t, quy~n s« hfru nha « 
va tai san khac gin li~n voi d§t dfii voi di~ n tich d't tang them so v6i gi§y tO' v~ 
quy~n sir d\lllg dit cho hQ gia dinh, ca nhan dang sir dl}ng dit 

Truong hqp do d~c l~i ma di~n tich thua d§t th1,tc t~ nhiSu hon di~n tich ghi 
tren Gi§y chfrng nh~n da c§p ho~c gi§y ta v~ quy~n su d1,mg d§t quy dinh t~i 
Di€u 100 cua Lu~t d§t dai, Di€u 18 cua Nghi dinh nay va ranh gioi thua d§t thµc t€ 
co thay d6i so voi ranh gioi thua d§t t~i th<Yi di€m co Gi§y chimg nh~n ho~c gi§y to 
v~ quy6n su d1,mg d§t thi vi~c xem xet c§p Gi§y chung nh~n quy6n su d1,mg d§t, 
quy€n sa hiiu nha a va tai san khac gin li€n voi d§t d6i voi di~n tich d§t tang them 
duqc th\fc hi~n nhu sau: 

1. Truong hqp di~n tich d§t tang them do nh~n chuy~n nhuqng, thira k~, ~ng 
cho quy~n su d1,mg dftt da c6 Gifty chung nh~ thi thvc hi~n nhu sau: 

a) Th\fc hi~n thu tµc chuyJn nhm;mg, thira k~, t~ng cho d6i voi di~n tich dllt tang 
them theo quy djnh t~i Di~u 79, khoan 2 Di€u 82 va thu t\IC c§p d6i Gi§y chung 
nh~ cho thua d§t g6c (thtia d§t chua co di~n tich d§t tang them) theo quy dinh t~i 
f)i€u 76 cua Nghi dinh nay n~u thua dftt g6c da co Gi§y cht'.mg nh~n v€ quy€n su 
d\mg d§t ma khong yeu c§u ngu<Yi SU dµng d§t thtJC hi~n tbu t\lC hqp thtia d§t. Van 
phong dang ky d§t dai co trach nhi~m xac nh~n vao £>011 d€ ngbi c§p l~i, c§p d6i 
Gi§y chung nh~n quy€n sir dt,mg d§t, quy€n sa hiiu nha a va tai san khac g~ li€n 
voi ddt d6i voi di~n tich dftt tang them va gtii thong tin dja chinh d€n co quan thu€, 
trinh c§p Gidy chCrng nh~n, c~p nh~t, chinh ly h6 so dja chinh, co so du li~u dftt dai 
cho toan b9 di¢n tich thtia d§t dang sir dµng, trao Gi§y chung nh~ cho ngu<Yi duqc 
c§p ho~c gtii Uy ban nhan dan cftp xa d~ trao d6i voi tru®g hqp nop h6 so t~i Uy 
ban nhan dan c§p xa; 

b) Tht,rc hi¢n thu tµc chuy~n nhuqng, thira k~, ~g cho d6i voi di~n tich dftt 
tang them theo quy djnh t~i £>i~u 79, khoan 2 Di~u 82 va thu t1:tc c§p Gifty chung 
nb~n lftn d~u cho thira dit g6c theo quy dinh t~i Di€u 70 cua Nghj djnh nay n€u 
thua d§t g6c co gi§y to v~ quy~n su d\lng d§t theo quy dinh ~i Di€u 100 cua Lu~t 
d§t dai, Di€u 18 cua Nghi dinh nay. Van phong dang ky d§t dai co trach nhi~m xac 
nh~n vao Don dang ky, c§p Gi§y chung nh~n quy€n sfr dµng d§t, quy~n s6 huu nha 
a va tai san khac gin li€n voi d§t d6i voi di~n tich d§t tang them va gtii thong tin 
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dia chinh d~n co quan thu~, trinh c§p Gi§y chung nh~n, c~p nh~t, chinh ly h6 so dja 
chinh, co so dfr li¢u d§t dai cho toan b9 di~n tich thua d§t dang su d1,mg, trao Gi§y 
ch(mg nh~n cho ngm:ri duqc c.ip ho?C gui Uy ban nhan dan c.ip xa d~ trao d6i voi 
tnrong hgp n9p h6 sa 41i Uy ban nhan dan c.ip xa. 

2. Truong hqp di¢n tich dit tang them do nh~n chuy~n nhuqng, thira k~, t?ng 
cho quy~n su d1,mg d.it truck ngay 0 1 thang 7 nam 2014 ma di~n tich d.lt tang them 
d6 c6 gi§y ta v~ quySn su dl,lng d§t quy dinh t?i :0iSu 100 cua Lu~t dfrt dai, DiSu 18 
cua Nghi dinh nay thi thvc hi~n nhu sau: 

a) Tht,rc hi~n thu tl,tc c.ip lin dftu d6i v&i di¢n tich d§t tang them theo quy djnh 
t?i :0i€u 70 va thu tµc c§p d6i Gi§y chung nh~n cho thua d§t g6c theo quy dinh ~i 
0i~u 76 cua Nghi dinh nay n~u thua d§t g6c da duqc c.ip Gi§y chung nh?n. Van 
phong dang ky d§t dai c6 trach nhi~m xac nh~n vao Don dS nghi c.ip l?i, c.ip d5i 
Gi.iy chung nh?n quySn su di,mg d§t, quySn s6' huu nha o va tai san khac g~n li€n 
v6i d.it d6i v6i di¢n tich d.it tang them va gfri thong tin dja chinh d~n co quan thu~, 
trinh c§p Gifiy cbung nh~, c~p nh~t, chinh ly h6 so dia chinh, co so dfr li~u dfit dai 
cho toan be) di~n tich thua d§t dang sfr dl,lng, trao Gifiy chung nh~n cho ngum duqc 
c§p ho?c gui Uy ban nhan dan c§p xa d~ trao d6i v6i trucmg hqp n<)p h6 so t?i 
Uy ban nhan dan c§p xa; 

b) Tbvc hi~n tbu t\}c c§p Gifiy chung nh~n l§n dfru theo quy djnh t?i Bi€u 70 
cua Nglii dinh nay cho toan b◊ di~n tich thua d.it n~u thira d.it g6c c6 gi§y to vs 
quy~n sfr dµng d§t theo quy dµ1h t?i Di~u 100 cua Lu~t d§t dai, DiSu 18 ctia Nghi 
dinh nay. 

3. Truong hgp di¢n tich dfrt tang them kh6ng c6 gi.iy to v~ quySn sir d1=1ng dfit 
theo guy dinh t?i DiSu 100 cua Lu~t d.it dai, DiSu 18 cua Nghi dinh nay thi th1Jc 
hi~n nhu sau: 

a) Tru011g hqp ngum su dl,lllg d.lt khong vi ph?m phap lu~t v~ d§t dai thi vi~c 
xem xet xir ly va cfip Gifiy cht'.rng nh~n quy@n su d\mg d§t, quy~n so huu nha & va 
tai san khac glin li@n v&i d§t d6i voi di¢n tich d§t tang them th1Jc hi~n theo quy 
djnh t~i Di6u 20 cua Nghi djnh nay; 

b) Truong hqp di~n tich d§t tang them do ngum st'.r dµng d.lt vi ph~m phap 
lu?t v@ d§t dai tru6c ngay 01 thang 7 nam 2014 thi xem xet xu ly va c§p Gi§y 
chung nh~n quy~n SU' d1=1ng d§t, quy€n SO' huu nha & va tai san khac gin liSn vai 
dit d6i v&i di~n tich dit tang them thµc hi~n theo quy dinh t?i Di€u 22 cua Nghj 
djnh nay; 

c) Truong hqp di~n tich d§t tang them do nguai sir dt;mg d§t duqc giao trai 
th§m quySn tru&c ngay 01 thang 7 nam 2014 thi vi~c xem xet XU ly va c§p Gi§y 
cht'.rng nh~n quy~n SU' dl,11lg d§t, quy~n SO' huu nha (J va tai san khac glin liSn v&i 
d~t d6i v&i di~n tich d§t tang them thvc hi~n theo quy djnh t~i Di~u 23 ctia Nghi 
djnh nay; 
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d) Thu t\,lc c~p Gifry chung nh~n d6i v6i di~n tich d§t tang them duqc th\fc hi~n 
theo quy dinh t?i 0i~u 70 va c§p d6i Gifry chtmg nh~n cho thua d§t g6c tbeo quy 
djnh t?i 0i~u 76 cua Nghi dinh nay n~u thfra d§t g6c da dugc cfrp Gifry cht'.rng 
nh~n. Van phong dang k:y dit dai c6 trach nhi~m xac nb~ vao Bernd~ nghi cip l~i, 
c§p d6i Gi§y chtmg nh~n quy€n sfr d\lng d§t, quySn so hfru nha 6 va tai san khac 
gin liSn v&i dfrt d6i v&i di~n tich d§t tang them va gui thong tin dia chinh d@n co 
quan thu€, trinh c§p Gi§y chtmg nh~n sau khi nguoi sir d\lng d§t da hoan thanh 
nghfa vµ tai chinh, c~p nh~t, chinh ly hf> so dja chinh, co so dfr li~u d§t dai cho 
toan b9 di~n tich thua d§t dang sir d1,mg, trao Gi§y chtmg nh~ cho nguoi duqc c§p 
ho~c giri Uy ban nhan clan c§p xa d~ trao d6i v6i truong hqp n9p hf> so t?i Uy ban 
nhan dan c§p xa; 

d) Thu tµc cfrp Gi§y chu:ng nh~n d6i v&i toan b9 di~n tich thua d§t th\fc hi~n 
theo guy dinh t?i Bi€u 70 cua Nghi dinh nay n€u thua dfrt g6c c6 gifry to v€ quy~n 
su dµng d§t theo quy dinh t?i 0i€u l 00 cua Lu~t d§t dai, 0iSu 18 cua Nghi djnh 
nay." 

21. B6 sung di~m c vao khoan 1 Bi€u 26 nhu sau: 

" c. Truong hqp chung cu k~t hqp v6i van phong, CO' so djch V\J, thucrng m~i. 
n€u chu d§u tu c6 nhu c§u va du di€u ki~n thi duqc c§p Gi§y cht'.mg nh~n quy~n su 
di,mg dfrt, quy~n so hfru nha 6 va tai san khac gin li~n v6'i dfrt cho m9t ho~c nhiSu 
can h9, van phong, CO' so dich V\l, thucrng m~i thu9c so huu cua chu d~u tu." 

22. B6 sung khoan 4 vao Bi~u 32 nhu sau: 

"4. B6i v&i d\f an c6 nhi€u h~ng mµc cong trinh duqc th~ bi~n trong quy~t 
djnh phe duy~t d\T an d§u tu, quy@t dinh d§u tu dv an, gifry phep d§u tu, gifry 
chfrng nh~n d§u tu, gifry ch(mg nh?n dang ky d§u tu do co quan c6 th§m quy€n 
c§p, quy~t djnh phe duy~t quy ho~ch xay d\fng chi ti~t, gi§y phep xay di,rng n~u 
chu d§u tu c6 nbu c~u va co du di€u ki~n th i duqc co quan nha nu&c c6 th§m 
quy~n c§p Gifty chfrng nh~n quy€n su d\lng d§t, quy€n so hfru nha 6 va tai san 
khac g~n liSn v6i dfrt cho tl!Tlg h~ng m\JC cong trinh ho~c rung phin di~n tich cua 
h~ng mµc cong trinh d6." 

23. Chuy~n khoan 3 thanh khoan 5, b6 sung khoan 3 va khoan 4 vao f)i€u 37 
nhu sau: 

"3 . B6i v&i dia phucrng da thanh l~p Van phong dang ky d§t dai tbi vi~c chirng 
nh?n quy~n so hfru nha 6 va tai san khac g~n li~n v6'i dfrt vao Gi§y chung nh~n da 
c§p do Van phong dang ky d§t dai ho?c Chi nhanh Van phong dang ky d§t da i tht,rc 

hi~n theo quy~t dinh cua Uy ban nhan dan c§p tinh. 

4. Uy ban nhan dan cfip tinh can ctr di~u ki~n C\J th~ t~i dia phucrng v€ b9 may 
t6 chfrc, co s6 V?t chit cua Van phong dang ky d§t dai d~ quy dinh vi~c cho phep 
S6 Tai nguyen va Moi truong duqc uy quy€n cho Van phong dang ky d§t dai c§p 
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Gi§y chfrng nh~n quy~n su d1,mg d§t, quy~n so hiiu nha 6 va tai san khac gin li€n 
v&i d§t d6i v&i trucmg hqp quy dinh t~i khoan l Oiau nay. 

Cac trucmg hqp uy quy~n c§p Gi§y chfrng nh~n quyan sli d\mg d§t, quy€n so 
bihl nha o va tai san khac gfin li~n v6i d§t quy djnh t~i khoan 1 E>i~u 105 cua Lu~t 
d§t dai va khoan nay duqc st'r dµng dc1u cua So Tai nguyen va Moi tnrcmg." 

24. 8 6 sung Oi€u 38a nhu sau: 

"Bi~u 38a. Cho thue tai san gin li~n voi dit thue, dit thue 1,i tra ti~n thue 
dit hang nam 

1. T6 chuc kinh t~. ngucri Vi~t Nam djnh cu 6 nu6c ngoai , doanh nghi~p c6 
v6n d§u tu nuoc ngoai, h◊ gia dinh. ca nhan thue d§t ctia Nha nu&c tra ti€n thue d§t 
hang nam; thue dit. thue l~i d§t trong khu cong nghi~p. khu ch~ xu§t, C\.lm cong 
nghi~p, Jang ngh€ tni ti~n thue d§t hang nam va da duqc c§p Gi§y chfrng nh~n thi 
duqc cho thue tai san gin li~n v6i d§t da duqc t~o l~p hqp phap theo quy djnh cua 
phap lu~t n~u dap frng du cac di~u ki~n theo quy d jnh cua phap lu~t va kinh doanh 
b§t d9ng san. Nguoi thue tai san phaj su d\.lng tai san tren d§t theo ffi\.lC dich da 
duqc xac dµih trong quy~t dinh cho thue d§t cua co quan nha nu6c c6 th§m quy€n 
ho~c trong hqp d6ng thue d§t, thue l~i d§t da ky. 

2. T6 chuc sµ nghi~p cong l~p ti! chu tai chinh thue d§t ctia Nha mr6c tra ti~n 
thue hang nam; thue d§t, thue l~i d§t trong khu cong nghi~p, khu ch~ xu!t, C\.lm 
cong nghi~p, lang ngb~ tra tiSn thue d!t, thue l~i d~t hang nam va da duQ'c c!p 
Gi§y chimg nh~n thi duqc cho thue tai san gin li€n v6i d§t theo quy djnh cua phap 
lu~t v~ d§t dai va phap lu~t v€ quan ly va sli dµng tai san nha nu6c. Ngum thue tai 
san gin li€n v6i d§t phai su dµng d§t dung m1,1c dich." 

25. Bf> sung khoan 3 vao Oi~u 39 nhu sau: 

"3. Doanh nghi~p c6 v6n d§u tu nu6c ngoai sii d\mg d§t do nh~ chuy~n 
nhm;mg v6n d!u tu la gia tri quy€n su d\.lng d§t theo quy dinh t~i di€m b khoan I 
Oi~u 169 cua Lu~t d§t dai c6 quy€n va nghia v1,1 quy dinh t~i khoan 3 Oiau 183 cua 
Lu~t d§t dai ." 

26. B6 sung Diau 42a nhu sau: 

"Di~u 42a. Di~u kifn chuy~n nhrrqng quy~n sir d1_1ng d§t gin v6'i vifc 
chuy~n nhtrQ'llg mqt phin ho~c toan bq dlf an diu ttr khong phai la dlf an di u 
ttr xay dlfng kinh doanb nha a, dlf an d§u ttr xay dl}llg k~t c§u b' ti ng d~ 
chuy~n nhm~mg ho~c cho thue 

Vi~c chuy~n nhu(Jllg quy€n sli d\.lng d§t gin v6i chuySn nhuqng m9t ph~n 
ho~c toan b9 dµ an d§u tu khong phai la dµ an d§u tu xay dµng kinh doanh rlha 6, 
di! an d§u tu xay d\ft1g k~t c§u h~ t~ng d~ chuy~n nhuqng ho~c cho thue phai tuan 
thu cac diau ki~n theo quy djnh cua phap lu~t v€ d§u tu, pbap lu~t vS kinh doanh 
bit d{>ng san va phai bao dam cac diSu ki~n sau day: 
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l. C6 du cac di€u ki~n theo quy di.oh ~i khoan 1 Di€u 188 cua Lu~t d§t dai; 

2. Chu dftu tu phai hoan thanh nghia V\l tai chinh lien quan d~n d§t dai cua d\l' 
an g6m ti€n su d\lng dftt, ti€n thue dftt; thu~, phi, 1~ phi lien quan d~n d§t dai (n~u 
c6) theo quy dinh sau day: 

a) Truong hgp chu dftu tu chuy~n nbugng toan b9 d\l' an d§u tu thi phai hoan 
thanh nghia V\l tai chinh lien quan d~n d§t dai d6i vcri toan b9 di~n tich d§t ciia 
d\l' an; 

b) Truong hqp chu d~u tu chuy€n nhugng m9t ph§n di! an d§u tu thi phai hoan 
thanh nghia V\l tai cbinh lien quan d~n d§t dai d6i vcri di~n tich d§t chuy~n nhuqng. 

3. Nguoi nh~n chuy~n nhuqng quy€n su d1,1ng d§t g~n vm chuy~n nhugng m◊t 
ph~ ho~c toan b◊ di! an d§u tu phai dap ung cac di€u ki~n theo quy dinh t~i Di~u 58 
cua Lu~t d§t dai , Di€u 13 va 0i€u 14 cua Nghi di.oh nay va phai su d\lng dfit dung 
m\lC dich." 

27. Sua d6i, b6 sung Di€u 43 nhu sau: 

"Biiu 43. Vifc sir d\lng d§t d6i voi tnrong hQ'P mua, ban, chuy~n nhu·Qng 
pbin v6n gop, c6 phin trong doanh nghi~p; c6 phin boa doanh nghi~p nha 
DtrO'C 

l. Vi~c sii' d\lllg dfit d6i voi tnrong hqp mua, ban, chuy€n nhugng phftn v6n 
g6p, c6 ph§n trong doanh nghi~p, trong d6 c6 gia tri quy€n su d1,mg dfit, tai san gin 
1 i€n voi d§t dugc thl,l'c hi~n theo quy dµih sau day: 

a) Truong hqp mua, ban, chuy€n nhugng ph§n v6n g6p, c6 phAn trong doanh 
ngbi~p, trong d6 c6 gia trj quy€n su d\lng d§t, tai san g~n li€n voi d§t nhung khong 
thay d6i v€ nguoi su d\lng d§t, chu so hfru tai san g~n li€n vcri d§t thi khong phai 
lam thu t\lC dang ky bi~n d9ng d§t dai, tai san g~n li€n voi d§t; 

b) Truong ·hqp rnua, ban, chuy~n nhugng ph.1n v6n g6p, c6 phftn trong doanh 
nghi~p, trong d6 c6 gia tri quy€n su d\lllg d§t ma thay d6i v€ nguoi sir d1,mg d§t, 
chii sa hfru tai san gin li€n vm d§t thi trong thoi h~n 30 ngay k~ tu ngay mua, ban, 
chuy~n nhuqng phftn v6n g6p, c6 ph§n trong doanh nghi~p, doanh oghi~p phai 
thl!c hi~n thu t\lC chuy~n quy~n su di,mg d§t, dang ky bi~n d◊ng d~t dai, tai san g~n 
li~n v6i d§t voi co quan nha nu6c c6 th~m quy€n va thvc hi~n nghia V\l tai chinh 
theo quy djnh. D6i voi doanh nghi~p c6 v6n d§u tu nuoc ngoai thi thoi h~n sir 
d\lng d§t theo thoi b~n cua di! an d§u tu nhung khong vuqt qua thoi h~n quy djnh 
t~i khoan 3 0i€u 126 cua Lu~t d§t dai ; 

c) Truong hqp mua, ban, chuy~n nhm;rng ph§n v6n g6p, cf> ph§n cua Nha nu6c 
t~i doanh nghi~p thi vi~c xac dinh gia tri quy€n su d\lng d§t vao v6n ho~c c6 ph§n 
ciia Nba nuoc dugc th\l'c hi~n theo quy dinh cua phap lu~t v€ d§t dai, phap lu~t v! 
quan ly, su di,mg v6n nha nuoc d§u tu vao san xu§t, kinh doanh t~i doanh nghi~p 
va phap lu~t v€ c6 phfin h6a doanh nghi~p nha mroc. 
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Cac trucmg hqp mua, ban, chuy~n nhm;mg pb§n v6n g6p ho~c c6 ph§n cua Nha 
nu6c quy dinh t,;ii :E>iem nay phai xac djnh l,;ii gia ttj quy€n su dt,mg d§t theo gia d~t 
C\1 th~ t~i thoi di~m chuy~n nhuQng. Vi~c mua, ban, chuy~n nhuqng v6n g6p ho~c 
c6 ph§n tht,rc hi~n theo quy djnh cua. phap luijt v~ d§t dai va phap lu~t v€ quan ly, 
SU' dt,mg v6n nha nu6c d§u tu vao san xu§t, kinh doanh t~i doanh nghi~p. 

2. Vi~c quan ly, su dt,mg d§t k.hi thl,l'c hi~n cf:> ph§n h6a doanh ngbi~p nha nuoc 
duqc thl,l'c bi~n theo quy dinh sau day: 

a) Khi c6 ph§n h6a doanh nghi~p nha nuoc, doanh nghi~p c6 phful h6a c6 trach 
nhi~m ra soat toan b9 quy d§t dang quan ly, si'.r dt,1I1g d~ l~p phucmg an su dt,1I1g dfrt 
theo quy djnb cua phap lu~t d§t dai va phap lu~t v~ sip xSp l~i, xu ly nha dfrt thu9c 
so hiiu nha nuoc va trinh co quan nha nuoc c6 th§m quy€n phe duy¢t truoc khi t6 
chuc xac dinb gia tii doanh nghi~p c6 pb§n h6a. 

Phuong an su dt,lilg d§t cua doanh nghi~p c6 ph§n b6a la thanh ph§n h6 so kbi 
trlnh co quan nha mr6c c6 th§m quy€n phe duy~t phucmg an c6 ph§n h6a va dtrqc 
tht,rc hi~n cong khai theo quy dinh cua phap lu~t; 

b) Trong thoi h~n 60 ngay k~ tu ngay duqc c§p Gi§y cht'.rng nh~n dang ky kinh 
doanh l§n d§u, doanh nghi¢p c6 ph§n c6 trach nhi~m thlJC hi~n cac thu tl,lc d6 duqc 
Nha nu6c giao d§t, cho thue d§t, c§p Gi§y cht'.rng nh~n quy€n su d\mg d§t, quy€n 
so hfru nha 6 va tai san khac gful li~n voi d§t theo quy dinh cua phap lu~t. 

06i v6i d.it Nha nu&c da giao khong thu ti~n su d1,mg dcit cho doanh nghi~p 
nha nu6c thi doanh nghi~p c6 ph§n phai chuySn sang thue d§t n~u thu<)c tnrcmg 
hqp dtrqc Nha nuoc cho thue d§t theo quy djnh cua Lu~t d§t dai; doanh nghi~p 
c6 ph§n duqc Nha mroc giao d§t c6 thu ti~n su d1,mg d§t nSu thu9c truong hqp 
Nha nuoc giao d§t c6 thu ti~n su dt,mg d§t. Gia d§t Nha nuoc cho thue d§t, giao 
d§t duqc xac djnh theo gia d§t c1,1 th€ t~i thoi di€m quySt dinh cho thue d§t, giao 
d§t cua co quan nha nuoc c6 th§m quy@n. Thai h~n su dl,lllg d§t duqc tinh tu 
ngay c6 quySt dinb giao dAt, cho thue d§t d6i voi doanh nghi~p c6 pb§n. Doanh 
nghi~p c6 pb§n c6 trach nhi~m n<)p ti~n sir d1,1ng dfrt, ti~n thue d§t theo quy dinh 
cua phap lu~t. 

:E>6i voi d§t da duqc Nha nu6c cho doanh nghi~p nha nuoc tlrne d§t tra ti€n 
thue dfrt hang nam ho~c thue dfrt tra ti~n mot l§n cho ca thm gian thue, dfrt do 
doanh nghi~p nba nu&c nh~n chuy~n nhuqng c6 ngu6n g6c la d§t thue da tra ti~n 
thue m<)t l§n cho Nha mr6c thl doanh nghi~p c6 ph~n duqc ti€p tµc thue d§t trong 
thoi h,;in thue d§t con l~i. Doanh nghi~p c6 ph§n c6 trach nhi~m thl,l'c hi~n thu tl,lc 
thue dfrt va ky I~i hqp d6ng thue d§t voi co quan nha nuoc c6 th§m quy~n trong 
thoi h~n 60 ngay k~ tir ngay duqc c§p Gi§y chung nh~n dang ky kinh doanh l§n 
d§u. Vi~ xu ly s6 ti€n doanh nghi~p nha nuoc da 09p ho~c da tra d~ nh~n chuy6n 
nhuqng quy~n su dt,mg d§t tbt,rc hi~n theo quy dinh cua phap Iu~t v~ d§t dai va 
phap lu~t v~ c6 ph§n h6a. 
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D6i v6i d§t da duqc Nha mr&c giao d§t c6 thu ti~n sir dt,mg d§t, d§t do doanh 
nghi~p nha nu&c nh~n chuy€n nhuqng c6 ngu6n g6c la d§t duqc Nha mr&c giao c6 
thu ti~n su dl,lng d§t ma nay thrn)c truong hqp duqc thue d§t tbeo quy djnh cua 
Lu~t d.it dai nam 2013 thi khi c6 ph§n h6a, doanh nghi~p c6 phfin phai chuy~n 
sang thue d§t. Vi~c xu ly s6 tiSn doanh nghi~p nha nu&c da n<)p khi Nha nuoc giao 
d§t ho~c da tra d€ nh~ chuySn nhuqng quy@n su dµng ct.it thµc hi~n theo quy dinh 
cua phap lu~t v~ d§t dai va phap lu~t vS c6 ph§n h6a. 

D6i v6i ct.it da duqc Nha nu6c giao d§t c6 thu ti~n su d1,mg d§t, d§t do doanh 
nghi~p nha nuoc nh~n chuySn nhuqng c6 ngu6n g6c la d§t duqc Nha nu6c giao c6 
thu ti~n su dµng d§t ma nay thu()c tnrong hqp duqc giao ct.it c6 thu ti~n sfr d1,mg ct.it 
theo quy dinh cua Lu~t d§t dai nam 2013 thi khi c6 ph§n h6a, doanh nghi~p c6 
ph§n duqc ti~p tvc su d1,111g d§t theo hinh thuc da duqc giao; 

c) Vi~c xac djnh gia tri quy~n sfr di.mg d§t khi c6 ph§n h6a doanh nghi~p nha 
nuoc duqc thµc hi~n theo quy djnh cua phap lu~t v~ dfit dai va phap lu~t v~ c6 
ph§n h6a doanh nghi~p nha llUO'C nhung phai dam bao nguyen t~c gia ct.it ct~ xac 
dinh gia tri quy~n su di.mg d§t la gia d§t c1,1 th€ do Uy ban nhan dan c§p tinh quy~t 
dinh theo quy ctjnh t~i khoan 3 va di~m d khoan 4 Di6u I 14 cua Lu~t d.it ctai . 

Co quan c6 trach nhi9m xac dinh gia d§t c1,1 th€ dS tinh gia tti quySn su d\lng 
dftt, tinh gia thue d§t khi c6 ph§n h6a doanh nghi~p nha nuoc dang cong khai gia 
dftt cta xac dinh tren Trang thong tin di~n tu cua Uy ban nhan dan c§p tinh, Trang 
thong tin di~n tu cua BQ Tai nguyen va Moi trttong va B9 Tai chfnh it nh§t la 15 ngay 
tru6c khi trinh Uy ban nhan dan c§p tinh quy~t djnh. 

3. Xu ly t6n t~i d6i voi cac truong hqp doanb nghi~p c6 phcln h6a dang su 
d1,1ng ct.it tnroc ngay N ghi ctjnh nay c6 hi~u lµc nhung chua hoan thanh thu tl,lc 
phap ly v€ quy~n su d\mg d.it theo quy djnh: 

a) Uy ban nhan dan c.ip tinh c6 trach nhi~m chi ct~o thµc hi~n ki~m tra, ra soat 
vi~c quan ly su d1,1ng ct§t ctaj theo phuong an c6 phlln h6a cta ctuqc phe duy~t ct~ 
hoan thanh thu t1_1c giao d§t, cho thue ct.it, c§p Gi§y chung nh~ quy€n su dµng ct§t, 
quy€n s& hfru nha & va tai san khac g~ li€n voi d§t cho doanh nghi~p c6 ph§n theo 
quy ctinh. 

Truong hqp phat hi~n c6 vi ph~m trong quan ly sir d1_1ng d§t thi Uy ban nhan 
dan c.ip tinh c6 trach nhi~m t6 chuc thanh tra, lci~m tra d~ xir ly dut ctiSm truoc 
khi thµc hi¢n thu t\}c giao ct§t, cho thue ct.it, c§p Gi.iy chung nh~n cho doanh 
nghi~p c6 ph§u; 

b) Doanh nghi~p c6 phful c6 trach nhi~m thµc hi~n cac thu tµc d~ ctuqc giao 
ctftt, cho thue ct§t, c§p Gi§y chung nh?n quy~n su d\lilg dit, quy~n so hfru nha 6 va 
tai san khac g~n li~n voi d§t theo quy dinh cua phap lu~t. Vi~c xfr ly nghia V\l tai 
chinh v€ d§t ctai (n~u c6) thµc hi¢n theo quy ctjnh cua phap lu?t d§t ctai v~ thu ti€n 
su dµng d§t, ti€n thue ct§t va phap lu~t v~ c6 phin h6a; 
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c) Cac thu t\}c d§t dai quy dinh ~ i di~m a va di~m b khoan nay phai duqc hoan 
thanh sau 180 ngay k€ tu ngay Nghi dinh nay c6 hi~u lt,rc thi hanh. 

4. Truong hQ'P doanh nghi~p nha nu&c da c6 ph§n h6a tru6c ngay Nghi djnh 
nay c6 hi~u h,rc thi hanh ma da xfr ly quy~n su dt,mg d§t tbeo quy dinh cua phap 
lu~t d§t dai khi c6 ph§n h6a doanh nghi~p nha nu6c thl duqc ti~p t\}c su- dt,mg d§t 
theo hinh tht'.rc da duqc Nha nu6c giao c6 thu ti~n su- dµn g d§t ho~c thue d§t trong 
thoi h~n su- dµng d§t con l~i." 

28. B6 sung f)i~u 43a nhu sau: 

"Diiu 43a. Xi'r ly quyin sir dl}ng dit dang cho thue, dang th~ chip khi Nha 
ntr6'c thu h6i d!t 

I. 0 §t dang cho thue, th€ ch§p ma Nha nu6c thu h6i theo quy dinh t~i f)i~u 61 
va f)i~u 62 cua Lu~t d§t dai thl hQ'P d6ng thue d§t, hQ'P d6ng thS ch§p b~ng quy~n 
su- dµng d§t bi ch§m dt'.rt. Vi~c xu ly quy~n va nghia Vl,l c6 lien quan dSn quy~n su 
d1,10g d§t gifra cac ben trong bQ'p d6ng thue d§t, hqp d6ng th€ ch§p thvc hi~n theo 
quy dinh cua phap lu~t v~ dan SlJ. 

2. f)§t dang cho thue tbu◊c truang hqp bi thu h6i theo quy djnh t~i cac di6m a, 
b, c, d, g, h va i khoan I £>i€u 64 ctia Lu~t d§t dai thi hqp d6ng thue d§t bi ch§m 
dt'.rt va vi~c thu h6i d§t thvc hi~n theo quy djnh sau: 

a) Truong hQ'P ben cho thue d§t la nguoi gay ra hanh vi vi ph~m phap lu?t v~ 
d§t dai thi Nha nu6c thu h6i d§t. Ben cho thue d§t phai b6i thuang thi~t h~i cho 
ben thue d§t theo guy dinh ctia phap lu~t v~ dan sv ; 

b) Truong hqp ben thue d§t la nguoi gay ra hanh vi vi ph~m phap lu~t v~ d§t 
dai thi Nha nu6c thu h6i d§t. Ben thue d§t phai b6i thuang thi~t h~i cho ben cho 
thue d§t theo quy dinh ctia phap lu~t v~ dan st,r; 

c) Truang hqp nguoi gay ra hanh vi vi ph~m phap lu~t v~ dl1t dai khong phai la 
ben cho thue d§t hoijc ben thue d§t thi Nha nu6c thu h6i dl1t va nguai gay ra hanh 
vi vi ph~m c6 trach nbi~m b6i thuang cho ben bi thi~t h?i theo quy djnh. 

3. Khi Nha mr6c thu h6i d§t quy djnh t?i cac di~m a, b, c, d, g, h va i khoan 1 
Bi~u 64 cua Lu~t d§t dai ma quy~n su d\,lng d§t d6 dang duqc thS ch§p thi hQ'p 
d6ng th~ chip quy~n sir d1,mg d§t bi cb§m dt'.rt; ben th~ ch§p phai hoan tra khoan 
vay cho ben nh~n th~ ch§p theo quy dinh cua phap lu~t v€ dan sv va phap lu~t khac 
c6 lien quan. 

4. f)§t do nguai su dµng d§t la ca nhan cho thue, thi ch§p ma ca nhan d6 ch~t 
nhung khong c6 nguai thua k~ thi Nha nu6-c thu h6i d§t, Nha nu6c c6 trach nhi~m 
giai quySt cac quy~n va nghia V1,1 c6 lien quan d€n thua d§t theo quy dinh cua pbap 
lu~t; hqp d6ng thue d§t, hqp d6ng th~ ch§p bi ch§rn dt'.rt va quy~n su dt,mg d§t duqc 
giai quy~t nhu sau: 
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a) Truong hqp thue ddt thi ben thue ddt dugc Nba nuoc ti~p t\}C cho thue ddt 
trong thoi h~n con l~i cua hqp d6ng thue ddt da ky k~t; 

b) Truong hqp th~ chftp bing quy~n su dt,mg d§t thi xli ly quy~n su dl,1Ilg d§t 
the chdp theo quy dinh cua phap lu~t v~ giao djch bao dam . ., 

29. B6 sung Di~u 43b nhu sau: 

"Di@u 43b. Sfr d\lng dit cua t6 cbtrc kinh t~ do nhif! chuy~n nhtrQ'llg 
quy~n sfr d\lng dit nong nghifp cua h(> gia dinh, ca ohan de tb\fC bifn di! an 
diu ttr 

Vi~c su dl,1Ilg ddt cua t6 chuc kinh t~ do nh~ chuy~n nhuQ'Tlg quy~n su dl,1Ilg 
ddt nong nghi~p khong phai la dftt thue tra ti~n thue d§t hang nam cua he) gia dinh, 
ca nhan d~ th\l'c hi~n d\l' an d§u tu duqc quy dµih nhu sau: 

1. T6 chuc kinh t~ su dl,1Ilg ddt do nh~ chuy~n nhtrQ'Tlg quy~n sir dt,mg ddt 
nong nghi~p khong phai la ddt thue cua he;, gia dinh, ca nhan, trir ddt tr6ng lua, d§t 
rung phong he), ddt rung d~c dl,1Ilg d~ th\l'c hi~n di,r an d§u tu san xu§t nong nghi~p 
va khong chuy~n m1,1c dich SU dl,mg d§t thi duqc ti~p tl,lC Slf dt,mg ddt va khong phai 
chuy~n sang thue ddt; thoi h~n su dl,1Ilg dftt duqc xac dinh theo thoi h~n cua dl! an 
dAu tu quy dinh t~i khoan 3 f>i~u 126 cua Lu~t d§t dai. 

, Truong hqp t6 chu~ kinh t~ xin phep chuy~n m\}c dich su dt,m~ d.it sang lo~i 
dat khac trong nh6m dat nong nghi~p theo quy djnh t~i khoan I f>ieu 57 ciia Lu~t 
d§t dai thi phai th\l'c hi~n nghia V\l tai chinh theo guy dinh cua phap lu~t, khong 
phai chuy~n sang thue di1t; thoi h~ su dt,mg dfit duqc xac dinh theo thoi h~n cua 
d\l an dAu tu quy dinh t~i khoan 3 f>i~u 126 ciia Lu~t dftt dai. 

2. T6 chuc kinh t~ su dl,1Ilg ddt do nh~ chuy~n nhuQ'Tlg quy~n su dt,mg d§t 
nong nghi~p cua hQ gia dinh, ca nhan ma ddt d6 do he;, gia dinh, ca nhan dtrqc Nha 
nuoc cho th~e thu ti~n mQt tAry cho ca thoi gian !hue, tru dft~ tr6ng lua, ddt rim~ 
phong hQ, dat rung d~c dt,mg de th\Ic hi~n d\f an dau tu san xuat nong nghi~p thi to 
chuc kinh t~ dUQ'C ti~p t\lC SU d1,1ng ddt theo hinh thfrc thue dit; thoi h~n SU d1,1ng 
ddt duqc xac dinh theo thoi h~n cua d\l an d§u tu quy djnh t~i khoan 3 I>i~u 126 
cua Lujt ddt dai. 

, Truong hgp t6 chu~ kinh te xin phep chuySn ml,lc dich su dl,ln~ d§t sang lo~i 
dat khac trong nh6m dat nong nghi~p theo quy dµih t~i khoan I Dieu 57 ciia Lu~t 
d§t dai thi duqc ti~p t\}c su d1,1ng d§t theo hinh thuc thue dftt, phai th\fc hi~n nghia 
V\1 tai chinh theo quy dinh cua phap lujt; thoi h~n sir dl,1Ilg d§t dugc xac djnh theo 
thoi h~n cua d\l' an d§u tu quy djnh ~i khoan 3 Di€u 126 cua Lu?t d§t dai . 

3. D6i voi cac truong hqp quy djnh 4ti khoan 1 va khoan 2 Di~u nay, khi h€t 
thm h~n su dl,lllg ddt, n€u co nhu cfiu tiSp t\}c sir d1,mg d§t thi dugc ca quan nha 
mroc c6 thim quy~n xem xet gia h~n su dl,lllg dit va phai chuySn sang thue ddt 
theo quy dinh cua phap lu~t. Trinh tl,r, thu tt,1c nh~n chuy~n nhuQ'Tlg quy~n su d1,1ng 
ddt va chuySn m\lc dich su dl,1Ilg dit th\l'c hi~n theo quy dinh ~i Di~u 69 va Di~u 79 
cua Ngh! dinh nay. 
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4. T6 cht'.rc kinh t€ su d\lllg d§t do nh?n cbuy~n nhuqng quy~n su dµng d§t 
nong nghi~p cua h<) g ia dinh, ca nhan d<3 chuy~n m\lc dich su d1,mg sang thl,l'c hi~n 
dl,l' an d§u tu san xuftt, kinh doanh phi nong nghi~p thi phai chuy~n sang tbue d§t 
va phai thtJc hi~n nghia vµ tai chinh theo quy djnh cua phap lu~t. Thai h~n thue d§t 
dugc xac dinh theo thcri h?n cua dl,l' an d§u tu quy djnh t~i khoan 3 Di~u 126 cua 
Lu?t d§t dai." 

30. Bf> sung Di€u 43c nhu sau: 

"Biiu 43c. Sir dyng dit cua t6 cht'rc kinh t~ hq gia dinh, ca nhan khi chuy~n 
myc dich sir dyng dit 

1. T6 chirc kinh t~ dang su d1mg d§t ma chuy~n ml,lC dich sfr dµng d§t, trir 
tnrong hgp quy djnh t?i Di~u 43b cua Nghi dinh nay thi ch~ d9 sfr dl,lng d§t khi 
chuy~n ml,lc dich dugc quy djnh nhu sau: 

a) Truong hQ'P cbuy~n sang sfr dl,lng vao ml,lc dich d§t d~ th1,Ic hi~n d\I an d§u 
tu xay d\ITig nha a d ~ ban hoijc d~ ban k€t hgp cho thue ho~c d\I an dftu tu h? t§ng 
nghia trang, nghia dia d€ chuy€n nhll'Q'flg quy~n sfr d1.,1ng d§t g~n v&i h? t§ng thi 
duqc sti d1.,1ng d§t theo blnh thuc giao d§t c6 thu ti~n sfr dl,lllg d§t va phai n<)p ti€n 
su d1,mg dftt khi chuy~n mvc dich theo quy djnh; 

b) Truong hgp chuy~n ml,lc dich su dt,mg tu d§t nong nghi~p, dAt 6 dugc Nha 
nu6c cho thue, d§t phi nong nghi~p duqc Nha nu6c giao d§t kh6ng thu ti~n sfr 
d1.,1ng d§t sang su dl,lllg vao m1.,1c dich dftt san xuftt, kinh doanh phi nong nghi~p; d§t 
xay dvng cong trinh c6ng c9ng c6 ml,lc dich kinh doanh; d§t d~ tbl,l'c hi~n dl,l' an 
d§u tu nba ad~ cho thue; dftt xay dl,1'11g cong trinh S\I nghi~p thi dugc su dl,lng d§t 
theo hlnh thuc thue d§t tra ti€n tbue hang nam ho~c thue dftt tra ti~n thue mot l§n 
cho ca thcri g ian thue va phai n<)p ti€n thue d§t khi chuy€n ml,lc dich (n€u c6) theo 
quy d jnh; 

c) Truong hgp chuy€n m1.,1c dich su dt,mg nr d§t 6, d§t phi n6ng nghi~p kh6ng 
phai Ia dfit 6 c6 ngu6n g6c dugc Nha nu6c giao d§t c6 thu ti~n su dl,lng d§t va ti~n 
sfr dl,lflg d§t da n<)p kh6ng c6 ngu6n g6c tir ngan sach nba nu6c sang sir dµng vao 
m1.,1c dich d§t san xu§t, kinh doanb phi nong nghi~p; d§t xay d\Iflg cong trinh cong 
c(>ng c6 m1,tc dich kinh doanh; dfit d~ thl,l'c hi~n d\I an d§u tu nha a d~ cho thue; dftt 
xay dvng cong trinh SI! nghi~p thi duqc ti€p tvc su dµng dfit theo hinh tht'.rc giao dftt 
co thu tian sfr d1,1ng d§t va phai n9p ti~n str d1.,1ng d§t khi chuy€n m\lc dich (n€u c6) 
theo quy dinh; 

d) Truong hCJP chuy~n m\lc dich su d1,tng trong n(>i b9 d§t nong nghi~p la d§t 
dugc Nha nu6c giao c6 thu ti~n su d1.,1ng d§t va ti~n su d\mg d§t da tra kh6ng c6 
ngu6n g6c nr ngan sach nha nu6c thi duqc ti€p su d\mg d§t theo hinh thuc giao d§t 
c6 thu ti€n sfr d1,lng d§t va phai n<)p ti€n su d1.,1ng d§t khi chuy~n ml,lc dich (n~u c6) 
theo quy d1nh; 
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d) Truong hQ'P chuy€n m\)c dich su d\lng trong n<)i b9 d§t n6ng nghi~p la d§t 
thue, d§t duqc Nha nu6c giao c6 thu ti~n su d\lng d§t va ti~n su d\lng d§t da tra c6 
ngu6n g6c tu ngan sach nha nu6c, d§.t duqc Nha mr6c giao kh6ng thu ti~n su d\lng 
ddt thi duqc su d\lllg d!t theo hinh thuc thue dclt tra tien thue hang nam ho~c thue 
dclt tra tiSn thue m<)t lftn cho ca thoi gian thue va phai n<)p ti~n thue dftt khi chuySn 
m\)c dich theo quy dinh. 

2. He) gia dinh, ca nhan dang su d\lng d§t ma chuy~n ID\lC dich su d1,mg d§t thi 
ch~ de) su d\lng d§t khi chuy~n m1,1c dich duqc quy dinh nhu sau: 

a) Truong hQ'P chuySn mµc dich su d\lng d§t tu d§t n6ng nghi¢p kh6ng phai la 
d§.t thue cua Nha DUO'C sang d§t thuong m?i, dich Vl,l; d§t C(J sa san xu§t phi nong 
nghi¢p thi duqc sir d\Ulg theo hinh thuc giao d§t c6 thu ti~n su d\lng d§t va pbai 
n<)p ti~n su d\lng d§t khi chuy@n mµc dich theo quy dinh; 

b) Truong hQ'P chuy~n ID\JC dich su d1µ1g tu d§t n6ng nghi¢p la d§t thue cua 
Nha nu6c sang d§t thuong m~i , djch vµ ; d§t C(J SCI san xu§.t phi nong nghi¢p thi 
duqc su d\Ul.g theo hinh thuc thue dclt tra ti~n thue hang nam ho~c thue d§t tra ti~n 
thue m9t lftn cho ca thoi gian thue va phai nc;>p tiSn thue dfit khi chuy@n mµc dich 
theo quy djnh; 

c) Thai hi;m sir d1,mg d§t khi chuy~n ffi\lC dich su dµng d§t guy dinh tc,1i di~m a 
va diSm b khoan nay duqc xac dinh theo thai h~n cua di! an d§u tu quy dinh t~i 
khoan 3 f>i~u 126 cua Lu~t dfit dai . Truong hQ'P khong c6 d~r an d§u tu thi thai h?n 
su d\lng d§t la kh6ng qua 50 nam; d6i v6i dia ban c6 diSu ki¢n kinh t~ - xa b9i kh6 
khan, dja ban kinh t~ - xa h(>i d~c bi¢t kh6 khan thi thcri h~n su d\lng d§t la kh6ng 
qua 70 nam. Thai h?n su dw1g d§t duqc tinb tu thcri di~m duqc ca quan c6 thim 
quySn cho phep chuy~n m\]c dich su dµng d§t." 

31 . B6 sung DiSu 43d nhu sau: 

"Di~u 43d. Quy djnh di~n tich t6i thii u du·9·c tach thira 

Uy ban nhan dan c§p tinh guy djnh di¢n tich t6i thieu duc;rc phep tach thua d6i 
v6i tung lo?i d§t cho phu hqp v6i di€u ki¢n cµ th~ cua dia phuong." 

32. B6 sung Di~u 43d nhu sau: 

"Di~u 43d. Sfr dl}ng dit lam m~t biing san xuit ho~c kinh doanh djch VI} 

phi nong nghifp do d1r9·c b6i thtrimg, hfi tr(.)' khi Nha ntr6'c thu h6i dit nong 
nghi~p ctia hq gia dinh, ca nhan tru·6'c ngay 01 thang 10 nam 2009 

H(> gia dinh, ca nhan thu(>c df>i tuqng duqc b6i thucmg, h6 trq b~ng d§t lam 
m~t b~ng san xuftt bo~c kinh doanh djch V\l phi nong nghi~p khi Nha nu6c thu h6i 
d§t nong nghi~p tbeo guy dinh t~i khoan 4 va khoan 5 Di~u 4 cua Nghi dinh s6 
17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chfnh phu, Di€u 30 cua Nghi 
dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2007 ctia Chinh phu ma sau ngay 01 
thang 7 nam 2014 m6i thl,l'c hi~n vi~c giao dftt theo phucrng an b6i thucmg, h6 trq, 
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tai djnh cu da duqc co quan nha nu6c co th§m quy~n phe duy~t thi hQ gia dinh, ca 
nhan do duqc sfr dt,mg d§t 6n dinh lau dai vao ml)c dich san xu§t, kinh doanh dich 
Vl,l phi nong nghi~p da dUQ'C xac dinh, kbong phai n9p ti~n SU' dl,1Ilg d§t khi duqc 
phep chuy~n sang lam dfrt 6, dugc b6i thuong ve d§t theo gia d§t 6 khi Nha nu6c 
thu h6i d:lt." 

33. B6 sung E>iSu 45a nhu sau: 

"Di~u 45a. Bit rirng san xu§t la rirng f\r nhien 

1 . Nha nu6c giao d§t nmg san xu§t la rirng tv nhien cho t6 chuc quan ly rung 
d~ quan ly, bao v~ va phat tri~n rung. 

HQ gia dinh, ca nhan, c9ng d6ng dan cu dang sinh s6ng trong khu \f\J'C rung san 
xu!t la rung tv nhien noi chua co t6 chuc quan ly rung ma co nhu cAu, kha nang 
bao v~, phat tri~n rung thl duqc Nha mr6c giao d§t rung san xu§t la rung tv nhien 
khong thu tiSn su dl)ng dfit d~ bao v~, phat tri~n rung va duqc k~t hqp khai thac cac 
lqi ich khac theo quy dinh cua phap lu~t vS bao v~ va phat tri~n rirng. 

2. Ho gia dinh, ca nhan da dugc Nha mroc giao, cho thue d§t rung san xu§t la 
rirng u,r nhien va c<)ng d6ng dan cu da dugc Nha nu6c giao dfit rung san xu§t Ia 
rung tv nhien tnr6c ngay O l thang 7 nam 2004 thi dugc ti~p tl,lC SU' dl)ng d:lt trong 
thoi h~n con l~i. Khi h~t thoi h~n sir d\lflg d:lt, n~u co nhu cAu thi duqc Nha nu6c 
xem xet gia h~n sir dt,mg d§t theo quy djnh." 

34. B6 sung FJi~u 49a nhu sau: 

"Di~u 49a. G6p quy~n sir d1;1ng dit va di~u chinh 1,i quy~n sir dyng dit d~ 
thtrc bien dtr an diu ttr . . . 

I. E>iSu ki¢n ap dl,lng phuong thfrc g6p quy~n sir dl,lng dAt va diSu chinh l~i 
quy~n sir dt,mg d§t d€ thl,l'c hi~n dt,r an d§u tu: 

a) Thu9c trucmg hqp quy djnh ~ i di~m 1 khoan l FJiSu 179 cua Lu~t d§t dai ; 

b) Vi~c tri~n khai dt,r an d§u tu phai phu hqp v&i quy ho~ch, k~ ho~ch sir dl)ng 
d§t, quy ho~ch xay d\mg, guy ho<;lch do thj, chuong trinh, k~ ho~ch phat tri~n nha 
o, quy ho~ch di~m dan cu nong thon, quy ho~ch xay d\fng xa nong them moi da 
duqc co quan nha nu6c co th§m quy~n phe duy~t; 

c) Phai co phuong an gop quy@n su d\lllg dit va di@u chinh l~i quySn sir dt,mg 
d§t duqc nguoi sir d\mg d§t tbu9c khu \f\J'C d§t d\l' ki~n th\fc hi~n di! an d6ng thu~n 
va duqc Uy ban nhan dan c§p tinh phe duy~t; 

d) Pbai dam bao quyen lqi cua ngum sfr d\lllg d§t trong khu V\J'C dt,r an. 

2. Uy ban nhan dan c§p tinh ban hanh quy dinh v~ vi~c gop quySn su d\lllg d§t 
va diSu chinh lc:1i quyGn SU' dl,lng dit d~ th\l'C hi~n dt,r an d§u tu." 

35. Bai b6 khoan 3, chuy~n khoan 4 thanh khoan 3 va khoan 5 thanh khoan 4 
cua Bi~u 50. 
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36. St'ra d6i, b6 sung Di€u 51 nhu sau: 

"Bi~u 51. Bit khu cong nghi~p, khu ch~ xuit, C\JID cong nghi~p, Jang ngh~ 

1. Tha i h~n su dvng d§t trong khu cong nghi~p, khu ch€ xu§t, c1,1m cong 
nghi~p, lang ngh~ theo th&i h~n cua d\l' an d!u ttr. 

Truong hqp thm h~n cua d\f an d§u tu dai hon thO'i h~n su d1,mg d§t con l~i cua 
khu cong nghi~p, khu ch~ xu§t, ct,1m cong nghi~p, lang ngh€ thi doanh nghi~p d§u 
tu xay dl,fng kinh doanh k€t c!u h<;t. t~ng khu cong nghi~p, khu ch~ xu§t, c1,1m cong 
nghi~p, lang nghS phai xin phep co quan nha mr6c c6 thfrm quySn cho phep di€u 
chinh thoi h~n su d1,mg d§t cho phu hqp nhung t6ng thoi hc;Ul su d1,mg d§t kh6ng 
qua 70 nam va phai n9p ti~n si'r d1,mg d§t ho~c ti€n thue d§t d6i v6i di~n tich d§t 
duqc gia h~n su d1,1ng. 

2. Khi l~p quy ho~ch chi ti~t xay d\ffig khu cong nghi~p, khu ch~ xu§t, C\lm 
c6ng nghi~p. Uy ban nhan dan c§p tinh can CU' vao hi~n t~ng cac khu dan cu t~i 
dia phuong, nhu c§u nha 6 cua nguoi lao d(mg lam vi~c trong khu c6ng nghi~p. 
khu ch~ xufit, c1,1m c6ng nghi~p, b6 tri quy d§t ngoai khu cong nghi~p, khu ch~ 
xuit, c1,1m cong nghi~p phu hqp v6i quy ho~ch, k€ bo~ch sir d1,mg d§t d€ xay d\fllg 
khu chung cu, cac c6ng trinh van h6a, xa h9i, dich Vl,l phvc Yl,l doi s6ng cua ngum 
lao d9ng. 

3. Ch~ d<) sir dt,1ng d§t lang ngh~ duqc ap dvng nhu ch~ d9 su d1,1ng d§t ~i khu 
cong nghi~p, khu chS xudt, C\lm cong nghi~p quy dinh t9i cac khoan 2, 3, 4 va 5 
Di~u 149 cua Lu~t d§t dai . 

4. Uy ban nhan dan c§p tinh c6 trach nhi~m t6 chuc th\fc hi~n vi~c ki€m tra, 
thanh tra va xir ly d6i voi truong hqp thue d§t, thue l~i dfit trong khu cong nghi~p, 
khu ch~ xu!t, Cl,lm cong nghi~p, lang ngh~ nhung khong dua d§t vao sir d1,mg hoijc 
ch~m ti~n d<) sfr d1,1ng so v6i ti~n d(> su dl,lng d§t da giao k~t trong hqp d6ng thue 
dit, thue l~i d§t v6i doanh nghi~p d§u tu kinh doanh k~t c§u h~ tAng. 

5. Trach nhi~m cua doanh nghi~p dAu tu kinh doanh k~t c§u h~ t§ng khu cong 
ngbi~p, khu ch~ xu!t, cvm cong nghi~p, lang ngh€: 

a) Khi ky hqp d6ng cho thue d§t, cho thue l~i d§t phai xac djnh C\1 th€ tiSn d9 
sfr dvng d§t tuong frng v&i ti~n do th\fc hi~n d\f an d§u tu va bi~n phap xu ly n~u 
ben thue d§t, ben thue l~i d§t khong dua d~t vao sfr d\lflg ho~c ch~m ti~n d9 sir 
dvng d§t so v6i ti€n d<) sir d\lflg d§t da giao k~t trong hqp d6ng; 

b) Chiu trach nhi~m tru6c Nha nu6c va phap lu~t v€ vi~c quan ly su dl,lng d§t 
trong khu cong nghi~p, khu ch~ xu§t, c1,1m cong nghi~p, lang ngh~; c6 trach nhi~m 
ki~m tra, theo doi , don d6c ben thue d§t, thue l~i d§t dua dit vao sir di,mg theo 
dimg ti~n d9 da giao k@t trong hqp d6ng; 

c) Hang nam, doanh nghi~p d§u tu xay d1,Tng kinh doanh k~t c§u h~ t§ng khu 
cong nghi~p, khu ch~ xu§t, cvm cong nghi~p, lang ngh~ c6 trach nhi~m bao cao Uy 
ban nhan dan cip tinh, T6ng cl,lc Quan ly d§t dai va cong bf> cong khai di~n tich 
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d§t chua cho thue, cho thue l?i trong khu cong nghi~p, k:hu ch€ xu.it, cµm cong 
nghiep, Iang ngh8 tren trang thong tin di~n tu cua doanh nghi~p, cua Uy ban nhan 
dan c§p tinh nai co d§t vacua T6ng c1,1c Quan ly d§t dai. 

6. Truong hgp ben tbue dilt, thue l~i dilt khong dua di1t vao su di:mg, ch~m dua 
dfit vao su d1,mg so v6i ti€n d(> da giao k6t trong hqp df>ng thue d§t, thue l?i dfit, trir 
truong hqp b§t kha khang quy djnh t?i khoan I E)i€u 15 cua Nghi dinh nay thi 
doanh nghi~p d§u tu kinh doanh k6t c§u h? t§ng k:hu cong nghi~p, khu ch~ xu§t, 
c1,1m cong nghiep, lang ngh€ co trach nhi~m thµc hi~n nhu sau: 

a) Yeu c§u ben thue d§t, thue l?i d§t thµc hi~n cac bi~n phap d~ dua d§t vao su 
dµng ho~c co quy€n dun phuang ch§m dirt hqp df>ng thue d§t, thue l?i dit; 

b) L~p danh sach cac tru011g hqp kbong dua d§t vao su dl,lilg ho~c ch~m ti€n 
d(> str dl,mg d§t bao cao Ban Quan ly cac khu cong nghi~p, So K€ ho?ch va f>§u tu, 
S6 Tai nguyen va Moi tnr<Jllg, Uy ban nhan dan c§p tinh, 89 K€ ho?Ch va f)§u tu 
va 89 Tai nguyen va Moi truong. Cac ca quan nh~n duqc bao cao va doanh nghi~p 
d§u tu kinh doanh k€t c§u h? t§ng khu cong nghi~p, khu ch€ xu§t, c1,1m cong 
nghi~p, lang ngh€ c6 trach nhi~m cong b6 cong khai danh sach cac trucmg hqp 
khong dua d§t vao srr d1,mg ho~c ch~m ti~n d<} srr d1,mg d§t tren trang thong tin di~n 
tt'.r cua ca quan, dan vi. 

7. Truong hqp doanh nghi~p d§u tu kinh doanh k€t c§u h? t§ng k:hu cong 
nghi~p. khu chS xu:it, Cl,lm c6ng nghi¢p, tang r1gh~ da thµc hi¢n cac quy dinh t~i 
khoan 6 0i€u nay ma ben thue d§t, thue l?i dftt v§n khong dua dilt vao sir d1,mg, 
ch~m ti6n d9 su dl,lllg d§t thi Uy ban nhan dan cilp tinh can cu k€t qua ki~m tra, k€t 
lu~n thanh tra thµc hi~n vi~c thu hf>i d6i v6i di~n tich d§t vi ph?m cua ben thue d§t, 
thue t?i d§t va giao cho chu d§u tu kinh doanh k~t c§u h? t§ng khu cong nghi~p, 
khu ch~ xu§t, Cl,lm cong nghi~p. tang ngh~. Truong hqp co nha d§u tu c6 nhu du 
st"r d1,mg d§t thi chu d§u tu kinh doanh k6t c§u h? ting khu cong nghi~p, khu ch~ 
xu§t, c1,1m cong nghi~p, tang ngh€ cho nha d§u tu thue d§t, thue l~i d§t d6i v6i di~n 
tich d§t ma Nha nu6c da thu h6i. 

Vi~c xtr ly quy€n va nghia V\l co lien quan gifra chu d§u tu kinh doanh k€t c§u 
h? t§ng khu cong nghiep, khu ch€ xu!t, C\,llll cong nghi~p, lang ngh~ va ben thue 
d§t, thue l?i d§t thµc hi~n theo quy djnh cua phap lu~t v~ dan S\f. 

8. D6i v&i trucmg hgp tbue d§t, thue l~i d§t cua chu d§u tu lcinh doanh k€t c§u 
h? t§ng khu cong nghi~p, khu ch~ xu!t, C\llTI cong nghi~p, lang ngh~ tru&c ngay 
Nghi dinh nay co hi~u lµc thi hanh, trir truong hqp b§t k:ha khang quy djnh t?i 
khoan l Di€u 15 cua Nghi djnh nay thi Uy ban nhan dan c§p tinh thu h6i d§t d6i 
v&i cac tru<Jllg hqp sau: 

a) Khong dua d§t vao su d1,1ng, ch~m dua d§t vao sti dµng 36 thang so v6i ti~n 
d9 su d\mg d§t da giao k€t trong hqp d6ng thue d§t, thue l?i d§t; 
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b) Qua thoi h<;in 36 thang k~ tu ngay c§p Gi§y chlillg nh?n d6i v6i truong hgp 
cac ben khong c6 giao k~t vs ti~n d(> dua d§t vao su d\lng trong hgp d6ng ma 
khong dua d§t vao su dt,mg, ch~m dua d§t vao su dt,mg. 

9. Uy ban nhan dan c§p tinh quy dinh ct,1 th~ vi~c thu h6i d§t d6i v6'i tru011g 
hgp khong dua d§t vao su d\lilg, ch~m dua d§.t vao su dt,mg theo quy dinh t<;ti 
khoan 7 v~ khoan 8 E>iSu nay." 

37. Sua d6i khoan 2 Di€u 52 nhu sau: 

"2. Trach nbi~m quan ly d§t dai cua Ban Quan ly khu cong ngh~ cao duqc quy 
di.oh nbu sau: 

a) Ph6i hgp v6i t6 chi'.rc lam nhi~m V\l b6i thuong, giai ph6ng m?t b~ng d~ thµc 
hi~n vi~c b6i thucmg, h6 trq, tai di.oh cu; 

b) Trinh Uy ban nhan dan c§p tinb quy€t dµih thu ti€n thue d§t; quy€t di.oh 
muc mi€n, giam ti€n thue d§t d6i v6i tung dµ an; 

c) Thu h6i d§.t da cho thue, da giao l<;ti d6i v6i trucmg hgp nguoi su d\lilg d§t c6 
hanh vi vi ph?m phap lu?t v€ dllt dai quy dtnh t?i cac di€m a, b, c, d, e, g va i 
khoan I Di€u 64 cua Lu?t d§t dai; ngum su dt,mg d§.t ch§m dtrt vi~c su d\lilg d§t 
theo phap lu?t ho?c tl,l' nguy~n tra l?i d§t theo quy djnh t?i cac diJm a, b, c va d 
khoan I Di€u 65 cua Lu?t d§t dai. Vi~c xu ly ti€n thue d§.t, tai san g~n li€n v6i d§t, 
chi phi dAu tu vao d§t con l<;ti thvc hi~n nbu d6i v6i tnrong hgp Nha nu6c thu h6i 
d!t theo quy dinh cua phap lu?t v~ dftt dai; 

d) Quan ly quy d§t da thu h6i d6i vm cac tnrong hqp quy djnb t?i di~m c 
khoan nay; 

d) Quy~t djnh giao l<;ti dfrt khong thu ti€n su d\lng d§t d6i v6i ngum su d\lilg 
d§t trong khu cong ngh~ cao thu9c tnrong hgp quy dinh t<;ti khoan 2 va khoan 3 
Di€u 54 cua Lu?t d§t dai; quy€t djnh gia h<;tn su d\lilg d§t khi h€t thoi h<;in giao l<;ii 
dfrt, cho thue d§t phu hgp v6i thoi h<;tn ctia dµ an dk tu; 

e) Quy di.oh trinb tv, thu tt,1c hanh chinb vs d§t dai t<;ti kbu cong ngh~ cao; 

g) Gui quy~t d jnb giao l<;ti d§t, cho thue dfrt, gia h<;iD su dt,mg d§t, trich h,ic ban 
d6 dja chinh ho?c trich do dja chinh khu dfrt d€n Van phong dang ky d§t dai d~ 
dang ky vao h6 so dja chinh, C?P nh?t co so dfr li~u d§t dai va trinh co quan c6 
thftm quy€n c§p Gi§y chlillg nh?D quy€n sir d\mg dfrt, quy€n so hfru nha 6 va tai 
san khac gin li€n v6i d§.t." 

38. Sfra d6i khoan 4 va b6 sung khoan 5 vao Dieu 52 nhu sau: 

"4 . D f>i v6i khu cong ngh~ cao do uung uang quan ly va da duqc Uy ban nhan 
dan c§p tinh quy€t dinh giao dftt tru&c ngay O 1 thang 7 nam 2014 thi Ban Quan ly 
khu cong ngh~ cao c6 trach nhi~m quan ly, sir dt,mg d§t theo quy dinh sau day: 

a) Thµc hi~n quy di.oh t<;ii cac di~m a, c, d, d, e va g khoan 2 DiSu nay; duqc 
ti€p tt,1c thµc hi~n quy bo<;tch xay d\l'Ilg da duqc co quan c6 th§m quySn phe duy~t; 
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b) Quy€t djnh gia d§t C\l th€ theo phu<m~ phap h~ sf> di€u chinh gia d§t d~ lam 
can cu tinh thu ti€n thue dit khi cho thue dat trong khu cong ngh~ cao nhung gia 
dftt C\J th€ khong duqc th§p hon gia d§t trong Bang gia d§t do Uy ban nhan dan cip 
tinh guy djnh; 

c) QuySt djnh h~ sf> di€u chinh gia <lit, ty I~ % tinh don gia thue d§t va guySt 
djnh sf> tiSn thue dit duqc mi~n. giam df>i v&i timg d\l an theo quy djnh cua Chinh 
phu va Thu tucmg Chinh phu; 

d) Xac dinh sf> ti€n thue d§t phai nQp va ra thong bao ti€n thue dit cho nguai 
thue d§t theo guy djnh. 

5. Df>i v&i khu cong ngh~ cao do Uy ban nhan dan cip tinh guan ly va da duqc 
Uy ban nhan dan c§p tinh guySt dinh giao dit tru6c ngay 0 1 thang 7 nam 2014 thi 
vi~c guan ly, su d\lDg d§t th\fc hi~n theo quy djnh sau day: 

a) Vi~c guan ly, su d\lng d§t theo quy djnh ~i Di€u 150 cua Lu~t d§t dai, 
khoan 1 va khoan 2 DiSu nay; 

b) Duqc ti€p t\Jc th\lc hi~n guy ho~ch xay d\lllg da dm;rc ccr quan c6 th§m 
quy€n phe duy~t." 

39. 86 sung Di€u 57a nhu sau: 

"Di~u 57a. Dit co mjt n116'c cbuyen dung la h6 tbiiy difn, h6 tbuy l(}i 
1. Uy ban nhan dan c§p tinh, Uy ban nhan dan c§p huy~n guySt djnh cho thue 

d§t co m~t mr6c la h6 thuy di~n, thuy lqi d~ kSt hqp su d\lllg vm m1,1c dich phi 
nong nghi~_p, nuoi tr6ng, khai thac thuy san theo th§m quy€n quy djnh ~i DiSu 59 
cua Lu~t dat dai. 

2. Vi~c khai thac, su d\lng d§t c6 m~t nu6c la h6 thuy di~n, thuy lqi vao ffi\lC 
dich phi nong nghi~p, nuoi tr6ng, khai thac thuy san phai bao dam khong anh 
hu6ng dSn ffi\lC dich su d\lllg chu y€u da dm;rc xac djnh va phai tuan theo quy djnh 
cua cac pbap lu~t kbac c6 lien quan. 

3. Thai h~ cho thue d§t c6 m~t nu&c chuyen dung la h6 thuy di~n, h6 thuy lqi 
do Uy ban nhan dan cip c6 th§m guySn quy€t djnh cho thue d§t quy€t djnh nhung 
khong qua 50 nam." 

40. Sua d6i DiSu 61 nhu sau: 

"Di~u 61. Thai gian th\J'C bifn thii tvc baob cbinh vi dit dai 
1. Thai gian thl,lc hi~n thu tt,Ic giao d§t, cho thue d§t, cho phep chuy~n ffi\lC 

dich sir d\lDg d§t duqc guy djnh nhu sau: 

a) Giao dit, cho thue d§t la khong qua 20 ngay khong k€ thai gian thu h6i d§t, 
b6i thucmg, giai ph6ng ~t bing; 

b) Cho phep chuy~n m\lc dich su d\lllg d!t la khong qua 15 ngay. 

2. Thai gian thl,lc hi~n thu t\Jc d.ang ky dit dai, tai san gin li€n v&i d§t; cip d6i, 
c§p l~i Gidy chfrng nh~n dm;rc quy dinh nhu sau: 
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a) Dang ky ddt dai, tai san glin li€n v&i d§t, c§p Gidy chung nh~n quy€n su dµng 
d§t, quySn so huu nha 6 va tai san khac glin 1i€n vm d§t la khong qua 30 ngay; 

b) Dang ky, c§p Gifty chung nh~n quySn su d\lng d§t, quy€n so huu nha o va 
tai san khac gin li~n v6i ddt cho nguoi nh~n chuy~n nhm;mg quySn su d1,mg ddt va 
quy8n so hfru nha 6, cong trlnh xay d\ffig ctia t6 chuc d§u tu xay d\ffig la khong 
qua 15 ngay; 

c) Dang ky, c§p Gi§y chfrng nh~n quySn su d\lng d§t, quy€n so hfru nha 6 
va tai san khac glin liSn v&i d§t khi thay d6i tai san glin li€n v&i d§t la khong 
qua 15 ngay; 

d) Dang ky bi€n d9ng d§t dai , tai san glin li€n v&i d§t trong cac trucmg hqp 
trung d§u gia quy€n su dµng d§t; giai quy€t tranh ch§p, khi€u n~i, t6 cao v€ d§t dai; 
xir ly hqp d6ng th€ ch§p, g6p v6n bkg quy€n su di.mg d§t; ke bien ban d§u gia 
quySn SU dl,lng d§t, tai san gin liSn vm d§t d6 thi hanh an; chia, tach, hqp nhdt, sap 
nh~p t6 chuc, chuy€n d6i cong ty; thoa thu~n hqp nhdt ho~c phan chia quySn su 
d\lllg d§t, quy€n so hfru tai san glin liSn v&i d§t cua h◊ gia dinh, cua vq va ch6ng, 
nh6m nguoi SU dµng ddt la khong qua 10 ngay; 

d) Tach thua, hqp thua d§t; thu tl,lc dang ky d§t dai d6i vm trucmg hqp duqc 
Nha nu6c giao d§t d~ quan ly la khong qua 15 ngay; 

e) Gia h~ su d\lng ddt la khong qua 07 ngay; 

g) Xac nh~n ti€p tl,lc su dµng ddt nong nghi~p cua ho gia dinh, ca nhan khi h€t 
h~ su dµng d§t la khong qua 05 ngay; 

h) Dang ky xac l~p ho~c thay d6i, ch§m dfrt quySn su di.mg h~n ch€ thua d§t 
li~n kS la khong qua 1 O ngay; 

i) Dang ky bi€n dong do d6i ten nguoi su d1,mg d§t, chu so hfru tai san glin 
liSn vm ddt ho~c thay d6i vS hinh d~g, kich thu6c, di~n tich, s6 hi~u, dia chi 
thua d§t ho~c thay d6i h~n ch€ quySn su d\lng d§t ho~c tbay d6i vS nghia V\1 tai 
chinh ho~c thay d6i vs tai san glin liSn v6i d§t so voi n9i dung da dang ky la 
khong qua IO ngay; 

k) Chuy6n tu hinh thuc thue d§t tra ti€n hang nam sang thue d§t tra tiSn mot 
lcln; tu hinh thuc Nha nu6c giao ddt khong thu tiSn su dl,lng d§t sang hinh thfrc thue 
d§t; tu thue d§t sang giao d§t c6 thu tiSn su di.mg d§t la khong qua 30 ngay; 

1) Chuy~n d6i, chuy~n nhuqng, thira k€, ~ng cho, dang ky g6p v6n bing quySn 
SU dl,lng d§t, quySn s6 hfru tai san glin li€n voi d§t ]a kbong qua 10 ngay; 

m) X6a dang ky g6p v6n bing quy~n sfr dµng d§t, quy€n so huu tai san gful 
li~n v&i d~t la khong qua 03 ngay; 

n) Dang ky, x6a dang ky th€ ch§p, cho thue, cho thue l~i quySn sir di.mg d§t la 
khong qua 03 ngay; 
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o) ChuySn quy€n su d1,mg dit, quy€n s6 hfru tai san gful li€n v6i d§t cua vq 
ho~c ch6ng thanh cua chung vq va ch6ng la khong qua 05 ngay; 

p) C§p d6i Gi§y chfrng nh~n, Giiy cbung nh~n quy€n s& hiiu nha &, Gi§y 
chfrng nh~n quy€n so hfru cong trinh xay dgng la khong qua 07 ngay; trucmg 
ll'lP c§p d6i d6ng lo~t cho nhi€u nguoi su d1,mg d§t do do ve l~i ban d6 la khong 
qua 50 ngay; 

q) Cip l~i Gi§y chfrng nh~n, Gi§y chung !111?n quy€n S(J hfru nha 6, Gifry chfrng 
nh?n quyen sa hfru cong trinh xay dlJllg bi mat la kbong qua 10 ngay; 

~) Thai gian thvc hi~n thti t\lC dinh ,chin~ Gi§y c~frng ph?n quy€n su dvn$ d§t, 
quyen s,a h~ nha a va tai san k!1ac gan lien v6i dat, Giay chung nh~n, quyen ~ir 
d1,mg dat, Giay ~hung nh~n quyen S? hiiu nha a va quyen su dl,1ng dat 6, Giay 
chung nh~n quyen so hfru nha a, Giay chung nh~ quyen s& hfru cong trinh xay 
dlJllg da c§p la khong qua 10 ngay. 

3. T~oi ~ian thgc hi~n thu t\lC hoa giai tranh ch§p d§t dai, thu tl,lc giai quy€t 
tranh chap dat dai: 

a) Hoa giai tranh ch§p d§t dai la khong qua 45 ngay; 

b) Giai quy~t tranh ch§p d§t dai thu9c th§m quySn cua Chu tich Uy ban nhan 
dan cfrp huy~n la khong qua 45 ngay; 

c) Giai quy€t tranh chllp d§t dai thu9c thclm quySn cua Chu ticb Uy ban nhan 
dan cfrp tinh la khong qua 60 ngay; 

d) Giai quy~t tranh chfrp dfrt dai thu9c th!m quy€n cua BQ truang BQ Tai 
nguyen va Moi truong la khong qua 90 ngay; 

d) Cuong ch~ thi hanh quy~t djnh giai quy€t tranh ch§p d§t dai la khong qua 
30 ngay. 

4. Thai ~ian quy dinh ~i cac kboan 1, 2 va 3 Di€u nay duqc ~inh k~ tu ngay 
nh~ duqc ho so hqp 1~; khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay le theo quy dµih 
cua phap lu~t; khong tinh thoi gian ti€p nh?n h6 so ~i xa, thoi gian thvc hi~n nghia 
V\l tai chinh cua nguoi su d\l.Ilg d§t; khong tinh thai gian xem xet xu ly d6i vm 
truong hqp su d1,mg dllt c6 vi ph~m phap lu?t, thoi gian trung ciu giam djnh. 

Truong hqp h6 so chua diy du, chua hqp I~ thi trong thoi gian kbong qua 03 
ngay lam vi~c, co quan ti~p nh?n, xu ly h6 so phai thong bao va hu6ng d§n nguoi 

' . . 
nc)p ho so bo sung, hoan chinh ho so theo quy dinh. 

E>6i v6i cac xa rni8n nui, hai dao, vung sau, vimg xa, vung c6 di8u ki~n kinh t~ 
- xa h◊i kh6 khan, vung c6 di€u ki~n kinh t€ - xa h(>i d~c bi~t kh6 khan thi thoi 
gian thvc hi~n d6i v6i rung lo~i thu t\}c quy djnh t~i Di€u nay duqc tang them IO 
ngay, trir thu tl,lc hoa giai tranb chfrp d§t dai. 

5. Thai gian thvc hi~n d6ng thoi nhi~u thu tl,lc hanh chinh v~ d§t dai do Uy ban 
nhan dan c§p tinh quy djnh nhung khong qua t6ng thoi gian thvc hi~n cac thu t\lC 
d6 theo quy dinh t~i Di~u nay." 
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41. B6 sung khoan 4 va khoan 5 vao Di~u 63 nhu sau: 

"4. Thai di6m tinh thu ti6n su di.mg dfit d6i vm truCYng hqp cong nh?n quy6n su 
d\lllg d§t la thcri di~m Van phong dang ky d§t dai giri thong tin d.ia chinh d€n ca 
quan thu~. 

Thai h?n Van phong dang ky dllt dai giri thong tin dja chinh d~n ca quan thu€ 
khong qua 15 ngay k6 tu ngay nh~n du h6 sa hqp Ie; thcri h?n ca quan thu€ thong 
bao nghia V\l tai cbinh cho ngucri su dl,ll1g d§t khong qua 05 ngay kS tu ngay nh~ 
duqc thong tin dja chinh do Van phong dang ky d§t dai chuyen d~n. 

TruCYng hqp Van phong dang ky d§t dai chuy~n thong tin ch~m ho~c ca quan 
thu~ ch~ xac djnh nghia V\l tai chinh thi thcri di~m tinh thu tiSn su dl,ll1g d§t duqc 
xac dinh la thcri di€m Van phong dang ky dllt dai nh?n du h6 so hqp 1e. 

5. Viec xac djnh gia d§t d~ tinh thu nghia v1,1 tai chinh khi c§p l?i Gifiy chimg 
nh~ da c§p khong dung guy dinh cua phap lu?t duqc thvc hi~n theo guy dinh 
sau day: 

a) TruCYng hqp vi~c c§p Gi§y chtmg nh?n kh6ng dung quy dinh cua phap lu?t 
do 16i cua ca quan nha nu6c thl gia dllt duqc xac dinh t~i thm di~m da cftp Gi§y 
chung nh?n tru6c day; 

b) Truong hqp vi~c cftp Gi§y chung nh?n khong dung quy dinh cua phap 
lu?t do l6i cua nguoi su d1,1ng dfit thi gia d§t duqc xac dinh t?i thoi di€m c§p l?i 
Gi~y chung nh~n quySn SU dt,mg d!t, quy~n s& hfru nha 6 va tai san khac gin 
li€n v6i d§t; 

c) B9 Tai chinh quy dinh Cl,l thS vi~ thu, n9p va hoan tra nghTa V\l tai chinh 
theo quy djnh t~i khoan nay." 

42. Sua d6i, bf> sung di6m c khoan 3 DiSu 65 nhu sau: 

"c) Sau khi v?n d9ng, thuySt ph\lc ma nguoi c6 d§t thu h6i khong thvc hi~n 
quy€t d jnh thu h6i d§t thl Phong Tai nguyen va M6i truang trinh Chu tich Uy 
ban nhan dan cip huy~n ban hanh guy€t dinh cuong ch~ thvc hi~n quy~t dinh 
thu b6i dit;" 

43. Sua d&i, bf> sung di6m e khoan 3 DiSu 65 nhu sau: 

"e) Chu tich Uy ban nhan dan cip da ban hanh guy~t dinh cuong ch€ c6 trach 
nhi~m t6 cbuc lµc luqng thvc hi~n cuong ch~ thi hanh quy~t dinh cuong ch€ d6i 
vm truCYng hqp da duqc v~n d◊ng, thuy~t ph1,1c theo quy din.h t~i di€m d khoan 
nay ma ca nhan, t6 chuc bi cuong ch~ khong ch§p nh~n thi hanh quySt dinh 
cuong ch~." 

44. Sua df>i, bf> sung diSm a khoan 1 Di6u 66 nhu sau: 

"a) Ca quan tai nguyen va m6i truCYOg ho~c ca quan nha nu6c c6 thfun quy6n 
t6 chuc kiSm tra, thanh tra d€ xac dinb banh vi vi ph?m quy dinh t~i cac diSm c, d, 
g, b va i khoan I Di6u 64 cua Lu~t d.it dai;" 
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45. B6 sung E>iSu 69a nhu sau: 

"Diiu 69a. Trinh n.r, thu tvc di~u cbinh quy~t djnb thu b6i dit, giao dit, 
cho thue dit, cbo phep chuy~n m\lc dicb sfr d\lng dit cua Thu ttrcmg Chinh 
phu da ban banh trU'O'C ngay 01 thang 7 nam 2004 

1. Trong thoi bi;m khong qua 15 ngay ke nr ngay nh~ duqc van ban ctla nguoi 
su d\mg d§t ho~c van ban ctia co quan c6 thfim quySn dS nghi diSu chinh quy€t 
djnb thu b6i d§t, giao d§t, cho thue dftt, cho phep chuy6n ml,lc dich su dl,lng d§t ctia 
Thu tu6ng Chinh phti, So Tai nguyen va Moi truong hu6ng dful nguoi su dl,lng dftt 
l~p h6 so diSu chinh quy€t djnh thu h6i dftt, giao dftt, cho thue dftt, cbo phep 
chuy6n ml,lc dich sir dl,lng dftt d€ trinh Uy ban nhan dan cftp tinh. 

2. Trong thoi h~n khong qua 05 ngay k6 nr ngay nh~n du h6 so hqp l?, Uy ban 
nhan dan c§p tinh ban hanh quy€t djnh di€u chinh quy€t dinh tbu h6i dftt, giao dftt, 
cho thue dftt, cho phep chuy€n ml,lc dich su dl,lng dftt. Truong hqp di~u chinh quy€t 
dinh ma phai bao cao Thu tmmg Chinh phti thi Uy ban nhan dan c§p tinh gm h6 SCY 

d€n B(> Tai nguyen va Moi truong. 

3. Trong thcri h~n khong qua 10 ngay k€ nr ngay nh~n du h6 sa hqp I?, B(> Tai 
nguyen va Moi truong c6 trach nhi?m thfim djnh va trinh Thti tu6ng Chinh phti. 

Truong hqp vi?c di~u chinh quy€t dinh thu h6i d§t, giao dftt, cho thue dftt, 
cho phep chuyen ID\JC dich su dl,lng d§t cua Thu tu6ng Chinh phu c6 lien quan 

, , , 
den b(>, nganh khac thi B9 Tai nguyen va Moi truong c6 trach nhi~m lay y kien 
cac b9, nganh c6 lien quan tru6c khi trinh Thu tu6ng Chinh phti. Trong thoi h?TI 
khong qua 10 ngay k€ tir ngay nh~n duqc van ban d~ nghi ctia B(> Tai nguyen va 
Moi truong, cac b(>, nganh c6 lien quan phai giri y ki~n d€n B(> Tai nguyen va 
Moi truong. 

4. Sau khi c6 y ki€n ch§p thu~n ctia Tbti tu6ng Chinh phti, Uy ban nhan dan 
c§p tinh ban hanh quy~t djnh diSu chinh quy€t djnh thu h6i d§t, giao dftt, cho thue 
d§t, cho phep chuy€n ml,lc dich su dl,lng d§t." 

46. Sua d6i , b6 sung khoan 2 E>i€u 72 nhu sau: 

"2. Trong thoi h?TI khong qua 30 ngay k€ nr ngay nh~ duqc h6 sa hqp l~, S& 
Tai nguyen va Moi t1ucmg c6 trach nhi?111 ki6m tra hi?n tr~ng su dl,lllg dftt, nha & 
va cong trinh da xay d\ffig va di6u ki~n chuy~n nhuQ'Ilg quy~n su d1,mg dftt, ban nha 
6 cua chu d§u tu d\f an. 

Sau khi hoan thanh vi~c ki€m tra, So Tai nguyen va Moi truong c6 trach 
nhi~m gui thong bao cho cbu dftu tu dµ an v~ k~t qua ki~m tra; gui thong bao kem 
theo so d6 nha <tit da ki~m tra cho Van phong dang ky d!t dai di lam thu tl,lc dang 
ky nha, d§t cho ben mua d6i v6i cac truong hqp dti di6u ki?n theo quy dinh ctia 
phap lu?t; dang cong khai k~t qua ki€m tra tren trang thong tin di~n tu ctia Uy ban 
nhan dan c§p tinh, cua So Tai nguyen va Moi trucrng na i c6 dilt." 
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47. B6 sung Di~u 72a nhu sau: 

"Di~u 72a. Trinh t11, tho t\lc xac dµih lfi difn tich dit a cho hq gia dioh, 
ca nhan da duvc cip Giiy ch1111g nhjn 

Trinh t\l, thti tl,lc xac dtnh l~i di~n tich d~t 6 theo quy dinh t~i di~m b khoan 5 
DiSu 24 cua Nghi dinh nay thµc hi~n nhu sau: 

1. Nguoi sir d\lilg d§t n{>p O 1 be;> h6 so d6 nghi xac djnh l~i di~n tich dftt o ~i 
noi n◊p h6 so quy djnh ~i Di~u 60 cua Nghi dinh nay. 

2. Van phong dang ky dftt dai c6 trach nhi~m ki~m tra hf> so khi c§p Gifty 
chfrng nh~ tru6c day, n~u du diSu ki~n xac dinh l~i di~n ticb d§t o theo quy dinh 
~i khoan 5 Di€u 24 cua Nghj djnh nay thi trinh co quan c6 thim quySn quy dinh 
~i DiSu 37 cua Nghi djnh nay d~ c§p Gifty chung nh~n quySn sir di,mg d§t, quySn 
so hfru nha o va tai san khac gful lien vm dftt; c~p nh~t, chinh ly bi~n d9ng vao h6 
so dja chinh, co so du li~u dftt dai; trao Giiy chung nh~ quy€n sir dl,lDg dftt, quySn 
so hfru nha o va tai san khac gin liSn v&i dftt cho ngucri sir d1,10g dftt ho~c giri 
Uy ban nhan dan cftp xa d€ trao d6i v&i truCYDg hqp n9p hf> so te;li c§p xa." 

48. B6 sung DiSu 74a nhu sau: 

"Di~u 74a. Trinh n_r, thii t\lc gia bfn sir d\Jng dit nong nghifp cua ca so­
ton giao 

Co so ton giao sir di.mg d§t nong nghi~p c6 nhu c§u gia h~n sir di.mg d§t thi 
thµc hi~n theo quy dinh sau day: 

I . Tru6c khi h~t he;ln sir dµng dit t6i thi~u Ia 06 thang, co so ton giao n9p O I b9 
hf> so dS nghi gia he;lll sir dµng dftt. 

2. So Tai nguyen va Moi trucmg c6 trach nhi~m thgm dinh nhu c§u sti dµng 
dftt; trucmg hqp du di~u ki~n duc;rc gia h~ thi trinh Uy ban nhan dan cftp tinh quy~t 
dinh gia he;ln quy~n sir di,mg d§t; chuy~n h6 so cbo Van phong dang ky d§t dai d€ 
thµc hi~n dang ky. 

3. Co so ton giao n9p Gifty cbung nh~ da c§p d6i vm trucmg hqp duc;rc gia 
he;lll sir di.mg dftt cho So Tai nguyen va Moi trucmg. 

4. Van phong dang ky d§t dai c6 trach nhi~m xac nh~n gia he;lll sir dµng dftt vao 
Gi§y chung nh~n da c§p; chinh ly, c~p nb~t bi~n d{>ng vao hf> so dja cbinh, co so 
du li~u d§t dai; trao Gi§y chung nh~n cho co so ton giao. 

5. D6i vm nhfrng trucmg hqp khong du di€u ki~n duc;rc gia h~n sir di,mg d§t thi 
So Tai nguyen va Moi trucmg thong bao cho ngucri sir d\ffig d§t va lam thu t\lC thu 
h6i d~t theo quy dinh." 

49. Sira d6i , b6 sung di€m a khoan 3 Di~u 75 nhu sau: 

"a) Do d~c dja chinh d~ chia tach thira dftt va chuy~n Ban trich do thira d§t m6i 
tach cho ngucri su di,mg d§t d€ thµc hi~n ky k~t hqp d6ng, van ban giao djch vs 
quySn su dµng m{>t ph§n thira d§t m&i tacb;" 
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50. B6 sung E>i~u 79a nhu sau: 

"Di~u 79a. Trinh tt.r, thu h}c dang ky dit dai d6i voi tnr011g hqp sir dl)ng 
dit thong qua nh,n quy~n sir dl)ng dit d~ san xuit, kinh doanh 

Trinh t\r, thu tt)c dang ky dit dai dBi v&i trucmg hqp sir dt,mg d§.t thong qua 
nh~n chuy~n nhugng, thue quy€n su d\ffig d§t, nh~n g6p v6n bing quySn su di,mg 
d§t d~ thl,lc hi~n dl! an, cong trinh san xu§t, kinh doanb theo quy d1nh ~i E>iSu 73 
cua Lu~t d§t dai duqc thl!C hi~n nhu sau: 

I. Truong hqp m1=1c dich su d\lllg d§t cua dl,l an, c6ng trinb san xu§t, kinh 
doanh khac v&i m1=1c dich su d\lilg d§t cua thua d§t ma chu d§u tu nh~n chuy€n 
nhugng, thue quy€n sir d1=1ng d§t, nh~n g6p vf>n b~g quy~n su dl_ll1g d§t thi trinh t\J' 
giai quy€t duqc thl,lc hi~n nhu sau: 

a) D6i v&i truong hqp nha d§u tu thue quy€n su d1=1ng d!t cua nguai dang su 
d1=1ng d§t thi ngucri su d1=1ng d§t th\l'C hi~n thu t\lc chuy€n m1=1c dich su d1=1ng d§t 
tnr6c khi thtJc hi~n thu t\lC cho nha d§u tu thue quy€n sir d1=1ng d§t; 

b) D6i v&i truong hqp nha d§u tu nh~n g6p v6n bing quy~n sir d\lng d§t thi 
nguoi su d1=1ng d§t th\l'C hi~n thu t\lC chuy~n m1=1c dfch sir d\lllg d§t tru6c khi thtJc 
hi~n thu t\lC g6p v6n b~g quySn su d1=1ng d.it v6i nha d§u tu ho?c thvc hi~n thu t\lc 
g6p v6n bing quy€n su d1=1ng d§t sau d6 nha d§u tu thvc hi~n thu t\lc chuy~n ml,lc 
dich su d\lllg d§t; 

c) 06i v&i tnrong hqp nha d~u tu nh~n chuy6n nhugng quy€n su d\lilg d§t tu 
nguoi dang sir d1,mg d§t thi thvc hi~n thu tµc chuy€n nhuqng quy€n sir d\lng d§t sau 
d6 lam thu t\lC chuy~n m1=1c dich su d\lllg d§t. 

2. Truong hqp m1=1c dfch sfr d\lllg d§t cua dtJ an, cong trinh san xu§t, kinh 
doanh khong thay d6i so v&i m1,1c dich cua thua d§t nh~n chuy~n nhuqng, thue 
quy~n sir d\lng d§t, nh~n g6p v6n bing quy~n su di,mg dfit thi chli d§u tu ho?c 
nguoi su d1=1ng d§t thvc hi~n thu tt)c theo quy djnh t~i Oi~u 79 cua Nghi dinh nay. 

3. Truong hqp nh~n chuy~n nhuqng, thue quy~n su d1=1ng d§t, nh~n g6p v6n 
b~ng quy~n su d\lllg dfit nong nghi~p d€ thl!c hi~n dtJ an san xu§t, kinh doanh phi 
nong nghi~p thi thtJC hi~n thu t1=1c chuy~n nhuqng, cho thue, g6p v6n b~ng quy~n 
su d1=1ng d§t sau khi da c6 van ban ch§p thu~ cua co quan c6 th§m quy~n theo quy 
d~nh t~i khoan I Di~u 193 cua Lu~t d§t dai." 

51. Sira d6i diSm a khoan 2 Di~u 80 nhu sau: 

"a) Xac nh~n vi~c x6a cho thue, cho thue l~i, x6a g6p v6n vao Gifiy chfrng 
nh~n theo quy djnh va trao cho ben cho thue, cho thue l~, ben g6p v6n. Truong 
hqp cho thue, cho thue l~i d§t trong khu cong nghi~p va truO'Ilg hgp g6p v6n b~g 
quy€n su d\lng dfit ma da c§p Gi§y chung nh~n cho ben thue, thue l~i dfit, ben nh~ 
g6p v6o thi thu h6i Gi§y chung nh~n da c§p; ben g6p v6n duqc c§p l~i Gi§y ch(mg 
nh~n quy€n su dt,mg d§t, quy€n s& hfru aha 6 va tai san khac gin li~n v6i d§t. 
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Truong hqp thcri di€m het thcri hiµ, su d\lng d§t trung v6i thcri di€m x6a cho 
tbue, cho thue 11,¼i d§t, x6a g6p v6n b~ng quy~n su d\lllg dftt neu ngucri su d\lllg dftt 
khong c6 nhu c~u tiep t\lC SU dvng d§t ho~c khong duqc co quan nha nu&c c6 th§.m 
quy€n gia h~ su d\illg dftt thi thu h6i Gifty chfrng nh~n da cfrp;" 

52. Sua d6i , b6 sung di€m a khoan 4 0i~u 80 nhu sau: 

"a) Truong hqp bet thcri h:,m g6p v6n ho~c do th6a thu~ cua cac ben ve chftm 
d(rt vi~c g6p v6n thi ben g6p v6n bing quy€n su dl,lilg d§t duqc tiep t\lC su d1_mg 
dftt d6 trong thoi h?n con l?i . 

Truong hqp ngucri su dvng d§t g6p v6n b~ng quy~n su dvng dfrt va sau d6 nha 
d§u tu lam thu t\}c dang ky ho~c xin phep chuy~n mvc dich su d\lllg d§t thl kbi h~t 
thoi h?n g6p v6n, quy~n va nghia V\l c6 lien quan gifra ben g6p v6n va ben nh~n 
g6p v6n thvc hi~n theo thoa thu~n cua cac ben theo quy djnh cua phap lu~t; truong 
hqp thcri h?O su d\lllg d§t da het va ben g6p v6n bing quy€n su d\lllg d§t khong con 
nhu c§u ti€p t\}c su dµng thi Nha nu&c thu h6i d§t." 

53. B6 sung di~m c vao khoan 2 va b6 sung kboan 3 vao 0i~u 81 nhu sau: 

"c) Truong hqp t6 chuc duqc phep mua ban nq theo quy djnh cua phap lu~t 
mua khoan nq la quy€n su dvng dftt da th€ chftp, quy~n su d\lng dftt da bao lanh 
theo quy djnh cua Lu?t dftt dai nam 2003 cua ben nh~n th! chftp, ben nh?n bao lanh 
thi t6 chuc d6 duqc k€ thua quy€n va nghla V\l cua ben nh?n th~ chftp, ben nh?n 
bao lanh da giao k~t trong hqp c18ng th~ ch~p, hqp c18ng bao Hinh. T6 chuc mua 
ban nq duqc quy€n xu ly quy~n sir d1_mg d§t da th~ ch§p, da bao lanh theo thoa 
thu~ trong bqp d6ng th~ chftp, hqp d6ng bao lanh da ky. 

Truong hqp khong xfr ly duqc theo tb6a thu~n thi t6 cht'.rc mua ban nq cua Nha 
nu&c thvc hi~n v i~c d§u gia quy€n sir dµng d§t theo quy dinh cua phap lu~t; t6 
chuc mua ban D(J khong phai cua Nha DUO'C duqc quyen chuy~n nhuc;mg quy€n SU 

d\lllg d§t da duqc thS ch§p, da duqc bao Hinh cho ngucri khac ho~c d€ nghi t6 cht'.rc 
ban d§u gia th\TC hi~n vi?c ban d§u gia quy€n sfr dµng d§t ma khong c§n c6 S\J' 

d6ng y cua ben th€ ch§p, ben bao lanh ho~c khm ki~n t?i Toa an theo quy dinh cua 
phaplu~t. 

3. Vi~c xir ly quy€n su d\lllg d§t khi xir ly tai san bao dam gin lien vm d§t tbue 
tra tien hang nam d~ thu h6i nq duqc quy dinh nhu sau: 

a) Tru011g hqp nguoi su d\lllg d§t thue tra ti€n hang nam da th€ ch§p, da bao 
lanh b~g tai san gin li€n v&i d§t thco quy dinh cua Lu~t dftt dai nam 2003 n~u 
khong tht,rc hi~n duqc nghTa V\1 v&i ben nh~n th~ ch§p, ben nh~n bao lanh thi Nha 
nu&c thu h6i dftt cua ben th~ chftp, hen bao lanh b~ng tai san gin li~n v6i d§t thue 
hang nam d~ cho nguoi mua tai san, nguai nh~n chinh tai san bao dam thue d§t, trir 
tru011g hqp c6 sv th6a thu~n khac. Nguoi mua tai san, ngum nh~ chinh tai san bao 
dam tv th6a thu?n v6i ben th€ chip, ben bao lanh bing tai san gin li~n v6i d§t thue 
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hang nam v€ vi~c chi tra chi phi d§u tu vao d§.t con l{li d€n thoi di€m thu h6i d§t. 
Truong hqp khong t\I tboa thu~n duqc thi cac ben co lien quan co quy6n khcri ki~n 
t{li Toa an theo quy djnb cua phap lu~t; 

b) Nguoi mua tai san, ngucri nh~n chinh tai san bao dam duqc Nha nu6c tiep 
t\IC cho thue d§.t trong thoi h{ln sir d1,mg d§.t con l~i theo gia d§t C\l th~ va phai sir 
d1,mg d§t dung m\}c dich da duqc xac dinh. Truong hqp co nhu cAu chuy~n m\lc 
dich sir d\lng d§t thi phai thvc hi~n thu tvc theo quy dinh cua Lu~t d§t dai va quy 
dinb cua Nghi dinh nay; 

c) Nguoi mua tai san phai dam bao cac di€u ki~n theo quy dinh t{li khoan 2 
Oi€u 189 ctia Lu~t d§.t dai." 

54. Sira d6i, b6 sung khoan 1 Di6u 82 nhu sau: 

"1. Cac truong hqp dang sir d1,mg d§t sau day ma chua duqc c§p Gifty chirng 
nh~n va khong thu(k truang hqp quy dinh t{li khoan 2 Di€u nay thi nguoi dang sir 
d\lllg d§t thvc hi~n thti t\}c dang ky dftt dai, cftp Gifty chung nh~ quy6n sir d\lllg 
d§t, quy€n so huu nha ova tai san khac gin Ii€n v&i dftt lAn d§u theo quy djnh ctia 
Lu~t d§t dai va quy dinh t{li Nghi dinh nay ma khong phai lam thu tvc chuy€n 
quy6n sir d\lllg d§t; co quan ti€p nh~n h6 so khong duqc yeu c!u nguoi nh~ 
chuy€n quy€n sir d\lllg d§.t n<)p h<;rp d6ng, van ban chuy€n quy€n sir d\ll1g d§t theo 
quy dinb ctia phap lu~t: 

a) Sir d\lilg dftt do nh~n chuy~n nhuQ'Ilg, nh~n ~g cho quy€n sir d\lilg d§t 
tru&c ngay 01 thang 01 nam 2008; 

b) Sir d\lllg d§.t do nh~n chuy~n nhuqng, nh~n t~og cbo quy6n sir d\lllg d§t ru 
ngay O 1 thang O l nam 2008 d€n tru&c ngay O 1 tbang 7 nam 201 4 ma co gi§y to v€ 
quy8n sfr d\lng d§t quy dinh ~i Di8u 100 ctia Lu~t d§t dai va Di€u 18 cua N ghi 
dinh nay; 

c) Sir d1,mg d§t do nh~n thira k€ quy€n sir dt,mg ddt tru&c ngay O 1 thang 7 
nam 2014." 

55. B6 sung Di€u 83a nhu sau: 

"l>i~u 83a. Trinh ti!, thti t\)c dang ky bi~n d(,ng d6i voi tnrong hVP h(, gia 
dinh, ca nhan dU'3 quy~n sfr d\)ng dit vao doanh nghi~p 

1. Tru®g hqp h9 gia dinh, ca nhan da duqc Nha nu&c cho thue d§.t tra ti6n 
thue hang nam, khi thanh vien ctia h◊ gia dinh ho~c ca nhan thanh l~p doanh 
nghi~p va ti€p t\IC sfr d\lllg dl1t theo m\}c dich da duqc Nba nu6c cho thue thi doanh 
nghi~p duqc ti€p t\}c sir d\lng d§t d6 trong thoi h{ln sti dl,lilg dl1t con l{li va c6 trach 
nhi~m thvc hi~n thu t\}c dang ky bi€n d9ng thay df>i ten ngum sir d\lilg d§t theo quy 
dinh t~i di€m b khoan 4 Di6u 95 cua Lu~t d§t dai va Di€u 85 cua Nghi dinh nay. 

Van phong dang ky d§t dai co trach nhi~m thong bao n9i dung bi€n d(>ng v6 
nguoi sir d\lilg dfrt cho Uy ban nhan dan c§p huy~n noi c6 d§t d~ huy hqp d6ng 
thue d§t da ky v&i h9 gia dinh, ca nhan. 
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Doanh nghi~p phai ky Hqp d6ng thue d:lt v6i So Tai nguyen va M6i tnrcmg 
tru6c khi lam thu tl,lc c§p Gi§y chl.'.mg nh~n quy6n su d\lllg d§t, quy€n so hfru nha 6 
va tai san khac g~n li€n vm d§t theo quy djnh. 

Gia d§t dS tinh thu ti~n thue d§t d6i voi doanh nghi~p sau khi thanh l~p la gia 
d§t da tinh ti€n thue d§t d6i vm h(> gia dinh, ca nhan n~u thai di~m thanh l~p doanh 
nghiep dang trong chu ky 05 nam 6n dinh ti€n tbue d§t va phai xac dinh l~i theo 
quy dinh cua Chinh phu. 

2. Trucmg hqp h◊ gia dinh, ca nhan dang su dl,lilg d§t kh6ng phai la d§.t thue tra 
ti6n thue d§t hang nam, khi thanh vien cua h(> gia dinh ho~c ca nhan thanh l~p 
doanh nghi~p va kh6ng thay d6i ml)c dich su dl)ng d§t thi doanh nghiep duqc ti~p 
t\}c su d\lllg d§t va c6 trach nhi~m lam thti t\}c dang ky bi€n d(>ng theo quy dinh cua 
phap lu~t v€ d.it dai. 

3. Truong hqp h(> gia dinh, ca nhan su d\lllg d§t c6 ngu6n g6c duqc Nha nu6c 
giao d§.t, cho thue dfrt ma khi thanh l~p doanh nghi~p c6 thay d6i m1,1c dich su dl)ng 
d§t thl doanh nghiep phai lam thu tl)c cbuy6n ID\lC dich su d1,1ng d§.t va phai thvc 
hi~n nghla V\l tai chinh theo quy dinh. Doanh nghiep n9p h6 SO' xin chuy€n ffil)C 
dich su d\lllg d§t cung v6i h6 so dang ky bi~n d9ng d§t dai; ca quan c6 thfun quy6n 
xem xet quyat dinb cho phep chuy~n m1,1c dich su dl)ng d§t d6ng thm v6i thu tl,lc 
dang ky bi~n d(>ng theo quy dinb cua phap lu~t v6 d§t dai." 

56. Sua df>i, b6 sung di~m b va di~m c khoan 4 Di~u 87 nhu sau: 

"b) Truong hqp co quan nha nu6c c6 th~m quy~n c§p Gi§y ch(mg nh~n quy~n 
su d\lllg d§t, quy6n so hfru nha o va tai san k:hac glln li6n v6i d§t phat hi~n Gi.ly 
chl.'.mg nh~n da c.ip kh6ng dung quy dinh cua phap lu~t v6 dllt dai thl ki~m tra h;1i, 
thong bao cho ngucri su d1,mg dit bi€t ro ly do va quy€t dinh thu h6i Gi§.y chl.'.mg 
nh~n da c§p kh6ng dung quy dinh; 

c) Truong hqp nguai su d\lllg d§t phat hi~n Gi§y chung nh~n da c§p kh6ng 
dung quy dinh cua phap lu~t v~ d§t dai thi gm ki~n nghi bing van ban d~n co quan 
nha nu6c c6 thk quy~n c§p Gi§y chfrng nh~n quy~n su d1,1ng dftt, quy€n so hfru 
nha ova tai san khac g~ li€n v6i d.it. Ca quan nha nu6c c6 th§m quy€n c:ip Gi§.y 
cht'.rng nh~n quy6n su dµng dfrt, quy6n so hfru nba 6 va tai san khac glln li6n vm d§t 
c6 trach nhi~m ki~m tra, xem xet quy~t dinh thu h6i Gi§y chl.'.mg nh~n da c§p 
kh6ng dung quy dinb cua phap lu~t v€ d§.t dai;" 

57. Sua d6i, b6 sung khoan 3 Bi€u 88 nhu sau: 

"3. Trong thai h~n IO ngay kS tu ngay l?p bien ban hoa giai thanh ma cac ben 
tranh chfrp c6 y ki~n bing van ban khac vm n<)i dung da th6ng nhfrt trong bien ban 
hoa giai thatlh thi Chu tjch Uy ban nhan dan c§p xa t6 cht'.rc l~i CUQC h9p HQi d6ng 
hoa giai d~ xem xet giai quy~t d6i vm y ki~n b6 sung va phai l?p bien ban boa giai 
thanh ho~c khong thanh." 
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58. B6 sung Di€u 90a nhu sau: 

"Di~u 90a. Thoi hi~u giai quy~t tranh chi p li n hai va hi~u l\fc thi hanh 
quy~t djnh giai quy~t tranh ch§p dit dai 

1. Sau khi nh~ duqc quy~t djnh giai quy~t tranh ch§p d§t dai l§n d§u cua 
nguoi c6 th~m quy€n ma cac ben ho?c m('>t trong cac ben tranh ch§p khong d6ng y 
v6i quy€t dinh giai quy€t thi phai gtii don d€ nghi giai quy€t tranh ch§p l§n hai d€n 
nguoi c6 thim quy€n. Trong thoi h~n kh6ng qua 30 ngay k€ tu ngay nh~n duqc 
quy€t dinh giai quy€t tranh ch§p d§t dai l§n d§u ho~c kh6ng qua 45 ngay d6i v6i 
cac xa mi€n nui, hai dao, vimg sau, vimg xa, vimg c6 di€u ki~n kinh t€ - xa h(>i kh6 
khan, d~c bi~t kh6 khan ma cac ben ho?c m(>t trong cac ben tranh ch§p khong c6 
don gfri nguoi c6 thim quy€n giai quy€t tranh ch§p d§t dai l§n hai thl quy€t djnh 
giai quy€t tranh ch§p l§n d§u c6 hi~u l\fc thi hanh. 

2. Trong thoi h~n khong qua 30 ngay k€ tu ngay nh?n duqc quy€t dinh giai 
quy~t tranh ch§p d§t dai lful hai; d6i v&i cac xa mi€n m'u, hai dao, vimg sau, vimg xa, 
vimg c6 di€u ki~n kinh t€ - xa h(>i kh6 khan, d~c bi~t kh6 khan khong qua 45 ngay 
thi quy€t dinh giai quy€t tranh ch§p dftt dai l§n hai c6 hi~u l\fc thi ba.nh." 

59. Stra d6i, b6 sung khoan 2 va b6 stmg cac khoan 3, 4, 5, 6, 7 va 8 vao Di€u 91 
nhu sau: 

"2. guyen tic cuang ch€ th1:fc hi~n quy€t djnh giai quy€t tranb ch§p d§t dai: 

a) Vi~c cuong ch€ phai ti~n hanh cong khai, dan chu, khach quan, bao dam tr?t 
l\f, an toan, dung quy dinh cua phap lu?t; 

b) Thoi di~m b~t c1~u ti8n hanh cuong ch€ duqc th\l'c hi~n trong gio himh chinh; 

c) Khong th\fc hi~n cuong ch€ trong thcri gian tt'r 22 gio d€n 06 gio sang ngay 
horn sau; cac ngay nghi ngay I~ theo quy dinh cua phap lu?t; trong tboi gian 15 
ngay tru6c va sau t€t nguyen dan; cac ngay truy~n th6ng d5i v6i cac d6i tuqng 
chinh sach n€u h9 la nguoi bi cuong ch€ va cac truong hqp d~c bi~t khac lam anh 
hucmg nghiem tr9ng d€n an ninh, chinh tri, tr~t l\f an toan xa h(>i, phong tl,lc, f?p 
quan t~i dia phuong. 

3. Cuong ch€ th\l'C hi~n quy~t dinh giai quy€t tranh ch§p d§t dai duqc th\fc hi~n 
khi c6 du cac di~u ki~n sau day: 

a) Quy~t dinh giai quy~t tranh ch§p d§t dai da c6 hi~u l\fc thi hanh ma cac ben 
ho~c m('>t trong cac ben tranh ch§p khong cb§p hanh quy€t dinh va da duqc Uy ban 
nhan dan c§p xa, Uy ban M~t tr~n T6 qu6c Vi~t Nam c§p xa ncri c6 d§t tranh ch§p 
da v~n d(>ng, thuy€t ph\lC ma khong ch§p hanh; 

b) Quy€t dinh cuong ch€ th\fc hi~n quy€t djnh giai quy~t tranh chftp d§t dai aa 
duqc niem y~t cong khai t~i tf\l s6 Uy ban nhan dan c§p xa, d ia di€m sinh ho<;it 
chung cua kbu dan cu noi c6 d§t tranb chftp; 
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c) Quy6t djnh cuang ch6 thvc hi~n quy6t dinh giai quy6t tranh ch§p d§t dai da 
co hi~u Ive thi hanh; 

d) Nguoi bi cuong ch€ da nh~n duc;rc Quy€t dinh cuong ch€. 

Trucmg hqp nguoi bi cuang ch& tu ch6i khong nh~n quy~t dinh cuang ch~ 
ho~c v~ng m~t khi giao quy6t dinh cuong ch€ tbi Uy ban nhan dan cftp xa l~p 
bien ban. 

4. Chu tich Uy ban nhan dan c§p huy~n ban hanh quySt dinh cu5ng ch€ thvc 
hi~ quy€t dinh giai quySt tranb chftp d§.t dai va t6 chuc thvc hi~n quy€t dinh 
cuong ch€. 

5. Trinh tv, thu t\}c thvc hi~n quy€t dinh cuong chS: 

a) Tru6c khi ti6n hanh cuong ch€, Chu tich Uy ban nhan dan c§p buy~n quySt 
dinh thanb l~p Ban tbt,rc hi~n cuong ch€; 

b) Ban th1,Tc hi~n cuong ch€ v~n d9ng, thuy€t ph1,1c, d6i tho~i v6i nguoi bi 
cuong ch€. 

Truong hgp nguoi bi cuong ch€ ch§p hanh quy€t dinh giai quy€t tranh chftp 
d§t dai thi Ban thvc hi~n cuong ch€ l~p bien ban ghi nh~n vi~c chip hanh; vi~c 
th1,Tc hi~n cac n9i dung trong quy€t djnb giai quySt tranh ch§p d§.t dai duc;rc thvc 
hi~n ngay sau khi l~p bien ban du6i S\l giam sat cua Ban tht,rc hi~n cuong chS; 

C) Truong hc;rp nguoi bi cuong chS khong ch~p hanh quy~t dinh giai quySt 
tranh chftp dftt dai sau khi da duc;rc v~ d9ng, tbuy6t ph\lc thi Ban thvc hi~n cuang 
ch€ t6 chuc th1,Tc hi~n cuong ch€ va buoc nguoi bi cuong ch6 th1,Tc hi~n cac n9i 
dung cua quy6t djnh giai quy€t tranh chdp ddt dai. 

6. Thanh pb~n Ban tht,rc hi~n cu5'ng ch€ g6m: 

a) Chu tjch ho~c Pho Chu tich Uy ban nhan dan cftp huy~n la truang ban; 

b) Thanh vien d~i di~n cho cac ca quan c§.p huy~n g6m: thanh tra, tu phap, tai 
nguyen va moi truang, xay dt,rng; d~i di~n lanh d~o Uy ban nhan dan cftp xa noi co 
dftt va cac thanh vien khac do Chu tich Uy ban nhan dan cftp huy~n quy~t dinb. 

7. Uy ban nhan dan cftp tinh b6 tri kinh phi th\fc hi~n vi~c cu5ng ch@ th1,Tc hi~n 
quy€t dinh giai quy€t tranh chftp d§t dai. 

8. Uy ban nhan dan c§p tinh quy dinh c1,1 th~ Di~u nay." 

60. B6 sung khoan 3 va khoan 4 vao Di~u 99 nhu sau: 

"3. D6i v6i d\f an diu tu thu9c truong hqp Nha nu6c thu h6i d~t theo quy 
djnh cua Lu~t d§t dai nam 2003 va cac van ban hu6ng d§a thi hanh nhung 
khong thm)c truong hqp Nha nu6c thu h6i d§t theo quy dtnh cua Lu~t d§t dai 
nam 20 I 3 ma da lt,ra ch9n chu d§u tu theo quy dinh cua phap lu~t v~ dfiu tu 
tru&c ngay 01 thang 7 nam 2014, phu hqp v&i k~ ho~ch su d1,mg dftt hang nam 
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cua c§p huy~n thi Uy ban nhan dan c§:p tinh t6ng hqp vao danh m\}c dv an cftn 
thu h6i d§t d~ trinh H9i d6ng nhan dan thong qua tru&c khi co quan nha nu&c c6 
th§m quy!n quy€t djnh thu h6i d§:t. 

Trinh t\l', thu tl,lc thu h6i d§t d5i v6i truang hqp quy djnh ~i khoan nay thl,lc 
hi~n theo quy dinh ~ i Di!u 69 cua Lu~t d§:t dai. 

4. D6i v&i d~r an d§u tu thu<)c tnrong hqp Nha nu&c thu h6i d§:t theo quy dinh 
cua Lu?t d§:t dai nam 2003 va cac van ban hu6ng dfin thi hanh nhung khong thu(k 
trucmg hqp Nba nu&c thu h6i d§:t theo quy dµ,h cua Lu?t d§t dai nam 2013 da duqc 
Uy ban nhan dan c§:p c6 th§m quy!n cho phep thoa thu?n nh?n chuy~n quy€n sir 
di,mg d§:t d€ th~c hi~n d~ an d!u tu tnr&c ngay 01 thang 7 nam 2014 ma chu dftu tu 
chua thoa thu~n h~t duqc toan b9 di~n tich d§t cua nguoi sfr di,mg d§:t trong phc:1m 
vi dv an thi Uy ban nhan dan c§p tinh t6ng hqp vao danh m\}c dv an cftn thu h6i 
d§:t trinh H9i d6ng nhan dan cung c§p thong qua tru&c khi co quan nha nu&c c6 
th§m quy~n quy~t djnh thu h6i d§:t d6i v&i di~n tich d§t chua thoa thu?n duqc d6 
giao d§:t, cho tbue d§:t d6i v&i chu dftu tu." 

61. B6 sung Di~u I OOa nhu sau: 

"Di~u 100a. Xu- ly vi~c ap dyng di~u ki~n giao dit, cho thue dit, chuy~n 
ID\JC dich SU' d\Jng dit; ch~ dq quan ly, SU' d\Jng dit 

1. D6i v&i d~ an sir di,mg d§t t~i dao va xa, phucmg, thi tr§:n bien gi&i, ven bi6n 
khong thu<)c trucmg hqp do Qu6c h<)i, Thu tu6ng Cbinh phu ch.1p thu?n, quy~t 
dinh d!u ttr ma duqc c§p Gi§y chung nh?O d!u tu tru&c ngay O 1 thang 7 nam 2014 
nhlillg chua c6 quy~t dinh giao diit, cho thue d§t, cho phep chuy~n m\}c dich sir 
dµng d§t theo quy dinh cua phap lu?t v€ d§t dai thi phai thvc hi~n theo quy dinh tc:1i 
khoan 2 E>i~u 58 cua Lu?t d§t dai va Di€u 13 cua Nghj djnh nay. 

2. Di~u ki~n giao d§:t, cho thue d§:t, cho phep chuy~n m1,1c dich sfr d\lllg d§t d6i 
v&i nguoi duqc Nha nu&c giao d§t, cho tbue d§t, cho phep chuy€n m1,1c dich sir 
dµng diit d~ th\l'c hi~n d\l' an d§u tu quy dinh t~i khoan 3 Di!u 58 cua Lu?t d§:t dai 
va E>i€u 14 ctia Ngbi dinh nay kh6ng ap d1,1ng d6i voi cac truang hqp sau day: 

a) D\l' an d§u tu da duqc co quan nha nu&c c6 th§m quy~n phe duy~t d§u tu, 
c§p Gi§y chung nh?n d§u tu ho~c d\l' an da duqc Qu6c h9i, Thu tu&ng Chinh phu 
quy€t dinh, ch§p thu~n chu truong d§u tu tru&c ngay 01 thang 7 nam 2014; 

b) D\I an dfru tu khong phai trinh co quan c6 th~m quy8n phe duy~t ho~c dµ an 
khong phai c§:p Gifty chung nh?O d§u tu nhung da duqc co quan tai nguyen va moi 
truong th§m dinh nhu c§u su dµng d§t va da duqc co quan c6 thim quy~n ch§p 
thu?O d!u tu tru&c ngay 01 thang 7 nam 2014. 

3. Khi c6ng nh~n quySn sir di,mg d§t d6i v&i d§:t do t6 ch(rc xa h<)i, c9ng d6ng 
dan cu dang SU d1,1ng vao ffil_.lC dich phi nong nghi~p c6 ngu6n g6c dugc Nha 
nu&c giao dAt khong thu ti~n su dl_.lng d§t ho~c giao d§t c6 tbu ti~n su d\lng d§t, 
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nh~n chuy€n nhuqng quy6n su d\lng d§t ma tiSn da tra cho vi~c su d1.,mg d§t c6 
ngu6n g6c tu ngan sach nha nu6c ho~c su d\lng d§t khong c6 gi§y to v€ quy€n 
su d\lng d§t thi vi~c cong nh~n quyan su dt,mg d§t duqc thl,l'c hi~n theo hinh thuc 
giao d§t khong thu ti~n su dt,mg d§t; tboi h,,m su d1,mg d§t duqc thi,rc hien theo 
quy djnh t~i Di6u 126 cua Lu~t d§t dai va duqc tinh tu ngay duqc cong nh~n 
quy6n su d\lng d§t. 

Truong hqp da duqc Nha nu6c cho thue d§t ho~c giao d§t c6 tbu ti€n su d\lng 
d§t ho~c nh~n chuy~n nhuqng quy€n su d\lng d§t ma ti€n da tra cho vi~c su d\lng 
d§t khong c6 ngu6n g6c tu ngan sach nha nu6c thi duqc ti~p t\}c su d\lng d§t theo 
hinh thuc su d\lng d§t da duqc Nha nu6c giao, cho thue trong thm h~n su d\lng d§t 
con l~i. 

4. Truong hqp t6 chuc kinh t€ sir d\lng d§t do nb~n chuy€n nhuqng quy6n su 
d\mg d§t c6 ngu6n g6c la d§t duqc Nha nu6c giao c6 thu ti€n su dtµ1g d§t, cho thue 
d§t ma ti€n da tra cho vi~c nh~n chuy€n nhuqng quy€n sir dtµ1g d§t khong c6 
ngu6n g6c tu ngan sach nha mr6c thi duqc ti€p t\}c sir d1.,mg d§t theo hinh thuc su 
dtµ1g da duqc giao, cho thue trong thoi h~n su dµng d§t con l~i. 

5. Truong hqp hqp tac xa dang sir dl)ng d§t do thanh vien g6p quy€n sir d\lng 
d§t vao hQ'p tac xa thi duqc Nha mr6c cong nh~n theo hinh thuc giao d§t c6 thu ti€n 
su dµng d§t ma khong phai chuy~n sang thue d§t; thoi h~n su dl,lilg d§t la 50 nam 
tinh tu ngay duqc cong nh~n quy~n sfr d\mg d§t. Truang hqp d§t dang su d\lilg c6 
ngu6n g6c la d§t duqc sir d\mg 6n dinh Iau dai thl thoi h~n sir d1.,mg d§t la 6n djnh 
lau dai. 

6. £>6i v6i di! an d§u tu da duqc ca quan c6 th§m quySn ch§p thu~ chu truang 
d§u tu b~ng van ban ho~c h,ra chc,m chu d§u tu theo quy djnh cua phap lu~t v€ d§u 
tu tru6c ngay 0 I tbang 7 nam 2014 nhung chua giao d§t, cho time d§t cho chu dftu 
tu ma nay phu hqp v6i quy ho~ch, k€ ho~ch su di,mg d§t thi Uy ban nhan dan c§p 
c6 th§m quySn thl,fc hi~n vi~c giao d§t, cho thue d§t cho chu d§u tu ma khong phai 
t6 chirc d§u gia quy€n sir d\mg d§t. 

7. Truong hqp hQ gia dinb, ca nhan dang sir d\mg d§t c6 ngu6n g6c la dugc 
giao, cho thue khong dung th§m quy~n, khong dung d6i tuqng truoc ngay O I thang 7 
nam 2004 da n<;>p ti€n cho Nha nu6c d€ dugc st'.r d\mg d§t ho~c dugc giao d§t 
nhung khong phai thµc hi~n nghia V\l tai chinh ma nay vi~c sir d1.,mg d§t d6 phu 
hqp vcri quy ho~ch sli d\mg d§t, quy ho~ch xay di.mg, quy ho~ch do thi, quy bo~cb 
diem dan cu nong tb6n, quy hoc;ich xay dtµ1g xa nong thon m&i thi Nha nu&c khong 
thu h6i d§t. 

8. Khi k~t thuc ke ho~ch su d~ng d§t hang nam c§p huy~n ma cac chi tieu k~ 
hoc;ich sir dµng d§t chua thl,l'c hi~n h€t thl vfui duqc ti€p t\}c thl,l'c hi~n d€n khi k€ 
ho~ch su d\mg d§t cua nam ti€p tbeo duqc co quan nba nu6c c6 th§m quy€n phe 
duy~t." 
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62. Sira d6i, b6 sung 0i~u IO 1 nhu sau: 

"Di~u 101. Thim quy~n di~u chinh quy~t dµib cua Thu ttr6'ng Chinh phu 
v~ tbu h6i dit, giao dit, cho thue dit, cho phep chuyin ml}c dich sir dl}ng dit 
tnr6'c ngay Lu~t dftt dai c6 hi~u l\fc thi hanh 

TnrO'tlg hqp da duqc Thu tu6ng Chinh phu guy~t dinh thu h6i d§.t, giao dllt, cho 
thue dllt, cho phep chuy€n ID\}C dich SU' ch,mg d§.t tir truoc ngay O 1 thang 7 nam 2004 ma 
nay phai di~u chinh thi vi~c di~u chinh n◊i dung guy~t dinh thu h6i d§.t, giao d§.t, 
cho thue d§t, cho phep chuy~n m\}c dich su d\lng d§.t do Uy ban nhan dan c§p tinh 
quy~t dinh n€u vi~c di~u chinh d6 khong lam thay d6i co cftu sir d\lng dftt so voi 
guy€t dinh cua Thu tuong Chinh phu. 

TruO'tl~ hqp vi~c di~u chinh g~y€t djnh thu h6i dftt, giao dftt, cho thue d§.t~ ch<;> 
phep chuyen ID\lC dich sir d\lng dat cua Thu tuong Chinh phu ma lam thay doi ve 
co cftu sir d\l-11g d§.t da duqc th~ hi~n trong quy~t dinh ctia Thu tu6ng Chinh phu thi 
Uy ban nhan dan cftp tinh phai bao cao Thu tu6ng Chinh phu truoc khi guy~t dinh 
di~u chinh." 

Di~u 3. Sira d6i, b6 sung Nghj djnh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 
nam 2014 quy djnh v~ gia dit 

l. B6 sung khoan 4 vao f)iSu 7 nhu sau: 

"4. Gia d§t trong khung gia dftt, bang gia dftt df>i v6i dftt su d\l-Dg c6 thcri h~ 
duqc tinh tucmg ung vm thoi h~n su d\lng dftt la 70 nam. 

06i vm dia phucmg ma Uy ban nhan dan cftp tinh da guy djnh thoi h~n sir dt;mg 
d§t d~ tinh gia d§t trong bang gia d§t khac voi guy dinh t~i khoan nay thi phai diSu 
chinh l~i cho phu hqp." 

2. B6 sung di€m e vao khoan 3 0i€u 11 nhu sau: 

"e) 06i voi dftt phi nong nghi~p do co so ton giao, tin nguang su d\lng; dftt 
lam nghia trang, nghla dia; dftt phi nong nghi~p khac tW Uy ban nhan dan cftp 
tinh can cu vao gia d§t san xuftt, kinh doanh phi nong nghi~p khong phai la d§t 
thuong m~i, dich V\l tc,ii khu vvc Ian c~n da quy djnh trong bang gia dftt d~ quy 
dinh mire gia d§.t." 

3. B6 sung f)i€u l Sa nhu sau: 

"Di~u 15a. Trach nhi~m tA chrrc xac djnh gia khoi rui m d~ diu gia quy~n 
sir dl}ng dit 

l. So Tai nguyen va Moi trncmg c6 trach nhi~m t6 cht'.rc xac djnh gia khoi di€m 
d~ d§.u,gia qu}'.Sn sir d~ng dftt kb i Nba nuoc giao d§t c6 thu ti@n su d\ln~ dftt, cho 
thue dat thu tien m9t Ian cho ca thoi gian thue quy dinb t~i khoan I Oieu 15 cua 
Nghi djnh nay. 

2. So Tai chinh chu tri, phf>i hqp voi So Tai nguyen va Moi truong t6 chuc th\fc 
hi~n vi~c xac dinh gia khoi di~m d~ d§.u gia quy~n SU dl,lilg d§.t gin vm tai san thUQC 
so hfru nha mroc theo quy djnh cua phap lu~t v~ quan ly, sir dl,lilg tai san nha mroc" . 
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4. Sua d6i, b6 sung khoan 2 va khoan 3 Di€u 18 nhu sau: 

"2. Gia d§t C\J th6 duqc xac dµih bfulg phucmg phap h~ sf> di€u chinh gia d§t 
quy dinb t~i khoan 5 Bi€u 4 cua Nghi dinh nay duqc ap dt,l11g dBi v6i cac truong 
hqp sau day: 

a) Cac trucmg hqp quy djnh t~i cac di€m a, b, c va d khoan 4 Bi!u 114, khoan 2 
Oi€u 1 72 va khoan 3 Di~u 189 ctla Lu~t d.it dai, xac dinh gia d§t d~ lam gia khoi 
di€m d§u gia quy€n sir di,mg d.it khi Nha nu6c giao d§t co thu ti€n su di,mg d§t, cho 
thue d§t thu ti€n thue d.it m9t l§n cho ca tbcri gian thue ma thfra d§t ho~c khu d.it 
ctla d\,1' an c6 gia tri (tinh theo gia d§t trong bang gia d§t) du6i 30 ty d6ng d6i v6i 
cac thanh ph6 tr\,lc thu9c Trung ucmg; du&i IO ty d6ng dBi v6i cac tinh mi€n nui, 
vung cao; du&i 20 ty d6ng d6i v&i cac tinh con l~i; xac djnh gia d§t d~ lam can cu 
tinh tiSn thue d.it khi Nba nu&c cho thue d.it thu tiSn thue d.it hang nam ma phai 
xac djnh l~i dcm gia thue d§t d~ di€u chinh cho chu ky ti~p theo; xac dinh gia d§t 
d€ lam ca so xac djnh gia khoi diem d§u gia quy€n su di,mg d§t khi Nba nu&c cho 
thue d§t thu ti~n thue d§t hang nam; 

b) Truong hqp quy dinh ~i di€m d khoan 4 Di€u 114 ctla Lu~t d§t dai d6i v6i 
di! an c6 cac thua d§t li~n kS nhau, c6 cung m1,1c dich sti dl,lllg, kha nang sinh lqi va 
thu nh~p tu vi~c su dt,l11g d.it tuang ti,r nhau ho~c truong hqp t~i khu V\l'C thu h6i d§t 
khong bao dam yeu cAu v€ thong tin d~ ap dt,l11g cac phuang phap dinh gia d.it quy 
dinb t~i cac khoan I, 2, 3 va 4 Bi€u 4 cua Ngbi djnb nay d€ xac dinh gia d§t c1,1 th€ 
cua lung thira d~t. 

3. Hang narn, Uy ban nhan dan c.ip tinh quy djnh h~ s6 di€u chinh gia d§t d~ 
ap d1,1ng cho cac trucmg hqp quy djnh t~i di~m a khoan 2 Di€u nay. 

06i v&i truong hqp quy dinh t?i di~m b khoan 2 0i~u nay thi Uy ban nhan dan 
c.ip tinh quy~t djnh h~ s6 di~u chinh gia d§t d6i v&i tung lo?i d.it theo d\,1' an ho~c 
theo kbu V\l'C d~ xac djnh gia d.it tinh ti€n b6i thuong khi Nba nu6c thu h6i d§t." 

5. Sira d6i, b6 sung di~m c kboan 2 Oi€u 20 nhu sau: 

"c) Co trinh dQ nr d~i h9c tro len nganh ho~c chuyen nganh v~ quan ly d.it dai , 
dja chinh, bftt d(mg san, v~t gia, th§rn djnh gia, kinh t~, tai chinh, k~ toan, ki€m 
toan, ngan hang, kinh t~ - Icy thu~t, ky thu~t, lu~t." 

6. B6 sung khoan 3 vao Di€u 20 nhu sau: 

"3. Ca nhan duqc c.ip Chung chi djnh gia d§t phai co du cac di€u ki~n sau: 

a) Co du di€u ki~n quy dinh t~i cac di€m a, b, c va d kboan 2 0i€u nay; 

b) C6 Gi§y chung nh~n da hoan thanh kh6a b6i duong v~ dµih gia d§t theo 
chuang trinh b6i duong v€ djnh gia d~t do 8 9 Tai nguyen va Moi truong ban hanh." 

Di~u 4. Sira d6i, b6 sung Nghj dinh s6 47/2014/ND-CP ogay 15 thang 5 nim 
2014 quy djnh v~ b6i thtrong, h6 trg, tai djnh ctr khiNha ntr6'c thu h6i dit 

1. Sua d6i, b6 sung Bi€u 11 nhu sau: 
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"Bi~u 11. B6i thllimg v~ dit khi Nha nllO'C thu h6i dit co ngu6n g6c 
dllQ'C giao khong dung thim quy~n truac ngay 01 thang 7 nam 2004 nhllDg 
da DQp ti~n d~ dtrQ'C sir d1.1ng dit ma Chlla dtrQ'C cip Giiy chu-ng nh~n quy~n 
sir dl}ng dat 

I . D§t c6 ngu6n g6c duqc giao khong dung thfun quy€n tru6c ngay 15 thang IO 
nam 1993 va c6 gi§y ta chfrng minh v€ vi~c da n(>p ti€n cho ca quan, t6 cht'.rc d€ 
duqc sfr di,mg d§t d6i v6i di~n tich d.it duqc giao ma chua duqc c§p Gi§y cht'.rng 
nh~ quy~n sfr di,mg d§t thi nguai dang sfr di,mg d§t duqc b6i thuang v€ d§t d6i v6i 
di~n tich va lo~i d.it duqc giao. 

2. D§t c6 ngu6n g6c duqc giao khong dung th§m quy€n nr ngay 15 thang l O 
nam 1993 d~n tru6c ngay O l thang 7 nam 2004 va c6 gi§y to chung minh da 
n◊p ti€n d~ duqc sfr dt,mg d.it d6i v6i di~n tich d ftt duqc giao ma chua duqc c.ip 
Gi.iy cht'.rng nh~n quy€n sfr di,mg dftt thi nguai dang sfr di,mg dftt duqc b6i thuang 
nhu sau: 

a) Truong hqp c6 gi§y to cht'.rng minb da n(>p ti€n d€ duqc sfr dl,lllg d.it d6i v6i 
di~n tich d.it duqc giao theo dung mt'.rc thu quy djnh cua phap lu~t d.it dai nam 
1993 thi duqc b6i thuong v€ d§t d6i v6i di~n tich va lo~i d.it duqc giao; 

b) Truang hqp c6 gi.iy ta cht'.rng minh da n(>p ti~n d€ duqc sfr dl,lllg d.it d6i v6i 
di~n tich d.it duqc giao th.ip hon muc thu quy dinh cua phap lu~t d.it dai narn 1993 
thi chrqc b6i thucmg v~ d§t d6i v&i di~n tich va lo~i ct.it duqc giao nhung phai trir di 
s6 ti€n Sil di,mg d.it phai n(>p (n~u c6) theo quy dinh cua Chinh phu v€ thu ti€n sir 
di,mg d§t kh i c.ip Gi.iy chfrng nh~n quy€n su d1,mg dftt. 

3. D.it co ngu6n g6c duqc giao khong dung th§m quy€n tnr6c ngay O I thang 7 
nam 2004 nhung khong c6 gi§y to chimg minh da n9p ti€n d€ duqc sir di,mg d§t d6i 
v6i di~n tich d.it duqc giao thi nguoi dang su di.mg d§t duqc b6i thuang v€ d.it d6i 
v6i di~n tich va lo~i d.it duqc giao nhung phai tru di s6 ti€n su di,mg d.it pbai n(>p 
(n~u c6) theo quy djnh cua Chinh phu v€ tbu ti€n su di,mg d.it khi c.ip Gi.iy cht'.rng 
nh~n quy€n Sil dl,lllg d§t." 

2. B6 sung Di€u 18a nhu sau: 

"Bi~u 18a. Xir ly ti~n sir d1_1ng dit, ti~n thue dit da nqp, chi phi d~u tll vao 
dit con l~i, tai san gin li~n voo dit khi Nha ntr6'c thu h6i dit 

1. Khi Nha nu6c thu h6i dit d6i v6i trucmg hqp quy dinh t~i di~m c va di€m g 
khoan 1 DiSu 64, di~m c khoan 1 Di~u 65 cua Lu~t d.it dai thi chu so huu tai san 
duqc tni l~i gia trj con l~i ctia tai san g~n liSn v&i d.it da t~o l~p hqp phap theo quy 
djnh ctia phap lu~t ma kbong c6 ngu6n g6c tit ngan sach nha nu6c theo nguyen cic 
sau day: 

a) Yi~c hoan tra gia trj con l~i cua tai san gfui liSn v6i d!t duqc thl.Jc hi~n khi 
Nha ntr6c giao, cho thue dit da thu h6i cho nguoi khac sfr di,mg; 
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b) Ngum duqc Nha nu6c giao dftt, cho thue d§t c6 trach nhi~m hoan tra gia tii. 
con l~i cua tai san glin li€n v6i d§t cho nguoi co d§t thu h6i; 

c) Uy ban nhan dan c§p tinh xem xet ti.mg truong hQ'p c1,1 th€ d€ quy~t dinh 
viec tra l~i gia tri con l~i cua tai san g~ li~n v6i dit d&i v6i cac truong h<JP thu hf>i 
dit quy dinh t~i khoan nay; 

d) 89 Tai chinh quy djnh c1,1 th€ khoan nay. 

2. Khi Nha nu6c thu h6i d§t dBi v6i truong h<JP t6 chuc bi giai th~, pha san quy 
dinh t~i di~m a khoan I 0i€u 65 cua Lu~t d§t dai thi chi phi d§u tu vao d§t con l~i, 
tai san g~n li~n v6i d§t (n€u c6) cua ngucri su dl,lllg d§t duqc xfr ly theo quy dinh 
cua phap lu~t v€ giai th€, pha san. 

3. Khi Nha nu6c thu h6i d§t dBi v6i truong hQ'p nguoi su d\mg d§t tv nguy~n 
tra l~i d§t quy djnh t~i di~m c khoan l Oi~u 65 cua Lu~t d§t dai ma dfit do duqc 
Nha nu6c giao d§t c6 thu ti~n su dl,lllg d§t, cong nh~ quy€n su d1,1ng d§t c6 thu 
ti€n su d1,1ng d§t, d§t thue tra ti~n thue d§t m9t l~n cho ca thoi gian tbue ma nguoi 
su dl,lllg d§t da thµc hi~n nghia vv tai chinh va h9 gia dinh, ca nhan st'.r d1,1ng d§t 
nong nghi~p co ngu6n gBc duqc Nha nu6c giao d§t khong thu ti€n su dµng d§t ma 
du di~u ki~n duqc b6i thuong thi dugc tra l~i gia tri quy€n su dl,lllg d§t theo quy 
dinh sau day: 

a) Vi~c xac djnh gia ttj quyen su d\mg dat de hoan tra thµc hi~n t~i thcri di~m 
Nha nu6c quy~t dinh thu h6i d§t; 

b) Gia tri quy€n su d\mg d§t hoan tra duqc tinh theo gia d§t trong bang gia 
d§t do Uy ban nhan dan c§p tinh ban hanh theo mµc dich su dvng d§t da duqc 
Nha nu6c giao, cho thue, cong nh~n quy€n su d1,1ng d§t cua thoi h~n su d1,1ng d§t 
con l~i dBi v6i d§t su d1,1ng c6 thoi h~n. Truong hqp h9 gia dinh, ca nhan tnJC 
ti€p san xu§t nong nghi~p dang su d1,1ng d§t nong nghi~p c6 ngu6n gBc duqc 
Nha nu6c giao d§t khong thu ti€n sir d1,1ng d§t thi dm;rc tra l~i nguyen gia tri 
quy€n su d1,1ng d§t ma khong tru gia tri quy€n su d1,1ng d§t d6i v6i thoi gian da 
su d1,1ng; 

c) Vi~c hoan tra gia tri quy~o su dl,lllg d§t cho nguoi tv nguy~n tra l~i d§t duqc 
thvc hi~n khi Nha nu6c giao, cho thue dfit da thu h6i cho nguoi k.hac su d1,1ng; 

d) Nguoi duqc Nha nu6c giao d§t, cho thue d§t c6 trach nhi~m hoan tra gia ttj 
quy~n su d\mg d§t cho nguoi c6 d§t thu h6i; 

d) B9 Tai chinh quy dinh c1,1 th~ khoan nay. 

4. Khi Nha nu6c thu h6i dllt do vi ph~m phap lu~t v~ d§t dai quy dinh t?i 
khoan 1 f)i~u 64 cua Lu~t d~t dai th i nguoi str d1,mg d§t khong duqc tra l~i ti€n su 
di,mg d§t, ti€n thue d§t da nc)p, chi phi d§u tu vao d§t con l~i (n~u c6) va gia tri 
con l?i cua tai san g~n li€n v&i d§t, trir truong hQ'J> quy dinh t?i khoan l 0i€u nay. 
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5. Khi Nha nu6c thu h6i d§.t do ch§m d(rt vi~c sir dt,mg d§t theo phap lu~t quy 
d inh ¼ti khoan I 0i€u 65 cua Lu~t d§.t dai thi ti€n su d1,mg d§t, ti€n thue ct.it da nop, 
chi phi d~u tu vao d§t con l?i dtrQ'C XU' ly nhtr sau: 

a) Khong dugc tra l~i ti~n sir dt,mg d! t, ti~n thue d!t da nop, trir tnrong hgp quy 
dinh t?i khoan 3 Di€u nay; 

b) Khong dtrqc tra l?i chi phi d~u tu vao d§.t con l?i, trir trucmg hqp quy dinh 
t{li khoan 2 Di€u nay. 

6. 06i v6i trucmg hQl) vi ph?m phap lu~t v€ d§t dai ma da c6 quy~t dinh thu 
h6i d§t cua Uy ban nhan dan c§.p co th§m quy€n tru6c ngay O 1 thang 7 nam 2014 
nhung chua xu ly ti€n sfr d1,mg d§t, ti€n thue d§t, chi phi d~u tu vao d§t con l?i, tai 
san da d§u tu tren d§t (n~u co) thi duqc xu ly theo quy djnh cua phap lu~t v€ d§.t 
dai truck ngay O l thang 7 nam 2014." 

3. B6 sung f)i€u 18b nhtr sau: 

"Di€u 18b. Xir ly ti~n thue d§t con l~i cho nguoi dt.rQ'C Nha nu-6'c cho thue 
tra ti€n thue d§t hang nam ma da tra tru-6'c ti~n thue di t cho nhi€u nam khi 
Nha nt.rO'C tbu h6i d§t 

I . Ngucri dm;rc Nha nu6c cho thue d§t tra ti~n time d§.t hang nam nhung da tra 
tru6c ti€n thue d§t cho nhi~u nam cho Nba nu6c thi khi Nha mroc thu h6i d§t dugc 
tra l~i ti€n thue d§.t da tra tnr&c con l?i cho thoi gian chtra sir dt,mg tinh tu thoi 

di~m c6 quy€t dinh thu h6i d§t. 

2. B9 Tai chinh htr&ng d~n ngu6n chi tra va vi~c xac dinh ti€n thue d§t da tra 
tru6c con l?i d~ tra cho nguoi su d\lng d§t quy dinh t?i khoan I f)i€u nay." 

4. B6 sung f)i~u 18c nhtr sau: 

"l>i€u 18c. Xtr ly v~ tai san do Nha nt.r6'c giao quan ly khi tbu h6i d§t va 
tnr«ng hQ11 t6 chtrc thu h6i d!t nhtrng khong dtrQ'C b6i thtrong v~ d§t 

1. Khi Nha nu6c thu h6i d§t, t6 chuc bi thi~t h~i v~ tai san do Nha nuoc giao 
quan ly su d\lng va phai di doi d€n ca sa m6i thi t6 chuc d6 duqc st'.r dl,Ulg ti€n b6i 
thuong tai sand~ d~u tu t?i ca s6' moi theo dl,l' an d§u tu dugc c§p c6 th~m quy~n 
phe duy~t. 

2. T6 chuc duqc ha nu6c giao d§t c6 thu ti€n sti d1,mg d§t, thue d§t tra ti~n 
thue d§t mot l§n cho ca thoi gian thue ma ti8n str d\mg d§t, ti8n thue d§t da n9p c6 
ngu6n g6c tu ngan sach nha nu6'c va t6 chuc duqc ha ntr6'c g iao d§t khong thu 
ti€n str d\lng d§t khi ha nu6c thu h6i d§t thi khong duqc b6i thuong v~ d§t nhtrng 
duqc h6 trq bi ng ti€n n€u phai di doi di n ca so m6i do ca quan nha nu6c c6 th~m 
quy~n quy~t djnh; muc h6 trq t6i da khong qu~ muc b6i thuong v~ d§t. 

3. B9 Tai chinh hu&ng d§n vi~c quan ly, c§p phat thanh quyit toan s6 ti~n h6 
trq quy dinh t~i f)i~u nay." 
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5. Sira df>i, bf> sung khoan l va khoan 2 Di€u 19 nhu sau: 

" 1. D6i tugng duqc h6 trQ' 6n dinh doi s6ng va san xuAt, g6m cac truO'ng 
hQ'p sau: 

a) H(> gia dinh, ca nhan duqc Nba nu&c giao d!t nong nghi~p khi tht.rc hi~n cac 
nghi djnh g6m: Nghj dinh s6 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 cua Chfnh phu ban 
hanh Ban quy djnh v€ vi~c giao d§t nong nghi~p cho h(> gia dinh, ca nhan su dt,mg 
6n djnh lau dai vao m1,1c dich san xuit nong nghi~p; Nghi djnh s6 85/ 1999/ND-CP 
ngay 28 thang 8 nam 1999 cua Chinh phu sua d6i, b6 sung mot s6 di€u cua Ban 
quy dinh v~ vi~c giao d§t nong nghi~p cho ho gia dinh, ca nhan su di,mg 6n djnh 
lau dai vao m1,1c dich san xu§t nong nghi~p va b6 sung vi~c giao d§t lam mu6i cho 
ho gia dinh va ca nhan su d\lllg 6n djnh lau dai; Nghj djnh s6 02/CP ngay 15 thang O 1 
nam 1994 cua Chinh phu ban hanh Ban quy djnh v€ vi~c giao d§t lam nghi~p cho 
t6 chirc, h(> gia dinh, ca nhan su d1,1ng 6n djnh, lau dai vao m1,1c dich lam nghi~p; 
Nghj dµih s6 163/1999/NF)-CP ngay 16 thang 11 nam l 999 cua Chf nh phu v€ vi~c 
giao d.it, cho thue d§t lam nghi~p cho t6 chfrc, he) gia dinh va ca nhan sir d1,1ng 6n 
dinh, !au dai vao m1,1c dich lam nghi~p; Nghj djnh sf> I 81/2004/Nf>-CP ngay 29 
thang l O nam 2004 cua Chinh phu vS thi hanh Lu~t d§t dai va khoan I f>i€u 54 cua 
Lu~t d§t dai; 

b) Nhan kh§u nong nghi~p trong he) gia dinh quy djnh t?i di~m a khoan nay 
nhung phat sinh sau thoi di~m giao dit n6ng nghi~p cho h(> gia dinb d6; 

c) HQ gia dinh, ca nhan thu(>c d6i tugng du di~u ki~n duqc giao d§t nong 
nghi~p tbeo quy djnh t?i di~m a khoan nay dang su d\lllg d§t nong nghi~p do nh~ 
chuy~n nhuQ'Ilg, nh~n thira kS, dugc t~ng cho, khai hoang theo quy djnh cua phap 
lu~t. dugc Uy ban nhan dan c§p xa noi c6 d§t thu h6i xac nh~n la dang tr\fc ti~p san 
xu§t tren d§t nong nghi~p d6; 

d) HQ gia dinh, ca nhan dang sir d1,1ng d§t do nh~n giao khoan d§t su d1,1ng vao 
m1,1c dfch nong nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thuy san (khong bao g6m d§t rung 
dijc d\lllg, nmg phong h◊) cua cac nong, lam tnrong qu6c doanh la can b(>, cong 
nhan vien cua nong, lam tnrong qu6c doanh dang lam vi~c ho~c da nghi hl.11.l, 
nghi m§t st'.rc lao dong, thoi vi~c dugc hu&ng trg c§p dang tnrc tiSp san xu§t 
nong, lam nghi~p; 

d) HQ gia dinh, ca nhan dang sir di,mg d§t do nh~n giao khoan d§t cua cac 
nong, lam tnrcmg qu6c doanh hoijc cong ty nong, lam nghi~p duqc chuy~n d6i tu 
cac nong, lam trucmg quf>c doanh dang tnrc ti~p san xu§t nong nghi~p va c6 ngu6n 
thu nh?p 6n dinh tu san xu§t nong nghi~p treo d§t d6; 

e) Hq gia dinh, ca nhan dang su d1,1ng d!t do nh~n giao khoan d§t cua t~p doan 
san xu§t nong nghi~p, hQ'p tac xa nong nghi~p dang tnrc tiSp san xu§t nong nghi~p 
va c6 ngu6n thu nh~p 6n dinh tir san xu§t nong nghi~p tren d§t d6; 
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g) T6 cht'.rc kinh t€, h◊ gia dinh, ca nhan san xu§t, kinh doanh, doanh nghi~p c6 
v6n d§u tu mr6c ngoai ma bi ngirng san xu§t, kinh doanh khl Nha mr6c thu h6i d§t 
thi duqc h6 trq 6n dinh san xu§t. 

2. fli~u ki~n de duqc ho trg 6n dinh doi s6ng va san xu!t thlJC hi¢n theo quy 
dinh sau day: 

a) B6i vm ho gia dinh, ca nhan, t6 chuc kinh t€, doanh nghi~p c6 v6n d§u tu 
nu6c ngoai dang su dl,lllg d§t thu9c d6i tuqng quy dinh t~i khoan 1 Bi~u nay da 
duqc c§p Gi§y chung nh~ quy~n sir d\mg d§t ho~c du di~u ki~n duqc c§p Gi§y 
cht'.rng nh~n quySn SU d\mg d§t, quy~n SO' buu nha 6 va tai san khac g~ li~n v6i d§t 
theo quy dinh cua phap lu~t v€ d§t dai, tru truong hc_yp quy dinh t~i khoan 2 
Di€u 77 cua Lu~t d§t dai va di~m b khoan nay; 

b) D6i v6i h◊ gia dinh, ca nhan dang su d1,mg d§t do nh~n giao khoan d§t su 
d1,mg vao m\}c dich nong nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thuy san (khong bao g6m 
d§t rung d~c d\mg, rimg pbong ho) quy di.oh t~i cac di~m d, d va e khoan 1 Bi€u 
nay thi phai c6 hqp d6ng giao khoan su d\lng d§t." 

6. Sua d6i, b6 sung khoan 1 BiSu 20 nhu sau: 

" l . H◊ gia dinb, ca nhan trvc ti€p san xu§t nong nghi~p quy dinh t~i cac di~m 
a, b, c khoan 1 Di~u 19 cua Nghi dinh nay khi Nha nu6c thu h6i d§t nong ngbi~p 
ma duc_yc b6i thucmg b~ng ti~n; ho gia dinh, ca nhan dang su d\lflg d§t quy dinh tl;li 
cac di~m d, d va e khoan 1 Bi~u 19 cua Nghi dinh nay (tnr trucmg hc_yp h◊ gia dinh, 
ca nhan la can b9, cong 11.han vien cua nong, lam trucmg qu6c doanh, cua cong ty 
nong, lam nghi~p duqc chuy€n d6i tir cac nong, lam tnrcmg qu6c doanh da nghi 
huu, nghi m§t s t'.rc lao d9ng, thoi vi~c duqc hu6ng trq c§p) khi Nha nu6c thu h6i 
d§t nong nghi~p thi duqc h6 trq dao t~o, chuy€n d6i ngh€ va tim ki€m vi~c lam 
theo quy dinh sau day: 

a) H6 trq b~ng ti€n khong qua 05 J§n gia d§t nong nghi~p ci:mg lo~i trong bang 
gia d§t cua dia phuong d6i v6i toan b9 di~n tich d§t nong nghi~p thu h6i; di~n tich 
duqc h6 trq khong vuc_yt qua h~n rmic giao d.it nong nghi~p ~i dia phuong theo quy 
dinh tl;li Di~u 129 cua Lu~t d§t dai ; 

b) Mt'.rc h6 trq C\1 th~ do Uy ban nhan dan c.ip tinh quy dinh can cu di~u ki~n 
thvc t€ cua dia phuong." 

7. B6 sung di Sm C vao khoan 4 f)iSu 30 nhu sau: 

"c) Nguoi duqc Nha nu6c giao d§t c6 thu ti~n sir dt,mg d§t, cho thue d§t khong 
thong qua hinh tht'.rc d§u gia quy€n su d1,mg d.it ma t'.rng tru6c kinh phi b6i thu()'l)g, 
h6 trq, ta~ dinh cu thi duqc tham gia trong qua !rinh t6 chuc thvc hi~n vi~c b6i 
thucmg, ho trc_y, tai dinh cu khi Nha nu6c thu hoi dat." 

8. B6 sung khoan 6 va khoan 7 vao Oi€u 34 nhu sau: 

"6. D6i v6i dv an d§u tu da co quy~t djnb thu h6i d.it va quy€t dinh pbe duy~t 
phuong an b6i thucmg, h6 trq, tai dinh cu cua co quan nha mr6c c6 thAm quy€n 
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nhtrng d€n tru6c ngay 01 tbang 7 nam 2014 chua thi,rc hi¢n chi tra ti€n b6i thuong 
thl vi¢c xu ly b6i thuong ch~m thtJc hi¢n theo quy djnh cua phap lu~t v€ d§t dai 
tru6c ngay 0 1 thang 7 nam 2014. 

7. B6i voi d\I an d~u tu da auo-c Thu tu6ng Chinh phu phe duy~t Khung chinh 
sach b6i thuong, h6 trq, tai djnh cu tru6c ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung dja 
phucmg chua phe duy¢t phucmg an b6i thuong, h6 trq, tai djnh cu ma chinh sach v~ 
b6i thuong, h6 trq, tai dinh cu sau ngay 0 I thang 7 nam 2014 c6 thay d6i so voi 
khung chinh sach da duqc phe duy~t thi bo, nganh c6 dtJ an d§u tu c6 trach nhi¢m 
bao cao Thu tu&ng Chinh phu quy€t djnh. Bo, nganh c6 dtJ an d§u tu ph6i hqp voi 
Uy ban nhan dan c§p tinh noi c6 dtJ an t6 cht'.rc th\fc hi~n sau khi c6 quy~t dinh cua 
Thu tu6ng Chinh phu." 

Di~u 5. Di~u khoan chuy~n ti~p 

Truong hqp da c6 quy~t dinh thu h6i d§t va c6 phucmg an b6i thuong, h6 trg, 
tai dinh cu duqc phe duy~t theo quy dinh cua phap lu~t v€ d§t dai tru6c ngay Nghi 
dinh nay c6 hi~u II.Jc th i hanh thi ti~p tl,lc th\fc hi~n theo phucmg an da phe duy~t va 
khong ap d\mg theo quy djnh cua Nghi djnh nay. 

Di~u 6. Di~u khoan thi hanh 

l . Nghi djnh nay c6 hi~u II.JC thi hanh tu ngay 03 thang 3 nam 2017. 

2. Cac bo, CO' quan ngang 891 CO' quan thU<)C Chinh phu, Uy ban nhan dan c§p 
tinh c6 trach nhi~m hu6ng d~n thi hanh cac di~u, khoan duqc giao trong Nghi djnh 
nay va ra soat cac van ban da ban hanh d~ sua d6i, b6 sung ho~c thay th~ cho phu 
hqp v6i quy dinh cua Nghi dinh nay. 

3. Cac Bo tnrong, Thu truong co quan ngang 8 9, Thu trucmg co quan thuoc 
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac c§p va t6 cht'.rc, ca nhan khac c6 lien 
quan chiu trach nbj~m thi hanh Nghi dinh nay./. 

TM. CHINH PHU 
THU TUONG 

Nguy~n Xuan Phuc 


