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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 01/2017/ND-CP Ha Néi, ngay 06 thang 01 nam 2017
NGHI DINH

Sira doi, bd sung mét so6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luit dat dai

Cén cir Ludt t6 chirc Chinh phit ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cdn cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Theo dé nghi cua Bé truong Bo Tai nguyén va Moi truong;

’ Chinh phu ban I?r}nh Nghi dinh sva doi, bé sung mot 56 nghi dinh quy dinh chi
tiet thi hanh Luat dat dai.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay sira d6i, b sung mét so diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot so dicu cua Luat dat dai,
Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé gia dat va Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay | 5 th_éng 5 nam 2014 quy dinh vé boi thuong, ho tro,
tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi dat.

Diéu 2. Sira ddi, bé sung mdt sé diéu cia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 niim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mjt s diéu ciia Luat dat dai

1. Stra d6i, bd sung Piéu 3 nhu sau:

“Piéu 3. X4c dinh loai dat

1. Truong hop dang su dung dat khong ¢6 gidy t& quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Diéu 11 cua Luét dét dai thi loai d4t dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop dang su dung dat 6n dinh ma khoéng phai do l4n, chiém,
chuyén muc dich sir dung dat trai phép thi loai dat dugc xac dinh theo hién trang
dang sur dung;

b) Trudng hop dang sir dung dat do 14n, chiém, chuyén muc dich sir dung dat
trai phép thi can ctr vao ngudn goc, qua trinh quan ly, su dung dat dé xac dinh
loai dit.
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2. Truomg hop Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich siur
dung dat thi viéc xac dinh loai dat duoc cin ctr vao quy hoach sir dung dit, quy
hoach xay dung, quy hoach dé thi, quy hoach diém dan cu néng thén, quy hoach
xdy dung xa néng thon mai da duge co quan nha nude co thim quyén phé duyét va
dur én déu tu.

3. Déi voi thira dét sur dung vao nhiéu muc dich khac nhau (khéng phai 13 dét &
cO vuon, ao trong cung thura dat) thi viéc xac dinh loai dat quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay duogc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop xac dinh dugc ranh giéi s dung gitra cdac muc dich thi tach
thua dat theo tirng muc dich va xac dinh muc dich cho tirmg thua dat do;

b) Truong hop khong xéc dinh duoc ranh gici su dung gma cac muc dich thi
muc dich su dung dét chinh dugc xéc dinh theo loai dit c6 mirc gia cao nhét trong
bang gia dat do Uy ban nhéin dén tinh, thanh phé truc thuge Trung wong (sau diy
goi chung la Uy ban nhan dén cap tmh) ban hanh.

Trudng hop nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop, trong d6 ¢6 mét phan dién
tich san nha chung cu dugc sur dung lam van phong, co so thuong mai, dich vu thi
muc dich sir dung chinh cua phé‘m dién tich dat xay dung nha chung cu duge xac
dinh la dat o.

4. Co quan xac dinh loai dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Dleu nay la Uy ban
nhén dan cap tinh déi véi to chire, co so ton gmo doanh nghiép c6 von dau tr nude
ngoai, to chire nude ngoai co chire nang ngoai giao, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai su dung dat dé thuc hién du 4n dau tu; 1a Uy ban nhan dan quan, huyen thi xa,
thanh phé thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cép huyén) ddi véi ho gia
dinh, cd nhéan, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude doi
tuong dugc so hiru nha ¢ theo quy dinh cua phap luét vé nha 0. Truong hop thu hoi dat
thi co quan ¢6 thim quyen xac dinh loai dat la co quan ¢ tham quyén thu hoi dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

. Truong hop thira dat c6 ca d6i twong thude tham quyén xac dinh loai dit cia
Uy ban nhén dan cap tinh va Uy ban nhan dén cap huyén thi co quan xac dinh loai
dat la Uy ban nhan dan cap tinh.”

2. B6 sung Piéu 3a nhu sau:

“Piéu 3a. Viéc xdc nhan nguon thu nhap on dinh tir sin xuat néng nghiép
cua hy gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép theo quy dinh tai
khoin 30 Diéu 3 cua Luat dit dai

Khi thue hién thu tuc giao dét, dang ky nhén chuyén nhuong, nhén tang cho
quyén sir dung dat cap Gidy ching nhan quyen sur dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dét, boi thuong, hd tro khi Nha nude thu héi c‘iat Uy
ban nhén dan xa, phuong, thi tran (sau ddy goi chung la Uy ban nhan dan cap xa)
¢ trach nhiém xac nhdn h¢ gia dinh, ca nhan co6 thu nhap 6n dinh tir san xuat néng
nghiép theo quy dinh sau day:
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1. Uy ban nhan déan cép xd noi dang ky ho khau thuong tri xac nhén hd gia
dinh, c4 nhan truc tiép san xuét ndng nghiép c6 ngudn thu nhap 6n dinh tir san xuét
nong nghip.

2. Truong hop h¢ gia dinh, ca nhan su dung dat khong cung noi dang ky ho
khau thuong tri thi Uy ban nhan dan cép xa noi déng ky ho khau thuong tri xac
nhén h¢ gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép co nguon thu nhap on
dinh tir san xuét nong nghiép sau kl'u ¢ vin ban xac nhan vé viéc sir dung dat
ndng nghiép cua Uy ban nhan dan cip xa noi c6 dat.”

3, Qhuyen khoan 2 thanh khoan 3, khoan 3 thanh khoan 4 va bd sung khoan 2
vao Piéu 4 nhu sau:

“2. Co quan tai nguyén va moi truong ¢ dia phuong bao gom So Tai ‘nguyén va
Mai truong, Phong Tai nguyén va Mai truong va Van phong dang ky dét dai duoc
giao thuc hién mét s6 nhiém vu trong quan ly nha nuéc vé dat dai.”

4. Stra d6i, bd sung diém a khoan 1 Diéu 5 nhu sau:

“a) Van phong dang ky déat dai 1a don vi su nghiép cong truc thudc S& Tai
nguyén va Méi truémg do Uy ban nhén dan cap tinh thanh 1ap hozc t6 chirc lai trén
co s& hop nhat Van phong ding ky quyén sir dung dét truc thu¢c So Tai nguyén va
M6i truong va cac Vin phong dang ky quyén su dung dat truc thudc Phong Tai
nguyen va Maéi truong hién c6 ¢ dia phuong; c6 tu cach phap nhan, co tru so, con
dau riéng va dugc md tai khoan dé hoat dong theo quy dinh cua phép luat.

Van phong dang ky dét dai co chic nang thuc hién dang ky dat dai va tai san
gén lién véi dat cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s hiru nha o va
tai san khac gin lién v6i dat ddi véi truong hop duoc iy quyén theo quy dinh; xay
dung, quan ly, cép nhat, do dac, chinh ly thong nhat ho so dia chinh va co s¢ dit
lidu dét dai; théng ké, kiém ké dat dai; cung cép théng tin dat dai theo quy dinh
cho cac td chirc, ¢4 nhén cé nhu cau va thuc hién cac dich vu khac trén co s& chirc

ndng, nhiém vu phu hgp véi nang luc theo quy dinh cua phap luat.”

5. B6 sung Piéu 5a nhu sau:

“Pidu 5a. Didu kién ning luc cia td chire, ¢4 nhin thye hi¢n diéu tra, danh gia
dat dai

1. T6 chirc su nghi¢p, doanh nghiép dugce thuc hién diéu tra, danh gia dat dai
khi cé du cac dieu ki¢n sau day:

a) Cé chirc nang thuc hién diéu tra, danh gia dat dai dbi véi cac to chirc su
nghiép cia Nha nudc;

b) C6 it nhét 05 c4 nhan du diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

¢) Co du trang thlet bi va cong ngh¢ phu hop voi phuong phap thuce hién theo

quy dinh k¥ thuat veé diéu tra, danh gia dit dai cua B truong Bo Tai nguyén va
Maéi truomg.
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2. C4 nhan thyc hién diéu tra, danh gia dat dai trong t6 chirc ¢ chirc nang diéu
tra, danh gia dat dai khi co6 du céc diéu kién sau day:

a) C6 nang luc hanh vi dan su day du;

b) C6 trinh d6 tir dai hoc tra 1én thude cac chuyén nganh vé quan ly dat dai, dia
chinh, khoa hoc dat, thé nhudng, méi truong va céc chuyén nganh khac cé lién
quan dén diéu tra, danh gia dét dai;

¢) C6 thoi gian cong tac trong linh vire quan ly tai nguyén dat hodc diéu tra,
danh gia dat dai tir 36 thang tro 1én.

3. To chire thye hién phan tich mau dat phai c6 phong phan tich dit dugc co
quan c6 tham quyén cap ching nhan.”

6. Bo sung Diéu 5b nhu sau:

“Diéu 5b. Piéu kién ciia to chirc, c4 nhin hoat déng xay dung hé thong thong
tin dét dai

1. Diéu kién cua td chirc, ca nhan hoat dong vé xay dung ha tang k¥ thuit cong
ngh¢ thong tin, xay dung phan mém cua hé thong thong tin dat dai dugc thyuce hién
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly dau tu img dung cong nghé thong tin sir
dung ngudn vén ngan sach nha nudc.

2. T6 chirc su nghu_:p, doanh nghiép dugc hoat dong xady dung co s¢ dir liéu dat
dai khi ¢6 du céac diéu kién sau day:

a) C6 chirc nang xdy dung co so dir liéu dat dai ddi véi cac to chirc su nghiép
cua Nha nudc;

b) C6 it nhat 10 ca nhan ddi véi hoat dong xay dung co so dir liéu dét dai cép
huyen co it nhat 15 ca nhan ddi véi hoat dong xay dung co so dir liu dét dai cap
tinh, cdp qudc gia di diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Co ha tang, thiét bi cong nghé phuc vu xay dung co sd dir liéu dat dai theo
quy dinh cua B truong B Tai nguyén va Moi truong.

3. Ca nhan dugc hanh nghe xay dung co so dit li¢u dat dai trong t6 chirc hoat
dong xay dung co so dir liéu dat dai khi c6 du cac dicu kién sau day:

a) Co nang luc hanh vi dan s day du;

b) C6 trinh d9 tir dai hoc trg 1én thude mét trong cac chuyén nganh vé quan Iy

dat dai, dia chinh, tréc dia ban dé, cong nghé thong tin va cac chuyén nganh khac
¢6 lién quan dén co so dir liéu dét dai;

¢) Co thoi gian cong tac trong linh vue quan 1y tai nguyén dét hoac xay dung
co s& dir lidu dat dai tir 24 thang trd 1én.

4. Pham vi hoat dong xay dung co so dir liéu dat dai bao gdm xay dung co so
dir liéu dét dai cap huyén, cép tinh va cip quoc gia.
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Viéc xay dung co so dir licu dét_ dai cap qudc gia chi dugc thyc hién sau khi
Bo Tai nguyén va Moi truong da tham dinh, danh gia du diéu kién, nang luc hoat
dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

5. Quy trinh tham dinh, danh gia diéu kién, ning luc cta to chic xay dung co
s& dir licu dat dai nhu sau:

a) Té chirc su nghiép, doanh nghiép gui hé so ve Bd Tai nguyén va Maéi
truomg dé thdm dinh nang luc; hd so dé nghi thim dinh gém cé:

- Van ban vé noi dung, khéi lugng nhiém vu xdy dung co so dir liéu dét dai du
kién thuc hién;

- Ban sao quyét dinh ti]z‘inh lap, giﬁy chimg nhan dang ky doanh nghi€p hoac
gidy chimg nhan dang ky dau tu trong linh vue cong nghé thong tin, do dac ban do
dia chinh va quan ly dat dai; gidy phép hoat dong do dac ban do dia chinh;

- Danh muc va sb lugng céc loai thiét bi cong nghé cua don vi dugc sir dung
dé xay dung co so dir licu dat dai;

- Danh sach can bd diang ky tham gia‘thuc hién, trong do thé hién trinh d6 va
chuyén mén dao tao, chirng chi dao tao vé xay dung co so dir liéu dat dai va kinh
nghiém céng tac cua tirng nguoi;

- Danh muc du an, cong trjnh xday dung co s& dir liéu dat dai da, dang thuc
hién hodc tham gia thuc hién (néu cd).

b) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1¢, Bo Tai nguyén va
MBoi truromg hoan thanh viéc tham dinh va thong bao két qua cho té chirc sy nghiép,
doanh nghiép.”

7. Stra d6i, bo sung khoan 4 Diéu 6 nhu sau:

“4. B¢ Tai chinh trinh Thu tuong Chinh phu ban hanh Quy ché mau ve quan
ly, sir dung Quy phat trién dat; quy dinh viéc cap phat, hach toan, thanh quyét toan
kinh phi, huy dong, su dung cac ngudn vén cua Quy phat trién dit va co ché uy
thac cho Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac cua dia phuong doi vOi truong
hop khéng thanh lap Quy phat trién dat hoat dong doc 1ap theo quy dinh vé quan ly
ngan sach va quy tai chinh cua Nha nude.

Uy ban nhan dan cép tinh can cr quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay,
Quy ché mau vé quan ly, sir dung Quy phat trién dat cua Tha tuong Chinh phu va
cac quy dinh khac co6 lién quan dé quyét dinh thanh lap hoic diéu chmh chure nang,
nhiém vu cua Quy phat trién dat da duoc thanh lap trede day va quyét dinh co cdu
t6 chirc, ngudn von, co che hoat dong ciia Quy phat trién dat cho phii hop véi diéu
kién va tinh hinh thuc té tai dia phuong.”

8.C huyén khoan 5 thanh khoan 6 va bo sung khoan 5 vao Piéu 7 nhu sau:

“5. Trong truomg hop can thiét ma phai diéu chinh vé quy mo, dia diém va sb
luong du an, cong trinh nhung khong lam thay d6i vé chi tiéu sir dung dat theo loai
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dét va khu vuc sir dung dét theo chirc nang trong quy hoach sir dung dt cap huyén
thi Phong Tai nguyén va Moi truong tong hop nhu cau sir dung dét cia t6 chirc, ho
gia dinh, c4 nhén trinh Uy ban nhan dén cép huyén bao cao S¢ Tai nguyén va Moi
truong. So Tai nguyén va Mai truong trinh Uy ban nhan dén cap tinh xem xét,
chéap thuan cho pheép Eié thuc hién va cap nhét vao ké hoach sur dung dat hang nam
cap huyén cua nam tiép theo.

Truong hgp c6 b sung du an, cong trinh ma phai thu hoi dat theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 62 cua Luat dat dai thi phai dugc Hoi1 dong nhan dan tinh, thanh
pho trye thude Trung wong (sau day goi la Hoi dong nhan dan cap tinh) thong qua
trude khi Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, chip thuan cho phép dé thuc hién va
cép nhat vao ke hoach sir dung dat hang nam cap huyén cua nam tiép theo.”

9. B sung Piéu 7a nhu sau:

“Pjéu 7a. V& quy hoach sir dung dit trong quy hoach xiy dung xi néng
thon méi

1. Noi dung quy hoach sir dung dat trong quy hoach xay dyng xa nbng thon
mo1 phai dam bao phu hgp véi quy hoach sur dung dét cua céap huyén.

Quy hoach xay dung xd nong thon méi d3 duoc co quan nha nude cod tham
quyén phé duyét trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh thi phai ra soat, diéu
chinh n6i dung quy hoach sir dung dat trong quy hoach xay dung x4 néng thén mai
deé dam bao phu hgp voi quy hoach sur dung dat cua cap huyén.

2. Viéc thu hoéi dét, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat dé thuce hién quy hoach xay dung xd néng thén méi phai cin cir vao ké hoach
stt dung dat hang niam cia cip huyén di dugc co quan nha nuée cé thim quyén
phe€ duyét.”

10. Bé sung khoan 6 vao Piéu 9 nhu sau:

“6. Trinh tu, tha tuc trinh Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, chdp thuin
cho phép dé thuc hién trong truong hop phai diéu chinh vé quy mo, dia diém
va s0 luong du an, cong trinh nhung khong lam thay d6i vé chi tiéu sir dung
dat theo loan dat va khu vuc sir dung dat theo chirc ning trong quy hoach st
dung dat cap huyén:

a) Trong thot han khong qua 07 ngay ké tir ngay nhén dugc dé xuit nhu ciu
diéu chinh v& quy mé, dia diém va s6 luong du an, cong trinh sir dung dat trong
ke hoach sur dung dat hang nam cap huyén, Phong Tai nguyen va Moi truong
tong hop bao cao Uy ban nhan dén cip huyén. Uy ban nhan dan cip huyen giri ho
so dén So Tai nguyén va Moi trudng dé xem xét, trinh Uy ban nhan dan cap tinh.
Ho6 so gom: t& trinh ciia Uy ban nhan dan cap huyén; danh muc cac du an, cong
tnph phai diéu chinh; ban v& vi tri, ranh gioi, dién tich cdc dy én, cong trinh phai
diéu chinh:
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b) Trong thoi han khong qua 03 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1¢, S& Tai
nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan dan cap tinh. Trong thol han khong qua
05 ngay ké tir ngay nhan du hd so cua S& Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhén
dan cép tinh xem xét, chap thuan cho phép dé thyuc hién va cap nhat vao ké hoach
sir dung dit hang nim cap huyén cua nam tiép theo;

¢) Truong hop co bd sung dur an, céng trinh ma phai thu hoi dat theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 62 cua Luat dat dai thi trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir
ngay nhan duoc ho so hop 1¢, S¢ Tai nguyén va Méi truong tong hop danh muyc du
an, cong trinh can thu héi dét bd sung de bao cao Uy ban nhan dén cép tinh trinh
Hoi dong nhan dan cép tinh thong qua.”

11. B6 sung céc khoan 5, 6 va 7 vao Piéu 14 nhu sau:

“5. Truong hop hé gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau chuyén muc dich sir dung
dat trong lua, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung sang muc dich khéac dé thuc
hién du an dau tu thi phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 ciia Luat
dat dai.

6. P6i v6i dién tich dat trong laa, dat rimg phong hd, dat rimg dac dung da c6
vén ban chap thuan ciia Thu tudéng Chinh phu hodc Nghi quyét caa Hoi dong nhan
dan cap tinh thong qua dé sir dung vao muc dich khac nhung chua c6 quyét dinh
thu hoi dat, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat dé thuc
hién dy an thi dugc chuyén sang thuc hién trong cic nam tiép theo nhung khong
dugc qua thoi han 03 nam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 49 cua Luat dét dai va
khong phai lam lai thu tuc xin y kién chap thuin cua Thu tuéng Chinh phu hogc
trinh Ho1 dong nhan dan cép tinh théng qua theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 cua
Luét dat dai néu tlep tuc thue hién du an.

7. Viéc chuyén ddi co cau cdy trong trén dit trong lia sang trong cdy lau nam
cua hd gia dinh, ca nhén thuc hién theo quy dinh sau day:

a) HO gia dinh, ca nhén phai dang ky chuyen dbi co cau cay trong trén déat
trong hia véi Uy ban nhén dan cap xa noi ¢6 dat;

b) Uy ban nhéan déan cap xa noi c6 dat xem xét quyét dinh loai cdy trong lau nam
dugc chuyén déi. Viéc chuyen d6i sang trong cdy lau nam d6 khong lam mét di cac
diéu kién phu hop dé trong lua tro lai nhu khong lam bién dang mit bang, khong
gdy 0 nhiém, thoai hoa dat trong lia; khong lam hu hong cong trinh giao thong,
cong trinh thuy loi phuc vu trong lga va phu hop voi ké hoach chuyén dbi co cau
cdy trong tir trong lia sang trong cdy lau nam cua xa;

c) Dit trong lia duge chuyén déi co ciu cay trdng dap (mg cac quy dinh tai
diém b khoan nay van duoc théng ké la dat trong laa;

d) Bd Nong nghiép va Phat trién nong thon chu tri, phm hop véi Bo Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh cy thé viéc chuyén déi co cdu cdy trong trén dat
tréng lta.”
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12. B sung cac diém c, d va d vao khoan 2 Piéu 15 nhu sau:

“c) Truomg hqp dén thai diém kiém tra, thanh tra mai xac dinh hanh vi khong
sir dung dat da qua 12 thang lién tuc hodc da cham tién d sir dung dat qua 24
thang thi thoi diém dé tinh gia han sur dung dat 24 thang dugc tinh tir ngay CO quan
¢6 tham quyen giao dat, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét dinh gia han tién
do sur dung dit cuia co quan c6 tham quyén dugc ban hanh trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay nhan dugc bio céo két qua kiém tra hodc két luan thanh tra néu ngudi
sir dung dat c6 van ban dé nghi;

d) Ngudi sir dung dat khong su dung dat da qué 12 thang hodc da cham tién do
su dung dat qua 24 thang ¢6 nhu cau gia han tién do dua dat vao sir dung phai c6
van ban dé nghi giri Uy ban nhan dén cép c6 tham quyén giao dét, cho thué dit
xem xét quyét dinh gia han.

Truong hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nudc ¢6 vin ban xac dinh
hanh vi vi pham ma ngum su dung dat khong cé van ban de nghi dugc gia han thi
Uy ban nhéan dén cap c6 tham quyén giao dit, cho thué dat quyét dinh thu hoi dét
theo quy dinh;

d) B¢ Tai chinh quy dinh cu thé viéc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat
phai ngp trong 24 thang dugc gia han tién d§ sir dung dat quy dinh tai diém i
khoan 1 Diéu 64 cua Luat dat dai.”

13. B6 sung Diéu 15a nhu sau:

“Piéu 15a. Thu hoi dat d6i véi trwdng hop khong thwe hién nghia vu cia
ngudi sir dung dat

Viéc thu hoi dat dbi véi truong hop ngudi su dung dat khong thuc hién nghia
vu véi Nha nuée quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 64 cua Luat dit dai duoc thuc
hién trong trudng hop ngudi s dung dat khong thyc hién hodc thyc hién khéng
day du nghia vu ndp tién sir dung dit, tlen thué dat theo quy dinh cua phap luat ma
da bi co quan nha nuéc ¢ thim quyén cudmg ché thuc hién nghia vu tai chinh
nhung khong chap hanh.”

14. B6 sung Diéu 15b nhu sau:

“Piéu 15b. Thu hdi dat dbi véi trmmg hop cham dirt hoat dong cua dy an
dau tu theo quy dinh ciia phap lut vé diu tu

Viéc thu hoi dat ddi vGi truong hop cham dut hoat dqng cua du an dau tu theo
quy dinh cta phép luat vé dau tu, trir truong hgp Nha nude thu hoi dat theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 64 va khoan 1 Piéu 65 cua Luat dat dai duge thue hién theo
quy dinh sau day:

I. Truong hop duge Nha nude giao dat ¢6 thu tlen sir dung dat, cho thué dét
thu tién mét lan cho ca thoi gian thué thi xir Iy thu héi dit nhu sau:

a) Chu dau tu duge tiép tuc s dung dat 24 thang ké tir ngay du an dau tr bi
chdm dirt hoat ddng theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;
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b) Trong théi han 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi chim dirt hoat dong theo
quy dinh, chu dau tu duogc thyuc hién chuyén quyén sir dung dat, ban tai san hop phap
gin lién v6i dat cho nha dau tr khac theo quy dinh cua phap luat.

Khi hét thoi han 24 thang dugc gia han tién d¢ sir dung dat ma chu dau tu
khong thuc hién dugc viéc chuyen quyén sir dung dat, ban tai san hop phap cua
minh gﬁn lién v&i dat cho nha dau tu khac thi Nha nude thu hdi dét theo quy dinh
tai diém i khoan | Diéu 64 cua Luat dit dai.

2. Truong hop duge Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi xu
Iy thu héi dat theo quy dinh sau day:

a) Chu dau tu duge tiép tuc sir dung dét 24 thang ké tir ngay du 4n dau tu bi
cham dirt hoat dong theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay du 4n dau tu bi chém durt hoat dong theo
quy dinh, chu dau trr dugc thue hién ban tai san hop phap gan lién voi dit cho nha
dau tu khac theo quy dinh cua phap luat.

Nha nude thu hdi dat cia ngudi ban tai san gin lién véi dat thué dé cho ngudi
mua tai san thué;

¢) Khi hét thoi han 24 thang dwoc gia han tién do s dung dat ma chu dau tu
k[lﬁng thuc hién dugc viéc ban tai san hop phap cua minh gan lién véi dat cho nha
dau tu khac thi Nha nudce thu hoi dat theo quy dinh tai diém i khodn 1 Diéu 64 cua
Luat dat dai.”

15. Bo sung céc khoan 5, 6, 7, 8 va 9 vao Diéu 16 nhu sau:

“5. Truong hop dién tich dat thyc hién du an san xuat, kinh doanh c6 phan
dién tich dat thude quy dit nong nghiép sur dung vao muc dich cdng ich hodc c6
phan dién tich dat ma ngudi dang su dung dat khéng ¢6 quyén chuyén nhuong,
cho thué, gop von béng quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai
va khong c6 tai san gin lién véi dat thi Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén quyét
dinh thu hoi dat va cho chu dau tu thué dit dé thuc hién du an ddi véi dién tich
dat d6.

6. Trudng hop dién tich dat thuc hién dy an san xudt, kinh doanh c6 phan dién
tich dat do Nha nuoc giao dat dé quan ly quy dinh tai Piéu 8 cua Luat dat dai thi
Uy ban nhan din cip c6 thAm quyén quyét dinh thu héi dét va cho chi dau tu thué
dat dé thuc hién du an.

7. Truong hop sir dung dat dé thuc hién du an dau tu thong qua hinh thirc
mua tai san gén lién véi dit, nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dit, nhan
gép von bang quyén st dung dit ma cé thoi han sir dung dat khac nhau thi thoi
han st dung dat dugc xac dinh lai theo thoi han cua du an dau tu quy dinh tai
khoan 3 Piéu 126 ctia Luit dat dai; trudng hop khong thude dién thuc hién tha
tuc dau tu theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu thi thoi han sir dung dét do Uy ban
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nhan dan cép cé tham quyén giao dit, cho thué dat quyét dinh nhung khéng dugc
vugt qua 50 nam. Truong hop nhan chuyén nhuong quyen su dung dat déi véi
loai dat dugc str dung 6n dinh lau dai thi thoi han sir dung dat duge xéc dinh lai la
6n dinh lau dai.

8. Viéc sir dung dat vao muc dich san xuét kinh doanh théng qua hinh thirc
mua téi san gan lién voi dat, nhén chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan
gop von bing quyen str dung dat chi thuc hién déi véi cac trudng hop quy dinh tai
Piéu 73 cua Luat dat dai.

9. B$ Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét Diéu nay.”

16. Sira d6i diém c, bd sung cac diém d, d va e vao khoan 2 Piéu 18 nhur sau:

“c) Pon xin dang ky quyén sir dung rudng dat déi véi truomg hop khong co
giay to quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

Truong hgp trong don xin dang ky quyén sir dung ruéng dat co su khac nhau
giita thoi diém lam don va thoi diém xac nhan thi thoi diém xac lap don dugce tinh
theo thoi diém sém nhat ghi trong don;

d) Giay t& vé viée chimg nhédn da dang ky quyén sir dung dét cua Uy ban nhan
dan cap x4, cap huyén hodc cap tinh cap cho nguoi str dung dat;

d) Gidy t& vé viéc ké khai dang ky nha cira duge Uy ban nhén dan cép x4, cép
huyén hodc cap tinh xac nhin ma trong d6 c6 ghi dién tich dat c6 nha &;

e) Gidy to cia don vi qudc phong giao dat cho can bd, chién sy 1am nha & trude
ngay 15 thang 10 ndm 1993 theo Chi thi s0 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nam 1991 cua
B9 truéng Bo Qudc phong ma viée giao dat dé phit hop véi quy hoach sir dung dét
lam nha & cua can b, chién sy trong quy hoach dit qudc phong da duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét.”

17. B6 sung khoan 9 vao Piéu 18 nhur sau:

“9. S¢ Tai nguyen va Moi trucmg, Phong Tai nguyén va M6i trudng cé trach
nhiém cung cap s6 muc ké dat, s6 kién dién lap trudc ngay 18 thang 12 nim 1980
quy dmh tai khoan 1 Piéu nay dang dugce huu trir tai co quan mmh cho Uy ban nhan
dan cap Xa va ngum sur dung dat dé phuc vu cho viéc dang ky cap Glay chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.”

18. Sira d6i, bd sung diém a khoan 5 Diéu 22 nhu sau:

“a) Trudmg hop thira dat ¢ nha & thi dién tich dt & dugce cong nhan bang han
mirc cong nhin dat ¢ tai dia phuong néu da su dung dit 6n dinh truéc ngay 15
thang 10 nam 1993; dién tich dat & duoc cong nhén b%mg han mic giao dat & tai
dia phuong néu da sir dung dat 6n dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014;”
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19. B6 sung khoan 6 vao Piéu 23 nhu sau:

“6. Trudng hop ngudi dé nghi cip Gidy chimng nhan quyén sir dung dét, quyén
s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat dbi voi thira dat duge giao khong
ding tham quyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, dat d6 khong c6 tranh chip,
pht hogp voi quy hoach nhung tai thoi diém cap Gidy chirg nhan cé nha & hoac
khong cé nha & thi duoc xem xét cap Giay ching nhéan va phai thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh.”

20. Bd sung Diéu 24a nhu sau:

“Piéu 24a. Cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dit dbi véi dién tich dit ting thém so véi gidy to vé
quyén sir dung dét cho hd gia dinh, ci nhin dang sir dung dat

Tmo‘ng hop do dac lai ma dién thh thira dét thuc té nhiéu hon dién tich ghi
trén Gidy chirng nhan da cap hodc gidy to vé quyén sir dung dt quy dinh tai
Piéu 100 cua Luat dit dai, Diéu 18 ctia Nghi dinh nay va ranh gidi thura dat thyc té
co thay ddi so véi ranh gidi thura dt tai thorl diém c6 Gidy chimg nhan hoic gidy t&
vé quyén su dung dat thi viéc xem xeét cap Gidy chung nhén quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat dbi voi dién tich dat ting thém
duoc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop dién tich dét tang thém do nhan chuyén nhuong, thira ké, tang
cho quyén sir dung dét da c6 Gidy chimg nhan thi thuc hién nhu sau:

a) Thue hién thu tuc chuyen nhuong, thira ké, ting cho déi voi dién tich dat ting
thém theo quy dinh tai Diéu 79, khoan 2 Diéu 82 va thu tuc cép dbi Gidy chimg
nhén cho thira dit goc (thura dat chura cé dlen tich dat tang thém) theo quy dinh tai
Piéu 76 ctia Nghi dinh nay néu thira dat goc da c6 Giay chimg nhan vé quyen su
dung dat ma khong yéu cau nguoi sur dung dat thuc hién thu tuc hop thura dat Van
phong dang ky dat dai ¢6 trach nhiém xac nhdn vao Pon dé nghi cép lai, cap doi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat dbi voi dién tich dét tang thém va gui théng tin dia chinh dén co quan thué,
trinh cép Gidy ching nhan, cap nhat, chinh ly hé so dia chinh, co s& dir liéu dat dai
cho toan b dién tich thira dat dang sur dung, trao Gidy chimg nhan cho nguoi duge
cap hodc gt Uy ban nhan dan cip x3 dé trao d6i v6i trudng hop nop hd so tai Uy
ban nhan déan cap xa;

b) Thuc hién thu tuc chuyén nhuong, thira ké, ting cho dbi v6i dién tich dat
tang thém theo quy dinh tai Bleu 79, khoan 2 Diéu 82 va thu tuc cip Giay chimg
nhdn lan dau cho thira dat goc theo quy dinh tai Piéu 70 cua Nghi dinh nay néu
thira dét goc co gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 100 cia Luit
dat dai, Piéu 18 cua N ghi dinh nay. Van phong dang ky dét dai co trach nhiém xac
nhén vao Pon dang ky, cap Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat dbi véi dién tich dét ting thém va gui thong tin
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dia chinh dén co quan thué, trinh cip Gidy chimg nhan, cap nhat, chinh 1y hé so dia
chinh, co s dir lidu dét dai cho toan bo dién tich thira dat dang su dung, trao Gidy
chimg nhan cho ngudi duge cap hodc giri Uy ban nhan dan cap xa dé trao ddi voi
truomg hop ndp hé so tai Uy ban nhan dan cép xa.

2. Truong hop dién tich dat tang thém do nhan chuyén nhuong, thira ké, ting
cho quyen su dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma dién tich dét tang thém
d6 co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 cua Luat dét dai, Dicu 18
cua Nghi dinh nay thi thuc hién nhu sau:

a) Thuc hién thu tuc cép 1an dau d6i voi dién tich dat tang thém theo quy dinh
tai Piéu 70 va tha tuc cap doi Giéy chirng nhan cho thira dat géc theo quy dinh tai
Diéu 76 cua Nghi dinh nay néu thura dat gde da duoge cap Glay ching nhan. Van
phong dang ky dat dai co6 trach nhiém xac nhan vao Don dé nghi cap lai, cap doi
Gidy chimng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién
voi dat do6i véi dién tich dat tang thém va giri thong tin dia chinh dén co quan thue,
trinh cap Glay chirg nhan, cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co s& dir liéu dit dai
cho toan bo di¢n tich thura dat dang sur dung, trao Giéy chimg nhan cho nguoi dugce
cap hodc gtri Uy ban nhan déan cap x3 dé trao ddi voi truong hop ndp hd so tai
Uy ban nhan dan cap xa;

b) Thuc hién thu tuc cap Giay chimg nhan lan dau theo quy dinh tai Dleu 70
cua Nghl dinh nay cho toan bd dién tich thira dit néu thira dat goc co glay to vé
quyen su dung dat theo quy dinh tai Piéu 100 cua Luat dat dai, Piéu 18 cua Nghi
dinh nay.

3. Truong hop dién tich dét ting thém khong co gidy to vé quyén sir dung dit
theo quy dinh tai Didu 100 cua Luat dat dai, Piéu 18 cia Nghi dinh nay thi thuc
hién nhu sau:

a) Truong hop nguoi sir dung dat khong vi pham phap luat vé dit dai thi viéc
xem xét xu ly va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat doi voi dién tich dat tang thém thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 20 cua Nghi dinh nay;

b) Truong hop dién tich dét ting thém do nguoi sir dung dét vi pham phap
luat vé dat dai tnroc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi xem xét xu ly va cap Giay
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién véi
dat d6i voi dién tich dat ting thém thuc hién theo quy dinh tai Diéu 22 cua Nghi
dinh nay;

¢) Truong hop dién tich dat tang thém do nguoi sir dung dat dugc giao trai
tham quyén truée ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc xem xét xir ly va cap Giay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi
dat d6i véi dién tich dat tang thém thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 cia Nghi
dinh nay:
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d) Thu tuc cap Glay chimg nhan dbi véi dién tich dat tang thém dugce thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 70 va cap doi Glay chimg nhén cho thua dat gdc theo quy
dinh tai Diéu 76 cua Nghi dinh nay néu thwa dat géc da duoc cap Giay chimg
nhan. Van phong dang ky dit dai co trach nhiém xac nhan vao Pon dé nghi cép lai,
cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat dm véi dién tich dat tang thém va giri thong tin dia chinh dén co
quan thué, trinh cap Glay chimg nhan sau khi nguoi sir dung dat da hoan thanh
nghia vu tai chinh, cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dir lidu dat dai cho
toan bo dién tich thira dt dang su dung, trao Gidy chimg nhén cho nguoi duoc cip
hodc gt Uy ban nhan dén cap xa dé trao déi vdi truong hop ndp ho so tai Uy ban
nhan dan cap xa;

d) Thu tuc cap Gidy chimg nhan ddi véi toan b dién tich thira dét thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 70 cua Nghi dinh nay néu thira dat goc c6 gidy to vé quyén
str dung dét theo quy dinh tai Didu 100 cta Luat dat dai, Diéu 18 cua Nghi dinh
nay.”

21. B6 sung diém c vao khoan 1 Diéu 26 nhur sau:

“c. Truong hgp chung cu két hop véi van phong, co so dich vy, thuong mai,
néu chu dau tr ¢6 nhu cau va du diéu kién thi duge cap Gidy chimg nhéin quyén sir
dung dét. quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho mot hodc nhiéu
cin ho, van phong, co so dich vy, thuong mai thuge s¢ hiru cua chu dau tu.”

22. Bb sung khoan 4 vao Diéu 32 nhu sau:

“4. Pbi voi du 4n ¢ nhidu hang muc cong trinh duoc thé hién trong quyét
dinh phé duyét du an dau tu, quyét dinh dau tu du an, gidy phép dau tu, giay
chung nhan dau tu, gidy chimg nhéan ding ky dau tu do co quan ¢6 tham quyén
cap, quyet dinh phé duyet quy hoach xdy dung chi tiét, gidy phép xay dung néu
chu dau wr ¢6 nhu cau va cé du dleu kién thi duoc o quan nha nudc cé tham
quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho timg hang muc cdng trinh hodc timg phan dién tich cta
hang muc cong trinh d6.”

23. Chuyén khoan 3 thanh khoan 5, b6 sung khoan 3 va khoan 4 vao Diéu 37
nhu sau:

“3. Dfn v6i dia phuong da thanh 1ap Vin phong dang ky dat dai thi viéc chimg
nhan quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vao Gidy chirng nhén di
cap do Vian phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thuc
hién theo quyel dinh cia Uy ban nhan dan cap tinh.

4. Uy ban nhén dan cép tinh cin ctr diéu kién cu thé tai dia phuong vé bo may
t6 chirc, co s& vét chat ciia Vian phong dang ky dat dai dé quy dinh viéc cho phép
S& Tai nguyén va Mai truong duge uy quyen cho Van phong dang ky dét dai cap
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Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
voi dét dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Céac truomg hop uy quyen cap Gidy chirng nhan quyeén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 105 cua Luat
dat dai va khoan nay dugc sir dung diu cia S& Tai nguyén va Moi truong.”

24. B sung Diéu 38a nhu sau:

“Pidu 38a. Cho thué tai sin gin lién v6i dit thué, dit thug lai tra tién thué
dat hang nam

1. Té chirc kinh té, ngum Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, doanh nghiép c6
von dau tr nude ngoai, hg gia dinh, ca nhan thué dét ciia Nha nude tra tién thué dat
hang nam; thué dét, thué lai dit trong khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong
nghiép, lang nghé tra t:en thué dat hang nam va da dugc cap Gidy chimg nhén thi
dugc cho thug tai san gan lién véi dat da duoc tao 1ap hop phap theo quy dinh cua
phap luat néu dap tmg du cac diéu kién theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh
bt dong san. Ngudi thué tai san phai sir dung tai san trén dat theo muc dich da
duoc xac dinh trong quyét dinh cho thué dét cua co quan nha nudce co thim quyén
hodc trong hop dong thué dat, thué lai dét da ky.

2. T6 chirc sy nghiép cong lap ty chu tai chinh thué dat cua Nha nuéc tra tién
thué hang nam; thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép, khu ché xuat, cum
cong nghié¢p, lang nghé tra tién thué dét, thué lai dat hang nim va da duoc cép
Gidy ching nhén thi dugc cho thué tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua phap
luat ve dat dai va phap luat vé quan ly va sir dung tai san nha nuéec. Ngudi thué tai
san gan lién voi dét phai sir dung dat ding myc dich.”

25. B6 sung khodn 3 vao Diéu 39 nhu sau:

“3. Doanh nghiép ¢6 von dau tu nudc ngoai s dung dit do nhin chuyén
nhuong von dau tu la gia tri quyen sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 169 cua Luat dit dai c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 183 cia
Luat dat dai.”

26. Bb sung Diéu 42a nhu sau:

“Piéu 42a. Piéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dit gin véi vige
chuyén nhwong mét phan hoic toan b dl,r 4n dau tu khong phzil 1a du an dau
tur xay dung kinh doanh nha &, dyr 4n diu tu xiy dung két ciu ha ting dé
chuyén nhwong hodc cho thué

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gan véi chuyén nhugng mét phan
hodc toan bd du 4n dau tu khong phai la dy an dau tu xdy dung kinh doanh nha o,
du an dau tu xay dung két cau ha tang dé chuyen nhuong hoac cho thué phai tuan
thu cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé kinh doanh
bat dong san va phai bao dam cac diéu kién sau day:
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1. C6 du cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai;

2. Chu dau tur phai hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dit dai cla du
an goém tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dit dai (néu
c6) theo quy dinh sau day:

a) Truong hop cha dau tu chuyen nhuong toan b du an dau tu thi phai hoan
thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dit dai déi voi toan bo dién tich dat cua
du an;

b) Trudmg hop chu dau tu chuyen nhuong mot phéan du an dau tu thi phai hoan
thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai dbi voi dién tich dat chuyén nhugng.

3. Nguoi nhan chuyen nhuong quyén str dung dét gan véi chuyén nhuwong mot
phan hodc toan bd du 4n dau tu phai dap ung cac diéu kién theo quy dinh tai Piéu 58
cua Luat dit dai, Diéu 13 va Diéu 14 cua Nghi dinh nay va phai sir dung dat ding

muc dich.”
27. Sira ddi, bd sung Dicu 43 nhu sau:
“Piéu 43. Viée sir dung dat déi véi truong hcrp mua, ban, chuyén nhugng

phan von gbp, co phan trong doanh nghi¢p; ¢ phan héa doanh nghiép nha
nuée

1. Vige sur dung dat doi voi trudmg hop mua, ban, chuyen nhugng phan von
gdp, ¢o phan trong doanh nghiép, trong dé co gia tri quyen su dung dAt, tai san gin
lién vai dat duoc thyuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop mua, ban, chuyen nhuong phan von gop, co phan trong doanh
ngh:ep, trong do6 co gia tri quyeén su dung dat, tai san gan lién voi dat nhung khong
thay doi vé ngudi su dung dat, chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat thi khong phai
lam thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dat;

b) Truong hgp mua, ban, chuyen nhuong phan von gop, co phan trong doanh
nghiép, trong do co gla tri quyén su dung dat ma thay doi vé ngum si dung dat,
chu so hiru tai san gan hcn vai dat thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay mua, ban,
chuyén nhugng phan von gop, ¢6 phan trong doanh nghlep, doanh nghiép phai
thyc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat, dang ky bién dong dat dai, tai san gén
lién v6i dat voi co quan nha nuée c6 tham quyén va thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh. Péi véi doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai thi thoi han sur
dung dét theo thoi han cua du an dau tu nhung khéng vugt qua thoi han quy dinh
tai khoan 3 Diéu 126 cua Luat dét dai;

¢) Trudng hop mua, ban, chuyén nhuong phan von gop, co phan cua Nha nudc
tai doanh nghiép thi viéc xac dinh gia tri quyén su dung dat vao von hodc co phan
ctia Nha nuéc duge thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luét vé
quan ly, su dung vén nha nude diu tu vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép
va phap luat vé ¢d phan hoa doanh nghiép nha nudc.
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Céc truomg hop mua, ban, chuyén nhuong phan von 26p hoac cd phém cua Nha
nuoc quy dinh tai Piém nay phai xac dinh lai gia tri quyén su dung dat theo gia dat
cu thé tai thoi diém chuyén nhugng. Viéc mua, ban, chuyen nhuong von g6p hoac
¢6 phan thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dit dai va phap ludt vé quan ly,
str dung von nha nude dau tu vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép.

2. Viéc quan ly, sir dung dat khi thuc hién ¢d phf;in héa doanh nghi¢p nha nudc
duoc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nuée, doanh nghiép c6 phan héa c6 trach
nhiém ra soat toan bd quy dat dang quan ly, su dung dé lap phuong an sur dung dat
theo quy dinh clia phap luat dat dai va phép ludt vé sip x€p lai, xur ly nha dat thude
so hiru nha nude va trinh co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét trude khi to
chirc xac dinh gia tri doanh nghiép c6 phan hoa.

Phuong an su dung dat cua doanh nghiép ¢6 phan hoéa la thanh phan hé so khi
trinh co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét phuong 4n cé phin hoa va dugce
thuc hién cong khai theo quy dinh cua phap luat;

b) Trong thoi han 60 ngay ke tir ngay duoc cap Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh lan dau, doanh nghiép cb phan ¢6 trach nhiém thue hién cac thu tuc dé duge
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cip Gidy chirng nhan quyen sur dung dat, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua phép luat.

P6i voi dat Nha nude da giao khong thu tién sir dung dit cho doanh nghiép
nha nudc thi doanh nghiép co phén phai chuyén sang thué dat néu thudc trudng
hop dugc Nha nudce cho thué dat theo quy dinh cua Luat dat dai; doanh nghiép
¢6 phan duoc Nha nudce giao dat co thu tién su dung déat néu thudc truong hop
Nha nuéc giao dat c6 thu tién sur dung dat. Gia dat Nha nudc cho thué dat, giao
dat dugc xac dinh theo gia dét cu thé tai thoi diém quyét dinh cho thué dat, giao
dat cua co quan nha nudc co thim quyen Thot han st dung dat dugc tinh tir
ngay co quyet dinh giao dat, cho thué dat déi vai doanh nghiép ¢o phan. Doanh
nghiép ¢6 phan cé trach nhiém ndp tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap luat.

Doi v6i dat da duge Nha nuéce cho doanh nghiép nha nude thué dat tra tién
thué dat hang nim hodc thué dat tra tien mot lan cho ca thot gian thué, dat do

doanh nghiép nha nuéc nhén chuyén nhuong co nguon gbc 1a dat thué da tra tién
thué mét lan cho Nha nudce thi doanh nghiép ¢6 phan duoc tiép tuc thué dat trong
thdi han thué dat con lai. Doanh nghiép co phan c6 trach nhiém thuc hién thu tuc
thué dat va ky lai hop dong thué dat véi co quan nha nudc ¢é thim quyén trong
thoi han 60 ngay ké tir ngay dugc cap Giay chimg nhan dang ky kinh doanh lan
dau. Viéc xu ly s tién doanh nghiép nha nude di nop hodc da tra dé nhan chuyén
nhuong quyen sir dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va
phap luat vé ¢6 phan hoa.
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Péi véi dat da duge Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat, dat do doanh
nghiép nha nude nhan chuyén nhuong cé ngudn goc 1a dit duge Nha nude giao cb
thu tién sit dung dat ma nay thudc trudong hop duge thué dat theo quy dinh cua
Luat dit dai nim 2013 thi khi c¢d phan héa, doanh nghiép c6 phan phai chuyén
sang thué dat. Viéc xir ly s6 tién doanh nghiép nha nudc da nop khi Nha nudc giao
dit hoac da tra de nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh
clia phap luét vé dat dai va phap luat vé c¢d phan héa.

Péi voi dat da duge Nha nude giao dit ¢6 thu tién sur dung dat, dat do doanh
ngh;ep nha nudc nhan chuyén nhuong c6 ngudn goc la dat dugc Nha nudce giao co
thu tién sir dung dat ma nay thudc trudong hop dugc giao dét c6 thu tién sir dung dat
theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013 thi khi c6 phan hoa, doanh nghiép cb
phan duoc tiép tuc st dung dat theo hinh thirc da duoc giao;

¢) Viéc xac dinh gia tri quyén sir dung dat khi co phan hoa doanh nghiép nha
nude duge thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai va phap luat vé ¢b
phan hoa doanh nghiép nha nudc nhung phai dam bao nguyén tac gia dat dé xac
dinh gia tri quyén sir dung dat 1a gia dét cu thé do Uy ban nhén dén cap tinh quyét
dinh theo quy dinh tai khoan 3 va diém d khoan 4 Diéu 114 cua Luat dat dai.

Co quan c6 trach nhi¢m xac dinh gia dat cu thé dé tinh gia tri quyén sir dung
dét, tinh gia thué dat khi ¢6 phan hda doanh nghi¢p nha nudc dang cong khai gia
dét da xac dinh trén Trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh, Trang
thong tin dién tir cua BY Tai nguyén va Mai truong va Bo Tai chinh it nhét 14 15 ngay
trude khi trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

3. Xir ly ton tai d6i vdi cac truong hop doanh nghiép cd phan hoa dang st
dung dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc nhung chua hoan thanh thu tuc
phap 1y vé quyén sir dung dat theo quy dinh:

a) Uy ban nhén dan cap tinh ¢6 trach nhiém chi dao thyuc hién kiém tra, ra soat
viéc quan ly sir dung dat dai theo phuong an cd phan hoa da dugc phé duyét dé
hoan thanh thu tuc giao dit, cho thué dat cap Glay chimg nhan quyén su dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat cho doanh nghiép ¢d phan theo
quy dinh.

Trucmg hop phat hién ¢6 vi pham trong quan ly sir dung dat thi Uy ban nhan
dan cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc thanh tra, klcm tra dé xur ly dut diém trude
khi thuc hién tha tuc giao déit, cho thué dit, cip Gidy chimg nhén cho doanh
nghiép c6 phén;

b) Doanh nghi¢p ¢ phan c6 trach nhiém thyc hién cac thu tuc dé duoc g,rao
dat, cho thué dat cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan llen vi dét theo quy dinh cua phap luat. Viée xur ly nghia vy tai
chinh vé dat dai (néu cd) thue hién theo quy dinh cua phap luat dat dai vé thu tién
sir dung dat, tién thué dat va phap luat vé ¢6 phan hoa;

%
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¢) Cac thu tuc dat dai quy dinh tai diém a va diém b khoan nay phai duogc hoan
thanh sau 180 ngay ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

4. Truong hop doanh nghiép nha nudc da ¢d phan hoa trude ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh ma da xir 1y quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat dét dai khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nuée thi duge tiép tuc sir dung dat
theo hinh thirc da dwoc Nha nuéc giao cé thu tién sir dung dat hoac thué dat trong
thoi han sir dung dét con lai."

28. B6 sung Piéu 43a nhur sau:

“Piéu 43a. Xir Iy quyén sir dung dat dang cho thué, dang thé chap khi Nha
nuée thu hoi dat

1. Bat dang cho thué, thé chiap ma Nha nudce thu hdi theo quy dinh tai Diéu 6]
va Piéu 62 cua Luat dat dai thi hop dong thué dat, hop ddng thé chip bang quyen
sur dung dét bi cham dirt. Viée xur ly quyén va nghia vu ¢6 lién quan dén quyén su
dung dat giira cac bén trong hop ddng thué dét, hop dong thé chap thuc hién theo
quy dinh cua phap luat ve dan su.

2. Pt dang cho thué thuoc truong hop bi thu hdi theo quy dinh tai cac diém a,
b, ¢, d, g, h va i khoan 1 Diéu 64 cia Luat dit dai thi hop dong thué dat bi cham
dirt va viéc thu héi dét thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop bén cho thué dat 1a nguoi gdy ra hanh vi vi pham phép ludt vé
dat dai thi Nha nude thu hdi dat. Bén cho thué dat phai boi thuong thiét hai cho
bén thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dan su;

b) Truong hop bén thué dat 1a nguoi gay ra hanh vi vi pham phap luat vé dit
dai thi Nha nudc thu héi dat. Bén thue dat phai boi thwong thiét hai cho bén cho
thué dat theo quy dinh cua phap luat vé dan su:

¢) Truong hop ngudi gay ra hanh vi vi pham phép luét vé dat dai khong phai la
bén cho thué dat hodc bén thué dat thi Nha nudc thu hdi dét va nguoi gay ra hanh
vi vi pham ¢6 trach nhi¢m boi thudomg cho bén bi thiét hai theo quy dinh.

3. Khi Nha nudc thu hdi dét quy dinh tai céc diéma, b, ¢, d, g, h va i khoan 1
Diéu 64 cua Luat dat dai ma quyén su dung dat do dang duoc thé chap thi hop
dong thé chap quyen sir dung dat bi cham durt; bén thé chap phai hoan tra khoan
vay cho bén nhan thé chap theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va phap luat khac
co lién quan.

4. Dat do ngudi sir dung dit 1a ¢4 nhan cho thué, thé chap ma ca nhan do chét
nhung khong co ngu'm thira ké thi Nha nudce thu héi dat, Nha nude cé trach nhiém
giai quyet cac quyen va nghia vu c¢o lién quan dén thua dat then quy dinh cua phap

luat; hap dong thué dat, hop déng thé chip bi chdm dat va quyén sir dung dét duoc
giai quyét nhur sau:
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a) Truong hqp thué dat thi bén thué dat duoc Nha nude tiép tyc cho thué dét
trong thoi han con lai cia hop dong thué dat da ky két;

b) Truong hop thé chip bang quyen sir dung dat thi xir Iy quyén sir dung dat
thé chép theo quy dinh ciia phap luat vé giao dich bao dam.”

29. B6 sung Piéu 43b nhur sau:

“Dleu 43b. Su' dung dit caa td chirc kinh té do nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dit ndng nghiép ciia hd gia dinh, ¢4 nhan dé thuc hién dy 4n
dau tr

Viéc sir dung dit cia t6 chirc kinh té do nhén chuyen nhuong quyén sir dung
dat nong nghi¢p khong phai la dat thué tra tién thué dit hang ndm cta ho gia dinh,
c4 nhan dé thuc hién dy an déu tu dugc quy dinh nhu sau:

1. T chirc kinh té sir dung dat do nhan chuyén nhuqng quyen su dung dat
nong nghiép khdng phai la dit thué cua hg gia dinh, ca nhén, trir dat trong laa, dat
rimg phong hd, dat rimg dic dung dé thuc hién du an dau tu san xuit nong nghiép
va khong chuyén muc dich sir dung dét thi duoc tiép tuc sir dung déat va khong phal
chuyen sang thué dét; thoi han sir dung dét dugc xac dinh theo thoi han cua dy én
dAu tu quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cia Luat dat dai.

Trudmg hop to chirc kinh té xin phép chuyén muc dich sir dung dat sang loai
d4t khac trong nhom dat nong nghiép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 ctia Luat
dat dai thi phai thyuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat, khong
phai chuyen sang thué dat; thoi han su dung dét duoc xac dinh theo thoi han cua
dw 4n dau tu quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cua Luat dat dai.

2. Té chirc kinh té sir dung dat do nhan chuyén nhucmg quyén sir dung diét
nong nghig¢p cua hd gia dinh, ca nhan ma dat d6 do ho gia dinh, ca nhén dugc Nha
nudc cho thué thu tién mét 1an cho ca thoi gian thué, trir dat trong lia, dat ru‘ng
phong hg, dat rung déc dung dé thuc hién du an dau tu san xuat néng nghiép thi t6
chirc kinh té dugc tiép tuc sir dung dit theo hinh thirc thué dét; thoi han su dung
dat dugc xac dinh theo thoi han cua du an dau tu quy dinh tai khoan 3 Piéu 126
ciia Luat dat dai.

Truong hop td chirc kinh té xin phép chuyén muc dich sur dung dit sang loai
dét khac trong nhom dét nong nghiép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cua Luat
d4t dai thi dugc tiép tuc sir dung dét theo hinh thirc thué dat, _phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat; thoi han sir dung dat dugc xac dinh theo
th&i han ciia du 4n dau tu quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cta Luét dat dai.

3. Pbi voi céc trudng hofp quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, khi hét
thoi han sir dung dat néu c¢6 nhu cau tiép tuc sir dung dit thi dugc co quan nha
nudc c6 thim quyén xem xét gia han sir dung dit va phai chuyén sang thué dét
theo quy dinh cua phap luat. Trinh ty, thu tuc nhan chuyén nhucmg quyén sir dung
dét va chuyén muc dich sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 69 va Piéu 79

cua Nghi dinh nay.
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4. Té chirc kinh té sir dung dat do nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
nong nghlep cua hd gla dinh, ca nhan dé chuyén muc dich sir dung sang thuc hién
du 4n dau tu san xuat, kinh doanh phi néng nghiép thi phai chuyén sang thué dat
va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat. Thoi han thué dat
duoc xac dinh theo thdi han cia du 4n dau tu quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 cua
Luat dat dai.”

30. B6 sung Piéu 43¢ nhu sau:

“Pidu 43c. Sir dung dit ciia té chirc kinh té, h gia dinh, c4 nhan khi chuyén
muc dich sir dung dat

1. T chirc kinh té dang str dung dat ma chuyén muyc dich sir dung dat, trur

truong hop quy dinh tai Piéu 43b cua Nghi dinh nay thi ché d6 sir dung dat khi
chuyén muc dich dugc quy dinh nhur sau:

a) Truong hop chuyen sang sur dung vao muc dich dét dé thuc hién dy an dau
tw xay dung nha & dé ban hoic dé ban két hop cho thué hoac dy an dau tu ha tang
nghia trang, nghla dia dé chuyén nhuong quyén sur dung dat gén véi ha tang thl
duoc str dung dit theo hinh thirc giao dit c6 thu tién sir dung dat va phai nop tién
str dung dt khi chuyén muyc dich theo quy dinh;

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung tir dat nong nghiép, dit & dugc Nha
nudc cho thué, dat phi nong nghiép duoc Nha nudc giao dat khong thu tién sur
dung dat sang str dung vao myc dich dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép; dat
xdy dung cong trinh cong cong co6 muc dich kinh doanh; dat dé thuc hién dy 4n
dau tr nha & dé cho thug; dat xdy dyng cong trinh sy nghiép thi dugc su dung dat
theo hinh thirc thué dat tra tién thue hang nam hoac thué dat tra tién thué mot lan
cho ca thoi gian thué va phai ndp tién thué dat khi chuyén muc dich (néu c6) theo
quy dinh;

c) Tmcmg hop chuven muc dich sir dung tir dat o, dat phl nong nghlep khong
phai 1a dit & c6 ngudn gde duge Nha nuoc giao dat c6 thu tién sir dung dt va tién
sir dung dat da nop khong c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudce sang sir dung vao
muc dich dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép; dat xay dung cong trinh cong
cong ¢6 muc dich kinh doanh; dat dé thuc hién dy an dau tu nha & dé cho thué; dat
xdy dung cong trinh sy nghiép thi dugc tiép tuc su dung dét theo hinh thirc giao dat
¢6 thu tién sir dung dét va phai ndp tién sir dung dét khi chuyén muc dich (néu co)
theo quy dinh;

d) Truong hop chuyén muc dich su dung trong ndi bo dat néng nghiép la dat
dugc Nha nudc giao ¢6 thu tién sir dung dat va tién sur dung dat da tra khong c6

ngudn goc tir ngdn séch nha nudc thi dugc tiép sur dung dét theo hinh thirc giao dat
¢6 thu tién sir dung dét va phai ndp tién sir dung dét khi chuyén myc dich (néu cb)

theo quy dinh;
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d) Truong hop chuyén muc dich sur dung trong ndi by déat nong nghiep la dat
thue, dat dugce Nha nude giao c6 thu tién sir dung dét va tién sir dung dat da tra co
nguon gdc tir ngan sach nha nuoc, dat dugc Nha nude glao khong thu tién sir dung
dqt thi dwoc sir dung dét theo hinh thirc thué dat tra tién thué hang nim hodc thué
dét tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué va phai nop tién thué dat khi chuyén
muc dich theo quy dinh.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat ma chuyén muc dich sir dung dat thi
ché do sir dung dat khi chuyén muc dich duge quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop chuyén muc dich sir dung dét tir dat néng nghiép khong phai la
dAt thué ctia Nha nudc sang dat thuong mai, dich vy; dét €O SO san xuat phi nong
nghi¢p thi dugc su dung theo hinh thirc giao dét c6 thu tién sir dung dét va phai
ndp tién sir dung dét khi chuyén muc dich theo quy dinh;

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung tir dat nong nghi¢p la dat thué cua
Nha nuéc sang dat thuong mai, dich vu; dat co s& san xuat phi nong nghiép thi
dugc su dung theo hinh thirc thué dét tra tién thué hang nam hodc thué dit tra tién
thué mot 1an cho ca thoi gian thué va phai ndp tién thué dét khi chuyén muc dich
theo quy dinh;

¢) Thoi han s dung dét khi chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay dugc xé4c dinh theo thdi han cua dy an dau tu quy dinh tai
khoan 3 Didu 126 ciia Luat dat dai. Trudng hop khong ¢6 du an dau tur thi thoi han
str dung dat 1a khong qua 50 nam; déi véi dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi kho
khin, dia ban kinh té - xa héi dic biét kho khan thi thai han sir dung dat 1a khong
quéa 70 nam. Thoi han su dung dat duoc tinh tir thoi diém duoc co quan c6 thim
quyén cho phép chuyén muyc dich sir dung dat.”

31. B sung Piéu 43d nhu sau:

“Piéu 43d. Quy dinh dién tich tdi thiéu dwgc tich thira

Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira d6i
v6i timg loai dat cho phu hop v6i diéu kién cu thé cua dia phuong.”

32. B6 sung Diéu 43d nhur sau:

“Piéu 43d. Sir dung dat 1am miit hang san xuat hodc kinh doanh dich vu
phi néng nghiép do dugc bdi thwong, hé trg khi Nha nuée thu hdi dit nong
nghiép ciia h{ gia dinh, ca nhan trudc ngay 01 thing 10 ndm 2009

Ho gia dinh, ca nhan thudc déi tuong duge béi thudng, hd trg bang dat lam
mat bang san xuét hogc kinh doanh dich vu phl nong nghiép khi Nha nude thu hm
d4t nong nghiép theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu 4 cua Nghi dinh sd
17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh phu, Piéu 30 cua Nghi
dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2007 cua Chinh phu ma sau ncray 01
thang 7 nam 2014 méi thuc hién viéc giao dat theo phuong an boi thuong, hd trg,
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tai dinh cu da duge co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét thi h¢ gia dinh, ca
nhin d6 dugc sir dung dét 6n dinh lau dai vao muyc dich san xuat, kinh doanh dich
vu phi nong nghiép da dugc xdc dinh, khong phai ndp tién sir dung dat khi duoc
phép chuyen sang lam dit &, duoc boi thuong vé dét theo gia dat & khi Nha nuéc
thu hoi dat.”

33. B6 sung Piéu 45a nhu sau:

“Piéu 45a. Dét rimg san xuat 1a rimg tr nhién

_ 1. Nha nudc giao dat rung san xuat la rimg tu nhién cho t6 chirc quan ly rimg
dé quan ly, bao vé va phat trién rimg.

H9 gia dinh, ca nhan, cong d(:‘mg déan cu dang sinh song trong khu VUIC rung san
xuat 1a rung fu nhten noi chua ¢o t6 chirc quan ly rung ma co nhu cau, kha nang
bao vé, phat trién rimg thi duoc Nha nuée giao dét rimg san xuét 1a rimg tu nhién
khong thu tién sir dung dat dé bao vé, phat‘ trién rumg va du'qq két hop khai thac cac
loi ich khac theo quy dinh cua phap luét vé bao vé va phat trién rirng.

2. Ho gia dinh, c4 nhin d2 dugc Nha nudc giao, cho thué dét rimg sén xuz_’it la
rung tw nhién va cong dong dan cu da duge Nha nude giao dat rimg san xuat la
rimg tu nhién trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi duoc tlep tuc sir dung dat trong

thot han con lai. Khi hét thoi han su dung dat néu c6 nhu cau thi dugc Nha nudc
xem xét gia han sir dung dét theo quy dinh.”

34. B6 sung Diéu 49a nhu sau:
“Diéu 49a. Gop quyén sir dung dit va diéu chinh lai quyén sir dung dit dé
thuwe hién du 4n dau tw
1 Piéu kién ap (dung phuong thirc gop quyén st dung dat va diéu chinh lai
quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu:
a) Thudc truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 Didu 179 cua Luat dét dai;
~ b) Viée trién khai du an dau tu phai phi hop véi quy hoach, ké hoach str dung
dat, quy hoach xay dung, quy hoach d thi, chuong trinh, ké hoach phét trién nha
&, quy hoach diém din cu néng thon, quy hoach xdy dung xa nong thon mdéi da
duoc co quan nha nude ¢6 tham quyen phé duyét:
~¢) Phai c6 phuong an gép quyén sir dung dit va diéu chinh lai quyén sir dung
dat duoc n guoi sur dung dﬁt’thuéc khu vue dat du kién thuc hién du an déng thuan
va dugc Uy ban nhéan dan cap tinh phé duyét;
d) Phai dam bao quyén loi cia ngudi sir dung dét trong khu vuc du 4n.
2. Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh quy dinh vé viéc gép quyén sir dung dét
va diéu chinh lai quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu.”
35. Bai bo khoan 3, chuyén khoan 4 thanh khoan 3 va khoan 5 thanh khoén 4
cua Diéu 50.
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36. Sira d6i, bo sung Piéu 51 nhu sau:

“Diéu 51. Pit khu cong nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép, lang nghé

1. Thoi han sir dung dét trong khu cong nghiép. khu ché xuat, cum cong
nghiép, lang nghé theo thot han cua dir an dau tur.

Truong hop thoi han cua du an dau tur dai hon thoi han sir dung dét con lai cua
khu cong nghiép, khu ché xuat cum cong nghiép, lang nghé thi doanh nghiép dau
t xay dung kinh doanh két cu ha tang khu cong nghiép, khu che Xuat, cum cong
nghiép, lang nghé phai xin phép co quan nha nudc cd thdm quyén cho phép diéu
chinh thoi han sir dung dat cho pha hop nhung tong thoi han sir dung dat khong
qua 70 nam va phai ngp tién sur dung dat hodc tién thué dat doi véi dién tich dat
duogc gia han su dung.

2. Khi 1ap quy hoach chi tiét‘ xay dung khu cong nghiép, khu ché xuat, cum
cdng nghiép, Uy ban nhéan dan cép tinh cén cir vao hién trang cac khu dén cu tai
dia phuong, nhu cau nha ¢ cua nguoi lao dong lam vigc trong khu cong nghiép,
khu ché xuat, cum cong nghiép, bé tri quy dat ngoai khu cong nghiép, khu ché
xuat, cum céng nghiép phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat dé xay dung
khu chung cu, cac cong trinh vin héa, xa hoi, dich vu phuc vu doi song cua ngudi
lao dong.

3. Ché d sir dung dat lang nghé duge ap dung nhu ché do sir dung dat tai khu
cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép quy dinh tai céc khoan 2, 3,4 va 5
Diéu 149 cua Luat dat dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc kiém tra,
thanh tra va xir ly ddi véi truong hop thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép,
khu ché xuét, cum cong nghiép, lang nghé nhung khong dua dat vao sur dung hoac
cham tién d9 sir dung so véi tién do sur dung dat da giao két trong hop dong thué
dat, thué lai dat v&i doanh nghiép dau tu kinh doanh két cau ha tang

5. Trach nhi¢m cua doanh nghiép dau tu kinh doanh két cdu ha tang khu cong
nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép, lang nghé:

a) Khi ky hop dong cho thué dt, cho thué lai dit phai xac dinh cu thé tién do
sir dung dét trong img véi tlen do thuc hién dy an dau tu va bién phap xu ly néu
bén thué dat, bén thué lai dat khong dua dat vao sir dung hoac cham tién do sir
dung dét so véi tién do sir dung dat da giao két trong hqp dong;

b) Chiu trach nhiém truée Nha nudc va phap luit vé viée quan ly sir dung dt
trong khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang nghe c6 trach nhiém
kiém tra, theo doi, don ddc bén thué dat, thué lai dat dua dit vao sir dung theo
ding tién do da giao két trong hop dong;

¢) Hang ndm, doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha ting khu
cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang nghc c6 trach nhiém bao céo Uy
ban nhéin dan cap tinh, Téng cuc Quan ly dat dai va cong bod cong khai dién tich
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dat chua cho thué, cho thué lai trong khu cdng nghiép, khu ché xuat, cum cong
nghi¢p, lang nghé trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép, ciia Uy ban nhan
dan cap tinh noi c6 dit va cua Téng cuc Quan ly dat dai.

6. Truong hop bén thué dat, thué lai dat khong dua dat vao sir dung, cham dua
dat vao sir dung so voi tién do da giao két trong hop dong thué dat, thué lai dat, trir
truong hop bat kha khang quy dinh tai khoan 1 Piédu 15 cua Nghi dinh nay thi
doanh nghiép dau tu kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép, khu ché xuit,
cum cong nghiép, lang nghé c6 trach nhiém thuc hién nhu sau:

a) Yéu cau bén thué dat, thué lai dat thuc hién cac bién phap dé dua dit vao sir
dung hoac ¢6 quyén don phuong cham dirt hgp ddng thué dat, thué lai dét;

b) Lap danh sach céc truong hop khong dua dat vao sir dung hodc cham tién
d6 sir dung dat bao cdo Ban Quan 1y cac khu céng nghiép, So Ké hoach va Pau tu,
S& Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan cip tinh, B Ké hoach va Péu tu
va B Tai nguyén va Méi truong. Céc co quan nhén duoc bao cao va doanh nghiép
dau tu kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép, khu ché xudt, cum cong
nghiép, lang nghé ¢6 trach nhiém cong b6 cong khai danh sich céc truong hop
khong dua dat vao sir dung hodc cham tién do sir dung dit trén trang thong tin dién
tu cua co quan, don vi.

7. Trudng hop doanh nghiép dau tu kinh doanh két cdu ha ting khu cong
nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép, lang nghé‘: da thuc hién cac quy dinh tai
khoan 6 Piéu nay ma bén thué dat, thué lai dit van khong dua dat vao sir dung,
cham tién do sir dung dét thi Uy ban nhan déan cip tinh cin cir két qua kiém tra, két
luin thanh tra thuc hién viéc thu hoi d6i vai dién tich dat vi pham cua bén thué dat,
thué lai dat va giao cho chu ddu tu kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép,
khu ché xuit, cum céng nghiép, ling nghé. Truong hop ¢6 nha dau tir c6 nhu cau
sir dung dét thi chu dau tu kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép, khu ché
Xuat, cum cong nghiép, lang nghé cho nha dau tu thué dat, thué lai dat ddi véi dién
tich dit ma Nha nuée da thu hdi.

Viéc xir Iy quyén va nghia vu ¢6 lién quan giita chi dau tw kinh doanh két cau
ha tang khu c6ng nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép, lang nghé va bén thué
dat, thué lai dat thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dan su.

8. Déi vai trudong hop thué dit, thué lai dit cua chu dau tu kinh doanh két ciu
ha tdng khu cong nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép, lang nghé true ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh, trir truong hop bat kha khang quy dinh tai
khoan 1 Diéu 15 cia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dén cép tinh thu héi dét déi
vO1 cac truong hop sau:

a) Khong dua dét vao sir dung, cham dua dét vao sir dung 36 thang so vdi tién
do sir dung dat da giao két trong hop ddng thué dat, thué lai dat;
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b) Qua thoi han 36 thang ke tir ngay cap Glay chimg nhén déi voi truong hop
cac bén khong cé giao két vé tién do dua dét vao sir dung trong hop dong ma
khong dua dat vao sir dung, cham dua dét vao st dung.

9. Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh cu thé viéc thu hdi dat déi véi truong
hop khong dua dit vao sur dung, cham dua dat vao sir dung theo quy dinh tai
khoan 7 va khoan 8 Diéu nay.’

37. Sira d6i khoan 2 Piéu 52 nhu sau:

“2. Trach nhiém quan ly dat dai cua Ban Quan 1y khu cong nghé cao duge quy
dinh nhur sau:

a) Phéi hop v6i t6 chirc lam nhiém vu boi thuong, giai phong mat bing dé thuc
hién viéc boi thudng, ho trg, tai dinh cu;

b) Trinh Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh thu tién thué dit; quyét dinh
mirc mién, giam tién thué dat doéi voi tirng du an;

¢) Thu hdi dat da cho thug, da giao lai ddi voi trudomg hop ngudi su dung dat co
hanh vi vi pham phap ludt vé dat dai quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d, e, g va i
khoan 1 Piéu 64 cua Luat dat dai; ngudi sir dung dat chdm dut viée sir dung dét
theo phap luat hodc tw nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac dlem a,b,cvad
khoan 1 Diéu 65 cua Luat dat dai. Viéc xir Iy tién thué dat, tai san gén lién véi dat,
chi phi dau tu vao dat con lai thyc hién nhu d6i véi truong hgp Nha nuée thu héi
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

d) Quéan 1y quy dét da thu hdi ddi véi cac truong hop quy dinh tai diém c
khoan nay;

&) Quyét dinh giao lai dit khong thu tién sir dung dat d6i véi nguoi sir dung
dét trong khu cong nghé cao thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu 54 cua Luét dét dai; quyét dinh gia han sir dung d4t khi hét thoi han giao lai
dét, cho thué dat phu hop véi thoi han cua du an dau tu;

e) Quy dinh trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dt dai tai khu cdng nghé cao;

g) Giri quyét dinh giao lai dat, cho thué dat gia han sur dung dat, trich luc ban
@b dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat dén Van phong dang ky dat dai dé
dang ky vao ho so dija chinh, cap nhét co so dir liéu dat dai va trinh co quan c6
tham quyen cap Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gén lién véi dat.”

38. Sira doi khoan 4 va bd sung khoan 5 vao Diéu 52 nhu sau:

4, Dbi véi khu cong ngh¢ cao do trung wong quan ly va da duge Uy ban nhan
dén cép tinh quyét dinh giao dat truéc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi Ban Quan ly
khu cong nghé cao ¢6 trach nhiém quan ly, sir dung dat theo quy dinh sau day:

a) Thuc hién quy dinh tai cac diém a, c, d, d, e va g khoan 2 D1eu nay; dugc
tiép tuc thuc hién quy hoach xay dung da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;
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b) Quyét dinh gia dat cy thé theo phuong phap hé sé diéu chinh gia déat dé lam
can cir tinh thu tién thué dat khi cho thué dat trong khu ~cong ngh¢ cao nhung gna
dat cu thé khong dugc thip hon gia dét trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh;

¢) Quy ét dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat ty Ié % tinh don gi4 thué dit va quyét
dinh so tlen thué dit duoc mién, giam dbi voi timg dy 4n theo quy dinh cta Chinh
phu va Thu tuéng Chinh phu;

d) Xac dinh s6 tién thué dat phai ndp va ra thong béo tién thué dat cho nguoi
thué dat theo quy dinh.

5. P6i voi khu cong nghé cao do Uy ban nhén dan cap tinh quan ly va di dugc
Uy ban nhéan dén cip tinh quyét dinh giao dét trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi
viéc quan ly, sir dung dat thyre hién theo quy dinh sau day:

a) Viéc quan ly, s‘fr dung dét theo quy dinh tai Piéu 150 cua Luat dit dai,
khoan | va khoan 2 Diéu nay;

b) BPugc tiép tuc thuc hién quy hoach xdy dung da dugc co quan cé tham
quyén phé duyét.”

39. B6 sung Piéu 57a nhur sau:

“Piéu 57a. Pit c6 mit nwéc chuyén ding 1a hd thiy dién, hé thuay lgi

1. Uy ban nhan dén cép tinh, Uy ban nhén déan cép huyén quyét dinh cho thué
dat c6 mat nudc la ho thiy dién, thiy loi dé két hop sur dung véi muc dich phi

ndng nghiép, nudi trong, khai thac thiy san theo thim quyén quy dinh tai Diéu 59
cua Luat dat dai.

2. Viéc khai thac, sir dung @At c6 mét nuéc la hd thity dién, thiy loi vao muc
dich phi nong nghiép, nudi trong, khai thac thiy san phai bao dam khéng anh
huong dén muc dich sir dung chu yéu da dugc xac dinh va phai tuan theo quy dinh
cua cac phap luat khéc cé lién quan.

3. Thoi han cho thue dat c6 mat nudc chuyén dung la hé thuy dlen, hé thay lgi

do Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén quyét dinh cho thué dét quyét dinh nhung
khong qua 50 ndm.”

40. Sira d6i Diéu 61 nhu sau:

“Piéu 61. Thoi gian thye hién thi tuc hanh chinh vé dit dai

1. Thoi gian thuc hién thu tuc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich su dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Giao dit, cho thué dit 1 khong qua 20 ngay khong ké thoi gian thu hdi dét,
boi thudng, giai phong mit bing;

b) Cho phép chuyén muc dich sir dung dét 1a khong qua 15 ngay.

2. Théi gian thyc hién thi tuc dang ky dit dai, tai san gin lién véi dat; cip ddi,
cép lai Gidy chimg nhan dugc quy dinh nhu sau:
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) Piing ky dat dai, tai san gén lién véi dét, cép Gidy chimg nhan quyén si dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat la khéng quei 30 ngay;

b) Dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat cho ngudi nhan chuyen nhucmg quyén su dung dat va
quyén s& hiru nha &, coéng trinh xdy dung cua té chirc dau tr xay dyng 1a khong
qua 15 ngay;

c) Pang ky, cap Glay chung nhan quyen su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién v&i dat khi thay déi tai san gin lién v&i dét 1a khong
qua 15 ngay;

d) Dang ky blen dong dat dai, tai san gan lién voi dit trong cac truong hop
trang déu gia quyen su dung dat; giai quyet tranh chap, khiéu nai, té cdo vé dat dai;
xur ly hop ddng thé chip, gop von bang quyen sir dung dét; ké bién ban du gia
quyén su dung dét, tai san gan lién véi dat dé thi hanh 2 an; chia, tach, hop nhat sap
nhap té chirc, chuyen ddi cong ty; thoa thuan hop nhit hoic phan chia quyen sur
dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dét cua ho gia dinh, cia vg va chong,
nhém ngudi sir dung dét la khong qua 10 ngay;

d) Tach thura, hop thira dat; tha tuc ding ky dat dai dbi véi truong hop duge
Nha nudc giao dat dé quan ly la khong qua 15 ngay;

e) Gia han sir dung dét 12 khong qua 07 ngay;

g) X4c nhian tiép tuc sir dung dit néng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan khi hét
han sir dung dat 1a khong qua 05 ngay;

h) Dang ky xac 1ap hoac thay déi, chdm dirt quyén sir dung han ché thira dat
lién ké la khong qua 10 ngay;

i) Pang ky bién dong do déi tén nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gin
lién véi dat hodc thay doi vé 'hinh dang, kich thudc, dién tich3 56‘ hiéu, dia chi
thira dat hodc thay doi han ché quyén sir dung dat hozc thay doi veé nghia vu tai
chinh ho#ic thay ddi vé tai san gin lién voi dat so véi ndi dung da dang ky la
khong qua 10 ngay;

k) Chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra tién mot
lan; tir hinh thirc Nha nu¢e giao dat khong thu tién sir dung dat sang hinh thirc thué
dat; tir thué dat sang giao dat ¢ thu tién sir dung dat 1a khong qua 30 ngay;

1) Chuyén dbi, chuyén nhuong, thira ké, ting cho, dang ky gop von bing quyén
str dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat 1a khong qua 10 ngay;

m) Xoa dang ky goép von bﬁng quyén sir dung dat, quyén sO hiru tai san gén
lién véi dat 12 khong qua 03 ngay;

n) Pang ky, x6a ding ky thé chép, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét la
khong qua 03 ngay;

AT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



30 CONG BAO/S6 87 + 88/Ngay 24-01-2017

0) Qhuyén quyén sir dung dét, qpyén so hitu tai san gin lién voi dat cua vo
hoac chong thanh cua chung vg va chong 1a khong qua 05 ngay;

p) Cép d6i Giéy chimg nhén, Gidy ching nhan quyén s& hiru nha &, Gidy
chung nhan quyén so hiru cong trinh xay dyng la khong qua 07 ngay; trudng
HOp cip ddi dong loat cho nhiéu ngudi sir dung dat do do vé lai ban d6 la khong
qua 50 ngay;

q) Cép lai Gidy chimg nhan, Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha &, Gidy chimg
nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung bi mat 1a khong qua 10 ngz‘ay,

r) Thoi gian thye hién tha tuc dinh chinh Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyeén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, Glay chimg nhan quyén su
dung dat, Gidy chimg nhan quyen s0 hiru nha ¢ va quyen str dung dét &, Giay
chimg nhan quyén s¢ hitu nha o, Glay chirng nhan quyén s¢ hiru céng trinh xay
dung d3 cip 1a khong qua 10 ngay.

3. Thoi gian thuc hién thi tuc hoa gidi tranh chap dét dai, thu tuc giai quyét
tranh chap dat dai:

a) Hoa giai tranh chap dét dai 1a khong qua 45 ngay;

b) Giai quyét tranh chép dét dai thudc tham quyén cua Chu tich Uy ban nhan
déan cap huyén la khong qua 45 ngay;

c) Giai quyét tranh chap dét dai thugc thim quyén cua Chu tich Uy ban nhén
dan cap tinh 1a khong qua 60 ngay;

d) Giai quyét tranh chap dat dai thudc thdm quyén cia Bo truong B Tai
nguyén va Mai truong la khéng qua 90 ngay;

d) Cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dit dai la khong qua
30 ngay.

4. Thoi gian quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu nay duoc tinh ké tir ngay
nhan dugc ho so hop 1€; khong tinh thoi gian cic ngay nghi, ngay Ié theo quy dinh
cua phap luat; khong tinh thoi gian tiep nhan hd so tai x3, thoi gian thuc hién nghla
vu tai chinh cua ngudi su dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xu ly dbi véi
trudmg hop sir dung dét c6 vi pham phap luat, thoi gian trung cau giam dinh.

Trm:mg hop hé so chua day du, chura hop I¢ thi trong thoi glan khéng qua 03
ngay lam vigc, co quan tiép nhén, xu ly ho so phai théng bao va huéng dan ngudi
ndp hé so bd sung, hoan chinh hd so theo quy dinh.

D6i véi cac xa mién nii, ha1 dao, viing sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khan, vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac bi¢t kho khén thi thoi
gian thyc hién déi véi timg loai thu tuc quy dinh tai Diéu nay dugc ting thém 10
ngay, trir thi tuc hoa giai tranh chéap dét dai.

5. Théi gian thuc hién ddng thi nhiéu thu tuc hanh chinh vé dét dai do Uy ban
nhan dén cép tinh quy dinh nhtmg khéng qué téng thoi gian thuc hién cac thu tuc
d6 theo quy dinh tai Diéu nay.”
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41. Bé sung khoan 4 va khoan 5 vao Piéu 63 nhu sau:

“4. Thoi diém tinh thu tién str dung dt df"),i vé1 truong hop cong nhan quy%‘:n sur
dung dat 1a thoi diém Van phong déng ky dat dai gui théng tin dia chinh dén co
quan thué.

Thoi han Van phong dang ky dat dai guri thong tin dia chinh dén co quan thué
khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1€; thoi han co quan thué thong

béo nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dét khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan
dugc thong tin dia chinh do Van phong dang ky dit dai chuyén dén.

Truong hop Van phong dang ky dat dai chuyén thong tin cham hodc co quan
thué chdm x4c dinh nghia vu tai chinh thi thoi diém tinh thu tién st dung dat dugc
x4c dinh 12 thoi diém Van phong dang ky dét dai nhan du ho so hop 1é.

5. Viéc xac dinh gia dat dé tinh thu nghia vu tai chinh khi cap lai Gidy chimg
nhin da cé‘ip khong dung quy dinh cua phap luat dugc thuc hién theo quy dinh
sau day:

a) Trudng hop viée cap Gidy chimg nhan khéng dung quy dinh cua phap luat
do 13i cta co quan nha nudc thi gia dat dugc xac dinh tai thoi diém da cap Gidy
chirng nhén trudce day;

b) Truong hop viéc cép Giéy chimg nhan khéng ding quy dinh cua phap
luat do 16i cua ngudi su dung dit thi gia dat duoc xac dinh tai thoi diém cép lai
Glay ching nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat;

¢) Bo Tai chinh quy dinh cu thé viéc thu, ndp va hoan tra nghia vu tai chinh
theo quy dinh tai khoan nay.”

42. Sira di, bd sung diém ¢ khoan 3 Piéu 65 nhu sau:

“c) Sau khi van dong, thuyét phuc ma nguoi cé dat thu hoi khong thuc hién
quyét dinh thu th dat thi Phong Tai nguyén va Méi truong trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
thu hoi dat;”

43. Sira ddi, bd sung diém e khoan 3 Piéu 65 nhu sau:

“e) Chu tich Uy ban nhan dén cép da ban hanh quyét dinh cudng ché c6 trach
nhiém t6 chire luc lugng thuc hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché doi
vGi truong hop da duge van dong, thuyet phuc theo quy dinh tai diém & khoan
nay ma ca nhén, td chirc bi cudng ché khong chip nhan thi hanh quyét dinh
cuong ché.”

44. Sira déi, bd sung diém a khoan 1 Diéu 66 nhu sau:

“g) Co quan tai nguyén va méi truong hoic co quan nha nuéc cé tham quyén
t6 chirc kidém tra, thanh tra dé xac dinh hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém c, d,
g, h vaikhoan | Diéu 64 cua Luat dat dai;”
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45. B6 sung Diéu 69a nhu sau:

“Pidu 69a. Trinh tu, thii tuc diéu chinh quyét dinh thu hdi dit, giao dit,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét ciia Thi twéng Chinh
phta di ban hanh truwdce ngay 01 thang 7 nam 2004

1. Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban cua nguoi
sir dung déat hodc van ban cua co quan co tham quyen dé nghi diéu chinh quyet
dinh thu hdi dit, giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat cia
Thu tuéng Chinh phu, S& Tai nguyén va Moi truong hudng din ngum sir dung dat
lap hé so diéu chinh quyet dinh thu hoi dat, giao dat cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé trinh Uy ban nhan dén cép tinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan du hé so ho*p 1¢, Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh quyet dinh diéu chinh quyet dinh thu héi dat, giao dit,
cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Truong hop diéu chinh quyét
dinh ma phai bao cao Thu tuéng Chinh phu thi Uy ban nhan dén cép tinh giri ho so
dén Bo Tai nguyén va Méi truong.

3. Trong thdi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan du hé so hop 1&, Bo Tai
nguyén va Mai trudng cé trach nhiém tham dinh va trinh Tha tuéng Chinh phu.

Trudng hop viée didu chinh quyét dinh thu hoéi dét, giao dét, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dit cia Thu tuéng Chinh phu ¢6 lién quan
dén bo, nganh khac thi Bo Tai nguyén va Mbi trudng c6 trach nhiém lay y kién
cac bg, nganh co lién quan trudce khi trinh Thu tuéng Chinh phu. Trong thoi han
khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén duge vin ban dé nghi cia Bo Tai nguyén va
Mbi trudng, cac bd, nganh cé lién quan phai giri y kién dén B Tai nguyén va
Mai truong.

4. Sau khi co y kién chép thuén cua Thu tudng Chinh phu Uy ban nhén dan
cap tinh ban hanh quyet dinh diéu chinh quyet dinh thu héi dat, giao dit, cho thué
dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat.”

46. Sira doi, bo sung khoan 2 Diéu 72 nhu sau:

“2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan duge hd so hop 1€, So
Tai nguyén va Moi truomg c6 trach nhiém kiém tra hién trang su dung dit, nha ¢
va cong trinh di xay dung va diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban nha
& cua chu dau tu du an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, S& Tai nguyén va Méi trudng c6 trach
nhiém guri thong bao cho chu dau tu dur 4n vé két qua kiém tra; gui thong bao kém
theo so d6 nha dat da kiém tra cho Vian phong ding ky dat dai dé lam thu tuc dang
ky nha, dit cho bén mua déi véi cac truong hop du diéu kién theo quy dinh cua
phap luat; dang cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién tir cia Uy ban
nhan dan cap tinh, ctia S& Tai nguyén va Méi truong noi ¢6 dat.”
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47.Bb sung Diéu 72a nhu sau:

“Piéu 72a. Trinh ty, thi tuc xdc dinh lai dién tich dit & cho h gia dinh,
¢4 nhin di dugc cap Gidy chirng nhin

Trinh tw, thu tuc xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 5
Diéu 24 cia Nghi dinh nay thyuc hién nhu sau:

1. Nguoi su dung dat nop 01 bo hd so dé nghi xac dinh lai dién tich dat ¢ tai
noi ndp hd so quy dinh tai Diéu 60 cia Nghi dinh nay.

2. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra h0 so khi cip Gidy
chimg nhén trude day, néu du diéu kién xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 24 cua Nghi dinh nay thi trinh co quan c6 tham quyén quy dinh
tai Piéu 37 cua Nghi dinh nay de cap Gidy chimg nhén quyén su dung dit, quycn
s& hiru nha ¢ va tai san khac g’c'm lién voi dat; cap nhat, chinh ly bién dong vao ho
so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; trao Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quycn
s& hiru nha ¢ va tai san khac gﬁn lién v6i dit cho nguoi su dung dat hodc gui
Uy ban nhén dan cép xa dé trao déi véi trudng hop ndp ho so tai cip xa

48. B sung Diéu 74a nhu sau:

“Piéu 74a. Trinh tu, thi tuc gia han sir dung dat ndng nghiép cia co s&
ton gido

Co so ton gido sir dung dat néng nghiép c6 nhu ciu gia han sir dung dit thi
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Trudce khi hét han sir dung dét tdi thiéu 1a 06 thang, co s& ton gido nop 01 bd
hd so dé nghi gia han sir dung dat.

2 S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém tham dinh nhu péu str dung
dat; trudng hop du diéu kién dugce gia han thi trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh gia han quyén sir dung dat; chuyén hod so cho Vin phong dang ky dat dai dé
thuc hién dang ky.

3. Co so ton gido ndp Gidy chimg nhan da cfip d6i vai truong hop duoe gia
han sir dung dét cho S& Tai nguyén va Méi trudng.
4. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém xac nhin gia han sir dung dit vao

Giay chimg nhan da cap; chinh ly, cap nhat bién dong vao hé so dia chinh, co s6
dix liéu dt dai; trao Gidy chimg nhén cho co s& ton gido.

5. P6i v6i nhimg truong hop khong du diéu kién dugc gia han sir dung dat thi
S¢ Tai nguyén va Moi truong thong bao cho nguoi sir dung dat va lam thu tuc thu
hdi dit theo quy dinh.”

49. Sira ddi, bd sung diém a khoan 3 Piéu 75 nhu sau:

“a) Po dac dia chinh dé chia tach thira dit va chuyén Ban trich do thira dat mdi

tach cho ngudi sur dung dét dé thuc hién ky két hop dong, van ban giao dich vé
quyén sir dung mot phan thira dat méi tach;”
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50. B6 sung Diéu 79a nhur sau:

“Pjiéu 79a. Trinh tw, thu tuc dﬁng ky dét dai doi véi truomg hop sir dung
dit thong qua nhan quyén sir dung dat dé san xuit, kinh doanh

Trinh ty, thu tuc dang ky dat dai déi vé6i trrdmg hop sir dung dt théng qua
nhéan chuyen nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gép von bang quyén sir dung
dét dé thuc hién dy an, cong trinh san xut, kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 73
cua Luat dét dai duoc thue hién nhu sau:

I. Truong hop muc dich sir dung dit cua du 4n, cong trinh san xuat, kinh
doanh khac véi muc dich sir dung dét cua thira dét ma chu dau tw nhén chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gép von bang quyén sir dung dat thi trinh tu
giai quyét duoc thuc hién nhur sau:

a) Déi véi truomg hop nha dau tu thué quyén sir dung dat ciia ngudi dang sir
dung dat thi nguoi sir dung dat thuc hién thu tuc. chuyén muc dich sir dung dt
trude khi thue hién thu tuc cho nha dau tir thué quyén sir dung dat;

b) Déi véi truong hop nha dau tu nhan gop vén bang quyén sir dung dét thi
nguoi sur dung dét thure hién thu tuc chuyén muc dich sir dung dat trude khi thuc
hién thu tuc gép von bang quyen sir dung dat v4i nha dau tu hodc thye hién thu tuc

gép von bing quyen sir dung dét sau d6 nha dau tur thuc hién thu tuc chuyén muc
dich sir dung dit;

c) Béi véi truomg hop nha dau tu nhan chuyen nhuong quyen sir dung dit tir
nguot dang sur dung dit thi thuce hién tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat sau
d6 1am thi tuc chuyén muc dich sir dung dit.

2. Truong hop muc dich sir dung dat cua du an, cong trinh san xuét, kinh
doanh khong thay ddi so véi muyc dich cua thira dat nhan chuyén nhugng, thué
quyén sir dung dét, nhin gép vén bing quyén sir dung dat thi chu dau tu hoic
ngudi str dung dat thyue hién thu tuc theo quy dinh tai Piéu 79 cia Nghi dinh nay.

3. Truong hop nhén chuyén nhwong, thué quyén sir dung dét, nhan gop von
bing quyén sir dung dit nong nghiép dé thuc hién dy an san xuat, kinh doanh phi
nong nghié¢p thi thuc hién thu tuc chuyen nhuong, cho thué, gop von bang quyen
str dung dt sau khi da c6 van ban chap thuan cua co quan cé tham quyén theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 193 cua Luat dit dai.”

51. Sira d6i diém a khoan 2 Piéu 80 nhur sau:

“a) Xé4c nhan viéc x6a cho thué, cho thué lai, x6a gép vén vao Gidy chimg
nhén theo quy dinh va trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gop vén. Trudmg
hop cho thué, cho thué lai dat trong khu cong nghiép va trudng hop gop von bang
quyen sir dung dat ma da cép Gidy ching nhan cho bén thug, thué lai dit, bén nhén
g6p von thi thu hoi Glay chimg nhéan da cép; bén gop vén duogc cap lai Gnay chung
nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.
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Truong hop thoi diém hét thoi han st dung dat trung vdi thoi diém xéa cho
thué, cho thué lai dat x6a gbp von bang quyén sir dung dat néu ngudi sir dung dat
khong c¢6 nhu cau tiép tuc sir dung dét hodc khong duge co quan nha nude ¢ tham
quyén gia han sir dung dat thi thu héi Gidy chimg nhén da cip;”

52. Stra doi, bo sung diém a khoan 4 Diéu 80 nhu sau:

“a) Truong hop hét thoi han gop vén hodc do thoa thuan cua cac bén vé chdm
dirt viéc gop von thi bén gép von bang quyén sir dung dat duoc tiép tuc sir dung
dét d6 trong thoi han con lai.

Truong hop nguoi sir dung dat gop von bang quyén sir dung dat va sau d6 nha
dau tu lam thu tuc dang ky hoac xin phép chuyén muc dich sir dung dat thi khi hét
thot han gop von, quyen va nghia vu cé lién quan giira bén gop von va bén nhan
g6p von thuce hién theo thoa thuan cia cac bén theo quy dinh cua phap luat; truong
hop thoi han sir dung dat da hét va bén gop von bang quyén sir dung dat khong con
nhu cau tiép tuc sir dung thi Nha nudc thu hoi dat.”

53. Bd sung diém ¢ vao khoan 2 va bd sung khoan 3 vao Diéu 81 nhu sau:

“c) Truong hop to chirc dugc phép mua ban ng theo quy dinh cua phap luat
mua khoan ng 1a quyén st dung déat da thé chip, quyén su dung dat da bao lanh
theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2003 cua bén nhan thé chap, bén nhan bao lanh
thi td chirc d6 duoc ké thira quyen va nghia vy ctia bén nhan thé chap, bén nhéan
bao 1anh da giao ket trong hop dong thé chap, hop dong bao lanh. T6 chirc mua
ban ng dugc quyen xu ly quyén sir dung dat da thé chap, da bao lanh theo thoa
thuén trong hop dong thé chip, hop dong bao lanh da ky.

Trudng hop khéng xir Iy dugc theo thoa thudn thi to chirc mua ban ng ctia Nha
nuéc thuc hién viée dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat; to
chirc mua ban ng khong phai cua Nha nudc duge quyén chuyén nhuong quyen su
dung dat da duoc thé chap, da dugc bao lanh cho ngudi khac hodc dé nghi t6 chuc
ban dau gid thuc hién viéc ban dau gia quyén sir dung dat ma khéng can co su
ddng ¥ clia bén thé chap, bén bao lanh hodc khéi kién tai Toa an theo quy dinh cua
phap luat.

3. Viéc xir Iy quyén sir dung dat khi x1r ly tai san bao dam gén lién v6i dét thué
tra tién hang nim dé thu héi ng duge quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop nguoi su dung dat thué tra tién hang nam da thé chap, da bao
lanh bang tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2003 néu
khong thyc hién dugc nghia vu véi bén nhan thé chap bén nhan bao lanh thi Nha
nude thu hdi dit cia bén thé chip, bén bao lanh bing tai san gan lién véi dat thué
hang nam dé cho ngudi mua tai san, ngudi nhan chinh tai san bao dam thué dit, trir

trudng hop c6 su thoa thuan khac. Nguoi mua tai san, ngudi nhéan chinh tai san bao
dam tu thoa thuan vai bén thé chap, bén bao lanh bang tai san gan lién voi dat thué
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hang nam vé viéc chi tra chi phi dau tr vao dét con lai dén thoi diém thu hoi dat.
Truong hop khong tu thoa thuan dugc thi cac bén cd lién quan c6 quyén khai kién
tai Toa an theo quy dinh cua phap luét;

b) Ngudi mua tai san, ngudi nhén chinh tai san bio dam dwoc Nha nudc tiép
tuc cho thué dat trong thoi han sir dung dét con lai theo gia dat cu thé va phai su
dung dat ding muc dich da duoc xéac dinh. Trudmg hop ¢ nhu ciu chuyen muc
dich sir dung dit thi phai thuc hién thu tuc theo quy dinh cua Luét dit dai va quy
dinh ctia Nghi dinh nay;

¢) Ngudi mua tai san phai dam bao cic diéu kién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 189 ciia Luét dat dai.”

54. Sira d6i, b sung khoan 1 Piéu 82 nhu sau:

"1. Cac truong hop dang sir dung dit sau day ma chua dugc cap Gléy chung
nhén va khéng thudc truomg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi nguoi dang su
dung dat thuc hién thu tuc dang ky dét dai, cap Gidy ching nhén quyén st dung
dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat 14n ddu theo quy dinh cua
Luat dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khoéng phai lam thu tuc chuyen
quyen su dung dat; co quan tiép nhédn hd so khéng duoc yéu cau nguoi nhén
chuyén quyén sir dung dét ndp hop dong, van ban chuyén quyén sir dung dit theo
quy dinh cua phap luat:

a) Str dung dat do nhan chuyén nhugng, nhan ting cho quyén sir dung dét
truée ngay 01 thang 01 nim 2008;

b) Sir dung dit do nhén chuyén nhuong, nhan ting cho quyén s dung dat tur
ngay 01 thang 01 nam 2008 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014 ma c6 gidy to vé
quyen su dung dat quy dinh tai Piéu 100 cua Luat dat dai va Diéu 18 cua Nghi
dinh nay;

¢) Sir dung dat do nhén thira ké quyén st dung dat trude ngay 01 thang 7
ndm 2014.”

55. Bb sung Diéu 83a nhur sau:

“Piéu 83a. Trinh tu thi tuc dﬁng ky bién dong doi véi truwdong hop hj gia
dinh, c4 nhan dwa quyén sir dung dét vao doanh nghiép

1. Truong hop ho gia dinh, ca nhan da dugc Nha nudc cho thué dit tra tién
thué hang nam, khi thanh vién cua hd gia dinh hodc cd nhan thanh 1ip doanh
nghiép va tiép tuc sur dung dét theo muc dich d3 duoc Nha nuéce cho thué thi doanh
nghiép duoc tiép tuc sir dung dat do trong thdi han sir dung dét con lai va cé trach
nhiém thuc hién thu tuc dang ky bién dong thay ddi tén ngudi s dung dét theo quy
dinh tai diém b khoan 4 Diéu 95 cua Luat dét dai va Diéu 85 cua Nghi dinh nay.

Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém théng béo ndi dung bién dong vé
ngudi sir dung dat cho Uy ban nhén dan cép huyén noi cé dit dé huy hop déng
thué dit da ky voi ho gia dinh, c4 nhan.
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Doanh nghié¢p phai ky Hop dong thué dat voi So Tai nguyén va Moi truong
trude khi lam thu tuc cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢
va tai san khéc gan lién v6i dat theo quy dinh.

Gia dat dé tinh thu tién thué dat d6i v6i doanh nghiép sau khi thanh lap 14 gia
dat da tinh tién thué dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan néu thoi diém thanh 1ap doanh
nghiép dang trong chu ky 05 nim 6n dinh tién thué dat va phai x4c dinh lai theo
quy dinh cua Chinh phu.

2. Truong hop hd gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khong phai la dét thué tra
tién thué dat hang nam, khi thanh vién cua ho gia dinh hoac ca nhén thanh lap
doanh nghiép va khong thay déi muc dich sir dung dét thi doanh nghiép dugc tiép
tuc sir dung dat va c6 trach nhiém lam thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

3. Trudmg hop ho gia dinh, ca nhan st dung dat c6 nguén gbc dugc Nha nudce
giao dat, cho thué dit ma khi thanh 1ap doanh nghiép cé thay d6i muc dich sir dung
d4t thi doanh nghiép phai lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat va phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Doanh nghiép nép ho so xin chuyén muc
dich sir dung dét ciing v6i ho so dang ky bién dong dét dai; co quan ¢6 thim quyén
xem xet quyet dinh cho phép chuyén muc dich sur dung dat déng thoi véi tha tuc
dang ky bién dong theo quy dinh cua phép luat vé dét dai.”

56. Stra ddi, bd sung diém b va diém ¢ khoan 4 Diéu 87 nhu sau:

“b) Truong hop co quan nha nudc ¢6 tham quycn cap Gidy chimg nhan quyen
sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gén llen voi déat phat hién Gidy
chimg nhan da cip khong ding quy dinh cta phap ludt vé dit dai thi kiém tra lai,
théng bao cho ngudi st dung dét biét rd 1y do va quyét dinh thu hdi Gidy ching
nhan d cép khong ding quy dinh;

¢) Truong hop nguoi sur dung dit phat hién Gidy chimg nhén da cap khong
ding quy dinh cua phap luat vé dat dai thi giri kién nghl bang vin ban den cO quan
nha nuée c6 thim quyén cap Gidy chl_mg nhin quyén sir dung dat, quyen sO hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat Co quan nha nuéc c6 tham quyén cép Glay
chirng nhén quyén str dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
c¢6 trach nhiém kiém tra, xem xét quyet dinh thu héi Giay chimg nhan di cip
khéong dung quy dinh cia phap luat vé dat dai;”

57. Stra d6i, bd sung khoan 3 Diéu 88 nhur sau:

“3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay lap bién ban hoa giai thinh ma cac bén
tranh chép c6 y kién bang van ban khac voi ndi dung da théng nhat trong bién ban
hoa giai thanh thi Chu tich Uy ban nhan dan cap xa to chire lai cudc hop Hoi ddng
hoa giai dé xem xét giai quyét dbi véi v kién bo sung va phai 1dp bién ban hoa giai
thanh hoac khong thanh.”
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58. B6 sung Diéu 90a nhu sau:

“Diéu 90a. Théi hiéu gidi quyét tranh chap lin hai va hi¢u luc thi hanh
quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

1. Sau khi nhén duogc quyét dinh giai quyét tranh chip dit dai lin dau cia
nguol co thim quyén ma cac bén hoic mot trong céc bén tranh chap khong dong y
véi quyét dinh giai quyet thi phai guri don dé nghi giai quyét tranh chap lan hai dén
nguoi ¢é tham quyén. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy nhén dugc
quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai lan dau hodc khong qua 45 ngay dbi véi
cac xa mién nii, hai dao, viing sau, viing xa, viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan, dac biét kho khan ma cac bén hodc mét trong cac bén tranh chap khong o
don gui nguoi 6 tham quyen giai quyét tranh chap dét dai lan hai thi quyét dinh
giai quyét tranh chap lan dau c6 hiéu luc thi hanh.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tur _ngay nhan duge quyét dinh giai
quyét tranh chap dat dai lan hai; ddi véi cac xa mién nui, hai dao, viing sau, viing xa,
vung co diéu kién kmh té - xa hoi kho khan, dic biét kho khin khong qua 45 ngay
thi quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai 1an hai c6 hiéu luc thi hanh.”

59. Sira déi, bé sung khoan 2 va bé sung cic khoan 3, 4, 5, 6, 7 va 8 vao Diéu 91
nhu sau:

“2. Nguyén tic cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai:

a) Viéc cudng ché phai tién hanh cong khai, dan chu, khach quan, bao dam trat
twr, an toan, ding quy dinh cua phap luat;

b) Thoi diém bét dau tién hanh cudng ché dugce thue hién trong gid hanh chinh;

¢) Khong thue hién cudng ché trong thdi gian tir 22 giér dén 06 gio sang ngay
hom sau; cac ngay ngh1 ngay 1& theo quy dinh cua phap luat; trong thoi gian 15
ngay trudc va sau tét nguyén dan; cac ngay truyén thong déi véi cac déi tuong
chinh séch néu ho 1a ngum bi cudng ché va cac truong hop dac bi¢t khac lam anh
huong nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trat tu an toan xa hoi, phong tuc, tap
quan tai dia phuong.

3. Cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dét dai dugc thuc hién
khi cé du cac diéu kién sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh chdp dét dai da c6 hi¢u lyc thi hanh ma céc bén
hodac mot trong cac bén tranh chap khong chap hanh quyet dinh va da dugc Uy ban

nhan dan cap xa, Uy ban Mat tran T quoc Viét Nam cap xa noi ¢é dat tranh chép
da van dong, thuyét phuc ma khong chap hanh;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyet tranh chap dét dai da
duoc niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhan dén cép xa, dia diém sinh hoat
chung cta khu dan cu noi c¢é dat tranh chap;
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¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dit dai da
¢06 hi¢u luc thi hanh;

d) Nguai bi cudng ché da nhan duoc Quyét dinh cudng ché.

Trudng hop ngudi bi cudng ché tir chdi khéng nhéin quyét dinh cudng ché
hodc vang mat khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cap xa lap
bién ban.

4. Chu tich Uy ban nhan dén cép huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc
hién quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai va t6 chire thyc hién quyét dinh
cudng che.

5. Trinh tu, thu tuc thuc hién quyét dinh cudng ché:

a) Trude khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén quyét
dinh thanh lap Ban thuc hién cudng cheé;

b) Ban thuc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, ddi thoai véi ngudoi bi
cudng ché.

Truong hop ngudi bi cudng ché chap hanh quyét dinh giai quyét tranh chap
dét dai thi Ban thuc hién cudng che 13p bién ban ghi nhén v1¢c chap hanh; viéc
thue hién cac ndi dung trong quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai duoc thuc
hién ngay sau khi lap bién ban dudi su gidm sat cua Ban thyuc hién cudng ché;

¢) Trudng hop ngudi bi cudng ché khong ch'a"ip hanh quyét dinh giai quyét
tranh chap dat dai sau khi da dugc van dong, thuyét phuc thi Ban thuc hién cudng
ché t6 chuc thuc hién cudng ché va bl}éc pguc‘n' bi cudng ché thuc hién cac ndi
dung cua quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.

6. Thanh phan Ban thuc hién cudng ché gom:

a) Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhén dén cép huyén la truéng ban;

b) Thanh vién dai dién cho cac co quan cap huyt_’_én gom: thanh tra, tur phap, tai
nguyén va moi truong, xay dung; dai dién lanh dao Uy bap nhan dan céi’p Xa noi co
dét va céac thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh.

7. Uy ban nhan dan cép tinh b tri kinh phi thuc hién viéc cudng ché thuc hién
quyét dinh giai quyct tranh chap dat dai.

8. Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh cu thé Diéu nay.”

60. B6 sung khoan 3 va khoan 4 vao Piéu 99 nhu sau:

“3. Péi v6i dy 4n dau tu thudc truong hop Nha nude thu hoi dét theo quy
dinh cua Luat dit dai nam 2003 va cac van ban huéng din thi hanh nhung
khong thugc truong hop Nha nuée thu hoi dat theo quy dinh cua Ludt dat dai
nam 2013 ma da lua chon chu dau tu theo quyldinh cua phap luzf}t vé dau tu
truée ngay 01 thang 7 nam 2014, phu hgp véi ké hoach sir dung dat hang nam
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ciia cap huyén thi Uy ban nhan dan cap tinh téng hop vao danh muc dy 4n can
thu hdi dat dé trinh Hoi dong nhéan dan thong qua trude khi co quan nha nudce co
tham quyén quyét dinh thu héi dat.

Trinh ty, thu tuc thu hoi dat d6i véi trrdmg hop quy dinh tai khoan nay thue
hién theo quy dinh tai Diéu 69 cta Luat dat dai.

4. P6i véi du an dau tu thude truong hop Nha nude thu hdi dit theo quy dinh
cua Luat dat dai nam 2003 va cac van ban hudng dan thi hanh nhung khong thudc
truong hop Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh cua Ludt dat dai nam 2013 da duge
Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén cho phép thoa thuin nhan chuyén quyen sur
dung dat dé thuc hién du an dau tu trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma chu dau tur
chura thoa thudn hét duge toan bo dién tich dat cna nguoi sir dung dat trong pham
vi du an thi Uy ban nhan dan cap tinh tong hop vao danh myc du 4n can thu hoi
dat trinh Hoéi dong nhan dan ciung cap thong qua trude khi co quan nha nude ¢o
tham quyén quyét dinh thu hoi dat dbi véi dién tich dit chua théa thuan duogc dé
giao dat, cho thué dat dbi vai chu dau tu.”

61. B6 sung Piéu 100a nhur sau:

“Piéu 100a. Xir Iy viéc ap dung diéu kién giao dat, cho thué dit, chuyén
muc dich sur dung dat; ché dé quan Iy, sir dung dat

1. B6i véi dy an sir dung dat tai dao va xa, phuong, thi trin bién gidi, ven blén
khong thudc truong hop do Quéc hoi, Thu twong Chinh phi chép thuan, quyét
dinh du tu ma duogc cap Gidy chimg nhan dau tu trude ngay 01 thang 7 nam 2014
nhung chua c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi phai thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 58 ctia Luat dat dai va Diéu 13 cua Nghi dinh nay.

2. Piéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét déi
voi nguoi duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dét dé thuc hién du an dau tr quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cua Luat dat dai
va Diéu 14 ctiia Nghi dinh nay khong 4p dung déi véi cac truong hop sau day:

a) Du 4n dau trr da duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét dau tu,
cap Glay chirng nhén dau tu hodc dy an da duoc Quéc hoi, Tha tuong Chinh phu
quyét dinh, chép thuan chii truong dau tu trude ngay 01 thang 7 nam 2014;

b) Du an dau tu khéng phai trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét hodc dy an
khong phai cap Giay chimg nhan dau tu nhung di duoc co quan tai nguyén va moi
truong tham dinh nhu cau sir dung dét va da duoc co quan c¢6 tham quyén chap
thuan dau tu trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

3. Khi cong nhén quyen su dung dat ddi vai dat do td chic xa hoi, cong déng
dan cu dang sur dung vao muc dich phi néng nghiép cé nguon goc dugc Nha
nudce giao dat khong thu tién sir dung dat hodc giao dat 6 thu tién sir dung dét,
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nhan chuyen nhuong quyén st dung dat ma tién da tra cho viéc sur dung dit ¢o
ngudn goc tir ngan sach nha nudc hoac su dung dat khong co6 gidy to vé quyén
sir dung dit thi viéc cong nhan quyén sir dung dat dugc thuc hién theo hinh thirc
giao dat khong thu tién sir dung dat; thoi han sir dung dit duge thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 126 cua Luat dat dai va dugc tinh tir ngady dugc cong nhén
quyén sir dung dat.

Trudng hop da duge Nha nude cho thué dét hoac giao dét c6 thu tién sir dung
dat hoic nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat ma tién da tra cho viéc su dung
dét khong c6 ngudn goc tir ngdn sach nha nudce thi dwoc tiép tuc sir dung dét theo
hinh thirc sir dung dat da dugc Nha nude giao, cho thué trong thoi han sir dung dat
con lai.

4. Truong hop to chirc kinh té sir dung dit do nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dat ¢ ngudn gbc la dat duge Nha nuée giao c6 thu tren sir dung dit, cho thué
dat ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit khong cé
ngudn gdc tir ngan sach nha nudc thi duoc tiép tuc sir dung dét theo hinh thirc st
dung da dugc giao, cho thué trong thoi han sir dung dét con lai.

5. Truong hop hop tac xa dang sir dung dat do thanh vién gép quyén sir dung
dit vao hop tac xa thi dugc Nha nuée cong nhén theo hinh thire giao dit c6 thu tién
str dung dat ma khong phai chuyen sang thué dat; thoi han sir dung dat 1a 50 nam
tinh tir ngay dugc cong nhan quyen s dung dat. Truong hop dat dang sir dung c6
nguén goc 1a dat duge sir dung 6n dinh lau dai thi thoi han sir dung dat 1a 6n dinh
lau dai.

6. Dor vGi dy an dau tu da dugce co quan c6 tham quyén chap thuan chu truong
d4u tu bang van ban hodc lva chon chu dau tr theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung chwa giao dit, cho thué dét cho chu dau
tu ma nay phu hop véi quy hoach, ké hoach sur dung dat thi Uy ban nhan dan cap
co tham quyén thyc hién viée giao dat, cho thué dét cho chu dau tu ma khong phai
t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat.

7. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 ngudn gbe 1a duge
giao, cho thué khong ding tham quyén, khong ding doi tuong trude ngay 01 thang 7
nam 2004 da ndp tién cho Nha nudc dé duoc sir dung dat hodc duge giao dat
nhung khong phai thyc hién nghia vu tai chinh ma nay viéc sir dung dét do phu
hop vai quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach dé thi, quy hoach
diém dan cu nong thon, quy hoach xdy dung xa nong thon méi thi Nha nudc khong
thu hoi dat.

8. Khi két thic ké hoach sir dung dat hang nam cép huyén ma céc chi tiéu ké
hoach sir dung dat chua thuc hién hét thi van duge tiép tuc thue hién dén khi ké
hoach sir dung dat ciia nam tiép theo dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé
duyét.”
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62. Sira ddi, bo sung Piéu 101 nhu sau:

“Piéu 101. Thim quyén dié¢u chinh quyét dinh ciia Thi twéng Chinh phu
vé thu hdi dét, giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
trude ngay Luét dat dai 6 hiéu luc thi hanh

Trudng hop da duge Thu tuéng Chinh phu quyét dinh thu hoi dat, giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma
nay phai diéu chinh thi viéc diéu chinh noéi dung quyet dinh thu hoi dat, gnao dat,
cho thué dit, cho phep chuyen muc dich sir dung dét do Uy ban nhan dan cap tinh
quyet dinh néu viéc diéu chinh d6 khong lam thay ddi co cdu sir dung dét so voi
quyét dinh cua Thu tuwéng Chinh phu.

Trudng hop viée diéu chinh quyet dinh thu hoi dat, giao dét, cho thué dét, cho
phep chuyén muc dich sir dung dét cua Thu tuéng Chinh phu ma lam thay doi vé
co cdu sir dung dat da dugc thé hién trong quyét dinh ciia Thi tuéng Chinh phu thi
Uy ban nhan déan cép tinh phai bao cdo Thu tuéng Chinh phu trude khi quyét dinh
diéu chinh.”

Piéu 3. Sira dbi, bd sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5
nim 2014 quy dinh vé gia dat

1. B sung khoan 4 vao Diéu 7 nhu sau:

“4. Gia dét trong khung gia dét, bang gia dat d6i véi dat sir dung c6 thoi han
dugc tinh tuong ing vai thoi han sir dung dat 1a 70 nam.

Bol véi dia phuong ma Uy ban nhan dan cap tinh da quy dinh thoi han sir dung
dat dé tinh gia dét trong bang gia dét khac voi quy dinh tai khoan nay thi phai diéu
chinh lai cho phu hgp.”

2. Bb sung diém e vao khoan 3 Diéu 11 nhu sau:

“¢) Ddi véi dat phi nong nghi¢p do co s& ton gido, tin ngudng su dung; dat
lam nghia trang, nghia dia; dat phi néng nghiép khac thi Uy ban nhéan dan cap
tinh cin cir vao gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat
thuong mai, dich vu tai khu vyc lan cén da quy dinh trong bang gia dat dé quy
dinh muc gia dat.”

3. B6 sung Diéu 15a nhu sau:

“Piéu 15a. Trach nhiém td chirc xc dinh gia khoi diém dé dau gia quyén
sir dung dit

1. S¢ Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém t6 chirc xdc dinh gia khoi diém
dé dau gid quyén su dung dat khi Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat, cho
thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 cua
Nghi dinh nay.

2. So Tai chinh chu tri, ph01 hop v&i So Tai nguyén va Moi trucmg to chire thuc
hién viéc x4c dinh gi4 khoi diém dé dau gia quyen sur dung dét gan vdi tai san thuoc
s& hitu nha nudc theo quy dinh cua phéap luat vé quan ly, str dung tai san nha nudc™
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4. Stra d6i, bo sung khoan 2 va khoan 3 Piéu 18 nhu sau:

“2. Gia dét cu thé duge xéc dinh bing phuong phap hé sé diéu chinh gia dat
quy dinh tai khoan 5 Piéu 4 cua Nghij dinh nay duoc ap dung ddi véi cac trudng
hop sau day:

a) Cac tnrcng hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 4 Diéu 114, khoan 2
Piéu 172 va khoan 3 Piéu 189 cua Luat dat dai, xac dinh gia dat dé lam gia khai
diém dau gia quyen su dung dat khi Nha nudc giao dit c6 thu tién st dung dit, cho
thué dét thu tién thué dat mét 1an cho ca thai gian thué ma thira dit hoac khu dét
cua dy an c6 gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) dudi 30 ty dong d01 voi
cac thanh phé truc thudc Trung wong; dudi 10 ty ddng ddi vai cac tinh mién nui,
ving cao; dudi 20 ty dong dbi véi cac tinh con lai; xac dinh gia dat dé lam can ctr
tinh tién thué dat khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thue dat hang nam ma phai
xac dinh lai don gia thué dit dé diéu chinh cho chu ky tlep theo; xac dinh gia dat
dé 1am co s& xac dinh gia khéi diém dau gia quyén st dung dét khi Nha nude cho
thué dat thu tién thué dat hang nam;

b) Truong hop quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 114 cua Luat déat dai doi voi
dir 4n c6 cac thira dét lién ké nhau, c6 cung muc dich sir dung, kha ning sinh loi va
thu nhép tir viéc sir dung dat twong tu nhau hodc trudng hop tai khu vue thu hdi dat
khéng bao dam yéu cau vé thong tin dé ap dung cac phuong phap dinh gia dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ciia Nghj dinh nay dé xéc dinh gia dit cu thé
clia timg thira dat.

3. Hang nam, Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé
ap dung cho céac truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.

Doi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay thi Uy ban nhan din
cap tinh quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat dbi voi timg loai dat theo duy an hoac
theo khu vire dé xéc dinh gia dat tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dat.”

5. Sira d6i, b6 sung diém ¢ khoan 2 Piéu 20 nhu sau:

“c) Co trjnh do tir dai hoc tro Ién nganh hoac chuyén nganh vé quan ly dat dai,
dia chinh, bat dong s:lir], vat gia, tham dinh gia, kinh t€, tai chinh, ké toan, kiém
toan, ngan hang, kinh té - ky thuat, k¥ thuat, luat.”

6. B6 sung khoan 3 vao Diéu 20 nhu sau:

“3, Ca nhan dugc cap Chimg chi dinh gia dét phai c6 du cac diéu kién sau:

a) C6 du diéu kién quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 2 Diéu nay;

b) C6 Gidy chimg nhan da hoan thanh khéa bdi dudng vé dinh gia dat theo
chuong trinh boi dudng vé dinh gia dat do B Tai nguyén va Moi trudng ban hanh.”

Piéu 4. Sira dbi, bé sung Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim
2014 quy dinh vé bdi thuong, hd tre, tai dinh cur khi Nha nuéc thu héi dat

1. Sira d6i, bo sung Diéu 11 nhur sau:

['* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



44 CONG BAO/S6 87 + 88/Ngay 24-01-2017

“Piéu 11. Boi thm‘mg vé dat khi Nha nuéc thu hoi dit co ngudn gbc
dwgce giao khong ding thim quyén trudc ngay 01 théng 7 nam 2004 nhlmg
da ndp tién dé dwoc sir dung dit ma chua dwgc cip Gidy ching nhin quyén
sir dung dat

1. Pat c6 nguon goc dugce giao khong dung tham quycn trude ngay 15 thang 10
nam 1993 va cé giay to chimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan, t6 chirc dé
dugc sir dung dat d6i vai dién tich dat dugce glao ma chua dugc cap Glay chimg
nhan quyén sur dung dit thi ngudi dang sir dung dit duoc bdi thudng vé dit doi voi
dién tich va loai dat duo‘c giao.

2. Dét c6 ngudn gde duge giao khong ding thim quyen tur ngay 15 thang 10
nam 1993 dén truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 va c6 giay to chimg minh da
ndp tién dé duoc st dung dat ddi véi dién tich dat dugc giao ma chua dugc cap
Giay chimg nhin quyén sir dung dat thi ngudi dang sir dung dét dugc bdi thuong
nhu sau:

a) Truong hop cé gidy to chimg minh d ndp tién dé duge sir dung dat ddi vai
dién tich dit dugc giao theo diing mirc thu quy dinh cta phap luat dit dai nim
1993 thi duoc bdi thudng vé déat doi véi dién tich va loai dat dugce giao;

b) Truong hop co gléy t& chimg minh da ndp tién dé dugce sir dung dat doi voi
dién tich dat dugc giao thap hon mirc thu quy dinh cua phap luét dat dai nim 1993
thi duge boi thuomg vé dét d6i voi dién tich va loai dat dugc giao nhung phai tru di
sd tién sir dung dat phai nop (néu c6) theo quy dinh cua Chinh phu vé thu tién sir
dung dét khi cap Glay chlmg nhan quyén sir dung dat.

3. Pit ¢6 nguén goc dugc giao khong dung tham quyen truge ngay 01 thang 7
nam 2004 nhung khong c6 gidy to chimg minh da nop tién dé dugc sur dung dat doi
voi dién tich dét dugc giao thi ngudi dang sir dung dat duge boi thuong ve dat doi
voi dién tich va loai dat dugc giao nhung phai trir di sO tien sir dung dat phai nop
(néu cé) theo quy dinh cua Chinh phu vé thu tién sir dung dét khi cdp Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.”

2. B sung Piéu 18a nhu sau:

“Diéu 18a. Xir Iy tién sir dung dit, tién thué dat da ndp, chi phi dau tu vao
dét con lai, tai san gin lién véi dat khi Nha nuéc thu hoi dét

1. Khi Nha nudc thu héi dat déi véi truong hop quy dinh tai diém c va diém g
khoan 1 Diéu 64, diém c khoan 1 Diéu 65 cia Luat dét dai thi chu s hitu tai sén
duoc tra lai gia tri con lai cua tai san gin lién voi dét da tao 1ap hop phép theo quy
dinh cua phap luat ma khong cé ngudn gdc tir ngan sach nha nudce theo nguyén tic
sau day:

a) Viéc hoan tra gi trj con lai cua tai san gin lién véi dit duoc thuc hién khi
Nha nuéc giao, cho thué dat da thu hdi cho ngudi khéc sir dung;
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b) Ngudi dugc Nha nuée giao dit, cho thué d'f’lt co trg'lch nhiém hoan tra gia tri
con lai cua tai san gin lién vé6i dat cho ngudi c6 dat thu hoi;

¢) Uy ban nhéan dan cép tinh xem x€t timg truomg hop cu thé dé quyét dinh
vige tra lai gia tri con lai cua tai san gan lién vo1 dat d61 vai cac truong hop thu hoi
dat quy dinh tai khoan nay;

d) Bo Tai chinh quy dinh cu thé khoan nay.

2. Khi Nha nuée thu héi dit déi véi truomg hop to chirc bi giai thé, pha san quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 65 cua Luat dat dai thi chi phi dau tu vao dat con lai,
tai san gin lién véi dat (néu cd) cia ngudi sir dung dat duge xir 1y theo quy dinh
cua phap luat vé giai thé, pha san.

3. Khi Nha nuéc thu héi dit déi voi truong hop ngudi sir dung dét ty nguyén
tra lai dat quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 65 cua Luit dat dai ma dit d6 duogc
Nha nuée giao dat‘co thu tién sir dung dit, cong nhén quyén sir dung dat c6 thu
tién s dung dat, dat thué tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué ma nguoi
sir dung dat da thuc h1¢n nghia vu tai chinh va h gia dinh, ¢4 nhan st dung dat
nong nghiép co nguon gbc duoc Nha nude giao dat khong thu tién sur dung dat ma

du diéu kién duoc boi thuong thi dugc tra lai gia tri quyén sir dung dét theo quy
dinh sau day:

a) Vigc xac dinh gia tri quyen sir dung dét dé hoan tra thuc hién tai thoi diém
Nha nude quyét dinh thu hdi dat;

b) Gia tri quyén sir dung dat hoan tra duge tinh theo gia dat trong bang gia
dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo muc dich sir dung dat da dtrqc
Nha nudc giao, cho thué, céng nhan quyén sir dung dit cua thdi han sir dung dat
con lai déi voi dét sur dung cé thoi han. Trucmg hop hé gia dinh, ca nhan truc
tiép san xuat nong nghi¢p dang su dung dat nong nghiép c¢é ngudn gde duge
Nha nude giao dat khong thu tién sur dung dat thi dugc tra lai nguyén gia tri
quyen str dung dat ma khong trir gia tri quyén sir dung dat d6i voi thei gian da
sur dung;

¢) Viéc hoan tra gia tri quyén sir dung dat cho nguoi ty nguyén tra lai dét dugc
thure hién khi Nha nudc giao, cho thué dat da thu hdi cho ngudi khac sir dung;

d) Ngudi duqc Nha nudc glao dat, cho thué dat c6 trach nhiém hoan tra gia tri
quyén sir dung dét cho ngudi ¢6 dat thu hdi:

d) Bo Tai chinh quy dinh cu thé khoan nay.

4. Khi Nha nuéc thu hdi dat do vi pham phap luat vé dit dai quy dinh tai
khoan 1 Dleu 64 clia Luat dat dai thi nguoi sir dung dat khong dugc tra lai tién su
dung dat, tién thué dat da ndp, chi phi dau tu vao dat con lai (néu cd) va gia tri
con lai cua tai san gin lién véi dét, trr trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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5. Khi Nha nudc thu héi dat do cham dit viée sur dung dat theo phap luat quy
dinh tai khoan 1 Piéu 65 cua Luat dat dai thi tién st dung dat, tién thué dat da nop,
chi phi dau tu vao dat con lai dugce xir Iy nhu sau:

a) Khong dugc tra lai tién sir dung dat, tién thué dat da nop, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Khong dugc tra lai chi phi dau tu vao dat con lai, trir trudng hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

6. Di vai truong hop vi pham phap luat ve dat dai ma da c6 quyét dinh thu
hoi dét cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen trude ngay Ol thang 7 nam 2014
nhung chua xir Iy tién sur dung dat, tién thué dit, chi phi dau tu vao dat con lai, tai
san da dau tu trén dat (néu co) thi dugc xir 1y theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai truge ngay 01 thang 7 nam 2014.”

3. B6 sung Diéu 18b nhu sau:

“Dleu 18b. Xir Iy tién thué dét con lai cho nglrb'l dm;rc Nha nuéc cho thué
tra tién thué dat héng nim ma di tra truéce tién thué dit cho nhiéu nim khi
Nha nwéce thu hdi dit

I. Ngudi duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang nam nhung da tra
trudc tlen thué dét cho nhiéu nam cho Nha nuéc thi khi Nha nudc thu hdi dat duoc
tra lai tién thué dat da tra trude con lai cho thoi gian chua sir dung tinh tir thoi
diém ¢ quyét dinh thu hoi dat.

2. BO Tai chinh huéng dan ngudn chi tra va viée xac dinh tién thué dat da tra
trude con lai dé tra cho ngudi sur dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay."

4. Bo sung Picu 18¢ nhur sau:

“Pidu 18(: Xir Iy vé tai sin do Nha nuéc giao quan 1y khi thu hoi dat va
trudng hop to chire thu héi dit nhung khéng dwge boi thudng vé dat

1. Khi Nha nudc thu hdi dét, t6 chirc bi thiét hai vé tai san do Nha nuoe giao
quan ly sur dung va phai di doi dén co so méi thi t6 chirc d6 duge sir dung tién bon
thuong tai san dé dau tu tai co s& méi theo du an dau tu duge cp co tham quyén
phé duyét.

2. Td chirc duge Nha nude giao dat co thu tién sur dung dat, thué dat tra tién
thue dat mot lan cho ca thoi glan thué ma tién sur dung dal tién thué dat da nop co
nguon gde tir ngan sach nha nudc va to chirc duge Nha nude giao dat khong thu
tien sur dung dat khi Nha nude thu hdi dat thi khong duge boi thuong vé dat nhung
duge hd trg bing tién néu phai di doi dén co so mdi do co quan nha nude ¢o thim
quyén quyét dinh; mic hd tro t6i da khong qua mirc boi thuong vé dat.

3. B Tai chinh huéng déan viéc quan ly, cap phat, thanh quyét toan s tién hd
tro quy dinh tai Diéu nay.”
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5. Stra d6i, bo sung khoan 1 va khoan 2 Diéu 19 nhu sau:

“1. Péi tuong duge hd trg 6n dinh doi séng va san xuat, gom céc truong
hop sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dét nong nghiép khi thyuc hién cac
nghi dinh gém: Nghi dinh s 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 cua Chinh phu ban
hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho hé gia dinh, ca nhan sir dung
on dinh lau dai vao myc dich san xuat nong nghiép; Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP
ngay 28 thang 8 nam 1999 cua Chinh phu sira dbi, bé sung mot sé diéu cua Ban
quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho h¢ gia dinh, ca nhan sir dung on dinh
1au dai vao muc dich san xuét nong nghiép va bo sung vige giao dét lam mudi cho
h¢ gia dinh va ca nhan su dung 6n dinh 1au dai; Nghi dinh s6 02/CP ngay 15 thang 01
nam 1994 cua Chinh phu ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat 1dm nghiép cho
t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan sir dung 6n dinh, lau dai vao muc dich 1am nghlep
Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 1999 cua Chinh phu vé vige
giao dat, cho thué dat lam nghiép cho t6 chirc, hd gia dinh va ¢4 nhén s dung 6n
dinh, lau dai vao muc dich 1am nghiép; Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 ndm 2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai va khoan 1 Diéu 54 cua
Luat dat dai;

b) Nhan khiu nong nghiép trong ho gia dinh quy dinh tai diém a khoan nay
nhung phét sinh sau théi diém giao dat nong nghiép cho ho gia dinh do;

¢) Ho gia dinh, c4 nhan thudc dbi trong du didu kién duge giao dat nong
nghiép theo quy dinh tai diém a khoan nay dang sir dung dét nong nghiép do nhén
chuyén nhuong, nhan thira ke dugc tang cho, khai hoang theo quy dinh cua phap
luat duoc Uy ban nhan déan cap xa noi ¢ dt thu hdi xac nhan la dang truc tlep san
xuat trén dat nong nghiép do:

d) Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat do nhan giao khoan dat su dung vao
muc dich ndng nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thuy san (khong bao gbém dit rimg
dac dung, rimg phong hd) cua cac nong, lam truong quoc doanh la can b, cong
nhan vién cua ndng, lam truong quoc doanh dang lam viéc hodc da nghi hwu,
nghi mat stc lao dong, thoéi viée duge huong tro cap dang tryc tiép san xuat
nong, lam nghiép;

d) Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat do nhan giao khoan dit cua cac
néng, 1am trudng qubc doanh hodc cong ty nong, lam nghiép dugce chuyén doi o
cac nong, lam trudng quoc doanh dang truc txcp san xuat nong nghiép va c6 ngudn
thu nhép 6n dinh tir san xuat noéng nghiép trén dat do;

¢) Ho gia dinh, cé nhan dang st dung dat do nhan giao khoan dat cua tap doan
san Xuat nong nghi¢p, hop tac xa nong nghiép dang truc tlep san xuat nong nghiép
va ¢6 nguon thu nhap on dinh tir san xuat nong nghiép trén dat do;
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. g) Té chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xuat, kinh doanh, doanh nghiép c6
von dau tu nudc ngoai ma bi ngung san xuat, kinh doanh khi Nha nuéc thu hdi dét
thi dugc hd tro 6n dinh san xuét.

2. Piéu kién dé duoc hd tro on dinh doi sdng va san xuat thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Pdi v&i ho gia dinh, ca nhan, té chirc kinh té, doanh nghiép c¢6 vén dau tu
nudc ngoal dang sir dung dat thugce doi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu ‘nay da
dugc cap Gidy chimg nhdn quyén su dung dat hodc du diéu kién duogc cap Cuay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
theo quy dinh cua phap luat vé dit dai, trir truomg hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 77 ctia Luat dat dai va diém b khoan nay;

b) Péi véi hd gia dinh, cd nhan dang sir dung dat do nhén giao khoan dat su
dung vao myc dich ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san (khong bao gom
dét rnimg dac dung, rimg phong ho) quy dinh tai cac diém d, d va e khoan 1 DPiéu
nay thi phai c6 hop ddng giao khoan sir dung dét.”

6. Sira déi, bd sung khoan 1 Diéu 20 nhu sau:

“1. Ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép quy dinh tai cac diém
a, b, ¢ khoan 1 Piéu 19 cua Nghi dinh nay khi Nha nudc thu hoéi dat nong nghiép
ma dugc boi thuorng bang tién; ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét quy dinh tai
cac diém d, d va e khoan 1 Piéu 19 ciia Nghi dinh nay (trir truong hop ho gia dinh,
ca nhan 1a can bg, cong nhan vién cua nong, lam truong quoc doanh, cua cong ty
nong, lam nghlep duoc chuyén doi tir cac néng, lam truong quoc doanh da nghi
huu, nghi mat sirc lao dong, théi viéc dugc hudng trg cap) khi Nha nude thu hoi
¢4t nong nghiép thi dugc hd tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam
theo quy dinh sau day:

a) Hd tro bang tién khong qua 05 lan gia dat nong nghiép cung loai trong bang
gi4 dét cua dia phuong ddi véi toan bg dién tich dat nong nghiép thu hoi; dién tich
duogc hd trg khong vuot qua han mirc giao dat nong nghiép tai dia phuong theo quy
dinh tai Diéu 129 cua Luat dat dai;

b) Mitc hd tro cu thé do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cin cr diéu kién
thue té cua dia phuong.”

7. Bd sung diém ¢ vao khoan 4 Diéu 30 nhu sau:

“c) Ngudi duge Nha nude giao dét c6 thu tién str dung dét, cho thué dat khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dit ma (ng trude kinh phi boi thuong,
hé trg, tai dinh cu thi duge tham gia trong qué trinh t6 chitc thuc hién viéc bdi
thudmg, hé tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.”

8. Bo sung khoan 6 va khoan 7 vao Diéu 34 nhu sau:

“6. Ddi v6i du an diu tu dd ¢6 quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuomg, hd tro, tai dinh cu cia co quan nha nude ¢ tham quyén
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nhung dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 chua thyc hién chi tra tién b01 thu'cmg
thi viéc xir Iy bdi thuong cham thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
trudc ngay 01 thang 7 nam 2014.

7. f)f"}i v6i du an dau tu da duoe Thu tuéng Chinh phu phé duyét Khung chinh
sach boi thuomg, hd trg, tai dinh cu trude ngay 01 thang 7 niam 2014 nhung dia
phuong chua phe duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cur ma chinh sich vé
boi thudng, hd tr, tai dinh cu sau ngay 01 thang 7 nam 2014 c6 thay déi so véi
khung chinh sach da dugc phé duyét thi b, nganh c6 du an dau.nr cé trach nhiém
béo cao Thu tudng_Chinh phu quyét dinh. B§, nganh ¢6 dy an dau tu phoi hop véi
Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢o du én t6 chic thuc hién sau khi cé quyét dinh cua
Thu tuéng Chinh phu.”

Diéu 5. Pidu khoan chuyén tiép

Truong hop da cé quyét dinh thu hoi dit va co phuong an boi thuomg, hd tro,
tai dinh cu dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat ve dat dai truéc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phuong an da phé duyét va
khong ap dung theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Piéu 6. Di¢u khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 03 thang 3 nim 2017.

2. Céc b9, co quan ngang Bg, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan dén cip
tinh c6 trach nhiém hudng dan thi hanh cac diéu, khoan duoc giao trong Nghi dinh
nay va ra soat cac van ban da ban hanh dé sira déi, bo sung hoic thay thé cho phu
hop véi quy dinh caa Nghi dinh nay.

3. Cac B9 truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu truéng co quan thugc

Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan déan céc cap va té chirc, ca nhan khéc ¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUGNG

Nguyén Xuin Phiic
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