
REPUBUQUE DU BURUNDI 

CABINET DU PRESIDENT 

LOI N° 11 C!} DU ;1 ~ AOUT 2016 PORTANT CODE DE L'URBANISME, 
DE L'HABITAT ET DE LA CONSTRUCTION AU BURUNDI 

LE PRESIDENT DE LA REPUBUQUE, 

Vu la Constitution de la Republique du Burundi; 

Vu Ie decret du 30 juillet 1888 portant Code civil livre III, des contrats et des obligations 
conventionnelles ; 
Vu la loi n° 1/6 du 20 mai 1983 portant Protection du Patrimoine Culturel National; 

Vu la loi n0 1/010 du 30 juin 2000 portantCode de I'Environnement de la Republique du 

Burundi 
Vu la loi nil 1/05 du 22 avril 2009 portant Revision du Code Penal; 

Vu la loi n0 1/10 du 30 mai 2011 portant Creation et Gestion des Aires protegees au 

Burundi; 
Vu la loi n0 1/13 du 09 aout 2011 portant Code Foncier du Burundi; 

Vu la loi n0 1/02 du 26 mars 2012 portant Code de I'Eau au Burundi; 

Vu la loi n0 1/21 du 15 octobre 2013 portant Code Minier du Burundi; 

Vu la loi n° 1/33 du 28 novembre 2014 portant revision de la loi n
0

1/02 du 25 janvier 
2010 portant Organisation de l'Administration Communale ; 

Vu decret-Ioi 1/16 du 17 mai 1982 portant Code de la Sante Publique ; 

Vu Ie decret-Ioi n0 1/02 du 25 mars 1985 portant Code Forestier de la Republique du 

Burundi; 

Le Conseil des Ministres ayant delibere ; 

L'Assemblee nationale et Ie Sen at ayant adopte ; 

PROMULGUE: 
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CHAPITRE I. DU CHAMP D' APPLICATION, DE L'OBJET ET DES DEFINITIONS 

Article 1 : Le present Code fixe les regles qui regissent I'urbanisme, I'habitat et la 
construction sur I'ensemble du territoire national. 

A cet effet, Ie Code definit les differentes operations d'urbanisme 
concretisant les diverses destinations prevues pour les espaces urbains par 
les schemas directeurs d'amenagement et d'urbanisme et d'autres outils 
d'urbanisation. 

II etablit en outre, des regles applicables a la construction tant en milieu 
urbain que rural. 

Article 2 : Au sens du present Code, on entend par: 

1° Un amenagement urbain, c'est une action qui consiste a modifier pour 
rendre plus pratique et plus agreable une agglomeration ou une ville; 

2° Un certificat de conformite, un document delivre par les services 
techniques competents attestant la conformite des constructions aux 
regles d'urbanisme et de construction et au perm is de construire, 
admettant Ie proprietaire a faire usage des constructions realisees ; 

3° Un certificat d'urbanisme, un acte administratif qui indique I'etat des 
regles d'urbanisme applicables pour un terrain donne; 

4° Une construction temporaire, c'est un edifice ou une batisse a caractere 
provisoire dont la duree de vie est limitee a quelques jours, semaines, mois 
ou annee sans depasses 5 ans ; 

5° Des documents d'urbanisme, les documents d'amenagement urbain 
constitues par Ie Schema directeur d'amenagement et d'urbanisme, les 
plans locaux et particuliers d'amenagement ; 

6° Une demolition, une action autorisee ou decidee par I'autorite 
competente visant la destruction partielle ou totale d'une construction; 

7° Un etablissement humain, une zone d'occupation marquee par I'action et 
les activites humaines ; 

8° Des equipements collectifs, les constructions ouvertes a I'usage public, 
ces equipements pouvant etre des espaces libres, d'acces et de 
stationnement et de tous les autres ouvrages d'interet commun ; 
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90 Un habitat, un mode de groupement des etablissements humains, defini a 
la fois par la dimension, par la nature et en particulier par la specificite des 
actions humaines qui y trouvent leur cadre; on distingue ainsi I'habitat 
rural de I'habitat urbain; 

100 Un iotissement, I'operation d'amenagement ayant pour objet la division 
d'un terrain nu en plus de deux ilots viabilises destines a I'habitation etlou 
aux activites connexes; ne sont pas assimilees au lotissement les 
operations relatives au transfert de la propriete par succession ou a la 
cession des parts indivises d'un immeuble n'entrainant pas une 
augmentation du nombre de proprietaires ; 

11 0 Un maitre d'amvre, la personne physique ou morale designee par ce 
terme dans les documents contractuels; iI est responsable de la 
conception et peut etre charge du contrale de I'ensemble des ouvrages a 
realiser; 

120 Un maitre d'ouvrage, la personne physique ou morale designee par ce 
terme dans les documents contractuels et pour Ie compte de qui les 
travaux ou les ouvrages sont executes ; 

130 Une operation d'urbanisme, toute activite de lotissement, de 
restructuration, de renovation urbaine, de restauration immobiliere et de 
remembrement urbain; 

140 Un permis de construire, Ie document delivre par I'autorite 
administrative competente autorisant la realisation d'une construction; 

150 Un perm is de demolir, Ie document delivre par I'autorite administrative 
competente autorisant la demolition de tout ou partie d'un ouvrage ; 

160 Un plan local d'amenagement, Ie document d'orientation, de gestion et 
de programmation du developpement des portions d'un centre urbain; 

170 Un plan particulier d'amenagement, un plan operant une affectation 
plus precise de I'espace ou d'une partie de I'espace couvert par Ie plan 
local d'amenagement ; 

180 Un projet architectural, c'est une etude qui consiste a concevoir et a 
construire un b§timent selon les regles techniques et des canaux 
esthetiques determines; 

190 Une reception d'ouvrage,l'acte par lequel Ie maitre de I'ouvrage 
declare accepter I'ouvrage; 
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20° Une rehabilitation, une remise en etat d'un ouvrage ancien en operant 
une modification importante des volumes ou des fac;ades et une 
redistribution importante des cellules ; 

21 ° Un remembrement urbain, I'operation d'amenagement qui consiste, 
dans un peri metre urbain donne, a regrouper des parcelles en ilots 
urbains en vue de les rendre aptes a de nouveaux amenagements ; 

22° Une renovation urbaine, toute operation coordonnee de reconstruction 
d'un ilot ou d'un quartier qui se traduit par une substitution des elements 
neufs aux elements anciens ; 

23° Une restauration immobiliere, les operations consistant en des travaux 
de remise en etat, de modernisation ou de demolition ayant pour objet ou 
pour effet la transformation des conditions d'habitabilite d'un immeuble ou 
d'un ensemble d'immeubles; elles sont engagees a I'initiative soit des 
collectivites publiques, soit d'un ou plusieurs proprietaires groupes ou non 
en association ; 

24° Une restructuration, I'operation d'amenagement consistant a 
reorganiser une agglomeration ou un quartier en modifiant la composition 
et I'agencement de leurs elements; 

25° Un schema directeur d'amenagement et d'urbanisme, un instrument 
de planification a moyen et a long terme et a petite echelle. II determine la 
destination generale des sols dans un peri metre urbain donne et localise 
les zones a urbaniser, les zones a proteger en raison de leur specificite 
et enfin, les zones a grands equipements et infrastructures; 

26° Un ravalement, la remise a neuf du revetement d'origine d'une fac;ade 
sans toucher a la structure de I'edifice ; 

27° Un urbanisme, I'ensemble des mesures legislatives, reglementaires, 
administratives, techniques, economiques, sociales et culturelles vis ant a 
concevoir, a organiser et a realiser Ie developpement harmonieux et 
coherent des etablissements humains, en favorisant I'utilisation 
rationnelle des sols, leur mise en valeur et I'amelioration du cadre de vie 
ainsi que Ie developpement economique et social dans les centres 
urbains. 
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CHAPITRE II. DU CADRE INSTITUTIONNEL 

Section 1. Des structures chargees de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction 

Article 3 : Les structures chargees de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction sont 
les suivantes : 

10 Les Ministeres en charge de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction ; 

20 La province ; 

30 La commune. 

Section 2. Des structures consultatives en matiere d'urbanisme, d'habitat et de 
construction 

Article 4 : Sont instituees les structures consultatives ci-apres : 

10 Une Commission nationale de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction ; 

20 Des Commissions provinciales de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction ; 

30 Des Commissions communales de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction. 

Paragraphe 1. De la Commission nationale d'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction 

Article 5 : La composition, I'organisation et Ie fonctionnement de cette commission sont 
determines par decret. 

Les membres de la Commission nation ale de I'urbanisme, de I'habitat et de 
la construction sont nommes par decret, sur proposition des Ministres en 
charge de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction. 

Article 6 : La Commission nationale de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction 
assiste les Ministres concernes dans I'elaboration et la mise en muvre de la 
politique nationale de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction. 
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Article 7 : L'avis de la Commission nation ale de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction est obligatoire pour: 

1 ° Les schemas directeurs d'amenagement et d'urbanisme ; 

2° Les grands programmes de developpement des villes, de I'habitat et de la 
construction des infrastructures; 

3° Les decisions visant a assurer une action coordonnee des interventions en 
matiere d'urbanisme, d'habitat et de construction; 

Paragraphe 2. Des Commissions provinciales et communales d'urbanisme, 
d'habitat et de construction 

Article 8 La composition, I'organisation et Ie fonctionnement des Commissions 
provinciales et communales sont determines par une ordonnance conjointe 
des Ministres en charge de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction. 

Article 9 : La Commission provinciale a pour mission notamment d'assister I'autorite 
provinciale et les services techniques provinciaux en charge de I'urbanisme, 
de I'habitat et de la construction en matiere d'elaboration, de mise en reuvre, 
de suivi et d'evaluation du programme de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction a I'echelle provinciale. 

A cet effet, elle donne son avis notamment sur: 

1 ° Les programmes d'infrastructures et d'equipements inities dans la 
province; 

2° Les schemas directeurs d'amenagement et d'urbanisme des differents 
centres urbains de la province; 

3° Les procedures pouvant concourir a I'organisation de I'utilisation de 
I'espace urbain et a la protection de I'environnement a I'echelle 
provinciale. 

Article 10 : Les membres de la Commission provinciale de I'urbanisme, de I'habitat et 
de la construction sont nommes par Ie Ministre en charge de I'urbanisme sur 
proposition du Gouverneur de province. 
Les membres de la commission communale de I'urbanisme sont nommes 
par Ie Gouverneur de province sur proposition du conseil communal. 

Article 11: La Commission communale est composee de personnes reuvrant ou 
ressortissant de la commune, ayant de preference des competences ou 
une experience dans les domaines de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction. 

6 



Article 12 : La Commission communale de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction 
assiste Ie Conseil communal et les services techniques communaux pour les 
actions d'urbanisme, de I'habitat et de laconstruction au niveau communal. 

Un avis de la Commission communale est prealablement requis notamment 
pour: 

1 ° Les projets d'urbanisme, de I'habitat et de la construction des 
infrastructures inities par la commune sur Ie territoire communal; 

2° Le projet de schema directeur d'amenagement et d'urbanisme ainsi que 
de plans d'application. 

CHAPITRE III. DE LA CLASSIFICATION ET DES DOCUMENTS DE PLANIFICATION 
URBAINE 

Section 1. De la classification urbaine 

Article 13 : II est procede a une classification des vi lies principales, des villes 
secondaires, des centres urbains et des centres a vocation urbaine. 

La classification et les criteres de classification sont determines par 
decret sur proposition des Ministres en charge de I'urbanisme, de I'habitat 
et de la construction. 

Article 14 : Les modalites de delimitation et de materialisation des limites des differents 
centres urbains sont determinees par decret pris sur proposition conjointe des 
Ministres en charge de I'amenagement du territoire et de I'urbanisme, de 
I'habitat et de la construction ainsi que Ie Ministre en charge de 
I'administration du territoire. 

Section 2. Des documents de planification urbaine 

Paragraphe 1. Des dispositions generales 

Article 15 : Les amenagements urbains se font a I'aide des documents d'urbanisme ci­
apres: 

1 ° Des schemas directeurs d'amenagement et d'urbanisme ; 

2° Des plans locaux d'amenagement ; 

3° Des plans particuliers d'amenagement. 
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Paragraphe 2. Des schemas directeurs d'amenagement et d'urbanisme 

Article 16 : Le schema directeur d'amenagement et d'urbanisme integre et coordonne 
les objectifs de l'Etat, des provinces, des communes, des etablissements 
publics etlou prives en matiere de developpement urbain. 

Article 17 : Le schema directeur d'amenagement et d'urbanisme est compose d'un 
rapport de presentation et de documents graphiques. 

Article 18 : Le rapport de presentation du schema directeur d'amenagement et 
d'urbanisme presente : 

1 ° L'analyse de la situation existante et les principales perspectives du 
developpement demographique et economique du territoire considere, 
compte tenu de ses relations avec les territoires avoisinants ; 

2° Le schema d'amenagement adopte, sa justification et ses outils de 
mise en oouvre ; 

3° L'indication des principales phases de realisation du schema 
d'amenagement retenu ; 

4° L'etude d'impact sur I'environnement ; 

5° Les conditions et les servitudes relatives a I'utilisation du sol. 

Article 19 Les documents graphiques du schema directeur d'amenagement et 
d'urbanisme font apparaTtre : 

1 ° La destination generale des sols ; 

2° La localisation des activites a forte nuisance; 

3° La localisation des activites agro-sylvo-pastorales ; 

4 ° Les zones preferentielles d'extension de I'agglomeration ; 

5° La programmation des operations d'extension de I'agglomeration ; 

6° Les principaux paysages aquatiques et boises a maintenir, a modifier 
ou a creer; 

r La localisation des differentes zones d'activites et des equipements 
publics ou d'interet generalles plus importants ; 

8° L'organisation de la circulation et des transports avec Ie trace des 
principales infrastructures de voirie ; 

go La localisation des reseaux d'eau, d'electricite, de telecommunication 
et d'assainissement ainsi que Ie systeme d'elimination des dechets. 
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Article 20 L'initiative de I'elaboration du schema directeur d'amenagement et 
d'urbanisme est de la competence de I'autorite communale qui la sou met 
pour approbation au Ministere en charge de I'urbanisme. 

En I'absence de I'initiative de I'autorite communale, Ie Ministere en 
charge de I'urbanisme propose a celle-ci Ie projet d'elaboration du 
schema directeur. 

Article 21 : Le projet de schema directeur d'amenagement et d'urbanisme est elabore 
par les services techniques du Ministere en charge de I'urbanisme ou par 
les bureaux d'etudes d'urbanisme agrees sous Ie contrale du service charge 
de I'urbanisme. 

Un decret precise les principes de base, les procedures d'elaboration, 
d'approbation et de revision du schema directeur d'amenagement et 
d'urbanisme sur proposition du Ministere en charge de I'urbanisme. 

Article 22 : Tout schema directeur d'amenagement et d'urbanisme est adopte par 
decret, sur proposition du Ministre en charge de I'urbanisme. 

Article 23 : Les plans d'urbanisme operationnels et tous les projets d'equipement 
doivent etre compatibles avec les indications du schema directeur 
d'amenagement et d'urbanisme. 

Paragraphe 3 : Du plan local d' amemagement 

Article 24 : Le plan local d'amenagement s'applique aux centres urbains ou a des 
agglomerations ayant des interets communs. 

Article 25 : Le plan local d'amenagement determine notamment : 

10 L'affectation des sols, par zone ou partie de zone, selon I'usage 
principal qui doit en etre fait ou la nature des activites dominantes qui 
peuvent y etre exercees ; 

20 Les zones d'habitat cOllectif et individuel par niveau d'equipement ; 

30 Les zones destinees exclusivement aux constructions en etage ; 

40 Les emplacements precis notamment les zones de protection des sites 
touristiques et culturels ainsi que les monuments historiques, les zones 
de sauvegarde, les sites naturels ayant fait I'objet d'une reglementation 
de protection, de sauvegarde ou de mise en valeur ainsi que des zones 
devant etre conservees compte tenu de leurs specificites; 

50 Le reseau existant de la voirie par terre, par rail ou par eau, Ie trace 
precis de toutes les modifications essentielles a apporter a ce reseau 
ainsi que celui des nouvelles emprises a creer; 

9 



6° Les caracteristiques et les emprises preclses des reseaux d'eau, 
d'assainissement, de telephone, d'internet, de gaz et d'electricite ; 

7° Les prescriptions relatives a I'hygiene, a la securite et a I'esthetique a 
appliquer a la voirie, aux constructions et aux plantations 
d'ornementation ; 

8° Les prescriptions applicables aux lotissements publics ou prives. 

Article 26 : Le plan local d'amenagement comprend : 

- un rapport de presentation; 

- des documents graphiques ; 

- un reglement d'urbanisme. 

Article 27 : Le rapport de presentation du plan local d'amenagement doit com porter : 

1 ° L'etat de la situation physique, socio-economique et demographique 
existante de la localite concernee et un expose sur les perspectives 
d'evolution et notamment celles relatives a I'habitat, aux activites 
economiques, aux equipements publics et aux infrastructures; 

2° Les perspectives d'evolution des zones urbanisees et des zones 
d'urbanisation future; 

3° La justification de la compatibilite des options d'evolution urbaine avec 
les orientations du schema directeur d'amenagement et d'urbanisme 
ainsi que les textes legislatifs et reglementaires relatifs aux servitudes 
publiques regissant I'utilisation du sol; 

4 ° L'indication des superficies des differents types de zones; 

5° La proposition des moyens de mise en reuvre du plan d'occupation 
des sols notamment ceux favorisant une maTtrise fonciere appropriee ; 

6° L'etude d'impact sur I'environnement. 

Article 28 : Les documents graphiques du plan local d'amenagement font apparaitre : 

1 ° Les zones a I'interieur desquelles s'appliquent les dispositions du 
reglement d'urbanisme ; 

2° Le trace et les emprises des voies a conserver, a modifier ou a creer; 

3° Les emplacements reserves aux ouvrages publics, aux installations 
d'accueil et d'hebergement d'interet general, aux espaces verts et a 
I'implantation des equipements et des infrastructures; 
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4 ° Les plans de reseaux existants et futurs relatifs a I'eau potable, a 
I'electricite, aux telecommunications, a I'assainissement et autres ; 

5° Les zones soumises a des servitudes d'utilite publique notamment 
celles relatives aux reseaux et au domaine public; 

6° Les zones declarees inconstructibles pour cause de risque ou de 
nuisance; 

r Les zones comprenant les ressources naturelles a preserver; 

8° Les zones comprenant les aires d'exploitation et de production agro­
sylvo-pastorale ; 

go Les zones assujetties a une reglementation particuliere ou specifique 
notamment les sites touristiques, culturels, archeologiques et les 
secteurs sauvegardes ; 

10° Les peri metres d'intervention devant faire I'objet d'operations 
d'urbanisme. 

Article 29 : Le reglement d'urbanisme fixe les regles generales d'occupation des sols, 
celles relatives a I'exercice de certaines activites ainsi que les regles 
particulieres a certaines zones, notamment les servitudes relatives au 
domaine public, aux sites touristiques et culturels ainsi qu'aux secteurs 
sauvegardes. 

Article 30 : L'autorite communale prend I'initiative de I'elaboration du plan local 
d'amenagement apres consultation de la commission communale 
d'urbanisme, de I'habitat et de la construction. 

Article 31 

En I'absence de I'initiative de I'autorite communale, Ie Ministere en 
charge de I'urbanisme propose a celle-ci Ie projet d'elaboration du plan 
local d'amenagement. 

Sur demande de I'autorite communale, Ie projet de plan local 
d'amenagement est elabore par les services techniques du Ministere en 
charge de I'urbanisme ou par les bureaux d'etudes agrees sous la 
supervision directe du service charge de I'urbanisme. 

Une ordonnance precise les procedures d'elaboration, d'approbation et 
de revision du plan local d'amenagement 

Article 32 : Tout plan local d'amenagement est adopte par ordonnance du Ministre en 
charge de I"urbanisme sur proposition du Conseil communal apres avis de 
la commission communale de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction. 
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Article 33 : Les plans d'amenagement operation nels et tous les projets d'equipement et 
infrastructures vis ant I'occupation du sol doivent etre compatibles avec les 
indications du plan local d'amenagement. 

Paragraphe 4. Du plan particulier d'am{magement 

Article 34: Les plans particuliers d'amenagement reprennent, precisent et completent, a 
plus grande echelle, les dispositions des schemas directeurs d'amenagement 
et d'urbanisme et des plans locaux d'amenagement en fonction des 
specificites de chaque secteur concerne. 

lis determinent en fonction des specificites des secteurs ou des quartiers 
interesses notamment : 

10 La delimitation des differentes zones en consideration de la nature et 
de la valeur des sols, des regles d'utilisation du sol et de I'equilibre 
ecologique ; 

20 Les emplacements reserves aux services publics, aux installations 
d'interet general et aux espaces d'extension future; 

30 Les regles concernant I'aspect exterieur des constructions, leurs 
dimensions et I'amenagement de leurs abords ; 

40 Les conditions d'occupation du sol de fac;on aussi precise que 
necessaire. 

Article 35 : Les plans particuliers d'amenagement comprennent : 

10 Un projet d'alimentation en eau potable et d'assainissement du 
quartier ou du secteur interesse assorti, Ie cas echeant, d'un projet 
d'electrification et de telephonie ; 

20 Le coOt et I'ordre de priorite des operations prevues auxdits plans. 

Article 36 : L'initiative de I'elaboration du plan particulier d'amenagement est de la 
competence de I'autorite communale. Celle-ci sou met I'initiative, pour avis, 
a la commission communale de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction. 

Article 37 : A la demande de I'autorite communale, Ie projet de plan particulier 
d'amenagement est elabore soit par les services techniques charges de 
I'urbanisme, soit par un bureau d'etudes agree sous Ie contrale du service 
charge de I'urbanisme. 

/\~ 
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Une ordonnance du Ministre en charge de I'urbanisme precise les 
procedures d'elaboration et de revision du plan particulier d'amenagement. 

Le dossier de presentation comprend un rapport de presentation, des 
documents graphiques et un reglement d'urbanisme. 

Article 38 : Tout plan particulier d'amenagement est adopte par ordonnance sur 
proposition du conseil communal apres avis de la Commission communale 
de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction. 

Article 39 : Tous les projets d'equipement et infrastructures visant I'occupation du sol 
doivent etre compatibles avec les indications du plan particulier 
d' amenagement. 

CHAPITRE IV : DE LA GESTION DES TERRES URBAINES 

Article 40 : Le Ministere en charge de I'urbanisme met a la disposition du public les 
informations concernant Ie nombre de parcelles disponibles et les criteres 
d'eligibilite a I'acquisition d'une parcelle sur un lotissement public. 

Article 41 : Toute personne, physique ou morale, qui desire obtenir un terrain a b§tir a 
I'interieur du peri metre urbain doit adresser une demande ecrite au Ministre 
en charge de I'urbanisme. 

La lettre de demande specifie I'usage de I'immeuble a b§tir notamment 
residentiel, commercial ou industriel. 

Une ordonnance du Ministre en charge de I'urbanisme precise les 
modalites de demande, d'attribution et d'acquisition d'un terrain situe a 
I'interieur d'un peri metre urbain. 

Article 42: Dans Ie but d'assurer une bonne gestion des demandes de parcelles dans 
Ie peri metre urbain, il est institue les registres suivants : 

- un registre de demande de parcelles ; 

- un registre de parcelles attribuees et les identites des attributaires. 

Article 43 : Un lotissement public est viabilise lorsqu'il est raccorde a un reseau d'eau 
courante. 

Article 44 : Le retrait d'une parcelle a I'interieur du perimetre urbain s'effectue lorsque 
I'attributaire ne I'a pas mise en valeur conformement a la leUre d'attribution 
et Ie reglement d'occupation. 

Le Ministre ayant la gestion des terres dans ses attributions adresse a ce 
moment une lettre a I'attributaire, lui obligeant d'honorer ses engagements 
dans un delai autre que celui explicite sur Ie document d'attribution. 

13 



CHAPITRE V. DES ESPACES VERTS EN MILIEU URBAIN 

Article 45 : Sont classes comme espaces verts notamment : 

- les jardins publics; 

- les espaces recreatifs ; 

- les pelouses, les aires de jeux et les stades ; 

- les jardins des equipements publics et des monuments historiques ; 

- les parcs urbains ; 

- les plantations d'accompagnement des boulevards, des avenues et 
des rues classees en grande voirie urbaine ; 

- les jardins des palais nationaux et des hotels de gouvernance. 

Les schemas directeurs d'amenagement et d'urbanisme, les plans locaux et 
particuliers d'amenagement classent comme espaces verts a conserver ou a 
creer les boisements, les forets et les sites naturels, les abords des ravins, 
des cours et des plans d'eau situes dans les agglomerations ou aux 
alentours. 

Article 46 : Les n3gles et servitudes relatives a la protection des espaces verts, classes 
par les plans d'amenagement precisant notamment les modalites 
d'interdiction totale ou partielle d'y construire sont determinees par decret. 

Article 47: Sont interdites, sauf autorisation prealable des Ministres en charge de 
I'urbanisme, de I'habitat et de la construction et des forets, la destruction 
d'un espace vert a conserver ou acreer, la suppression d'arbres ou de 
plantations pour I'edification ou la modification d'une habitation particuliere, 
d'un immeuble quelconque ou d'une unite industrielle. 

Article 48 : II est interdit de couper les arbres bordant les voies ou situes a I'interieur des 
parcelles en milieu urbain sans autorisation des services techniques du 
Ministere en charge des forets. 

CHAPITRE VI: DES OPERATIONS D'URBANISME 

Article 49 : Les autorites administratives assurent la plantation des arbres Ie long de 
toutes les voies principales. 

Toute personne detentrice d'une parcelle a batir en milieu urbain plante et 
entretient des arbres dont les essences et Ie nombre sont determines par 
ordonnance conjointe des Ministres en charge de I'environnement, des 
forets et de I'urbanisme. 
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Article 50 : Les operations d'urbanisme prevues par la presente loi sont : 

- la renovation urbaine ; 

- la restructuration ; 

- Ie remembrement urbain; 

- la restauration immobiliere ; 

- la rehabilitation ; 

- Ie lotissement. 

Section 1. Dispositions communes 

Article 51 : Les operations d'urbanisme sont initiees en tenant compte des prescriptions 
du schema directeur d'amenagement et d'urbanisme et des plans local et 
particulier d'urbanisme. 

II est egalement tenu compte de toutes les servitudes legales, notamment 
en matiere de voirie, d'alignement, de circulation, de transport d'energie, 
d'instaliations aeronautiques, de protection des ressources en eau, 
d'assainissement et de protection de I'environnement. 

Article 52 : Les operations d'urbanisme projetees par l'Etat sont initiees par les 
Ministeres en charge de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction. 

Pour les operations d'urbanisme projetees par les communes, la decision 
de les entreprendre est prise par Ie Conseil communal. 

Article 53 : Une personne privee peut, dans Ie cadre notamment de la promotion 
immobiliere, initier la realisation d'operations d'urbanisme sur son terrain 
ou sur celui qui lui a ete concede par I'autorite competente. Lesdites 
operations sont, dans ce cas, soumises aux dispositions pertinentes du 
present chapitre. 

Article 54 : Toute operation d'urbanisme fait prealablement I'objet d'une autorisation 
administrative delivree dans les conditions fixees par ordonnance, 
exception faite pour les operations d'urbanisme initiees par I'Etat. 

Article 55 : Le projet de plan d'operation d'urbanisme est soumis par Ie maitre d'ouvrage 
pour approbation au service technique charge de I'urbanisme au niveau de la 
province, apres avis du service technique charge de I'urbanisme au niveau 
communal. 

? 
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Article 56 : En cas d'abandon de realisation d'une quelconque operation d'urbanisme 
ayant necessite I'expropriation pour cause d'utilite publique, les anciens 
occupants peuvent reprendre leurs terrains et leurs constructions lorsqu'elles 
n'ont pas ete detruites et ce, prioritairement a tout autre acquereur et au 
meme coOt que celui leur applique lors du calcul de I'indemnisation leur 
allouee. 

Article 57 : Les quartiers construits a I'interieur d'un peri metre urbain sans lotissement 
prealable font I'objet d'operation d'urbanisme approprie conformement au 
Schema Directeur d'Amenagement et d'Urbanisme. 

Section 2. Dispositions specifiques aux operations de lotissement, de 
restructuration, de renovation urbaine, de restauration immobiliere 

Article 58 : L'operation d'urbanisme projetee com porte les etapes ci-apres : 

10 L'etablissement du plan; 

20 La publicite, les modifications et I'approbation du plan et la delivrance de 
I'autorisation ; 

30 L'execution du plan; 

40 L'amenagement des espaces affectes a la voirie et aux equipements 
integres et generaux. 

Paragraphe 1. De I'operation d'urbanisme initiee par une personne privee 

Article 59 : Des copies du projet de plan obligatoirement visees par les services 
techniques charges de I'urbanisme au niveau communal et provincial sont 
transmises par Ie maitre d'ouvrage a I'administrateur de la Commune OU Ie 
projet est execute. 

Article 60 : La publicite de I'avis d'enquete publique sur Ie projet de plan est realisee par 
toute voie en assurant une large diffusion. 

Le projet de plan est en outre affiche aux bureaux de la Commune ou Ie projet 
doit etre execute et des services charges de I'urbanisme aux niveaux 
communal et provincial. 

Dans les trente jours francs a compter de la date de publication de I'avis 
d'enquete, tout interesse peut, soit consigner ses observations dans Ie 
registre d'enquete ouvert a cet effet au siege de la Commune concernee, soit 
les adresser par ecrit au service communal charge de I'urbanisme. 
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Article 61 : Les observations ainsi recueillies font objet d'examen par la commission 
communale de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction. La 
Commission transmet ses conclusions, dans un delai de 15 jours 
calendaires a compter de la date de cloture de I'enquete publique, au 
service communal competent. Celui-ci saisit Ie promoteur qui, s'il est 
d'accord, procede a I'ajustement de son projet. 

Le projet revise, depose aupres du service communal competent, est 
soumis a I'examen par la commission communale dans un delai de trente 
jours a compter de la date de reception. Les propositions de modification ne 
peuvent etre definitivement retenues que sur avis favorable de la 
Commission. 

Paragraphe 2. De I'operation d'urbanisme initiee par la Commune 

Article 62 : Des copies du projet de plan visees par les services techniques charges de 
I'urbanisme aux niveaux communal et provincial, sont transmises 
officiellement aux administrateurs des Communes concernees. 

Article 63 : La publicite de I'avis d'enquete publique sur Ie projet de plan est realisee par 
toute voie en assurant une large diffusion. 

Le projet de plan est en outre affiche aux bureaux des Communes 
concernees et du service charge de I'urbanisme territorialement 
competent. 

Dans les trente jours francs a compter de la date de publication de I'avis 
d'enquete, tout interesse peut, soit consig'ner ses observations dans Ie 
registre d'enquete ouvert a cet effet au siege de la Commune concernee, 
soit les adresser par ecrit au service communal charge de I'urbanisme. 

Article 64 : Les observations ainsi recueillies font objet d'examen par la commission 
communale de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction dans Ie strict 
respect des regles et proced,ures prevues par I'article 61 du present Code. 

Apres integration par Ie maitre d'reuvre, des avis juges pertinents, des 
copies du projet de plan sont transmises par I'administrateur au service de 
I'urbanisme aux niveaux communal et provincial pour agrement. 

Article 65 : Le projet de plan revise est affiche pendant un delai de trente jours 
calendaires aux endroits precises a I'article 63 de la presente loi. 

Article 66 : Le projet de plan approuve est transmis officiellement aux Ministres en 
charge de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction pour la delivrance 
d'une autorisation d'execution. 

Passe un delai de deux ans a compter de la date de delivrance d'une 
autorisation, Ie projet de plan d'execution est d'office annule si les travaux 
ne sont pas entames et fait I'objet d'une nouvelle demande Ie cas echeant. 
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Section 3. Des dispositions particulieres a la renovation 

Article 67 : L'initiateur de I'operation de renovation urbaine, Ie promoteur immobilier ou 
Ie maitre d'ouvrage delegue designe pour son execution est habilite a 
prendre possession des immeubles compris dans Ie perimetre a renover 
sans prejudice des dispositions de I'article 68 du present code. 

Article 68 : A compter de la date de delivrance d'une autorisation d'execution du projet 
de plan. de renovation urbaine, la Commune ou Ie Ministere ayant 
I'urbanisme dans ses attributions fait dresser la liste exhaustive situes dans 
les peri metres a renover en precisant ceux des b§timents qui doivent etre 
demolis ou qu'il convient de restaurer, ainsi que I'identite des occupants et 
ayants-droit. 

Pour d'eventuelles reclamations des occupants ou ayants-droit, les 
differentes listes sont affichees pendant un delai de trente jours calendaires 
aux bureaux de la Commune du ressort et du service charge de I'urbanisme 
au niveau communal, provincial et sur Ie terrain concerne, de maniere 
visible. 

Article 69 : Les operations de renovation urbaine ne font recours a I'expropriation que 
pour cause d'utilite publique ou si Ie proprietaire ne peut ou ne veut 
participer a ces operations. Dans ce cas, les proprietaires d'immeubles 
figurant sur la liste de ceux a demolir rec;oivent, en contrepartie des 
immeubles cedes a la structure chargee de la renovation, une indemnite 
juste et prealable conformement aux dispositions legales en matiere 
d'expropriation pour cause d'utilite publique. 

Article 70 : Les travaux de demolition ou de renovation a effectuer sur des immeubles 
classes comme monuments historiques font I'objet d'un decret pris sur 
proposition des Ministeres en charge de I'urbanisme, de I'habitat, de la 
construction et du patrimoine historique et culturel. 

Article 71 : La structure chargee de I'operation de renovation urbaine est habilitee a 
empecher par tous moyens de droit, la reoccupation des immeubles a 
renover ou a demolir. .. 

La date de I'operation est prealablement portee a la connaissance de 
I'ensemble des occupants du peri metre a renover au moyen d'un panneau 
de signalisation et de tout autre moyen de communication pour une duree 
d'au moins 30 jours calendaires. 

18 



Section 4. Des dispositions particulieres a la restauration immobiliere 

Article 72 : Aucune construction nouvelle, adjonction, extension, SUrelEwation ou 
transaction, ne peut etre entreprise sur les immeubles compris dans Ie 
peri metre a restaurer, a compter de la date de publication de I'autorisation 
d'effectuer I'operation de restauration immobiliere. 

Article 73 A compter de la date de publication de I'autorisation de restauration 
immobiliere, Ie maitre d'oouvre fait dresser I'etat des lieux du perimetre a 
restaurer. 

La mission de lever I'etat des lieux est conduite par les services du 
cadastre ou les cabinets de geometres experts agrees en collaboration 
avec les services techniques charges de I'urbanisme, de I'habitat et de la 
construction au niveau communal. 

L'etat des lieux comporte egalement la verification par Ie Service de la 
conservation des titres fonciers, des charges eventuelles qui grevent Ie ou 
les immeuble(s) inclus dans Ie projet. 

Article 74 : Sur base des enquetes menees sur Ie peri metre a restaurer, il est etabli un 
rapport comportant la liste exhaustive des immeubles a restaurer avec les 
references cadastrales des parcelles qui les abritent. 

Le projet de plan d'ensemble de restauration immobiliere est etabli sur base 
de I'etat des lieux et du rapport d'enquete. 

Article 75 : Des copies du projet de plan de restauration immobiliere sont transmises par 
Ie maitre d'ouvrage du projet a la Commission communale de I'urbanisme, 
de I'habitat et de la construction et a I'administrateur de la Commune. 

Article 76 : Pour d'eventuelles reclamations, Ie plan de restauration immobiliere, 
approuve par la Commune du ressort, est affiche pendant trente jours 
calendaires aux bureaux de ladite Commune et au siege du promoteur 
immobilier ayant la charge d'executer I'operation projetee. 

Article 77 : Le detail des travaux a realiser sur chaque immeuble a restaurer, Ie devis 
estimatif desdits travaux ainsi que Ie delai de leur execution sont notifies par 
Ie promoteur a tout detenteur de droit reel sur I'immeuble concerne. 

Article 78 : Les travaux de restauration immobiliere sont soumis aux conditions prevues 
par Ie permis de construire. 

Article 79 : L'avis favorable du service technique charge du patrimoine culturel 
territorialement competent est requis avant I'execution de tous travaux de 
restauration immobiliere, sur des immeubles classes comme monuments 
ou situes dans un site historique. 
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Article 80 : Les travaux de restauration immobiliere sont executes so us Ie contrale des 
services techniques du Ministere ayant I'urbanisme dans ses attributions en 
collaboration avec I'autorite communale. 

Article 81 : Les modifications apportees a I'immeuble restaure s~nt, en cas de besoin, 
communiquees au Conservateur des titres fonciers pour actualisation du 
titre. 

Section 5. Des dispositions particulieres a la rehabilitation 

Article 82 : Le maitre d'ouvrage est tenu de mettre a la disposition des services 
techniques du Ministere en charge de la construction, un etat des lieux et 
tous les renseignements necessaires en rapport avec Ie batiment a 
rehabiliter. 

Article 83 : Le maitre d'reuvre est charge de : 

1 ° Faire une analyse du fonctionnement urbanistique et de la perception 
architecturale du bati existant ; 

2° Prendre en compte des attentes des habitants et des usagers ; 

3° Faire une analyse technique sur la resistance mecanique des 
structures en place et sur la conformite des equipements techniques 
aux normes en vigueur et aux reglements d'hygiene et de securite ; 

4 ° Etablir un programme fonctionnel d'utilisation du batiment ainsi qu'une 
estimation financiere ; 

5° Executer Ie plan de rehabilitation immobiliere. 

Section 6. Des dispositions particulieres au lotissement 

Article 84 : Nul ne peut entreprendre Ie lotissement d'un terrain sans autorisation 
prealable des services habilites. 

Le permis de lotir est delivre apres consultation des representants des 
services charges : 

1 ° Des monuments et des sites historiques importants ; 

2° Des peri metres agricoles et d'experimentation scientifique ; 

3° De la protection de I'environnement et des etablissements 
militaires ; 

4 ° Des inten3ts particuliers de tout autre Ministere sur Ie site 
concerne. 
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Article 85 : La creation et Ie developpement de tout lotissement sont effectues en 
conformite avec les documents d'urbanisme. 

Article 86 : La modification partielle ou totale d'un lotissement deja approuve peut etre 
autorisee, sur demande du lotisseur et prealablement a la vente ou a la 
location des lots qui en sont issus a condition que la modification proposee 
soit compatible avec Ie plan local d'amenagement et ne contredise pas les 
regles sanitaires generales. 

Peuvent etre egalement autorisees les demandes de modifications faites par 
un ou plusieurs proprietaires de lots faisant partie d'un lotissement deja 
approuve a condition qu'elles soient compatibles avec les reglements 
d'urbanisme applicables a la zone ou se situe Ie lotissement et qu'elles ne 
portent pas aUeinte aux interets d'autres proprietaires. 

Article 87 : Le plan d'un lotissement approuve est depose au service du cadastre 
national. 

Toute modification apportee au plan de lotissement est communiquee au 
service du cadastre national. 

CHAPITRE VII. DE LA CONSTRUCTION EN MILIEU URBAIN ET RURAL 

Section 1. Des dispositions communes 

Article 88: Certaines constructions en milieu rural sont soumises aux dispositions 
regissant la construction en milieu urbain. II s'agit notamment : 

1 ° Des logements collectifs ; 

2° Des equipements collectifs notamment les ecoles, les camps militaires, 
les hopitaux et les eglises ; 

3° Des batiments et des ouvrages projetes dans Ie cadre d'operations 
d'ensemble ; 

4 ° Des constructions et des installations necessaires aux equipements 
collectifs, a I'exploitation agro-sylvo-pastorales ou a I'exploitation des 
ressources naturelles telles que les carrieres et les mines; 

5° Des etablissements commerciaux ; 

6° Des equipements publics locaux tels que les stations de traitement des 
ordures menageres, les decharges et les stations d'epuration ; 

r Des installations necessaires a I'accueil des touristes tels que les 
campings; 

8° Des batiments collectifs destines aux services ou a usage de bureaux; 

go Des ouvrages individuels a vocation industrielle, artisanale et 
touristique. 
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Article 89 Les b§timents sont conc;us et construits de maniere a assurer un 
environnement interieur agreable avec un minimum de consommation 
d'energie. Les mesures particulieres suivantes sont prises : 

10 Le confort thermique est assure sans necessite de chauffage ou de 
refroidissement artificiels ; toutefois, la ventilation mecanique se conforme 
aux exigences normatives. L'autorisation d'installation de ventilation 
mecanique par Ie service technique habilite ne peut etre accordee que si 
I'air exterieur est trop humide ou lorsqu'il est impossible d'aerer 
correctement les locaux par ventilation naturelle notamment au cas ou 
I'air exterieur est pollue ou lorsque I'environnement exterieur est bruyant 
ou si les locaux sont grands; 

20 L'emplacement, la forme et la taille des ouvertures permettent un 
eclairage suffisant pendant la journee. 

Article 90 : Dans tous les b§timents, il est prevu des ouvertures formant un systeme de 
ventilation naturelle qui fonctionne correctement pour toutes les pieces. 

Les ouvertures de ventilation ont une surface au moins egale a 5% de la 
surface de plancher pour les b§timents residentiels et 15% de la surface 
de plancher pour les ecoles, les bureaux, les salles de reunion, les 
restaurants et les locaux a forte occupation. 

Article 91 : L'orientation du b§timent et de ses ouvertures d'eclairage et de ventilation 
contribuent a ameliorer Ie confort thermique, I'aeration et I'eclairage 
naturel. 

Les locaux peu utilises tels les couloirs, les locaux de service sont 
disposes vers la fac;ade la plus exposee aux nuisances et les locaux de 
sejour plus frequentes sur les fac;ades les mieux protegees des nuisances 
et les mieux exposees a la vue. 

Article 92 : La qualite de I'air interieur dans un b§timent est notamment assuree par la 
qualite des materiaux et n'entraine aucune gene et aucun risque pour la 
sante des occupants et n'endommage pas Ie b§timent. 

Article 93 : Les chauffe-eau des nouveaux b§timents ou des b§timents renoves 
fonctionnent de preference au moyen d'une source d'energie alternative. 

Section 2. De la construction en milieu urbain 

Paragraphe 1. Des regles fondamentales en matiere de construction 

Article 94 : Les conceptions architecturales des immeubles collectifs a usage 
d'habitation, des lieux de travail, des etablissements recevant du public, 
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Article 100 : Toute construction d'un b§timent est soumise au permis de construire. 

Quiconque veut construire un batiment fait appel a un bureau d'etudes 
agree, a un architecte ou a un ingenieur en matiere de construction attitre 
pour la confection d'un dossier technique comprenant les plans ou Ie projet 
architectural et les etudes techniques exigees par Ie Ministere ayant 
I'urbanisme dans ses attributions. 

Article 101 : Le projet architectural signe par un architecte agree definit par des plans et 
des documents ecrits, I'implantation des batiments, leur composition, leur 
organisation et I'expression de leur volume ainsi que Ie choix des materiaux 
et des couleurs. 

L'architecte tient compte des normes de construction etablies par Ie 
Ministere ayant I'urbanisme dans ses attributions et doit s'y conformer. 

Les etudes techniques realisees par un ingenieur agree ou un bureau 
d'etudes agree, definissent, par des plans, des details techniques et des 
notes de calcul et documents ecrits, les prescriptions techniques relatives a 
I'execution des ouvrages. 

Article 102 : L'edification de tout etablissement recevant du public se fait conformement 
aux regles de I'art et aux normes techniques en vigueur notamment 
concernant I'environnement de I'immeuble, les structures, I'eclairement 
naturel, Ie volume exploitable de chaque piece suivant sa destination et 
I'etat des installations techniques. 

Article 103 : Les travaux de voirie et des reseaux divers sont realises conformement aux 
normes techniques en vigueur et certifies par les services 
concessionnaires competents. 

Article104 : Les ouvrages d'assainissement sont agrees par les services techniques 
competents conformement aux regles d'art et aux normes techniques en 
vigueur. 

Article 105 : Le branchement des installations prevues dans les constructions aux 
reseaux electriques, de communication et d'eau potable se fait sur Ie 
reseau principal. 

Article 106 : L'evacuation des eaux usees domestiques et des eaux vannes se fait par 
Ie systeme d'egout collectif et a defaut par Ie systeme fosse septique-puits 
perdu amenage a I'interieur de la parcelle dans Ie respect des textes 
reg lementai res. 

Article 107 : Les ouvrages d'evacuation des eaux pluviales et industrielles sont 
amenages conformement aux dispositions specifiques du Code de I'eau. 
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des locaux scolaires et sanitaires permettent leur accessibilite aux 
personnes vivant avec handicap physique. 

Article 95 : Les constructions et les activites agro-sylvo-pastorales sont interdites dans 
les cimetieres non encore desaffectes 

Article 96 : Les terrains a batir sont desservis par des voies publiques ou privees 
permettant leur acces direct ou par une servitude de passage sur des 
terrains voisins. 

Toutefois, sur des terrains non encore viabilises, des reservations 
d'emprise sont cedees par les differents fonds. 

Article 97 : L'implantation des batiments a I'interieur des parcelles est faite de maniere a 
permettre I'accessibilite aux services d'urgence notamment les services 
contre les incendies, I'ambulance et les concessionnaires des reseaux. 

Article 98 : Pour Ie cas des sites lotis : 

10 II est observe une distance de recul minimum entre un batiment a 
usage residentiel et Ie mur mitoyen precisee, dans Ie reglement 
d'occupation du sol. 

20 L'implantation des batiments sur les parcelles est precisee par un 
reglement d'occupation du sol. 

Pour Ie cas des sites non lotis : 

10 L'implantation des limites de la parcelle se fait a une distance minimale 
de six metres a partir de I'axe de la route; 

20 II est observe une distance de recul minimum d'un metre entre un 
batiment a usage residentiel et Ie mur mitoyen; 

30 L'implantation de tout batiment se fait a une distance d'au moins trois (3) 
metres de la voie de desserte interieure; 

40 L'implantation des batiments Ie long d'une route nationale respecte la 
distance prevue par Ie Code de I'amenagement du territoire. 

Article 99 Les aspects exterieurs des constructions sont conformes aux regles 

y 
/ 

particulieres applicables a chaque typologie d'harmonie de batiment, tant 
du point de vue des dimensions que du point de vue des couleurs ou 
revetements et conformes aux perspectives des rues locales en accord 
avec les plans local et particulier d'amenagement. 
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Paragraphe 2. Du controle des operations de construction 

Article 108 : Le contrale de I'acte de construire se fait a I'aide des documents ci-apres : 

- Ie certificat d'urbanisme ; 

- Ie permis de construire ; 

Ie certificat de conformite ; 

- Ie permis de demolir. 

Sous-paragraphe 1. Du certificat d'urbanisme 

Article 109 : Pour les zones urbaines amenagees, iI est mis en place un document 
administratif denomme « certificat d'urbanisme » delivre par Ie Ministre en 
charge de I'urbanisme. 

Article 110 : Le certificat d'urbanisme indique si un terrain peut etre affecte a la 
construction ou utilise pour la realisation d'une operation determinee 
compte tenu des regles generales d'urbanisme, des prescriptions du 
schema directeur d'amenagement et d'urbanisme et celles du plan local 
et du plan particulier d'amenagement, des regles specifiques d'une zone 
et en fonction du motif de la demande. 

Article 111 : La procedure d'obtention du certificat d'urbanisme est determinee par 
ordonnance conjointe des Ministres en charge de I'urbanisme, de I'habitat 
et de la construction. 

Sous-paragraphe 2. Du permis de construire 

Article 112 : Nul ne peut, dans un centre urbain, entreprendre une construction de 
quelque nature que ce soit ou apporter des modifications a des 
constructions existantes, sans autorisation prealable delivree par les 
Ministres en charge de I'urbanisme, de I'habitat et de la construction. 
L'obligation s'impose egalement aux services publics et aux 
concessionnaires de services publics de l'Etat. L'autorisation est 
materialisee par un perm is de construire. 

Article 113 : Toute construction destinee a recevoir du public ainsi que la construction de 
tout etablissement industriel, commercial ou de tout atelier d'artisanat sont 
soumises a I'obtention prealable du permis de construire sans 
consideration du statut urbain, rural ou du terrain sur lequella construction 
va etre realisee. 
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Article 114 : Sont exemptes de I'obtention prealable du permis de construire : 

1 ° Les travaux de ravalement ; 

2° Les constructions temporaires ; 

3° Les constructions et les travaux couverts par Ie secret de la defense 
nation ale et de la securite publique ; 

4 ° Les constructions a usage residentiel d'un seul niveau sur un site non 
loti; 

5° Les murs des clotures dont la hauteur n'excedent pas deux metres, 
sauf dispositions contraires applicables a la zone. 

Article 115 : L'exemption ne dispense pas Ie maitre de I'ouvrage du respect des 
prescriptions legales et reglementaires d'urbanisme, de construction, de 
securite et d'hygiene. 

Article 116 Le permis de construire est delivre par les Ministeres en charge de 
I'urbanisme, de I'habitat et de la construction sur presentation des 
documents ci-apres : 

1 ° La Lettre d'attribution de la parcelle, Ie titre foncier ou Ie certificat 
foncier; 

2° L'extrait du plan cadastral ou Ie proces-verbal d'arpentage et de 
bornage; 

3° Le contrat de location du terrain delivre par Ie service de la 
conservation des titres fonciers ; 

4 ° Le reglement d'occupation du site, s'il en existe un ; 

5° Le dossier technique comprenant : 

- des plans de construction ; 

- des plans des fosses septiques et des puits perdus approuves par 
les services d'hygiene et d'assainissement ; 

- des plans des centres de pretraitement des eaux usees pour Ie cas 
des ouvrages industriels, 

- un devis des constructions. 

Pour les constructions en etage, Ie dossier comprend en outre des etudes 
geotechniques et une note de calcul des structures du batiment. 
Les proprietaires des terrains a batir sont dispenses de la fourniture du 
contrat de location du terrain. 
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Article 117: Le permis de construire est refuse lorsque : 

1 ° Les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de 
nature a porter atteinte a la salubrite ou a la securite publique ; 

2° Le constructeur ne peut justifier de son droit de propriete ou d'une 
autorisation du proprietaire ; 

3° Les constructions, par leur situation ou leur importance, imposent la 
realisation par la Commune d'equipements publics nouveaux hors de 
proportion avec ses ressources actuelles. Toutefois, Ie permis de 
construire peut toutefois etre delivre sous reserve d'un accord entre Ie 
demandeur et la Commune sur I'acquisition de ces equipements 
publics; 

4° Les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect 
exterieur des batiments ou des ouvrages a edifier ou a modifier sont 
de nature a porter atteinte au caractere ou a I'interet des lieux 
avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la 
conservation des perspectives monumentales. 

Article 118 : Les conditions et la procedure d'obtention du permis de construire sont 
determinees par ordonnance conjointe des Ministres en charge de 
I'urbanisme, de I'habitat et de la construction suivant la nature du terrain et 
I'immeuble a batir. 

Article 119 : En cas de construction d'immeubles groupes a usage d'habitation ou non 
dont I'implantation suppose, soit des amenagements des reserves 
d'emplacements publics ou des servitudes particulieres d'utilisation, soit 
une division parcellaire ainsi qu'en cas de construction de b§timent ou 
d'installations industrielles, I'autorite qui delivre Ie perm is de construire 
exige: 

1 ° La realisation par Ie constructeur des travaux de viabilite notamment la 
voirie, la distribution d'eau, I'evacuation des eaux usees, I'eciairage, la 
realisation d'aires de stationnement, d'espaces libres ou de plantations; 

2° La participation du constructeur aux depenses d'execution des 
equipements publics correspondant aux besoins des constructions et 
rendues necessaires par leur edification; 

3° La construction des locaux specialement destines a I'equipement 
commercial et artisanal necessaire aux besoins des occupants des 
immeubles projetes. 

I~ 27 



Article 120 : Lorsqu'une parcelle est reservee a un projet d'amenagement pour une voie 
publique, un espace libre public ou un service public et que la construction 
a edifier a un caractere precaire, Ie permis de construire peut 
exceptionnellement etre accorde par les Ministres en charge de 
I'urbanisme, de I'habitat et de la construction sur avis favorable du 
representant local du service de I'urbanisme, de la construction et de 
I'habitat. 

Le permis fixe egalement un delai a I'expiration duquel Ie petitionnaire 
enleve sans indemnite la construction autorisee. 

En cas d'acquisition ulterieure par l'Etat, par une collectivite publique ou 
par un etablissement public, il n'est pas tenu compte de la valeur des 
constructions precaires ainsi autorisees ou de la valeur ou de 
I'augmentation de la valeur des fonds de commerce ou d'industrie dont ces 
constructions auraient perm is la creation, Ie developpement ou la 
transformation. 

Les frais de demolition ou d'enlevement de la construction sont a la charge 
du proprietaire. 

Article 121 : Lorsque la decision accordant Ie permis de construire a fixe un delai 
determine pour I'enlevement de la construction et que I'acquisition 
intervienne avant I'expiration dudit delai, une indemnite proportionnelle au 
delai qui reste a courir par rapport au delai prevue est accordee. Les frais 
viennent en deduction des indemnites auxquelles il peut pretendre. 

Les modalites de calcul de I'indemnite sont determinees par ordonnance 
du Ministre ayant I'urbanisme dans ses attributions. 

Sous-paragraphe 3. Du certificat de conformite et du permis de demolir 

Article 122 : Des que la mise en valeur est constatee, Ie maitre de I'ouvrage peut 
demander un certificat de conformite aupres des services habilites. La 
demande est accompagnee par un rapport de contrale technique signe 
par Ie maitre d'reuvre conformement aux dispositions de I'article 128. 

Une ordonnance conjointe des Ministres en charge de I'urbanisme, de 
I'habitat et de la construction precise les conditions de constat de mise en 
valeur ainsi que celles de delivrance du certificat de conformite. 

Article 123 : Quiconque desire demolir un edifice ou une partie d'un edifice doit obtenir, 
avant Ie debut des travaux, un perm is de demolir delivre par Ie Ministere 
ayant en charge I'urbanisme sauf pour les maisons d'habitation 
individuelle. 

Une ordonnance du Ministre precise les elements du dossier de demande 
et les conditions d'execution des operations de demolition. 
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Article 124 : Lorsque la demolition peut affecter une structure adjacente ou perturber Ie 
fonctionnement normal des activites publiques ou poser un danger public, 
elle se deroule sous Ie contr61e des services habilites. 

Dans tous les cas, la demande du permis de demolir est accompagnee 
d'une note descriptive etablie par un architecte agree ou un ingenieur 
agree, un bureau d'etudes agree sur les dispositions pratiques a observer 
compte tenu du caractere de I'ouvrage, de sa situation et de I'impact des 
travaux de demolition sur I'environnement. 

Paragraphe 4. De la promotion immobiliere, du contrale technique et du contrat 
d'assurance 

Article 125 : La promotion immobiliere consiste a realiser ou a faire realiser : 

10 Les operations d'urbanisme et d'amenagement des zones de 
promotion immobiliere d'amenagement definies par Ie present 
Code; 

20 L'edification, I'amelioration, la rehabilitation ou I'extension de 
constructions sur des terrains amenages. 

Article 126 : L'amenagement des zones de promotion immobiliere se fait conformement 
aux prescriptions du schema directeur d'amenagement et d'urbanisme et 
du plan local d'amenagement. 

Article 127 : Le contr61e technique est effectue par Ie maitre d'reuvre et contribue a la 
prevention des differents aleas techniques susceptibles de subvenir 
pendant la realisation des ouvrages. 

II intervient a la demande du maitre de I'ouvrage auquel Ie contr61eur 
technique donne son avis sur les questions d'ordre technique concernant 
la solidite, la stabilite de I'ouvrage et la securite des personnes et des 
biens. 

Article 128 : Le contr61e technique est requis notamment pour: 

10 Tout immeuble comportant un etage ou un so us-sol ou une toiture 
terrasse; 

20 Tout immeuble complexe, a usage industriel ou commercial; 

30 Tout etablissement recevant du public; 

40 Toute autre construction qui, en raison de sa nature ou de son 
importance, presente des risques particuliers pour la securite des 
personnes et des biens. 
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Article 129: A I'ouverture de tout chantier, Ie constructeur souscrit un contrat 
d'assurance ({ tous risques chantier» couvrant tous les accidents 
pendant les travaux. 

Le contrat d'assurance est sauf stipulation contraire, repute com porter 
une clause assurant Ie maintien de la garantie pour la duree de la 
responsabilite pesant sur I'entrepreneur. 

Section 3. Des constructions d'habitat en milieu rural 

Article 130 : Sur base des orientations du schema communal d'amenagement du 
territoire et du plan particulier d'amenagement, l'Etat ou la Commune 
etablit un plan de lotissement du village destine a I'habitat groupe. Tout 
proprietaire de terrain interesse peut realiser un tel plan qui est 
prealablement soumis pour validation a une commission technique mixte 
compose de representants des ministeres ayant respectivement 
,'environnement, I'amenagement du territoire, I'urbanisme et Ie 
developpement communal dans leurs attributions. 

Article 131 : Le plan de lotissement rural est presente sous forme de plan de 
decoupage parcellaire avec indication des endroits reserves: 

- aux infrastructures routieres ; 

- aux canalisations ; 

- aux equipments collectifs ; 

- aux depotoirs des dechets solides ; 

- au recueil des eaux des pluies et au traitement des eaux usees ; 

-a toute autre installation de desserte collective. 

Article 132 : Le plan de lotissement rural tient compte: 

10 Des instructions prescrites par une ordonnance d'application en 
matiere notamment de dimensions des parcelles, de construction et 
d'alignement des habitations dans I'habitat groupe; 

20 Des dispositions legales se rapportant a I'assainissement et a la 
protection de I'environnement. 

Article 133 : Les constructions sur un site d'habitat groupe sont realisees par les soins 
des attributaires en suivant les plans-types des maisons d'habitation 
etablis par les services techniques de la Commune et approuves par les 
services techniques de la province. Toutefois, les pouvoirs publics assurent 
la dotation des sites en infrastructures et en equipements collectifs de 
base. 
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Article 134 : Toute derogation aux plans-types requiert I'accord prealable du service de 
I'habitat des Communes concernees, approuve par les services 
techniques de la Province. 

Article 135 : Sur base des materiaux disponibles localement et sans prejudice a 
I'environnement, les autorites de la Commune assistees par Ie maitre 
d' CEuvre determinent les materiaux de construction et les types de 
maisons a construire. Cette action se fait dans Ie respect des instructions 
prescrites en matiere de dimensionnement des parcelles, de construction 
et d'alignement des habitations dans I'habitat groupe, par ordonnance du 
Ministre ayant I'habitat dans ses attributions. 

Ces autorites determinent la superficie minimale et maximale du plancher 
ainsi que Ie mode d'implantation de la construction a I'interieur de la 
parcelle. 

Article 136 : Dans I'etablissement des plans-types des constructions, les Communes 
veillent a ce que toute construction sur un site de I'habitat groupe 
com porte : 

- des espaces suffisants de logement ; 

- des structures de collecte des eaux de pluie en vue de permettre leur 
utilisation ou d'empecher qu'elles ne contribuent a la destruction des 
ouvrages d'interet public et des maisons voisines ; 

- des toilettes et des cuisines; 

Article 137 : L'amenagement et la construction des espaces reserves a I'habitat groupe 
respectent les stipulations de la legislation applicable en matiere 
d' assai n issement. 

II peut etre prevu egalement un systeme commun de collecte des eaux de 
pluies auquel cas, Ie plan-type des maisons com porte des indications sur 
les obligations incombant a chacun pour rendre la construction compatible 
avec Ie systeme. 

Article 138 : Dans Ie cas ou les personnes qui s'installent sur Ie site de I'habitat groupe 
sont des eleveurs, il est prevu un endroit ou sont construites des etables a 
une distance determinee par une instruction du Ministre en charge de 
I'habitat. 

En aucun cas, Ie gros et Ie petit betail ne peuvent etre eleves dans Ie 
b§timent de leurs proprietaires. 

Article 139 : La construction des b§timents destines a des usages autres que 
d'habitation obeit aux normes et aux prescriptions specifiques pour 
chaque type de b§timent. 
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Article 140 Le Ministre ayant I'habitat dans ses attributions prescrit par voie 
reglementaire, toute autre mesure jugee necessaire pour la mise en 
application des articles 130 a 139 de la presente loi. 

CHAPITRE VIII. DES SANCTIONS 

Section 1 : Sanctions Penales 

Article 141 : Est puni d'une amende de cinq cent mille Francs burundais (500.000Fbu) a 
dix millions de francs burundais (10.000.000Fbu) quiconque : 

10 Procede au lotissement d'un terrain, sans permis, au-dela de la duree 
de validite du permis, ou posterieurement a I'acte ou a I'arret de 
suspension du permis; 

20 Enfreint de quelque maniere que ce soit les prescriptions des schemas 
directeurs d'amenagement et d'urbanisme et des plans locaux 
d'amenagement, des perm is de lotir et des reglements d'urbanisme. 

Les peines prevues au premier alinea sont portees au double lorsque les 
faits sont commis par un fonctionnaire ou un agent public. 

Article 142 : Quiconque poursuit des travaux en violation de la decision de I'autorite 
competente est puni d'une amende de un million de francs burundais 

- (1.OOO.OOOFbu) a cinq millions de francs burundais (5.000.000Fbu)-; 

Les peines prevues au premier alinea sont portees au double lorsque les 
faits sont commis par un fonctionnaire ou un agent public. 

Article 143 : Est puni d'une amende de un million de francs burundais (1.OOO.000Fbu) a 
dix millions de francs burundais (10.000.000Fbu) quiconque : 

)7 
./ 

10 Poursuit les travaux d'amenagement en violation de la decision de 
c1assement ou d'inscription sur la liste de sauvegarde ; 

20 Construit une ou des maisons d'habitation ou des infrastructures 
destinees a recevoir du public a moins de cent metres des cimetieres ; 

30 Construit sans respecter les distances prescrites par les textes 
reglementaires du present Code en rapport avec les ravins, les cours 
et les plans d'eau ; 

40 Construit dans une zone inconstructible. 

Les peines prevues au premier alinea sont portees au double a charge du 
fonctionnaire ou de I'agent public qui autorise ou se rend complice des faits 
enumeres au present article. 
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Article 144 : Les infractions commises a I'occasion de I'utilisation d'un terrain par Ie 
placement d'installations fixes ou mobiles sont imputees a celui qui les a 
placees comme au proprietaire complice. 

Le contrevenant est puni d'une amende de cinq cent mille francs 
burundais (500.000Fbu) a deux millions cinq mille francs burundais 
(2.500.000Fbu). 

Section 2: Sanctions Administratives 

Article 145 : Sans prejudice des sanctions pen ales prevues par Ie present chapitre, 
I'autorite administrative competente pour la delivrance du perm is de 
construire ordonne la demolition d'une partie ou de la totalite des 
constructions edifiees en violation des dispositions applicables aux frais 
du contrevenant. 

Lorsque la partie incriminee porte prejudice a I'environnement ou a la 
securite publique et en violation des dispositions du present Code, la 
remise en etat des lieux est effectuee aux frais du contrevenant. 

La demolition n'est effectuee par lesdites autorites qu'en cas de 
manquement des contrevenants apres une mise en demeure d'une duree 
de trente jours demeuree infructueuse. 

Article 146 : Sans prejudice des sanctions penales, tout agent de l'Etat qui autorise les 
manquements cites aux articles 141 a 145, encourt, la suspension de ses 
fonctions ou la revocation. 

Article 147 : Toutes les constructions erigees dans I'emprise de la route apres 
indemnisation des espaces tombes dans I'emprise seront demolies. Le 
coat de demolition est a la charge du contrevenant. 

CHAPITRE IX. DES DISPOSITIONS FINALES 

Article 148 : Toutes dispositions anterieures contraires a la presente loi sont abrogees. 

Article 149 : La presente loi entre en vigueur Ie jour de sa promulgation. 

Fait a Bujumbura, Ie ,u, aoOt 2016 


