
REPUBLIQUE DU BURUNDI 

~ 
CABINET DU PRESIDENT 

DEgl~~~~I~:~~S 1~uq C~~~R~ 3 ~~1~~~1 ~~gl~~ ~~TN~~~~LgEERST~~~~~I~: ~~~gIES 
W1 /13 DU 09 AOUT 2011 PORTANT REVISION DU CODE FONCIER DU BURUNDI 

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE, 

Vu la Constitution de la Republique du Burundi ; 

Vu la Loi n° 1/13 du 09 aout 2011, portant Revision du Code Foncier du Burundi telle que revue il 
ce jour ; 

Vu la Loi n01 /33 du 28 novembre 2014 portant Revision de la Loi n° 1/02 du 25 janvier 2010 
portant Organisation de l'Administration Communale; 

Vu Ie Decret-Ioi n01 /024 du 28 avril 1993 portant Reforme du Code des Personnes et de la 
Famille ; tel que modifie il ce jour ; 

Vu Ie Decret n° 1001122 du 28 novembre 2005 portant Organisation du Ministere de la Justice ; 

Vu Ie Decret n° 100172 du 26 avril 2010 portant Adoption de la Lettre de Politique Fonciere au 
Burundi ; 

Vu Ie Decret n° 100/125 du 19 avril 2012 portant Revision du Decret n° 1001 323 du 27 
decembre 2.011 portant Structure, Missions et Fonctionnement du Gouvernement de la 
Republique du Burundi ; 

Vu Ie decret W 100/250 du 24 septembre 2012 portant Modification du Decret n° 100/ 94 du 23 
mars 2011 portant Reorganisation du Ministere de I' lnterieur ; 

Vu Ie Decret n° 1001 198 du 15 septembre 2014 portant Revision du Decret n° 100/ 95 du 28 
mars 2011 portant Missions, Organisation et Fonctionnement du Ministere de I'Eau, de 
I'Environnement, de l'Amenagement du Territoire et de l'Urbanisme ; 

Vu Ie Decret n° 100/164 du 24 mai 2015 portant Revision du Decret n0100/34 du 31 janvier 2012 
portant Creation, Missions, Composition, Organisation et Fonctionnement de la Commission 
Fonciere Nationale et son Secretariat Permanent ; 

Le Conseil des Ministres ayant delibere ; 

DECRETE: 
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CHAPITRE I DES DISPOSITIONS GENERALES 

Article 1 : Le present decret a pour objet Ie fonctionnement du Service Foncier Communal, la 
procedure et les modalites d'etablissement des certificats fonciers . 

Article 2 : Ne peut faire I'objet d'une certification que Ie seul droit reel de propriete. Les autres 
droits reels peuvent etre inscrits au registre fon cier communal et reportes au certificat 
constatant la propriete fonciere. 

lis sont etablis selon des modalites fixees par la Loi n° 1/13 du 09 aoOt 2011 portant 
Revision du Code Foncier du Burundi et par Ie present decret, permettant de 
cons tater de maniere certaine : 

Qu'ils sont bien exerces personnellement par leur detenteur ; 

Qu'ils sont conformes aux normes locales, reputees de droit coutumier, telles 
que reconnues selon les usages, de la communaute collinaire, au moment de 
leur constatation par la commission coll inaire. 

Article 3 : Les droits reels coutumiers ne peuvent etre revendiques que par une personne 
juridiquement reconnue, soit une personne physique juridiquement capable, soit une 
personne morale legalement constituee. 

Dans Ie cas ou Ie certificat est demande pour un bien foncier en indivision , notamment 
successorale, Ie certificat doit etre demande par la personne mandatee a cet eifel. 

Article 4 : La mise en place du Service Foncier Communal est sou mise aux dispositions 
relatives a I'organisation et au fonctionnement des communes telles que prevues par 
la loi portant Organisation de I'Administration Communale. 

Les modalites financieres de fonctionnement du Service Foncier Communal sont 
fixees conformement aux regles applicables a la gestion des finances communales. 
Notamment, les elements de depenses et de recettes doivent etre inscrits dans Ie 
budget annuel communal; Ie bareme des frais et redevances lies a la mise en ceuvre 
des actions de gestion fonciere decentralisee est fixe par deliberation du conseil 
communal conformement a la legislation en vigueur. 

Article 5 : Le Service Foncier Communal est charge de toules les actions de gestion fonciere 
portant sur Ie domaine communal, public et prive, ainsi que de la mise en oeuvre de la 
gestion fonciere decentralisee telle que prevue par la Loi n° 1/13 du 09 aoOI 2011 
portanl Revision du Code Foncier du Burundi , specialement en son Titre IV, Chapilre 
III , articles 380 a 410. 

;7 
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Notamment, Ie Service Foncier Communal : 

a) Etablit I'inventaire des dependances du domaine public communal , propose a 
I'Administrateur Communalles modalites de valorisation de ces dependances, 
ainsi que les conditions de leur entretien, s'il y a lieu. Le Service Foncier 
Communal est en charge de la procedure de declassement et de 
desaffectation d'une dependance du domaine public communal, si une telle 
procedure doit etre mise en reuvre, conformement aux dispositions legales en 
vigueur. 

b) Etablit I'inventaire des biens constitutifs du domaine prive communal , en 
propose les modalites d'utilisation et de valorisation a I'Administrateur 
communal, et assure Ie suivi des modalites pour lesquelles une decision de 
l'Administrateur ou une deliberation du conseil communal aura ete prise. 

c) Met en place les documents appropries pour la gestion fonciere et notamment 
Ie registre chronologique des demandes de certificat, et Ie registre foncier 
communal, tels que prevus a I'article 386 de la Loi n° 1/13 du 09 aout 2011 
portant Revision du Code Foncier du Bu rund i. II peut y ajouter tout autre outil 
qu'il pourrait juger utile. 

d) Procede, en collaboration avec les services competents de I'Etat, notamment 
ceux en charge du Cadastre et des Titres Fonciers, a I'elaboration du plan 
foncier communal ini tial sur lequel doivent etre reportes : les dependances des 
domaines publics des personnes publiques, les biens constitutifs des 
domaines prives de l'Etat, de la Commune, des autres acteurs publics s'il en 
est de concernes, les biens fonciers des personnes privees objet de titres 
fonciers dument etablis, ainsi que les biens fonciers en cours d'immatriculation, 
les terrains soumis a des regimes particuliers, comme parcs nationaux, forets 
classees, etc. 

e) Chacune de ces categories de biens fonciers doit etre identifiee par un 
marquage particulier sur Ie plan foncier communal. Le plan foncier communal 
doit etre tenu a jour a chaque operation menee par Ie service foncier 
communal. Celui-ci doit en outre, aussi regulierement que possible, rapprocher 
les informations qu'il detient avec celles detenues par les services de l'Etat en 
charge des questions foncieres, aux fins notamment de mettre en coherence 
les documents du Cadastre et des Titres Fonciers, et ceux du Service Foncier 
Communal. 
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CHAPITRE II : DE L'ETABLISSEMENT DES CERTIFICATS FONCIERS 

Section 1. De la demande d'un certificat foncier 

Article 6 : Le certificat est etabli sur demande de I'interesse. Celui-ci peut etre : 

a) La personne privee, physique ou morale, telle que detinie a I'article 3 ci-dessus, 
qui detient ou est en charge d'un ou des droits reels coutumiers susceptibles 
d'etre reconnus ; Ie demandeur precise a I'appui de sa demande I'usage sur 
lequel il se fonde, ce dernier devant etre valide lors de la reconnaissance 
collinaire par la comrnission competente. 

b) La personne physique ou morale qui detient un imrneuble qui a fait I'objet d'une 
delimitation lors de la derniere execution d'un jugement coule en force de chose 
jugee. Dans ce cas, Ie demandeur doit fournir copie du proces-verbal 
d'execution de la decision judiciaire. 

Article 7 : La demande est formulee par ecrit suivant un formulaire fourni par Ie Service Foncier 
Communal , rempli par Ie demandeur ou , a defaut, par I'agent foncier communal , en 
presence du demandeur, et signe par celui-ci ou , a defaut, complete par son 
empreinte digitale. 

Le modele du formulaire a utiliser est fixe par une ordonnance du Ministre ayant les 
terres rurales dans ses attributions. 

Article 8 : Lorsque la de man de emane d'une personne morale, elle ne peut etre formulee qu'au 
nom de cette derniere. Elle est alors introduite par la personne legalement habilitee a 
la representer. 

Article 9 : La demande etablie est enregistree, a la date de son depot au Service Foncier 
Communal, par I'agent de celui-ci, sur Ie registre chronologique des demandes ouvert 
par Ie Service. 

L'inscription rep rend notamment, a date du depot, I'identification du demandeur, celie 
du bien sur lequel porte Ie droit objet de la demande, y compris sa localisation, son 
origine ainsi que les preuves de son mode d'acquisition. L'inscription ainsi portee est 
validee par Ie demandeur qui emarge Ie document, par sa signature ou a defaut, son 
empreinte digitale. 

Article 10 : Les documents deposes a I'appui de la demande sont inseres dans une farde 
specifique, Ie « dossier foncier », qui est conservee par Ie Service Foncier 
Communal et qui contient toutes les pieces juridiques et topographiques relatives au 
droit reel inscrit sur Ie terrain . Ce dossier se voit affecter par I'agent foncier un 
numero qui est celui de la parcelle support du droit objet de la demande. 
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Sont notamment deposees : 

a) La piece justificative de son identite, soit pour une personne physique, copie 
de sa carte d'identite ou un extrait d'acte de naissance ou tout document 
susceptible legalement d'en tenir lieu ; soit, pour une personne morale, une 
copie des statuts authentifies ou du quittance administratif attestant de 
I'existence de celle-ci, ainsi que de la deliberation de I'instance competente 
donnant pouvoir au demandeur pour agir au nom de la personne morale ; 

b) Le ou les actes juridiques justifiant Ie bien fonde du droit objet de la demande 
d'inscription, notamment acte notarie, acte administratif ou acte de notoriete, 
s'il en existe un ; 

c) La description sommaire du terrain supportant Ie droit reel. Cette description 
peut consister : 

- Soit dans une simple description litterale, decrivant la forme 
approximative du terrain, ses limites au regard des voisinages identifies 
et des points remarquables permettant de les identifier ; 

- Soit dans un croquis sommaire reproduisant la forme approximative du 
terrain , ses limites au regard des voisinages identifies et des points 
remarquables permettant de les identifier. Ce croquis est etabli par Ie 
demandeur qui peut Ie fai re realiser selon les modalites qui lui paraissent 
les plus appropriees. 

Article 11 : Pour les pieces justificatives, a I'exception du croquis sommaire, si elles ne peuvent 
etre deposees en copies , il revient a I'agent foncier d'en noter les references, 
notamment la date, la personne ayant etabli Ie document, les principaux elements de 
contenu, au registre des demandes et sur la farde tenant lieu de dossier foncier, de 
maniere a conserver tous les elements utiles au service foncier. 

Section 2 : De I'enquete fonciere 

Article 12 : Le Service Foncier Communal, apres reception de la demande, procede a 
I'instruction du dossier.A cette fin , dans un premier temps, il verifie sur Ie plan 
foncier communal que Ie terrain supportant la demande n'appartient ni au domaine 
public, ni au domaine prive d'un acteur public, ni a un marais, me me approprie ,et 
qu'iI n'ait pas fait I'objet d'un titre foncier. 

Article 13 : La verification peut etre completee aupres des services domaniaux et fonciers de 
l'Eta!. Si cette verification confirme la possibilite de proceder a la certification du 
terrain par Ie service foncier communal, celui-ci organise la procedure de 
reconnaissance sur Ie terrain. 

7 
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A cette fin : 

a) II transmet la demande a [,Administrateur communal qui fixe et arrete par 
decision la date de I'operation de reconnaissance. 

b) II procede a I'affichage de la demande et de la date de ['operation fixee pour la 
reconnaissance coliinaire, en ses bureaux et sur Ie lieu de situation du terrain ; 
cet affichage do it preciser, pour chaque demande, la date de la 
reconnaissance prevue, les elements caracteristiques de chaque demande, a 
savoir Ie nom du demandeur, la localisation du terrain, les vois ins limitrophes, 
le(s) droit(s) dont [' inscription est demandee, la liste des personnes qui doivent 
etre presentes. Cet affichage est d'une duree de trente jours calendaires a 
compter de sa date aux bureaux de la Commune. 

c) II procede par ailieurs a la publicite de ['operation par tous les moyens 
d'information localement util ises, avec l'accord de l'Administrateur Communal. 
Ces moyens de publicite doivent mentionner qu'a compter de la date de 
I'affichage en ses bureaux, Ie Service Foncier Communal peut recevoir les 
oppositions et demandes d'inscription de droits ; 

d) Les oppositions sont deposees aupres du Service Foncier Communal , selon 
les modalites fixees aux articles 25 a 37 du present decre\. 

e) Le Service Foncier Communal etablit les convocations des personnes 
interessees par la reconnaissance coliinaire, a savoir Ie demandeur du 
certificat, les membres de la commission de reconnaissance, les voisins, et les 
opposants s'il yen a. 

Article 14 : II n'est pas possible au Service Foncier Communal d'etablir Ie certificat foncier, meme 
a titre preparatoire, tant que l'operation de reconnaissance n'est pas realisee. 

Article 15 : La liste nominative des membres composant la commission de reconnaissance 
collinaire est arretee, en tenant compte du dispositif fixe par I'article 394 de la Loi n° 
1/13 du 09 aout 2011 portant Revision du Code Foncier du Burundi, par decision de 
l'Administrateur Communal. 

Dans tous les cas, un quorum de 5 membres sur 7 membres de la commission de 
reconnaissance collinaire, dont obl igatoirement un representant de [,administration 
communale, est requis. 

/J-
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Article 16 : Le representant de l'Administration communale est designee par celle-ci en tenant 
compte de la proximite de la colline concernee. 

Le representant de I'Administration est de droit president de la Commission. 

Le chef de colline ou son representant participe de droit a la Commission. 

Article 17 : A I'invitation du chef de colline, les elus collinaires lui designent les deux d'entre eux, 
les plus proches du lieu, appeles a participer a la commission. A defaut de cette 
designation , Ie chef de colline procede a la nomination d'office de deux d'entre eux. 
Le chef de colline informe l'Administrateur Communal du choix effectue. 

Article 18 : Les personnes reconnues pour leur integrite sont choisies, par I'assemblee des 
ressortissants de chaque colline, pendant la phase de constitution d'un Service 
Foncier Communal. Une liste des differents membres est etablie et portee a la 
connaissance de l'Administrateur Communal par I'autorite collinaire. Cette liste peut 
etre mise a jour annuellement dans les memes conditions. 

II est mis en place autant de commissions collinaires que juge necessaire par 
l'Administrateur, apres avis du Chef de colline. 

Article 19 : La composition des commissions peut evoluer au rythme des reconnaissances 
organisees, en fonction des besoins et des disponibi lites des membres. 

Article 20 : A la date et a I'heure fixees, la Commission collinaire se reunit sur Ie lieu de situation 
du terrain objet de la demande de certification. 

L'agent foncier assure Ie secretariat de I'operation de reconnaissance sur Ie terrain 
et il ne dispose d'aucun pouvoir de participer a la deliberation de la commission. 

II dresse la liste des personnes presentes, outre les membres de la Commision, 
notamment celles dont la presence est requise, a savoir Ie demandeur, les voisins, 
mais aussi des autres participants, dont les temoins invoques et les opposants 
eventuels. II fait part a la Commission du contenu de la demande qui est sou mise a 
son evaluation. 

Article 21 : La Commision procede a I'examen de la situation ; elle verifie les limites et la 
contenance du terrain telles que decrites dans la demande ; elle entend les 
arguments du demandeur et des personnes attestant de la conformite du droit 
revendique aux usages du lieu unanimement reconnus; elle examine les 
oppositions deposees, entend les opposants presents, et recherche Ie reg lement sur 
place de ces opposi tions ; elle se prononce, a defaut d'opposition non reglee, sur Ie 
bien fonde de la demande, en appreciant I'existence du droit revendique, en tenant 
compte des usages et regles en vigueur sur la colline a la date de I'operation de 
reconnaissance. 
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Article 22 : L'agent du Service Foncier Communal inscrit au proces-verbal , redige sur place, les 
decisions de la Commission, y compris celles concernant les oppositions, en 
distinguant celles reg lees de celles qui ne Ie sont pas. 

II procede a la lecture publique de ce proces-verbal avant de Ie faire signer par les 
membres de la Commission. 

II fait signer la liste des personnes presentes, autres que les membres de la 
Commission, par ces personnes, la liste etant jointe au proces-verbal de la 
reconnaissance. 

Article 23 : L'affichage d'un avis de cloture d'enquete de reconnaissance collinaire doit etre 
effectue dans les sept jours cal end aires a compter de la date de la 
reconnaissance. 

L'affichage doit mentionner les elements de la demande qui ont ete affiches a 
I'ouverture de celle-ci, completes par la decision de la Commission. 

Toute personne interessee peut acceder, aupres du Service foncier, a I'integralite 
du proces-verbal et de ses annexes. 

Article 24 : L' avis de cloture d'enquete est, a ce titre, signe par l'Administrateur Communal, et 
precise que durant une periode de trente jours calendaires, a compter de sa date 
d'affichage, les oppositions ou demandes d'inscription peuvent etre deposees 
aupres du Service Foncier Communal, selon des modalites fixees par les articles 25 
a 30 ci-apres. 

Section 3 : Des oppositions 

§ 1 : De la reception des oppositions 

Article 25 : Les oppositions sont re9ues, par Ie Service Fancier Communal : 

- Soit pendant la periode d'affichage de la demande jusqu'a la procedure de 
reconnaissance collinaire ; 

- Soit pendant la reconnaissance collinaire ; 

- Soit pendant la periode d'affichage du proces-verbal et de I'avis de cloture 
d'enquete. 

Des oppositions re9ues avant I'enquete collinaire 

Article 26 : Les oppositions manifestees pendant la periode d'affichage de la convocation de la 
reconnaissance collinaire sont deposees par ecrit, aupres du Service Foncier 
Communal, avec s'il en existe, la ou les pieces justificatives de I'opposition. 
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Article 27 : Le depot peut consister : 

- Soit dans Ie depot d'un document ecrit par I'opposant, prepare par celui-ci ou 
avec I'appui de I'agent foncier qui redige I'opposition et la fait signer par 
I'opposant ; 

- Soit dans la seule inscription, a la demande de I'opposant, dans Ie registre 
chronologique des elements constitutifs de I'opposition, avec emargement par 
I'opposan!. 

Article 28 : L'agent foncier communal inscrit les oppositions reQues au registre chronologique, et 
inclut les documents deposes dans Ie dossier foncier. Recepisse de I'opposition 
deposee est donne au requerant de celle-ci . Ces oppositions reQues avant la 
reconnaissance collinaire sont mentionnees au dossier de la reconnaissance pour 
que la Commission collinaire puisse, sur place, en apprecier Ie bien fonde ou non. 

Le Service Foncier Communal notifie au demandeur de la certification les 
oppositions reQues, des reception de celles-ci. CeUe notification doit preciser que les 
oppositions seront soumises a I'avis de la Commission lors de la reconna issance 
coll inaire, en invitant Ie demandeur a indiquer au Service s'il entend maintenir sa 
demande, avec ou sans modification, ou s'i l y renonce. 

Si Ie demandeur de la certification souhaite renoncer a sa demande ou modifier 
celle-ci, il doit en informer Ie service qui enregistre sa requete avec emargement a 
date de celle-ci . 

Des oppositions re~ues pendant la reconnaissance collinaire 

Article 29 : Les oppositions manifestees pendant la reconnaissance collinaire sont enregistrees 
au proces-verbal par I'agent foncier qui assure Ie secretariat de I'operation, qui 
recueille, s'iI en existe, la ou les pieces fourn ies a I'appui de I'opposition au en note 
les elements caracteristiques au proces-verbal. 

A peine de nullite de sa demande, I'opposant doit emarger Ie proces-verbal de la 
reconnaissance pour valider cel le-ci. 

Des oppositions re~ues pendant la periode d'affichage du proces-verbal et de 
I'avis de cloture d'enquete 

Article 30 : Des oppositions peuvent etre manifestees dans un delai de trente jours calendaires, 
a compter de I'affichage de I'avis de cloture d'enquete, selon les memes modalites 
que pour les oppositions deposees avant la reconnaissance collinaire telles que 
fixees aux articles 26 a 28 ci -dessus. 

7 

Elles doivent etre notifiees par ecrit au demandeur du certificat, par Ie Service 
Foncier Communal, dans les meilleurs delais et dans un delai maximal de quinze 
(15) jours calendaires a compter de la date de leur reception par ledit Service. 

/~ 
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Le demandeur doit alors, dans les meilleurs delais, et dans un delai maximal de 
quinze jours calendaires a compter de la notification, informer par ecrit Ie Service 
Foncier Communal de la suite qu 'il entend y donner, soit en renon9ant a sa 
demande ou en modifiant celle-ci, soit en procedant a un recours devant la juridiction 
competente. 

§ 2 : Du reglement des oppositions 

Article 31 : Les oppositions reg lees lors de la reconnaissance collinaire sont enregistrees comme 
telles au proces-verbal de celle-ci. Le reglement de I'opposition consiste dans la 
decision de la Commission approuvee tant par Ie demandeur du certificat que par 
I'opposan!. 

Cette decision est inscrite par Ie Service Foncier Communal au registre chronologique 
ou sur Ie registre des oppositions s'il en existe un. 

Si la decision consiste dans Ie rejet de I'opposition, Ie Service Foncier Communal peut 
alors poursuivre la procedure d'emission du certifica!. 

Si la decision est favorable a I'opposant, Ie Service Foncier Communal clot ou 
suspend la procedure d'emission du certificat selon Ie cas . 

Article 32 : Les oppositions non reg lees lors de la reconnaissance, si elles sont de nature, de 
I'avis de la Commission, a empecher I'etablissement du certificat foncier, sont 
notifiees par ecrit au demandeur du certificat par Ie Service Foncier Communal dans 
les meil leurs delais et dans un delai maximal de sept jours calendaires a compter de 
la date de la reconnaissance. 

Le demandeur dispose alors d'un delai de quinze jours pour renoncer a sa demande 
ou modifier celle-ci, ce qu'il doit notifier par ecrit au Service Foncier Communal. 

A defaut, I'opposant peut saisir la juridiction competente dans un delai de quinze 
jours calendaires a compter de I'issue du delai prevu a I'alinea precedent, faute de 
quoi I'opposition est consideree comme nulle et non avenue, Ie Service Foncier 
Communal procedant a son annulation dans Ie registre des oppositions. 

Article 33 : Le recours interdit toute emission de certificat jusqu'a la decision de justice coulee en 
force de chose jugee. 
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Le Service Foncier Communal ne peut proceder a I'emission du certificat, si la 
decision de justice Ie permet, qu'apres reception d'une copie de ladite decision et du 
proces-verbal d'execution de la decision, laquelle est enregistree au registre 
chronologique et deposee au dossier foncier. 
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Article 34 : Les oppositions re9ues apres la reconnaissance collinaire et jusqu'a la cloture de 
I'affichage de I'avis d'enquete, sont soumises, mutatis mutandis, aux modalites 
fixees aux articles 35 et 36 ci-dessous. 

Article 35 : Le Service Foncier Communal procede au marquage de la parcelle comme litigieuse 
sur Ie plan foncier communal jusqu'a I'apurement de la situation. 

Article 36 : Tous les fra is eng end res par une modification de la demande sont a la charge du 
demandeur et ils doivent etre regles avant toute emission de certificat. 

Article 37: Si Ie Service Foncier Communal prend connaissance d'une procedure pen ale 
pendante portant sur Ie deplacement, I'enlevement ou Ie depassement de bornes 
judiciaires delimitant ou affectant la delimitation de I'immeuble concerne, la 
procedure d'emission du certificat est suspendue jusqu'a la cloture du dossier 
judiciaire. 

Le Service Foncier Communal inscrit I'existence de celie procedure penale, avec Ie 
numero de I'affaire, au registre chronologique, a la date de celie prise de 
connnaissance. 

II en informe Ie demandeur, par ecrit, dans les meilleurs delais et dans un delai 
maximal de huit jours a compter du jour ou il a pris connaissance de la procedure. 

Dans Ie cas OU la convocation pour la reconnaissance collinaire a deja ete initiee, 
Ie Service Foncier Communal prend toutes dispositions utiles pour suspendre 
celle-ci et notamment, il en informe par ecrit les personnes convoquees, dans Ie 
meme delai que celui mentionne a I'alinea precedent. 

Section 4 : De la delivrance du certificat foncier 

Article 38 : A I'expiration du delai prevu et en I'absence d'opposition, Ie Service Foncier 
Communal complete la page ouverte dans Ie registre foncier communal, en 
reportant les caracteristiques de la situation de la parcelle, les limites de celle-ci , 
les vois inages, Ie nom du detenteur reconnu et les droits etablis sur ladite parcelle 
lars de la reconnaissance, en mentionnant la date de celle-ci. 

Les inscriptions sur Ie registre ne doivent presenter ni rature, ni surcharge, a peine 
de null ite ; les ecritures modifiees ou annulees doivent etre rayees de maniere a 
rester lisibles pour en permettre Ie controle. 

A partir de celie inscription, Ie Service Foncier Communal etablit Ie certificat 
integrant les mentions reportees au registre foncier communal et un croqu is 
sommaire, document qui alleste legalement du droit ou des droits fonciers ainsi 
reconnnus. 
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Si, pour des raisons techniques il n'est pas possible d'inserer Ie croquis de la 
parcelie sur Ie certificat, Ie Service Foncier Communal joint a celui-ci une copie du 
croquis inclus dans Ie dossier de la procedure avec mention sur Ie certificat que Ie 
croquis y est jOint et confirme lors de la reconnaissance collinaire. 

Le numero du certificat doit etre reporte sur Ie croquis. Le croquis porte la signature 
de I'agent foncier et Ie tampon de la commune. 

Le formulaire du certificat, etabli a partir du modele fixe par une ordonnance du 
Ministre en charge des terres rurales , est complete par les elements appropries 
permettant d'identifier la Commune dans laquelle il est utilise. 

Le certificat se voit attribuer Ie meme numero que celui de la parcelle tel qu'affecte 
a celle-ci dans Ie registre foncier communal ; Ie meme numero est reporte sur la 
parcelle sur Ie plan foncier communal. 

Article 39 : Le certificat etabli est signe par l'Administrateur Communal ou par son suppleant 
conformement a la loi communale. 

Le Service Foncier Communal transmet Ie certificat a signer a I'Administrateur 
Communal en y joignant Ie dossier foncier et Ie registre foncier communal pour 
permettre la verification de la regularite. 

Le certificat est val ide par I'apposition, sur la signature de I'Administrateur 
Communal ou de son suppleant, du tampon sec legalement requis. 

Article 40 : En application de I'article 405 de la Loi n° 1/13 du 09 aoOt 2011 portant Revision du 
Code Foncier du Burundi, Ie certificat est etabli en deux exemplaires originaux dont 
Ie premier est remis au demandeur et I'autre classe dans Ie dossier foncier de la 
parcelle supportant Ie ou les droits certifies. 

La remise du certificat au requerant ne peut intervenir qu'apres presentation par ce 
dernier, au Service Foncier Communal, de la preuve de paiement des droits et 
redevances y afferents. 

Article 41 : Conformement a I'article 405 de la Loi n° 1/13 du 09 aoOt 2011 portant revision du 
Code Foncier du Burundi, dans Ie cas ou une ou des differences seraient constatees 
entre I'exemplaire du certificat remis au demandeur et Ie folio du registre foncier 
detenu par Ie Service Foncier Communal, c'est ce dernier qui fait foi. 

Article 42: Les inscriptions portees sur Ie registre foncier communal ou sur I'exemplaire du 
certificat conserve au dossier foncier de la parcelle, ne peuvent etre contestees que 
devant la juridiclion competente et ne seront modifiees qu'apres qu'ait ete prononce 
un jugement coule en force de chose jugee etablissant une inscription en faux ou 
erronee. 

Article 43 : En cas de perte ou de destruction du certificat, Ie titulaire peut en obtenir un duplicata 
aupres du Service Foncier Communal. Cette demarche est sou mise aux modalites 
ci-apres : 
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a) Le detenteur du certificat perdu ou detruit depose une declaration ecrite de 
perte ou de destruction delivree, conformement a la loi, par un Officier de 
police judiciaire du ressort ; Ie Service Foncier Communal inscrit Ie depot de la 
declaration ecrite de perle ou de destruction, et la demande de duplicata, a 
date, au registre chronologique. 

b) Le Service Foncier Communal procede, au vu de la demande, a la verification 
de I'identite du demandeur, et de la concordance des elements enonces dans 
la demande avec les enonciations du registre foncier communal. 

c) Cette concordance etablie, Ie Service Foncier Communal procede a la creation 
d'un duplicata du certificat detruit ou perdu lequel doit porter Ie me me numero 
que celui du certificat perdu ou detruit avec mention expresse qu'il s'agit d'un 
duplicata. 

d) L'emission du duplicata, a date, est inscrite au registre foncier communal et au 
dossier foncier. 

e) Le Service Foncier Communal etablit la ou les pieces permettant au 
demandeur de s'acquitter des droits et frais, selon Ie bareme arrete par la 
Commune. 

Article 44 : La remise du duplicata de certificat ne peut etre faite au demandeur par Ie Service 
Foncier Communal que sur la presentation de la quittance de paiement ; la remise 
est inscrite au registre foncier avec emargement par Ie demandeur. 

Article 45: Conformement a I'arlicle 407 de la Loi n01 /13 du 09 aoOt 2011 portant revision du 
Code Foncier du Burundi, I'etablissement d'un certificat foncier sur la demande de 
l'Administrateur de la Commune, de son conjoint, de ses pere et mere ou pour ses 
enfants, portant sur un terrain situe sur Ie territoire communal place sous son 
autorite, est soumis aux conditions ci-apres : 

7 

a) La demande doit etre deposee par l'Administrateur Communal ou par Ie 
membre de sa famille selon I'enumeration a I'alinea precedent, aupres du 
Service Foncier Communal. 

b) L'instruction de la demande par Ie Service Foncier Communal est effectuee 
comme pour toute demande de certificat deposee aupres de lui, notamment 
concernant I'affichage et la publicite de la demande. 

c) La procedure de reconnaissance est organisee cornme il est prevu par la Loi 
n° 1/13 du 09 aoOt 2011 portant Revision du Code Foncier du Burundi et par 
les dispositions specifiques du present decre!. Toutefois, I'Administrateur 
Communal ne peut pas etre membre de la Commission ni la presider. II doit 
necessairement se faire representer. 

d) Si les conclusions de la Commision sont favorables a I'etablissement du 
certificat, et apres la cloture definitive de la procedure, tous les delais 
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d'oppositions etant ecoules, Ie Service Foncier Communal etablit Ie certificat 
foncier et Ie sou met a la signature de l'Administrateur de la Commune dont Ie 
chef lieu est Ie plus proche de celui de la commune de rattachement du 
Service, et qui dispose d'un Service Foncier Communal. L'Administrateur 
Communal pressenti pour signer Ie certificat ne peut refuser cette signature 
que si il estime que Ie dossier qui lui est soumis n'est pas conforme au regard 
de la loi ; en ce cas, son refus doit alors etre formalise par ecrit, en en 
precisant Ie motif. II appartient alors au Service Foncier Communal d'origine de 
prendre les mesures appropriees pour regulariser Ie dossier. 

e) La signature par I'Administrateur de la Commune voisine n'est sou mise a 
aucun frais particulier, a I'exception de ceux a payer par Ie demandeur a la 
Commune d'origine si Ie bareme de droits et frais arrete par celle-ci Ie prevoil. 

CHAPITRE III : DU REGIME JURIDIQUE DU CERTIFICAT FONCIER 

Article 46 : L'inscription du droit de propriete dans Ie registre foncier et au certificat permet au 
detenteur de ce dernier d'exercer tous les actes juridiques portant sur des droits 
reels prevus par la legislation en vigueur et notamment la Loi n° 1/13 du 09 aoOt 
2011 portant Revision du Code Foncier du Burundi . 

L'inscription des droits reels autres que celui de propriete est fa ite, par ordre 
chronologique, sur une partie specifique de la page du registre foncier ouverte pour 
la parcelle concernee, ainsi que sur Ie certificat. 

Article 47 : Tous les actes etablis en application de I'article precedent, pour etre opposables aux 
tiers en vertu de I'article 408 alinea 2 de la Loi n° 1/13 du 09 aoOt 2011 portant 
Revision du Code Foncier du Burundi, doivent etre inscrits au registre foncier 
communal selon les modalites ci-apres : 

- Le beneficiaire de I'acte doit demander au Service Foncier Communal 
I'inscription dudit acte, en presentant au Service I'orig inal de I'acte ou une 
copie attestee con forme ; 

- Le Service Foncier Communal inscrit I'acte au registre foncier, a la page 
concernant la parcelle certifiee, ainsi qu'au certificat foncier, en precisant les 
caracteristiques de I'acte (nature, conditions particu lieres, date) ; une copie 
certifiee de I'acte est inseree au dossier foncier de la parcelle. 

Article 48 : Lorsque I'acte emporte transfert du droit de propriete fonciere, Ie beneficiaire de I'acte 
doit, lors de sa demande d'inscription de I'acte, presenter celui-ci, en original ou en 
copie attestee con forme, et deposer Ie certificat foncier etabli au nom du cedanl. 

Le Service Foncier Communal, apres avoir organise, s'il Ie juge necessaire, une 
procedure de reconnaissance coll inaire, annule ce certificat, inscrit I'annulation au 
registre foncier communal, et etablit un nouveau certificat dont la remise, au nouveau 
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detenteur, est sou mise a I'obligation de presenter la quittance de paiement des droits 
et frais s'il y en est prevu en application du bareme arrete par la Commune. 

Article 49 : En cas de morcellement du terrain certifie, Ie Service Foncier Communal doit mettre 
en place une nouvelle procedure de reconnaissance collinaire permettant d'identifier 
les nouvelles limites des parcelles ainsi creees. 

Le Service Foncier Communal etablit autant de certificats qu'il y a de parcelles 
issues de I'acte juridique qui a justifie la reconnaissance. 

Article 50 : En cas de fusion de deux ou plusieurs parcelles certifiees, Ie Service Foncier 
Communal procede, s'il Ie juge necessaire, a une reconnaissance collinaire pour 
confirmer la delimitation de la nouvelle parcelle ainsi creee. A I'issue de celle-ci , il 
procede a I'annulation des anciens certificats parcellaires et etablit Ie nouveau 
certificat. La remise de celui-ci est sou mise aux dispositions de I'article 40 ci-dessus. 

Dans Ie cas ou la demande de fusion porte sur des parcelles certifiees et non 
certifiees, la reconnaissance collinaire est obligatoire et elle doit permettre 
I'identification de la nouvelle parcelle un ique, selon les modalites prevues par Ie 
Code Foncier et Ie present decret pour I'instruction d'une demande de certificat 
foncier. 

Article 51 : En cas d'echanges entre deux ou plusieurs parcelles, Ie Service Foncier Communal 
procede s'il Ie juge necessaire, a une verification sur les terrains pour verifier la 
conformite des informations inscrites dans les certificats relatifs aux parcelles 
echangees et la realite sur Ie terrain. 

Si il Y a discordance au regard des inscriptions dans les certificats, Ie Service 
Foncier Communal doit, avant de permettre I'echange, mettre en oeuvre une 
reconnaisance collinaire sur les parcelles concernees. 

A I'issue de la reconnaissance et si celle-ci confirme la conformite des inscriptions 
relatives aux parcelles inscrites dans les certificats, ou si il n'y a pas eu de 
reconnaissance, Ie Service Foncier Communal procede au retrait des certificats 
emis, a leur annulation et a la delivrance de nouveaux certificats etablis au nom des 
echangistes. 

CHAPITRE IV: DE LA TRANSFORMATION DU CERTIFICAT EN TITRE FONCIER 

Article 52 : Le detenteur d'un certificat foncier desireux de faire transformer celui-ci en titre 
foncier, conformement a I'article 410 de la Loi n° 1/13 du 09 aoOt 2011 portant 
revision du Code Foncier du Burundi, doit se conformer aux modalites ci-apres : 

a) Le demandeur doit faire proceder au bornage du terrain objet du certificat 
foncier, selon les modalites legalement prevues, et notamment aux articles 331 
et 332 de la Loi n° 1/13 du 09 aoOt 2011 portant revision du Code Fancier du 
Burundi, a I'exclusion de ce qui constitue I'enquete fonciere, la situation juridique 



16 

du terrain etant etablie dans Ie certificat : ce born age peut etre realise, au choix 
du demandeur, soit par Ie Service du Cadastre territorialement competent, soit 
par un geometre expert assermente. 

b) Le born age etant realise, comme en atteste Ie proces-verbal etabli, Ie 
demandeur depose une demande ecrite de transformation de son certificat en 
titre, aupres du Service Foncier Communal, en y joignant son exemplaire du 
pro<;:es-verbal de bornage. Le Service inscrit la demande au registre foncier 
communal , puis en saisit Ie Service charge des Titres Fonciers territorialement 
competent. 

c) A compter de la date de la transmission de la demande, celle-ci doit faire I'objet 
d'une publication par affichage aux bureaux tant du Service Foncier Communal 
que du Service charge des Titres Fonciers. Cet affichage doit mentionner la 
date de la demande, son auteur, Ie numero du certificat foncier, Ie lieu de 
situation du terrain et ses principales caracteristiques telles qu'etablies dans Ie 
certificat foncier. 

d) A compter de la date de I'affichage dans les Bureaux du Service charge des 
Titres Fonciers, et pendant une periode de quinze jou rs calendaires, les 
oppositions peuvent etres re<;:ues et inscrites dans les registres appropries, tant 
au Service Foncier Communal qu'a celui des Titres Fonciers. 

e) A I'issue du delai d'affichage, Ie Service Foncier Communal transmet au Service 
des Titres Fonciers les oppositions s'il en a re<;:ues, et I'inscrit au registre foncier 
communal. 

n A I'issue du delai precedent, et sous reserve qu'il n'y ait pas d'opposition ou que 
celles-ci aient ete reg lees, Ie Service des Titres Fonciers procede a la creation 
du titre foncier. II en informe Ie requerant pour que celui -ci vienne retirer Ie titre, 
apres avoir paye les droits et frais prevus par la legislation en vigueur, et depose 
Ie certificat foncier qui justifie la transformation. 

g) A compter du retrait du titre, dans les meilleurs delais et au plus tard dans les 
huit jours calendaires suivant la date de celui-ci, Ie Service des Titres Fonciers 
notifie au Service Foncier Communal ce retra it et lui retourne Ie certificat foncier 
apres I'avoir annule, en Ie barrant et en apposant la date de cette operation. Le 
Service Foncier Communal inscrit I'annulation du certificat et enregistre, tant 
dans Ie registre foncier que dans Ie dossier, la mutation ainsi effectuee, avec la 
date de mutation et Ie numero du nouveau titre foncier. Le Service annule Ie 
deuxieme exemplaire du certificat transforme conserve au dossier foncier, les 
deux exemplaires annules sont conserves dans Ie dossier foncier sur lequel la 
mention « c10s » doit etre apposee. Le Service Foncier Communal marque au 
plan foncier communal Ie nouveau statut de la parcelle objet du titre. 

Article53 : Toute contestation relative a la transformation du certificat foncier en titre foncier doit 
etre reg lee conformement aux dispositions des articles 339 a 344 de la Loi n° 1/13 
du 09 aoOt 2011 portant revision du Code Foncier du Burundi , a la diligence du 
requerant. 
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Article 54 : Dans Ie cas ou, au certificat foncier, outre Ie droit de propriete fonciere, des droits reels 
sont inscrits, la procedure de transformation ne peut etre eng agee que si Ie demandeur 
peut fournir au Service Foncier Communal un accord formel ecrit du ou des detenteurs 
dudit ou desdits droits a la transformation du certificat en titre. 

Cet accord, joint au dossier transmis au Service des Titres Fonciers, a pour effet de 
permellre a celui-ci de reporter, sur Ie titre foncier, les inscriptions de droits constatees 
sur Ie certificat initial. 

CHAPITRE V : DES DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX OPERATIONS GROUPEES DE 
RECONNAISSANCE 

Article 55 : Des operations groupees de reconnaissance (OGR) peuvent etre organisees : 

a) Soit a I'initiative du Conseil communal, si celui-ci Ie juge pertinent et en decide par 
deliberation. Celie deliberation doit etre precedee d'une large action d'information 
et de sensibilisation des habitants de la colline ou de la zone de la colline 
susceptible d'etre concernee par I'operation. Celie sensibilisation doit permellre 
d'etablir I'interet de la population concernee et son adhesion a la reconnaissance 
envisagee. 

b) Soit a I'initiative des habitants d'une colline ou d'une partie de celle-ci , qu i en font la 
demande aupres de I'Administrateur qui soumet la decision de I'entreprendre a la 
deliberation du Conseil communal. 

Article 56 : La decision de mener une operation groupee de reconnaissance ne peut avoir pour effet 
d'obliger tous les proprietaires de parcelles situees dans la zone a reconnaitre, a ven ir 
demander Ie certificat foncier compte tenu du principe fixe par la Loi n° 1/13 du 09 aout 
2011 portant revision du Code Foncier du Burundi selon lequel les certificats sont 
etablis sur dernande individuelle. 

Article 57 : L'organisation d'une operation groupee de reconnaissance doit respecter, mutatis 
mutandis, les modalites prevues pour les reconnaissances mises en oeuvre pour 
donner su ite a des demandes individuelles de certificat foncier, telles que fixees par la 
Loi n° 1/13 du 09 aout 2011 portant revision du Code Foncier du Burundi et par Ie 
present decre\. 

Le Service Foncier Communal prend toutes les dispositions appropriees pour adapter 
ces modalites aux circonstances particulieres de I'operation. Notamment : 

a) L'affichage de I'operation doit preciser : 

La ou les parties collinaires concernees, constituant Ie peri metre de 
I'operation ; 

- La necessite pour les detenteurs de droits sur les parcelles situees dans 
lesdites zones d'etre presents sur place ; 

- La date prevue pour Ie demarrage de I'operation ; 
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- Les conditions juridiques particulieres de cette reconnaissance, 
notamment au regard de ses effets concernant I'emission des certificats, 
les detenteurs de terrains reconnus pouvant obtenir leurs certificats en en 
faisant la demande au Service Foncier Communal et en s'appuyant sur les 
decisions des reconnaissances effectuees telles qu'enreg istrees au 
proces-verbal de celles-ci, etablis mutatis mutandis, selon les memes 
modalites que pour une reconnaissance menee suite a une demande 
individuelle de certification. 

b) La sensibilisation sur Ie terrain doit permettre de mobiliser, toutes les personnes 
interessees et notamment les proprietaires des terrains situes dans la zone a 
reconnaitre de maniere a ce qu'i ls soient presents Ie jour de I'operation, faute de 
quoi leurs droits ne pourraient etre pris en compte, meme si leurs parcelles sont 
identifiees et situees sur Ie plan foncier communal. 

Le dispositif des commissions de reconnaissance doit etre organise pour permettre de 
realiser I'operation groupee de reconnaissance de maniere aussi continue que possible, 
que ce soit pour I'identification spatiale des terrains ou Ie recueil des informations et 
temoignages necessaires pour que les commissions puissent se prononcer sur la 
situation des terrains reconnus. 

Article 58 : Les elements relatifs a chacune de ces parcelles sont pris en compte par Ie Service 
Foncier Communal pour etablir Ie certificat foncier sur demande du proprietaire de la 
parcelle concernee. 

Article 59 : L'avis de cloture de I'operation groupee de reconnaissance est affiche pendant un delai 
minimal de trente jours au Bureau du Service Foncier Communal. 

)7 

Cet avis reprend les caracteristiques de I'operation telles que decrites dans I'affichage 
initial, etablit la date de fin des operations de reconnaissances groupees realisees, 
donne date certaine au(x) proces-verbal(baux) etabli(s) a I'occasion de celles-ci, en 
precisant que ces documents sont consultables par toute personne interessee aupres 
du Service Foncier Communal. 

Durant la periode d'affichage, Ie Service Foncier Communal peut : 

Recevoir les demandes de certificats de detenteurs de terrains ayant fa it I'objet de 
la reconnaisssance ; 

- Recevoir des oppositions, selon les memes modalites que celles applicables dans 
Ie cas d'une procedure individuelle. 

A I'issue de cet affichage, Ie Service Foncier Communal peut instruire les demandes de 
certificat re9ues jusqu'a date, que ce soit avant la reconnaissance groupee, pendant 
celle-ci , ou durant la periode d'affichage du proces-verbal. A compter de la fin de 
I'affichage, les detenteurs de parcelles recensees peuvent continuer de venir deposer 
une demande de certificat. Le Service Foncier Communal doit alors s'assurer de la 
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concordance des elements constitutifs du dossier de demande avec ceux constates 
lors de la reconnaissance ; a defaut, la demande de certificat devrait etre traitee 
comme une demande individuelle, selon les modalites prevues par la Loi n° 1/13 du 
09 aoOt 2011 portant revision du Code Foncier du Burundi et Ie present decre!. 

Article 60 : L'emission des certificats est sou mise aux memes modalites que celles applicables a 
I'emission d'un certificat sur demande individuelle. Le Service Foncier Communal verifie 
la concordance des informations donnees par Ie demandeur avec les mentions portees 
dans Ie proces-verbal de la commission. 

La demande de certificat doit egalement faire I'objet d'un affichage specifique precisant 
que Ie terrain a fait I'objet d'une reconnaissance groupee, en precisant la date de celle­
ci et la decision de la Commission concernant ledit terrain . La duree de cet affichage est 
de trente (30) jours calendaires a compter de sa date. Ce delai doit permettre aux 
opposants eventuels de se manifester, dans les memes conditions et modalites que 
pour une demande individuelle, a I'exception de I'avis de la Commission. 

Article 61 : Le detenteur d'un terrain sis sur Ie perimetre d'une operation de reconnaissance groupee 
et qui n'aurait pas participe a celle-ci, empechant de droit la Commission de se 
prononcer sur la situation juridique de son terrain , doit, s'il veut obtenir un certificat, se 
conformer a la procedure de droit commun applicable aux demandes individuelles. 

CHAPITRE VI : DES DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES 

Article 62 : Dans les communes qui n'ont pas encore pu se mettre en conformite avec la disposition 
de I'article 403 de la Loi n° 1/13 du 09 aoOt 2011 portant Revision du Code Foncier du 
Burundi , et se doter d'un tampon sec, il peut etre recouru au tampon utilise pour valider 

les actes de l'Administrateur communal. 

Article 63 : Dans I'attente de la signature de I'ordonnance fixant Ie modele du formulaire de 
demande de certificat, les Communes fixent les modalites, notamment de contenu, du 
document a deposer par Ie demandeur, au regard des exigences de la Loi n01/13 du 09 
aoOt 2011 portant Revision du Code Foncier du Burundi et du present decre!. 

Article 64 : Dans I'attente de la signature de I'Ordonnance fixant Ie modele de formulaire de certificat 
foncier, les Communes adoptent Ie modele qui leur parait Ie plus approprie au regard 
des exigences de la Loi n° 1/13 du 09 aoOt 2011 portant Revision du Code Foncier du 
Burundi et du present decre!. Les certificats fonciers tels que produits jusqu'a la date de 
la signature de I'Ordonnance restent valables. 

Article 65 : Les dispositions transitoires mentionnees dans les articles 62 a 64 ne seront applicables 
que pendant une periode de six mois a compter de la date de la signature du present 
decret 

7 
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Article 66 : Toutes dispositions anterieures contraires au present decret sont abrogees. 

Article 67 : Les Ministres ayant respectivement les terres rurales, I'interieur et la justice dans leurs 
attributions sont charges, chacun en ce qui Ie concerne, de I'execution du present 
decret qui entre en vigueur Ie jour de sa signature. 

PAR LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE, 

LE PREMIER VICE-PRESIDENT 
DE LA REPUBLIQUE, 

- -I -
( -

Gaston SINDIMWO.-

LE DEUXIEME VICE-PRESIDENT 

DE LA REPUBLIQUE, &;/$~ 

Dr Joseph BUTORE.- /u~-

LE MINISTRE DE L'INTERIEUR ET 
DE LA FO TToN PATRIOTIQUE, 

LE MINISTRE DE LA JUSTICE 
ET GARDE DES SCEAU~-:?""'--::7 

~ 

Aimee L 

LE MIN ISTRE DE L'EAU, DE L'ENVIRONNEMENT, DE 

Fait a Bujumbura, Ie ~ juin 2016 

L'AM rG T DU TERRITOIRE ET DE L'URBANISME ; 

~=~_ I,¥ONK1j U.-


