VENDIM
Nr.502, daté 13.7.2011

PER MIRATIMIN E RREGULLORES UNIFORME TE KONTROLLIT TE
ZHVILLIMIT TE TERRITORIT
| azhornuar me:
e VKM Nr.88, daté 7.2.2012
e VKM Nr.139, daté 22.2.2012

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té nenit 62 té ligjit nr.10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, me propozimin e Ministrit t€ Punéve
Publike dhe Transportit, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Miratimin e rregullores uniforme té kontrollit té zhvillimit té territorit, sipas
shtojcave 1, 2 dhe 3 gé i bashkélidhen kétij vendimi dhe jané pjesé pérbérése té tij.

2. Ngarkohen autoritetet e planifikimit, té pércaktuara né nenet 5 e 12 té ligjit nr.10
119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare dhe i shtrin efektet nga data 30
shtator 2011.

KRYEMINISTRI
Sali Berisha

SHTOJCA 1
KREU | DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi i rregullores uniforme té kontrollit té zhvillimit

1. Kjo rregullore realizon njétrajtshmériné e formés dhe té strukturés té instrumenteve
kombétare ose vendore, té kontrollit t& zhvillimit né territor pér té disiplinuar kontrollin e
zhvillimit né bazé té instrumenteve té planifikimit né fugi.

Neni 2
Objekti

1. Kjo rregullore pércakton rregullat e pérgjithshme dhe té posagme mbi formén dhe
strukturén e rregulloreve kombétare dhe vendore té kontrollit té zhvillimit té territorit.

Neni 3
Pérkufizime

1. Né kété rregullore, termat e mposhtém kané kéto kuptime:

a) “Intensiteti i ndértimit me kushte” éshté intensiteti shtesé 1 ndértimit té cilin mund
té pérfitojé njé zhvillues dhe/ose pronar toké, né kémbim té njé kompensimi financiar, né
pasuri té paluajtshme ose né investim infrastrukturash publike, sipas disa kushteve paraprake
té vendosura nga autoriteti i planifikimit né instrumentin e pérgjithshém vendor té
planifikimit dhe né njé program té pérgatitur pér kété qéllim;



b) “Intensiteti i mundshém 1 ndértimit” €shté intensiteti i ndértimit q¢ do t&€ mund t&
zbatohej né njé zoné ku instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit nuk lejon ose
kufizon zhvillimin, me géllim mbrojtjen e burimeve natyrore dhe kulturore;

C) “Intensiteti i pérdorimit t€ njé strukture” éshté numri i pérdoruesve gé pérdorin
sipérfagen njési neto té ndértimit né strukturé dhe/ose pesha e pajisjeve, mobilieve dhe
objekteve té tjera té pérkohshme dhe té lévizshme té vendosura né strukturé pér njési té
sipérfages neto té ndértimit, dhe/ose ¢do pércaktim tjetér i intensitetit t& pérdorimit té njé
strukture sipas pércaktimeve ligjore té posacme sektoriale, subjekt i té cilave éshté struktura e
planifikuar té ndértohet;

¢) “Kapacitet mbajtés i njé zone” éshté mundésia qé ka njé zoné pér té lejuar njé nivel
té caktuar zhvillimi ekonomik, social dhe mjedisor, pa démtuar burimet dhe duke garantuar
jetégjatésiné e tyre pér té ardhmen brenda zonés. Ky kapacitet pércaktohet nga numri
maksimal dhe lloji i aktiviteteve gé lejohen né zoné, niveli maksimal i lejuar i shkarkimeve
né mjedis, numri maksimal i banoréve dhe/ose pérdoruesve gé mund té jetojné dhe kryejné
aktivitetet e tyre né até zoné, si dhe nga tregues té tjeré té réndésishém sipas legjislacionit né
fuqi;

d)“Kontributi né zhvillim” jané té€ gjitha format dhe burimet gé zhvilluesi dhe/ose
pronarét pérdorin, né marréveshje midis paléve dhe me njésiné e geverisjes vendore, pér té
financuar dhe realizuar infrastrukturat dhe shérbimet gé lidhen drejtpérdrejt me funksionimin
e zhvillimit té krijuar;

dh) “Mbushje urbane e tokés” &shté procesi i densifikimit t€ njé zone urbane
pjesérisht té zhvilluar dhe kryesisht homogjene pér nga kategoria e pérdorimit té tokés, me
struktura té té njéjtit karakter, funksion, pérdorim, tregues té planifikimit, zhvillimit dhe
ndértimit me ato ekzistuese;

e) “Parcelé e ndértueshme” &shté parcela ose térésia e parcelave té bashkangjitura, e
regjistruar né Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme, e cila paragitet nga plani i vendosjes sé
ndértimit, né té cilén kryhet zhvillimi, dhe gé krijohet pasi jané hequr té gjitha hapésirat qé
mund té nevojiten pér rrugé dhe hapésira publike né shérbim té zonés;

€) “Plani 1 detajuar vendor” &shté€ instrumenti 1 kontrollit t€ zhvillimit t€ territorit, 1 cili
pércakton kufijté midis hapésirave publike dhe private, hartohet mbi bazén dhe sipas
pércaktimeve té instrumentit té pérgjithshém vendor ose ndérvendor té planifikimit né nivelin
e njésisé mé té vogél té planifikimit né njé territor gé éshté njékohésisht edhe njésia mé e
madhe e kontrollit t& zhvillimit. Ky plan pérmban detaje t& mjaftueshme pér t& mundésuar
kryerjen dhe kontrollin e zhvillimit né territor;

f) “Plani i vendosjes sé ndértimit” &shté parcela ose térésia e parcelave té cilat t&
vendosura né harté tregojné se éshté vendosur struktura né lidhje me kufirin e pronés ose té
pronave, me strukturat rrethuese, me rrjetin rrugor dhe infrastrukturat e tjera né zoné, dhe me
servitutet publike nése kéto ekzistojné paraprakisht né zoné ose né parcelg;

g) “Sipérfage gjurme e strukturés” quhet sipérfagja e shprehur né m? gé njé strukturé
Z& né parcelén e ndértueshme;

gj) “Transferimi i s€ drejtés pér zhvillim” éshté transferimi i intensitetit té ndértimit,
ose té njé pjese té tij, dne i pérdorimit pér banim té tokés nga njé zoné gé duhet té mbrohet,
ose t’i kufizohet zhvillimi né njé zoné banimi ku lejohet tejkalimi i intensitetit t& ndértimit
sipas kushteve té vendosura nga instrumenti i pérgjithshém i planifikimit né fugi, dhe nga
programi i hartuar pér kété géllim;

h) “Trupi 1 rrugés” €shté hapésira publike e lejuar dhe e detyruar nga njé instrument
planifikimi né fugi pér kalimin e kémbésoréve, bigikletave, mjeteve t& motorizuara, sipas
rastit kafshéve, né pérputhje me kushtet teknike té pércaktuara né legjislacionin né fuqi;



1) “Zhvillues” quhet ¢do person fizik ose juridik qé €sht€ pronar i njé ose disa
parcelave, ose éshté autorizuar nga pronari ose pronarét dhe investon e realizon njé zhvillim
né njé zoné té interesit té pérbashkét pér pronarét, zhvilluesin dhe autoritetin e planifikimit.

2. Termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me ata té
pércaktuar n€ nenin 3 t& ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, dhe né
vendimin e K&shillit t&€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme t€ instrumenteve té
planifikimit”.

KREU I
RREGULLORET E KONTROLLIT TE ZHVILLIMIT

Neni 4
Struktura e rregulloreve kombétare té kontrollit té zhvillimit té territorit

1. Struktura e rregulloreve kombétare té kontrollit t& zhvillimit pércaktohet né
pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje, dhe né ¢do rast duhet té pérfshijé:

a) pérshkrimin e géllimit, objektit dhe pérkufizimeve té réndésishme té rregullores;

b) pérshkrimin e proceseve dhe ményrés sé zbatimit té instrumenteve kombétare té
planifikimit né pérputhje me politikén dhe legjislacionin sektorial t¢ mbuluar nga autoriteti
kombétar i planifikimit qé pérgatit rregulloren e kontrollit té zhvillimit;

c) pérfshirjen e rregullave, standardeve, kushteve dhe normave teknike té
detyrueshme pér zbatimin e instrumenteve kombétare dhe vendore té planifikimit né lidhje
me sektorin pérkatés gé mbulohet nga autoriteti kombétar i planifikimit, i cili pérgatit
rregulloren kombétare té kontrollit té zhvillimit;

¢) pérshkrimin e ményrés sé kontrollit té zhvillimit né territor, pérfshiré format e
ndryshme dhe procedurat e inspektimit dhe té raportimit pér té siguruar pérputhshmériné e
zbatimit té instrumenteve vendore dhe/ose kombétare té planifikimit me kushtet dhe kriteret e
vendosura nga autoriteti kombétar g€ pérgatit rregulloren kombétare té kontrollit té
zhvillimit;

d) pérshkrimin e rregullave té hollésishme, kushteve dhe Kkritereve té posacme
sektoriale pér t’u pérfshiré né kérkesat pér zhvillim, ndértim dhe infrastrukturé, pavarésisht
nése lejet jepen né nivel gendror apo vendor, pérfshiré inspektimin dhe raportimin sipas
fazave té ndryshme té punimeve;

dh) pérgatitien e formateve pér kérkesat pér leje infrastrukture, nése autoriteti
kombétar i planifikimit éshté pérgjegjés pér té paktén njé lloj infrastrukture publike, né
pérputhje me pércaktimet e nenit 78 té ligjit nr.10 119, daté 24.4.2009 “Pér planifikimin e
territorit”;

e) pérgatitien e formateve té lejeve, licencave dhe/ose autorizimeve té posacme
sektoriale né pérputhje me kérkesat e posagme ligjore sektoriale né fugi dhe me ligjin nr.10
081, daté 23.2.2009 “Pér licencat, autorizimet dhe lejet n€ Republikén e Shqipérisé”;

€) pérgatitjen e kritereve té hollésishme sektoriale pér t’u marré né€ konsideraté nga
lejet e pérdorimit gé jepen né nivel gendror apo vendor dhe né zbatim té nenit 79 té ligjit
nr.10 119, daté 24.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”;

f) pérgatitjen ose pérditésimin e listés sé punimeve qgé i pérkasin sektorit té cilit
mbulon autoriteti kombétar gé harton rregulloren e kontrollit té zhvillimit dhe pér té cilat ky
autoritet vleréson nevojén apo ka detyrimin té pércaktojé né ményré té posagme tipat e lejeve
té pércaktuara me ligj, nése shogérohen me leje apo autorizime specifike sektoriale dhe nése
mund té zhvillohen vetém me deklarim paraprak té punimeve;

g) pérgatitjen ose pérditésimin e listés sé punimeve me rrezikshméri té larté sipas
pércaktimit t€ nenit 72, pika 1, germa “b” t& ligjit nr.10 119, daté 24.4.2009 “Pér planifikimin



e territorit”, pér té cilat autoriteti kombétar pérkatés kérkon t€ trajtohen Sipas procedurés sé
vecanté té pércaktuar né nenin 76 té ligjit nr.10 119, daté 24.4.2009 “Pér planifikimin e
territorit”, pérfshiré pércaktime té posagme mbi ményrén e shqyrtimit dhe té kontrollit té
realizimit té kétyre punimeve nga autoriteti pérkatés kombétar;

gj) pércaktime té posagcme dhe hollési té tjera té pércaktuara né legjislacionin e
posacém sektorial subjekt i rregullores sé kontrollit té zhvillimit.

Neni 5
Struktura e rregulloreve vendore té kontrollit té zhvillimit té territorit

1. Struktura e rregulloreve vendore té kontrollit t& zhvillimit té territorit pércaktohet
né pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje, dhe né ¢do rast pérfshin, por pa u kufizuar né:

a) pérshkrimin e géllimit, objektit dhe pérkufizimeve té réndésishme té rregullores;

b) pérshkrimin e detajuar t¢ ményrés dhe procedurave té realizimit t€ nénndarjes
dhe/ose bashkimit té parcelave, pérfshiré fazat e punimeve dhe procedurat e inspektimit, né
pérputhje me legjislacionin né fuqi, duke vlerésuar situatén faktike té zhvillimit t€ njésisé
vendore;

c) rregullat, standardet, kushtet dhe normat teknike té posacme, té detyrueshme pér
zbatimin e instrumenteve vendore té planifikimit né pérputhje me legjislacionin né fuqi,
instrumentet vendore dhe kombétare té planifikimit, dhe instrumentet kombétare té kontrollit
té zhvillimit, duke vlerésuar situatén faktike té zhvillimit té njésisé vendore;

¢) pérgatitjen dhe pérditésimin e listés sé kérkesave té detyrueshme té kuadrit ligjor né
fuqi, té cilave i referohet ¢do zhvillues, pronar toke, ose person fizik apo juridik i interesuar
pér punime né territor, gjaté hartimit t& kérkesés pér zhvillim ose vlerésimit té procedurave
dhe lejeve té nevojshme pér kryerjen e njé punimi té caktuar, sipas pércaktimit té seksionin 2
té kreut 111 té késaj rregulloreje;

d) pércaktime té hollésishme né zbatim té pércaktimeve té nenit 59, pika 1 té ligjit
nr.10 119, daté 24.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, sipas rastit;

dh) rregullat, procedurat dhe pércaktimet e hollésishme e té nevojshme pér:

i) zbatimin dhe kontrollin e programeve té konservimit dhe rigjenerimit né pérputhje
me pércaktimet e vendimit t€ Késhillit t&€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme té
instrumenteve t€ planifikimit”;

if) zbatimin dhe kontrollin e instrumenteve té veganta t& kontrollit t& zhvillimit né
pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe seksionit 11 té kreut VI té ligjit nr.10 119,
daté 24.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”;

iii) zbatimin dhe kontrollin e programeve pér transferimin e té drejtave té zhvillimit,
té intensitetit t& ndértimit me kushte, dhe programeve té tjera pér financimin e zhvillimit, né
pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe legjislacionit né fuqi;

iv) zbatimin dhe kontrollin e pércaktimeve té ¢cdo plani té detajuar vendor té miratuar
nga autoritetet vendore dhe gendrore té planifikimit, sipas rastit;

e) rregullat dhe procedurat e posagme né lidhje me organizimin dhe funksionimin e
organeve pérgjegjése pér ushtrimin e veprimtarive té planifikimit dhe té kontrollit té
zhvillimit té territorit, né pérputhje me pércaktimet e seksionit Il t& kreut 11 té ligjit nr.10 119,
daté 24.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, sipas rastit;

€) rregullat dhe procedurat e hollésishme pér ményrén e zhvillimit subjekt rregullimi i
vendimit t& Késhillit t&¢ Ministrave “Pér miratimin e rregullores model té planifikimit”, né
pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe té rregullores model té planifikimit. Kéto
rregulla dhe procedura pércaktohen pér ¢do nénnjési strukturore té gjendjes ekzistuese né té
cilén njésia vendore lejon zhvillimin sipas rregullores model té planifikimit, né mungesé dhe
deri né miratimin e instrumenteve vendore té planifikimit;



f) pércaktime té posagme dhe hollési té tjera té réndésishme pér zhvillimin né njésiné
vendore, sipas vlerésimit té autoritetit vendor té planifikimit dhe né pérputhje me
legjislacionin né fuqi.

KREU Il
KRYERJA DHE KONTROLLI I ZHVILLIMIT

SEKSIONI 1
ZHVILLIMI

Neni 6
Zhvillimi

1. Zhvillim éshté cdo veprim ose proces pérfshiré ndértimin, gérmimin, prishjen,
zgjerimin, riparimin, rinovimin dhe prerjen e druréve né njé territor, i cili con né:

a) ndryshimin e pérdorimit té tokés e té strukturave né té;
b) nénndarjen dhe/ose bashkimin e parcelave;

c) ndértimin e strukturave té reja;

¢) ndryshimin e strukturave ekzistuese.

Neni 7
Rastet pasojé e zhvillimit

1. Rastet pasojé e zhvillimit sipas pércaktimit té nenit 6 té késaj rregulloreje, pérfshijné:

a) ndértimin e njé strukture té re sipas pércaktimit té nenit 3, pika 24 té ligjit nr.10 119
dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, pérdorimi i s€ cilés €shté n€ pérputhje me rastet
e parashikuara né nenin 3, pika 27 té po kétij ligji;

b) fillimin e njé procesi gérmimi né njé ose disa parcela me géllim ndértimin e njé
strukture té re, nxjerrjen e materialeve pér ndértim dhe pér funksionimin e industrive dhe
aktiviteteve ekonomike té ndryshme;

c) rifillimin ose vazhdimin e pérdorimit té tokés dhe/ose strukturés pas njé periudhe
prej 1 (njé) viti ose mé shumé, té mungesés sé pérdorimit;

¢) ndryshimin fizik edhe nése nuk ndryshon pérdorimi, té njé rezerve ujore, pérfshiré
shtratin dhe brigjet, sipas legjislacionit né€ fuqi “Pér rezervat ujore”;

d) vendosjen pér heré té paré, ose ndryshimin e pozicionit, ose llojit té njé strukture
pér reklama né njé parcelé, ose né njé strukturé ekzistuese;

dh) ndryshimin e pérdorimit té tokés dhe/ose té strukturés, sipas pérkufizimit té nenin
3, pikat 26 dhe 27 t€ ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, dhe qé
shogérohet me prodhimin e mbetjeve té ngurta dhe té Iéngshme, me ndryshimin e nivelit té
zhurmave, té ndotjes sé ajrit, té kushteve termike, té€ ndotjes sé tokés dhe néntokés, si dhe té
ndotjes dhe démtimit ose ndryshimit té biodiversitetit ekzistues né momentin e ndryshimit;

e) ndryshimin e treguesve té planifikimit dhe té zhvillimit sipas pércaktimit té nenit
22, pika b té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, pércaktimit t&
vendimit té Késhillit t& Ministrave “Pér miratimin ¢ rregullores uniforme té instrumenteve té
planifikimit” dhe sipas késaj rregulloreje;

€) ndryshimin e kategorisé ose té kategorive té pérdorimit té tokés dhe té strukturave
né té brenda njé zone sipas pércaktimit té nenit 22, pika a té ligjit nr.10 119 daté 23.4.2009
“Pér planifikimin e territorit”, dhe pércaktimit t€ vendimit t€ Késhillit t&€ Ministrave “Pér
miratimin e rregullores uniforme t€ instrumenteve t€ planifikimit”;



f) ndryshimin e kategorisé ose té kategorive té pérdorimit té tokés dhe té strukturave
né té, né funksion té njé pérdorimi té papérputhshém, sipas pércaktimit té nenit 3, pika 28 té
ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, dhe pércaktimit t& vendimit t&
Késhillit té¢ Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme t& instrumenteve t&
planifikimit” pér pérdorimet e papérputhshme, t&€ ndaluara dhe t€ kushtézuara;

g) nénndarjen dhe/ose bashkimin pér géllim zhvillimi, sipas pércaktimeve té nenit 3,
pikat 42 dhe 43 dhe nenit 22, germa “c” t€ ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e
territorit”, dhe né pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje;

gj) punime pér mirémbajtjen, riparimin dhe rinovimin e njé rruge apo traseje
hekurudhore, té cilat kané procese pune té kufizuara pér projektimin inxhinierik dhe ku
punimet kryhen brenda hapésirés dhe kufijve ekzistues té strukturés, pa ndryshuar pérdorimin
dhe intensitetin e pérdorimit té saj;

h)punime pér inspektimin, riparimin, mirémbajtjen, rindértimin e infrastrukturave
publike ekzistuese gé synojné realizimin e shérbimeve publike né fushat e transportit, té
energjisé, administrimit té ujit, trajtimit t¢ mbetjeve té ngurta urbane dhe spitalore,
komunikimit elektronik, mbrojtjes kundér zjarrit dhe civile, pér sa kohé gé kéto punime nuk
tejkalojné hapésirén e zéné dhe kufijté fiziké ekzistues té strukturés dhe nuk ndryshojné
pérdorimin dhe intensitetin e pérdorimit té

i) vendosjen e strukturave me karakter té pérkohshém, pér pérdorim né shérbim té
banimit me njé sipérfage maksimale ndértimi 10 m? dhe me géndrim né njé toké ose parcelé
pér njé kohé té kufizuar dhe gjithmoné mé pak se 3 muaj;

j) prerjen e peméve dhe shfrytézimin e pyjeve, kullotave, tokave bujgésore dhe tokave
té pafrytshme pér punime, sipas pércaktimit té nenin 3, pika 23 té ligjit nr.10 119, daté
23.04.2009 “Pér planifikimin e territorit”;

k) ndryshimin e pérdorimit té strukturés ose té njé pjesé té saj sipas pércaktimit té
nenit 3, pika 26 t€ ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, dhe
ndryshimin e intensitetit t& pérdorimit té strukturés, edhe nése nuk ndérhyhet né sistemin
konstruktiv dhe elementet arkitektonike dhe volumore té saj;

1) rindértimin, rinovimin e pérgjithshém ose té pjesshém, shkatérrimin e ploté ose té
pjesshém té strukturés;

i) riparimin e strukturés kur kjo shogérohet me ndryshime té paragitjes sé jashtme
dhe rifiniturave té strukturés dhe/ose me ndryshim té géllimit dhe té intensitetit t& pérdorimit
té saj;

m) ndryshimin e pérmasave, formés, volumit té pérgjithshém, materialeve té ndértimit
né pjesét e jashtme té strukturés, ndryshimin e elementeve volumore té jashtme dhe té ngjyrés
sé pjeséve té dukshme nga jashté té saj;

n) ndryshimin e skemés konstruktive té strukturés, gé prek ose jo paragitjen e jashtme
té saj, pérdorimin, volumin, pérmasat ose géllimin dhe/ose intensitetin e pérdorimit té saj.

Neni 8
Transferimi i té drejtés pér zhvillim

1. Transferimi i té drejtés pér zhvillim kryhet vetém pér géllim mbrojtjen e zonave
natyrore, bujqgésore, turistike dhe me vlera té trashégimisé kulturore dhe historike nga
zhvillimi, si dhe pér kompensimin e drejté té pronaréve té pronave né territorin e zonave ku
ndalohet apo kufizohet zhvillimi si pasojé e procesit té zhvillimit té planifikuar.

2. Transferimi i té drejtés pér zhvillim kryhet midis pronaréve té tokave gqé ndodhen
né zonat gé jané subjekt i transferimit, ose midis personave fiziké apo juridiké té autorizuar
prej tyre, vetém né kuadér té njé programi té ndérmarré nga njésia e geverisjes vendore pér
kété géllim. Njésia e geverisjes vendore ka té drejtén té jeté palé né transferimin e té drejtave



pér zhvillim, sipas rastit dhe né pérputhje me dispozitat ligjore né fuqi;

3. Programi pér transferimin e té drejtés pér zhvillim, sipas pércaktimit té pikés 2 té
kétij neni, hartohet dhe zbatohet né pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje dhe me
pércaktimet e instrumentit té pérgjithshém vendor té planifikimit dhe instrumentet vendore té
kontrollit t& zhvillimit pér kété géllim.

Neni 9
Procesi i programit té transferimit té sé drejtés pér zhvillim

1. Programi pér transferimin e té drejtés pér zhvillim hartohet dhe zbatohet nga njésia
e geverisjes vendore nése kjo njési vleréson nevojén dhe mundésiné e zbatimit té kétij
programi, si dhe ekzistojné probleme té zhvillimit té territorit té cilat mund té zgjidhen vetém
pérmes zbatimit té kétij dhe programi.

2. Njésia e geverisjes vendore, vendos té ndérmarré njé program pér transferimin e té
drejtés pér zhvillim dhe harton njé studim gé& parashikon zonat midis té cilave kryhet
transferimi i té drejtave pér zhvillim, si dhe kushtet né té cilat kryhet ai.

3. Studimi, sipas pércaktimit té pikés 2 té kétij neni, hartohet si pjesé e instrumentit té
pérgjithshém vendor té planifikimit né fugi dhe gjaté hartimit té tij, ose gjaté rishikimit té tij,
duke u referuar né pércaktimet e kétij instrumenti. Zonat subjekt i programit pér transferimin
e té drejtés pér zhvillim u referohen nénnjésive strukturore ose zonave me prioritet zhvillimi
té pércaktuara mé paré né instrumentin e pérgjithshém vendor té planifikimit.

4. Programi pér transferimin e té drejtés pér zhvillim hartohet nga autoriteti vendor i
planifikimit me kérkesé té kryetarit té njésisé sé geverisjes vendore, miratohet nga késhilli i
bashkisé ose i komunés gé e ndérmerr até, dhe pérmban pércaktime té hollésishme pér:

a) géllimin e programit né pérputhje me dispozitat e kétij seksioni;

b) hartén e zonave nga transferohet (dhénése) dhe ku transferohet (marrése) kjo e
drejté, sipas pércaktimeve té pikave 3 dhe 4 té kétij neni dhe sipas nenit 10 té& késaj
rregulloreje, pérfshiré listat e pronaréve né kéto zona dhe té dhénat e Regjistrit té Pasurive té
Paluajtshme pér ¢do proné;

c) kushtet dhe procedurat e procesit té transferimit, té dhénat identifikuese té paléve té
pérfshira né proces, detyrimet pérkatése pér ¢cdo aktor sipas pércaktimit té késaj rregulloreje
sipas rastit, si edhe formulén pér llogaritjen e vlerés sé kompensimit té sé drejtés pér zhvillim
qé transferohet, né pérputhje me pércaktimet e rregulloreve vendore té kontrollit t& zhvillimit;

¢) pérshkrimin e procesit té transparencés, raportimit prané AKPT-sé&, komunikimit
publik, kontrollin e ecurisé sé programit, dhe botimin né regjistrin e planifikimit té territorit,
né pérputhje me dispozitat pérkatése t& ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e
territorit™.

Neni 10
Kushtet minimale té detyrueshme pér transferimin e sé drejtés pér zhvillim

1. Transferimi i té drejtés pér zhvillim sipas pércaktimit té dispozitave té késaj
rregulloreje, kryhet vetém midis dy ose mé shumé zonave, té cilat mund té jené njé ose disa
nénnjési strukturore, ose zona me prioritet zhvillimi té pércaktuara né instrumentin e
pérgjithshém vendor té planifikimit, dhe né asnjé rast brenda té njéjtés zoné.

2. Transferimi i té drejtés pér zhvillim zbatohet vetém pér intensitetin e ndértimit dhe
vetém pér pérdorim A.Banim.

3. Zonat midis té cilave lejohet transferimi i té drejtés pér zhvillim jané:

a) zona dhénése té sé drejtés pér zhvillim, té cilat pérfshijné zonat gé kané kategori té



pérdorimit té tokés bujgési, natyrore dhe té trashégimisé kulturore, dhe ku instrumenti i
pérgjithshém vendor i planifikimit nuk lejon ose kufizon maksimalisht zhvillimin;

b) zona marrése té sé drejtés pér zhvillim, té cilat pérfshijné zonat me kategori té
pérdorimit té tokés banim, dhe mund té jené disa ose té gjitha zonat e banimit gé pércakton
instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit.

4. Né zonat marrése, instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit dhe studimi
sipas nenit 9 té késaj rregulloreje, pércakton né ményré té argumentuar pérmes studimit té
kapacitetit mbajtés dhe ndikimit social ekonomik dhe mjedisor né zoné, intensitetin shtesé té
ndértimit té propozuar nga instrumenti i pérgjithshém vendor pér zonat marrése.

5. Intensiteti shtesé i ndértimit pér ¢do zoné marrése, sipas pércaktimit té pikés 4 té
kétij neni, pércaktohet nga njésia vendore, por né asnjé rast nuk mund té jeté mé shumé se
25% e intensitetit maksimal té lejuar té ndértimit té€ parashikuar nga instrumenti vendor i
pérgjithshém i planifikimit pér zonén marrése nése nuk do té aplikohej transferimi i té drejtés
pér zhvillim.

6. Vlera e pérgjithshme e sipérfages shtesé té ndértimit né zonat marrése, qé krijohet
nga zbatimi i programit té transferimit té té drejtés pér zhvillim né njésiné e geverisjes
vendore, éshté e barabarté, por jo mé e madhe se sa vlera totale e sipérfages sé ndértimit gé i
pérket intensitetit té mundshém té ndértimit né zonat dhénése.

7. Vlera e kompensimit té intensitetit t€ ndértimit njési qé transferohet, pércaktohet
pérmes formulés gé pérgatit pér kété géllim autoriteti vendor i planifikimit dhe rivlerésohet
pér cdo zoné dhénése dhe marrése. Kjo formulé pérfshin si vleré llogaritjeje ¢mimin e
referencés té miratuar me vendim té Késhillit t¢ Ministrave pér tokat né zonat urbane
marrése, duke zbritur pérfitimet gé nxirren nga pérdorimet e té drejtave té tjera qé pronarét e
zonave dhénése gézojné para zbatimit té programit té transferimit té sé drejtés pér zhvillim.

8. Kategoria bazé e pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té, dhe té gjitha
nénkategorité e tjera té pérdorimit té tokés té parashikuara nga instrumenti vendor i
pérgjithshém i planifikimit pér zonat marrése nuk ndryshojné me zbatimin e programit té
transferimit t& sé drejtés pér zhvillim.

9. Gjaté zbatimit té programit té transferimit té sé drejtés pér zhvillim, treguesit e tjeré
té planifikimit dhe zhvillimit né zonat marrése pérmirésohen né pérpjesétim té drejté me
zhvillimin, ose mbeten té pandryshuar né rast se pas zhvillimit té ri, kéta tregues vazhdojné té
jené né pérputhje me instrumentin e pérgjithshém vendor té planifikimit dhe me rregulloret e
kontrollit t& zhvillimit.

SEKSIONI 2
LEJET

Neni 11
Lejet pér punime dhe deklarimi paraprak

1. Zhvilluesi mund té kryejé punime vetém pasi té jeté pajisur pérkatésisht, sipas rastit me:
a) leje zhvillimi;

b) leje ndértimi;

c) leje infrastrukture; ¢) deklarim paraprak.

Neni 12
Autoritetet miratuese té lejeve pér punime dhe té deklarimit paraprak

1. Miratimi i lejeve pér punime, sipas rastit, kryhet nga:



a) Kryetari i njésisé sé geverisjes vendore pér tipat e lejeve té pércaktuara né germén
“a” t& pikés 1 t€ nenit 11 t& késaj rregulloreje, pavarésisht nése zhvillimi realizohet nga
subjekte private apo publike dhe vetém nése éshté kompetencé e autoriteteve vendore té
planifikimit;

b) Ministri pérgjegjés i linjés pér tipat e lejeve té zhvillimit pér punime me
rrezikshméri té larté dhe/ose pér lejet e infrastrukturés kombétare, sipas pércaktimit té germés
“b” pika 1, neni 72, pikés 2 t€ nenit 76 dhe t& nenit 78 t& ligjit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”;

c) Késhilli Kombétar i Territorit pér lejet e zhvillimit, t¢ ndértimit dhe té
infrastrukturés pér zhvillime né zonat dhe ¢éshtjet e réndésisé kombétare, né pronat shtetérore
té patransferuara, zhvillime me karakter jopublik né oborret qé pérdoren pér shérbime qgé
ofrohen nga shteti pér arsimin dhe shéndetésing, dhe né territore ku parashikohet zhvillimi i
aeroporteve, porteve té hapura ndérkombétare, i centraleve energjetike, digave, dambave dhe
interesave té tjeré té réndésisé kombétare.

2. Deklarimi paraprak pranohet nga autoriteti pérgjegjés i planifikimit sipas
pércaktimeve té nenit 19 té késaj rregullore, dhe né pérputhje me pérgjegjésité e pércaktuara
pér autoritetet e planifikimit né pikén 3 té nenit 71 dhe pikén 3 té nenit 74 té ligjit nr.10 119,
dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”.

Neni 13
Kushte té pérgjithshme pér lejet pér punime

1. Tipat e lejeve sipas nenit 11 té késaj rregulloreje nuk jepen dhe punimet sipas
pércaktimit té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit” nuk kryhen, nése
nuk jané marré lejet pérkatése té€ nevojshme né zbatim té legjislacionit té posacém sektorial
dhe té ligjit nr.10 081, daté 23.2.2009 “Pér licencat, autorizimet dhe lejet né Republikén e
Shqipéris€”, sipas rastit.

2. Leja pér punime quhet e pavlefshme nése dokumentacioni qé shogéron kérkesén
pér leje dhe veté leja pérdorin terminologji ose kuptime termash té ndryshme nga ato té
parashikuara nga ligji nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, aktet
nénligjore né zbatim té tij, dhe dispozitat ligjore né fuqgi. Terminologjia, pér agq sa nuk
parashikohet ndryshe né dispozitat ligjore né fuqi, duhet té jeté né gjuhén shqipe.

3. Pér ¢cdo kérkesé pér punime, njésia e geverisjes vendore mund té zbatojé njé tarifé
pér shgyrtimin kérkesés sipas pércaktimit té legjislacionit té posacém pér taksat vendore.
Vlera e késaj tarife llogaritet mbi bazén e sipérfages sé ndértimit pér té cilén pérgatitet
kérkesa pér zhvillim.



4. Procedura e vecanté sipas pércaktimit té nenit 76 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009
“Pér planifikimin e territorit”, pér punimet me rrezikshméri t€ larté pér mjedisin, pérfshin
edhe ato me rrezikshméri té larté pér tokén bujgésore dhe infrastrukturat né funksion té
miréfunksionimit té saj si sistemet e vaditjes dhe té kullimit.

5. Cdo autoritet planifikimi, detajon sipas nevojave né instrumentet e veta té
planifikimit dhe té kontrollit té zhvillimit se cilét tipa lejesh, autorizimesh apo miratimesh té
posagme jané subjekt i tipave té ndryshém punimesh. Kéto detajime bé&hen né pérputhje me
pércaktimet e legjislacionit né€ fuqi, ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e
territorit”, ligjit nr.10 081, dat€ 23.2.2009 “Pér licencat, autorizimet dhe lejet né Republikén e
Shqipérisé”, dhe té neneve 15 deri né 20 té késaj rregulloreje.

6. Pér strukturat gé prokurohen me fonde shtetérore né pérgjithési, lejen e merr organi
gé miraton fondin, pérpara se té japé né sipérmarrje ndértimin e strukturés.

Neni 14
Procesi pér shqyrtimin e kérkesés sé lejes ose lejeve pér punime nga KKT-ja

1. Né rast se zhvillimi éshté subjekt i nj€ leje sipas pércaktimit t& germés “c”, pika 1 e
nenit 12 té késaj rregulloreje, kérkesa pér punime depozitohet sipas rastit prané ministrit
pérgjegjés té linjés ose njésisé sé qeverisjes vendore dhe leja, si dhe/ose materiali pér
shqyrtim, depozitohet pér miratimin pérfundimtar nga KKT-ja.

2. Kérkesat pér zhvillime jo infrastrukturé, dhe jo me rrezikshméri té larté, pér té cilat
kérkohet miratimi i KKT-sg, i pércillen AKPT-sé nga njésia e geverisjes vendore ku éshté
depozituar kérkesa, pér shqyrtimin dhe miratimin pérfundimtar nga KKT-ja.

3. Pércjellja e kérkesés sipas pikés 2 té kétij neni, kryhet pas realizimit té afatit 5-ditor
sipas pércaktimit té nenit 74 pika 3 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e
territorit™.

4. Gjaté periudhés 5-ditore, njésia e qeverisjes vendore shqyrton kérkesén pér té
vlerésuar pérmbushjen e formés, harton njé raport ku shprehet mendimi i njésisé sé geverisjes
vendore pér kérkesén, si dhe vlerésimi nése pér kété kérkesé nevojitet PDV ose jo, dhe
raporti i pércillet AKPT-sé sé bashku me materialet e kérkesés.

5. Kérkesa e pércjellé né AKPT-ja pér miratim nga KKT-ja, ndjek procedurén e
pércaktuar né nenin 74 dhe 75 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e
territorit™.

6. KKT-ja vendos, né zbatim té rregullores sé funksionimit té saj, nése kérkesa pér
zhvillim, ndértim apo infrastrukturé gé miratohet nga KKT-ja, duhet té delegohet pér
vendimmarrje né ministriné apo institucionin pérkatés, sipas pércaktimit té nenit 78, pika 3 e
ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”.

Neni 15
Llojet e punimeve gé pajisen vetém me leje zhvillimi

1. Llojet e punimeve gé pajisen me leje zhvillimi pérfshijné té gjitha punimet, vec
atyre gé pajisen me leje infrastrukture, vetém me leje ndértimi, ose realizohen pérmes
deklarimit paraprak té punimeve.

2. Llojet e punimeve gé pajisen vetém me leje zhvillimi jané:

a) fillimi i njé procesi gérmimi né njé ose disa parcela me géllim nxjerrjen dhe
pérpunimin e materialeve pér ndértim;

b) vendosja pér heré té paré ose ndryshimi i pozicionit, ose i llojit, té njé strukture pér
reklama né njé parcelé, dhe gé nuk ndikon né géndrueshmériné fizike té strukturave té tjera



gé mund té ndodhen né até parcelé;

C) prerja e peméve;

¢) ndryshimi i pérdorimit té strukturés ose té njé pjese té saj sikurse parashikohet né

nenin 3,
pika 26 té€ ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, dhe ndryshimi i
intensitetit té pérdorimit té strukturés, edhe nése nuk ndérhyhet né sistemin konstruktiv dhe
elementet arkitektonike dhe volumore té strukturés, pér sa kohé gé nuk pércaktohet ndryshe
né rregulloret e kontrollit té zhvillimit;

c) ndryshimi i pérmasave, formés, volumit té pérgjithshém, materialeve té ndértimit
né pjesét e jashtme té strukturés, ndryshimin e elementeve volumore té jashtme dhe té ngjyrés
sé pjeséve té dukshme nga jashté té strukturés, pa asnjé ndérhyrje né sistemin e saj
konstruktiv dhe pa ndryshuar pérdorimin;

dh) prishjen e strukturés;

e) ndértimin e strukturave pér banim kur kéto nuk jané objekte shuméfunksionale dhe
té larta ku do té vendosen edhe pérdorime té tjera ve¢ banimit, me pérjashtim té dyganeve pér
shitje me pakicé té ushgimeve dhe veshjeve;

€) shkolla, kopshte, cerdhe, gendra sociale, gendra shéndetésore, farmaci, jetimore,
shtépi pér moshén e treté, struktura pér shérbime sociale, por jo universitete, stadiume, pallate
sporti, spitale, poliklinika, dhe struktura té tjera té késaj natyre gé kérkojné zgjidhje
konstruktive komplekse dhe hapésira té médha sipas standardeve pérkatése;

f) bare, restorante, dygane pér shitje me pakicé;

g) struktura banimi dhe magazinimi né zonat gé klasifikohen si té kategorisé bazé té
pérdorimit B.Bujqési.

3. Cdo autoritet planifikimi gé jep leje zhvillimi mund té pérgatité njé listé té detajuar
té punimeve qgé pajisen vetém me leje zhvillimi sipas pércaktimeve té kétij neni dhe né
pérputhje me instrumentet e pérgjithshme té planifikimit dhe rregulloret e kontrollit té
zhvillimit.

Neni 16
Llojet e punimeve gé pajisen vetém me leje ndértimi

1. Llojet e punimeve gé pajisen vetém me leje ndértimi jané:

a) Ndryshim né sistemin konstruktiv té strukturés, gé nuk prek paragitjen e jashtme
dhe rifiniturat e strukturés, pérdorimin, volumin, carjet, pérmasat dhe géllimin dhe/ose
intensitetin e pérdorimit té saj;

b) Restaurim i njé monumenti kulture, gé ndérhyn edhe né sistemin konstruktiv té
strukturés, por gé nuk sjell asnjé ndryshim té treguesve té zhvillimit né zonén ku ky
monument ndodhet;

c) Punime gé kané té b&jné me rifillimin ose vazhdimin e njé pérdorimi dhe/ose njé
strukture pas njé periudhe prej njé vit ose mé shumé té mungesés sé pérdorimit, kur ky
pérdorim dhe/os strukturé éshté krijuar pérmes njé leje zhvillimi dhe ndértimi, sipas rastit.

2. Rregullorja e ndértimit, mund té vendosé kushte shtesé né kérkesén pér leje
ndértimi, sipas strukturave specifike pér té cilat kérkohet leja.

Neni 17
Llojet e punimeve gé pajisen njékohésisht me leje zhvillimi dhe me leje ndértimi

1. Té gjitha llojet e punimeve, té cilat pérbéjné zhvillim dhe nuk pérfshihen né
punimet gé pajisen vetém me leje zhvillimi, me leje infrastrukture, vetém me leje ndértimi,
ose me deklarim paraprak, sipas neneve 15, 16, 18 dhe 19 té késaj rregulloreje.



2. Punimet sipas germés “c” t€ nenit 7 té ké&saj rregulloreje, ku pérdorimi ose
struktura ndodhet né zona té miratuara si informale dhe nuk éshté Kkrijuar bazuar né njé leje
ndértimi dhe/ose zhvillimi, pavarésisht nga data e krijimit.

3. Rregullorja e ndértimit, mund té vendosé kushte shtesé né kérkesén pér leje
ndértimi, sipas kategorizimit té strukturave pérkatése, pér té cilat kérkohet leja.

Neni 18
Llojet e punimeve gé pajisen me leje infrastrukture

1. Pajisen me leje infrastrukture té gjitha llojet e punimeve pér infrastruktura publike
sipas fushave t& pércaktuara n€ pikén 1 té nenit 78 t&€ ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”, me pérjashtim t€ punimeve pér infrastruktura, pér té cilat
parashikohet deklarimi paraprak sipas nenit 19 té késaj rregulloreje.

2. Kushtet pér lejen e infrastrukturés pércaktohen né formularin e kérkesés pér leje, né
pérputhje me kushtet e vendosura me udhézim té Ministrit apo titullarit té institucionit
pérgjegjés pér infrastrukturén pérkatése, rregulloret kombétare té kontrollit té zhvillimit, si
dhe né rregulloren e ndértimit.

Neni 19
Llojet e punimeve subjekt i deklarimit paraprak

1. Njoftohen pérmes deklarimit paraprak punimet pér:

a) infrastruktura qé pérfshijné vetém procese mirémbajtjeje dhe kontrolli, té cilat nuk
ndryshojné sistemin konstruktiv, dhe/ose teknologjik té infrastrukturés, paragitjen e jashtme,
volumin, treguesit e zhvillimit dhe té planifikimit t& zonés, pérdorimin dhe intensitetin e
pérdorimit té infrastrukturés;

b) shfrytézim pyjesh gé shogérohen me leje sipas dispozitave ligjore sektoriale né
fuqi;

c) lyerje dhe riparim fasadash gé nuk prekin sistemin konstruktiv té strukturés dhe as
volumin dhe pérdorimin e saj, pér sa kohé gé nuk parashikohet ndryshe né rregulloret
vendore té kontrollit té zhvillimit;

¢) mirémbajtje dhe riparim strukture pér sa kohé gé kéto punime nuk prekin sistemin
konstruktiv té strukturés, volumin dhe paragitjen e jashtme té saj, nuk ndryshojné pérdorimin
dhe intensitetin e pérdorimit té strukturés dhe as treguesit e zhvillimit dhe té planifikimit té
zonés ku ndodhet struktura;

d) vendosjen e strukturave me karakter té pérkohshém, pér pérdorim né shérbim té
banimit me njé sipérfage maksimale ndértimi 10 m? dhe me géndrim né njé territor ose
parcele pér njé kohé té kufizuar jo mé té madhe se 3 muaj, por né asnjé rast né zona turistike
dhe me pérparési turizmin;

dh) zhvillim toke pér bujqgési dhe blegtori, té krijuara me mjete rrethanore, pér nevoja
vetjake té njé familjeje bujgésore, dhe né asnjé rast pér géllime tregtimi.

2. Né rastet kur zhvillimi i tokés dhe i strukturave né té kryhet pérmes deklarimit
paraprak té punimeve, 5 dité pas depozitimit té deklarimit paraprak nga zhvilluesi, autoriteti
vendor | planifikimit i Iéshon zhvilluesit njé vértetim pér pranimin e deklarimit paraprak.

Neni 20
Raste té vecanta punimesh pér té cilat kérkohen lejet e pércaktuara né kété seksion

1. Pér projekte zhvillimi né shkallé t¢ madhe dhe raste té nénndarjes dhe/ose
bashkimit, ku zhvillimi prek struktura té llojeve té ndryshme, pérfshiré edhe infrastrukturén,



zhvilluesi kérkon njékohésisht pajisjen me disa leje, dhe ¢cdo leje mbulon pjesén pérkatése té
zhvillimit né pérputhje me pércaktimet e neneve 15 deri né 19 té késaj rregulloreje.

2. Leja pér prishje strukturash éshté pjesé e lejes sé zhvillimit dhe parashikohet né
formatin e kérkesés pér zhvillim.

Neni 21
Formulari i kérkesés, lejet pér punime dhe elemente shogéruese

1. Formulari i kérkesés pér zhvillim, ndértim, infrastrukturé, si edhe formatet e lejeve
pérkatése, pérfshiré deklarimin paraprak, dhe formatet tip té paragitjes grafike té projekteve
té zhvillimit hartohen sipas shtojcés 2 té kétij vendimi.

SEKSIONI 3
NENNDARJA DHE BASHKIMI | PARCELAVE

Neni 22
Nénndarja pér géllime zhvillimi dhe detyrimet pérkatése

1. Té gjitha rastet e nénndarjes sé parcelave mbi bazén e té cilave kryhet njé proces
zhvillimi, pércaktohen si nénndarje pér géllime zhvillimi.

2. Kushtet pér realizimin e nénndarjes sé parcelave pér géllime zhvillimi pércaktohen
nga ¢do autoritet vendor planifikimi né rregulloret e planifikimit dhe té kontrollit té zhvillimit
dhe hartohen né zbatim té kushteve té pérgjithshme sipas pércaktimit té nenit 23 té késaj
rregulloreje.

3. Plani i nénndarjes paraqitet si pjesé pérbérése e planit té detajuar vendor dhe éshté
subjekt miratimi nga Késhilli i njésisé sé geverisjes vendore né territorin ku ndodh nénndarja.

4. Parcelat e reja té krijuara nga procesi i nénndarjes regjistrohen né Regjistrin e
Pasurive té Paluajtshme vetém pasi rrejti rrugor dhe infrastrukturat pér secilén parcelé té re té
krijuar nga nénndarja té jené ndértuar né pérputhje me planin e nénndarjes si pjesé e PDV-sé,
té miratuar nga késhilli i njésisé sé geverisjes vendore dhe regjistruar né Regjistrin e Pasurive
té Paluajtshme, né pérputhje me marréveshjen midis zhvilluesit/pronarit dhe autoritetit
vendor té planifikimit.

5. Infrastrukturat qé regjistrohen né pronési té pronaréve privaté té parcelave
detyrimisht mirémbahen prej tyre né pérputhje me kushtet kohore, teknike dhe té cilésisé té
vendosura pér kété géllim nga njésia e geverisjes vendore, e cila vazhdimisht kontrollon
cilésiné e kétyre infrastrukturave.

6. Cdo zoné e pércaktuar né instrumentin vendor té planifikimit pér tiu nénshtruar
procesit té nénndarjes, nése ka sipérfage té mjaftueshme pér t'u néndaré disa heré dhe né mé
shumé se dy parcela, né pérputhje me parcelén minimale té pércaktuar né instrumentin
vendor té planifikimit, ndahet té paktén né tre parcela né procesin e ndarjes sé paré té saj. Pér
zbatimin e nénndarjeve té métejshme, zhvilluesi ose pronari, respekton afatet kohore té
pércaktuara rast pas rasti né instrumentet vendore té planifikimit pér ¢do njési té geverisjes
vendore, brenda territorit té sé cilés duhet té realizohen kéto nénndarje.

Neni 23
Kushtet e pérgjithshme bazé té nénndarjes pér géllime zhvillimi

1. Kushtet e pérgjithshme bazé pér realizimin e nénndarjes sé parcelave pér géllime
zhvillimi jané:
a) Vlerésohet si e pérshtatshme pér nénndarje njé parcelé me sipérfage té paktén 2



(dy) heré mé e madhe sesa sipérfagja minimale pér parcelé e pércaktuar né instrumentin e
pérgjithshém vendor té planifikimit pér zonén né té cilén ndodhet parcela, e pa zhvilluar dhe
e vendosur né njé zoné me kategori pérdorimi toke té sistemit urban ose té urbanizueshém,
sipas pércaktimit té vendimit t& K&shillit t& Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme
té instrumenteve t€ planifikimit”;

b) Vlerésohet si e pérshtatshme pér nénndarje njé parcelé e parashikuar pér rigjenerim
urban té njé zone té degraduar industriale dhe/ose urbane, me sipérfage té paktén 2 (dy) heré
mé té madhe sesa sipérfagja minimale pér parcele e pércaktuar né instrumentin vendor té
planifikimit pér kété zong,

c) Né kushtet e mungesés sé instrumentit vendor, pér aq sa lejohet nga vendimi i
Ké&shillit t&€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores model té planifikimit”, ose pér zona té
pérfshira nga instrumenti vendor i pérgjithshém i planifikimit ku nuk éshté pércaktuar
sipérfage minimale pér parcelé, sipérfagja minimale e parcelave pér zhvillim gé rezultojné
nga nénndarja nuk duhet té jeté mé pak se 500 m? dhe rritet né pérpjesétim té drejté me
nevojat e zhvillimit;

¢) Parcelat gé nuk pérmbushin kushtin pér madhésiné e parcelés minimale té lejuar
pér zhvillim, né zonat gé i pérkasin sistemit urban dhe jané pjesérisht té ndértuara, né proces
mbushjeje urbane, ose pjesérisht pér rizhvillim, né pérputhje me instrumentin e pérgjithshém
té planifikimit né fuqi, zhvillohen vetém nése bashkohen me parcela fqinjé, pér té arritur
madhésiné e detyrueshme pér zhvillim;

d) Parcelat té cilat ndodhen né zonat e pércaktuara né germén “¢” té késaj pike dhe gé
pérmbushin kushtin pér madhésiné e parcelés minimale né pérputhje me instrumentin e
pérgjithshém té planifikimit, mund ta ndryshojné kufirin e pronés pasi té ndodhé zhvillimi,
vetém me kushtin gé té mos e zvogélojné sipérfagen e parcelés pértej madhésisé minimale té
lejuar dhe té mos ndryshojné treguesit e tjeré té zhvillimit pértej vlerave kufi té lejuara nga
instrumenti i pérgjithshém i planifikimit né fugi dhe nga PDV, sipas rastit;

dh) Zhvilluesi mund té mos zbatojé kushtet e vendosura né germén “d” té késaj pike,
vetém nése prishet plotésisht zhvillimi ekzistues né kété parcelé, e cila vértetohet pérmes
lejes pér prishje té strukturés té dhéné nga autoriteti pérgjegjés dhe nga reflektimi i prishjes
né Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme;

e) Zhvillimet dhe/ose ndryshimet gqé ndodhin né pérputhje me germat “¢”, “d” dhe
“dh” té késaj pike, regjistrohen né Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme;

€) Né cdo rast nénndarje, parcelat e reja té krijuara pas procesit té nénndarjes duhet té
kené lidhje té drejtpérdrejté me rrugén dhe infrastrukturat publike, né pérputhje me kategorité
e rrugéve dhe infrastrukturat e parashikuara né instrumentin e pérgjithshém vendor té
planifikimit, dhe/ose nga PDV-ja;

f) Brinja e ¢do parcele té re té& pérftuar nga nénndarja, e cila pércakton kufirin ndarés
té parcelés me trupin e rrugés, duhet té jeté jo mé pak se 10% e perimetrit té parcelés sé re,
dhe né ¢do rast jo mé pak se 6 m;

g) Sipérfagja minimale e parcelave té reja té pérftuara nga procesi i nénndarjes sé
zonave té reja, té pandértuara mé paré dhe té vendosura né toka té sistemit té urbanizueshém,
nuk mund té jeté me e vogél se 500 m?;

gj) Pavarésisht nga sa pércakton germa “g” e késaj pike, sipérfagja minimale e
parcelave té reja té pérftuara nga procesi i nénndarjes sé zonave té reja dhe té pandértuara mé
paré, nuk mund té jeté me e vogél se 1000 m? né rast se né kéto zona parashikohet nga
instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit gé largimi i ujérave té zeza té kryhet me
gropé septike ose furnizimi me ujé té kryhet me pus individual;

h) Pavarésisht nga sa pércakton germa “g” e késaj pike, sipérfagja minimale e
parcelave té reja té pérftuara nga procesi i nénndarjes sé zonave té reja dhe té pandértuara mé
paré, nuk mund té jeté me e vogél se 1500 m? né rast se instrumenti vendor i pérgjithshém i



planifikimit parashikon gé largimi i ujérave té zeza té kryhet me gropé septike dhe furnizimi
me ujé té realizohet me pus individual;

1) Sipérfagja minimale e parcelave té reja té pérftuara nga procesi i nénndarjes sé
zonave me q@éllim ndértim rrugésh, sistemesh kanalizimi, vaditjeje, ujésjellési, trajtim
mbeturinash té ngurta, stacion antenash komunikimi elektronik, dhe punime té tjera
infrastrukture publike, pércaktohet né pérputhje me nevojat e infrastrukturés publike qé
ndértohet;

j) Nuk lejohet nénndarja né tokat né erozion, me rrezik rréshqitjeje apo ku nénndarja
mund té Kkrijojé rréshqitje, tokat gé pérmbyten apo ku nénndarja mund té sjellé pérmbytje dhe
toka ku nuk realizohet niveli i duhur i kullimit té ujérave. Né cdo rast tjetér, nénndarja lejohet
vetém nése nuk bie né kundérshtim me dispozitat e legjislacionit né fuqi;

Neni 24
Bashkimi i parcelave pér géllime zhvillimi dhe detyrimet pérkatése

1. Bashkimi i parcelave pér géllime zhvillimi kryhet me vullnetin e pronaréve té tyre.
Bashkim parcelash pér géllime zhvillimi jané ato bashkime kur:

a) Njé zhvillues fiton titullin e pronésisé apo té drejtén pér té kérkuar dhe administruar
zhvillimin e njé prone té caktuar sipas legjislacionit né fuqi, pér njé periudhé té paktén 9
vjecare, té dy ose me shumé parcelave fginje dhe té pazhvilluara, i bashkon dhe e zhvillon
parcelén e re gé pérftohet nga bashkimi, sipas pércaktimit té instrumentit vendor té
planifikimit dhe té PDV-sé pérkatése;

b) Pronarét e disa parcelave, né ményré vullnetare, mund té bashkojné parcelat e tyre
pér géllime zhvillimi. Zhvillimi i ri, né pérputhje me instrumentet vendore té planifikimit né
fugi dhe me PDV, ndryshon pérdorimin dhe/ose treguesit e planifikimit dhe té zhvillimit né
parcelén e krijuar nga bashkimi, nga ato ekzistuese. Pronarét dhe/ose zhvilluesi i cili fiton té
drejtén pér té kérkuar dhe administruar zhvillimin e njé prone té caktuar sipas legjislacionit
né fugi, pérdor metodat e pércaktimit dhe té shpérndarjes sé kostos dhe té pérfitimeve, té
pércaktuara né rregulloret vendore té kontrollit té zhvillimit pér té realizuar zhvillimin gé
pason bashkimin;

c) Bashkimi i parcelave i propozuar né njé PDV, e cila éshté hartuar si instrument
mbéshtetés dhe i detyrueshém pér shqyrtimin e njé kérkese pér zhvillim sipas rregullores
vendore té kontrollit t€ zhvillimit dhe né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje,
pranohet pérmes njé deklarate té firmosur nga pronarét e té paktén 2/3 té sipérfages sé zonés
pér té cilén hartohet PDV-ja. Né kété rast, regjistrohet né Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme
vetém bashkimi i parcelave té pronaréve té 2/3 té sipérfages sé zonés gé kané nénshkruar se
jané dakord me zgjidhjen e propozuar nga PDV-ja dhe né pérputhje me fazat e zhvillimit;

¢) Dy ose mé shumé parcela bashkohen nga pronari ose zhvilluesi i cili fiton té drejtén
pér té kérkuar dhe administruar zhvillimin e njé prone té caktuar sipas legjislacionit né fuqi,
pér té realizuar njé zhvillim té ri, ose pér té ndryshuar intensitetin ekzistues té ndértimit dhe
koeficientin e shfrytézimit té& tokés né zoné, né rastet kur té paktén njéra prej tyre éshté e
pazhvilluar dhe sipas rastit nuk plotéson sipérfagen minimale té parashikuar né instrumentin
vendor té planifikimit, pér té lejuar zhvillimin e saj.

2. Né cdo rast, zhvilluesi i parcelés sé krijuar nga bashkimi duhet té sigurojé pérmes
PDV-sé infrastrukturén dhe shérbimet e nevojshme pér zhvillimin dhe ta ndértojé até né
pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe me instrumentet vendore té planifikimit
dhe té kontrollit t& zhvillimit né fuqi.

3. Né rast se bashkimi kryhet pér raste zhvillimi pér té cilat nuk nevojitet PDV-ja,
sipas pércaktimit té& instrumentin té pérgjithshém vendor té planifikimit, pronari,
bashképronarét, ose zhvilluesi duhet té sigurojné gé parcela e re, pér té cilén kérkohet



zhvillim i ri, té keté lidhje té drejtpérdrejté me infrastrukturat publike, t&¢ mos cenojé treguesit
e hapésirés sé liré dhe publike né zong, dhe brinja e saj gé pércakton kufirin me rrugén té jeté
JO mé pak se 6 metra.

4. Né rastet e bashkimit té parcelave né toké bujgésore, pér qéllime zhvillimi
bujgésor, duke ruajtur karakterin dhe nivelin ekzistues té treguesve té zhvillimit, nése ka
zhvillim, ose né pérputhje me pérdorimin e lejuar nga instrumenti vendor né fuqi, sigurohet
pajisja e parcelés sé re me infrastrukturat e nevojshme pér zhvillimin gé synohet, né pérputhje
me instrumentet vendore té planifikimit né fugi dhe me dispozitat e legjislacionit té posacém
pér bujgésiné dhe mjedisin.

5. Zhvillimi gé pason bashkimin e parcelave pér géllime zhvillimi regjistrohet né
Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme vetém pasi infrastruktura gé i shérben zhvillimit té jeté
ndértuar dhe regjistruar né kété Regjistér, sipas pércaktimeve té nenit 22, pika 4 e késaj
rregulloreje.

6. Plani i bashkimit si pjese e PDV-sé&, miratohet nga késhilli i njésisé sé geverisjes
vendore. Né rastet kur instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit shprehet pér bashkime
gé ndodhin né zona ku nuk parashikohet hartimi i njé PDV, miratimi i planit t& bashkimit
kryhet nga autoriteti vendor i planifikimit, sipas pércaktimeve té rregullores vendore té
kontrollit t& zhvillimit. Né ¢do rast, plani i bashkimit duhet té pérmbajé elementet qé
kérkohen nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive, projektin e zhvillimit dhe planin e zbatimit té
kétij projekti, pérfshiré ményrén e pércaktimit dhe té shpérndarjes sé kostove dhe pérfitimeve
gé rrjedhin nga procesi i bashkimit apo si pasojé e tij.

SEKSIONI 4
PLANI | DETAJUAR VENDOR

Neni 25
Emértimi dhe géllimi i planit té detajuar vendor

1. Plani i detajuar vendor (PDV) éshté instrumenti i kontrollit t& zhvillimit té territorit,
gé hartohet mbi bazén dhe sipas pércaktimeve té planit té pérgjithshém vendor té planifikimit
té territorit (PPVPT), planit té pérgjithshém ndérvendor té planifikimit té territorit, ose té
planit té pérdorimit té tokés pér njésité vendore me popullsi deri né 10,000 banoré.

2. Plan i detajuar vendor (PDV) nuk hartohet né asnjé rast, né zbatim té& vendimit té
Késhillit t&€ Ministrave “Pér zbatimin e rregullores model té€ planifikimit” dhe né mungesé té
instrumentit té pérgjithshém vendor té planifikimit.

3. Zonat gé trajtohen me njé plan té detajuar vendor pércaktohen paraprakisht nga
autoriteti vendor i planifikimit né instrumentet e pérgjithshme té planifikimit vendor dhe/ose
ndérvendor, né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje.

4. Njé plan i detajuar vendor, né formén e tij té pérgjithshme ka pér géllim:

a) Té zbérthejé né detaje té pérshtatshme pér zbatim, planet e pérmendura né pikén 1
té kétij neni, si pér pércaktimin e zgjidhjeve teknike né territor, ashtu edhe pér pércaktimin e
instrumenteve dhe burimeve pér zbatimin e planit;

b) Té pércaktojé instrumentet e kontrollit té zhvillimit t€ zonés pérkatése, si dhe té
pércaktojé ményrén e zbatimit té& tyre né pérputhje me rregulloren e planifikimit dhe
rregulloren e kontrollit t& zhvillimit;

c) Té harmonizojé interesat publiké dhe ata privaté né pérdorimin e tokés;

¢) Té shérbejé si njé dokument referues pér projektet e zhvillimit gé pérfshihen né
kérkesat pér zhvillim, té cilat miratohen bazuar né planin e detajuar vendor pérkatés.

Neni 26



Objekti i planit té detajuar vendor

1. Zona qé trajtohet nga njé plan i detajuar vendor, e pércaktuar sipas pikés 3 té nenit
25 té késaj rregulloreje, éshté e njéjté me:
a) njé nénnjési strukturore,
b) me njé shumatore té disa nénnjésive strukturore, sipas rastit,
C) njé zoné me prioritet zhvillimi,

2. Nuk konsiderohet hartim i planit té detajuar vendor, rishqyrtimi i PPVPT vetém pér
njé pjesé té territorit té njésisé vendore nga autoriteti pérkatés i planifikimit. Njésia e
geverisjes vendore, pér rishikimin e planit vendor, zbaton procedurén e thjeshtuar vetém né
pérputhje me kushtet dhe sipas pércaktimit té nenit 50 té ligjit nr.10 119, daté 23.4.2009 “Pér
planifikimin e territorit”.

Neni 27
Nisma pér hartimin e planit té detajuar vendor

1. Plani i detajuar vendor hartohet nga subjekte, ente publike ose private. Né procesin
e hartimit té PDV-sé marrin pjesé grupe me eksperté té specializuar né arkitekturé, projektim
ose planifikim urban, inxhinier ndértimi dhe hidrotekniké, dhe eksperté té fushave té tjera
sipas nevojeés.

2. Kryetari i bashkisé ose komunés, mbéshtetur né prioritetet e planifikimit dhe té
zhvillimit té territorit t€ pércaktuara né instrumentin e pérgjithshém vendor té planifikimit,
pércakton hartimin e PDV-sé.

3. Institucionet qé ndodhen nén varésiné e njésisé sé geverisjes vendore dhe palét e
interesuara té sektorit publik, i kérkojné kryetarit té njésisé sé geverisjes vendore, hartimin e
PDV- s, nése e vlerésojné té nevojshme.

4. Palét e interesuara té sektorit privat, persona fizike apo juridiké, né mbéshtetje té
kérkesés ose kérkesave té tyre pér zhvillim, i kérkojné Kryetarit t€ njésisé sé geverisjes
vendore, hartimin e PDV-sg, nése e vlerésojné té nevojshme.

5. Cdo kérkesé apo pércaktim pér hartimin e PDV-sg, sipas pércaktimit té pikés 2, 3
dhe 4 té kétij neni, diskutohet, dokumentohet apo rishikohet gjaté njé procesi késhillimi
publik.

6. Kérkesa pér nisjen e procesit, pér hartimin e PDV-sé pérmban:

a. kufijté e territorit, pér té cilin hartohet PDV-ja, té cilat paragiten né sistemet e
gjeoreferimit té pércaktuara né vendimin e Késhillit t¢ Ministrave nr.459 daté 16.06.2010
“Pér miratimin e standardeve té pérbashkéta gjeodezike dhe GIS” pér regjistrin territorit;

b. planin e veprimeve pér sigurimin, e bashkérendimit horizontal dhe pérfshirjen e
paléve té interesuara né procesin e hartimit té PDV-sé.

7. Né rastet kur kérkesa pér hartimin e PDV-sé béhet nga palét e pércaktuara né pikat
3 dhe 4 té kétij neni, kryetari i njésisé sé geverisjes vendore vleréson kérkesén, dhe né cdo
rast, vendos pér:

a) fillimin e procesit té hartimit té PDV-sé;

b) shtyrjen e shqyrtimit, né rastet kur vleréson se faktet pér argumentimin e nevojés,
jané té pamjaftueshme, té pasakta ose té papérshtatshme, pér nisjen e procesit pér hartimin e
PDV-sé. Né kété rast, kryetari i njésisé sé geverisjes vendore organizon, té paktén, njé seancé
dégjimi publik, pér té marré vérejtjet dhe propozimet e paléve té interesuara;

C) pér miratimin e kérkesés dhe informimin e ministrisé pérkatése té linjés, pér kété
vendim, né rast se PDV-ja béhet pér zona té céshtjeve té réndésisé kombétare, ose pér
infrastruktura masive né varésiné e institucioneve publike gendrore.



8. Vendimi i kryetarit té njésisé sé geverisjes vendore pér hartimin e PDV-sé, botohet
né regjistér dhe/ose né mjete té tjera té informimit publik, sé& bashku me elementet
dokumentuese té kérkesés.

Neni 28
Aktorét dhe procesi i hartimit té planit té detajuar vendor

1. Autoriteti pérgjegjés pér hartimin e PDV-sg, siguron qgé té realizohet njé process
diskutimi, bashképunimi dhe bashkérendimi, me ¢do autoritet té planifikimit dhe palé té
interesuar, pérpara fillimit dhe gjaté hartimit t¢ PDV-sé.

2. Né varési té interesit dhe juridiksionit publik pér PDV-né gé po hartohet, AKPT-ja
mund té japé mbéshtetje,orientime dhe nése éshté rasti, té ndihmojé né procesin e koordinimit
me autoritetet gendrore té planifikimit.

3. Bashkérendimi dhe késhillimi i PDV-sé, sipas situatave specifike dhe
kompleksitetit té tij, zhvillohen sipas fazave t& méposhtme:

a) Bashkérendim dhe késhillimi i idesé sé PDV-sg;
b) Bashkérendim dhe késhillimi i PDV-sé sé pérfunduar.

4. Autoriteti pérgjegjés pér hartimin e instrumentit vendos, sipas rastit, nése do té
kryejé bashkérendim dhe késhillim me njé apo dy faza sipas pércaktimit té pikés 3 té kétij
neni. Ky vendim &shté shprehur pérmes miratimit té planit té aktiviteteve té procesit té
bashkérendimit dhe késhillimit, té paraqitur si pjesé pérbérése e kérkesés.

5. Afatet e shprehjes sé géndrimit nga autoritetet e tjera té planifikimit dhe palét e
interesuara fillojné té nesérmen e datés sé botimit né regjistér dhe né mjetet tradicionale té
informimit zyrtar té kérkesés sé miratuar dhe realizohen pérmes hapésirave té krijuara nga
procesi i bashkérendimit dhe késhillimit gjaté hartimit t¢ PDV-sg, sipas planit té veprimeve
pér kété géllim. Gjaté késaj periudhe, ¢do palé e interesuar ka té drejté té paragesé vérejtje
apo propozime si edhe té negociojé pér pérmbajtjen e PDV-sé dhe pér té gjitha té drejtat dhe
detyrimet gé rrjedhin nga propozimet e PDV-sé.

6. Cdo autoritet i planifikimit, sipas sferés sé juridiksionit dhe pérgjegjésisé sé
pércaktuar nga legjislacioni né fuqi, ka, gjithashtu, té drejté té shprehet pér PDV-n gjaté
periudhés sé bashkérendimit e késhillimit té tij. VVérejtjet apo propozimet e autoriteteve té
planifikimit botohen né regjistér dhe sipas mjeteve tradicionale té informimit zyrtar.

7. Cdo vérejtje e béré sipas pikés 6 té kétij neni, duhet té jeté e argumentuar dhe té
shogérohet me sugjerime mjaftueshmérisht té qarta, pér ti dhéné mundési autoritetit
pérgjegjés pér hartimin e PDV-sé té kuptojé pérmbajtjen e saj.

8. PDV-ja e propozuar botohet né Regjistér dhe sipas mjeteve tradicionale té
informimit publik dhe zyrtar dhe éshté subjekt pér vérejtje dhe sugjerime nga palét e
interesuara dhe autoritetet e interesuara té planifikimit brenda njé periudhe 30-ditore.
Mosparagitja e vérejtjeve apo propozimeve, brenda afateve té pércaktuara né kété piké,
vlerésohet pranim i heshtur i PDV-sé, pérvec rasteve té pamundésisé pér shkage té pérligjura
e té pavarura nga subjekti né fjalé, e cila duhet té njoftohet né ményré té argumentuar, sipas
pércaktimeve té Kodit té Procedurave Administrative, pér rivendosjen né afat.

9. Né rastet kur kérkesa pér PDV, é&shté nismé private ose né partneritet publik privat,
PDV-ja e propozuar shogérohet me deklaratén e pronaréve té té paktén 2/3 (dy té tretave) té
sipérfages sé zonés gqé mbulohet nga PDV-ja, e cila pércakton se nénshkruesit miratojné
PDV-né e propozuar. Nése kérkesa pér PDV-né éshté nismé vetém publike né njé zoné e cila
éshté e gjitha proné publike, ose ku té gjithé pronarét privaté shpronésohen pér géllime
publike, miratimi si né fjaliné e paré té késaj pike nuk kérkohet.



10. Autoriteti pérgjegjés pér hartimin e PDV-sé shqyrton vérejtjet ose propozimet e
autoriteteve dhe paléve té interesuara 10 (dhjeté) dité pas pérfundimit té afatit té pércaktuar
né pikén 6 té Kkétij neni. Né rast se vérejtjet ose propozimet e autoriteteve dhe paléve té
interesuara kérkojné ndryshimin thelbésor té pérmbajtjes sé PDV-sé si edhe né rast se PDV-ja
nuk éshté né pérputhje me pércaktimet e instrumentit té pérgjithshém vendor té planifikimit,
autoriteti pérgjegjés pér hartimin e PDV-sé organizon njé seancé dégjimi publik midis paléve
té interesuara dhe e kthen PDV-né pér rishikim te grupi teknik gé e ka hartuar até.

11. Pérmbledhja e vérejtjeve, propozimeve dhe vendimeve sipas pikés 10 té kétij neni
botohen né Regjistér dhe né mjetet tradicionale té informimit zyrtar.

12. Grupi teknik dorézon prané autoritetit pérgjegjés pér hartimin e PDV-sé, PDV-né
e rishikuar, 10 (dhjeté) dité pas realizimit té dégjesés publike té parashikuar né pikén 10 té
kétij neni. Autoriteti pérgjegjés e shqyrton PDV-né pér pérputhshmériné me instrumentin e
pérgjithshém vendor té planifikimit dhe vendos:

a) dérgimin e PDV-sé, sé bashku me pérmbledhjen e vérejtjeve sipas pikés 6 té kétij
neni dhe me deklaratén sipas pikés 9 té kétij neni, pér miratim né késhillin e njésisé sé
geverisjes vendore;

b) kthen PDV-né pér rishikim, deri né realizimin e pérputhshmérisé sé¢ saj me
instrumentin e pérgjithshém vendor té planifikimit.

13. Dosja me materialet sipas pikés 12 té kétij neni botohet né regjistér dhe né mjetet
tradicionale té informimit zyrtar.

Neni 29
Miratimi i planit té detajuar vendor

1. Késhilli i njésisé sé geverisjes vendore shqyrton dosjen me materiale sipas pikés 13
té nenit 28 té késaj rregulloreje, brenda njé afati 30-ditor, dhe brenda po késaj kohe organizon
njé seancé dégjimi publik nése e gjykon té nevojshme. Nése né pérfundim té késaj seance
konfliktet e mundshme nuk marrin zgjidhje, késhilli i njésisé sé geverisjes vendore mund té
kérkoje brenda jo mé shumé se 10 ditésh edhe njé seancé té dyté dégjimi publik.

2. Keéshilli i njésisé sé geverisjes vendore, né pérfundim té afateve sipas pércaktimit té
pikés 1 té kétij neni, vendos:

a) miratimin e PDV-sg;

b) rishikimin e PDV-sé. Né kété rast vendimi pérmban edhe argumentimin e arsyes sé
kthimit pér rishikim, si dhe té gjitha kérkesat specifike qé duhet té ritrajtohen nga piképamja
e pérmbajtjes dhe/ose e procesit té bashkérendimit dhe késhillimit.

3. Vendimi sipas pikés 2 té kétij neni botohet, jo mé voné se 15 dité nga momenti i
publikimit né regjistér dhe né mjetet tradicionale té arkivimit, sé bashku me PDV-né
pérfundimtare, deklaratén e pronaréve sipas pércaktimit té pikés 9 té nenit 28 té késaj
rregulloreje dhe argumentimin pér rishikim, sipas rastit.

4. Palét e interesuara, autoritetet e planifikimit dhe publiku kané té drejté qé gjaté
gjithé periudhés sé hartimit, bashkérendimit dhe késhillimit t¢ PDV-sé, té kené akses né
materialet e informacionet gé lidhen me PDV-né, pérfshiré pérmbledhéset e vlerésimeve dhe
sugjerimeve, si dhe mbi vendimet zyrtare pér PDV-né. Aksesi i tyre sigurohet paraprakisht,
né kohé té mjaftueshme e né ményré té efektshme népérmjet regjistrit, sipas mjeteve
tradicionale té informimit zyrtar dhe publik dhe né mjediset e autoritetit pérgjegjés, gjaté
orarit zyrtar.

5. Personat fiziké apo juridiké, gé banojné, géndrojné apo ushtrojné aktivitetin e tyre
ekonomik dhe social né zonén qé éshté subjekt i PDV-sé, ose gqé kané informacion apo té
dhéna pér té, i japin autoritetit pérkatés té planifikimit ose ¢do personi té autorizuar, pa



kundérshpérblim, informacionin gé disponojné i cili mund té nevojitet gjaté procesit té
hartimit t¢ PDV-sé, kur u kérkohet dhe pér aq sa kané mundési. Autoriteti i planifikimit ose
personi i autorizuar sigurojné ruajtjen dhe administrimin e informacionit t¢ marré gjaté
procesit té hartimit t&¢ PDV-sé dhe mundéson marrjen e kétij informacioni pér palét e
interesuara dhe publikun.

6. Pér zonat e réndésisé kombétare, té cilat nuk mbulohen nga instrumente té
pérgjithshme vendore té planifikimit té miratuara, dhe né té cilat lejohet zhvillimi, shqyrtimi
dhe miratimi pérfundimtar i PDV-sé béhet nga KKT-ja.

7. Pér zona né té cilat trajtohen zhvillime gé jané kompetencé e njé ministrie té linjés
apo institucioni tjetér gendror, shgyrtimi dhe miratimi pérfundimtar i PDV-sé béhet nga
ministri pérkatés.

8. Pér PDV-té qgé hartohen né zona té bashképunimit ndérkufitar, procesi i
bashkérendimit dhe késhillimit parashikon edhe pérfshirjen e autoriteteve pérkatése té shtetit
fqinjé, sipas dispozitave té legjislacionit té posacém né fuqi pér céshtje té bashképunimit
ndérkufitar.

Neni 30
Struktura dhe formati i planit té detajuar vendor

1. Struktura dhe formati i PDV-sé ndryshon né raport me vecorité specifike té ¢do
zone gé merret né shqyrtim. PDV-ja pérbehet nga dy pjesé, pérkatésisht:
a) Dokumenti i projektplanit;

b) Shtojca e hartave té projektplanit.

2. Pjesét e PDV-sé sipas pércaktimit té pikés 1 (njé) té kétij neni, pérfshijné
pércaktimet né germat e késaj pike, por pa u kufizuar vetém né to:

a) Té dhénat qé shprehin nevojén pér hartimin e PDV-sg, pérfshiré analizén dhe
argumentimin e tyre;

b) Orientimet dhe detyrimet e instrumenteve té pérgjithshme vendore dhe/ose
ndérvendore té planifikimit pér zonén, pérfshiré, rregullat, normat dhe standardet e
rregulloreve pérkatése té planifikimit dhe pérshkrimin e konceptit té zhvillimit té zonés;

c) Planin e detajuar té pérdorimit té tokés dhe té strukturave né té, né pérputhje me
kategorité, sipas pércaktimit t&€ vendimit t€ Késhillit t€ Ministrave “Pér miratimin e
rregullores uniforme t€ instrumenteve t€ planifikimit” dhe rregullores se planifikimit té
instrumentit t€ pérgjithshém vendor dhe/ose ndérvendor, pérfshire pamje volumetrike té
strukturave té ardhshme;

¢) Planin teknik té nénndarjeve dhe/ose bashkimit té parcelave, té shogéruar me listat
sipas zérave kadastralé té pronaréve, sipérfaget dhe pozicionin e parcelave para dhe pas
nénndarjes dhe/ose bashkimit, kopje té noterizuara té dokumenteve gé vértetojné kémbimin
midis pronaréve né rast se pas zhvillimit pronarét marrin pérséri sipérfage toke, dhe
pércaktimin e parcelave, para dhe pas zhvillimit, gé preken nga zbatimi i instrumenteve té
veganta té kontrollit t& zhvillimit;

d) Shpérndarjen e treguesve té zhvillimit dhe té planifikimit pér ¢do parcelé dhe
ndértim, tipologjité e ndryshme té ndértimeve dhe vendosjen e tyre né lidhje me kufijté e
pronave dhe rrugét, balancimin e interesave té paléve, pérfshiré njésiné e geverisjes vendore,
dhe pérshkrimin e qarté t& ményrés se si do té alokohen dhe shpérndahen kostot dhe
pérfitimet;

dh) Ményrén se si do té& preken parcela té ndryshme nga taksa e ndikimit né
infrastrukturé dhe nga kontributi né zhvillim, si edhe nga programi i transferimit té té drejtave
té zhvillimit dhe/ose i intensiteti i ndértimit me kushte, nése zona pér PDV-né éshté objekt i
kétyre programeve;



e) Planin teknik té infrastrukturave dhe shérbimeve té zonés, pérfshiré buxhetin pér
realizimin e punimeve né infrastrukturé dhe shérbime, formén e kontributit né zhvillim dhe
vlerén e pérgjithshme té tij;

€) Hapésirat pér strukturat me interes publik, té tipit sheshe publiké, zona té gjelbra,
shkolla etj., dhe orientime volumetrike mbi trajtimin e tyre nga piképamja e projektimit
urban;

f) Vlerésimin strategjik mjedisor apo vlerésimin e ndikimit né mjedis sipas
pércaktimeve né legjislacionin e posacém;

g) Planin e strukturave gé parashikohen té shemben, té riparohen apo rinovohen, sipas
parashikimeve té PDV-sé, té shogéruara edhe me tipologjiné e tyre té ndértimit;

gj) Vlerésimin e hollésishém ekonomiko-financiar pér zbatimin e PDV-sé;

h) Studimin e ndikimit nga zhvillimi, sipas rastit;

1) Programin e zbatimit t¢ PDV-sé, me fazat pérkatése té zbatimit pér ¢do pjesé té
zonés, vlerat financiare té zbatimit pér ¢do fazé, ményrén e shpérndarjes sé kontributit né
zhvillim pér ¢do fazé, pérfshiré llojin dhe skemén pér realizimin e kontributit, dhe ¢éshtje té
tjera gé lidhen me zbatimin e PDV-sé.

3. Hartat e PDV-sg, té pérgatitura sipas pércaktimeve té pikés 2 té kétij neni, né varési
té sipérfages sé marré né studim, paragiten né shkallén 1:1000 — 1:2500, dhe né pérputhje me
formatet e paragitura né shtojcén 2 té kétij vendimi.

4. PDV-ja pérmban edhe hartat e gjendjes ekzistuese té infrastrukturave, si dhe
informacione té tjera zyrtare té réndésishme pér té, té marra nga instrumenti i pérgjithshém
vendor i planifikimit dhe/ose nga institucionet publike vendore dhe gendrore gé disponojné
kéto informacione.

5. Studimi i ndikimit nga zhvillimi pérfshin ndikimin social dhe ekonomik, né
territor, né infrastrukturat dhe shérbimet ekzistuese dhe/ose té ardhshme, né shtresat e
popullsisé ekzistuese dhe/ose té ardhshme té zonés pér PDV-né, dhe sipas rastit t€ zonave
kufi, dhe realizohet pér kéto raste:

a) Kur PDV-ja pérmban pérdorime té kushtézuara pér zonén pér té cilén hartohet
dhe/ose pérdorime té papérputhshme me ato té zonés kufi, sipas instrumentit té pérgjithshém
vendor ose ndérvendor té planifikimit;

b) Né cdo rast gqé autoriteti vendor i planifikimit e konsideron té nevojshme gé PDV-
ja té pérmbajé edhe studimin e ndikimit nga zhvillimi.

Neni 31
Zbatimi i planit té detajuar vendor

1. Plani i detajuar vendor éshté i detyrueshém té zbatohet pér zonat pér té cilat ai
hartohet né pérputhje me kérkesén e instrumentit té pérgjithshém vendor ose ndérvendor té
planifikimit pér kété géllim.

2. Cdo leje zhvillimi, ndértimi, infrastrukture dhe deklarim paraprak i dhéné nga
njésia vendore né zona me PDV, i referohet dhe zbaton kushtet e PDV-sé.

3. Zhvillimi né zonat me PDV, gé nuk kryhet brenda afateve té pércaktuara nga PDV-
ja dhe né pérputhje me afatet e pércaktuara né instrumentin e pérgjithshém vendor té
planifikimit, &shté subjekt i kundérvajtjes administrative sipas pércaktimit té nenit 82, pika 6
té ligjit nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”.

4. Nése plani i detajuar vendor éshté nismé private pér zhvillim ose partneritet publik-
privat, zbatimi i infrastrukturave té rrjetit gé lidhen drejt pér drejt me zhvillimin, dhe hapésira
publike brenda zonave gé zhvillohen dhe lidhja me rrjetin ekzistues té gendrés sé banuar,
realizohet nga zhvilluesi dhe ose pronarét pérmes kontributit né zhvillim. Né ¢do rast, PDV-
ja parashikon edhe ményrat se si kontributi ndahet midis zhvilluesit dhe/ose pronarit ose



pronaréve dhe njésisé sé qeverisjes vendore, pér sa kohé gé infrastruktura dhe hapésira
publike ndértohen pér interesa jo vetém té zonés qé zhvillohet, dhe né pérputhje me
pércaktimet e instrumentit té pérgjithshém vendor pér kéto ¢éshtje. Gjaté zbatimit, punimet
kontrollohen nga autoriteti vendor i planifikimit, pérkundrejt njé tarife té pércaktuar pér kété
géllim nga njésia e geverisjes vendore. Gjithashtu, zhvilluesi duhet té sigurojé investimin e tij
pér infrastrukturén, né ményré qé né raste té paparashikuara té ndérprerjes sé kétyre
punimeve nga zhvilluesi dhe/ose pronari, investimi té merret pérsipér nga njésia e geverisjes
vendore.

5. PDV-ja hartohet pér té gjithé zonén dhe mund té mbéshtesé disa kérkesa pér
zhvillim brenda zonés té cilén ajo mbulon, sipas fazave té parashikuara né PDV, pavarésisht
nése hartimi dhe miratimi i saj vjen si kérkesé pér zhvillim, ndértim apo infrastrukturé té
caktuar.

6. Regjistrimi i zhvillimeve té reja né kuadér té PDV-sé, realizohet nga zyra e
regjistrimit té pasurive té paluajtshme, né pérputhje me dispozitat ligjore pér regjistrimin e
pasurive té paluajtshme, me fazat e zbatimit t¢ PDV-sé dhe me kushtet pér hartimin dhe
miratimin e PDV-sg, pér nénndarjen dhe bashkimin e parcelave.

Neni 32
Detyrimi pér hartimin e njé plani té detajuar vendor

1. Zonat pér té cilat hartohet PDV-ja pércaktohen si té tilla né instrumentin e
pérgjithshém vendor té planifikimit, né pérputhje me nenin 26 té késaj rregulloreje.

2. Autoriteti vendor i planifikimit, pércakton zonat pér té cilat éshté e detyrueshme té
hartohet PDV-ja sipas pércaktimeve té kétij neni dhe pércaktimeve té rregulloreve vendore té
planifikimit dhe té kontrollit t& zhvillimit pérkatése. Njésia e geverisjes vendore mund té
parashikojé edhe nénraste té PDV-sé sipas kushteve té posacme té zhvillimit vendor, dhe né
cdo rast, né pérputhje me dispozitat e késaj rregulloreje.

3. Nisma pér hartimin e planit té detajuar vendor merret nga autoriteti i planifikimit
pér té realizuar zhvillime pér géllime dhe interesa publiké, té tillé si: stacion gendror pér
transportin publik vendor dhe ndérvendor, universitet, spital, shkollg, nénstacion elektrik,
zoné me banesa sociale.

4. Nisma pér planin e detajuar vendor mund té merret edhe nga persona fiziké apo
juridiké té interesuar pér zhvillim né njé zoné té caktuar, né pérputhje me instrumentin e
pérgjithshém vendor té planifikimit dhe afatet e vendosura prej tij.

5. Zhvillimet gé paraprihen nga njé PDV, pérfshijné struktura dhe pérdorime toke
sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje, té cilat pérmbushin té paktén njé nga kéto raste:

a) Kané sipérfage té konsiderueshme dhe té krahasueshme me até té njé nénnjésie té
vogél strukturore krahasimisht me sipérfagen mesatare té nénnjésive strukturore té njésisé
administrative té geverisjes vendore, pér té cilén éshté hartuar instrumenti i pérgjithshém
vendor i planifikimit;

b) Prekin zona me zhvillim intensiv, né presion zhvillimi, zona banimi sipas
kategorisé A té pérdorimeve bazé, zona té reja dhe té pazhvilluara, ose bujgésore dhe/ose
natyrore gé jané klasifikuar né sistemin e urbanizueshém nga njé instrument i pérgjithshém
planifikimi né fugi dhe gqé ndahen pér géllime zhvillimi, si edhe zona té degraduara té sistemit
urban té cilat jané subjekt i programeve té rigjenerimit urban;

c) Prekin zona me pronési private té cilat, pér géllime té zhvillimit, u nénshtrohen
paraprakisht ekzekutimit té serivutit publik, dhe kjo ndérhyrje sjell ndryshime né treguesit e
planifikimit dhe té zhvillimit té parashikuar pér kété zoné nga instrumenti i pérgjithshém
vendor ose ndérvendor i planifikimit;



¢) Prekin zona me pronési publike, dhe/ose private dhe konsiderohen pérdorim i
papérputhshém pér njésiné ose nénnjésiné strukturore Kkufitare, sipas pércaktimeve té
vendimit t&€ Ké&shillit t€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme té Instrumenteve té
planifikimit” dhe instrumentit t€ pérgjithshém vendor ose ndérvendor t&€ planifikimit;

d) Jané propozim pér rizonim dhe ndryshim té pérdorimit té lejuar té tokés dhe
strukturave né té sipas kategorive bazé té pércaktuara né vendimit té¢ Késhillit t¢ Ministrave
“Pér miratimin e rregullores uniforme té t€ instrumenteve té planifikimit” dhe nénkategorive
mé té detajuara té pércaktuara né instrumentet e pérgjithshme vendore ose ndérvendore té
planifikimit né fuqgi, dhe jané klasifikuar ose mund té Kklasifikohen si pérdorime té
kushtézuara dhe/ose té ndaluara pér nénnjésiné strukturore ku propozohen té zhvillohen;

dh) Synimi i té cilave né zonén e pérzgjedhur, pérbén njé projekt publik té
réndésishém té tillé si, program konservimi, program rigjenerimi, té propozuar nga autoriteti i
planifikimit né instrumentet e pérgjithshme té planifikimit né fugi, ose té identifikuar bazuar
né politikén vendore té planifikimit apo né strategjité e zhvillimit t€ miratuara né késhillin e
njésisé sé geverisjes vendore, ose né politikat dhe programet sektoriale né nivel gendror;

6. PDV-ja hartohet kur té paktén 30% e sipérfages dhe/ose sipérfages sé ndértimit té
nénnjésisé strukturore ose zonés me prioritet zhvillimi, preket nga zhvillimi. Nése njé
sipérfage mé e vogél se 30% preket nga zhvillimi, atéheré njésia e qeverisjes vendore,
klasifikon ose jo njé zoné si té detyrueshme pér PDV-né, duke vlerésuar pércaktimet e
germave “a” deri né “dh” t€ pikés 5 t& kétij neni.

Neni 33
Rastet né té cilat nuk éshté e detyrueshme té hartohet plani i detajuar vendor

1. Nijésia e geverisjes vendore vendos pérmes instrumentit té pérgjithshém vendor té
planifikimit, zonat pér té cilat nuk éshté e detyrueshme té hartohet PDV-ja para shqyrtimit té
kérkesave pér zhvillim. Né kéto raste, njésia e geverisjes vendore vendos kushte té garta né
rregulloret e planifikimit dhe té kontrollit té zhvillimit pér ményrén se si do té zhvillohen kéto
zona, pavarésisht se kush e bén kérkesén pér zhvillim, ndértim apo infrastrukturé.

2. Njésia e qeverisjes vendore pércakton nése njé, nénnjési strukturore nuk éshté
subjekt pér hartimin e PDV-sé duke vlerésuar té paktén kéto kritere:

a) Kur njé PDV, pér zonén éshté e miratuar mé paré dhe njé kérkesé e re pasuese pér
zhvillim, ndértim apo infrastrukturé nuk propozon ndryshime nga kushtet gé ka vendosur
PDV-ja e miratuar, si dhe kur nuk ka njé kérkesé té pronareve té paktén 2/3 té sipérfages sé
zonés pér rishikimin e PDV-sg, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje;

b) Kur njésia vendore planifikon té zbatoje servitutin publik, t&€ ndértojé ose té kryejé
punime pér mirémbajtje t€ pjeséve té rrjetit té infrastrukturés publike, dhe né secilin prej
kétyre rasteve nuk ndryshon treguesit e planifikimit dhe té zhvillimit, funksionet, aktivitetet
apo pérdorimet e tokés dhe té strukturave né zonén e pérzgjedhur;

c) Té gjitha rastet pér té cilat merret vetém leje ndértimi ose pranohet deklarimi
paraprak i punimeve sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje;

¢) Pér sa kohé gé objekte té tilla si shkolla, kopshte, cerdhe, gendra shéndetésore,
ambulanca, parge té vogla pér pushim né zonén e banimit, lojéra pér fémijé dhe gjelbérim,
dygane té shitjes me pakicé né katet e para té ndértesave té banimit ose si shtesé anésore
vetém njé kat i ndértesés sé banimit, punishte dhe bare, ndértohen né zona banimi té
propozuara pér kategoriné bazé A.Banim, jané parashikuar nga instrumenti i pérgjithshém i
planifikimit vendor né fugi pérmes treguesve dhe kushteve té rregullores sé planifikimit, nuk
kané ndikim negativ né mjedis, dhe u éshté parashikuar lidhja me rrjetin e infrastrukturave;

d) Rastet e ndértimit té banesave sipas kategorisé bazé A.Banim, pér pérdorim njé-
familjar dhe né ¢do rast jo mé tepér se 4 kate, né zona pjesérisht té ndértuara, kur instrumenti



I pérgjithshém vendor i planifikimit parashikon zhvillim té nénnjésisé vetém pérmes
mbushjes urbane, dhe ku né c¢do rast intensiteti i ndértimit, koeficienti i shfrytézimit té tokeés,
lartésia dhe volumi i pérgjithshém i ndértesés nuk tejkalon ato té pronave me té cilat
kufizohet;

dh) Punimet pér restaurimin e njé objekti ekzistues me réndési kulturore dhe historike
dhe gé éshté regjistruar si monument kulture, duke pérfshiré rastet kur objekti duhet té
rindértohet né 90% té volumit té tij;

e) Strukturat e kategorisé bazé I.Industri, né rastin kur:

- plani i vendosjes té té cilave pérputhet me sipérfagen e nénnjésisé strukturore pérkatése,

- jané parashikuar nga instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit né fuqi,

- nuk konfliktojné me asnjé nga kategorité e tjera bazé ekzistuese dhe/ose té propozuara pér
nénnjésité strukturore me té cilat kufizohen, pérfshiré rastet kur kufizohen me njé strukturé té
vetme,

- ndértohen né zona gé plotésojné distancat nga zonat e kategorive té tjera bazé sipas
dispozitave té legjislacionit té posagém né fuqi.

Nuk shkaktojné ndikimin né mjedis pértej parametrave té paracaktuara nga
legjislacioni i posagém pér mjedisin. N& cdo rast, njésia e geverisjes vendore mund té
vendosé pér hartimin e njé studimi té ndikimit nga zhvillimi, ose edhe pér kushte té tjera
shtesé, pér struktura té tilla;

€) Rastet e kategorisé bazé B.Bujgési, kur kéto nuk kérkojné rizonim ose ndryshim té
pérdorimit ekzistues té tokés, nuk konvertojné tokén bujgésore né asnjé nga rastet e
parashikuara né vendimin nr.655, daté 28.7.2010 “Pér rregullat dhe procedurat e ndryshimit
té kategorive t€ resurseve t& tokés”, dhe jan€ né€ pérputhje me pércaktimet dhe rregullat e
instrumentit té€ pérgjithshém vendor té planifikimit. Kategoria baze B mund té mbulohet me
instrumente planifikimi, projektimi dhe zbatimi teknik sipas nevojave dhe kérkesave té
sektorit dhe dispozitave té legjislacionit té posacém né fugi.

SEKSIONI 5
FINANCIMI | ZHVILLIMIT

Neni 34
Instrumentet dhe burimet e financimit té zhvillimit

1. Burimet e financimit té zhvillimit pércaktohen né pérputhje me interesat e paléve té
pérfshira né zhvillim, dhe mund té jené publike ose private.

2. Burimet dhe instrumentet pér té financuar zhvillimin pércaktohen né instrumentet e
planifikimit dhe té kontrollit t& zhvillimit né pérputhje me dispozitat e legjislacionit né fuqi,
me té drejtat dhe detyrimet e paléve té interesuara né zhvillim, dhe né PDV pérmes
marréveshjes sé nénshkruar mes paléve.

3. Burimet e financimit té zhvillimit shérbejné pér té mbuluar vlerén e zhvillimi si
edhe té gjitha kostot gé lidhen dhe burojné nga zhvillimi.

4. Instrumentet gé pérdoren pér té financuar zhvillimin, krijohen né pérputhje mé
dispozitat e legjislacionit né fugi dhe pérfshijné:

a) instrumentet gé ekzistojné, krijohen, ose rishikohen me legjislacion té posagém pér
financa, té ardhura tatimore dhe investime publike dhe private;

b) transferimin e té drejtés pér zhvillim, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje;

C) programin e intensitetit té ndértimit me kushte;

¢) kontributin né zhvillim, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje.



Neni 35
Kostot dhe pérfitimet né procesin e zhvillimit

1. Kostot dhe pérfitimet gé krijohen né njé proces zhvillimi ndahen né ményré té
drejté midis paléve té interesuara, publike ose private, sipas pércaktimeve té dispozitave té
legjislacionit né fuqi, pércaktimeve té instrumenteve té pérgjithshme vendore dhe gendrore té
planifikimit dhe té kontrollit té¢ zhvillimit, dhe me marréveshje mes paléve té interesuara,
sipas rastit.

2. Instrumentet e financimit té zhvillimit sipas pikés 4 té nenit 34 té késaj rregulloreje
shérbejné pér té realizuar njé ndarje té drejté té kostove dhe pérfitimeve té zhvillimit.

3. Shpérndarja e kostove dhe e pérfitimeve té zhvillimit realizohet né pérputhje me
metodologjité e pércaktuara né dispozitat e legjislacionit né fugi dhe/ose ato té krijuara nga
autoritetet e planifikimit.

Neni 36
Programi i intensitetit té ndértimit me kushte

1. Programi i intensitetit t¢ ndértimit me kushte hartohet nga njésia vendore dhe ka
pér géllim té sigurojé vlera monetare pér financimin e investimeve kapitale né infrastrukturat
dhe shérbimet publike, pérfshiré programet sociale té strehimit.

2. Programi i intensitetit té ndértimit me kushte hartohet si pjesé pérbérése e
instrumentit té pérgjithshém vendor té planifikimit dhe kushtet pér té pércaktohen né
rregulloren vendore té planifikimit dhe rregulloren vendore té kontrollit té zhvillimit.
Programi zbatohet pas hyrjes né fugi té instrumentit té pérgjithshém vendor té planifikimit.

3. Njésia e qeverisjes vendore pérgatit hartén e zonave gqé mund té jené subjekt i
programit té intensitetit t&€ ndértimit me kushte, si pjesé té instrumentit té pérgjithshém vendor
té planifikimit né fuqi, gjaté hartimit, ose rishikimit té tij. Kéto jané zona banimi dhe
pércaktimi i tyre duhet té vijé pérmes njé argumentimi té hollésishém qé vleréson arsyet,
faktorét dhe ndikimet e pritshme sociale, ekonomike, financiare, mjedisore dhe territoriale té
zbatimit té programit. Pércaktimi i kétyre zonave shogérohet edhe me studimin e kapacitetit
mbajtés té tyre, si dhe me njé plan té garté dhe té detajuar té zbatimit dhe té transparencés
publike.

4. Njésia e geverisjes vendore pércakton intensitetin maksimal té lejuar t& ndértimit
pér zonat gé jané subjekt i programit té intensitetit me kushte né instrumentin e pérgjithshém
vendor té planifikimit. Njé zhvillues mund té pérfitojé né kéto zona, sipas kérkesés, deri né
75% té intensitetit maksimal té lejuar pa pasur nevojé té trajtohet me programin e intensitetit
té ndértimit me kushte. Nése zhvilluesi kérkon té pérfitojé plotésisht ose pjesérisht edhe
pjesén e mbetur prej 25%, pér kété pjesé ai trajtohet nga autoriteti vendor i planifikimit
pérmes programit té intensitetit té ndértimit me kushte.

5. Treguesit e tjeré té planifikimit dhe té zhvillimit ndryshohen né pérpjesétim té
drejté me ndryshimin e intensitetit t& ndértimit, ose mbeten té pandryshuara pér sa kohé qé
jané né pérputhje me standardet dhe kushtet e pércaktuara né vendimin e Késhillit té
Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme t€ t€ instrumenteve té€ planifikimit” dhe né
rregulloren vendore té planifikimit, kur autoriteti vendor i planifikimit zbaton programin e
intensitetit té ndértimit me kushte.

6. Zhvilluesit e interesuar pér té pérfituar nga programi i intensitetit t& ndértimit me
kushte mund té konkurrojné pér té marré pjesé né kété program.

7. Njésia e geverisjes vendore jep té drejtén pér zbatimin e intensitetit shtesé té
ndértimit sipas pikés 4 té kétij neni, kundrejt vlerés pérkatése sipas pércaktimit té pikave 8
dhe 9 té kétij neni, pérmes marréveshjeve me palét e interesuara, organizimit té konkurseve



ose ankandeve publike.

8. Vlera, sipas pércaktimit té pikés 9 té kétij neni, mund té jeté vleré monetare, toké,
investime né infrastruktura dhe shérbime publike, si dhe sipérfage té ndértuara pér strehim
social ose géllime té tjera publike,

9. Vlera e kushteve ose té drejtés pér zbatimin e intensitetit t& ndértimit me kushte
sipas rastit, pércaktohet mbi bazén e ¢cmimit zyrtar té tokés shtesé gé nevojitet pér té ndértuar
sipérfagen e re té ndértimit té mundésuar nga intensiteti shtesé i ndértimit.

10. Procedurat e zbatimit té programit té intensitetit, t& ndértimit me kushte sipas
pércaktimit té kétij neni, publikohen né Regjistér dhe pérmes mjeteve té informimit publik
dhe zyrtar. Dosja e programit depozitohet né AKPT dhe né Arkivin Qendror Teknik té
Ndértimit jo mé voné se 15 dité nga data e miratimit té tij.

SEKSIONI 6
INSTRUMENTE TE VECANTA TE KONTROLLIT TE ZHVILLIMIT

Neni 37
Instrumentet e vecanta té kontrollit té zhvillimit

1. Instrumentet e vecanta té kontrollit t& zhvillimit dhe procedurat pérkatése té
posacme pér ¢do instrument, pércaktohen sipas dispozitave té seksionit 2 té kreut V11 té ligjit
nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”.

2. Procedura e uniformizuar pér hartimin, miratimin dhe zbatimin e instrumenteve té
veganta té kontrollit té zhvillimit, pércaktohet sipas dispozitave té nenin 70 té ligjit nr.10 119,
dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”.

3. Studimi i pérgatitur sipas pércaktimit t€ germés “a”, pika 1 (njé€) e nenit 70 t& ligjit
nr.10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, pérmban:

a) géllimin e studimit dhe pércaktimin e territorit administrativ gé preket nga ky
studim dhe propozimi i tij;

b) pércaktimet e posa¢cme nga instrumentet e planifikimit né fugi té miratuara mé paré,
té cilat lidhen me qéllimin e studimit, dhe listén e kritereve, rregullave dhe kushteve té
instrumenteve té planifikimit dhe té kontrollit té zhvillimit né lidhje me géllimin e studimit,
nése ato jané pércaktuar mé paré;

c) analizén e nevojave pér investime né interesa publiké, té parashikuar ose jo nga
instrumenti vendor ose kombétar i planifikimit né fuqi, pérfshiré llogaritjet pér sipérfagen e
nevojshme territoriale ku kéto investime duhet té kryhen, koston e investimit kapital, grupit té
synuar té cilit kéto investime do t'i shérbejné dhe argumentimin pér Kkrijimin e tyre né rast se
ky argumentim nuk ekziston né instrumentet vendore té planifikimit né fuqi;

¢) propozimin e zgjidhjeve pér kéta interesa publiké, pérfshiré pércaktimin e zonave
dhe parcelave ku kéta interesa do té zhvillohen, ose ku mendohet té zhvillohen dhe pér té
cilat rezervohet toké ose caktohen zona preferimi;

d) caktimin té zonave pér servitut publik, rezervim ose preferim dhe pércaktimi i
kushteve té zbatimit pér ¢do rast, mbéshtetur né pércaktimet e germave “a” deri né “¢” té
késaj pike, sipas rastit.

4. Cdo autoritet planifikimi, harton rregulla pér zbatimin e instrumenteve té vecanta té
kontrollit té zhvillimit bazuar né pércaktimet e pikave té kétij neni.

SEKSIONI 7
ZBATIMI DHE MBIKEQYRJA E PUNIMEVE



Neni 38
Kushte pér zbatimin dhe mbikéqyrjen e punimeve

1. Zbatimi i punimeve kryhet sipas kushteve té parashikuara pér kété qéllim né PDV,
né projektin e zhvillimit dhe né lejen e zhvillimit, ndértimit, apo té infrastrukturés.

2. Mbikéqgyrja e punimeve kryhet sipas planit té afateve pér fazat e ndryshme té
punimeve, né pérputhje me legjislacionin né fugi. Mbikéqgyrja e punimeve kryhet pér procese,
radha dhe shpeshtésia e té cilave rregullohet sipas llojit, dhe gé pérfshijné:

a) ngritjen e kantierit té punimeve, pérfshiré murin rrethues;

b) piketimin e strukturés;

c) pérfundimin e themeleve;

¢) pérfundimin e karabinasé pér té gjithé objektin;

d) pérfundimin e sistemit té ri konstruktiv, pér rastin e strukturave té parashikuara né pikén 1
té nenit 16 té késaj rregulloreje;

dh) pérfundimin e fasadave dhe rifiniturave té strukturés sé re, pérfshiré sistemet e ngrohjes,
ftohjes, hidraulike, té¢ komunikimit elektronik;

e) pérfundimin e sistemimit té jashtém né planin e vendosjes sé strukturés sé re, pérfshiré
vendosjen e kutisé postare dhe lidhjen me infrastrukturat publike ekzistuese;

€) regjistrimin e infrastrukturés publike t& nevojshme pér zhvillimin e zonés sipas PDV-sg,
sipas rastit.

3. Zona né té cilén realizohet zhvillimi rrethohet me njé mur, vendndodhja e sakté e té
cilit, materiali i pérdorur, koha e ekzistencés sé tij, lartésia e tij béhen té tilla gé zhvillimi i ri
té mos shqgetésojé vizualisht dhe té mos ndoté né asnjé formé mjedisin pérreth, t€ mos
pengohet kalimi né trotuar, t& mos pengohet pamja dhe garkullimi rrugor, t& mos démtohet
estetika e mjedisi pérreth dhe té mos démtohen rrjetet dhe pjesét ekzistuese té
infrastrukturave. Afati i ekzistencés sé rrethimit pércaktohet né kushtet e lejes pér punime dhe
sapo té pérfundojé ky afat, zhvilluesi duhet t& marré masa pér hegjen e rrethimit dhe kthimin
e mjedisit rreth strukturés né gjendjen e méparshme.

4. Né kantierin e punimeve, né momentin e hapjes sé tij, vendoset né njé vend té
dukshém me njé lartési jo mé pak se 4 metra nga niveli i rrugés dhe né pérmasa jo mé té
vogla se 1.3 metra gjerési dhe 1.3 metra gjatési, té paktén njé tabelé informuese ku shkruhet
né ményré té dukshme:

a) emértimi i ploté strukturés dhe/ose zhvillimit gé realizohet;

b) kodi i nénnjésisé strukturore, sipas instrumentit té pérgjithshém vendor, né té cilin
ndodhet zhvillimi;

C) té dhéna teknike pér projektin:

- sipérfagja e ndértimit,

- intensiteti i ndértimit,

- sipérfagja e parcelés ose parcelave gé preken nga zhvillimi,

- numri i strukturave gé krijohen nése jané mé shumé se njé,

- sipérfagja rrugore gé ndértohet,

- numri i njésive té banimit nése krijohen té tilla dhe sipérfagja e pérgjithshme e banimit,

- numri i hapésirave té tjera nése ka njé tjetér funksion dhe sipérfagja e pérgjithshme pér to,
- té tjera, gé vlerésohen té nevojshme pér té kuptuar projektin.

¢) emri i personit fizik ose juridik projektues, duké pérmendur edhe arkitektin edhe
konstruktorin, pérgjegjésin e zbatimit té punimeve, numrat pérkatés té licencave;

d) njé numér telefoni pér kontaktim sipas nevojés;

dh) afati i pérfundimit té punimeve.



SEKSIONI 8
RREGULLA, KUSHTE DHE NORMA TE ZHVILLIMIT

Neni 39
Treguesit e planifikimit dhe té zhvillimit qé garantohen né ¢do nénnjési strukturore apo
zoné pér prioritet zhvillimi

1. Treguesit e planifikimit dhe té zhvillimit gé duhet té garantohen né ¢do nénnjési
strukturore dhe/ose zoné pér prioritet zhvillimi, jané té detyrueshém pér shqyrtimin e njé
kérkese pér zhvillim, ndértim ose infrastrukturé.

2. Treguesit pér nénnjési strukturore dhe/ose zona me prioritet zhvillimi me
pérdorime homogjene jo banim, pércaktohen edhe mbi bazén e pércaktimeve té legjislacionit
té posacém né fuqi.

3. Pér c¢do lloj nénnjésie dhe/ose zoné me prioritet zhvillimi, nevojiten té paktén kéta
tregues:

a) Kodi i nénnjésisé strukturore dhe/ose zonés me prioritet zhvillimit dhe sipérfagja e
pérgjithshme bruto e saj;

b) Pérdorimi ose pérdorimet ekzistuese dhe ato té propozuara, té koduara né pérputhje
me Kkategorité bazé té pérdorimit té tokés dhe strukturave né té dhe sipas té gjitha
nénkategorive gé krijon veté autoriteti i planifikimit né pérputhje me pércaktimet e vendimit
té¢ Késhillit t€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme t€ instrumenteve té
planifikimit”;

c) Shpjegim i shkurtér ose i koduar i tipologjisé sé propozuar hapésinore, né pérputhje
me pércaktimet e vendimit té Késhillit té Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme té
instrumenteve t€ planifikimit”;

¢) Shpjegim i shkurtér ose i koduar i llojeve té pritshme té ndérhyrjeve né zoné dhe né
struktura, té tilla si: ndértim; rindértim; rinovim; rigjenerim; konservim; plotésim; mbushje;
pérmirésim infrastrukturash; prishje; ngrirje.

d)Pérgindja (%) e sipérfages sé ndértimit pér ¢do pérdorim té lejuar né zoné, pérvec
rrugéve, hapésirés publike té hapur, infrastrukturés sé furnizimit me ujé, energji elektrike,
komunikimit elektronik, largimit t¢€ mbeturinave té ngurta dhe largimit té ujérave té zeza, pér
té cilat treguesit maten ndryshe. Ky tregues tregon se si ¢do pérdorim lidhet me intensitetin
pérkatés té lejuar nése zona éshté e pérzier;

dh) Pérgindja (%) e sipérfages sé ndértimit bruto pér ¢do pérdorim té kushtézuar né
zoné gé parashikohet nga instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit;

e) Intensiteti maksimal i lejuar i ndértimit pér zonén;

Intensiteti maksmimal i lejuar i ndértimit pér parcela té vecanta brenda zonés, nése
éshté rasti qé kéto parcela té kené intensitet ndértimi maksimal té ndryshém nga parcelat e
tjera né zoné, dhe/ose pér pérdorime té ndryshme, sipas rastit, nése zona ka pérdorim té
pérzier;

é) Koeficienti maksimal i lejuar i shfrytézimit té tokés pér ndértim pér zonén dhe,
nése éshté rasti, edhe né nivel parcele pér pérdorime dhe struktura specifike;

f) Koeficienti minimal i shfrytézimit té tokés pér rrugé, i dhéné né nivel zone;

g) Koeficienti minimal i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike té hapura, i dhéné
né nivel zone;

gj) Lartésia maksimale e lejuar e ndértesave e shprehur né numér katesh dhe né metra.
Kjo lartési jepet pér té gjithé zonén dhe, nése éshté rasti, edhe pér struktura té vecanta brenda
Zonés;



h) Sipas rastit, dendésia maksimale e njésive té banimit e shprehur né banesa pér
hektar né rastet e zonave té banimit, ku pérshkruhet tipologjia e ndértesés sé banimit dhe
ményra e vendosjes sé saj né territor;

i) Sipas rastit, dendésia maksimale e banimit e shprehur né banoré pér hektar, né rastet
e zonave té banimit;

j) Sipas rastit, dendésia maksimale humane e shprehur né pérdorues pér hektar, né
rastet e zonave té pérziera me disa pérdorime dhe/ose njé zoné jo me pérdorim banimi;

k) Numri i pérgjithshém i popullsisé sé pritshme banuese dhe pérdoruese né zoné;

I) Sipas rastit, distancat e ndértesave nga njéra-tjetra pér pérdorime té ndryshme qé
lejohen né nénnjésiné strukturore. Nése kéto distanca nuk pércaktohen, atéheré zbatohen
distancat minimale té pércaktuara né kété rregullore;

Il) Sipas rastit, distancat e ndértesave té caktuara nga kufiri i pronés dhe nga trupi i
rrugés né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje. Nése kéto distanca nuk pércaktohen
né rregulloret vendore, atéheré zbatohen distancat minimale té pércaktuara né kété rregullore;

m) Numri minimal i vendparkimeve né rrugé, té pérgendruara né nivel ose né ndértesa
té dedikuara pér kété géllim me disa nivele;

n) Tregues té réndésishém pér pérdorime jo banim, né varési t& normave, kushteve
dhe rregullave té pérdorura dhe té sipérfageve té ndértimit té planifikuara pér kété géllim né
instrumentin e pérgjithshém té planifikimit;

nj) Pércaktime té nivele kufi pér zhurmat, ndotésit e ajrit, ujit dhe tokés, dhe té
ndérhyrjeve té ndaluara pér mjedisin dhe trashégiminé kulturore, veganérisht pér zonat ku
parashikohet rigjenerimi ose konservimi;

0) Lista e pérdorimeve té lejuara, t& ndaluara dhe té kushtézuara dhe sipas rastit té
papérputhshme pér nénnjésité strukturore me té cilén kufizohet zona qé éshté subjekt i kétij
neni;

p) NEé rastet kur zbatohet njé program i intensitetit t& ndértimit me kushte, transferim
té drejtash zhvillimi, ose njé nga instrumentet e vecanta té kontrollit t€ zhvillimit, béhen
pércaktime dhe kushtézimet pérkatése sgaruese né pérputhje me dispozitat e ligjit nr.10 119,
dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, dhe t€ akteve nénligjore n€ zbatim té tij.

Neni 40
Treguesit e distancave

1. Pércaktimi i distancave midis strukturave, peméve dhe rrugéve, béhet nga autoriteti
i planifikimit né rregulloret e planifikimit pér planet e pérgjithshme territoriale, dhe sipas
rastit né PDV, né pérputhje me pércaktimet e kétij neni, pér sa kohé gé nuk parashikohet
ndryshe né dispozitat e legjislacionit t¢ posagém né fuqi. Pér pércaktimin e distancave
ndérmjet strukturave vlerésohen:
a) orientimi dhe diellézimi;
b) gjendja e strukturave kufitare;
c) respektimi i kérkesave higjieno-sanitare, sipas legjislacionit té posacém né fuqi;
¢) respektimi i kérkesave mjedisore, sipas legjislacionit té posacém né fuqi.

2. Orientimi, sipas pércaktimit t& germés “a” t€ pikés 1, t€ kétij neni, b&het drejt jugut
né kufijté deri 40 gradé té tij, sipas rastit duke preferuar drejtimin gjatésor té strukturés
pérkundrejt orientimit, si dhe garantimi i 3 oré diell né periudhén 22 mars — 22 shtator, pér
strukturén.

3. Vlerésimi i gjendjes sé objekteve me té cilat kufizohet sipas pércaktimit té& germés
“b” t€ pikés 1 (njé€), t& kétij neni, kryhet n€ ményré té tillé q€ t€ mundésohet krijimi 1
hapésirave té nevojshme funksionale ndérmjet ndértimeve.



4. Né kuptim té Kkétij neni, distancat minimale maten gjithmoné midis fageve gé
pérballin njéra-tjetrén né dy struktura gé pérballin njéra-tjetrén. Nése dy faget qé pérballin
njéra-tjetrén kané né pérbérje té tyre plane té ndryshme, gofté edhe konsol, distanca minimale
éshté ajo e pércaktuar pér dy planet, njé nga cdo strukturé, gé ndodhen mé afér njéri-tjetrit,
dhe e matur nga pikat gé ndodhen mé afér njéra-tjetrés né secilin nga planet. Rastet kryesore
té matjes sé distancave sipas pércaktimit té késaj pike pérshkruhen né shtojcén 3 té Kkétij
vendimi.

5. Distanca minimale pér faget pa dritare dhe pa carje fasade té ¢do lloji tjetér, té cilat
ndodhen pérballé njéra-tjetrés, duhet té jeté 4 metra. Né rast se zgjidhja arkitektonike éshté e
tillé gé ndértesat jané né bashkim té ploté né kéto dy fage, zgjidhja arkitektonike né
planimetri dhe volum duhet té ofrojé té gjitha zgjidhjet e nevojshme pér mbrojtjen nga zjarri,
né€ pérputhje me dispozitat e ligjit nr.7707, daté 17.5.1993 “Pér mbrojtjen nga zjarri”, dhe
duhet té sigurojé nénkalime mé pérmasa minimale prej 4 metra gjerési dhe 6 metra lartési. Né
cdo rast, dy strukturat duhet té sigurojné hapésirén e nevojshme publike sipas té gjithé
treguesve té Kkérkuar té zhvillimit nga kjo rregullore dhe nga rregulloret vendore té
planifikimit dhe té kontrollit té zhvillimit.

6. Né zonat historike dhe té mbrojtura, ku ka ndértime banimi apo té pérdorimeve té
tijera pérve¢c ndértesave historike, distanca minimale midis ndértesave éshté ajo midis
strukturave ekzistuese, dhe llogaritet duke mos marré né vlerésim ndértesat e reja dhe pa
vleré historike dhe kulturore.

7. Né nénnjésité strukturore té urbanizuara, té konsoliduara me ndértime, ose né
proces mbushjeje urbane, distanca minimale midis fageve gé shohin njéra-tjetrén, té dy
strukturave gé géndrojné pérballé njéra-tjetrés éshté 10 metra, dhe nénkupton qé té paktén
njéra nga faget éshté me dritare ose carje té cfarédo lloji, ose té dy faget jané me dritare
dhe/ose carje té llojeve té ndryshme. Kjo distancé nénkupton gé midis dy fageve té dy
ndértesave nuk ka rrugé ose shesh, pasi né té kundért distanca do té ishte mé e madhe dhe né
pérputhje me pikén 13 té kétij neni .

8. Né zonat gé ndértohen rishtazi, né pérputhje me pércaktimin e tyre si zona té
sistemit té urbanizueshém, ose zona té sistemit urban ku do té ndodhé rizhvillim, sipas
vendimit t& Késhillit t&€ Ministrave “Pér miratimin e rregullores uniforme té instrumenteve té
planifikimit”, distanca minimale midis ndértesave, sikurse pérshkruhet n€ pikén 7 té kétij
neni, éshté e barabarté me lartésiné e ndértesés mé té larté, té shprehur né metra dhe té matur
né pérputhje me sa pércaktohet né shtojcén 3 té kétij vendimi.

9. Pa réné ndesh me sa pércaktohet né pikat 7 dhe 8 té kétij neni, distanca minimale
midis
fages sé njé strukture dhe kufirit té pronés parcelé ku éshté vendosur Kjo strukturé éshté 4

metra. Neé
rast se parcela minimale e nénnjésisé strukturore, sipas instrumentit té pérgjithshém té
planifikimit,

éshté 600 m? ose mé shumé, distanca minimale e strukturés nga kufiri i pronés, sipas késaj
pike,

éshté 5 metra. Ményra e llogaritjes té distancés minimale té strukturés nga kufiri i pronés,
pércaktohet né shtojcén 3 té kétij vendimi.

10. Né ndértimet pér géllime banimi né banesa individuale té shképutura tip vilé 1-2
kate mbi toké, ose té bashkangjitura dy e nga dy, ose té vendosura né radhé dhe me mé shumé
se 2 (dy) banesa té bashkangjitura, gjithmoné 1-4 kate mbi toké, distanca minimale nga kufiri
I pronés éshté 2 metra kur banesat nuk jané té bashkangjitura dhe né c¢do rast duhet té
sigurohet gé banesa ose grupi i banesave té sigurojé hyrje té lirshme pér shérbimin e
mbrojtjes nga zjarri nga té paktén dy faqe té strukturés, té kundérta, ose mé kénd 90 gradé ose
mé té vogél midis tyre, pérve¢ banesave né radhé pér té cilat duhet té sigurohet hyrje e



lirshme pér shérbimin e mbrojtjes nga zjarri té paktén nga njé fage e strukturés.

11. Distancat nga kufiri i pronés nuk respektojné pércaktimet e pikés 9 dhe 10 té kétij
neni, vetém pér rastet kur né instrumentin e pérgjithshém vendor, né zonat me dendési
dhe/ose intensitet té larté ndértimi, parashikohet gé strukturat té vendosen né njé nga kufijté e
pronés, gé éshté vija e cila ndan pronén parcelé té ndértueshme nga trupi i rrugés sipas
pércaktimit té shtojcés 3 té kétij vendimi.

12. Distancat e strukturave té ndryshme nga cerdhet, kopshtet, shkollat dhe objektet
shéndetésore duhet té jené né drejtimin jug, jo mé pak se 1,5 heré e lartésisé sé pérgjithshme
té ndértesés mé té larté té shprehur né metra, dhe né ¢do rast jo mé pak se 10 metra sipas
pércaktimeve té pikés 7 té Kkétij neni, ndérsa né drejtimet e tjera té horizontit zbatohen
distancat e caktuara né pikén 7 té kétij neni.

13. Pér strukturat gjaté rrugéve ¢do dalje konsol, vlerésohet si fage ndértimi dhe duhet
té respektojé normat minimale pér distancén e strukturave nga kufiri i trupit té rrugés.

14. Distancat minimale té fageve té strukturave nga kufiri i trupit té rrugés apo kufiri i
pronés parcelé me trupin e rrugés, brenda zonave té sistemit urban ekzistues ose ato qé
urbanizohen, pércaktohen mbi bazén e gjendjes faktike té trupit té rrugés, por né c¢do rast jo
mé pak se pércaktimi ligjor né Regjistrin e Pasurive té Paluajtshme pér trupin e rrugés dhe,
nése nuk pércaktohet ndryshe né ligjin nr. 8378, daté 22.7.1998 “Kodi rrugor i Republikés s¢
Shqipéris€”, jané:

a) pér gjerési rruge, me ose pa trotuare, mé té vogél se 7 metra, distanca minimale
éshté 5 metra;

b) pér gjerési rruge, pérfshiré trotuaret, 7 deri né 15 metra, distanca minimale éshté
7.5 metra,;

C) pér gjerési rruge, pérfshiré trotuaret, mé té madhe se 15 metra, distanca minimale
éshté 10 metra.

15. Nuk lejohet té ndértohen struktura apo kryhen punime né njé brez prej 25 metra té
gjeré nga kufiri i jashtém i trasesé sé hekurudhés né té dy anét e saj. Pértej késaj zoné dhe
deri né 100 metra, duhet té€ merret leje nga autoritetet pérgjegjése pér hekurudhat.

16. Pér zhvillime q€ mund t€ prekin rrugét e kategorisé “A” autostrada, t&€ kategorisé
“B” rrugé interurbane kryesore, dhe té kategoris€ “C” rrugé interurbane dytésore, pércaktohet
se:

a) nuk lejohen hyrjet dhe daljet, pérvec atyre té parashikuara dhe miratuara né
projektin e rrugés, pér té tre kategorité;

b) ndalohet zhvillimi i ¢do lloj strukture, me pérjashtim té pikave té karburantit né njé
distancé jo mé t€ vogél se 30 metra nga kufiri rrugor pér kategorin€ “A” dhe jo mé té€ vogél se
25 metra nga kufiri rrugor pér kategorité “B” dhe “C”.

c) Pikat e karburantit vendosen né njé distancé jo mé té vogél se 10 metra nga kufiri
rrugor 1 kategorive “A”, “B” dhe “C”;

¢) Kufi rrugor éshté fundi i pronésisé rrugore ose trupi i rrugés, referuar titujve té
pronésisé dhe/ose brezave té shpronésimit sipas projektit té miratuar. Né mungesé té tyre,
kufiri formohet nga vija e jashtme e hendekut té sigurimit té kanalit, kur ai ekziston, ose
pérkatésisht nga vija e sipérme dhe e poshtme e skarpatés, nése rruga shtrihet né terren té
pjerrét;

d) Pér té gjitha ndértimet pérgjaté rrugéve urbane qé ndérlidhin autostradat apo rrugét
interurbane kryesore e dytésore, si unazat e jashtme dhe/ose rrugét hyrése né gendrat urbane,
pér miratimin e lejes sé infrastrukturés, subjekti duhet té paragesé edhe projektin teknik pér



hyrjen dhe daljen e autorizuar, i cili miratohet nga enti pérgjegjés pér administrimin dhe
mirémbajtjen e autostradave dhe rrugéve interurbane kryesore e atyre dytésore;

dh) Ndalohet mbjellja e peméve té larta né distancé mé té vogél se 10 m nga vija
kufizuese e autostradés.

17. Hidrantét e jashtém té zjarrit duhet té vendosen gjaté rrugés né aférsi té krygézimit
té saj, né largési jo mé shumé se 200 m nga njéri-tjetri, jo me afér se 5 metra nga muret e
jashtme té ndértesave dhe jo mé larg se 2 metra nga bordura e rrugéve.

Neni 41
Lartésia e strukturave

1. Pér llogaritjen apo vlerésimin sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje, lartésia e
strukturave shprehet gjithmoné njékohésisht né numér katesh dhe né metra.

2. Lartésia e pérgjithshme e strukturés, e shprehur né numér té pérgjithshém katesh,
éshté e barabarté me shumén e kateve nén toké, me té gjitha katet mbi toké, pérfshiré katin
ose hapésirén nén cati, kate jo té plota, dhe sipas rastit edhe papafingon né pérputhje me kété
nen. Pér llogaritjen e lartésisé sé pérgjithshme, pér sa kohé gé nuk pércaktohet ndryshe nga
rregulloret e ndértimit né fuqi, vlerésohet sipas rastit:

a) Lartésia e brendshme, e shfrytézueshme dhe minimale e katit pér pérdorim banimi
éshté 2.7 metra pér dhomat e gjumit, hapésirén e ndenjes, hapésirén e ngrénies dhe hapésirén
e gatimit;

b) Lartésia e brendshme, e shfrytézueshme dhe minimale e katit pér pérdorim banimi
éshté 2.5 metra pér korridore, hapésira magazinimi brenda banesés, banjé, bodrum, dhe
hapésira té tjera ndihmése brenda né banesg;

c) Kati néntoké, qé sipas rastit mund té jeté emértuar edhe “Bodrum”, éshté véllimi i
ndértimit té katit té strukturés, i cili vendoset térésisht ose kryesisht néntoké, me kusht qé
kuota e sipérme e tij e matur né dyshemené e pérfunduar té katit mbi katin néntoké, té mos
jeté mé shumé se 1 metér mbi nivelin e kuotés sé sistemuar té trotuarit ose sheshit rrethues té
jashtém té strukturés;

¢) Katet jo té plota, té cilat jané véllime ndértimi gé krijohen brenda hapésirés sé njé
kati, kané pérmasa mé té vogla se sa volumi i ndértimit té katit brenda té cilit ndértohen, por
jané né pérputhje me kushtet teknike dhe ndértimore pér géllimin e pérdorimit pér té cilin
krijohen;

d) Kati nén cati, i cili éshté hapésira e shfrytézueshme pér banim ose aktivitet
njerézor, gé pérbén volumin e ndértimit fundor né skajin e sipérm té njé strukture dhe
mbulohet nga mbulesa e pjerrét e strukturés;

dh) Papafingo, e cila éshté njé strukturé e krijuar me materiale té¢ lehta dhe té
¢cmontueshme, e vendosur mbi mbulesén e sheshté té njé strukture, gé z&é jo mé shumé se 40%
té sipérfages sé ndértimit t€ mbulesés sé sheshté té strukturés, me njé lartési maksimale té
brendshme jo mé pak se 1.8 metra dhe jo mé shumé se 2.2 metra. Papafingo nuk konsiderohet
kat, por merret gjithmoné né konsideraté né llogaritjen e lartésisé maksimale né metra té
strukturés. Né rast se struktura e vendosur mbi mbulesén e sheshté té njé strukture ka
sipérfage ndértimi té barabarté ose mé té madhe se sa 20 m? dhe/ose éshté e rrethuar me mure
né té gjitha drejtimet, ajo nuk konsiderohet papafingo por kat.

3. Pér pérdorime, funksione dhe aktivitete té tjera, lartésia e katit pércaktohet nga
legjislacioni i posagém né fugi dhe nga rregullorja e ndértimit;

4. Lartésia maksimale e strukturés e shprehur né metra vlerésohet nga matja e
krahasuar e lartésive té fasadave té ndryshme té veté strukturés, dhe né ményré té posagme
pér cdo fage qé rezulton né njé plan té ndryshém brenda njé fasade, dhe né pérputhje me
pércaktimet e shtojcés 3 té kétij vendimi. Lartésia e secilés fasadé matet sipas rastit:



a) Nga kuota mesatare e sistemimit té trotuarit rrethues té strukturés, né pérputhje me
pércaktimet e shtojcés 3 té kétij vendimi, deri né tavanin e katit té fundit, pér ndértesa me
mbulesé té sheshté;

b) Nga kuota mesatare e sistemimit té trotuarit rrethues té strukturés, né pérputhje me
pércaktimet e shtojcés 3 té kétij vendimi, deri né pikén mesatare té strukturés sé mbulesés nga
brenda, pér mbulesa me pjerrési;

c) Né rastin e ndértesave me mbulesé té pjerrét té vendosura né terrene me pjerrési, né
skajin e sipérm lartésia maksimale matet nga kulmi mé i larté i mbulesés sé pjerrét né tavanin
e saj, ndérsa né skajin e poshtém matet nga niveli mesatar midis niveleve té ndryshme té dy
kuotave té sistemimit té trotuarit rrethues, kur faget e mbulesés sé pjerrét jané té barabarta.
Nése faget e mbulesés sé pjerrét nuk jané té barabarta, skaji i poshtém i lartésisé maksimale
pércaktohet nga pika e pérbashkét e prerjes sé vijés gé kalon nga kulmi mé i larté i mbulesés
Ssé pjerrét né tavanin e saj, me planin e rrafshét gé géndron né drejtimin normal me kété vijé
dhe me planin e pjerrét gé krijohet nga bashkimi i dy kuotave té sistemuara té trotuarit
rrethues té strukturés. Pércaktimi i lartésisé maksimale paraqitet vizualisht né shtojcén 3 té
kétij vendimi;

¢) Né rastin e ndértesave me mbulesé té sheshté, té vendosura né terrene me pjerrési,
lartésia maksimale e lejuar e strukturés matet né skajin e sipérm né pérputhje me pércaktimin
e germés “a” t€ késaj pike, ndérsa né skajin e poshtém matet nga niveli mesatar midis
kuotave té niveleve té ndryshme té dy trotuareve rrethuese qé ndodhen nga ¢do ané e
strukturés. Pércaktimi i lartésisé maksimale paragitet vizualisht né shtojcén 3 té kétij vendimi.

5. Lartésia maksimale e strukturés e shprehur né metra pérfshin edhe strukturat e
pérkohshme dhe té ¢gmontueshme té vendosura mbi mbulesén e njé strukture, me pérjashtim
té rasteve kur kéto struktura kané vetém mbulesé té lehté dhe nuk kané mure té cdo lloj
materiali.

6. Lartésia maksimale e strukturés éshté lartésia maksimale e lejuar. E shprehur né
kate, ajo &shté numri maksimal i kateve té lejuara mbi toké, qofté edhe pjesérisht mbi toké,
pérfshiré katin nén cati dhe/ose papafingon, ose gjysmé katet. E shprehur né metra ajo
pérputhet, sipas rastit, me pércaktimet e pikés 4 té kétij neni.

7. Catia vlerésohet si njé kat kur, pjerrésia e saj lejon mundésiné e shfrytézimit té mbi
50% té sipérfages sé pérgjithshme té banueshme té katit té strukturés gé mbulohet, pér efekt
té llogaritjes sé numrit maksimal té kateve mbi toké. Kur shfrytézimi i catisé éshté 30-50%,
ajo vlerésohet si gjysmé kati. Kur pjerrésia e catisé éshté mbi 45 gradé dhe catia nuk ka
dritare, ajo vlerésohet si gjysmé Kkati.

8. Lartésia maksimale e lejuar né zona historike éshté gjithmoné mé e vogél se sa
lartésia e strukturés mé té larté monument kulture ose me vlera historike, e shprehur né metra,
dhe nuk duhet té tejkalojé lartésiné mesatare té strukturave né nivel zone.

9. Lartésia maksimale e lejuar né zona té konsoliduara urbane me pérdorim banim
ose té pérzier, éshté e barabarté ose mé e vogél se sa lartésia maksimale ekzistuese, e
shprehur né metra, né até zoné né momentin e kérkesés pér zhvillim, pér sa kohé gé nuk éshté
pércaktuar ndryshe nga rregullorja e planifikimit né fugi né nivel vendor;

10. Né zonat e reja, gé 1 pérkasin sistemit té urbanizueshém, ose né zona qé
rizhvillohen né mbi 60% té sipérfages sé tyre bruto, lartésia maksimale e lejuar, e shprehur né
metra, krijohet vetém nga instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit né fugi dhe
rregullorja pérkatése e planifikimit.

11. Pérzgjedhja e lartésisé maksimale té lejuar, té& shprehur né metra, né njé zoné nga
instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit béhet né ¢do rast duke respektuar:

a) lartésiné e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;
b) normat e lejuara té distancave;



c) vlerat mjedisore dhe ekologjike né zoné;
d) ¢) vlerat e trashégimisé kulturore né zoné;
d) diellézimin dhe orientimin;

dh) respektimin e normave mjedisore.

Neni 42
Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér ndértim

1. Koeficienti i shfrytézimit té tokés (Ksht) pér ndértim éshté raporti i sipérfages sé
gjurmés sé strukturés né parcelé me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés.

2. Ksht-ja matet né pérgindje (%).

3. Parcela ose parcelat gé pérfshihen né llogaritjen e Ksht-sé pér ndértim jané ato gé
mbeten pasi zbritet sipérfagja e rrugéve, shesheve, hapésirave té hapura dhe pérdorimeve té
tjera me karakter publik. Parcela ose parcelat e ndértueshme pér shérbime publike, nuk
pérfshihen né asnjé rast né llogaritjen e Ksht-seé.

4. Ksht-ja pér ndértim i zonés (nénnjési strukturore ose zoné me prioritet zhvillimi)
éshté i barabarté me raportin e shumés sé sipérfageve té té gjitha gjurméve té strukturave
(sipérfage gjurme strukture - Sgj) né parcelat e ndértueshme me shumén e sipérfages té té
gjitha parcelave té ndértueshme (sipérfage parcele té ndértueshme -Sp), ose Ksht e zonés pér
ndértim (%) = (Sgj1+Sgj2+...+Sgjn)/(Sp1+Sp2+...+Spn). Ményra e llogaritjes sé Ksht-sé pér
ndértim pér njé parcelé, kur Ksht-ja pér ndértim paracaktohet nga instrumenti i pérgjithshém i
planifikimit, pércaktohet né shtojcén 3 té kétij vendimi.

5. Ksht-ja maksimale e lejuar pér struktura pér pérdorim banimi, té vazhduara, né
radhé dhe té bashkangjitura ose jo, dhe né nénnjési strukturore té llojit zona té konsoliduara
urbane dhe gendrore, éshté 70%.

6. Ksht-ja maksimale e lejuar pér struktura té pérdorimit industrial né nénnjési
strukturore homogjene té kétij lloji, éshté 70%.

7. Ksht-ja maksimale e lejuar pér zona me pérdorim banim, por jo llojet e pérmendura
né pikén 5 té kétij neni, éshté 50%.

8. Ksht-ja maksimale e lejuar pér pérdorime té tjera, pérvec atyre té pérmendura né
pikat 5 deri né 7 té kétij neni, por jo té kategorisé baze B.Bujgési dhe N.Natyrore, &shté 60%.

9. Ksht-ja maksimale e lejuar pér struktura pér pérdorim né zona turistike, éshté 30%.

10.cdo projekt zhvillimi pércakton Ksht-né pér ndértim pér parcelén e ndértueshme
pérkatése né raport té drejté me Ksht-né e nénnjésisé strukturore pérkatése. Né kété rast, nése
parkimi i parashikuar pér pérdorimet né parcelén e ndértueshme, zgjidhet me strukturé me
disa nivele, atéheré Kkjo strukturé pérfshihet né llogaritjen e Ksht-sé té parcelés sé
ndértueshme.

11. Metodologjia e pércaktimit té Ksht-sé pér ¢do strukturé ndihmése ose té dyté, né
rast se kéto jané struktura me mbulesé dhe mure, pavarésisht nga materialet, dhe kur zgjidhja
arkitektonike parashikon disa ndértesa né funksion té pérdorimit apo pérdorimeve té lejuara
né parcelén e ndértueshme é&shté e njéjté me até té pércaktuar né pikén 10 té kétij nenit.

12. Pér parcelén e ndértueshme né té cilén parashikohet té vendosen disa struktura
dhe/ose té krijohen hapésira té hapura pér gjelbérim, sheshe dhe parkim té hapur né funksion
té pérdorimit té ri, pérgatitet plani i sistemimit té parcelés sé ndértueshme si pjesé e projektit
teknik té zhvillimit dhe llogariten pérgindjet (%) qé zéné kéto hapésira té hapura né parcelén
e ndértueshme.

13. Ksht-ja e lejuar pér ¢do nénnjési strukturore, pér ¢cdo lloj pérdorimi, pércaktohet
nga instrumenti i pérgjithshém i planifikimit vendor dhe rregullorja pérkatése e planifikimit,
né pérputhje me dispozitat e kétij neni dhe duke respektuar:

a) lartésiné e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;



b) normat e lejuara té distancave;

c) vlerat mjedisore dhe ekologjike né zoné;
¢) vlerat e trashégimisé kulturore né zoné;
d) diellézimin dhe orientimin;

dh) respektimin e normave mjedisore.

Neni 43
Intensiteti i ndértimit

1. Intensiteti i ndértimit (1) éshté raporti i sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit né
njé parcelé té ndértueshme me sipérfagen e parcelés sé ndértueshme.

2. (1) matet né m? /m . Pér struktura industriale dhe pér disa nga pérdorimet e vecanta
té tokés mund té parashikohet edhe né m*® /m? , e cila kupton raportin e volumit té
pérgjithshém gé mund té ndértohet né njé parcelé té ndértueshme.

3. Kur (1) paracaktohet pér njé zoné, (nénnjési strukturore ose zoné me prioritet
zhvillimi), (1) éshté i barabarté me raportin e sipérfages sé pérgjithshme té pritshme té
ndértimit né zoné me sipérfagen e parcelés sé ndértueshme, ose (I) né nivel zone =
(Sn1+Sn2+ ...+Snn)/ (Sp1+Sp2+...+Spn), ku Sn &shté sipérfagja e ndértimit t&€ njé strukture
dhe éshté e barabarté me shumén e sipérfageve té ndértuara né ¢do kat dhe nivel té strukturés.
Ményra e llogaritjes sé e (1) pér njé strukturé ose parcelé, kur instrumenti i pérgjithshém i
planifikimit ka paracaktuar (I) pér zonén, pércaktohet né shtojcén 3 té kétij vendimi.

4. Cdo ndértim i ri né zonat historike, né mbrojtje dhe me monumente kulture, nuk
duhet té tejkalojé 50% té intensitetit ekzistues té ndértimit té zonés. Né kété rast intensiteti
ekzistues matet duke mos vlerésuar strukturat gé nuk paragesin vlera historike dhe kulturore,
si dhe parcelat ku jané ndértuar kéto struktura.

5. Me pérjashtim té rasteve kur instrumenti i pérgjithshém vendor i planifikimit e
parashikon dhe pércakton ndryshe pér struktura té vecanta rast pas rasti, ose pér ¢éshtje té
réndésisé kombétare, (1) nuk mund té jeté mé i larté se:

a) 1.5 pér njésité administrative té geverisjes vendore deri né 50,000 banoré;

b) 2.2 pér njésité administrative té geverisjes vendore mbi 50,000 banoré dhe deri
né 100,000 banoré;

c) 2.6 pér njésité administrative té geverisjes vendore mbi 100,000 banoré;

¢) 1 pér banim né zona rurale dhe né zona té reja jo me banesa shuméfamiljare.

6. (1) pér ¢cdo nénnjési strukturore pércaktohet nga instrumenti i pérgjithshém vendor i
planifikimit dhe rregullorja pérkatése e planifikimit, né pérputhje me dispozitat e kétij neni
dhe duke respektuar:

a) lartésiné e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;
b) normat e lejuara té distancave;

c) vlerat mjedisore dhe ekologjike né zoné;

¢) vlerat e trashégimisé kulturore né zoné;

d) diellézimin dhe orientimin;

dh) respektimin e normave mjedisore.

Neni 44
Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér rrugé dhe hapésira publike

1. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé, ose Kshr-ja, éshté raporti midis
sipérfages sé gjurmés qgé do té zéné rrugét dhe sheshet né njé zoné (nénnjési strukturore ose
zoné me prioritet zhvillimi) dhe sipérfages bruto té zonés.

2. Kshr-ja paraqgitet né % pér ¢cdo nénnjési strukturore nga instrumenti i pérgjithshém



vendor i planifikimit né fuqi, duke vlerésuar:

a) numrin e kérkuar té njésive té banimit, dhe té strukturave sipas pérdorimeve té tjera;

b) distancat midis strukturave;

c) distancat midis rrugéve dhe strukturave;

¢) nevojén pér diellézim dhe eliminim zhurmash;

d) nevojén pér té siguruar hapésirén e nevojshme pér kalimin e infrastrukturave néntokésore
dhe ajrore;

dh) nevojén pér krijimin e lidhjes sé ¢do strukturé té vetme me rrugé;

e) plotésimin e kushteve pér nénndarje dhe bashkim parcelash sipas pércaktimeve té késaj
rregulloreje;

€) plotésimin e nevojave té trafikut pér zonén dhe tranzitit né zoné;

f) nevojén pér ta lidhur zonén me pjesét e tjera té qytetit;

g) nevojén pér té krijuar hapésirén e nevojshme dhe té mjaftueshme pér transport urban,
lévizje té kémbésoréve dhe lévizje me bicikleta.

3. Né c¢do rast, Kshr-ja duhet té jeté né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje
pér rrugét dhe me pércaktimet e ligjit nr.8378, daté 22.7.1998 “Kodi rrugor i Republikés sé
Shqipérisé”.

4. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike (Kshp) éshté raporti i
sipérfages sé gjurmés sé strukturave dhe territoreve té hapura pér hapésira publike, si
gjelbérim, zona sportive, sheshe lojérash etj., né njé zoné (nénnjési strukturore ose zoné me
prioritet zhvillimi) me sipérfagen bruto té zonés.

5. Kshp-ja paragitet né % pér ¢do nénnjési strukturore nga instrumenti i pérgjithshém
vendor i planifikimit né fugi, né pérputhje me normat e lejuara nga kjo rregullore.

6. Shuma e pérgindjes qé zéné parcelat e ndértueshme né njé zoné me Ksht dhe Kshp,
éshté e barabarté me 1 (njé).

7. Kur né zoné parashikohet té ndértohen struktura me pérdorim publik té tilla si
shkolla, gendra shéndetésore, gendra sociale, gé jané pér pérdorim jo vetém té zonés, por
edhe té qytetit, sipérfagja e hapur né parcelat e kétyre pérdorimeve éshté pjesé e sipérfages
pér pérdorime publike gé futet né llogaritjen e Kshp-sé. Sipérfagja e gjurmés sé kétyre
strukturave né territor llogaritet né Ksht pér kéto pérdorime né ményré té vecuar dhe,
gjithashtu, edhe si pjesé pérbérése e Ksht-sé té té gjithé zonés.

Neni 45
Pérjashtime

1. Dispozitat e kétij seksioni zbatohen pér struktura dhe territore pér zhvillim té
infrastrukturave té tilla si furnizim me ujé, largim ujérash té zeza, furnizim me energji,
komunikim elektronik, trajtim ujérash té ndotura, trajtim mbeturinash té ngurta, trajtim uji té
pijshém, hidrocentrale, termocentrale, porte, aeroporte, diga, damba, kanale vaditése dhe
kulluese, dhe té tjera gé rregullohen me legjislacion té posacém, pér agq sa lejohet nga
legjislacioni i posagém, por pa réné ndesh me dispozitat e kétij kuadri ligjor, zbatimi i té cilit
ka pérparési.

2. Né cdo rast, strukturat dhe territoret e planifikuara pér zhvillim té infrastrukturave
sipas pércaktimit té pikés 1 té kétij neni, jané subjekt i zbatimit t& nenit 39 té késaj
rregulloreje.

SEKSIONI 9
VEZHGIMI, INSPEKTIMI, KUNDERVAJTJET DHE DENIMET



Neni 46
Kallézimet e kundérvajtjeve

1. Institucionet e pércaktuara né pikat 1 dhe 2 té nenit 83 té ligjit nr.10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, b&jné kallézimin penal, né rast se konstatojné gjaté
kontrolleve té tyre né territor se shkelja i kalon kufijté e kundérvajtjes administrative dhe
pérbén vepér penale.

KREU IV
DISPOZITA KALIMTARE

Neni 47

1. Vendimet e miratuara nga KRRTRSH-ja, para fillimit me efekte té plota té ligjit
nr.10 119, daté 23.4.2009 "Pér planifikimin e territorit”, té ndryshuar, mbeten né fuqgi.".
1/1. Aplikimi pér leje, né zbatim té kétyre vendimeve, do té béhet sipas parashikimeve té
seksioneve II-VII t& ligjit nr. 10 119 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar dhe t&
rregulloreve qé shogérojné studimet e miratuara me kéto vendime, pér sa u pérket rregullave,
normave dhe kushteve té zhvillimit, duke u pérjashtuar nga detyrimi pér botimin e akteve né
regjistrin e planifikimit té territorit. Edhe né rastet kur, para fillimit me efekte té plota té ligjit
nr. 10 119, dat€ 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t&€ ndryshuar, né bazé t& vendimeve
té KRRTRSH-sé, éshté miratuar nga organet pérkatése, destinacioni i sheshit té ndértimit dhe
kondicionet urbane té tij, subjektet do té aplikojné pér leje zhvillimi dhe, kur éshté e
nevojshme, edhe pér leje ndértimi, sipas pércaktimeve té paragrafit té paré té késaj pike.

Né rast se gjaté shgyrtimit té aplikimeve rezultojné mospérputhje té rregullave, normave dhe
kushteve té zhvillimit mes kétyre vendimeve dhe akteve ligjore né fuqi, do té zbatohen
parashikimet e vendimeve t¢ KRRTRSH-sé.

1/2. Subjektet, té cilat jané té pajisura me leje ndértimi pér struktura té vecanta me lartési

mbi 60 metra, né bazé té parashikimeve té kétyre vendimeve t¢ KRRTRSH-sé, para fillimit
me efekte té plota té ligjit nr. 10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t&
ndryshuar, kané té drejté té aplikojné pér rishikimin e kushteve té lejeve té miratuara, né bazé
té njé kérkese té arsyetuar. Aplikimi pér rishikim té kushteve té lejeve té miratuara, né zbatim
té kétyre vendimeve, do té béhet sipas parashikimeve té seksioneve I1lI-VII té ligjit nr. 10
119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, dhe t€ rregulloreve qé
shogérojné studimet e miratuara me kéto vendime, si dhe té normave dhe kushteve té
pércaktuara né aneksin 1, bashkélidhur kétij vendimi, pér sa i pérket rregullave, normave dhe
kushteve té zhvillimit.

1/3. Strukturat e ngarkuara pér zbatimin e kétyre vendimeve do té béjné pérshtatjen e
terminologjisé sé tyre, né pérputhje me ligjin nr. 10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin ¢
territorit”, t€ ndryshuar.”.

2. Lejet e ndértimit té miratuara para fillimit me efekte té plota té ligjit nr.10 119,
daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, bazuar ose jo né njé studim urbanistik pjesor,
zbatohen né pérputhje me kushtet e pércaktuara né leje. Leja e pérdorimit jepet né pérputhje
me kushtet e lejes sé ndértimit.

2/1. Lejet e ndértimit té miratuara nga KRRT-té, para fillimit me efekte té plota té ligjit nr.
10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, té ndryshuar, por té pazbardhura, do té
vijojné procedurén e zbardhjes sé vendimit sipas formularit té lejes né aneksin 2, qé i
bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté pjesé pérbérése e tij. Ky formular lejeje do té pérdoret
vetém pér rastet e parashikuara né kété pike.



2/2. Pér lejet e ndértimit, té miratuara para fillimit me efekte té plota té ligjit nr. 10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, té cilave u ka mbaruar afati apo jané
né pérfundim té afatit, mund té kérkohet, nga njésité vendore, vetém zgjatje e afatit té lejes,
pér njé periudhé jo mé té gjaté se afati i miratuar me lejen e dhéné dhe jo mé shumé se njé
heré. Kérkesa pér zgjatje afati shogérohet me grafikun e ri té punimeve dhe né asnjé rast nuk
duhet té keté ndryshime té projektit t& miratuar. Shqyrtimi i kérkesés pér zgjatje afati béhet
nga strukturat pérgjegjése té njésisé vendore dhe miratimi i késaj kérkese béhet nga kryetari i
njésisé vendore, me vendim, brenda 30 ditéve nga data e paraqitjes sé kérkesés.

2/3. Pér lejet e ndértimit, té miratuara para fillimit me efekte té plota té ligjit nr. 10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t€ ndryshuar, mund t€ z€vend€sohet, jo mé& shumé se
njé heré, subjekti ndértues, me kérkesé té investitorit, por né asnjé rast nuk duhet té keté
ndryshime té projektit té miratuar mé paré. Kérkesa pér zévendésim té subjektit ndértues
shogérohet me aktet noteriale pérkatése mes investitorit dhe subjektit té ri ndértues.
Shqyrtimi i kérkesés pér zévendésim té subjektit ndértues béhet nga strukturat pérgjegjése té
njésisé vendore dhe miratimi i késaj kérkese béhet nga kryetari i njésisé vendore, me vendim,
brenda 30 ditéve nga data e paraqitjes sé kérkesés.

3. Ndértimet gé jané né proces pas fillimit me efekte té plota té ligjit nr.10 119, daté
23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, sipas njé leje ndértimi t€ miratuar, ose jané té
pérfunduara dhe né pritje té lejes sé pérdorimit, e marrin kété leje né pérputhje me kushtet e
lejes sé ndértimit sipas sé cilés jané zbatuar ose jané né proces zbatimi.

Neni 48

1. Autoritetet vendore dhe kombétare té planifikimit té territorit hartojné rregullore
dhe instrumente té kontrollit té zhvillimit gé pérmbajné rregulla, standarde, norma dhe kushte
teknike té zhvillimit dhe projektimit né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe
dispozitat ligjore né fuqi.



SHTOICA 2 Formular TIP 1

Stenw
© Mitistrisd

REPUBLIKA E SHQIPERISE
MINISTRIA/ BASHKIA/ KOMUNA

Adresa zyriare e ministrisé/ bashkisé/ komunés

KERKESE PER KRYERJE PUNIMESH

(do kérkues duhet te konsultohet pér plotésimin e késaj kérkese me slalin e autoriteteve té planifikimit, si dhe dispozitat ligiore né fugi.
Kjo kérkese shogerohet sipas rastit me formularin pérkatés, per llojin e lejes qé aplikohet referuar dispozitave ligjore ne fugi.
Ky formular do té pranohet vetém pasi té jeté i plotésuar térésisht, dhe té jeté i shogénzar bashkéngjitur me dokumentacionin pérkatés referuar seksionit 9 té késaj
kerkese, dhe faturén e pageseés seé tarifes sé sherbimit *

Numri i pasurisé Nr. Prot. Data

1- INFORMACION MBI PROJEKTIN (PUNIMET)

Emri | projektit (punimit)

Adresa

Projekti

Pérdorimi ekzistues | territorit

Pershkrimi i projekdit

2 - INFORMACION MBI APLIKANTIN

Emn

Adresa

Aplikanti

Tel # Cel# emall.

3- INFORMACION MBI ZHVILLUESIN, PRONAR(IN/ET)

Emri i subjektit NIPT
é Adresa
& Tel # Cel# emall
Lloji i dokumentit te identifikimit e paraget kérkuesi Nr.
INEs e Amaliess ik eshte procini, stehore plotsoliet edhe idosiaciont aitk promin(in/et), die hashkdngitet ks karkese srancvashi Sgioe g oksslon mits pialee die ozl igs mom ey,
Emri
£
s Adresa
2
Q.
Tel # Cel # email

Nesse et jane e fopey so e, | hashkengitel késaf kerkose fistia o B mio 16 dhesiat peckitese sime sipd
Nase proneot sttosizoine e pestagesies 1 tye (¢ odeyman @ maravosige mie Awilicsin, gifisbin, § bastwomghet kesa korkese dokemn ligor peskatos,

4 - INFORMACION MBI PASURI(NEITE) KU PROPOZOHET TE KRYHEN PUNIMET

Nr. ZK | Nr. Pasurisé: I Volumi I Fagja:
Ardesa e pasurisé Data e léshimit t& dokumenfit
"@ Nr.ZK, | Nr. Pasurisé: | Volumi | Fagja:
% Ardesa e pasurisé Data e léshimit t& dokumentt
5
§_ Nr. ZK. Nr. Pasurisé; Volumi Faqa:
£ Ardesa e pasurisé Data e leshimit t& dokumentit
% Sip. né m* e pasuri(séive)
E A ka ndériesa ekzistuese né kéie pasun PO 11 JO 11 Nése PO, jepni funksionin pér secilén

Informacion mbi pronal kufitare, pér ternioret & kufizojné pronen per 18 cilen kerkohet zhvillimi, né njé distance deri 30 m nga kufiri |
pronés qé zhvillohet (distanca e diskulueshme)

NOSE astwile) i e Hopey se i e red ionmacions | deliyiin e Siner o Sooiin mo vite.




SHTOJCA 2 Formular TIP 1

SEKSIONI - TE DHENA TE PERGJITHSHME
A.LLOJI | LEJES PER PUNIME

— LEJE ZHVILLIMI 1 LEJENDERTIMI
— LEJE INFRASTRUKTURE 1 LEJENDERTIMI
— DEKLARIM PARAPRAK 1 LEJE ZHVILLIMI PER PUNIME TE RREZIKSHME

B. KATEGORIA E PUNIMEVE

—1NDERTIM — PRISHJIE — RIPARIM —1 TJETER*
—1 GERMIM — ZGJERIM —1 PRERJE DRURESH

*Nése kategoria e pérzgjedhur éshté TJIETER specifikoni
5. TE DHENA MBI REALIZUESHMERINE E PUNIMEVE

5.1.Kohézgjatja e realizimit té punimeve muaj TOTAL (paragit fazat e zbatimit né grafikun e
punimeve)

5.2.Financimi i punimeve

5.3.Lloji i financimit t& punimeve t& propozuara- PUBLIK o PRIVAT o PARTNERITET PUBLIK-PRIVAT o

Kosto TOTALE e financimit té punimeve né LEK (lek)  Burimi i financimit
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6. NDIKIMI | ZHVILLIMIT NE INFRASTRUKTUREN DHE SHERBIMET E ZONES KU PROPOZOHET TE KRYHEN PUNIMET

{ 6.1. Lidhja me rrjetin rrugor

Shfrytézohet lidhja, pa ndérhyré, né njé rrugé ekzistuese? Emri i rrugés.

Nevojitet ndértimi i njé rrugé té re? Specifiko gjatésiné né metra

(Té evidentohel n planin e vendosfes sé struklurés)
Nderhyhet né njé rruge ekzistuese? Emriirrugés

(Té evidentohet ne planin e vendosfes sé struktures)

Lidhja nevojitet pér levizien e: Automjeteve [ Kémbésorgve [ Té dyja O

6.2. Infrastrukturat inxhinierike né zong

A. Gjendja ekzistuese e infrastrukturave né zongé:

Furnizimi me uje: Rrjeti 1 Ujesjellesit Pus uji Tjeter
Kanalizimet: Rrjeti | Kanalizimeve Gropé seplike Tjetér
Furnizimi me energ) elektrike; Rrietfi i Elekirik Tieter

B. Lidhja e strukturés gé propozohet me infrastrukturén né zoné:

Trego né planin e lidhjes sé strukiurés me infrastrukiural dhe bashkengjit € dhénat teknike dhe vertetimin leshuar nga institucioni pérkates, per

kategorité e infrastrukturés s mé poshté
O Lidhja e strukturés me mjetin e ujésjellésit O Lidhja e strukturés me mjetin elektrik

O Lidhja e strukturés me mrjetin e kanalizimeve O Lidhja e strukturés me rrjetin telefonik

6.3. Depozitimi dhe mbledhja e mbetjeve

Trego né Planin ¢ lidhjes sé strukturés me infrastrukiural, pikén mé t& afért 1& depozitimit dhe llgjin,
Distanca e strukturés nga pika mé e afért e depozitimit te mbetjeve Lloji i pikés sé depozitimit & mbefjeve
metra
Nése pika mé e afért e venddepozitimit té mbeljeve nuk pérmbush kushtet teknike per shérbimin dhe mbrojijen e mjedisit, bazuar né riitjen e
ngarkesés pas realizimit t¢ zhvillimit, detyrimisht né projekt duhet té pércaktohet pika e re e grumbullimit dfie lloji.

6.4. Servitutet publike

Trego né Planin e lidhjes se strukturés me infrastrukturés vendndodhjen e servituteve dhe llojin.
Shpjego.

7. INFORMACION MBI PROJEKTUESIT

Emér Mbiemér Specialiteti Licenca Nénshkrimi
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SEKSIONI 2 - TE DHENA MBI ZHVILLIMIN E KERKUAR PER PAJISJEN ME LEJE ZHVILLIMI OSE NDERTIMI

1. KATEGORIA BAZE E PERDORIMIT TE TOKES DHE STRUKTURES PER PUNIMIN E KERKUAR

Formular TIP 1

[J MONUMENT KULTURE DHE
D BANIM D BUJQESI [J PERDORIMI VECANTE HISTORIKE
D INDUSTRI D SHERBIME [0 NATYROR [0 USHTARAKE
Specifiko perdonmin dhe funksionimin e STRUKTURES

Kodi i nénnjgsisé strukturore | ] Kodi i perdorimit sipas planit | |
2. TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROPOZUAR
2.1. Tregues pér ¢do lioj pérdorimi té strukturés
Ekzistues
Treguesit e zhvillimit (nése ndértimi kryhet né njé Té propozuar
strukturé ekzistuese)

Sipérfagja e tokés qé zhvillohet né m*

Sipérfagja e tokés e zéné nga strukiura ne m*

Lartésia e maksimale e strukturés nga nivell | kuotes sé sistemuar ne m

Sipérfagja e pergjithshme e ndertimit né m?

Numri | kateve mbi toké

Numri | kateve nén toké

Numri 1 vendparkimeve té automjeteve

Hapésirat pér kalimin e personave me afiési te kufizuar

Lloji i mbulesés

Lloji | ngrohjes gendrore

Kutite postare né hyrjen kryesore

Sistemi | paneleve diellore pér ngrohjen e wjit sanitar

Shkallet e emergjencés nga

Hyrjet e sherbimit nga

2.2. Nése struktura e propozuar pérdoret pérgjithésisht ose pjesérisht pér géllime BANIMI

Treguesit e zhvillimit

Ekzistues
(nése ndértimi kryhet né njé
strukturé ekzistuese)

Té propozuar

Numn | niésive t& banimit

Sipérfagia e pergjithshme ge perdoret pér banim

Sipérfagia e pérgjithshme gé nuk pérdoret pér gellime banimi

Sipérfaga né bashkeépronési né pérdorim té pérbashkét (pér banesal me dy ose me shumé

pronare}

Kushte 18 ljera shtesé sipas pércaktimeve té autoritelit pérgjegiés dhe miratues:

O

O

O




SHTOJCA 2

Formular TIP 1

2.2. Nése struktura e propozuar pérdoret pér lloj tjetér pérdorimi jo banim.

Lloji i strukturés Specifikimi Njési Sipérfage Sipérfage |Sipérfage

ndértimi ndértimie |publike e
ekzistuese né | propozuar né |propozuar né
m? m? m?

Industriale

Tregtare

Shérbimi

Arsimore

Sociale

Sportive

Institucionale

Hoteliere/ Rezidenciale

Tjetér

Pérshkruaj strukturén qé propozohet:

2.3. Kushte shtesé sipas llojit té strukturés té pérzgjedhur mé sipér, té pércaktuara nga
autoriteti pérgjegjés dhe miratues:

Oododo

2.4. Nése struktura e propozuar éshté infrastrukturé publike
Kushte shtesé sipas llojit té strukturés, té pércaktuara nga autoriteti pérgjegjés dhe
miratues konform dispozitave sektoriale né fugi.
Pér punimet gé realizojné infrastruktura publike, kjo kérkesé plotésohet sipas udhézimit té
Ministrit pérgjegjés pér Lejen e Infrastrukturés.

Ooddo

3. LLOJI | KONSTRUKSIONIT TE STRUKTURES

[J BETON-ARME [J BLLOQE [ ] KONSTRUKSION J TULLE
METALIK

] BETON- [J GURE ] DRU J TIETER

ARME+TULLA

Specifiko
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SEKSIONI 3. TE DHENA SHTESE PER PUNIME PER PRISHJE
Realizimi i zhvillimit té propozuar kérkon prishjen e njé/disa strukturave ekzistuese Poo Joo
Nése PO procesi i prishjes pérfshin:

a)Gjithé strukturén Poo Joo
b)Njé pjesé té strukturés Poo Joo

Nése pérgjigjja éshté PO mé sipér, saktésoni:

Volumi total i strukturés né m3

Volumi i pjesés sé strukturés gé propozohet té
prishet né m3

Nése struktura gé propozohet pér prishje ka si pérdorim ekzistues banim, jepni numrin e
familjeve gé zhvendosen

Argumentoni arsyen e propozimit pér prishje

Kushte té tjera shtesé sipas pércaktimeve té autoritetit pérgjegjés dhe miratues:
O

Oo0O0oand

SHTOJCA 2 Formular TIP 1

SEKSIONI 4. TE DHENA SHTESE PER PUNIME PER GERMIM
Argumentoni arsyen e propozimit pér kryerjen e punimeve té gérmimit

Dimensionet e sipérfages qé propozohet pér gérmim __ mx m  Volumi
m3
Distancat nga kufizuesit

Orientimi Specifiko me ¢faré kufizohet? Distanca né metra midis tyre

Nga veriu

Nga jugu

Nga lindja

Nga peréndimi




Pérshkruaj strukturat e zonés ku propozohet té kryhen punimet né njé rreze mbulimi prej 100m.

Studim sizmologo-inxhinierik, gjeologo-inxhinierik dhe hidrogjeologjik i zonés ku propozohet té kryhet
gérmimi (referuar seksionit 9 té késaj kérkese)

Vlerésim nga Agjencia Rajonale e Mbrojtjes sé Mjedisit pér pérdorimin e propozuar té gérmimit (referuar
seksionit 9 té késaj kérkese)

Kushte dhe Autorizime té tjera shtesé pércaktuar sipas rastit nga autoriteti pérgjegjés dhe miratues referuar
seksionit 9 t& késaj kérkese:
O

Ooooao

SHTOJCA 2 Formular TIP 1
SEKSIONI 5. TE DHENA SHTESE PER PUNIME RIPARIMI

Specifiko llojin e riparimit

LLOJI I PUNIMEVE TE RIPARIMIT
VOLUMI | PUNIMEVE

Punimet kryhen né brendési té strukturés Poo Joo
Punimet kryhen né fasadén e strukturés Poo Joo
Punimet ndryshojné funksionin/ pérdorimin e gjithé strukturés Poo Joo

Punimet ndryshojné funksionin/ pérdorimin e njé pjese té strukturés Poo Joo

Punimet ndérhyjné né sistemin konstruktiv té strukturés Poo Joo
Pérshkrime té nevojshme sipas rastit

Pér c¢cdo ndérhyrje qé kryhet népérmjet punimeve té riparimit, duhet té paragisni
dokumentacionin pérkatés sipas pércaktimit pér rastin kur ato konsiderohen si zhvillim, dhe kur



éshté e nevojshme referuar pércaktimeve té rregullores sé ndértimit dhe rregullores sé kontrollit
té zhvillimit, plotésimi i kérkesave pér leje ndértimi.

Kushte dhe vlerésime té tjera shtesé pércaktuar sipas rastit nga autoriteti pérgjegjés dhe
miratues referuar seksionit 9 té késaj kérkese, si dhe kushteve té sigurisé teknike pér zbatimin
e punimeve né ndértim

O

Oooao

SHTOJCA 2 Formular TIP 1
SEKSIONI 6. TE DHENA SHTESE PER PRERJE DRURESH
Argumento arsyen pér propozimin pér prerjen e druréve

Pronésia e druréve

Llojiidruréve [Numriidruréve |Mosha e druréve |Gjendja Lartésia e

Miratimi nga Agjencia Rajonale e Mbrojtjes sé Mjedisit (referuar
seksionit 9 té késaj kérkese)

Miratimi nga Ndérmarrja Pyjore ose e Gjelbérimit gé e ka né pronési ose né administrim pér
prerjen e druréve, rigjelbérimin e zonés ku do té béhet zhvillimi, si dhe mbjellja e druréve né
njé zoné tjetér (referuar seksionit 9 té késaj kérkese)

Bashkeélidhur me kérkesén pér prerjen e druréve duhet té paraqgitet plani i vendosjes sé strukturés
pér rigjelbérimin pas zhvillimit.
Pérshkruani llojin dhe sasiné e druréve gé do té mbillen me géllim rigjelbérimin e zonés:

Detaje té tjera shtesé sipas pércaktimeve té autoritetit pérgjegjés dhe miratues:
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SEKSIONI 7. TE DHENA SHTESE NESE KERKESA ESHTE PER PUNIME TE TJERA (vendosje reklamash, antenash etj.)

Formular TIP 1

7.1. VENDOSJE REKLAMASH
Specifiko llojin e reklamés sé propozuar

7.2. VENDOSJE ANTENASH
Specifiko llojin e antenés sé propozuar

Lloji i reklamave Numér reklamash

Reklame fasade

Reklamé mbi strukiuré ekastuese

Reklamé rrugore raket

Reklame Billboard

Tjeter

Periudha e afishimit t& reklamés
Specifikoni penudhén Nga Derine

(data/ muaji/ vili) (datal muaji/ viti)
Detaje teknike mbi reklamén e propozuar
Té dhéna teknike Reklama
Lioji
Lartésia nga nivell | tokés te tabela e
reklamés (né m)
*Lartésia nga niveli i bazamentit
mbéshtetjes te tabela e reklames (né m)
*Sistemi mbajtés
Dimensionet e reklames
Matenali | reklames
Hapesira ge z¢ reklama né fasadén e
objektit (nése éshté e vendasur né nje
objekt)
Menyra e montimit né fasadé
Pesha e reklames
Nelrigimi Po Jo 3
Nése pergjigya eshie PO, jepni detaje per kérkesat e méposhtme
Detaje mbi ményrén e ndrigimit

“Kur rekiama montohet mbi struktura ekzistuese

= Nése numri i reklamave éshte mé shume se njé dhe ato kane &
dhéna teknike (& ndryshme, kérkesa shogérohet me informacionet e
mesipérme pér ¢do lloj prej tyre.

= Kérkesa pér vendosje reklamash shogérohet perveg planit &
vendosjes sé tyre né leritor si ¢do zhvillim leter edhe me foto/
imazty pérmbajtjen e produktit gé rekiamohel.

= Nése kérkuesi nuk éshté pronaii | tokés ku propozohet té vendosen
reklamat, kerkesés i bashkelidhet autorizimi [ pronar(itéve) ge e

Numri i antenave

Periudha e pozicionimit #¢ antenés né vendndodhjen e propozuar

Specifikoni periudhén Nga Deri né
(data/ muajil vili)
Siperfagja e bazamentit né m

{data/ muaji/ viti)

Lloji i strukturés sé bazamenfit

Volumi | hapesires ¢ z& antena se bashku me bazamentin ne m*

Rrezja @ mbulimit

Cdo e dhéne tietér teknike qé kérkohet bazuar né legjislacionin seklorial
mjedisor dhe t& ndertimit.

= Nese nunii antenave éshié mé shume se njé dhe ato kané té
dheéna leknike té ndryshme, kérkesa shogérohet me informacionet e
mésipérme pér ¢do lloj prej tyre.

*  Kérkesa per vendosje antenash shogérohet detyrimisht me
Vierésimin e ndikimit né mjeds.

= Nése kerkuesi nuk éshité pronari | lokés ku propozohet 1é vendosen
antenal, kerkeses i bashkelidhet autorizimi | pronar(it/éve) gé e
lejojne té kiyejé zhvillimin pérkatés.

*  Ploiéso kushtet shlesé, (8 vendosura né piken 2.4 teé seksionit 2

} ; s 12 kesaj Kerkese
lejgjné te kryejé zhvillimin perkatés. . et ; s = . =
= Deige 18 Yera shlesé sipas percaktimeve (& autoritelit pergjegjés ggfﬁg’g:? e e
dhe miratues: ’
7.3.TJETER

Specifiko llojin € punimit e kérkuar

Kerkesat plotésohen sipas udhézimeve (& autonitelit pergiegjes dhe miratues;
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SEKSIONI 8. DEKLARIMET

Kjo kérkesé &shté konform pércaktimeve té ligjit nr.10 119 daté 23,4.2009 “P&r planifikimin e territorit” i ndryshuar dhe

akteve nénligjoré pérkatés.

Pér kérkesat qé sipas rastit, referuar pércaktimeve té rregullores sé ndértimit dhe rregullores uniforme té kontrollit té
Zhvillimit, duhet té pajisen me leje ndértimi, leje zhvillimi pér punime té rrezikshme, apo me leje infrastrukture, pérdoret
i njdjti format kérkese i plotésuar me kérkesat shtesé nén udhézimet e autoriteteve pérgjegjés dhe vendimmarrés, si
dhe bazuar né udhézimin pérkatés t& ministrit pérgjegjés.

Pér ¢do lloj punimi, lejeje apo deklarimi g& b&het kérkesa, detyrimisht duhet t& plotésohet seksioni 1 i késaj kérkesé né
pikat: nga 1 deri tek 5, dhe sipas llojit t& punimit dhe strukturés plotéschen pikat né vazhdim té k&tij seksioni, si dhe
seksionet e tjera pérkatésisht sipas llojit té punimeve.

Gdo kérkesé duhet té plotésohet me dokumentacionin/ projeltin pérkatés referuar seksionit 9.

Né seksionin 9, dokumentacioni i pércaktuar si i detyruesh&m duhet t'i bashkéngjitet késaj kérkese pér ¢do lloj leje.

Pércaktimi dokumentacionit! projekteve té tjera rast pas rasti pércaktohen nga autoriteti pérgjegjés vendimmarrés.

DEKLARIMI | KERKUESIT:

Uné i nénshkruari deklaroj q& i gjithé

informacioni né kété kérkesé &shté i vértete dhe né dijeniné time mé té miré.

Firmosur né (Institucioni) Data Firma
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SEKSIONI 9

KJO TABELE PLOTESOHET NGA PUNONJESI QE PRANON APLIKIMIN PAS KONSTATIMIT TE PLOTESIMIT TE DOKUMENTACIONIT TE
NEVOJSHEM

| detyrueshém | detyrueshém
Dokumentacioni/ Projekti P0/JO x Dokumentacionil Projekti PO/ JO
Certifikata e pronésise Po N | Studim gjeologo-inxhinierik dhe hidro-gjeologjik Po Jo
Autorizimi | pronar(it/éve) Po 0 | Studim sizmologo-inxhinierk Po Jo
Falura e pagesés sé tanfés sé aplikimit Po P | Vertetim | kategonsé sé bonitetit té fokes Po Jo
Vertetim | kryerjes sé pagesés per taksat dhe . " . ;
{arifat V&ndora Po Q | Vierésimin e Ndikimit né Mjedis Po Jo
Plani i detajuar vendor (PDV) Po | Jo S Viralim ngarAgjendia Fajeneleie Moojiss 8 Po | Jo
Mjedisit
’ " Miratim nga autontet administrues 1 pyjeve ose
Plani i vendosjes sé strukturés Po S gielbeérimit né nivel vendor Po Jo
szaa;;:lgdhjeS'sé Strukurds me sy kdurat Po T | Veretim nga Instituti i Monumenteve & Kultures Po Jo
Grafiku | punimeve dhe mbikéayies né obiekt | Po G| Dolumertveristies; allorizies ose leje apo Po | Jdo
licence i autoniteteve té ujit
Plani | organizimit t& punimeve Po v Dokur{vent veretes, z{utonzues Savjeaps Po Jo
licencé 1 autonteteve té pyjeve
; ; Dokument vértetues, autorizues ose leje apo
Projelci arkiteklonlk Ro do X licencé | autontetit té kullota/ livadheve Po do
Projekli teknik te ndértimit Po Jo Y | Vertetim pér zonat me pérparési turizmin Po Jo
Z  Tétjera (specifiko)
Projekti i mbrojfies kundra zjarrit Po Jo "
-
Preventivi | realizimit t& punimeve Po Jo .

Numri i kérkesés

Data e dorézimit té
kérkesés

Tarifa e shérbimit (lek)

Népunési gé pranon
kérkesén

Nénshkrimi




Stema

=2
Bashkiss’
Eomunés

REPUBLIKA E SHQIPERISE
BASHKIA/ KOMUNA
LEJE ZHVILLIMI
Nr. protokolli
| JEPET:
ZHVILLUESIT

I REGJISTRUAR S| SUBJEKT ME TE DHENAT E MEPOSHTME:

LEJA E ZHVILLIMIT PER PUNIMET:

ADRESA E REALIZIMIT TE PUNIMEVE

AFATI KOHOR | KESAJ LEJE ESHTE DERI NE DATEN

Leja e zhvillimit jepet me kéto kushte:

Té respekiohet destinacioni i zhvillimit pér ndértimin e strukturés, si dhe treguesit & zhvillimit.

Té respektohet radha e punimeve sipas projekfit t& miratuar dhe grafikut té punimeve.

Té methohet zona ku ndértohet dhe t& mbahet pastér mjedisi pérreth.

Pér ¢do ndérhyrje né mjetin e infrastrukturés publike, sipas projekiit t& miratuar & kontaktohet

me institucionet pérkatése, né ményré qé té mos krijohen shgetésime né rrjetin publik.

5. Gjaté zbatimit t& punimeve objekti do t& kontrollohet nga autoritetet e Kontrollit t& Zhvillimit dhe
Inspektorati Ndértimor prang njésisé vendore pérkatése.

6. Ne shkelje té kushteve ligjore t& késaj leje do té& merren masa konform ligjit deri né prishje t& saj

dhefose té strukturés.
7. Afati i fillimit t& punimeve éshté 1 (njg) vit nga data e léshimit t& késaj leje.
8. Kjo leje éshté e viefshme pér njé periudhé mujore nga data e |&shimit té& saj,

referuar grafikut t& punimeve bashkangjitur.

Data e miratimit t€ lejes Kryetari i bashkisé/ komunés




Stema
e
Bashkiss’
Eomunés

REPUBLIKA E SHQIPERISE

LEJE NDERTIMI
Nr. protokolfi
| JEPET:
ZHVILLUESIT

| REGJISTRUAR S| SUBJEKT ME TE DHENAT E MEPOSHTME:

LEJA E NDERTIMIT PER PUNIMET:

ADRESA E REALIZIMIT TE PUNIMEVE

AFATI KOHOR | KESAJ LEJE ESHTE DERI NE DATEN

Leja e ndértimit jepet me kéto kushte:

w o

Té respektohet destinacioni i zhvillimit pér ndértimin e strukturés, si dhe treguesit e zhvillimit.

Té respekiohet radha e punimeve sipas projekiit t& miratuar dhe grafikut t& punimeve.

Té methohet zona ku ndértohet dhe t& mbahet pastér mjedisi pérreth.

Pér ¢do ndérhyrje né rrjetin e infrastrukturés publike sipas projektit t& miratuar té kontaktohet
me institucionet pérkatése, né ményré qé té mos krijohen shgetésime né rrjetin publik.

Té respektohen normat dhe standardet e pércaktuara né rregulloren e ndértimit mbi kryerjen e
punimeve dhe siguriné né puné.

Gjaté zbatimit t& punimeve objekti do t& kontrollohet nga autoritetet e Kontrollit t& Zhvillimit dhe
Inspektorati Ndértimor prang njésisé vendore pérkatése.

Né shkelje té kushteve ligjore té késaj leje do t& merren masa konform ligjit deri né prishje té saj
dhefose strukturés.

Afati i fillimit t& punimeve &shté 1 (nj&) vit nga data e IEshimit t& késaj leje.

Kjo leje éshté e viefshme pér njg periudhé mujore nga data e 1&shimit t& saj,
referuar grafikut t& punimeve bashkangjitur.

Data e miratimit t& lejes Kryetari i bashkisé/ komunés




SHTOJCA3
PERCAKTIME PER TREGUESIT E ZHVILLIMIT

1. Distanca nga kufiri i pronés

1.1 Distanca minimale e lejuar e strukturés nga kufiri i pronés

_75_7:___7__ — e e e e s e, g e g e e e s s e g e e =

e e S ———

B g
. ”/ '|_‘. o =
Distascs oy D'm“ :

1

/ Trupi i rrugés

1.2 Distanca minimale e lejuar e strukturés nga kufiri i pronés pér struktura té vecuara




g Banesa né rresht, té bashkangjitura
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1.3 Distanca minimale e lejuar e strukturés nga kufiri i pronés pér struktura té
bashkangjitura né rresht

Banesa né rresht, t€ bashkangjitura dy e nga dy

X

1.4 Distanca minimale e lejuar e strukturés nga kufiri i pronés pér struktura té
bashkangjitura




2. Distanca nga rruga

2.1 Distanca minimale e lejuar e strukturés nga trupi i rrugés

3. Lartésia maksimale e strukturave né metra

3.1 Lartésia maksimale e lejuar né metra e strukturés me mbulesé té sheshté né terren té
sheshté




>

3.2 Lartésia maksimale e lejuar né metra e ndértesés me mbulesé té pjerrét né terren té
sheshté, ku a=b dhe b'=b’

ot b

h. maksimale

Kuota l e

temimit Kuota mesatare e

sistemimit

3.3 Lartésia maksimale e strukturés me mbulesé té sheshté né terren té pjerrét
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Kuota mesatare e
sistemimit

3.4 Lartésia maksimale e lejuar né metra e strukturés me mbulesé té pjerrét, né terren té
pjerrét dhe a=b

»

3.5 Lartésia maksimale e lejuar né metra e strukturés me mbulesé té pjerrét né terren té
sheshté, a#b




Kuota mesatare e

Kuotalc
sistemimit

jstemimit
—

h. maksimale

3.6 Lartésia maksimale e lejuar né metra e strukturés me mbulesé té pjerrét né terren té

pjerrét, a#b
4. Distanca midis strukturave

4.1 Distanca minimale e lejuar midis strukturave né zona té konsoliduara urbane ose né
procesin e mbushjes urbane éshté jo mé pak se 10 metra.




5. Distanca midis strukturave né zona qé zhvillohen rishtazi
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5.1 Distanca minimale e lejuar = h.2 maksimale si lartésia mé e madhe
Kéndi duhet té jeté 45 gradé

w

T Pt

5.2 Distanca minimale e lejuar = h.2 ose h.3 (ajo qé éshté me e madhe, né metra) nése té

dy kéndet e mbulesave jané = ose < 45 gradé;
Distanca minimale e lejuar = h.1 ose h.4 (ajo qé éshté mé e madhe, né metra), nése té

paktén njéri nga kéndet e mbulesave éshté > 45 gradé.




Distanca minimale

A

hl

5.3 Distanca minimale e lejuar = h.2 ose h.3 (ajo qé éshté mé e madhe) kur kéndi < ose =
me 45 gradé;
Distanca minimale e lejuar = h.1 ose h.2 (ajo qé éshté mé e madhe) kur kéndi > 45 gradé.
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5.4 Distanca minimale e lejuar = h.2 ose h.3 (ajo qé éshté mé e madhe) kur kéndi < ose =
45 gradg;
Distanca minimale e lejuar = h.1 ose h.2 (ajo qé éshté mé e madhe) kur kéndi > 45 gradé.
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5.5 Distanca minimale e lejuar = h.2 ose h.3 (ajo qé éshté mé e madhe) kur kéndet jané <
ose =45 gradg;

Distanca minimale e lejuar =h.1 ose h.4 (ajo qé éshté mé e madhe) kur té paktén njé nga
kéndet > 45 gradé.

Kéndet maten né té dy ndértesat.

5.6 Distanca minimale e lejuar = h.1 ose h.2 (ajo qé éshté mé e madhe) kur té dy kéndet <

ose = 45 gradg,
Distanca minimale e lejuar = h.3 ose h.4 (ajo qé éshté mé e madhe) kur té paktén njé nga
kéndet > 45 gradé.
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5.7 Distanca minimale e lejuar = h.2, ku h.2 >h.1 dhe mbulesa e strukturés 2 éshté né
nivel mé té larté se ajo e strukturés 1.

s e 5 b o= e

-~ — e’ o —

Struktura 1 Struktura 2

5.8 Distanca minimale e lejuar = h.1, kur mbulesat e té dy strukturave jané né njé nivel
dhe né njé plan horizontal, ose kur mbulesa e strukturés 2 ndodhet né€ nj€ nivel mé té ulét
se ajo e strukturés 1. Kéndi duhet té jeté < ose = 45 gradé.




5.9 Distanca minimale e lejuar = h.1 (h.1<h.3) kur té tre kéndet = ose <45 gradg;
Distanca minimale e lejuar = h.3 (h.1<h.3) kur kéndi 1 > 45 gradé dhe dy kéndet e tjera =
ose < 45 gradé;

Distanca minimale e lejuar = h.2 (h.2<h.4) kur kéndet 1 dhe 3 jané < ose = 45 gradé dhe
kéndi 2 éshté > 45 gradé, pér sa kohé qé kuota e kulmit t&€ mbulesés sé pjerrét A éshté né
njé nivel ose mé e larté se kuota e kulmit té mbulesés sé pjerrét B. né té kundért, distanca
minimale e lejuar = h.4;

Distanca minimale e lejuar = h.4 (h.2<h.4) kur kéndet 1 dhe 3 jané > 45 gradé,
pavarésisht nga vlera e kéndit 2.

h.3
"
¥

5.10 Distanca minimale e lejuar = h.2 ose h.3 (ajo qé éshté mé e madhe) kur kéndi i
mbulesés sé pjerrét < ose =45 gradé;

Distanca minimale e lejuar = h.1 ose h.3 (ajo qé éshté mé e madhe) kur kéndi i mbulesés
sé pjerrét > 45 gradé.
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5.11 Distanca minimale e lejuar = h.2 ose h.3 (ajo qé éshté mé e madhe) kur kéndi i
mbulesés sé pjerrét < ose = 45 gradé;

Distanca minimale e lejuar = h.3 ose h.1 (ajo qé éshté mé e madhe) kur kéndi 1 mbulesés
sé pjerrét > 45 gradé.

6. Matja e treguesve né nivel zoné
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6.1 Sn — sipérfaqe ndértimi; Sp = sipérfaqe parcele té ndértueshme; S.Rr = sipérfaqja e
trupit té rrugés; Snl — sipérfaqe ndértimi e njé strukture pér shérbim publik; 1 — intensiteti
1 ndértimit né nivel zone.




I mund té jeté njé intensitet i planifikuar nga instrumenti i planifikimit né fuqi, ose mund té
jeté intensiteti ekzistues né zoné qé nuk duhet té ndryshojé nése zhvillimi kryhet né bazé té
Rregullores Model té Planifikimit.

Né té dy rastet, pér té gjetur sipérfagen e ndértimit té lejuar té strukturés sé re (struktura 5),
veprohet si mé poshté:

| ekzistues zons = (SN2+Sn3+Sn4)/(Sp2+Sp3+Sp4)

| i ardhshém né zoné ose i planifikuar = (Sn2+Sn3+5n4+5n5)/(Sp2+3p3+5p4+5p5)

Né rastin e pérdorimit té Rregullores Model té Planifikimit | exzistues zone = | i ardhshém né zons
NE rastin e zhvillimit bazuar né instrumentin e planifikimit né fuqi, | i planifikuar €Shté I njohur.
Atéheré:

Snb = [I i ardhshém né zoné ose i planifikuar * (Sp2+3p3+5p4+3p5)] - (Sn2+sn3+sn4)



ANEKSI 1

PER KUSHTET, NORMAT DHE RREGULLAT PER SHQYRTIMIN E APLIKIMEVE
PER RISHIKIM TE KUSHTEVE TE LEJEVE TE NDERTIMIT TE MIRATUARA PARA
FILLIMIT TE EFEKTEVE TE LIGJIT NR. 10 119, DATE 23.4.2009 “PER
PLANIFIKIMIN E TERRITORIT”, MBI BAZEN E VENDIMEVE TE KRRTRSH-SE
Rishikimi i kushteve té lejeve té ndértimit, té miratuara para fillimit té efekteve té ligjit nr.
10 119, daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, mbi bazén e vendimeve t¢ KRRTRSH-
sé, do

té béhet duke respektuar kriteret né vijim:

- Ndryshimi i funksionit té objektit do té pranohet vetém nése ndryshimi éshté brenda
parashikimeve té funksioneve té zonés sé miratuar sipas vendimeve t6 KRRTRSH-sé. Né ¢do
rast ndryshimi i funksionit do té shogérohet me aktin noterial t€ marréveshjes mes pronaréve
té truallit dhe investitorit, pér ndryshimin e funksionit té objektit.

- Ndryshimi i lartésisé sé objektit nga kuota e sistemuar (e shprehur né metra), nuk duhet té
kalojé lartésiné e miratuar mé paré té objektit sipas lejes sé ndértimit té miratuar.

- Rimodelimi i fasadés mund té béhet né pérshtatje me ndryshimin e funksionit té objektit,
duke pasuruar gjuhén arkitektonike.

- Rishikimi i normave té parkimit mund té béhet vetém me qgéllim rritje té vendparkimeve né
funksion té ndryshimit t& pérdorimit té strukturés.

- Rimodelimi i hapésirave urbane mund té béhet né pérshtatje té& ndryshimit té funksionit té
objektit.

- Rishikimi i numrit té kateve duhet té jeté brenda lartésisé maksimale té miratuar té
strukturés, me lartésité minimale té katit té shfrytézuar té barabarté me 2,7 m.

- Koeficienti i shfrytézimit té tokés nuk duhet té jeté mé i madh nga koeficienti i miratuar né
lejen e ndértimit.

- Sipérfaget e shtuara ose té hequra nga struktura e miratuar, né funksion té ndryshimit té
funksionit té strukturés nuk duhet té kalojné 40% té sipérfages totale té€ miratuar né lejen e
ndértimit.

- Distancat e objektit nga kufiri i pronés, objektet e tjera dhe akset e rrugéve duhet té jené
konform lejes sé ndértimit té miratuar. 617

ANEKSI 2

FORMULAR

(LEJE NDERTIMI)

REPUBLIKA E SHQIPERISE

LEJE NDERTIMI

SUBJEKTIT NDERTUES ME NR. LICENSE | | || LLLl
ME VENDIM TE KRRT-s& NR. ,DATE __ / /200 _

ESHTE MIRATUAR ............ NUK ESHTE MIRATUAR .............
LEJA E NDERTIMIT PER:

OBJEKTI

AFATI KOHOR | KESAJ LEJE ESHTE DERI NE DATEN __ / /200 __

(Koha e lejes fillon gé nga momenti kur firmoset nga kryetari i bashkisé dhe drejtori i

planifikimit dhe kontrollit té zhvillimit né territor)

Leja e ndértimit jepet me kéto kushte:

1. Té respektohet destinacioni i sheshit pér ndértimin e objektit

dhe kondicionet urbanistike té dhéna né vendimin e KRRT-sé nr.

,daté _ / /200 __, si dhe projekti i zbatimit i miratuar nga KRRT-ja dhe i

konfirmuar

nga sekretaria e KRRT pérkatése.




2. Para fillimit té punimeve té ndértimit té objektit té béhet njoftimi pér fillimin e punimeve
prané Inspektoratit té Policisé sé Ndértimit, shogéruar me dokumentacion ligjor, si¢ ndodhet
né

dosjen e shgyrtuar prané KRRT-sé.

3. Kantieri i ndértimit té rrethohet né kufijté e sheshit t& miratuar dhe té mbahet pastér
ambienti pérreth.

4. Pér ¢do ndérhyrje pér lidhje me rrjetin e infrastrukturés publike sipas projektit té miratuar
nga ndérmarrja pérkatése e infrastrukturés té jeté i pranishém specialisti i zonés ose
pérfagésuesi i

ndérmarrjes pérkatése pér té mos krijuar shgetésime né rrjetin publik.

5. Gjaté zbatimit té punimeve, objekti do té kontrollohet nga drejtoria, seksioni apo zyra e
planifikimit dhe kontrollit té zhvillimit.

6. Subjekti ndértues éshté i detyruar ¢do 3 muaj té raportojé me shkrim né drejtoriné
pérkatése té planifikimit dhe kontrollit té& zhvillimit prané bashkisé/komunés mbi ecuriné e
punimeve.

7. Né rast shkeljeje té kushteve ligjore té késaj lejeje, do t€ merren masa konform ligjit deri
né pezullimin e saj.

DREJTORI | DREJTORISE SE PLANIFIKIMIT DHE KONTROLLIT TE ZHVILLIMIT

KRYETARI | BASHKISE/KOMUNES



