RIS

Landesrecht Kérnten

Gesamte Rechtsvorschrift fur Kéarntner Raumordnungsgesetz 2021 — K-ROG 2021,
Fassung vom 14.04.2023

Langtitel

Gesetz ber die Uberortliche und drtliche Raumordnung (Karntner Raumordnungsgesetz 2021 — K-ROG

2021)

StF: LGBI. Nr. 59/2021

Praambel/Promulgationsklausel

wn W W W W W
OO WNBE

wn
oo ~

10
11
12

w W W W

13
14
15
16
17
18
19
20

22
23
24
25
26
27
28
29
30

N WD LN LN LN LD LN DN LD LD LN DN LD LN LN DN LN LN
N
'_\

www.ris.bka.gv.at

Inhaltsverzeichnis

1. Hauptstiick
Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

Ziele und Grundsétze der Raumordnung
Bestandsaufnahme und Raumforschung
Raumordnungskataster
Informationspflichten fir Seveso-Betriebe
Raumvertraglichkeitspriifung

) 2. Hauptstiick
Uberdrtliche Raumordnung

Uberértliche Entwicklungsprogramme
Wirkung der Uberértlichen Entwicklungsprogramme

3. Hauptstlck
Ortliche Raumordnung

) 1. Abschnitt
Ortliches Entwicklungskonzept

Ortliches Entwicklungskonzept

Festlegung von Siedlungsschwerpunkten

Uberpriifung des ortlichen Entwicklungskonzepts

Verfahren fiir den Beschluss (ber das ortliche Entwicklungskonzept

2. Abschnitt
Festlegungen im Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplan

Ersichtlichmachungen im Flachenwidmungsplan
Bauland

Baugebiete

Dorfgebiet

Wohngebiet

Kurgebiet

Gewerbegebiet

Geschéftsgebiet

Industriegebiet

Gemischte Baugebiete

Sondergebiete

Aufschliefungsgebiete

Verkehrsflachen

Grinland

Bauliche Anlagen im Griunland
Vorbehaltsflachen

Sonderwidmungen Apartmenthduser, sonstige Freizeitwohnsitze und

Hoteldorfer

Seite 1 von 39



RIS

31
32

w W

33

35
36
37

w W W W W

38

40
41
42

wn W W W W

43
44
45

w W W

47
48
49
50
51

wn W W W W

53
54

w

55
56
57

w W W

58
59
60

w w

Text

www.ris.bka.gv.at

Landesrecht Kérnten

Orts- und Stadtkerne
Einkaufszentren

) 3. Abschnitt
Anderungen im Flachenwidmungsplan

RegelmaRige Uberpriifung des Flachenwidmungsplanes
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Bebauungsfrist

Ruckwidmungen

Entschadigungen

4. Abschnitt
Verfahren

Verfahren fur den Beschluss tiber den Flachenwidmungsplan

Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes

Vereinfachtes Verfahren

Verfahren zur Festlegung und zur Freigabe von AufschlieBungsgebieten
Verfahren zur Festlegung von Orts- und Stadtkernen

5. Abschnitt
Wirkung des Flachenwidmungsplanes
Wirkung des Flachenwidmungsplanes
Ausnahmen von der Wirkung des Flachenwidmungsplanes
Einzelbewilligungen
6. Abschnitt
Befristete Bausperre

Befristete Bausperre

7. Abschnitt
Bebauungsplanung

Genereller Bebauungsplan

Teilbebauungsplan

Gestaltungsplan

Anderung eines Bebauungsplans

Verfahren fur den Beschluss Uber einen Bebauungsplan

8. Abschnitt

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

Integrierter Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

9. Abschnitt
Vertragsraumordnung

Privatwirtschaftliche Malinahmen
Besondere Vertragsinhalte

4. Hauptstiick
Raumordnungsbeirat

Raumordnungsbeirat
Zusammensetzung des Raumordnungsbeirates
Sitzungen des Raumordnungsbeirates

5. Hauptstiick
Schlussbestimmungen

Automationsunterstiitzte Vollziehung
Eigener Wirkungsbereich
Verweisungen

Seite 2 von 39



R | S Landesrecht Kérnten

1. Hauptstiick
Allgemeine Bestimmungen

81
Geltungsbereich

(1) Dieses Gesetz regelt die uberdrtliche und 6rtliche Raumordnung.

(2) Soweit durch dieses Gesetz der Zustandigkeitsbereich des Bundes berlihrt wird, ist es so
auszulegen, dass sich keine Uber die Zustdndigkeit des Landes hinausgehende Wirkung ergibt.
Insbesondere gilt dieses Gesetz nicht fur planende MalRnahmen

1.

2.
3.
4.
5.

des Verkehrswesens bezlglich Bundesstrallen, Eisenbahnen, Seilbahnen, Luftfahrt oder
Schifffahrt,

des Bergwesens,

des Wasserrechts,

des Forstwesens,

in militarischen Angelegenheiten.

§2
Ziele und Grundsatze der Raumordnung

(1) Ziele der Raumordnung sind:

1.
2.

Die natirlichen Lebensgrundlagen sind mdglichst zu schiitzen und pfleglich zu nutzen.

Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Vielfalt und die Eigenart der Karntner
Landschaft und die Identitat der Regionen des Landes sind zu bewahren. Der freie Zugang zu
Seen, offentlichen Gewéssern und sonstigen Naturschdnheiten ist nach Moglichkeit zu sichern.

. Fur die einzelnen Regionen des Landes ist unter Bedachtnahme auf die jeweiligen rdumlichen

und strukturellen Gegebenheiten und ihre Entwicklungsmdglichkeiten eine bestmdgliche
Entwicklung der Wirtschafts- und Sozialstruktur anzustreben. Dabei ist fur eine entsprechende
Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge in zumutbarer Entfernung Vorsorge zu
treffen.

. Die Bevolkerung ist vor Gefédhrdungen durch Naturgewalten sowie vor vermeidbaren

Umweltbelastungen durch eine entsprechende Entwicklung der Siedlungs- und Freiraumstruktur
und Standortplanung bei dauergenutzten Einrichtungen soweit als méglich zu schitzen.

. Die Grundversorgung der Bevdlkerung mit hdufig bendtigten ¢ffentlichen und privaten Gltern

und Dienstleistungen in ausreichendem Umfang, in angemessener Qualitdt und in zumutbarer
Entfernung ist sicherzustellen und weiterzuentwickeln.

. Die Siedlungsstruktur ist unter Bedachtnahme auf die historisch gewachsene zentral6rtliche

Gliederung des Landes derart zu entwickeln, dass eine bestmogliche Abstimmung der
Standortplanung  fir  Wohnen,  wirtschaftliche  Unternehmen, Dienstleistungs-  und
Erholungseinrichtungen unter weitestgehender Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen
erreicht wird. Dabei sind eine mdglichst sparsame Verwendung von Grund und Boden sowie eine
Begrenzung und rédumliche Verdichtung der Bebauung anzustreben und eine Zersiedelung der
Landschaft zu vermeiden. Der Schutz und die Pflege erhaltenswerter Siedlungsstrukturen sind
durch MaBRnahmen der Orts- und Regionalentwicklung zu unterstiitzen.

. Die rdumlichen Voraussetzungen fur eine leistungsfahige Wirtschaft sind langfristig sowohl in

zentralortlichen wie in peripheren Bereichen unter Bedachtnahme auf die jeweils
unterschiedlichen Gegebenheiten zu sichern und zu verbessern; dabei ist insbesondere auf die
Standorterfordernisse flr die Ansiedlung und Erweiterung von Betrieben der Industrie und des
Gewerbes, von Dienstleistungsbetrieben und Betrieben und Anlagen der Energieversorgung, die
kinftige Verfligbarkeit von Roh- und Grundstoffen, die Arbeitsmarktsituation sowie auf die zu
erwartenden Beeintréchtigungen benachbarter Siedlungsrdume und der naturrdumlichen Umwelt
Bedacht zu nehmen.

. Der Fortbestand einer existenzfahigen béuerlichen Land- und Forstwirtschaft ist durch die

Erhaltung und Verbesserung der dazu erforderlichen rdumlichen Voraussetzungen
sicherzustellen. Dabei ist insbesondere auf die Verbesserung der Agrarstruktur, den Schutz und
die Pflege der Natur- und Kulturlandschaft und auf die Erhaltung ausreichender bewirtschaftbarer
Nutzflachen Bedacht zu nehmen.

. Die rdumlichen Voraussetzungen fir einen leistungsfahigen Tourismus sind unter Bedachtnahme

auf die soziale Tragféhigkeit und die okologische Belastbarkeit des Raumes sowie die
Erfordernisse des Landschafts- und Naturschutzes zu erhalten und weiterzuentwickeln.

www.ris.bka.gv.at Seite 3 von 39



R | S Landesrecht Kérnten

10. Die Verkehrsbedurfnisse der Bevdlkerung und der Wirtschaft sind unter Beachtung der
bestehenden Strukturen und unter Berlcksichtigung der Umwelt, der Gesundheit der
Bevolkerung und des Landschaftsschutzes zu decken.

11. Im Hinblick auf bestehende und zu schaffende Versorgungsstrukturen ist flir entsprechende
Entsorgungsstrukturen ausreichend Vorsorge zu treffen.

12. Gebiete mit nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sind von Nutzungen freizuhalten, die
eine kiinftige ErschlieBung verhindern wiirden.

13. Im Sinne einer sparsamen Verwendung von Grund und Boden ist eine Wiederverwertung von
Flachen, die ihre bisherige Funktion und Nutzung verloren haben, anzustreben
(Flachenrecycling).

14. Gebiete und Flachen, die aufgrund ihrer Beschaffenheit in der Lage sind, 6kologische Funktionen
zu erfillen und die Nutzung natiirlicher Ressourcen zu ermdglichen (Okosystemleistungen), sind
zu sichern und nach Mdglichkeit von Nutzungen freizuhalten, die ihre Funktionsfahigkeit nicht
bloRR geringfiigig beeintrachtigen. Die Freiraumstruktur ist insbesondere unter Bedachtnahme auf
langfristig von Bebauung freizuhaltende Freirdume sowie auf diese verbindende Elemente derart
zu entwickeln, dass die Anordnung freiraumgebundener Nutzungen unter weitestgehender
Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen erreicht und weitere Fragmentierungen
zusammenhéangender Gebiete mdglichst vermieden werden.

15. Bei der Festlegung von Gebieten, die eine wesentliche Funktion fur die Wirtschafts-, Siedlungs-,
Erholungs- oder Versorgungsentwicklung einer Region aufweisen, ist auf die damit verbundenen
voraussichtlichen Auswirkungen auf den Verkehr Bedacht zu nehmen; es ist insbesondere deren
Erreichbarkeit mit  Angeboten des  offentlichen  Personennahverkehrs und  des
Personenregionalverkehrs anzustreben.

16. Zum Zweck der Verhiitung schwerer Unfalle im Sinne des § 2 Z 12 K-SBG und zur Begrenzung
ihrer Folgen fir die menschliche Gesundheit und die Umwelt haben das Land und die
Gemeinden die Ansiedelung von Seveso-Betrieben im Sinne von § 2 Z 1 K-SBG und die
Anderung bestehender derartiger Betriebe zu (iberwachen sowie neue Entwicklungen in an
derartige Betriebe angrenzenden Gebieten, einschlieRlich von Verkehrsflachen, offentlich
genutzten Ortlichkeiten und Siedlungsgebieten zu beriicksichtigen, wenn diese Ansiedelungen,
Anderungen oder Entwicklungen Ursache von schweren Unféllen sein kénnen oder das Risiko
im Sinne des § 2 Z 15 K-SBG eines schweren Unfalls vergroRern oder die Folgen eines solchen
Unfalls verschlimmern kénnen.

17. Die Integration und der Einsatz von erneuerbarer Energie ist zu berticksichtigen. Erneuerbare
Energie im Sinne dieses Gesetzes ist Energie aus erneuerbaren, nichtfossilen Energiequellen, das
heiflt Wind, Sonne (Solarthermie und Photovoltaik), geothermische Energie, Umgebungsenergie,
Gezeiten-, Wellen- und sonstige Meeresenergie, Wasserkraft, und Energie aus Biomasse,
Deponiegas, Klargas und Biogas.

(2) Bei der Verfolgung der Ziele nach Abs. 1 sind folgende Grundsétze zu beachten:

1. Die Ordnung des Gesamtraumes hat die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teilrdume zu
berticksichtigen. Ordnende Mafnahmen in den Teilrdumen haben sich in die Ordnung des
Gesamtraumes einzufiigen. Auf ordnende Malnahmen in benachbarten Teilrdumen der
angrenzenden Lander und des benachbarten Auslandes ist Bedacht zu nehmen.

2. Rechtswirksame raumbedeutsame MafRnahmen und Plédne von Gebietskdrperschaften sind zu
beriicksichtigen, die drtliche Raumordnung hat der tberdrtlichen Raumordnung zu entsprechen;
auf raumbedeutsame MaRnahmen und Pléane anderer Planungstrager, deren Planungen im
offentlichen Interesse liegen, ist Bedacht zu nehmen.

3. Bei allen raumbedeutsamen Planungen ist auf die Lebensbedingungen kinftiger Generationen
Rucksicht zu nehmen. Dabei ist ein Ausgleich zwischen den berechtigten Erfordernissen der
wirtschaftlichen Entwicklung und der Okologie anzustreben.

4. Die Siedlungsentwicklung hat sich an den bestehenden Siedlungsgrenzen und an den
bestehenden oder mit vertretbarem Aufwand zu schaffenden Infrastruktureinrichtungen zu
orientieren, wobei auf deren groRtmdgliche Wirtschaftlichkeit Bedacht zu nehmen ist. Bei der
Siedlungsentwicklung sind vorrangig die Deckung des ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfes der
Bevolkerung und die Schaffung der rdumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige
Wirtschaft anzustreben.

5. Absehbare Konflikte zwischen unterschiedlichen Nutzungen des Raumes sind nach Mdglichkeit
zu vermeiden oder zumindest auf ein vertretbares Ausmal zu verringern.
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6. Den Interessen des Gemeinwohles sowie den sonstigen offentlichen Interessen kommt unter
Wahrung der verfassungsgesetzlich gewéhrleisteten Rechte der Birger der Vorrang gegenuber
den Einzelinteressen zu.

7. Die Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden; die Innenentwicklung der Siedlungsstruktur
hat Vorrang vor deren AuBRenentwicklung.

(3) Insoweit die Ziele nach Abs. 1 miteinander konkurrieren, ist bei der Abwagung, welche
vorrangig zu verfolgen sind, von den Grundsétzen nach Abs. 2 auszugehen.

83
Bestandsaufnahme und Raumforschung

Die Landesregierung hat im Sinne einer Raumforschung die fur die tberdrtliche Raumordnung
bedeutsamen Gegebenheiten zu erheben (Uberdrtliche Bestandsaufnahme). Die Gemeinden haben im
Sinne einer Raumforschung die firr die drtliche Raumplanung bedeutsamen Gegebenheiten zu erheben
(6rtliche Bestandsaufnahme).

84
Raumordnungskataster

(1) Die Landesregierung hat einen Raumordnungskataster einzurichten und zu fihren. In den
Raumordnungskataster sind die das Landesgebiet oder Teile des Landesgebietes betreffenden
raumbedeutsamen Grundlagendaten, MalRnahmen und Plane aufzunehmen. Die Gemeinden haben die zur
Fuhrung des Raumordnungskatasters notwendigen Daten an die Landesregierung zu Ubermitteln.

(2) Jede Person darf in den Raumordnungskataster Einsicht nehmen und Abschriften erstellen,
soweit dem gesetzliche Verschwiegenheitspflichten nicht entgegenstehen.

85
Informationspflichten flir Seveso-Betriebe

Betriebsinhaber im Sinne des § 2 Z 20 K-SBG sowie Projektwerber von Seveso-Betrieben im Sinne
des § 2 Z 1 K-SBG sind verpflichtet, der Landesregierung und den zustdndigen Gemeinden auf deren
Verlangen ausreichende Informationen tber Art und Ausmal der vom jeweiligen Betrieb ausgehenden
Gefahren im Sinne des § 2 Z 14 K-SBG, Uber die Gefahrdungsbereiche und Uber die zur Beurteilung des
Gefahrdungspotentials mafigeblichen Umstande zu erteilen, soweit dies zur Wahrnehmung deren
Aufgaben nach diesem Gesetz erforderlich ist.

86
Raumvertraglichkeitsprifung

(1) Die Landesregierung darf (iber Veranlassung des Projektwerbers und in Zusammenarbeit mit
diesem bei einem geplanten Vorhaben, von dem Uber das Gebiet einer Gemeinde hinausgehende
erhebliche Auswirkungen auf die Raumstruktur zu erwarten sind, zur Erarbeitung von
Entscheidungsgrundlagen die Durchfiihrung einer Raumvertraglichkeitsprifung veranlassen, wenn der
Betreiber die zur grundsétzlichen Beurteilung der raumbedeutsamen Auswirkungen des Vorhabens
erforderlichen fachlichen Unterlagen zur Verfigung stellt.

(2) Im Rahmen der Raumvertrdglichkeitspriifung sind die abschatzbaren raumbedeutsamen
Auswirkungen bei einer Verwirklichung des Vorhabens insbesondere auf die Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung, die regionale Wirtschaft, den Arbeitsmarkt und die Umwelt zu erheben und
zusammenfassend darzustellen.

(3) Auf der Grundlage der Darstellung gemaR Abs. 2 ist die Vertraglichkeit des geplanten VVorhabens
mit den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung, den Uberortlichen Entwicklungsprogrammen und
anderen bekannten Vorhaben und Planungsabsichten zu beurteilen. Gegebenenfalls diirfen auch aus
raumordnungspolitischer Sicht sinnvolle Modifikationen des Vorhabens oder Alternativen zu dem
Vorhaben dargestellt werden.

(4) Die Darstellung gemdl Abs. 2 und die Beurteilung gemal Abs. 3 bilden das
Raumvertraglichkeitsgutachten.

(5) Mit der Erstellung des Raumvertraglichkeitsgutachtens dirfen unter Verpflichtung zur Wahrung
von Betriebs- und  Geschéftsgeheimnissen auch geeignete  Sachverstdndige, die nicht
Amtssachverstandige sind, oder facheinschldgige wissenschaftliche Institute des universitdren oder
auBeruniversitaren Bereiches beauftragt werden.
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) 2. Hauptsttck
Uberdrtliche Raumordnung

87
Uberdrtliche Entwicklungsprogramme

(1) Die Landesregierung hat in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
durch Verordnung tberértliche Entwicklungsprogramme zu beschlieRen, die die angestrebten Ziele fir
die Gestaltung und Entwicklung des jeweiligen Planungsraumes (Abs. 2) festzulegen und die zur
Erreichung erforderlichen MaRnahmen aufzuzeigen haben.

(2) Uberortliche Entwicklungsprogramme durfen fir das gesamte Landesgebiet oder fiir einzelne
Landesteile (Landesentwicklungsprogramme) und fir einzelne Sachbereiche (Sachgebietsprogramme)
beschlossen werden. Sie haben aus einem Textteil und — soweit erforderlich — aus zeichnerischen
Darstellungen samt Planzeichenerklarung zu bestehen.

(3) Das Landesentwicklungsprogramm hat die Grundziige der anzustrebenden rdumlichen Ordnung
und Entwicklung des Landesgebietes festzulegen. Im Landesentwicklungsprogramm sind insbesondere

1. die Ziele, Grundsatze und MaBnahmen der 0berértlichen Raumordnung fiir das gesamte
Landesgebiet im Hinblick auf die anzustrebende Entwicklung der rdumlichen Strukturen zu
konkretisieren,

2. die zentralen Orte und die von ihnen zu erflillenden Funktionen innerhalb des Landesgebietes
festzulegen und

3. die Zuordnung allgemeiner und Gberortlicher Funktionen zu den Gemeinden

zu treffen.

(4) Die Sachgebietsprogramme haben aufbauend auf dem Landesentwicklungsprogramm fir
einzelne raumbezogene Sachgebiete (berdrtliche Vorgaben fir die ortliche Raumordnung festzulegen.
Soweit dies zur Erreichung einzelner tGberortlicher Entwicklungsziele erforderlich ist, durfen auch Richt-
und Grenzwerte festgelegt werden. Die Sachgebietsprogramme dirfen grundsatzliche Aussagen
insbesondere fir folgende Bereiche enthalten:

1. die Zuordnung allgemeiner und tberdrtlicher Funktionen zu den Gemeinden;

2. die Ausweisung von Vorrangflachen fir die Erweiterung oder Neuansiedlung von Betrieben mit
besonderen Standortvoraussetzungen oder flr zentrale Errichtungen wvon Uberortlicher
Bedeutung;

3. die Ausweisung von Vorrangflachen fur die Errichtung von Verkehrswegen und Anlagen und
Leitungen technischer Infrastrukturen von berdértlicher Bedeutung;

4. die Erklarung von Vorranggebieten fiir Freiraumnutzungen;

. die Ausweisung von Gefahrdungsbereichen und Retentionsrdumen;

6. die Festlegung, dass in bestimmten Gemeinden oder Teilen von Gemeinden bestimmte
Widmungen im Interesse des Schutzes des Siedlungsraumes vor nachteiligen Umwelteinfliissen,
vor Naturgefahren oder vor Nutzungskonflikten unzuléssig sind.

(5) Zu den uberdrtlichen Entwicklungsprogrammen sind Erlduterungen zu verfassen, die eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des jeweiligen Planungsraumes und eine Beurteilung seiner
Entwicklungsmdglichkeiten in wirtschaftlicher, sozialer, ©kologischer und kultureller Hinsicht zu
enthalten haben. Diese Erlauterungen sind im Internet auf der Homepage der Landesregierung
bereitzustellen.

(6) Entwicklungsprogramme sind zu &ndern, wenn sich die maRgebliche Rechtslage oder die
ursprunglichen Planungsvoraussetzungen geandert haben.
88
Wirkung der tGberortlichen Entwicklungsprogramme

(1) Verordnungen und Bescheide auf Grundlage von Landesgesetzen diirfen nur im Einklang mit den
Uberdrtlichen Entwicklungsprogrammen erlassen werden.

(2) Entgegen den Bestimmungen des Abs. 1 erlassene Bescheide sind mit Nichtigkeit bedroht. Die
Aufhebung ist nur innerhalb von fiinf Jahren ab deren Rechtskraft zuldssig. Die Zeit eines Verfahrens vor
dem Verfassungsgerichtshof oder vor dem Verwaltungsgerichtshof ist in diese Frist nicht einzurechnen.

(62}
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3. Hauptstuck
Ortliche Raumordnung

) 1. Abschnitt
Ortliches Entwicklungskonzept

89
Ortliches Entwicklungskonzept

(1) Der Gemeinderat hat in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und den uberdrtlichen Entwicklungsprogrammen durch Verordnung ein drtliches Entwicklungskonzept zu
beschliellen, das die Grundlage fir die planmaRige Gestaltung und Entwicklung des Gemeindegebietes,
insbesondere fiir die Erlassung des Flachenwidmungsplanes, bildet.

(2) Das ortliche Entwicklungskonzept hat aus einem Textteil und aus planlichen Darstellungen zu
bestehen. Zum ortlichen Entwicklungskonzept sind Erlauterungen zu verfassen. Die MafRstébe der plan-
lichen Darstellungen und die Verwendung bestimmter Planzeichen hat die Landesregierung durch
Verordnung zu regeln.

(3) Im ortlichen Entwicklungskonzept sind ausgehend von einer Erhebung der wirtschaftlichen,
sozialen, ©kologischen und kulturellen Gegebenheiten in der Gemeinde die Ziele der ortlichen
Raumordnung fur einen Planungszeitraum von zehn Jahren und die zu ihrer Erreichung erforderlichen
Malnahmen festzulegen. Dabei sind grundsétzliche Aussagen zu treffen insbesondere (ber:

1. die Stellung der Gemeinde in der Region und die Zuweisung von tberdrtlichen Funktionen;

2. die abschatzbare Bevolkerungsentwicklung und die angestrebte Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung;

3. den abschétzbaren Baulandbedarf unter Beriicksichtigung der Bevélkerungs-, Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung;

4.die funktionale Gliederung des Gemeindegebietes unter  Berlicksichtigung  der
Versorgungsfunktion, die grofrdumige Anordnung des Baulandes und die zweckmaéRigste
raumliche und zeitliche Abfolge der Bebauung;

5. die Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungseinrichtungen (Energie- und Wasserversorgung,
Abwasser- und Abfallentsorgung ud.), einschlieBlich Integration und Einsatz von erneuerbarer
Energie;

6. die erforderliche Ausstattung der Gemeinde mit Erholungs-, Sport- und sonstigen
Freizeiteinrichtungen;

7. die Freihaltung von Gebieten, die zur Erhaltung der freien Landschaft, zur Erhaltung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Erhaltung ausreichender bewirtschaftbarer
Nutzflachen fur die bauerliche Landwirtschaft, zur Sicherung der kinftigen Verfligbarkeit von
Roh- und Grundstoffen von Bedeutung sind;

8. die fur die AufschlieBung des Gemeindegebietes erforderlichen offentlichen Verkehrswege
einschlieBlich der Radwege;

9. die Siedlungsschwerpunkte einschlielich deren Funktion;
10. die Starkung von Orts- oder Stadtkernen;
11. die Baulandmobilisierung;
12. die angestrebte Baustruktur und die bauliche Entwicklung der Gemeinde;
13. von Naturgefahren gefahrdete Bereiche und Schadenspotentiale;

14. die Festlegung von Gebieten oder Grundflachen, die als Hochwasserabflusshereiche oder
Hochwasserrlckhalterdume freizuhalten sind;

15. die Abrundung von Bauland.

§10
Festlegung von Siedlungsschwerpunkten

(1) Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten ist insbesondere darauf Bedacht zu nehmen,
dass diese:

1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauung und eine typische innerdrtliche Nutzungsvielfalt
aufweisen;

2. mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen (zentralértlichen Einrichtungen) ausgestattet
sind;

3. Schwerpunkte der Bevélkerungsentwicklung darstellen;
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4. innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind;
5. innerortliche  Verdichtungspotentiale und Baulandreserven aufweisen und fir eine
Weiterentwicklung verftigbar sind.

(2) In den planlichen Darstellungen des ortlichen Entwicklungskonzeptes darf innerhalb eines
Siedlungsschwerpunktes eine parzellenscharfe Festlegung von vorrangigen Entwicklungsgebieten
erfolgen. Eine solche Festlegung darf nur erfolgen, wenn

1. die Grundflachen, die fiir eine Bebauung bestimmt sind, fiir eine Bebauung geeignet sind,
2. die Grundflachen eine weitere (zukiinftige) zusammenhangende Bebauung zulassen,

3. die Grundflachen Uber eine dem Stand der Technik entsprechende ErschlieBung mit
Einrichtungen der Energie- und Wasserversorgung, der Abwasser- und der Abfallentsorgung und
des Verkehrs verfligen oder eine solche Erschliefung mit einem wirtschaftlich vertretbaren
Aufwand unter Bedachtnahme auf die im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der
ortlichen Raumplanung in absehbarer Zeit mdglich ist und

4. durch die Siedlungsschwerpunkte die typischen und gewachsenen innerdrtlichen oder
innerstadtischen Strukturen unter Berticksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des
Gemeindegebietes gestarkt werden.

(3) Die parzellenscharfe Festlegung von vorrangigen Entwicklungsgebieten ist in den planlichen
Darstellungen des ortlichen Entwicklungskonzeptes durch eine Umfassungslinie darzustellen.

(4) Die Landesregierung darf mit Verordnung unter Bedachtnahme auf Abs. 1 bis 3 néhere
Regelungen fiir die Festlegung von Siedlungsschwerpunkten und die parzellenscharfe Festlegung von
vorrangigen Entwicklungsgebieten erlassen.

§11
Uberpriifung des értlichen Entwicklungskonzepts

Der Gemeinderat hat das ortliche Entwicklungskonzept innerhalb eines Jahres nach Ablauf von
zwolf Jahren nach seiner Kundmachung zu (berpriifen und bei wesentlichen Anderungen der
Planungsgrundlagen die Ziele der &rtlichen Raumordnung zu @ndern. Zu einem fruheren Zeitpunkt darf
das ortliche Entwicklungskonzept gedndert werden, wenn 6ffentliche Interessen dies erfordern.

§12
Verfahren fiir den Beschluss tber das 6rtliche Entwicklungskonzept

(1) Vor der Beschlussfassung ist der Entwurf des ortlichen Entwicklungskonzepts einschliellich der
Erlauterungen durch vier Wochen wéhrend der Amtsstunden im Gemeindeamt (Magistrat) zur
oOffentlichen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzustellen. Die
Auflage zur 6ffentlichen Einsicht und die Bereitstellung im Internet sind nach den fur die Kundmachung
von Verordnungen der Gemeinde geltenden Bestimmungen kundzumachen. Jede Person ist berechtigt,
innerhalb der Auflagefrist eine Stellungnahme zum Entwurf des ortlichen Entwicklungskonzepts zu
erstatten.

(2) Gleichzeitig mit der Auflage zur offentlichen Einsicht ist der Entwurf des ortlichen
Entwicklungskonzepts einschlieRlich der Erlduterungen der Landesregierung, den sonst berihrten
Landes- und Bundesdienststellen, den angrenzenden Gemeinden und den in Betracht kommenden
gesetzlichen Interessenvertretungen unter Einrdumung einer Frist von vier Wochen zur Stellungnahme zu
Ubermitteln.

(3) Nach Abschluss des Begutachtungsverfahrens gemaf? Abs. 1 und 2 und vor der Beschlussfassung
ist der Uberarbeitete Entwurf des drtlichen Entwicklungskonzepts einschlieRlich der Erlauterungen und
der eingelangten Stellungnahmen der Landesregierung zu Ubermitteln. Die Landesregierung hat der
Gemeinde binnen drei Monaten eine abschlieBende fachliche Stellungnahme zu tbermitteln.

(4) Wenn das beschlossene drtliche Entwicklungskonzept eine parzellenscharfe Festlegung von
vorrangigen Entwicklungsgebieten innerhalb des Siedlungsschwerpunktes vorsieht, bedarf es zu seiner
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung. Die Gemeinde hat in diesen Féllen das
ortliche Entwicklungskonzept einschlieRlich der Erlauterungen, der eingelangten Stellungnahmen und der
Niederschrift tGber die Beschlussfassung des Gemeinderates der Landesregierung zur Genehmigung zu
Ubermitteln. Werden die Erlauterungen, die eingelangten Stellungnahmen oder die Niederschrift iber die
Beschlussfassung des Gemeinderates nicht tbermittelt, ist nach § 13 Abs. 3 AVG vorzugehen.

(5) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn das ortliche Entwicklungskonzept
1. den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung widerspricht,
2. einem Uberortlichen Entwicklungsprogramm widerspricht,
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3. in sonstiger Weise Uberortliche Interessen verletzt oder

4. sonst gesetzwidrig ist.
Die Landesregierung hat ohne unnétigen Aufschub, spéatestens aber fiinf Monate nach Einlangen des
ortlichen Entwicklungskonzepts einschlielich der Erlauterungen, den Bescheid zu erlassen. Wird ein
Bescheid nicht innerhalb der Entscheidungsfrist erlassen, so gilt die Genehmigung des ortlichen
Entwicklungskonzepts als erteilt.

(6) Die Landesregierung hat die Gemeinde Uber ihr Ersuchen in Fragen des Beschlusses uber das
ortliche Entwicklungskonzept unentgeltlich zu beraten.

(7) Fir die Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes finden die Abs. 1 bis 6 sinngemiR
Anwendung.

2. Abschnitt
Festlegungen im Flachenwidmungsplan

§13
Flachenwidmungsplan

(1) Der Gemeinderat hat in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung,
den berortlichen Entwicklungsprogrammen und dem ortlichen Entwicklungskonzept durch Verordnung
einen Flachenwidmungsplan zu beschlielen, durch den das Gemeindegebiet in Bauland, in Griinland und
in Verkehrsflachen gegliedert wird. Bei dieser Gliederung sind die voraussehbaren wirtschaftlichen,
sozialen, 6kologischen und kulturellen Erfordernisse in der Gemeinde sowie die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und das Ortshild zu beachten. Fir (bereinanderliegende Ebenen desselben
Planungsgebietes dirfen, wenn rdumlich funktionelle Erfordernisse nicht entgegenstehen, verschiedene
Widmungsarten festgelegt werden.

(2) Der Flachenwidmungsplan hat aus einer planlichen Darstellung zu bestehen. Zum
Flachenwidmungsplan sind Erléuterungen zu verfassen, aus denen insbesondere hervorgeht, inwieweit
auf die wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen und kulturellen Erfordernisse der Gemeinde Bedacht
genommen wird.

(3) Die Landesregierung hat die Form der Flachenwidmungspléne, insbesondere die Malstébe der
zeichnerischen  Darstellungen und die Verwendung bestimmter Planzeichen fir die im
Flachenwidmungsplan festzulegenden und ersichtlich zu machenden Flachen sowie fir die
Sonderwidmungen, durch Verordnung zu regeln.

§ 14
Ersichtlichmachungen im Flachenwidmungsplan

(1) Bei Erstellung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes sind, wenn die Daten den Gemeinden
in einer Qualitdt und in einem Malstab vorliegen oder Ubermittelt werden, die eine parzellenscharfe
Darstellung ermdglichen, ersichtlich zu machen:

1. Flachen, die durch uberortliche MalRnahmen oder Planungen fiir eine besondere Nutzung
bestimmt sind (wie Eisenbahnen, Flugplatze, BundesstraBen, Landesstralen, Ver- und
Entsorgungsanlagen von (berdrtlicher Bedeutung);

2. Flachen,  far  die  Nutzungsbeschrankungen  bestehen  (wie  Nationalparkgebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, wasserrechtlich besonders geschiitzte Gebiete und
sonstige wasserwirtschaftliche Planungsgebiete, Hochwasserabflussgebiete, Gefahrenzonen nach
dem Forstgesetz 1975 und WRG 1959, Geféhrdungsbereiche nach schie- und
sprengmittelrechtlichen Vorschriften, Standorte und angemessene Sicherheitsabstdnde von
Seveso-Betrieben im Sinne des § 2 Z 1 K-SBG, Verdachtsflaichen und Altlasten nach dem
Altlastensanierungsgesetz, Bergbaugebiete und militérische Sperrgebiete);

3. Flachen, fur die erteilte Einzelbewilligungen gemédBR & 45 Abs. 5 in einer Anlage zu den
Erlauterungen zum Flachenwidmungsplan anzuschlieBen sind, unter Verwendung eines
Planzeichens und unter Beifugung der fortlaufenden Nummer im Verzeichnis nach § 45 Abs. 6;

4. Flachen, fur die ein integrierter Fl&chenwidmungs- und Bebauungsplan erlassen wurde.

(2) Andere Flachen als solche nach Abs. 1 Z 2, fir die Nutzungsbeschrdnkungen bestehen, wie
Bann- und Schutzwalder, Schutzbereiche entlang der Bundes- und Landesstrallen, in der Umgebung von
Eisenbahnanlagen und um die Flugplatze, Sicherheitsstreifen entlang elektrischer Starkstromleitungen,
Naturdenkmale und Objekte unter Denkmalschutz dirfen im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht
werden, insoweit dies unter Bedachtnahme auf die drtlichen Gegebenheiten erforderlich ist.
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(3) Ersichtlichmachungen von Flachen nach Abs. 1 oder Abs. 2 im Flachenwidmungsplan kommt
keine verbindliche Wirkung zu.

8§15
Bauland

(1) Als Bauland diirfen nur Grundflachen festgelegt werden, die fur die Bebauung geeignet sind.
Nicht als Bauland festgelegt werden dirfen insbesondere folgende Gebiete:

1. deren unglnstige ortliche Gegebenheiten (Bodenbeschaffenheit, Grundwasserstand, Hanglage,
Kleinklima, Immissionsbelastung, Oberflachenwasser ud.) eine widmungsgeméaRe Bebauung
ausschlieBen, wenn diese Hindernisse nicht mit objektiv wirtschaftlich vertretbaren
Aufwendungen durch entsprechende MaRnahmen behoben werden kénnen;

2. die flr eine widmungsgemalie Bebauung nicht geeignet sind, weil sie

a) im Gefahrdungsbereich von Hochwasser oder Wildbachen gelegen sind oder nach den
raumbedeutsamen Planungen oder MaRnahmen der zustdndigen Planungstrager fiir den
Rickhalt und Abfluss von Hochwasser erforderlich sind oder eine wesentliche Funktion flr
den Hochwasserabfluss oder Hochwasserrlckhalt aufweisen oder

b) im Geféhrdungsbereich von Steinschlag, Lawinen, Rutschungen, Altlasten ud. gelegen sind;

3. deren Erschliefung mit dem Stand der Technik entsprechenden Einrichtungen der Energie- und
der Wasserversorgung, der Abwasser- und der Abfallentsorgung oder des Verkehrs
unwirtschaftliche Aufwendungen erforderlich machen wirden oder die unter Bedachtnahme auf
die im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der értlichen Raumplanung nicht in
absehbarer Zeit mit diesen Einrichtungen erschlossen werden konnen;

4. die aus Griinden der Erhaltung des Landschaftsbildes oder zum Schutz von Anlagen, die ihrer
Umgebung eine charakteristische Prdgung geben (8 1 Abs. 2 K-OBG), von einer Bebauung
freizuhalten sind;

5. die entsprechend einem Uberértlichen Entwicklungsprogramm von einer Bebauung freizuhalten
sind oder nicht als Bauland gewidmet werden dirfen.

(2) Abweichend von Abs. 1 Z 2 durfen Grundflachen dann als Bauland gewidmet werden, wenn

1. die Eignung dieser Grundflachen als Bauland durch Mafnahmen der Anordnung von baulichen
Anlagen oder durch bauliche MaBBnahmen, welche die Sicherheit der Benutzer gewdhrleisten,
erreicht werden kann,

2. die Grundflachen innerhalb eines bebauten Gebietes oder unmittelbar im Anschluss daran
gelegen sind,

3. keine Erweiterung des Baulandes in Gebiete mit erheblich hdéheren Gefahrdungspotentialen
erfolgt und

4.im Falle einer Geféhrdung durch Hochwasser durch die Bebauung wesentliche
Hochwasserabflussbereiche oder Hochwasserriickhalterdume nicht beeintréchtigt werden.

Zur Beurteilung sind insbesondere die Gefahrenzonenpldne im Sinne des Forstgesetzes 1975 und die
Gefahrenzonenplanungen im Sinne des WRG 1959 heranzuziehen.

(3) Das Ausmal’ des unbebauten Baulandes hat sich nach dem abschéatzbaren Baulandbedarf in der
Gemeinde unter Berlcksichtigung der Bevolkerungs-, Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung innerhalb
eines Planungszeitraumes von zehn Jahren zu richten. Bei der Ermittlung des Baulandbedarfes ist auf die
prognostizierte Bevolkerungsentwicklung sowie auf eine flachensparende Bebauung Bedacht zu nehmen.
Der Burgermeister hat den Baulandbedarf jeweils getrennt fir die einzelnen Baugebiete zu erheben,
darzustellen und auf aktuellem Stand zu halten (Bauflachenbilanz). Die Bauflachenbilanz ist den
Erlauterungen zum Flachenwidmungsplan anzuschlielen.

(4) Eine Neufestlegung von Grundflachen als Bauland darf nur erfolgen, wenn
1. unter Berucksichtigung der Bauflachenbilanz der Baulandbedarf nicht durch Baulandreserven
gedeckt ist oder
2. zumindest im Ausmal der beabsichtigten Neufestlegung Rickwidmungen von als Bauland
festgelegten Grundflachen in Grinland erfolgen.

(5) Ubersteigen die Baulandreserven den abschétzbaren Baulandbedarf fiir die nachsten zehn Jahre,
darf abweichend von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland erfolgen, wenn

1. durch ein von der Gemeinde einzuholendes raumordnungsfachliches Gutachten nachgewiesen
wird, dass der aufgetretene Baulandbedarf nach objektiven MaRstdben durch die vorhandenen
Baulandreserven nicht gedeckt werden kann,
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2. die Grundflachen in einem festgelegten Siedlungsschwerpunkt gelegen sind und
3.sich der Grundeigentimer in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde
verpflichtet, fir eine widmungsgemaie Bebauung der Grundflachen innerhalb von funf Jahren
nach deren Festlegung als Bauland zu sorgen.
Bei der Ermittlung der Baulandreserven haben jene als Bauland festgelegten Grundfléchen auBer Betracht
zu bleiben, die als AufschlieSungsgebiete festgelegt sind.

(6) Ubersteigen die Baulandreserven den abschitzbaren Baulandbedarf fiir die nichsten zehn Jahre,
darf abweichend von Abs. 4 eine Neufestlegung von Bauland zur Abrundung von Bauland erfolgen, wenn

1. die Grundflachen im Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen und innerhalb bestehender
SiedlungsauBengrenzen gelegen sind und

2. die Grundflachen jeweils 800 m2 nicht Uibersteigen.

Bei der Ermittlung der Baulandreserven haben jene als Bauland festgelegten Grundflachen auler Betracht
zu bleiben, die als AufschlieBungsgebiete festgelegt sind.

(7) Eine Neufestlegung von Grundflachen als Bauland darf dahingehend zeitlich befristet werden,
dass nach Ablauf von zehn Jahren nach der Festlegung als Bauland eine neue Widmung festgelegt werden
darf, wenn keine widmungsgemale Bebauung begonnen wurde. Zeiten, wahrend derer eine
widmungsgeméale Bebauung wegen ihrer Festlegung als AufschlieBungsgebiet oder als VVorbehaltsflache
oder wegen einer befristeten Bausperre nicht zuldssig war, sind in die Frist nicht einzurechnen. Die
Befristung ist im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen. Der Beginn einer widmungsgemaien
Bebauung ist gegeben, wenn fur ein Bauvorhaben die erforderlichen Bewilligungen rechtskréftig erteilt
worden sind und mit dessen Ausfilhrung tatsachlich begonnen worden ist.

8§16
Baugebiete

(1) Das Bauland ist entsprechend den ortlichen Erfordernissen in mdglichst geschlossene und
abgerundete Baugebiete zu gliedern. Als Baugebiete dirfen festgelegt werden:

1. Dorfgebiet;

. Wohngebiet;

. Kurgebiet;

. Gewerbegebiet;

. Geschaftsgebiet;

. Industriegebiet;

. gemischte Baugebiete;
8. Sondergebiete.

(2) Die Lage der einzelnen Baugebiete im Bauland sowie die zuldssigen Nutzungen innerhalb eines
Baugebietes sind so aufeinander abzustimmen, dass unter Bedachtnahme auf die értlichen Gegebenheiten
und den Charakter der jeweiligen Art des Baulandes gegenseitige Beeintrachtigungen und ortlich
unzumutbare Umweltbelastungen, insbesondere durch L&rm-, Staub- und Geruchsbel&stigung, sonstige
Luftverunreinigungen oder Erschitterungen moglichst vermieden werden. Zur Beurteilung der
Larmbelastigung sind die strategischen Larmkarten geméR § 68 K-StrG 2017, § 9a Abs. 2 lit. b K-IPPC-
AG und 8 6 Bundes-LarmG heranzuziehen.

(3) Sondergebiete fur Seveso-Betriebe im Sinne des § 2 Z 1 K-SBG sind so festzulegen, dass
zwischen diesen Sondergebieten und anderen Grundflichen im Bauland — mit Ausnahme von
Sondergebieten fur Seveso-Betriebe, Gewerbe- und Industriegebieten — sowie Verkehrsflachen und im
Grinland gesondert festgelegten Gebieten, die jeweils erfahrungsgemall haufig von Menschen
frequentiert werden (insbesondere Hauptverkehrswege und Erholungsgebiete), und sonstigen im
Grinland gesondert festgelegten Gebieten, fur die aufgrund von Bundes- oder Landesgesetzen unter dem
Gesichtspunkt des Umwelt- und  Naturschutzes  Nutzungsbeschrankungen  bestehen (zB
Nationalparkgebiete,  Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, wasserrechtlich  besonders
geschiitzte Gebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Planungsgebiete und dergleichen), ein
angemessener Sicherheitsabstand zur Begrenzung der Folgen etwaiger schwerer Unfélle im Sinne des § 2
Z 12 K-SBG gewahrt wird. Dies gilt sinngemal auch fur die Erweiterung eines Sondergebietes flr
Seveso-Betriebe.

(4) Zur Sicherstellung eines  wirksamen  Umweltschutzes sowie der  kunftigen
Entwicklungsmdglichkeiten von gewerblichen, industriellen und landwirtschaftlichen Betrieben diirfen
zwischen verschiedenen Baugebieten Schutzstreifen als Immissionsschutz festgelegt werden.

~NOo Ok W
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8§17
Dorfgebiet

(1) Als Dorfgebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich fir Gebdude samt
dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen fur land- und forstwirtschaftliche Betriebe bestimmt sind, im
Ubrigen

1. fir Wohngebéude, die nach Lage, GroRe, Ausgestaltung, Einrichtung ud. zur Deckung eines

ganzjéhrig gegebenen Wohnbedarfes im Mittelpunkt der Lebensheziehungen dienen, samt
dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen (wie Garagen, Gartenhduser, Gewéchshaduser),

2. fur Gebaude fiir gewerbliche Kleinbetriebe samt dazugehérigen sonstigen baulichen Anlagen, die

keine ortlich unzumutbaren Umweltbelastungen verursachen, und

3. fur bauliche Anlagen, die Uberwiegend den wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen

Bedurfnissen der Einwohner des Dorfgebietes oder dem Tourismus dienen, wie insbesondere
Geschaftshauser, Gemeinschaftshduser, Kirchen, Rusthduser, Geb&ude fir Erziehungs- und
Bildungseinrichtungen sowie fiir die 6ffentliche Verwaltung,
und die unter Bedachtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten und den Charakter als Dorfgebiet die
Voraussetzungen nach § 16 Abs. 2 erfillen.

(2) Gebdude samt dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen fir landwirtschaftliche
Produktionsstatten industrieller Pragung (Maistrocknungsanlagen ud.) sind im Dorfgebiet nur zuldssig,
wenn sie keine Ortlich unzumutbaren Umweltbelastungen verursachen. Gebdude samt dazugehdrigen
sonstigen baulichen Anlagen fur landwirtschaftliche Betriebsstatten mit Umweltvertraglichkeitsprifung
geméR § 27 Abs. 3 sind im Dorfgebiet nicht zulassig.

§18
Wohngebiet

(1) Als Wohngebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich fiir Wohngebé&ude samt
dazugehorige sonstige bauliche Anlagen nach § 17 Abs. 1 Z 1 bestimmt sind, im Ubrigen
1. fir Geb&ude, die neben Wohnzwecken auch der Unterbringung von Biros, Kanzleien,
Ordinationen ud. dienen und die Ublicherweise in Wohngebduden untergebracht werden, wie
insbesondere Rechtsanwalts- oder Notariatskanzleien, Zivilingenieurbiros, Arztpraxen, und
2. fr bauliche Anlagen, die berwiegend den wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Bedurfnissen der Einwohner des Wohngebietes dienen, wie insbesondere Geschéftshduser,
Sanatorien, Gasthauser, Kirchen, Schulgebdude, Kindergarten und Sammelgaragen fur
Personenkraftwagen,
und die unter Bedachtnahme auf die 6rtlichen Gegebenheiten und den Charakter als Wohngebiet die
Voraussetzungen nach § 16 Abs. 2 erflllen.

(2) In Wohngebieten durfen Flachen als reine Wohngebiete festgelegt werden, in denen neben
Wohngebduden samt dazugehérigen sonstigen baulichen Anlagen nach § 17 Abs. 1 Z 1 nur solche
Gebdude samt dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen zuldssig sind, die der Versorgung der
Einwohner des reinen Wohngebietes mit haufig bendtigten Gutern und Dienstleistungen dienen.

§19
Kurgebiet

(1) Als Kurgebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich fur Gebaude von Gast- und
Beherbergungsbetrieben samt dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen bestimmt sind, im Ubrigen

1. fur Wohngeb&ude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen nach 8 17 Abs. 1Z 1,

2. fir Gebdude samt dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen, die dem Tourismus oder der
Freizeitgestaltung dienen, wie insbesondere Sport- und Erholungseinrichtungen, Vergnlgungs-
und Veranstaltungsstatten, und

3. fur bauliche Anlagen, die Uberwiegend den wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Bedurfnissen der Einwohner des Kurgebietes oder dem Tourismus dienen,

und die unter Bedachtnahme auf die Ortlichen Gegebenheiten und den Charakter als Kurgebiet die
Voraussetzungen nach § 16 Abs. 2 erfillen.

(2) In Kurgebieten durfen Flachen als reine Kurgebiete festgelegt werden, in denen neben Gebduden
fir Gast- und Beherbergungsbetriebe samt dazugehdérigen sonstigen baulichen Anlagen nur solche bau-
liche Anlagen nach Abs. 1 Z 2 und 3 zul&ssig sind, die keine ortlich unzumutbaren Umweltbelastungen
nach § 16 Abs. 2 mit sich bringen.
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§20
Gewerbegebiet
(1) Als Gewerbegebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich fiir Betriebsgebaude
samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen fiir gewerbliche Klein- und Mittelbetriebe bestimmt
sind, die keine ortlich unzumutbaren Umweltbelastungen verursachen, im Ubrigen,

1. fiir sonstige Betriebsgebaude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen und

2. Lagerplatze ua.,

und die unter Bedachtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten und den Charakter als Gewerbegebiet die
Voraussetzungen nach § 16 Abs. 2 erfilllen.

(2) Verkaufslokale des Einzelhandels — ausgenommen Kioske und Verkaufsstdnde zur Versorgung
von Betriebsangehdrigen — sind im Gewerbegebiet nur zuldssig, wenn sie im rdumlichen Zusammenhang
mit einer Produktionsstéatte stehen und in ihnen Uberwiegend die dort erzeugten Produkte angeboten
werden. Wohngebdude und Wohnungen sind im Gewerbegebiet nicht zul&ssig.

§21
Geschaftsgebiet

(1) Als Geschaftsgebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich fiir Geb&ude fiir
Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Geschafts- und Verwaltungsgebdude sowie Versammlungs-,
Vergnugungs- und Veranstaltungsstéatten, jeweils samt dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen,
bestimmt sind, im Ubrigen

1. fur sonstige Betriebsgebdude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen, und

2. fir Wohngebdude samt dazugehérigen sonstigen baulichen Anlagen nach 8 17 Abs. 1Z 1,
und die unter Bedachtnahme auf die drtlichen Gegebenheiten und den Charakter als Geschéftsgebiet die
Voraussetzungen nach § 16 Abs. 2 erfilllen.

(2) Bauliche Anlagen, von denen erfahrungsgemal erhebliche Umweltbelastungen fir die
Einwohner oder Besucher des Geschéaftsgebietes ausgehen, sind im Geschaftsgebiet nicht zulassig.

§22
Industriegebiet

(1) Als Industriegebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich bestimmt sind,

1. fir Betriebsgebdude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen fur nicht unter § 20
fallende gewerbliche Klein- und Mittelbetriebe, fir Grol3betriebe und fur Industriebetriebe,

2. fir Verwaltungsgebdude, flr Lagerplatze, fur Maschinenhallen, fir Werkshallen ué. und

3. fir Gebdude samt dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen fiir landwirtschaftliche
Betriebstatten mit Umweltvertréglichkeitsprifung gem&R § 27 Abs. 3 oder fir
landwirtschaftliche Produktionsstatten mit industrieller Prdgung (Maistrocknungsanlagen u.).

(2) Bauliche Anlagen fiir Betriebe nach Abs. 1 Z 1, die erfahrungsgemal in hohem MaR
Umweltgefahrdungen insbesondere durch Strahlen oder Explosionen mit sich bringen, sind im
Industriegebiet nicht zulassig.

(3) Im Industriegebiet sind — ausgenommen Kioske und Verkaufsstande zur Versorgung von
Betriebsangehdrigen — Verkaufslokale des Einzelhandels nur zuldssig, wenn sie im raumlichen
Zusammenhang mit einer Produktionsstétte stehen und in ihnen Gberwiegend die dort erzeugten Produkte
angeboten werden. Wohngeb&ude und Wohnungen sind im Industriegebiet nicht zuldssig.

§23
Gemischte Baugebiete
Als gemischte Baugebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die
1. aufgrund ihrer typischen und gewachsenen Strukturen in keine der Widmungskategorien
(Baugebiete) gemaR § 17 bis § 22 fallen und
2. vornehmlich fir Gebdude fiir gewerbliche Klein- und Mittelbetriebe, fir Wohngebdude sowie
fiir sonstige Betriebsgebdude, jeweils samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen,
bestimmt sind und unter Bedachtnahme auf die drtlichen Gegebenheiten und den Charakter als
gemischtes Baugebiet die VVoraussetzungen nach 8 16 Abs. 2 erfilllen.
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§24
Sondergebiete

Als Sondergebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die fir bauliche Anlagen bestimmt sind, die
sich nach der Art oder den Umstanden des jeweiligen Bauvorhabens oder im Hinblick auf die gewachsene
Bebauungsstruktur nicht unter die 88 17 bis 23 einordnen lassen oder die einer besonderen
Standortsicherung bedirfen, wie umweltgefdhrdende Gewerbe- oder Industriebetriebe und Seveso-
Betriebe im Sinne des § 2 Z 1 K-SBG, Explosivstofflager, Schiel3statten, Kasernen, Schwerpunkt- und
Zentralkrankenanstalten,  Abfallbehandlungsanlagen,  Kirchen,  Kléster,  Burgen,  Schlésser,
Ausflugsgasthduser, Schutzhltten ud.. Bei der Festlegung von Sondergebieten ist der jeweilige
Verwendungszweck auszuweisen.

§25
AufschlieBungsgebiete

(1) Innerhalb des Baulandes hat der Gemeinderat durch Verordnung jene Grundflachen als
Aufschlieungsgebiete festzulegen, fur deren widmungsgemale Verwendung unter Berlicksichtigung der
Bauflachenbilanz und unter Bedachtnahme auf das o6rtliche Entwicklungskonzept wegen ausreichend
vorhandener und verfugbarer Baulandreserven in siedlungspolitisch glinstigeren Lagen kein allgemeiner
unmittelbarer Bedarf besteht und deren widmungsgemaRer Verwendung sonstige 6ffentliche Riicksichten,
insbesondere wegen unginstiger naturlicher Verhéltnisse (§ 15 Abs. 1 Z 1 und 2) oder wegen
ungeniigender Erschlieung (8 15 Abs. 1 Z 3), entgegenstehen. § 13 Abs. 1 gilt fur die Festlegung von
AufschlieBungsgebieten sinngemaR.

(2) Der Gemeinderat darf als Bauland festgelegte, unbebaute Grundflachen auch dann als
Aufschlieungsgebiete festlegen, wenn die Baulandreserven in der Gemeinde unter Bertcksichtigung der
Bauflachenbilanz den abschétzbaren Baulandbedarf nach den einzelnen Baugebieten innerhalb eines
Planungszeitraumes von zehn Jahren (bersteigen und unter Bedachtnahme auf das ortliche
Entwicklungskonzept zu erwarten ist, dass die Grinde fur die Festlegung als Aufschliefungsgebiete
innerhalb desselben Planungszeitraumes wegfallen werden.

(3) Bei der Festlegung einer oder mehrerer zusammenhéngender Grundflachen im Ausmafl von mehr
als 10.000 m? als AufschlieRungsgebiet darf der Gemeinderat dieses in AufschlieBungszonen unterteilen,
wenn das im Interesse einer geordneten Siedlungsentwicklung oder zur Sicherstellung einer bestimmten
zeitlichen Abfolge der Bebauung zweckmaRig ist.

(4) Der Gemeinderat hat die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet
(AufschlieBungszone) aufzuheben, wenn
1. die Aufhebung den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der 6rtlichen
Raumplanung nicht widerspricht,
2. das AufschlieBungsgebiet (die AufschlieBungszone) im Anschluss an eine bestehende Bebauung
gelegen ist und
3. die Grilnde fir die Festlegung weggefallen sind.

(5) Weisen als AufschlieBungsgebiete (AufschlieBungszonen) festgelegte Grundflachen samtliche
Voraussetzungen fiir die Bebauung auf und verpflichten sich die Eigentimer solcher Grundflachen mit
Wirkung auch fiir ihre Rechtsnachfolger in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde,
fiir eine widmungsgemé&Re Bebauung der Grundflachen innerhalb von finf Jahren nach der Freigabe zu
sorgen, so hat der Gemeinderat die Festlegung als AufschlieBungsgebiet (AufschlieBungszone) ohne
Bedachtnahme auf die vorhandenen und verfiigbaren Baulandreserven in der Gemeinde aufzuheben. Als
widmungsgemal bebaut ist eine Grundflache dann anzusehen, wenn die widmungsgemélie Ausfiihrung
des Bauvorhabens vollendet worden ist.

(6) Stehen der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes Griinde nach § 15 Abs. 1 Z 3 entgegen, hat
der Gemeinderat die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes bei Vorliegen der sonstigen
Voraussetzungen dann vorzunehmen, wenn sich der betroffene Grundeigentimer in einer
privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde verpflichtet, jene Aufwendungen zu ersetzen, die
der Gemeinde durch die Schaffung der erforderlichen Erschlieungsvoraussetzungen erwachsen und die
nicht durch gesetzliche Gebihren und Beitrage abgegolten werden.

(7) Umfasst ein AufschlieRungsgebiet ein AusmaR von mehr als 10.000 m?, darf die Freigabe des
Aufschliefungsgebietes zur Génze oder auch nur teilweise zur Bebauung nur dann erfolgen, wenn ein
Teilbebauungsplan besteht.
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8§26
Verkehrsflachen

Als Verkehrsflachen sind die fir den flieBenden und den ruhenden Verkehr bestimmten Fl&chen
festzulegen, die fur die ortliche Gemeinschaft von besonderer Verkehrsbedeutung sind. Dazu gehéren
neben den Bestandteilen ¢ffentlicher Stralen (§ 5 K-StrG 2017) auch Parkplatze. Soweit sie mit der
Zielsetzung der Widmung als Verkehrsflache vereinbar sind, sind auch bauliche Anlagen im Sinne des §

28 Abs.

6 auf Verkehrsflachen zuléssig.

8§27
Griinland

(1) Nicht als Bauland oder als Verkehrsflachen festgelegte Flachen sind als Griinland festzulegen.

(2) Im Grinland sind alle Flachen gesondert festzulegen, die — ausgenommen solche nach Z 1 und 2
— nicht fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmt sind und die nicht zum Odland gehdren, wie
insbesondere Flachen fir:

1.

2.

O 00 ~N o Ol

12.

13.

14.

Gebaude samt dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen fiir Hofstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe mit zeitgemaRer herkdmmlicher Produktions- und Erwerbsform;

Gebdaude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen fur landwirtschaftliche
Betriebsstatten mit Umweltvertrdglichkeitsprifung gem&B Abs. 3 oder landwirtschaftliche
Produktionsstatten industrieller Prégung (Maistrocknungsanlagen ud.), wenn fir solche VVorhaben
nicht eine Festlegung als Industriegebiet nach § 22 Abs. 1 Z 3 erfolgt ist und eine unzumutbare
Belastigung der Anrainer gemél § 23 Abs. 2 lit. a K-BO 1996, insbesondere durch Larm oder
Geruch, nicht zu erwarten ist;

. Erholungszwecke — mit oder ohne Beifligung einer spezifischen Erholungsnutzung — wie

offentlich zugéngliche Gérten, Parkanlagen, Spielplétze, Freibéder ua.;

. Sportanlagen wie Golfplatze, Tennisplatze, Reitsportanlagen, Schipisten, Vergniigungs- und

Veranstaltungsstétten samt allenfalls zum Betrieb erforderlichen Parkplatzen;

. Campingplatze;

. Erwerbsgartnereien;

. Bienenhduser, Jagdhitten ua.;

. Materialgewinnungsstatten und Materiallagerstatten;
. Friedhofe;

10.
11.

Abfallbehandlungsanlagen und Abfalllagerstétten;

Sprengstofflager und Schiel3stétten, wenn fir solche Vorhaben keine Festlegung als Sondergebiet
nach § 24 erfolgt ist;

Schutzstreifen als Immissionsschutz sowie zur Begrenzung der Folgen etwaiger schwerer Unfélle
im Sinne des § 2 Z 12 K-SBG angemessene Sicherheitsabstdnde zwischen Sondergebieten fiir
Seveso-Betriebe im Sinne von § 2 Z 1 K-SBG und anderen Grundflachen im Bauland — mit
Ausnahme von Sondergebieten fiir Seveso-Betriebe im Sinne von § 2 Z 1 K-SBG, Gewerbe- und
Industriegebieten — sowie Verkehrsflachen und im Grinland gesondert festgelegten Gebieten, die
jeweils erfahrungsgeméal haufig von Menschen frequentiert werden, und sonstigen im Griinland
gesondert festgelegten Gebieten, fiir die aufgrund von Bundes- oder Landesgesetzen unter dem
Gesichtspunkt des Umwelt- und Naturschutzes Nutzungsbeschrdnkungen bestehen (zB
Nationalparkgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, wasserrechtlich besonders
geschutzte Gebiete und sonstige wasserwirtschaftliche Planungsgebiete und dergleichen);

Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie, ausgenommen

a) Photovoltaikanlagen, die in bauliche Anlagen baulich integriert oder an baulichen Anlagen
angebracht sind, und

b) bauliche Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus Wasserkraft;
Freihalteflachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, wie Retentionsflachen.

(3) Als landwirtschaftliche Betriebsstatten mit Umweltvertraglichkeitspriifung im Sinne dieses
Gesetzes gelten Betriebsstétten ab einer GréRe von

1.
2.
3.
4,

40.000 Legehennen-, Junghennen-, Mastelterntier- oder Truthihnerplétze,
42.500 Mastgefliigelplatze,

1.400 Mastschweinepléatze,

450 Sauenpléatze.
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Bei gemischten Bestdnden werden die Prozentsétze der jeweils erreichten Platzzahlen addiert, ab einer
Summe von 100 % liegt eine landwirtschaftliche Betriebsstatte mit Umweltvertraglichkeitspriifung vor.

(4) Als Bienenhduser gemal Abs. 2 Z 7 gelten nur Gebdude, die zumindest mit einem Raum
ausgestattet sind, der zum langer dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt ist.

§28
Bauliche Anlagen im Griinland

(1) Im Grinland sind — unbeschadet der Regelungen des Abs. 6 — nur bauliche Anlagen zuléssig, die
nach Art, GrolRe und inshbesondere auch im Hinblick auf ihre Situierung erforderlich und spezifisch sind,
und zwar:

1. fur eine Nutzung als Grinland, das fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmt ist, wobei die
Prifung der Erforderlichkeit in den Féllen des § 27 Abs. 2 Z 1 und 2 entfallt;

2. fur eine der gemal § 27 Abs. 2 — ausgenommen nach § 27 Abs. 2 Z 1 oder 2 — gesondert
festgelegten Nutzungsarten.

(2) Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen im Sinne des Abs. 1 Z 1, die
Wohnzwecken dienen, ist im Grinland nur zuldssig, wenn diese auf Grundflachen im Sinne des § 27 Abs.
2 Z 1 oder 2 erfolgt. Dies gilt, wenn eine gesonderte Festlegung nach § 27 Abs. 2 nicht erfolgt, sinngeman
auch fur bauliche Anlagen, die einem Nebengewerbe der Land- und Forstwirtschaft im Sinne des § 2 Abs.
4 GewO 1994 dienen, sowie fur bauliche Anlagen, die der Ausibung ublicher land- und
forstwirtschaftlicher Nebenerwerbstatigkeiten, wie insbesondere der Beherbergung von Urlaubsgésten,
dienen.

(3) Die Anderung der Verwendung von Gebéuden oder Gebaudeteilen im Sinne des Abs. 1
Z 1 ist bei Auflassung des land- und forstwirtschaftlichen Betriebes nur zuldssig, wenn die
Voraussetzungen des Abs. 2 erster Satz vorliegen, die Errichtung von neuen Gebauden nicht erforderlich
ist und der jeweilige Gebietscharakter nicht verandert wird. Ein landwirtschaftlicher Betrieb gilt in
diesem Sinn als aufgelassen, wenn die Hofbewirtschaftung eingestellt worden ist und die zum Hof
gehdrenden landwirtschaftlich nutzbaren Grundflachen veréuBert worden sind. Bauliche Anlagen, die
Wohnzwecken dienen, dirfen, wenn keine Sonderwidmung gemé&R & 30 erforderlich ist, weiterhin zu
Wohnzwecken verwendet werden. Wirtschaftsgebaude dirfen zu Lager- und Einstellzwecken sowie fir
gewerbliche Kleinbetriebe verwendet werden.

(4) Gebaude samt dazugehorigen sonstigen baulichen Anlagen fir landwirtschaftliche Betriebstatten
mit Umweltvertraglichkeitsprifung gemal 8 27 Abs. 3 sind im Grunland nur auf Grundfléchen im Sinne
des § 27 Abs. 2 Z 2 zulassig.

(5) In Flachen im Grinland, die aus Grinden nach § 15 Abs. 1 von einer Bebauung freizuhalten
sind, und in Flachen fiir Erholungszwecke, fir die keine spezifische Erholungsnutzung festgelegt wurde
(8 27 Abs. 2 Z 3), sind, soweit sich aus Abs. 6 nicht anderes ergibt, bauliche Anlagen nicht zul&ssig.

(6) Im Griinland diirfen — ausgenommen auf Fldchen gemé&R § 27 Abs. 2 Z 14 — vorgesehen werden:

1. bauliche Anlagen, ausgenommen Gebé&ude, die keine funktionale Einheit bilden,
a) die Elektrizitat, Gas, Erd6l, Fern-/Nahwarme oder Fern-/Nahkélte verteilen,
b) zur Erzeugung elektrischer Energie aus Wasserkraft,
c) fiir Wasserversorgungsanlagen oder
d) zur Sammlung, Ableitung, Reinigung, Behandlung oder Beseitigung von Abwassern

(Abwasserbeseitigungsanlagen);

2. bauliche Anlagen der Kommunikationsinfrastruktur, Telefonzellen, Bildstocke, Warteh&uschen,
Kapellen, Gipfelkreuze, Schutz- und Stutzmauern, éffentliche WC-Anlagen ué.;

3. die erforderlichen AufschlieBungswege, wenn eine ErschlieBung Uber Bauland oder
Verkehrsflachen nicht moglich oder unverhéltnismagig ist.

8§29
Vorbehaltsflachen

(1) Wenn wirtschaftliche, soziale, tkologische oder kulturelle Bedirfnisse in der Gemeinde es
erfordern, diirfen im Flachenwidmungsplan als Bauland oder als Griinland festgelegte Grundflachen fir
besondere Verwendungszwecke vorbehalten werden.

(2) Die Festlegung von Vorbehaltsflachen darf zur Sicherstellung der Verfugbarkeit geeigneter
Grundflachen erfolgen, insbesondere fir:
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1. die Errichtung und Erweiterung von Einrichtungen des Gemeinbedarfes wie Schulen,
Kindergérten, Spielplatze, Sportplatze, Friedhofe, Griin- und Parkanlagen, Wasserversorgungs-
und Abwasserbeseitigungsanlagen ué.;

2. die Errichtung von nach dem Ill. Abschnitt des K-WBFG 2017 forderbaren Wohngeb&uden,
wenn in der Gemeinde eine erhebliche Nachfrage der ortsansdssigen Bevolkerung nach
Grundflachen fir Wohnzwecke zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfes besteht,
die trotz ausreichend vorhandener Baulandreserven nicht gedeckt werden kann.

(3) Bei der Festlegung von Vorbehaltsflachen ist auf die Vermeidung unbilliger Harten fur den
betroffenen Grundeigentiimer Bedacht zu nehmen. Werden Vorbehalte festgelegt, ist hinsichtlich der
davon betroffenen Grundflachen durch Rechtsgeschaft mit dem Grundeigentlimer der Eigentumserwerb
zum ortsiiblichen Verkehrswert oder die Erlangung der Nutzungsberechtigung sicherzustellen.

(4) Nach Ablauf von vier Jahren kann der Eigentiimer von Grundflachen, die als Vorbehaltsflachen
festgelegt worden sind, von der Gemeinde die Einlosung der Grundstiicke verlangen. Begehrt der
Grundeigentiimer die Einlésung, so hat die Gemeinde innerhalb eines Jahres die Grundstiicke zum
ortsiblichen Verkehrswert zu erwerben oder — wenn sie hiezu nicht bereit ist — den Vorbehalt
aufzuheben. Wird innerhalb dieser Frist keine Einigung tber die Hohe des ortsliblichen Verkehrswertes
erzielt, so hat der Grundeigentumer nach Ablauf der Frist das Recht, bei der Bezirksverwaltungsbehorde
einen Antrag auf Eigentumsuiibergang an die Gemeinde und auf Festsetzung der Hohe des ortstblichen
Verkehrswertes zu stellen. Dieser Antrag kann vom Grundeigenttimer bis zur Erlassung der Entscheidung
der Bezirksverwaltungsbehorde zurlickgezogen werden. Der Grundeigentiimer kann binnen drei Monaten
nach Zustellung des Bescheides der Bezirksverwaltungsbehdrde die Festsetzung der Hohe des
ortsublichen Verkehrswertes beim Landesgericht Klagenfurt beantragen.

(5) Fur das Verfahren gemal? Abs. 4 sind, wenn in diesem Gesetz nicht anderes bestimmt wird, die
Bestimmungen der 88 46 bis 49 K-GFPO sinngeméaR anzuwenden.

(6) Zieht der Grundeigentimer seinen Antrag bei der Bezirksverwaltungsbehorde (Abs. 4) zuriick,
ist frihestens vier Jahre nach diesem Zeitpunkt ein neuerliches Begehren auf Einldsung bei der Gemeinde
zulassig.

§30
Sonderwidmungen Apartmenthéduser, sonstige Freizeitwohnsitze und Hoteldorfer

(1) Fl&chen fir Apartmenthduser, sonstige Freizeitwohnsitze und Hotelddrfer missen als
Sonderwidmung festgelegt werden.

(2) Ein Apartmenthaus ist ein Geb&ude mit mehr als drei Wohneinheiten, von dem aufgrund seiner
Lage, seiner Ausgestaltung und Einrichtung oder aufgrund der vorgesehenen Eigentums- oder
Bestandsverhaltnisse anzunehmen ist, dass es nicht der Deckung eines dauernden, mit dem Mittelpunkt
der Lebensbeziehungen verbundenen, Wohnbedarfes dient, sondern Uberwiegend wahrend des
Wochenendes, der Ferien oder nur zeitweilig als Zweitwohnung beniitzt werden soll sowie nicht Teil
eines Fremdenbeherbergungsbetriebes ist. Eine Benlitzung als Zweitwohnung ist dann anzunehmen, wenn
Wohnungen oder Wohnrdume dem Aufenthalt wéhrend des Urlaubs oder des Wochenendes oder sie
sonstigen Freizeitzwecken dienen und diese Nutzung nicht im Rahmen des Tourismus (gewerbliche
Beherbergung im Sinne der GewO 1994 oder Privatzimmervermietung) erfolgt. Verfligungsrechte Gber
Wohnungen und Wohnrdume, die tber den typischen Beherbergungsvertrag hinausgehen, schliellen die
Annahme einer Nutzung im Zusammenhang mit dem Tourismus aus.

(3) Ein sonstiger Freizeitwohnsitz ist ein Wohngebaude, eine Wohnung oder ein sonstiger Teil eines
Gebdaudes, das nicht der Deckung eines dauernden, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen, Wohnbedarfes dient, sondern Uberwiegend wahrend des Wochenendes, des Urlaubes, der
Ferien oder nur zeitweilig als Zweitwohnung ben(tzt werden soll. Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten
sinngeman.

(4) Ein Hoteldorf ist eine von einem Bauwerber nach einem Gesamtplan errichtete Anlage mit mehr
als drei Gebduden zur Unterbringung von Urlaubsgésten, von der aufgrund ihrer Lage, ihrer
Ausgestaltung und Einrichtung sowie der rdumlichen Naheverhéltnisse der einzelnen Gebdude und
aufgrund der vorgesehenen Eigentums- oder Bestandsverhdltnisse anzunehmen ist, dass sie der
gewerbsmaligen Fremdenbeherbergung dient. Hoteldorfer missen jedenfalls eine Verpflegung der Géste
anbieten und uber ein Gebdude verfiigen, in dem die zentralen Infrastruktureinrichtungen, wie Rezeption,
Speiseséle, Restaurants, Cafés, Aufenthaltsraume und dergleichen, untergebracht sind. Abs. 2 zweiter und
dritter Satz gelten sinngemanR.

(5) Sonderwidmungen fiir Apartmenthduser und sonstige Freizeitwohnsitze dirfen in Dorfgebieten,
Wohngebieten, Geschaftsgebieten und in Kurgebieten, ausgenommen in reinen Kurgebieten, festgelegt
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werden. Sonderwidmungen fiir Hoteldorfer dirfen in Dorfgebieten, Wohngebieten, Geschéftsgebieten
und in Kurgebieten, einschlief3lich reinen Kurgebieten, festgelegt werden.

(6) Die Gemeinde hat durch privatwirtschaftliche Vereinbarung gemaR 8§ 53 sicherzustellen, dass die
Nutzung und der Betrieb des Hoteldorfs ausschlieflich im Rahmen der gewerbsméaBigen
Fremdenbeherbergung erfolgt.

§31
Orts- und Stadtkerne

(1) Gemeinden dirfen im Flachenwidmungsplan unter Bedachtnahme auf die Ziele und Grundsétze
der Raumordnung sowie auf die Starkung der typischen und gewachsenen innerértlichen Strukturen unter
Beriicksichtigung der Zentrenhierachie innerhalb des Gemeindegebietes innerortliche oder innerstadtische
Gebiete als Orts- oder Stadtkerne festlegen. In einer Gemeinde darf nur ein innerdrtliches oder
innerstadtisches Gebiet als Orts- oder Stadtkern festgelegt werden.

(2) Als Orts- oder Stadtkerne diirfen nur solche innerdrtlichen oder innerstédtischen Gebiete
festgelegt werden, die unter Bedachtnahme auf die jeweiligen drtlichen Gegebenheiten

1. eine Uberwiegend zusammenhangende Bebauung vornehmlich mit Wohngebauden, Gebéuden
fir Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebauden,
Gebéduden fir Gast- und Beherbergungsbetriebe, Versammlungs-, Vergnigungs- und
Veranstaltungsstatten sowie sonstigen Gebduden, die der Deckung o6rtlicher und Gberdrtlicher
wirtschaftlicher, sozialer und kultureller BedUrfnisse der Bevolkerung dienen, und

2. gewachsene und typische innerdrtliche oder innerstadtische Strukturen, insbesondere ein
historisch gewachsenes Orts- oder Stadtbild, aufweisen.

(3) Die Festlegung eines Orts- oder Stadtkernes ist im Flachenwidmungsplan durch eine
Umfassungslinie darzustellen.

(4) Die Landesregierung darf mit Verordnung unter Bedachtnahme auf Abs. 1 und Abs. 2 nédhere
Regelungen fir die Festlegung von Orts- und Stadtkernen erlassen.

8§32
Einkaufszentren

(1) Einkaufszentren sind nur in Orts- oder Stadtkernen zuléssig. In den Stadten Klagenfurt am
Worthersee und Villach sind Einkaufszentren auch auflerhalb der Stadtkerne zuldssig, wenn

1. die wirtschaftlich zusammenhéngende Verkaufsflache 2.000 m? nicht ibersteigt,

2. durch privatwirtschaftliche Vereinbarung mit der Gemeinde sichergestellt ist, dass zumindest im
Ausmald der beabsichtigten Verkaufsflache rechtmaRig bewilligte und errichtete Verkaufsflachen
von Einkaufzentren der gleichen Kategorie (EKZ I, EKZ Il, EKZ Il des Kraftfahrzeug- und
Maschinenhandels, des Baustoffhandels, des Mdbelhandels, des Brennstoffhandels sowie EKZ
des GrofRhandels) auferhalb des Stadtkerns
a) abgebrochen werden oder
b) eine dauerhafte Auflassung mit einer alternativen widmungsgemaRen Nachnutzung erfolgt,

3. die Verkaufsflache zur Versorgung tberwiegend der 6rtlichen Bevolkerung dient und

4. der vorgesehene Standort unter Berlicksichtigung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes und unter
Bedachtnahme auf die Starkung der typischen und gewachsenen innerdrtlichen Strukturen unter
Berucksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des Stadtgebietes einschliellich des
Umstandes der Sicherung der Nahversorgung, des Larm- und Umweltschutzes, der Vermeidung
unndtiger Verkehrsbelastung, der fuBlaufigen Erreichbarkeit sowie der Erreichbarkeit mit Linien
des offentlichen Personenverkehrs geeignet ist.

(2) Betriebe des Handels gelten unter folgenden Bedingungen als Einkaufszentren im Sinne dieses
Gesetzes:

1. Verkaufslokale des Einzelhandels und GroBhandels wie Verbrauchermérkte, Warenhduser,
Supermdrkte (GroRgeschéfte), Shoppingcenters ud., in denen Glter mehrerer Warengruppen
einschlieBlich  Lebensmittel angeboten werden und bei denen die wirtschaftlich
zusammenhangende Verkaufsflache 600 m? bersteigt (Einkaufszentrum der Kategorie I, im
folgenden EKZ | genannt);

2. Verkaufslokale des Einzelhandels und GrofRhandels — ausgenommen Baumschulen und
Gértnereien sowie Verkaufslokale (Verkaufsflachen), in denen im rdumlichen Zusammenhang
mit einer Produktionsstitte ausschlieRlich die erzeugten Produkte angeboten werden — wie
Verbrauchermarkte, Warenhduser, Supermdrkte, Shoppingcenters ud., die in ihrem
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Warenangebot keine Lebensmittel fiihren und deren wirtschaftlich zusammenhdngende
Verkaufsflache 600 m? Ubersteigt (Einkaufszentrum der Kategorie Il, im folgenden EKZ II
genannt). Verkaufslokale des Kraftfahrzeug- und Maschinenhandels, des Baustoffhandels
(ausgenommen Baumarkte) sowie des Mdobelhandels und des Brennstoffhandels, von denen
keines in seinem Warenangebot Lebensmittel fuhrt, gelten erst ab einer wirtschaftlich
zusammenhangenden Verkaufsflache von 2.500 m? als EKZ II.

(3) Fur Einkaufszentren nach Abs. 2 ist ein Teilbebauungsplan zu erlassen, in dem neben den
Bebauungsbedingungen nach § 47 Abs. 6 und 8 48 Abs. 5 Z 2, 3, 11 und 12 auch das Hochstausmaf der
zuldssigen wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache festzulegen sind. Hiebei ist im Einklang
mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung, den tberértlichen Entwicklungsprogrammen und dem
ortlichen Entwicklungskonzept vorzugehen. Es ist inshesondere Bedacht zu nehmen auf:

1. die Erhaltung und Sicherung der in Kérnten vorgegebenen Zentrenstrukturen und die Erhaltung
infrastrukturell vielféltiger Orts- und Stadtkerne;

2. die zentral-drtlichen Funktionen in den Gemeinden aufgrund ihrer Ausstattung mit Diensten und
Einrichtungen tberdrtlicher Bedeutung;

3. die Starkung der typischen und gewachsenen innerdrtlichen Strukturen unter Beriicksichtigung
der Zentrenhierarchie innerhalb des Gemeindegebietes;

4. die Sicherung der Nahversorgung, des L&rm- und Umweltschutzes, die Vermeidung unnétiger
Verkehrsbelastung und die Erreichbarkeit mit Linien des 6ffentlichen Personenverkehrs.

(4) Einkaufszentren sind unter Beachtung von Abs. 1 in Dorfgebieten, Wohngebieten, Kurgebieten
und Geschaftsgebieten zuléssig.

(5) Zur Verkaufsflache gemdR Abs. 1 und 2 gehoren die Flachen aller R&ume, die fiir Kunden
allgemein zugénglich sind, ausgenommen Stiegenhduser, Génge, Hausflure und Ré&ume flr
Sanitéranlagen sowie die Verkaufsflachen im Freien.

(6) Bei der Ermittlung wirtschaftlich zusammenhéangender Verkaufsflachen eines Einkaufszentrums
sind die Verkaufsflachen mehrerer Betriebe des Handels zusammenzuzéhlen, wenn diese eine bauliche
oder betriebsorganisatorische Einheit bilden. Eine betriebsorganisatorische Einheit ist — auch bei
Verschiedenheit der Unternehmer oder der Verschiedenheit des in den einzelnen Unternehmen
beschéftigten Personals — insbesondere dann anzunehmen, wenn den einzelnen Verkaufslokalen eine
gemeinsame bauliche Planung zugrunde liegt, die Verkaufslokale tber gemeinsame Einrichtungen, wie
etwa gemeinsame Parkpldtze oder Sanitéranlagen, verfiigen oder eine gemeinsame Vermarktung der
Verkaufslokale als einheitlicher Markt oder als einheitliches Shoppingcenter erfolgt.

) 3. Abschnitt
Anderungen im Flachenwidmungsplan

§33
RegelméaRige Uberpriifung des Flachenwidmungsplanes

(1) Der Birgermeister hat innerhalb eines Jahres nach der Erlassung oder Anderung des ortlichen
Entwicklungskonzeptes aufzufordern, allfallige Anregungen zur Abénderung des
Flachenwidmungsplanes einzubringen. Die Aufforderung ist durch vier Wochen nach den fur die
Kundmachung von Verordnungen der Gemeinde geltenden Bestimmungen kundzumachen. Die
Anregungen sind innerhalb der Kundmachungsfrist schriftlich beim Gemeindeamt (Magistrat)
einzubringen.

(2) Nach Ablauf der Kundmachungsfrist ist zu priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Anderung des
Flachenwidmungsplanes, insbesondere auch hinsichtlich der Aufrechterhaltung von Sonderwidmungen,
gegeben sind. Bejahendenfalls ist das Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes einzuleiten.

§34
Anderung des Flachenwidmungsplanes

(1) Der Flachenwidmungsplan darf nur aus wichtigen Grinden abgeédndert werden.

(2) Die Widmung von als Bauland und von gemal 8 27 Abs. 2 gesondert im Griinland festgelegten
Grundflachen darf innerhalb von zehn Jahren nach ihrer Festlegung im Flachenwidmungsplan nur
gedndert werden, wenn zwingende 6ffentliche Interessen es erfordern oder durch die Anderung Interessen
der Grundeigentiimer sowie sonstiger betroffener Dritter nicht verletzt werden. Zeiten, wahrend derer
eine widmungsgemalie Bebauung von als Bauland festgelegten Grundflachen wegen ihrer Festlegung als
Aufschliefungsgebiet oder als Vorbehaltsflache oder wegen einer befristeten Bausperre nicht zuléssig
war, sind in diese Frist nicht einzurechnen.
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(3) Die Widmung von als Bauland festgelegten Grundflachen darf nach Ablauf der Fristen geméaR
8 15 Abs. 7 und § 35 geédndert werden.

(4) Der Flachenwidmungsplan ist zu andern, wenn dies

1. durch die Erstellung oder Anderung eines tberértlichen Entwicklungsprogrammes erforderlich
wird,

2. durch die Erstellung oder Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes erforderlich wird oder
sich die fur die ortliche Raumplanung sonst maBgebenden wirtschaftlichen, sozialen,
okologischen oder kulturellen Verhaltnisse wesentlich gedndert haben oder

3. zur Vermeidung von Widerspriichen zu Gesetzen und Verordnungen des Bundes oder des Landes
geboten ist.

§35
Bebauungsfrist

(1) Bei der Anderung des Flachenwidmungsplanes darf fir als Bauland festgelegte Grundflachen,
1. die seit mindestens zehn Jahren als Bauland festgelegt sind,
2. auf denen mit einer widmungsgemaien Bebauung nicht begonnen worden ist,

3. fiir die keine privatwirtschaftliche Vereinbarung mit der Gemeinde abgeschlossen oder keine
Vorbehaltsflache festgelegt wurden und

4. die zusammenhé&ngend mindestens 500 m2 umfassen,

eine Bebauungsfrist von mindestens zehn Jahren ab Rechtswirksamkeit der Anderung des
Flachenwidmungsplanes festgelegt werden.

(2) Nach Ablauf der Bebauungsfrist darf eine neue Widmung festgelegt werden, wenn keine
widmungsgemale Bebauung begonnen wurde. Zeiten, wahrend derer eine widmungsgeméale Bebauung
wegen ihrer Festlegung als AufschlieBungsgebiet oder als Vorbehaltsflache oder wegen einer befristeten
Bausperre nicht zulédssig war, sind in die Bebauungsfrist nicht einzurechnen. Die Bebauungsfrist ist im
Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen.

(3) Der Beginn einer widmungsgemaRen Bebauung ist gegeben, wenn fir ein Bauvorhaben die
erforderlichen Bewilligungen rechtskraftig erteilt worden sind und mit dessen Ausflihrung tatsdchlich
begonnen worden ist.

§ 36
Ruckwidmungen

(1) Als Bauland festgelegte Grundflachen, auf denen mit einer widmungsgeméalen Bebauung nicht
begonnen worden ist, sind in Griinland riickzuwidmen, wenn

1. die Baulandreserven in der Gemeinde unter Berlicksichtigung der Bauflachenbilanz den
abschatzbaren  Baulandbedarf nach den einzelnen  Baugebieten innerhalb  eines
Planungszeitraumes von zehn Jahren ubersteigen,

2. bei Vorliegen der Voraussetzungen nach Abs. 7 die betreffenden Grundflachen fir den Riickhalt
und Abfluss von Hochwasser erforderlich sind oder eine wesentliche Funktion fir den
Hochwasserabfluss oder Hochwasserriickhalt aufweisen oder

3. die betreffenden Grundflachen an Sondergebiete flir Seveso-Betriebe im Sinne des § 2 Z 1
K-SBG oder an Schutzstreifen fir den Immissionsschutz unmittelbar angrenzen und eine
Ruckwidmung in Griinland vom jeweiligen Grundeigentimer des Baulandes schriftlich angeregt
wird.

(2) Bei der Ermittlung der Baulandreserven in der Gemeinde nach Abs. 1 Z 1 haben jene als Bauland
festgelegte Grundflachen aulRer Betracht zu bleiben, die als AufschlieRungsgebiete festgelegt sind. Die
Ruckwidmung darf nur erfolgen, wenn seit ihrer erstmaligen Festlegung zumindest zwanzig Jahre
verstrichen sind und mit einer widmungsgemaRen Bebauung seither nicht begonnen worden ist. Zeiten,
wahrend derer eine widmungsgemé&Re Bebauung von als Bauland festgelegten Grundflachen wegen ihrer
Festlegung als AufschlieBungsgebiet oder als Vorbehaltsfliche oder wegen einer befristeten Bausperre
nicht zuldssig war, sind in diese Frist nicht einzurechnen.

(3) Als Bauland festgelegte zusammenhdngende unbebaute Grundflachen, die im
Gefahrdungsbereich von Hochwasser, Wildbachen, Steinschlag, Lawinen, Rutschungen, Altlasten ué.
gelegen sind, sind in Griinland riickzuwidmen, wenn mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten ist,
dass diese Gefahren innerhalb eines Planungszeitraumes von zehn Jahren durch entsprechende
MaRnahmen abgewendet werden.
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(4) Die Auswahl der rickzuwidmenden Grundflachen aus den Baulandreserven in der Gemeinde hat
im Einklang mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und unter Bedachtnahme auf die im
ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der drtlichen Raumplanung zu erfolgen. Dabei sind die
Interessen der Raumordnung an der Rickwidmung den wirtschaftlichen Interessen der betroffenen
Grundeigentiimer, wenn deren vermdgensrechtliche Nachteile durch die Rickwidmung nicht durch
Entschadigungen nach 8 37 auszugleichen sind, gegeniberzustellen und gegeneinander abzuwégen. Als
Gewerbegebiete oder Industriegebiete festgelegte Grundflachen, die im unmittelbaren Nahebereich von
bestehenden gewerblichen oder industriellen Betrieben gelegen sind und die zur Sicherstellung der
kiinftigen Entwicklungsmdglichkeiten solcher Betriebe erforderlich und geeignet sind, dirfen zur
Anpassung der Baulandreserven in der Gemeinde an den abschatzbaren Baulandbedarf nicht in Griinland
riickgewidmet werden.

(5) Unter Bedachtnahme auf die Kriterien nach Abs. 4 sind vorrangig folgende Grundflachen aus
den Baulandreserven in der Gemeinde ruckzuwidmen:
1. die groRere zusammenhé&ngende Gebiete bilden und mit deren widmungsgemaRer Bebauung
bisher noch nicht begonnen worden ist;
2. deren widmungsgeméBer Verwendung wegen unglnstiger naturlicher Verhéltnisse (§ 15 Abs. 1
Z 1 und 2) oder wegen ungentigender ErschlieBung (§ 15 Abs. 1 Z 3) nicht oder nur mit
unwirtschaftlichen Aufwendungen behebbare Hindernisse entgegenstehen;

3. deren lagemaRige Anordnung den im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Zielen der
ortlichen Raumplanung widerspricht;

4. auf denen trotz Ablauf der Fristen gemall § 15 Abs. 7 und § 35 keine widmungsgemaBen
Bebauung begonnen wurde.

(6) Unbeschadet Abs. 1 bis 5 durfen als AufschlieBungsgebiete festgelegte unbebaute Grundflachen

von der Gemeinde in Griinland riickgewidmet werden, wenn

1. seit ihrer erstmaligen Festlegung als AufschlieBungsgebiete mehr als zwanzig Jahre verstrichen
sind,

2. die Griinde fur die Festlegung der Grundflachen als AufschlieBungsgebiet nicht weggefallen sind
und wegen ihrer Lage, ihrer ungentigenden ErschlieBung oder wegen ungunstiger naturlicher
Verhaltnisse mit hoher Wahrscheinlichkeit auch nicht zu erwarten ist, dass diese Umstande
innerhalb der néchsten flinf Jahre wegfallen werden, und

3. es zu keiner privatwirtschaftlichen Vereinbarung zwischen dem betroffenen Grundeigentiimer
und der Gemeinde im Sinn des § 25 Abs. 5 in Verbindung mit § 53 gekommen ist.

(7) Als Bauland festgelegte zusammenhdngende unbebaute Grundflachen, die nach den
raumbedeutsamen Planungen oder MaRnahmen der zustdndigen Planungstrager fur den Rickhalt und
Abfluss von Hochwasser erforderlich sind oder eine wesentliche Funktion fir den Hochwasserabfluss
aufweisen, sind zunéchst als Aufschliefungsgebiete festzulegen oder auf schriftliche Anregung des
Grundeigentlimers in Grinland riickzuwidmen. Ist mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwarten, dass diese
Grundflachen innerhalb eines Planungszeitraumes von zehn Jahren ab ihrer erstmaligen Festlegung als
AufschlieBungsgebiet ihre Erforderlichkeit fir den Rickhalt und Abfluss von Hochwasser oder ihre
wesentliche Funktion fur den Hochwasserabfluss nicht verlieren oder ist in wasserwirtschaftlichen
Regionalprogrammen oder in Hochwassermanagementplanen im Sinne der 88 55g Abs. 1 Z 1 und 55I
WRG 1959 eine Freihaltung der betreffenden Grundflachen von einer Bebauung vorgesehen, sind diese
in Griinland rickzuwidmen. Zur Beurteilung der Wahrscheinlichkeit im Sinne des vorletzten Satzes sind
insbesondere, soweit vorhanden, die aktuellen Gefahrenzonenplanungen im Sinne des WRG 1959
heranzuziehen.

(8) Als Bauland festgelegte unbebaute Grundflachen, die an Sondergebiete fiir Betriebe im Sinne des
8 2 Z 1 K-SBG oder an Schutzstreifen fir den Immissionsschutz unmittelbar angrenzen, sind auf
schriftliche Anregung des Grundeigentiimers in Grinland rickzuwidmen, wenn zwischen dem
betroffenen Grundeigentiimer und dem Eigentlimer des angrenzenden Betriebes eine Vereinbarung Uber
die Leistung einer Entschadigung fur die aufgrund der Rickwidmung zu erwartende Minderung des
Verkehrswertes der Grundfléche abgeschlossen wird und die Rickwidmung im Einklang mit den Zielen
und Grundsdtzen der Raumordnung sowie den im ortlichen Entwicklungskonzept getroffenen
Festlegungen steht. Die Vereinbarung ist der Gemeinde unverziglich nach ihrem Abschluss zur Kenntnis
zu bringen.

(9) Der Biirgermeister hat die Grundeigentiimer riickzuwidmender Grundflachen mindestens sechs
Monate vor der beabsichtigten Riickwidmung von den Planungsabsichten der Gemeinde schriftlich zu
verstandigen. Eine Verlangerung der Frist von zwanzig Jahren nach Abs. 2 wird dadurch nicht bewirkt.
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Die Verstandigungspflicht entfallt, wenn die beabsichtigte Riickwidmung tiber Anregung des betroffenen
Grundeigentumers erfolgt.

(10) Der Beginn einer widmungsgemafRen Bebauung gemall Abs. 1, 2 und 4 ist gegeben, wenn fir
ein Bauvorhaben die erforderlichen Bewilligungen rechtskraftig erteilt worden sind und mit dessen
Ausfuhrung tatsachlich begonnen worden ist.

§37
Entschadigungen

(1) Wenn eine als Bauland festgelegte Grundfléche in Griinland riickgewidmet und dadurch ihre
Bebauung unzuldssig wird, hat die Gemeinde auf Antrag dem betroffenen Grundeigentimer fir die
Aufwendungen, die dieser oder mit seiner Zustimmung ein Dritter fir die Baureifmachung dieser
Grundflache getatigt hat, eine angemessene Entschadigung zu leisten.

(2) Die Gemeinde hat auf Antrag dem betroffenen Grundeigentimer eine angemessene
Entschadigung auch fur die Minderung des Verkehrswertes einer Grundflache zu leisten, wenn diese
innerhalb von flinfundzwanzig Jahren nach ihrer Festlegung als Bauland in Griinland riickgewidmet wird
und die friihere Widmung als Bauland entweder

1. bei einem der Rickwidmung vorangegangenen entgeltlichen Erwerbsvorgang bestimmend flr
den Wert einer Gegenleistung (wie Kaufpreis, Tauschgrundstiick ud.) war oder

2. einem vorangegangenen unentgeltlichen Erwerbsvorgang unter Lebenden oder von Todes wegen
wertméaRig zugrunde gelegt worden ist.

(3) Ein Anspruch des betroffenen Grundeigentimers auf Leistung einer angemessenen
Entschadigung gegeniiber der Gemeinde geméR Abs. 1 und 2 besteht nicht, wenn
1. die Ruckwidmung der als Bauland festgelegten unbebauten Grundflache in Griinland vom
Grundeigentimer selbst nachweislich angeregt wurde oder
2. die Ruckwidmung als Bauland festgelegte unbebaute Grundflachen in Grinland betrifft,

a) die im Gefahrdungsbereich von Hochwasser, Wildbachen, Steinschlag, Lawinen,
Rutschungen, Altlasten ué. gelegen sind oder nach den raumbedeutsamen Planungen oder
Malnahmen der zustdndigen Planungstrager fir den Riickhalt und Abfluss von Hochwasser
erforderlich sind oder eine wesentliche Funktion fir den Hochwasserabfluss oder
Hochwasserriickhalt aufweisen und deren Eignung als Bauland deshalb nicht oder nicht mehr
vorliegt,

b) hinsichtlich derer mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten ist, dass diese Gefahren
innerhalb von zehn Jahren durch entsprechende Mallnahmen abgewendet werden und

¢) hinsichtlich derer keine nachweislichen Aufwendungen fiir die Baureifmachung dieser
Grundflachen getatigt worden sind, oder

3. die Ruckwidmung als Bauland festgelegte unbebaute Grundflachen in Grinland betrifft,
a) die vor mehr als zwanzig Jahren erstmals als AufschlieSungsgebiet festgelegt worden sind,

b) die sich auRerhalb der im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten Siedlungsschwerpunkte
befinden,

c) die geméaR 8§ 36 Abs. 6 in Grunland riickgewidmet worden sind und
d) hinsichtlich derer keine nachweislichen Aufwendungen fir die Baureifmachung dieser
Grundflachen getétigt worden sind oder
4. die Rickwidmung der als Bauland festgelegten unbebauten Grundflache in Griinland nach
Ablauf der Fristen gemaR § 15 Abs. 7 oder § 35 erfolgt.

(4) Aufwendungen fir die Baureifmachung und Erwerbsvorgénge, die nach einer Verstandigung
nach § 36 Abs. 9 getétigt worden sind, haben bei der Ermittlung der vermdgensrechtlichen Nachteile nach
Abs. 1 und Abs. 2 auBer Betracht zu bleiben. Dies gilt nicht fiir solche Aufwendungen, die dazu gefihrt
haben, dass danach sé&mtliche Voraussetzungen — ausgenommen die Abwasserentsorgung — fiir die
Bebauung einer Grundflache vorliegen.

(5) Liegen die seinerzeitigen Aufwendungen fur die Baureifmachung oder ein Erwerbsvorgang nach
Abs. 2 langer als drei Jahre vor dem Wirksamwerden der Ruckwidmung zuriick, so ist der
Entschadigungsbetrag entsprechend der Anderung des von der Statistik Austria verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2020 oder eines entsprechenden frilheren Indexes aufzuwerten.

(6) Der Antrag auf Entschadigung ist vom Grundeigentiimer bei sonstigem Anspruchsverlust
innerhalb eines Jahres nach dem Wirksamwerden der anspruchsbegriindenden Rickwidmung unter
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Nachweis der Hohe der getdtigten Aufwendungen oder der Minderung des Verkehrswertes der
Grundflache bei der Gemeinde einzubringen.

(7) Wird innerhalb eines Jahres nach der Einbringung des Antrages zwischen der Gemeinde und dem
Grundeigentiimer keine Einigung Uber die Hohe der zu leistenden Entschadigung erzielt, so hat der
Grundeigentimer innerhalb von drei Monaten nach Ablauf dieser Frist das Recht, bei der
Bezirksverwaltungsbehdrde einen Antrag auf Festsetzung der Hohe der Entschéadigung zu stellen. Der
Grundeigentumer  kann  binnen drei Monaten nach  Zustellung des Bescheides der
Bezirksverwaltungsbehorde die Festsetzung der Héhe der Entschadigung beim Landesgericht Klagenfurt
beantragen.

(8) Fur das Verfahren gemall Abs. 7 sind, wenn in diesem Gesetz nicht anderes bestimmt wird, die
Bestimmungen der 88 46 bis 49 K-GFPO sinngemafR anzuwenden. Abweichend von § 47 Abs. 3 lit. a
K-GFPO ist der Entschadigungsbetrag stets aufgrund der Schéatzung beeideter Sachverstandiger
festzusetzen und zugleich eine angemessene Leistungsfrist zu bestimmen.

(9) Vor der Auszahlung von Entschadigungen anlésslich der Rickwidmung von als Bauland
festgelegten Grundfléchen, die hypothekarisch belastet sind, ist der Hypothekargldubiger davon zu
verstandigen.

(10) Die Entschddigung ist vom jeweiligen Eigentumer der Grundflaiche an die Gemeinde
zuriickzuzahlen, wenn innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren nach ihrer Auszahlung durch eine
Anderung des Flachenwidmungsplanes die von der seinerzeitigen Riickwidmung betroffene Grundflache
neuerlich als Bauland gewidmet und dadurch ihre Bebauung wieder mdglich wird. Abs. 5 gilt in diesem
Fall sinngemag.

(11) Die Entschadigung ist der Gemeinde vom Land zuriickzuerstatten, wenn die Gemeinde die
Rickwidmung aufgrund einer Verpflichtung durch ein Gberdrtliches Entwicklungsprogramm oder eine
sonstige (berortliche PlanungsmalRnahme des Landes vorgenommen hat. Eine zurlickgezahlte
Entschédigung nach Abs. 10 ist in diesem Fall an das Land abzufthren.

4. Abschnitt
Verfahren

§38
Verfahren fiir den Beschluss tiber den Flachenwidmungsplan

(1) Vor der Beschlussfassung ist der Entwurf des Flachenwidmungsplanes einschlieBlich der
Erlauterungen durch vier Wochen wéhrend der Amtsstunden im Gemeindeamt (Magistrat) zur
oOffentlichen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzustellen. Die
Auflage zur 6ffentlichen Einsicht und die Bereitstellung im Internet sind nach den fiir die Kundmachung
von Verordnungen der Gemeinde geltenden Bestimmungen kundzumachen. Jede Person ist berechtigt,
innerhalb der Auflagefrist eine Stellungnahme zum Entwurf des Flachenwidmungsplanes zu erstatten.

(2) Gleichzeitig mit der Auflage zur oOffentlichen Einsicht ist der Entwurf des
Flachenwidmungsplanes einschlielich der Erlauterungen der Landesregierung, den sonst beriihrten
Landes- und Bundesdienststellen, den angrenzenden Gemeinden und den in Betracht kommenden
gesetzlichen Interessenvertretungen unter Einrdumung einer Frist von vier Wochen zur Stellungnahme zu
Ubermitteln.

_ (3) Der Burgermeister hat die Grundeigentiimer jener Grundflachen, an deren Flachenwidmung sich
Anderungen ergeben, gleichzeitig mit der Auflage zur oOffentlichen Einsicht des Entwurfes davon
schriftlich zu versténdigen.

(4) Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt (Magistrat) gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten und begrindeten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung Uber den
Flachenwidmungsplan in Erwégung zu ziehen.

(5) Der Gemeinderat darf nur Widmungen beschlieRen, die im Entwurf des Fla&chenwidmungsplanes
gemélR Abs. 1 zur offentlichen Einsicht aufgelegt und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
bereitgestellt wurden. Weicht eine beabsichtigte Widmung nicht blo8 unwesentlich davon ab, ist
hinsichtlich einer solchen geénderten Festlegung das Verfahren nach Abs. 1 bis 3 zu wiederholen.

(6) Der Flachenwidmungsplan bedarf — ausgenommen in den Féllen des 8 40 — zu seiner
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung. Der Blrgermeister hat den vom Gemeinderat
beschlossenen Flachenwidmungsplan einschlieBlich der Erlduterungen, der eingelangten Stellungnahmen
und der Niederschrift Uber die Beschlussfassung des Gemeinderates der Landesregierung zu tGbermitteln.
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Werden die Erléuterungen, die eingelangten Stellungnahmen oder die Niederschrift Uber die
Beschlussfassung des Gemeinderates nicht ubermittelt, ist nach § 13 Abs. 3 AVG vorzugehen.

(7) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Flachenwidmungsplan

1. den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, einem (berdrtlichen Entwicklungsprogramm
oder sonstigen raumbedeutsamen MalRnahmen und Planungen des Landes widerspricht,

2. die wirtschaftlichen, sozialen, dkologischen und kulturellen Erfordernisse der Gemeinde nicht
beachtet oder auf die im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der ortlichen
Raumplanung nicht Bedacht nimmt,

3. auf die wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen Erfordernisse der angrenzenden
Gemeinden nicht Bedacht nimmt,

4. raumbedeutsame MafRnahmen und Planungen des Bundes sowie Planungen anderer
Planungstrager, deren Planungen im 6ffentlichen Interesse liegen, nicht beriicksichtigt oder

5. sonst gesetzwidrig ist.

(8) Die Landesregierung hat ohne unndétigen Aufschub, spatestens aber funf Monate nach Einlangen
des Flachenwidmungsplanes einschlielich der Erlauterungen, der eingelangten Stellungnahmen und der
Niederschrift Gber die Beschlussfassung des Gemeinderates den Bescheid zu erlassen. Wird ein Bescheid
nicht innerhalb der Entscheidungsfrist erlassen, so gilt die Genehmigung des Flachenwidmungsplanes als
erteilt.

(9) Die Landesregierung hat die Gemeinde auf ihr Ersuchen in Angelegenheiten des
Flachenwidmungsplanes unentgeltlich zu beraten.

§39
Verfahren zur Anderung des Flachenwidmungsplanes

(1) Firr das Verfahren bei der Anderung des Flachenwidmungsplanes gilt § 38 mit der MafRgabe,
dass
1. Anderungen des Flachenwidmungsplanes — ausgenommen im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens gemdR 8 40 — durfen nach Tunlichkeit nur einmal jahrlich erfolgen, wenn nicht
zwingende offentliche Interessen vorliegen, und

2. die Genehmigung auch zu versagen ist, wenn die Voraussetzungen nach 8§ 34 nicht gegeben sind.

(2) Vor der Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachenwidmungsplanes hat die Gemeinde
in einem Vorprufungsverfahren entweder eine Stellungnahme der Landesregierung einzuholen, ob der
beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes fachliche Griinde der Raumordnung
entgegenstehen, oder der Landesregierung ein raumordnungsfachliches Gutachten eines Sachverstandigen
vorzulegen, welches bescheinigt, dass der beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes keine
raumordnungsfachlichen Griinde entgegenstehen.

(3) Das raumordnungsfachliche Gutachten gemaR Abs. 2 hat insbesondere zu enthalten:

1.die wvon der Anderung des Flachenwidmungsplanes betroffenen Grundflachen, ihr
FlachenausmaR, ihre gegenwaértige und die in Aussicht genommene kinftige Widmung;

2. eine planliche Darstellung des Entwurfs des Flachenwidmungsplanes;
3. eine Bescheinigung dass,

a) die Anderung des Flachenwidmungsplanes mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
Ubereinstimmt und

b) fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes Griinde gemaR § 34 vorliegen.

(4) Der Landesregierung sind zur Abgabe der Stellungnahme gemaR Abs. 2 zu tGbermitteln:

1. die von der beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes betroffenen Grundflachen, ihr
FlachenausmaR, ihre gegenwaértige und die in Aussicht genommene kinftige Widmung;

2. Informationen (ber die bestehende Verbauung auf den betroffenen und angrenzenden
Grundflachen;

3. eine planliche Darstellung, in der die lageméRige Anordnung der betroffenen Grundflachen und
die Widmung der angrenzenden Grundflachen ersichtlich sind.

(5) Die Landesregierung hat der Gemeinde innerhalb von drei Monaten nach der Ubermittlung der
vollstdndigen Unterlagen nach Abs. 4 in einer Stellungnahme mitzuteilen, ob und gegebenenfalls welche
fachlichen Griinde der Raumordnung der beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes
entgegenstehen. Stehen der Anderung des Flichenwidmungsplanes keine fachlichen Griinde entgegen,
hat die Landesregierung in ihrer Stellungnahme an die Gemeinde zusétzlich bekannt zu geben, ob die
Voraussetzungen fur die Anderung des Flachenwidmungsplanes im vereinfachten Verfahren vorliegen.
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(6) Das raumordnungsfachliche Gutachten ist von der Gemeinde der Landesregierung zur
Stellungnahme zu Ubermitteln. Die Landesregierung hat die beabsichtigte Anderung des
Flachenwidmungsplanes aufgrund des raumordnungsfachlichen Gutachtens auf das Vorliegen
offenkundiger Widerspriiche zu den Voraussetzungen nach 8 38 Abs. 7 und auf die Vollstandigkeit der
Ubermittelten Unterlagen hin zu prifen. Es ist insbesondere auf die Schlissigkeit des Fachgutachtens
Bedacht zu nehmen. Das Ergebnis der Uberpriifung ist der Gemeinde unverziiglich, jedenfalls aber
innerhalo von zwei Monaten nach Ubermittlung der vollstindigen Unterlagen, mitzuteilen. Die
Landesregierung hat in ihrer Stellungnahme an die Gemeinde zusétzlich bekannt zu geben, ob die
Voraussetzungen fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes im vereinfachten Verfahren vorliegen.

(7) Wird die Anderung des Flachenwidmungsplanes nach Abschluss des Vorpriifungsverfahrens
nicht blol? unwesentlich abgedndert, ist das Vorprifungsverfahren zu wiederholen.

8§40
Vereinfachtes Verfahren

Eine Anderung des Flachenwidmungsplanes bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit nicht der
Genehmigung der Landesregierung, wenn:
1. die Festlegung von Grundflachen als Bauland innerhalb parzellenscharfer Festlegungen von
vorrangigen Entwicklungsgebieten geméR § 10 Abs. 2 und 3 erfolgt;
2. die Landesregierung in ihrer Stellungnahme im Vorprifungsverfahren der Gemeinde mitteilt,
dass die Anderung des Flachenwidmungsplanes unwesentlich ist.

§41
Verfahren zur Festlegung und zur Freigabe von
AufschlieBungsgebieten

(1) Fur das Verfahren zur Festlegung und zur Freigabe von AufschlieBungsgebieten gelten die in
8§ 38 festgelegten Verfahrensvorschriften fir die Erlassung von Flachenwidmungsplénen sinngemé&l mit
der Mallgabe, dass die Erlauterungen nach § 13 Abs. 2 zweiter Satz auch die Griinde fir die Festlegung
und fiir die Freigabe von Grundfléchen als Aufschlieungsgebiete darzulegen und bei der Festlegung von
AufschlieBungsgebieten auch Angaben darliber zu enthalten haben, innerhalb welchen Zeitraumes diese
Grinde voraussichtlich wegfallen werden.

(2) Die Festlegung sowie die Freigabe von AufschlieBungsgebieten mit einer zusammenhangenden
Grundflache im AusmaR von mehr als 5.000 m? bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der
Landesregierung. § 38 Abs. 7 gilt sinngemaR. Die Landesregierung hat ohne unnétigen Aufschub,
spatestens aber drei Monate nach Ubermittlung der vollstandigen Unterlagen den Bescheid zu erlassen.
Wird ein Bescheid nicht innerhalb der Entscheidungsfrist erlassen, so gilt die Genehmigung als erteilt.

8§42
Verfahren zur Festlegung von Orts- und Stadtkernen
Fur das Verfahren zur Festlegung von Orts- und Stadtkernen gelten § 38 und § 39 mit der Mafgabe,
dass
1. die Genehmigung auch zu versagen ist, wenn die VVoraussetzungen nach § 31 Abs. 1 oder Abs. 2

nicht gegeben sind oder der Flachenwidmungsplan der Verordnung geméaR § 31 Abs. 4 nicht
entspricht, und

2. von einer schriftlichen Verstandigung der Grundeigentimer gemaR § 38 Abs. 3 abgesehen
werden darf, wenn in einer in Kérnten erscheinenden regionalen, auflagestarken Tageszeitung ein
Hinweis auf die Auflage zur 6ffentlichen Einsicht und auf die Bereitstellung des Entwurfes des
Flachenwidmungsplanes auf der Homepage der Gemeinde im Internet aufgenommen wird.

5. Abschnitt
Wirkung des Flachenwidmungsplanes

§43
Wirkung des Flachenwidmungsplanes

(1) In Landesgesetzen vorgesehene Bewilligungen fur raumbeeinflussende MalRnahmen, die von den
Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich erteilt werden, sind nur zuldssig, wenn sie dem
Flachenwidmungsplan nicht widersprechen.

(2) In den als AufschlieBungsgebieten festgelegten Flachen des Baulandes durfen keine
landesgesetzlich vorgesehenen Bewilligungen zur Errichtung von baulichen Anlagen, ausgenommen
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solche, die der AufschlieBung dienen oder bauliche Anlagen im Sinne des § 28 Abs. 6 sind, erteilt
werden.

(3) Entgegen den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 erlassene Bescheide sind mit Nichtigkeit bedroht.
Die Aufhebung ist nur innerhalb von funf Jahren ab deren Rechtskraft zuldssig. Die Zeit eines Verfahrens
vor dem Verfassungsgerichtshof oder vor dem Verwaltungsgerichtshof ist in diese Frist nicht
einzurechnen.

(4) Die Nichtigkeit von Baubewilligungsbescheiden auf Grundlage der K-BO 1996 richtet sich nach
den Bestimmungen der K-BO 1996.

§44
Ausnahmen von der Wirkung des Flachenwidmungsplanes

(1) Die Anderung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist auch entgegen dem
Flachenwidmungsplan zuldssig, wenn
1. es sich um Gebé&ude oder sonstige bauliche Anlagen handelt,

a) die sich auf Grundstucken befinden, die im Flachenwidmungsplan als Bauland festgelegt sind,
wenn die Grenzen der Widmung mit den Grenzen der tatséchlich bebauten Grundflache
Ubereinstimmen oder nur geringfligig davon abweichen (,,Punktwidmungen‘‘), oder

b) die im Zeitpunkt des Wirksamwerdens des Flichenwidmungsplanes oder seiner Anderung
aufgrund einer rechtskraftig erteilten baubehordlichen Bewilligung bestanden, der neu
festgelegten Widmung aber nicht entsprechen, oder

c) fiir die das Vorliegen einer Baubewilligung nach § 54 K-BO 1996 vermutet wird oder fir die
eine Baubewilligung im Zeitpunkt der Errichtung nicht erforderlich war und

2. die im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Flachenwidmung bestehende Kubatur um hdchstens

20 % vergrolert wird.

(2) Unter den Voraussetzungen des Abs. 1 ist auch die génzliche oder teilweise Wiedererrichtung
von Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen nach ihrer Zerstérung durch ein Elementarereignis
zuléssig, wenn ein erforderlicher Antrag auf Erteilung der Baubewilligung spétestens innerhalb von funf
Jahren nach Zerstorung des Geb&udes oder der sonstigen baulichen Anlage gestellt wird und das
Baugrundstiick die Bedingungen fiir eine Festlegung als Bauland im Sinn des § 15 Abs. 1 und 2 erfiillt.
Letzteres ist auf Antrag des Bewilligungswerbers mit Bescheid festzustellen.

(3) Vorhaben nach § 7 K-BO 1996 missen dem Flachenwidmungsplan nicht entsprechen, wenn sie
im Zusammenhang mit Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen nach Abs. 1 oder 2 ausgefiihrt
werden und fur deren Nutzung erforderlich sind.

(4) Die Errichtung oder die Anderung von baulichen Anlagen im Rahmen von Mérkten, Kirchtagen,
Ausstellungen, Messen und ahnlichen Veranstaltungen (zB Festzelte, Tribunen, Tanzbdden, Kioske,
Sténde, Buden) durfen fur hochstens vier Wochen pro Jahr auch entgegen dem Flachenwidmungsplan
ausgefuhrt werden.

(5) Die Anderung der Verwendung von Geb&uden oder Gebaudeteilen in Freizeitwohnsitz im Sinn
des 8 5 K-GVG 2002 und von Freizeitwohnsitz in Hauptwohnsitz dirfen auch entgegen dem
Flachenwidmungsplan ausgefiihrt werden, wenn bei bestehenden Gebduden oder ihren Teilen, die
Wohnzwecken dienen, dem Eigentiimer oder einem Erben aufgrund personlicher Lebensumsténde, wie
beispielsweise aufgrund beruflicher oder familidrer Veranderung, eine Verwendung zur Deckung eines
ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs nicht moglich oder nicht zumutbar ist; diese Griinde sind in der
schriftlichen Mitteilung gemaR 8 7 Abs. 4 K-BO 1996 darzulegen. Der erste Satz gilt nicht, wenn durch
das Vorhaben die Verwendung des Geb&udes als Apartmenthaus bewirkt wird.

(6) Entgegen dem Flachenwidmungsplan dirfen auch

1. die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen im Nahbereich von bestehenden
Grenzibergangsstellen zur Regelung, Lenkung und Uberwachung des Eintrittes in das
Bundesgebiet sowie die Anderung der Verwendung in eine solche Anlage, und

2. die Anderung der Verwendung von Gebéuden oder Gebaudeteilen in ein Gebéude oder einen
Gebaudeteil zur Unterbringung von Personen im Sinne des § 2 K-GrvG

ausgefiihrt werden.

§45
Einzelbewilligungen

(1) Der Gemeinderat darf auf Antrag des Grundeigentimers die Wirkung des
Flachenwidmungsplanes fur bestimmte Grundflachen durch Bescheid ausschliefen und ein genau
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bezeichnetes  Vorhaben  raumordnungsmalig  bewilligen, wenn dieses dem  drtlichen
Entwicklungskonzept, wenn ein solches noch nicht erstellt wurde, den erkennbaren grundsétzlichen
Planungsabsichten der Gemeinde nicht entgegensteht. Eine solche Einzelbewilligung darf nicht fur
Vorhaben gemaR § 32 und fiir Vorhaben, fiir die eine Sonderwidmung gemal § 30 erforderlich ist, erteilt
werden. Vor Erteilung der im behordlichen Ermessen gelegenen Einzelbewilligung sind die Anrainer
gemdl § 23 Abs. 2 K-BO 1996 zu horen. Der Antrag auf Erteilung einer Einzelbewilligung ist vier
Wochen lang ortsiiblich kundzumachen. Die in § 38 Abs. 2 genannten Einrichtungen sind berechtigt,
Anregungen vorzubringen. Anregungen und sonstige Vorbringen zum Antrag auf Erteilung einer
Einzelbewilligung sind in die Beratungen zur bescheidmaiigen Erledigung einzubeziehen.

(2) Die Bewilligung bedarf der Genehmigung der Landesregierung. Die Genehmigung ist zu
versagen, wenn diese
1. die wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen Erfordernisse der Gemeinde nicht
beachtet oder auf die im Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der 6rtlichen
Raumplanung nicht Bedacht nimmt,

2. auf die wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und kulturellen Erfordernisse der angrenzenden
Gemeinden nicht Bedacht nimmt oder

3. raumbedeutsame MaBnahmen und Planungen des Bundes sowie Planungen anderer
Planungstrager, deren Planungen im 6ffentlichen Interesse liegen, nicht beriicksichtigt.

(3) Eine erteilte Einzelbewilligung ist im elektronisch gefiihrten Amtsblatt kundzumachen.

(4) Eine erteilte Einzelbewilligung wird unwirksam, wenn nicht binnen sechs Monaten ab
Rechtskraft ein erforderlicher Antrag auf Erteilung der Baubewilligung fur das Vorhaben, fir das die
Einzelbewilligung erteilt wurde, gestellt wird oder die beantragte Baubewilligung aufgrund der
Vorschriften der K-BO 1996 rechtskréftig nicht erteilt wurde.

(5) Der Birgermeister hat die erteilte Einzelbewilligung den Erléuterungen zum
Flachenwidmungsplan in einer gesonderten Anlage anzuschlieen, wenn flr das betreffende Vorhaben
eine Baubewilligung rechtskraftig erteilt worden ist. In den anzuschlieBenden Ausfertigungen sind
personenbezogene Angaben zu anonymisieren, die Rickschlisse auf die personlichen Verhaltnisse der
Betroffenen ermdglichen.

(6) Der Anlage ist ein Verzeichnis voranzustellen, das jedenfalls folgende Angaben zu enthalten hat:
1. die fortlaufende Nummer der angeschlossenen Einzelbewilligungen;
2. die Geschaftszahlen der angeschlossenen Einzelbewilligungen;
3. die Grundstucksnummern der betroffenen Grundfléchen.

6. Abschnitt
Befristete Bausperre

§ 46
Befristete Bausperre

(1) Der Gemeinderat hat durch Verordnung vor der Erlassung oder Anderung eines
Bebauungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet oder vor der Erlassung oder Anderung eines
Teilbebauungsplanes flr die davon betroffenen Teile desselben eine befristete Bausperre zu verfligen,
wenn sonst die Durchfilhrung der Bebauungsplanung wesentlich erschwert oder die beabsichtigte
Wirkung eines Bebauungsplanes beeintrachtigt wirde. In der Verordnung sind die angestrebten Ziele
oder die beabsichtigten Anderungen eines Bebauungsplanes anzufiihren.

(2) Der Gemeinderat darf nach der Erstellung oder Anderung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes
fiir einzelne Teile des Gemeindegebietes mit Verordnung eine befristete Bausperre verfligen, wenn dies
unter Bedachtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten in den davon betroffenen Teilen des
Gemeindegebietes erforderlich ist, um die Umsetzung der im 6rtlichen Entwicklungskonzept enthaltenen
Planungsabsichten der Gemeinde durch eine entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes
sicherzustellen.

(3) Der Gemeinderat hat Verordnungen, mit denen eine befristete Bausperre verfugt worden ist, mit
dem Wirksamwerden des Bebauungs- oder Flachenwidmungsplanes, aus Anlass dessen sie erlassen
worden sind, langstens aber nach Ablauf von zwei Jahren nach deren Erlassung, aufzuheben. Die
Geltungsdauer solcher Verordnungen darf einmal um hdchstens ein Jahr verlangert werden, wenn die
Bebauungs- oder Flachenwidmungsplanungen aus Grinden, die nicht von der Gemeinde verschuldet
worden sind, nicht rechtzeitig abgeschlossen werden konnten.
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(4) Wahrend der Geltung der befristeten Bausperre dirfen Baubewilligungen nach § 6 lit. a K-BO
1996 nicht erteilt werden, wenn dadurch die Umsetzung konkreter Planungsabsichten der Gemeinde im
Rahmen der Bebauungs- oder Flachenwidmungsplanung wesentlich erschwert oder ihre beabsichtigten
Wirkungen wesentlich beeintréchtigt wirden.

7. Abschnitt
Bebauungsplanung

§47
Genereller Bebauungsplan

(1) Der Gemeinderat hat in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung,
den (berdrtlichen Entwicklungsprogrammen, dem o&rtlichen Entwicklungskonzept und dem
Flachenwidmungsplan fiir die als Bauland gewidmeten Flachen durch Verordnung einen generellen
Bebauungsplan zu beschlielen.

(2) Der generelle Bebauungsplan ist in Textform zu erlassen. Zum generellen Bebauungsplan sind
Erlauterungen zu verfassen, aus denen insbesondere hervorgeht, inwieweit auf Abs. 4 Bedacht genommen
wurde.

(3) Vor Beschluss (ber den generellen Bebauungsplan hat die Gemeinde eine Ortliche
Bestandsaufnahme durchzufihren, in der die fir das Gemeindegebiet bedeutsamen natirlichen,
wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen, kulturellen und stadtebaulichen Gegebenheiten und deren
voraussehbare Verdnderungen zu erheben und in den Erlauterungen zum generellen Bebauungsplan
festzuhalten sind. Der Gemeinderat kann hierbei auf die im ortlichen Entwicklungskonzept getroffenen
Festlegungen und Feststellungen sowie auf verfiigbare Ergebnisse von stadtebaulichen Wetthewerben
zurickgreifen.

(4) Im generellen Bebauungsplan sind
1. entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten (Abs. 3),
2. unter  Berlcksichtigung der Grundsidtze der Wirtschaftlichkeit, der geordneten
Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden, der Erfordernisse des
Orts- und Landschaftsbildes, der rdumlichen Verdichtung der Bebauung und der Energieeffizienz

die allgemeinen Bedingungen fiir die Bebauung des Baulandes festzulegen. Ein genereller Bebauungsplan
flr das Kurgebiet hat tiber Z 1 und 2 hinausgehend auch auf die Erfordernisse des Tourismus und auf die
Erholungsfunktion des Kurgebietes Bedacht zu nehmen.

(5) Wenn dies aufgrund der bestehenden natirlichen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen,
kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes erforderlich ist, kann das
Gemeindegebiet in unterschiedliche Bebauungszonen unterteilt werden. Fiir einzelne Bebauungszonen
durfen unterschiedliche Bebauungsbedingungen festgelegt werden. Eine planliche Darstellung der
Bebauungszonen ist abweichend von Abs. 2 zulassig.

(6) Der generelle Bebauungsplan hat eine Regelung zumindest folgender Bebauungsbedingungen zu
beinhalten:

1. die MindestgroRe der Baugrundstiicke;

2. die bauliche Ausnutzung der Grundstticke;
3. die GescholRanzahl oder die Bauhdhe;

4. das Ausmal der Verkehrsflachen.

(7) Wenn dies aufgrund der bestehenden nattrlichen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen,
kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes erforderlich ist, dirfen
im generellen Bebauungsplan auch Bebauungsbedingungen zur Erhaltung und Gestaltung der
charakteristischen Baustruktur und des Orts- und Landschaftsbildes, wie Festlegungen uber die
Dachform, Dachdeckung, Farbgebung, Begriinung, das Hochstausmal der Kubatur und
Grinflachenanteile, getroffen werden. Als Baugrundstiick gilt das gesamte zu bebauende Grundstiick,
wenn im Bebauungsplan nicht anderes festgelegt ist.

(8) Beschrankungen hinsichtlich der Teilung von Grundstiicken, ausgenommen die Festlegung der
MindestgrolRe der Baugrundstiicke, dirfen im generellen Bebauungsplan nicht festgelegt werden.

(9) Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke ist durch die Geschol3flachenzahl oder die
Baumassenzahl auszudriicken. Die GeschoRflachenzahl ist das Verhdltnis der BruttogeschoRflachen zur
Flache des Baugrundstiickes. Die Baumassenzahl ist das Verhéltnis der Baumasse zur Flache des
Baugrundstiickes, wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu den dufReren Begrenzungen
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des Baukdrpers gilt. Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist so festzulegen, dass fiir die
Aufenthaltsrdume in Geb&uden ein ausreichendes Maf3 an Licht, Luft und Sonne gewéhrleistet ist.

(10) Die Bauhohe kann als Hdochsthohe, oder, wenn es die &rtlichen Gegebenheiten und die
Interessen des Ortsbildschutzes erfordern, auch als Hochst- und Mindesthdhe festgelegt werden. Sie ist
unter Bedachtnahme auf die jeweiligen oOrtlichen Gegebenheiten so festzulegen, dass die Erhaltung oder
Gestaltung eines charakteristischen Ortsbildes gewahrleistet wird.

(11) Die Landesregierung darf durch Verordnung néhere Bestimmungen erlassen (ber:

1. die Form und den Mafstab der planlichen Darstellungen im generellen Bebauungsplan und die in
diesen Darstellungen zu verwendenden Planzeichen;

2. soweit dies zur Konkretisierung der Abs. 3 bis 10 erforderlich ist, inhaltliche Vorgaben des
generellen Bebauungsplanes.

§48
Teilbebauungsplan

(1) Der Gemeinderat darf in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung,
den  uberdrtlichen  Entwicklungsprogrammen, dem  ortlichen  Entwicklungskonzept, dem
Flachenwidmungsplan und dem generellen Bebauungsplan durch Verordnung flr einzelne Grundflachen
oder flr zusammenhéngende Teile des Baulandes einen Teilbebauungsplan beschlielen, wenn dies zur
Sicherstellung einer geordneten Bebauung erforderlich ist. Die Erlassung von Teilbebauungsplanen fir
im Griinland gesondert festgelegte Grundflachen, ausgenommen Grundflachen fur Erholungszwecke
ohne spezifische Erholungsnutzung, ist zuléssig.

(2) Ein Teilbebauungsplan ist zu erlassen:

1. wenn fiir einzelne Grundflachen oder fiur zusammenhéngende Teile des Baulandes von den im
generellen Bebauungsplan festgelegten Bebauungsbedingungen abgewichen werden soll;

2. fur unbebaute Teile des Baulandes mit einer zusammenhdngenden Gesamtflache von mehr als
10.000 m? vor dem Beginn ihrer Bebauung;

3. fir sonstige zusammenhéngende Teile des Baulandes, in denen dies aufgrund der besonderen
ortlichen Verhdltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung des Orts- oder Landschaftsbildes
erforderlich ist;

4. wenn dies aufgrund der bestehenden natirlichen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen,
kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes sowie der Art
und des Umfangs der angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist;

5.vor der ganzlichen oder teilweisen Freigabe eines Aufschlieungsgebietes oder einer
AufschlieBungszone mit einer zusammenhangenden Fliche von mehr als 10.000 m?;

6. fir Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan als Vorbehaltsflachen fur den férderbaren
Wohnbau vorgesehen sind.

(3) Der Teilbebauungsplan hat aus einem Textteil und planlichen Darstellungen zu bestehen. Im
Textteil des Teilbebauungsplanes sind jedenfalls die gemaR Abs. 5 getroffenen Regelungen aufzunehmen.
Zum Teilbebauungsplan sind Erléduterungen zu verfassen, aus denen insbesondere hervorgeht, inwieweit
auf § 47 Abs. 4 Bedacht genommen wurde.

(4) § 47 Abs. 3 und 4 gilt sinngeméaR flir den Teilbebauungsplan.

(5) Wenn dies aufgrund der bestehenden naturlichen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen,
kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des Gemeindegebietes erforderlich ist, dirfen
im Teilbebauungsplan auch Regelungen betreffend

1. die Bebauungsweise,

. den Verlauf der Verkehrsflachen,

. die Begrenzung der Baugrundstiicke,

. die Baulinien,

. den Verlauf der Anlagen der Energieversorgung und der Fernmeldeeinrichtungen,

. Flachen fir den ruhenden Verkehr,

. die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fur die Gelédndegestaltung,
. die Lage von Jugend- und Kinderspielplatzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen,

. Vorgaben fur die duBere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung,
Dachneigung, Farbgebung, Begriinung ud.),
. die Hohe der Erdgeschol}fulbodenoberkante flir Wohnungen, Geschéftsrdume ué.,
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11.die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe ud.) und den Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhaltung oder
Schaffung vielféltiger innerdrtlicher Strukturen oder zur Vermeidung von Umweltbelastungen,

12. Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen Bebauungsstruktur und des
Orts- und Landschaftsbildes, wie Festlegungen (ber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden,
Lauben, Balkone und Farbgebung, wenn entsprechende Festlegungen nicht bereits im generellen
Bebauungsplan gemé&R § 47 Abs. 7 erfolgt sind, sowie

13. Vorgaben fiir eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebauung (Baustufen)
getroffen werden.

(6) Als zulassige Bebauungsweisen im Sinne des Abs. 5 Z 1 kommen in Betracht:

1. die geschlossene Bauweise, wenn stralenseitig von Nachbargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze
fortlaufend gebaut werden muss, wenn die K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon
zulassen;

2. die offene Bauweise, wenn die Gebdude allseits freistehend mit einem bestimmten
Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren Grenze des Bauplatzes errichtet
werden mussen, wenn die K-BO 1996 und die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen;

3. die halboffene Bauweise, wenn auf zwei benachbarten Baupldtzen die Geb&dude an der
gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut, nach allen anderen Seiten aber freistehend
errichtet werden mussen;

4. sonstige Bauweisen, soweit sie im Teilbebauungsplan (Gestaltungsplan) hinreichend
umschrieben sind.

(7) Unter Baulinien im Sinne des Abs. 5 Z 4 sind Grenzlinien auf einem Baugrundstlck, innerhalb
derer Gebéude errichtet werden dirfen, zu verstehen.

(8) In den Teilbebauungsplan sind die im generellen Bebauungsplan festgelegten
Bebauungsbedingungen aufzunehmen. Wenn es die 6rtlichen Gegebenheiten und die Interessen einer
geordneten  Siedlungsentwicklung erfordern, dirfen im Teilbebauungsplan vom generellen
Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden. Beschrankungen hinsichtlich der
Teilung von Grundstiicken, ausgenommen die Festlegung der MindestgroRe, diurfen in einem
Teilbebauungsplan nicht festgelegt werden.

(9) Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Stralenbildes oder Platzraumes erforderlich ist, ist im
Teilbebauungsplan festzulegen, dass mit den Geb&uden an eine bestimmte Baulinie herangeriickt werden
muss.

(10) Werden Baulinien nicht zugleich mit Bebauungsbedingungen nach 8 47 Abs. 6 Z 2 und 3
festgelegt oder mit Festlegungen nach Abs. 9 verbunden, so gelangen die Vorschriften des 2. Abschnittes
der Kérntner Bauvorschriften hinsichtlich der erforderlichen Absténde zur Anwendung.

(11) Die Bebauungsbedingungen nach Abs. 5 Z 1 bis 4 sind in einem Teilbebauungsplan jedenfalls
festzulegen, wobei die Bebauungsbedingungen nach Abs. 5 Z 2 und 3 jedenfalls planlich darzustellen
sind. Wenn Bebauungsbedingungen nach Abs. 5 Z 6 getroffen werden, ist bei erhdhtem Bedarf an
Stellplatzen vorzusehen, dass diese — ausgenommen Stellplétze in Garagen unter Gebduden oder auf
Gebaduden — héchstens zu einem Drittel neu errichtet werden.

(12) Die Landesregierung darf durch Verordnung nahere Bestimmungen erlassen (ber:

1. die Form und den Malstab der planlichen Darstellungen im Teilbebauungsplan und die in diesen
Darstellungen zu verwendenden Planzeichen;

2. soweit dies zur Konkretisierung der Abs. 4 bis 11 erforderlich ist, inhaltliche Vorgaben des
Teilbebauungsplanes.

§49
Gestaltungsplan

(1) Der Gemeinderat darf in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung,
den  Uberdrtlichen  Entwicklungsprogrammen, dem  ortlichen  Entwicklungskonzept, dem
Flachenwidmungsplan und dem generellen Bebauungsplan durch Verordnung flr einzelne Grundflachen
oder fur zusammenhéngende Teile des Baulandes anstelle eines Teilbebauungsplanes einen
Gestaltungsplan erlassen, wenn dies aufgrund der bestehenden natlrlichen, wirtschaftlichen,
infrastrukturellen, sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten innerhalb des
Gemeindegebietes, insbesondere gewachsener stadtebaulicher Strukturen, erforderlich ist.

(2) Der Gestaltungsplan hat aus einem Textteil und planlichen Darstellungen zu bestehen.
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(3) 847 Abs. 3 gilt sinngemaR fir den Gestaltungsplan.

(4) In einem Gestaltungsplan sind, je nach den ortlichen Erfordernissen, jedenfalls folgende
Bebauungsbedingungen festzulegen:

1. Vorgaben fiir die dulere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung,
Dachneigung, Farbgebung, Begriinung ua.);

2.die Art der Nutzung von baulichen Anlagen (Wohnungen, Handelsbetriebe,
Dienstleistungsbetriebe ud.) und der Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhaltung oder
Schaffung vielfaltiger innerértlicher Strukturen;

3. Uiber Z 1 hinausgehend, Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt-
und Ortskerne;

4, die GeschoRanzahl oder die Bauhdhe.

(5) Soweit dies aufgrund der ortlichen Gegebenheiten erforderlich ist, dirfen auch weitere in § 48
Abs. 5 genannte Bebauungsbedingungen im Gestaltungsplan festgelegt werden.

(6) In einem Gestaltungsplan dirfen, wenn dies aus einem der in § 48 Abs. 5 genannten Griinde
erforderlich ist, vom generellen Bebauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden.

(7) Die Bestimmungen des § 48 Abs. 9, 10 und 12 gelten fur den Gestaltungsplan sinngemanR.

§ 50
Anderung eines Bebauungsplans

(1) Der generelle Bebauungsplan darf nur aus wichtigen Griinden geéndert werden.

(2) Der generelle Bebauungsplan ist zu andern, wenn

1.sich die fur die ortliche Raumplanung maRgebenden Planungsgrundlagen, insbesondere die
wirtschaftlichen, sozialen, ékologischen oder kulturellen Verhéltnisse innerhalb der Gemeinde,
wesentlich geéndert haben,

2. eine Anderung aufgrund der Erstellung oder Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes
erforderlich ist,

3. eine Anderung aufgrund der Erstellung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes erforderlich
ist,

4. dies zur Vermeidung von Planungswiderspriichen zu rechtswirksamen raumbedeutsamen
Planungen des Bundes, des Landes oder der Europdischen Union erforderlich ist oder

5. dies zur Vermeidung von Planungswiderspriichen zu sonstigen raumbedeutsamen MaRnahmen
und Planungen des Landes, des Bundes, der angrenzenden Gemeinden und anderer
Planungstrédger, deren Planungen im oOffentlichen Interesse liegen, insbesondere den
Gefahrenzonenplanen nach dem Forstgesetz 1975 oder den Gefahrenzonenplanungen des WRG
1959, erforderlich ist.

(3) Ein Teilbebauungsplan und ein Gestaltungsplan sind zu &ndern, wenn
1. dies aufgrund der Erlassung oder Anderung des generellen Bebauungsplanes erforderlich ist oder
2. ein Grund nach Abs. 2 vorliegt.

(4) Ein Teilbebauungsplan und ein Gestaltungsplan diirfen geéndert werden, wenn innerhalb von
funf Jahren nach ihrer Erlassung eine Bebauung im Sinne des Teilbebauungsplanes oder des
Gestaltungsplanes nicht begonnen wurde. Der Beginn einer Bebauung im Sinne des Teilbebauungsplanes
liegt vor, wenn fir ein Bauvorhaben die erforderlichen Bewilligungen rechtskraftig erteilt worden sind
und mit dessen Ausflihrung tatséchlich begonnen worden ist. Zu einem friiheren Zeitpunkt darf der
Teilbebauungsplan geandert werden, wenn 6ffentliche Interessen dies erfordern und durch die Anderung
Interessen der Grundeigentlimer oder sonstiger betroffener Dritter nicht unverhéltnisméRig beeintrachtigt
werden.

§51
Verfahren fiir den Beschluss tiber einen Bebauungsplan

(1) Vor der Beschlussfassung ist der Entwurf des generellen Bebauungsplanes einschliel3lich der
Erlauterungen durch acht Wochen wahrend der Amtsstunden im Gemeindeamt (Magistrat) zur
offentlichen Einsicht aufzulegen und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitzustellen. Die
Auflage zur 6ffentlichen Einsicht und die Bereitstellung im Internet sind nach den fiir die Kundmachung
von Verordnungen der Gemeinde geltenden Bestimmungen kundzumachen. Jede Person ist berechtigt,
innerhalb der Auflagefrist eine Stellungnahme zum Entwurf des generellen Bebauungsplanes zu erstatten.
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(2) Gleichzeitig mit der Auflage zur oOffentlichen Einsicht ist der Entwurf des generellen
Bebauungsplanes einschlieRlich der Erlauterungen der Landesregierung, den sonst beriihrten Landes- und
Bundesdienststellen, den angrenzenden Gemeinden und den in Betracht kommenden gesetzlichen
Interessenvertretungen unter Einrdumung einer Frist von acht Wochen zur Stellungnahme zu Gbermitteln.

(3) Der Birgermeister hat die Grundeigentiimer jener Grundfldchen, die von dem generellen
Bebauungsplan betroffen sind, gleichzeitig mit der Auflage zur 6ffentlichen Einsicht des Entwurfes davon
schriftlich zu verstdndigen. Von einer schriftlichen Verstdndigung darf abgesehen werden, wenn in einer
in Karnten erscheinenden regionalen, auflagestarken Tageszeitung ein Hinweis auf die Auflage zur
offentlichen Einsicht und die Bereitstellung im Internet des Entwurfes des generellen Bebauungsplanes
aufgenommen wird.

(4) Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt (Magistrat) gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung Uber den
Bebauungsplan in Erwégung zu ziehen.

(5) Der Gemeinderat darf nur einen generellen Bebauungsplan beschlieRen, der geméR Abs. 1 zur
offentlichen Einsicht aufgelegt und im Internet auf der Homepage der Gemeinde bereitgestellt wurde.
Weicht ein beabsichtigter genereller Bebauungsplan nicht bloR unwesentlich davon ab, ist das Verfahren
nach Abs. 1 bis 3 zu wiederholen.

(6) Der generelle Bebauungsplan bedarf — ausgenommen generelle Bebauungsplédne der Stadte mit
eigenem Statut — zu seiner Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung, wenn die
Landesregierung in ihrer Stellungnahme gemall Abs. 2 mitgeteilt hat, dass dem Entwurf des generellen
Bebauungsplanes Versagungsgriinde gemals Abs. 7 entgegenstehen. Der Birgermeister hat den vom
Gemeinderat beschlossenen generellen Bebauungsplan einschlieBlich der Erlauterungen, der eingelangten
Stellungnahmen und der Niederschrift tiber die Beschlussfassung des Gemeinderates der Landesregierung
zu Ubermitteln. Werden die Erlauterungen, die eingelangten Stellungnahmen oder die Niederschrift iber
die Beschlussfassung des Gemeinderates nicht ubermittelt, ist nach § 13 Abs. 3 AVG vorzugehen.

(7) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der generelle Bebauungsplan
1. dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

2. dem ortlichen Entwicklungskonzept widerspricht,

3. einem Uberdrtlichen Entwicklungsprogramm des Landes widerspricht,

4. in sonstiger Weise Uberdrtliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz,
verletzt, oder

5. sonst gesetzwidrig ist.

(8) Die Landesregierung hat ohne unnétigen Aufschub, spétestens aber funf Monate nach Einlangen
des generellen Bebauungsplanes einschlieBlich der Erlauterungen, der eingelangten Stellungnahmen und
der Niederschrift Uber die Beschlussfassung des Gemeinderates den Bescheid zu erlassen. Wird ein
Bescheid nicht innerhalb der Entscheidungsfrist erlassen, so gilt die Genehmigung des generellen
Bebauungsplanes als erteilt.

(9) Die Landesregierung hat die Gemeinde auf ihr Ersuchen in Angelegenheiten des generellen
Bebauungsplanes unentgeltlich zu beraten.
(10) Abs. 1 bis 9 gelten sinngemaf fr:
1. das Verfahren fur den Beschluss tiber den Teilbebauungsplan und den Gestaltungsplan;

2. das Verfahren bei der Anderung des generellen Bebauungsplanes, des Teilbebauungsplanes und
des Gestaltungsplanes.

8. Abschnitt
Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

§52
Integrierter Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

(1) Wenn dies im Interesse der ZweckmadRigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis
gelegen ist sowie der Verwirklichung der im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der
ortlichen Raumplanung dient, darf der Gemeinderat mit Verordnung einen integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan beschliel3en.

(2) Der Gemeinderat hat mit Verordnung fur unbebaute Grundflichen mit einer
zusammenhingenden Gesamtflache von mehr als 10.000 m? einen integrierten Fldchenwidmungs- und
Bebauungsplan zu beschliel3en.
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(3) Im Rahmen der integrierten Fl&chenwidmungs- und Bebauungsplanung sind in einem Verfahren
sowohl die Flachenwidmungen der betroffenen Grundflachen als auch die Bebauungsbedingungen fir
jene Bauvorhaben festzulegen, die auf diesen Grundflachen ausgefilhrt werden sollen. Die
Bebauungsbedingungen sind in Form eines Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes
festzulegen. Die Flachenwidmungen dirfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis
4. Abschnittes des dritten Hauptstiickes dieses Gesetzes festgelegt werden, die Bebauungsbedingungen
nur im Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten HauptstUckes.

(4) Fur das Verfahren fur den Beschluss eines integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplans
gelten die Verfahrensvorschriften fiir den Beschluss tiber den Flachenwidmungsplan sinngemag.

9. Abschnitt
Vertragsraumordnung

§53
Privatwirtschaftliche Manahmen

(1) Die Gemeinde ist berechtigt, privatwirtschaftliche Mallnahmen zur Erreichung der im &rtlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der drtlichen Raumplanung zu setzen.

(2) Zu den privatwirtschaftlichen Malnahmen nach Abs. 1 zahlen jedenfalls folgende
Vereinbarungen mit Grundeigentimern:

1. Uber die Sicherstellung der Verfligbarkeit von Grundflachen zur Vorsorge fur die Deckung des
ortlichen Bedarfs an Baugrundstlicken zu angemessenen Preisen;

2. zur Zurverfligungstellung von geeigneten Grundsticken fur die Errichtung von nach dem IlI.
Abschnitt des K-WBFG 2017 forderbaren Wohngebéduden;

3. zur Sicherstellung einer widmungs- oder bebauungsplangeméBen Verwendung von Baugrund-
stiicken innerhalb angemessener Fristen;

4. Uber die Beteiligung der Grundeigentimer an den mit der Gemeinde durch die Festlegung von
Grundflachen als Bauland erwachsenden AufschlieBungskosten;

5. iiber die Beteiligung der Grundeigentiimer an den durch die Anderung des Flachenwidmungs-
oder Bebauungsplanes zu erwartenden Planungskosten;

6. Uber die Tragung von Kosten flir MalBnahmen, mit welchen die Baulandeignung von
Grundflachen hergestellt oder verbessert wird;

7. Uber die Sicherstellung der Nutzung und des Betriebes von Gebduden samt dazugehdrigen
baulichen Anlagen, die dem Tourismus (gewerbliche Beherbergung im Sinne der GewO 1994
oder Privatzimmervermietung) dienen, Uber einen bestimmten Zeitraum.

Dariiber hinaus sind Vereinbarungen zuléssig, die der Vorbereitung und Umsetzung von im 6rtlichen
Entwicklungskonzept konkret festgelegten Planungen und MalRnahmen dienen.

(3) Beim Abschluss und bei der inhaltlichen Gestaltung von Vereinbarungen ist die
Gleichbehandlung der in Betracht kommenden Vertragspartner der Gemeinde zu wahren. Eine
unterschiedliche Behandlung von Vertragspartnern darf ihre Grundlage ausschlielich in
unterschiedlichen tatsachlichen Verhaltnissen, wie insbesondere der GrolRe oder der Lage der betroffenen
Grundflachen, deren bisherigen oder kiinftigen Verwendung udgl., haben.

(4) Bei der inhaltlichen Gestaltung von Vereinbarungen sind die verfassungsgesetzlich
gewdhrleisteten Rechte der Vertragspartner der Gemeinde zu wahren und deren wirtschaftliche Interessen
den Interessen der oOrtlichen Raumplanung gegenuberzustellen und gegeneinander abzuwagen. Bei der
Festlegung der Leistungspflichten, zu deren Ubernahme sich die Vertragspartner verpflichten, ist auf
deren VerhaltnismaRigkeit zu achten.

(5) Die Vereinbarungen sind unter der aufschiebenden Bedingung abzuschlielen, dass sie erst
wirksam werden dirfen, wenn die in Aussicht genommene Flachenwidmung oder Bebauungsplanung
hinsichtlich jener Grundflachen, auf die sich die Vereinbarung bezieht, rechtswirksam geworden ist. In
den Vereinbarungen ist ausdriicklich festzuhalten, dass ihr Abschluss keinen Rechtsanspruch auf die
Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungs- oder Bebauungsplanes begriindet.

(6) In den Vereinbarungen ist die Erfillung der Leistungspflichten, zu denen sich die
Vertragspartner der Gemeinden verpflichten, durch geeignete Sicherungsmittel zu gewéhrleisten. Als
Sicherungsmittel durfen nur solche vorgesehen werden, die im Hinblick auf die mit der Vereinbarung
verfolgten Interessen der Ortlichen Raumplanung geeignet, erforderlich und verhdltnisméRig sind.
Insbesondere kommen als Sicherungsmittel die Vereinbarung einer Konventionalstrafe, die Bestellung
einer Kaution oder Hypothek, die Einraumung eines Optionsrechtes und die Ubernahme einer Biirgschaft
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durch einen Dritten in Betracht. Bei der Auswahl und bei der inhaltlichen Gestaltung der Sicherungsmittel
gilt Abs. 4 sinngemaR.

(7) In Vereinbarungen vorgesehene Fristen, innerhalb derer die vereinbarungsgemaiien
Leistungspflichten zu erfullen sind, haben langstens finf Jahre zu betragen. Auf Ersuchen des
Vertragspartners diirfen die Fristen l&ngstens bis zum Ablauf von zehn Jahren ab dem Zeitpunkt des
Abschlusses der Vereinbarung verlédngert werden. In Vereinbarungen vorgesehene Zeitrdume im Sinne
des Abs. 2 Z 7 mlissen angemessen sein.

(8) In den Vereinbarungen ist fur den Fall der Weitergabe jener Grundflachen, auf die sich die
Vereinbarungen beziehen, durch die Vertragspartner der Gemeinde an Dritte sicherzustellen, dass die von
den Vertragspartnern ibernommenen Leistungspflichten auf deren Rechtsnachfolger Giberbunden werden.
Als Rechtsnachfolger gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den vereinbarungsgegensténdlichen
Grundflachen langerfristige Nutzungsrechte wie Bau- oder Bestandsrechte erwerben.

(9) Die Inhalte der Vereinbarungen sind schriftlich festzuhalten. Sie haben jedenfalls zu beinhalten:
1. die Bezeichnung der Vertragspartner;

2. die Bezeichnung der Grundflachen, auf die sich die Vereinbarungen beziehen, ihr Flachenausmafy
und ihre gegenwértige Widmung oder Bebauungsplanung;

3. die in Aussicht genommene Widmung oder Bebauungsplanung der Grundflachen, auf die sich
die Vereinbarungen beziehen;

4. die Festlegung der Leistungspflichten, zu deren Ubernahme sich die Vertragspartner der
Gemeinden verpflichten;

5. die Fristen, innerhalb derer die vereinbarungsgemafiien Leistungspflichten zu erftllen sind;
6. die Mittel zur Sicherstellung der Erfullung der vereinbarungsgemafen Leistungspflichten;
7. die Regelung der Tragung der mit dem Abschluss der Vereinbarungen verbundenen Kosten;
8. die aufschiebende Bedingung fir das Wirksamwerden der Vereinbarung (Abs. 5).

(10) Die Landesregierung darf unter Bedachtnahme auf die Regelungen der Abs. 2 bis 9 mit
Verordnung Richtlinien fiir die n&here inhaltliche Gestaltung der Vereinbarungen festlegen.

(11) Die Gemeinde hat ein elektronisches Verzeichnis Uber alle Vereinbarungen, die sich auf
Grundflichen beziehen, hinsichtlich derer der Gemeinderat eine Anderung des Flachenwidmungs- oder
Bebauungsplanes beschlossen hat, zu fuhren und auf aktuellem Stand zu halten. Das Verzeichnis hat auch
die Erfullung der vereinbarungsgemalien Leistungspflichten des Vertragspartners der Gemeinde zu
dokumentieren.

(12) Der Burgermeister hat im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 38 Abs. 6, § 51 Abs. 6
oder 8 52 Abs. 4 Vereinbarungen, die sich auf Grundflachen beziehen, hinsichtlich derer der Gemeinderat
eine Anderung des Flachenwidmungs- oder Bebauungsplanes oder des integrierten Flachenwidmungs-
und Bebaunngsplans beschlossen hat, der Landesregierung zu Ubermitteln. In den Erl&uterungen ist im
Falle des Abschlusses von Vereinbarungen darzulegen, inwieweit durch diese den Zielen der ortlichen
Raumplanung Rechnung getragen wird. Werden die Erlduterungen nicht ubermittelt, ist nach § 13 Abs. 3
AVG vorzugehen.

(13) Der Birgermeister hat jeweils eine schriftliche Ausfertigung von abgeschlossenen
Vereinbarungen den Erlauterungen in einer gesonderten Anlage anzuschlieRen. In den schriftlichen
Ausfertigungen sind personenbezogene Angaben zu anonymisieren, die Rickschlisse auf die
personlichen Verhaltnisse von Vertragspartnern der Gemeinden ermdglichen. In die Ausfertigungen der
Vereinbarungen darf jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, Einsicht nehmen.

§54
Besondere Vertragsinhalte

(1) In Vereinbarungen mit Grundeigentimern Uber die Sicherstellung der Verfligbarkeit von
Grundflachen zur Vorsorge fiir die Deckung des o6rtlichen Bedarfs an Baugrundstiicken zu angemessenen
Preisen und zur Zurverfugungstellung von geeigneten Grundsticken fiir die Errichtung von nach dem
I11. Abschnitt des K-WBFG 2017 férderbaren Wohngebauden darf vorgesehen werden, dass sich der
Grundeigentimer zur Verduferung an die Gemeinde oder an einen sonstigen Dritten zu einem
angemessenen Preis verpflichtet.

(2) In Vereinbarungen mit Grundeigentimern zur Sicherstellung einer widmungsgemaRen
Verwendung von Baugrundstiicken darf vorgesehen werden, dass sich der Grundeigentiimer im Falle
einer tatsachlichen Umwidmung in Bauland anstelle einer widmungsgemdRen Verbauung dazu

www.ris.bka.gv.at Seite 34 von 39



R | S Landesrecht Kérnten

verpflichtet, Teile der Grundflachen fur Zwecke des § 53 Abs. 2 Z 1 oder 2 an die Gemeinde oder an
einen Dritten zu einem angemessenen Preis zu veraufRern.

(3) Vereinbarungen mit Grundeigentimern 0ber deren Beteiligung an den der Gemeinde
nachweislich entstehenden Planungskosten im Sinne des § 53 Abs. 2 Z 5 dirfen nur abgeschlossen
werden, wenn

1. die Anderungen des Flachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes hinsichtlich der
betroffenen Grundflachen aufgrund von Anregungen der jeweiligen Grundeigentimer erfolgen,
welche diese der Gemeinde schriftlich Ubermittelt haben,

2. die Anderungen des Flachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes nicht bereits aus den in
8§ 34 Abs. 4 oder § 50 Abs. 2 und 3 genannten Griinden erforderlich ist und

3. die durch die Plandnderung tatséchlich anfallenden Kosten nicht bereits durch etwaige Abgaben
oder Gebiihren gedeckt sind.
Die Gemeinde darf in derartigen Vereinbarungen die Tragung der einzelnen Grundeigentiimern konkret
zurechenbaren Kosten, die der Gemeinde durch die Ausarbeitung der Plane erwachsen sind, vorsehen.

(4) In Vereinbarungen mit Grundeigentimern darf vorgesehen werden, dass anstelle der in der
Vereinbarung festgelegten Mittel zur Sicherstellung der Erfiillung der vereinbarungsgemafen
Leistungspflichten auf Ersuchen des Vertragspartners der Gemeinde, die Leistungspflicht auch durch
andere geeignete Sicherungsmittel, die Uber denselben Geldwert, wie die in der Vereinbarung
festgelegten Sicherungsmittel verfigen, erfolgen darf (alternative Sicherungsmittel). Auf Ersuchen des
Vertragspartners durfen mit Zustimmung der Gemeinde auch flr bereits abgeschlossene Vereinbarungen
alternative Sicherungsmittel vereinbart werden. Bei der Auswahl und bei der inhaltlichen Gestaltung
alternativer Sicherungsmittel gilt § 53 Abs. 3 bis 12 sinngemaR.

4. Hauptstiick
Raumordnungsbeirat

§ 55
Raumordnungsbeirat

(1) Beim Amt der Landesregierung ist zur Beratung der Landesregierung in den Angelegenheiten der
Raumordnung ein Raumordnungsbeirat einzurichten.

(2) Der Raumordnungsbeirat ist von der Landesregierung in Angelegenheiten der Raumordnung,
insbesondere vor Beschluss einer Verordnung der Landesregierung aufgrund dieses Gesetzes, zu horen.

(3) Die Mitgliedschaft zum Raumordnungsbeirat ist ein Ehrenamt. Die Landesregierung hat jedoch
den Mitgliedern ein der Bedeutung ihres Amtes angemessenes Sitzungsgeld zu gewéhren.

8§56
Zusammensetzung des Raumordnungsbeirates

(1) Der Raumordnungsbeirat besteht aus sechzehn Mitgliedern.

(2) Die Mitglieder sind von der Landesregierung flr die Dauer der Gesetzgebungsperiode des
Landtages auf VVorschlag folgender Stellen zu bestellen:
1. neun Mitglieder auf Vorschlag der im Landtag vertretenen Parteien nach Malgabe ihres
Stérkeverhdltnisses;

2. zwei Mitglieder auf Vorschlag des Karntner Gemeindebundes;

3. je ein Mitglied auf VVorschlag der Kammer flir Arbeiter und Angestellte fiir Kérnten, der Kammer
der gewerblichen Wirtschaft fur Karnten, der Kammer fir Land- und Forstwirtschaft in Karnten,
der Landarbeiterkammer und des Osterreichischen Stadtebundes, Landesgruppe Karnten.

(3) Die Landesregierung hat die vorschlagsberechtigten Stellen einzuladen, innerhalb einer
angemessen festzusetzenden Frist, welche nicht kirzer als ein Monat sein darf, von ihrem
Vorschlagsrecht Gebrauch zu machen. Langt innerhalb dieser Frist kein entsprechender Vorschlag bei der
Landesregierung ein, hat die Landesregierung die Bestellung ohne weitere Bedachtnahme auf das
Vorschlagsrecht vorzunehmen. Die im Landtag vertretenen Parteien sind im Wege ihres jeweiligen Klubs
oder ihrer jeweiligen Interessengemeinschaft von Abgeordneten einzuladen, Vorschldge gemaR Abs. 2
Z 1 zu erstatten, wenn alle Mitglieder des Landtages, die auf VVorschlag derselben Partei gewahlt wurden,
diesem Klub oder dieser Interessengemeinschaft angehdren; ansonsten ist eine im Landtag vertretene
Partei im Wege ihres zustellungsbevollméchtigten Vertreters zur Erstattung eines Vorschlags einzuladen.

(4) Fr jedes Mitglied ist in gleicher Weise ein Ersatzmitglied zu bestellen, welches das Mitglied bei
dessen Verhinderung zu vertreten hat.
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(5) Scheidet ein Mitglied (Ersatzmitglied) vor Ablauf der Funktionsperiode aus seinem Amt aus, hat
die Landesregierung unverziiglich unter sinngeméRer Anwendung der Abs. 2 bis 4 fiir die restliche Dauer
der Funktionsperiode ein neues Mitglied (Ersatzmitglied) zu bestellen.

(6) Die Mitglieder (Ersatzmitglieder) bleiben nach Ablauf der Gesetzgebungsperiode des Landtages
bis zur Bestellung neuer Mitglieder (Ersatzmitglieder) in ihrem Amt.

§57
Sitzungen des Raumordnungsbeirates

(1) Die Landesregierung hat den Raumordnungsbeirat zu seiner Konstituierenden Sitzung
einzuberufen. Den Vorsitz in der konstituierenden Sitzung hat bis zur Wahl des Vorsitzenden das an
Jahren dlteste Mitglied zu fihren.

(2) Der Raumordnungsbeirat hat in seiner konstituierenden Sitzung aus seiner Mitte bei Anwesenheit
von mindestens zwei Dritteln seiner Mitglieder mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen einen
Vorsitzenden und einen Stellvertreter zu wahlen. Im Fall der Verhinderung tritt an die Stelle des
Vorsitzenden mit gleichen Rechten und Pflichten der Stellvertreter, ist auch dieser verhindert, so tritt an
dessen Stelle das an Jahren alteste Mitglied.

(3) Die Mitglieder haben ihr Amt gewissenhaft und unparteiisch auszuiiben; fiir sie gelten die
Bestimmungen des Art. 20 Abs. 3 B-VG iber die Amtsverschwiegenheit und des § 7 AVG Uber die
Befangenheit von Verwaltungsorganen sinngemag.

(4) Der Raumordnungsbeirat ist vom Vorsitzenden nach Bedarf schriftlich unter Bekanntgabe der
Tagesordnung zu den Sitzungen einzuberufen. Der Raumordnungsbeirat ist vom Vorsitzenden binnen
zwei Wochen einzuberufen, wenn dies mindestens ein Drittel seiner Mitglieder oder das mit den
Angelegenheiten der Raumordnung betraute Mitglied der Landesregierung schriftlich unter Bekanntgabe
der Tagesordnung verlangt.

(5) Der Raumordnungsbeirat ist beschlussféahig, wenn der Vorsitzende und mindestens zwei Drittel
seiner sonstigen Mitglieder anwesend sind. Fir einen Beschluss des Raumordnungsbeirates ist die
einfache Mehrheit der abgegebenen Stimmen erforderlich. Beschlisse, mit denen die Tagesordnung
geéndert wird, durfen nur mit einer Mehrheit von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen gefasst
werden. Der Vorsitzende stimmt mit und gibt bei Stimmengleichheit mit seiner Stimme den Ausschlag.
Stimmenthaltungen und Erkl&rungen, weder zuzustimmen noch abzulehnen, gelten als Ablehnung.

(6) Das mit den Angelegenheiten der Raumordnung betraute Mitglied der Landesregierung und die
Leiter der mit den rechtlichen und den fachlichen Angelegenheiten der Raumordnung betrauten
Abteilungen des Amtes der Landesregierung oder jeweils ein von ihnen bestellter Vertreter haben das
Recht, an den Sitzungen des Raumordnungsbeirates mit beratender Stimme teilzunehmen. Sie sind auf ihr
Verlangen zu einzelnen Tagesordnungspunkten zu horen.

(7) Der Raumordnungsbeirat darf fir die Dauer seiner Funktionsperiode oder im Einzelfall
beschlielen, seinen Sitzungen Bedienstete des Amtes der Landesregierung und sonstige Sachverstandige
und Auskunftspersonen mit beratender Stimme beizuziehen. Der Raumordnungsbeirat darf von amtlichen
und nichtamtlichen Sachverstdndigen im Einzelfall Gutachten einholen. Den beigezogenen
Sachverstédndigen (Auskunftspersonen) — ausgenommen Bediensteten des Amtes der Landesregierung —
ist fir ihre Mihewaltung der entsprechende Ersatz zu gewahren.

(8) Der Raumordnungsbeirat darf aus seiner Mitte zur Vorbereitung seiner Beschliisse Ausschiisse
bilden.

(9) Uber die Sitzungen des Raumordnungsbeirates ist eine Niederschrift anzufertigen, die vom
Vorsitzenden und vom Schriftfiihrer zu unterzeichnen ist. Die Niederschrift hat jedenfalls zu enthalten:

1. Tag und Ort der Sitzung;

2. die Namen der an der Sitzung teilnehmenden Personen;

3. die Gegenstande der Beratung und Beschlussfassung;

4. das ziffernmalige Abstimmungsergebnis;

5. den Wortlaut der gefassten Beschlisse.

(10) Die Kanzleigeschéafte des Raumordnungsbeirates sind von der nach der Geschéftseinteilung des

Amtes der Landesregierung mit den rechtlichen Angelegenheiten der Raumordnung betrauten Abteilung
des Amtes der Landesregierung zu fiihren.

(11) Die Landesregierung hat nach Anhorung des Raumordnungsbeirates in Durchfihrung der
Abs. 1 bis Abs. 10 mit Verordnung eine Geschéftsordnung des Beirates zu erlassen.
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5. Hauptstiick
Schlussbestimmungen

§58
Automationsunterstttzte Vollziehung

(1) Uberbrtliche Entwicklungsprogramme, ortliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungspléne,
Teilbebauungsplédne, Gestaltungsplane und die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung sind
in elektronischer Form zu erstellen.

(2) Bei der elektronischen Erstellung ist sicherzustellen, dass

1. dokumentierte, freigegebene, geeignete und gultige Programme verwendet werden,

2. die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Datenerfassung, Dateneingabe, Datenspeicherung und
Datenausgabe durch Kontrollen gewdhrleistet sind,

3. in den Verfahrensablauf nicht unbefugt eingegriffen werden kann,

4. Vorkehrungen gegen einen Verlust oder eine unkontrollierte Verdnderung der gespeicherten
Daten getroffen sind,

5. die Aufgaben- und Verantwortungsbereiche der an der Vollziehung Beteiligten festgelegt und
gegeneinander abgegrenzt sind,

6. bei Ausfall eines automatisierten Verfahrens Vorkehrungen zur Fortfihrung der Vollziehung im
unbedingt notwendigen AusmaR getroffen werden und

7. nur in visuell nicht lesbarer Form aufgezeichnete Daten so sichergestellt sind, dass diese Daten
innerhalb einer angemessenen Frist in Form einer richtigen und vollstdndigen Wiedergabe visuell
lesbar gemacht werden kdnnen.

(3) Der Raumordnungskataster ist in elektronischer Form einzurichten und zu fiihren. Der
Raumordnungskataster ist im Internet zur Abfrage bereit zu halten.

(4) Bei elektronischer Fertigung ist sicherzustellen, dass an die Stelle einer Unterschrift ein
Verfahren zum Nachweis der Identitdt im Sinne von § 2 Z 1 E-GovG des Fertigenden und der
Authentizitat im Sinne von 8 2 Z 5 E-GovG tritt.

(5) Ubermittlungen zwischen den Gemeinden und der Landesregierung haben in elektronischer Form
zu erfolgen.

(6) Die Landesregierung darf durch Verordnung die elektronische Form der Erstellung gemaf Abs. 1
und 2, der Flihrung des Raumordnungskatasters geméall Abs. 3 sowie der Ubermittlungen gemal Abs. 5
naher bestimmen.

8§59
Eigener Wirkungsbereich

(1) Die der Gemeinde nach diesem Gesetz Ubertragenen Aufgaben sind solche des eigenen
Wirkungsbereiches.

(2) Der ortlich zustandigen Bezirkshauptmannschaft obliegt die Aufhebung der nach diesem Gesetz
mit Nichtigkeit bedrohten Bescheide aus dem eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde.

860
Verweisungen

(1) Soweit in diesem Gesetz auf andere Landesgesetze verwiesen wird, sind diese in ihrer jeweils
geltenden Fassung anzuwenden.

(2) Eine Verweisung in diesem Gesetz auf eines der nachstehend angefiihrten Bundesgesetze ist als
Verweisung auf die nachstehend angefiihrte Fassung zu verstehen:

1. Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 — AVG, BGBI. Nr. 51/1991, zuletzt in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 58/2018;

2. Bundes-Umgebungslarmschutzgesetz — Bundes-LarmG, BGBI. | Nr. 60/2005;

3. E-Government-Gesetz — E-GovG, BGBI. | Nr. 10/2004, zuletzt in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 169/2020;

4. Forstgesetz 1975, BGBI. | Nr. 440/1975, zuletzt in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr.
56/2016;

5. Gewerbeordnung 1994 — GewO 1994, BGBI. | Nr. 194/1994, zuletzt in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 65/2020;
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6. Wasserrechtsgesetz 1959 — WRG 1959, BGBI. Nr. 215/1959, zuletzt in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 73/2018.

Artikel V

(LGBI Nr 59/2021)
Inkrafttretens-, AuRerkrafttretens- und Ubergangsbestimmungen

(1) Dieses Gesetz tritt, wenn in Abs. 2 nicht anderes bestimmt wird, mit 1. Janner 2022 in Kraft und
das Karntner Raumordnungsgesetz — K-ROG, LGBI. Nr. 76/1969, zuletzt in der Fassung des
Landesgesetzes LGBI. Nr. 10/2018, sowie das Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 — K-GplG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995, zuletzt in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 71/2018, aufer Kraft.

(2) Art. IV Z 7 und 8 tritt an dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.

(3) Verordnungen aufgrund dieses Gesetzes durfen bereits ab dem der Kundmachung dieses
Gesetzes folgenden Tag erlassen werden. Sie durfen jedoch frihestens gleichzeitig mit dem Inkrafttreten
dieses Gesetzes in Kraft gesetzt werden.

(4) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits durch Auflage zur allgemeinen Einsicht
gemdl § 2 Abs. 4, § 13 Abs. 1 iVm. 8 26 Abs. 1 sowie § 31b Abs. 1 K-GplG 1995 eingeleitete Verfahren
zur Erlassung oder Anderung von 6rtlichen Entwicklungskonzepten, Flachenwidmungsplanen,
Bebauungsplanen oder integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplénen sind, wenn in Abs. 5 nicht
anderes bestimmt wird, entsprechend dem jeweiligen Verfahrensstand nach der durch dieses Gesetz
geénderten Rechtslage weiterzufiihren.

(5) Die Genehmigung von Flachenwidmungsplanen, Bebauungspldnen oder integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplénen, die vom Gemeinderat bereits vor dem Inkrafttreten dieses
Gesetzes beschlossen worden sind, hat nach der im Zeitpunkt dieser Beschlussfassung geltenden
Rechtslage zu erfolgen. Auf im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits anhédngige
Genehmigungsverfahren entsprechend den Bestimmungen des K-GplG 1995 finden die Bestimmungen
dieses Gesetzes keine Anwendung.

(6) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehende Utiberdrtliche Entwicklungsprogramme
im Sinne des § 3 K-ROG, Verordnungen (ber die Geschéftsordnung des Raumordnungsbeirates,
Planzeichenverordnungen, Orts- und Stadtkernverordnungen, Richtlinien-Verordnungen, ortliche
Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungspléne, Bebauungsplédne und integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplane gelten als Uberértliche  Entwicklungsprogramme, Verordnungen Uber die
Geschéftsordnung des Raumordnungsbeirates, Planzeichenverordnungen, Orts- und
Stadtkernverordnungen, Richtlinien-Verordnungen, ortliche Entwicklungskonzepte,
Flachenwidmungsplane, Bebauungspldane und integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplédne im
Sinne des K-ROG 2021.

(7) Die Landesregierung hat die bestehenden uberdrtlichen Entwicklungsprogramme im Sinne des
8 3 K-ROG, Verordnungen (ber die Geschéftsordnung des Raumordnungsbeirates,
Planzeichenverordnungen, Orts- und Stadtkernverordnung, Richtlinien-Verordnungen, wenn sie den
Bestimmungen dieses Gesetzes nicht entsprechen, spatestens binnen drei Jahren ab Inkrafttreten dieses
Gesetzes an die Bestimmungen des K-ROG 2021 anzupassen. Die Landesregierung hat bestehende
Uberdrtliche Entwicklungsprogramme im Sinne des § 10 K-GplG 1995 aufzuheben.

(8) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten Sonderwidmungen fur Einkaufszentren gemal § 8
Abs. 7 K-GplG 1995 und Sonderwidmungen fur Veranstaltungszentren geméal § 8 Abs. 10 K-GplG 1995
auBer Kraft. Sonderwidmungen fur Einkaufszentren gemdl § 8 Abs. 7 K-GplG 1995 und
Sonderwidmungen fiir Veranstaltungszentren geméi § 8 Abs. 10 K-GplG 1995, die binnen fiinf Jahren
vor dem Inkrafttreten dieses Gesetzes wirksam geworden sind, treten funf Jahre nach ihrer jeweiligen
Wirksamkeit auRer Kraft.

(9) Die Gemeinden haben die bestehenden odrtlichen Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungspléne,
Bebauungsplane und integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplane, wenn sie den Bestimmungen
dieses Gesetzes nicht entsprechen, spétestens binnen funf Jahren ab Inkrafttreten dieses Gesetzes an die
Bestimmungen des K-ROG 2021 anzupassen. Dies gilt auch fur Flachenwidmungspléne, Bebauungsplane
und integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungspléne im Sinne des Abs. 5.

(10) Wird das ortliche Entwicklungskonzept nicht innerhalb der in Abs. 9 genannten Frist angepasst,
darf keine Anderung des Flachenwidmungsplanes mehr aufsichtsbehordlich genehmigt und keine
Anderung des Flachenwidmungsplanes im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden.
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(11) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes rechtméaRig errichtete oder bewilligte
Einkaufszentren im Sinne des § 8 Abs. 8 und 9 K-GplG 1995, die nicht in einem festgelegten Orts- und
Stadtkern gelegen sind, gelten als rechtméRig errichtete und bewilligte Einkaufszentren im Sinne des K-
ROG 2021. Die Anderung sowie die ganzliche oder teilweise Wiedererrichtung von Gebauden und
sonstigen baulichen Anlagen fiir diese Einkaufszentren sind zulissig, wenn hiedurch keine Anderung der
bewilligten Kategorie dieser Einkaufszentren (EKZ 1, EKZ IlI, EKZ Il des Kraftfahrzeug- und
Maschinenhandels, des Baustoffhandels, des Mdobelhandels, des Brennstoffhandels sowie EKZ des
Grol3handels) eintritt und die baubehdrdlich genehmigten Verkaufsflache nur bis zu 10 Prozent, jedoch
hochstens um 600 m?, vergroRert wird. In den Stadten Klagenfurt am Worthersee und Villach ist unter
diesen Voraussetzungen auch eine VergroRerung der baubehordlich genehmigten Verkaufsflache
hochstens um 3.000 m? zulassig, wenn durch privatwirtschaftliche Vereinbarung mit der Gemeinde
sichergestellt ist, dass zumindest im Ausmall der beabsichtigten Verkaufsflache rechtméaRig bewilligte
und errichtete VVerkaufsflachen von Einkaufzentren der gleichen Kategorie (EKZ I, EKZ 1l, EKZ II des
Kraftfahrzeug- und Maschinenhandels, des Baustoffhandels, des Mdbelhandels, des Brennstoffhandels
sowie EKZ des GrofRhandels) auferhalb des Stadtkerns

1. abgebrochen werden oder
2. eine dauerhafte Auflassung mit einer alternativen widmungsgeméaRen Nachnutzung erfolgt.

(12) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes rechtméafig errichtete oder bewilligte bauliche
Anlagen fur land- und forstwirtschaftliche Betriebe gelten als rechtméBig errichtete und bewilligte
bauliche Anlagen flr land- und forstwirtschaftliche Betriebe im Sinne des K-ROG 2021. Im Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieses Gesetzes rechtmaRig errichtete oder bewilligte Betriebswohngebdude sowie
Geschéfts- und Verwaltungsgebdude im Gewerbegebiet gelten als rechtméfRig errichtete und bewilligte
Gebadude im Gewerbegebiet im Sinne des K-ROG 2021. Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes
rechtmdBig errichtete oder bewilligte betriebsnotwendige Wohngebaude fir das Aufsichts- und
Wartungspersonal sowie Geschéftsgebdude im Industriegebiet gelten als rechtmafRig errichtete und
bewilligte Geb&aude im Industriegebiet im Sinne des K-ROG 2021.

(13) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bestehende privatwirtschaftliche
Vereinbarungen sind in das elektronische Verzeichnis geméR 8 53 Abs. 11 K-ROG 2021 aufzunehmen,
wenn unabhéngig von Leistungspflichtenerfillungsfristen die vereinbarungsgemafRen Leistungspflichten
nicht oder nicht zur Génze erfullt worden sind.

(14) In Art. IV Abs. 11 des Landesgesetzes LGBI. Nr. 80/2012 entfillt die Wortfolge ,,iiber die
Baulinie oder”. Wird an ein am 1. Oktober 2012 bereits bestehendes Geb&ude ein Vollwarmeschutz oder
eine Aulenddmmung angebracht, so dirfen diese hdchstens 20 cm Uber die Baulinie ragen. Diese
Anbringungen eines Vollwédrmeschutzes oder einer AuBenddmmung dirfen auch entgegen dem
Flachenwidmungsplan ausgefiihrt werden.

(15) Die Landesregierung hat die Zielerreichung des K-ROG 2021 fiinf Jahre nach seinem
Inkrafttreten zu evaluieren.

(16) Mit diesem Gesetz werden umgesetzt:

1. Richtlinie 2002/49/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 25. Juni 2002 Uber die
Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm, ABI. Nr. L 189 vom 18. Juli 2002, S 12;

2. Richtlinie 2010/31/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 Uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden (Neufassung), ABI. Nr. L 153 vom 18. 6. 2010, S 13;

3. Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. Nr. L 197 vom 24.7.2012, S
1

4. Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 5. Dezember 2013 zur Festlegung grundlegender
Sicherheitsnormen fur den Schutz vor den Gefahren einer Exposition gegenuber ionisierender
Strahlung und zur Aufhebung der Richtlinien 89/618/Euratom, 90/641/Euratom, 96/29/Euratom,
97/43/Euratom und 2003/122/Euratom, ABI. Nr. L 13 vom 17.1.2014, S 1;

5. Richtlinie (EU) 2018/2001 des Europdischen Parlamentes und Rates vom 11. Dezember 2018 zur
Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen, ABI. Nr. L 328 vom 21.12.2018,
S 82.
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