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CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL
LEI N° 2.689, DE 19 DE FEVEREIRO DE 2001

(AUTOR DO PROJETO: Poder Executivo)

Dispoe sobre a alienagado, legitimagdo de ocupagdo e concessdo de direito real de uso das

terras publicas rurais pertencentes ao Distrito Federal e a Companhia Imobiliaria de
Brasilia — TERRACAP.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, FAGO SABER QUE A CAMARA
LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL DECRETA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

Art. 1° Ficam o Distrito Federal e a Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP
autorizados a alienar, legitimar a ocupagao e conceder o direito real de uso das
terras publicas rurais de que sao proprietarios no territério do Distrito Federal, nos
termos desta Lei.

§ 1° Considera-se area rural, para os efeitos desta Lei, as partes do territorio do
Distrito Federal que ndo sejam caracterizadas como Zonas Urbana de Dinamizagéo,
Urbana de Consolidagao, Urbana de Uso Controlado, de Conservagao Ambiental, e
Rural Remanescente.

§ 2° A destinagao das terras publicas rurais do Distrito Federal sera compatibilizada
com o Plano Nacional de Reforma Agraria e com a politica agricola, em
conformidade com o disposto na Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, na
legislacao federal pertinente e na Lei Orgénica do Distrito Federal, por meio de
alienagao, legitimagao de ocupagao, concessao de direito real de uso e
arrendamento.

Art. 2° A Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, com a participagao da
Secretaria de Estado de Assuntos Fundiarios e da Secretaria de Estado de
Agricultura e Abastecimento, promovera, nos termos desta Lei, a alienagao do
imével rural sob a forma de venda direta ou mediante licitagdo, na modalidade de
concorréncia publica.

§ 1° Podera adquirir o dominio aquele que, sendo arrendatario ou concessionario
rural, estiver produzindo em terras rurais do Distrito Federal, levando-as a cumprir a
sua fungédo social, dispensada a licitagdo, mediante o pagamento do valor da terra
nua, acrescido das despesas de vistoria e das taxas de administragao, calculados
na forma prevista nesta Lei.

§ 2° O disposto no § 1° aplica-se aos legitimos ocupantes, mediante a comprovagéao
dos seguintes requisitos:

| — comprovar ser arrendatario ou concessionario de uso de imével rural de
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propriedade do Distrito Federal ou da Companhia Imobiliaria de Brasilia —
TERRACAP, com vigéncia contratual ha pelo menos cinco anos;

Il — comprovar o uso produtivo e social da propriedade;
Il — achar-se em dia com o pagamento da taxa de ocupagao;

IV — anexar descricdo das benfeitorias do imdvel, inclusive as de recuperagao e
manutencao da qualidade do solo;

V — apresentar documento em que declare, sob as penas da lei, se contraiu
financiamento para aplicacdo no imével, acrescentando, na hipétese afirmativa,
copia do contrato firmado.

§ 3° A comprovacéao do disposto no inciso Il do paragrafo anterior sera feita
mediante vistoria e consequente atestado expedido pela Secretaria de Estado de
Agricultura e Abastecimento do Distrito Federal.

§ 4° As terras ndo arrendadas, ndo concedidas e disponiveis somente serdo
alienadas mediante licitacdo, sob concorréncia, na forma da Lei n°® 8.666, de 21 de
junho de 1993, e de suas alteragdes, e desta Lei.

Art. 3° A alienacéao pelo procedimento licitatério observara as prescricdes da Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993, e de suas alteragdes, podendo habilitar-se a
aquisicao de imével rural nela incluido o candidato ndo ocupante que atenda aos
seguintes requisitos:

| — declare que a utilizacido da area rural pretendida sera exclusivamente para fins
de produgdo e atividade rural, condicdo que constara obrigatoriamente da escritura
de compra e venda como clausula resolutiva do instrumento;

Il — apresente o Projeto de Exploragédo Rural desejado, cujas condi¢des de
exequibilidade e viabilidade técnico-econdmica e financeira serdao submetidas a
apreciagéo da Secretaria de Estado de Agricultura e Abastecimento do Distrito
Federal.

Paragrafo tnico. No prazo de trinta dias contados do recebimento do Projeto de
Exploragao Rural, a Secretaria de Estado de Agricultura e Abastecimento do Distrito
Federal manifestar-se-a conclusivamente sobre o seu conteudo e a sua viabilidade.

Art. 4° Somente apds a divisdo do quinhdo ou do imoével que integrem, poderao ser
licitadas areas rurais correspondentes a partes desapropriadas em comunh&o com
terceiros.

Art. 5° As areas a serem alienadas nao poderao ter dimenséo inferior a 2ha (dois
hectares), nem superior a 300ha (trezentos hectares), ficando resguardadas as
dimensdes constantes dos contratos de arrendamento e concesséo de uso
devidamente formalizados e a observancia da legislagao federal.

Art. 6° A venda da terra nua sera feita por preco néo inferior ao da avaliacao,
mediante pagamento a vista, em moeda corrente nacional, ou em até cento e
oitenta prestacdes mensais ou trinta prestacées semestrais ou ainda quinze
prestacdes anuais e sucessivas, com ou sem entrada, sujeitando-se as condigdes e
hipoteses de rescisdo de contrato que o regulamento estabelecer.

Paragrafo unico. A escritura de compra e venda a ser outorgada devera conter
obrigatoriamente clausula de inalienabilidade pelo prazo de dez anos.

Art. 7° O Distrito Federal promovera medidas que permitam a utilizacao racional e



econdmica das terras publicas rurais, assegurando a todos os que nelas habitam e
trabalham a oportunidade de acesso a propriedade, a fim de atender aos principios
da justica social, do desenvolvimento agropecuario e da fungao social da
propriedade.

Art. 8° A alienagao das terras publicas rurais sera realizada com a observancia das
seguintes prioridades quanto a sua destinagao:

| — regularizagdo fundiaria;

Il — desenvolvimento de producao e atividade rural;
[l — assentamento de trabalhadores rurais;

IV - protecao dos ecossistemas naturais.

Art. 9° E nula de pleno direito a alienacdo ou concessao de terras publicas rurais em
desacordo com o disposto nesta Lei, caso em que estas reverterao ao patriménio do
Distrito Federal.

Art. 10. A alienacao das terras publicas rurais do Distrito Federal sera efetuada por:
| — venda direta ou licitacao;

Il - VETADO

[l — concessé&o de direito real de uso.

Paragrafo unico. Formalizado o processo de alienagao do imével rural, a
Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP procedera, no prazo maximo de
noventa dias, a entrega do instrumento legal de dominio da area rural ao seu
legitimo ocupante.

Art. 11. A regularizacéao e legitimagéao da ocupacao prevista nesta Lei visa atender
ao ocupante da area de até 150ha (cento e cinquenta hectares) que efetivamente
ocupe terras rurais, tornando-as produtivas com o seu trabalho e o de sua familia,
preenchidos os seguintes requisitos:

| — ndo ser proprietario de imoével rural;

Il — comprovar ocupacao e producao rural efetivas, pelo prazo minimo de cinco
anos.

§ 1° A legitimacdo da ocupacgao de que trata este artigo obedecera as demais
prescri¢cdes da legislagao federal pertinente.

§ 2° A legitimagdo da ocupacgéao constituir-se-a em titulo para habilitagdo na
aquisicao do dominio, cujo instrumento contera obrigatoriamente clausula de
inalienabilidade pelo prazo de dez anos, com o pagamento pelo valor da terra nua,
acrescido das taxas de administracdo, medi¢cdo e demarcacao, dispensada a
licitacdo.

§ 3° Alicenca de ocupacéo sera intransferivel, inter vivos e inegociavel, nao
podendo ser objeto de penhora ou de arresto.

§ 4° A licenga de ocupacéao é documento habil para a obtencéo de crédito rural,
podendo constituir penhor sobre as lavouras financiadas ou quaisquer outros bens
existentes na area ocupada, independentemente de prévia anuéncia formal de
autoridade do Distrito Federal.

§ 5° O benéeficiario das terras publicas do Distrito Federal nas condi¢des previstas



nesta Lei devera exercer a agricultura, a pecuaria, a agroindustria, o turismo rural e
ecoldgico, ou o reflorestamento como atividade principal.

§ 6° VETADO
Art. 12. VETADO

Art. 13. E atribuicdo da Secretaria de Estado de Assuntos Fundiarios a topografia,
os estudos, os projetos e 0 desenho para atuagao nas areas publicas rurais do
Distrito Federal pendentes de regularizagdo dominial, bem como:

| — proceder cadastramento e selecdo de candidatos a arrendamento ou concessao
de lotes rurais;

Il — preparar minutas de instrumentos contratuais e suas alteracgdes;

[Il — firmar contratos de arrendamento ou concessao de lotes rurais, bem como de
renovacao e transferéncia apds autorizados pelo Conselho de Administracao e
Fiscalizagdo de Areas Publicas Rurais Regularizadas, assim como suas
aprovacoes;

IV — propor ao Conselho de Administragdo e Fiscalizagdo de Areas Publicas Rurais
Regularizadas a rescisao de contrato de arrendamento ou concesséao de lotes
rurais, mediante processo fundamentado.

Art. 14. Fica criado, no ambito da Secretaria de Estado de Assuntos Fundiarios, o
Conselho de Administracéo e Fiscalizacdo de Areas Publicas Rurais Regularizadas,
constituido por sete membros, sendo trés natos e quatro efetivos, nomeados pelo
Governador do Distrito Federal.

§ 1° Sdo membros natos do Conselho:

| — o Secretario de Estado de Assuntos Fundiarios;

Il — o Secretario de Estado de Agricultura e Abastecimento;

[l — o Presidente da Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP.

§ 2° O Secretario de Estado de Assuntos Fundiarios é o Presidente do Conselho,
sendo substituido em suas auséncias e seus impedimentos pelo Secretario de
Estado de Agricultura e Abastecimento.

§ 3° Sdo membros efetivos do Conselho:
| - um representante do Sindicato Rural do Distrito Federal;
Il - um representante do Sindicato dos Trabalhadores Rurais do Distrito Federal,

Il - um representante da Federacado da Producéo e Desenvolvimento Rural do
Distrito Federal e Entorno — FEPRORURAL;

IV - um representante da sociedade civil com conhecimentos na area de
agropecuaria.

§ 4° Compete ao Conselho:

| — autorizar o arrendamento ou a concesséao de lotes rurais em areas publicas
regularizadas;

Il — autorizar a alienacgao, a legitimag&o de ocupagao, o arrendamento ou a
concessao de terras publicas rurais regularizadas.



§ 5° A organizag&o e demais competéncias analiticas do Conselho devem constar
do Regimento Interno da Secretaria de Estado de Assuntos Fundiarios, que sera
elaborado, aprovado pelo Conselho e homologado pelo Governador do Distrito
Federal no prazo de noventa dias da publicacao desta Lei.

Art. 15. A Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, com a participagao da
Secretaria de Estado de Assuntos Fundiarios e da Secretaria de Estado de
Agricultura e Abastecimento fixara, por meio de resolugéo, a tabela de precos da
terra publica rural nua diferenciados por localizacéo e por dimensao das areas,
podendo haver variagdo de precos.

§ 1° O Secretario de Estado de Agricultura e Abastecimento, em conjunto com o
Secretario de Estado de Assuntos Fundiarios, nomeara uma comissao de, no
minimo, cinco membros, podendo a escolha recair sobre pessoas especializadas
nao-integrantes dos quadros da Administragao Publica, para realizar os estudos
técnicos e a elaboracio da tabela de precgos, a qual devera ser aprovada pelo
Conselho de Administracéo e Fiscalizacdo de Areas Publicas Rurais Regularizadas.

§ 2° A avaliagao de cada um dos imdveis rurais sera realizada por equipe técnica
que observara, no minimo, além da tabela de precgos, os seguintes critérios:

| —a dimenséo e a localizagao;

Il — a capacidade de uso;

[l — os recursos naturais intrinsecos;

IV — o preco corrente de terra nua na localidade;

V — redutor por tempo de contrato ou ocupagao da area.

§ 3° A tabela a que se refere o paragrafo anterior sera revista a cada periodo de
doze meses pela Companhia Imobiliaria de Brasilia — TERRACAP, devendo ser
aprovada pelo Conselho de Administracdo e Fiscalizagdo de Areas Publicas Rurais
Regularizadas.

Art. 16. Serao estabelecidos, por meio de ato da Companhia Imobiliaria de Brasilia —
TERRACAP, o valor e a forma de pagamento dos emolumentos correspondentes
aos servicos de medicao, de demarcacgao e de elaboragao da planta e do memorial
descritivo da terra publica rural, despesas estas a cargo do beneficiario da
alienagao, concessao, legitimacéo ou regularizagdo, caso necessario.

Art. 17. A compra e venda, sem quaisquer énus para o alienante, sera formalizada
por escritura publica que gravara obrigatoriamente o imovel dela objeto com as
seguintes clausulas:

| — de inalienabilidade pelo prazo de dez anos, contados da outorga;

Il — de indivisibilidade, salvo no caso de transmissao causa mortis, observado, nesta
hipotese, o disposto no art. 65 do Estatuto da Terra;

IIl — de destinacao exclusiva para fins de producao e atividade rural.

Paragrafo unico. Poderao as partes pactuar o levantamento da clausula de
inalienabilidade para fins de garantia hipotecaria, sob a condi¢gao de operar-se o
gravame, em primeiro grau, para garantia do saldo de que for credora a TERRACAP
pela venda do imdvel e, em segundo grau, para garantia de financiamento contraido
junto a instituigdo bancaria para aplicagdo no bem indicado.



Art. 18. E de responsabilidade da Secretaria de Estado de Agricultura e
Abastecimento do Distrito Federal, em articulagdo com os demais 6rgaos
envolvidos, manter permanente acompanhamento do desempenho dos Projetos de
Exploracao Rural das areas alienadas, inclusive quanto as normas edilicias,
promovendo vistorias periddicas e notificando formal e comprovadamente os
adquirentes sobre a inadimpléncia parcial ou total, e as omissdes ou transgressoes
constatadas.

Art. 19. As alienagdes de que trata esta Lei serdo realizadas sob a expressa
condicdo de se resolverem, revertendo ao patrimdnio publico os iméveis
respectivos, se o0 adquirente:

| — ndo atender o disposto no art. 2°, § 2°, Il, desta Lei;
Il — subdividir ou parcelar o imovel,

[Il — vender, prometer vender ou, de qualquer forma, ceder o dominio do imovel a
terceiros;

IV — deixar de desenvolver atividades rurais;

V — deixar de pagar uma prestagao anual ou duas prestagdes semestrais ou ainda
doze prestagbes mensais sucessivas ou intercaladas, sem justificativa legal
fundamentada.

Art. 20. Nao sera promovida a resolugao de contrato quando houver sido dado o
imével em garantia hipotecaria, hipétese em que a efetiva ocorréncia de qualquer
das situacdes previstas no art. 19, | a V, implicara no vencimento antecipado do
valor total do débito de que é credora a TERRACAP, ensejando a execugao da
hipoteca.

Art. 21. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de trinta dias.
Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagéo.

Art. 23. Revogam-se as disposi¢gdes em contrario, em especial a Lei n° 759, de 8 de
setembro de 1994.
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