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DECRETO N° 38.125, DE 11 DE ABRIL DE 2017 (*)

Regulamenta a Lei n°® 5.803, de 11 de janeiro de 2017,
que institui a Politica de Regularizacao de Terras Publicas
Rurais pertencentes ao Distrito Federal ou a Agéncia de
Desenvolvimento de Brasilia - TERRACAP e da outras
providéncias.

O GOVERNADOR DO DISTRITO FEDERAL, no uso das atribuicoes que Ihe conferem o art. 100, inciso VII, da Lei
Organica do Distrito Federal, e considerando o disposto no art. 27 da Lei n° 5.803, de 11 de janeiro de 2017,
DECRETA:

Art. 1° Fica regulamentada a Lei n°® 5.803, de 11 de janeiro de 2017, que institui a Politica de Regularizagdo de
Terras Publicas Rurais pertencentes ao Distrito Federal ou a Agéncia de Desenvolvimento de Brasilia - TERRACAP.

Paragrafo unico. A regulamentacdao objeto deste Decreto deve ser adequada, no que couber, as premissas e as
diretrizes estabelecidas pelo Zoneamento Ecoldgico Econémico - ZEE, quando de sua aprovacao.

Art. 29 Para fins deste Decreto, consideram-se as definicdes do art. 2° da Lei n® 5.803/2017, e ainda:

I - Parecer Técnico: consiste de pega técnica elaborada por profissional habilitado, a cargo do requerente, com base
em regulamento especifico do drgdao competente, que define objetivamente a existéncia de utilizagdo rural ou
ambiental na gleba com caracteristica rural inserida em zona urbana;

IT - legitimacao de posse: ato administrativo que reconhece, por meio de processo administrativo, a posse pelo
ocupante em area desapropriada em comum, ou em processo de desapropriacao ou de doacdo, na qual o Distrito
Federal ou a TERRACAP seja parte;

III - requerente: pessoa fisica ou juridica que requer a regularizacdo de ocupagdo de porgao de terra publica rural
perante a SEAGRI-DF, nos moldes da Lei n© 5.803/2017.

Art. 3° O Plano de Utilizacdo da Unidade de Produgdo - PU é parte integrante do Contrato de Concessao de Uso
Oneroso - CDU ou do Contrato de Concessao de Direito Real de Uso - CDRU.

§ 10 Compete ao Distrito Federal, por intermédio da Secretaria de Estado da Agricultura, Abastecimento e
Desenvolvimento Rural do Distrito Federal - SEAGRI-DF deliberar sobre o PU e sobre o Parecer Técnico, assim como
suas respectivas alteracdes, sem prejuizo da manifestagdo de outros érgaos competentes.

§ 29 Os requisitos técnicos e as diretrizes para elaboragdo do PU e do Parecer Técnico serdo estabelecidos em
regulamento préprio da SEAGRI-DF.

Art. 4° Compete a SEAGRI-DF verificar a efetividade da atividade rural desenvolvida na gleba, para efeito do
disposto no art. 4°, inciso I, e no art. 7°, inciso III, ambos da Lei n°® 5.803/2017.
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Art. 5° O reconhecimento da condicdo de legitimo ocupante nos termos do art. 29, inciso X da Lei n® 5.803/2017,
sera feito por ato administrativo da SEAGRI-DF, nos autos do processo administrativo de regularizagdo, apos
deliberacao do Conselho de Regularizacdo das Areas Publicas Rurais do Distrito Federal - COREG, instituido pela Lei
0 5.346, de 20 de maio de 2014.

Art. 6° A ocupagdo de gleba rural pertencente ao patrimonio do Distrito Federal ou da TERRACAP, com matricula
individualizada, é regularizada mediante:

I - celebragao de contrato de CDRU; ou
IT - alienagao, por meio de escritura de compra e venda.

§ 19 O concessionario de gleba rural com matricula individualizada podera exercer o direito de aquisicdo a qualquer
tempo, mediante apresentacao de requerimento ao concedente e desde que atendidos os requisitos estabelecidos
no art. 14 da Lei n® 5.803/2017.

§ 20 A escritura da CDRU do imovel rural sera lavrada com opgao de compra a ser exercida pelo concessionario.
§ 3° A alienacdo por meio de escritura publica de compra e venda pode ocorrer sem a prévia contratacdo de CDRU.

Art. 7° A ocupacao de gleba com caracteristica rural inserida na zona urbana pertencente ao patriménio do Distrito
Federal ou da TERRACAP, com matricula individualizada, é regularizada mediante a celebracdo de contrato de CDRU
com retribuicao anual.

Art. 89 A ocupacao de gleba com caracteristica rural inserida na zona urbana ou de gleba rural pertencente ao
patrimonio do Distrito Federal ou da TERRACAP, sem matricula individualizada, é formalizada mediante a celebracao
de contrato de CDU.

§ 19 Procedida a individualizacao da matricula da gleba sobre a qual esteja vigendo CDU, o concedente convocara o
concessionario para efetuar a migragdo do contrato para CDRU ou alienacao, na forma do art. 6°, no prazo de 1
ano, a contar da data da convocacao, sob pena de rescisdao da concessao.

§ 20 O prazo do paragrafo anterior é contado a partir da data:
I - em que o beneficidrio receber pessoalmente a convocacao; ou

IT - da publicacdo no DODF do ato de convocacao, nos casos em nao for localizado o beneficiario para convocacgao
na forma do inciso anterior.

Art. 9° A ocupacdo de gleba com caracteristica rural inserida em zona urbana ou de gleba rural que ndo possua
matricula individualizada que esteja localizada em area desapropriada em comum, ou em processo de
desapropriacdo ou de doagao, na qual o Distrito Federal ou a TERRACAP seja parte, sera reconhecida, por meio de
processo administrativo, mediante a formalizagdo do instrumento de legitimagao de posse.

§ 1° A formalizagdo do instrumento da legitimacdo de posse sera disciplinada em regulamento proprio.

§ 20 Apds a definicdo da titularidade da darea objeto da legitimacdo de posse, o ocupante podera requerer a
regularizacdo mediante alienagao por meio de escritura de compra e venda ou por meio de celebragao de contrato
de CDRU ou de CDU, conforme as hipdteses previstas neste Decreto.

Art. 10. O ocupante de terra publica rural deve iniciar o procedimento administrativo junto a SEAGRI mediante a
apresentacao de documentos que comprovem a satisfacdo dos requisitos previstos no art. 7° da Lei n® 5.803/2017,
para fins de instrugdo processual e analise do pedido.

Art. 11. E devido o pagamento referente & utilizacdo da terra publica rural, em carater indenizatdrio, no curso do
processo de regularizacao, no valor corresponde a 0,5% sobre o valor da terra nua, estabelecido mediante os
mesmos critérios definidos no art. 12, §1°, da Lei 5.803/2017.

Art. 12. Cumpridas as exigéncias legais, a SEAGRI convocara o beneficiario para celebragdo do contrato de CDRU ou
de CDU, conforme o caso, no prazo de 180 dias, sob pena de indeferimento do pleito.



Art. 13. Nos casos de alienagao do imével rural por meio de escritura de compra e venda e de alienagdo do direito
real de uso por meio de contrato de CDRU serao executadas as seguintes etapas, na ordem que se apresenta:

I - avaliacao da terra nua pelo concedente na forma do art. 11 da Lei n° 5.803/2017;

IT - aplicacdo do indice redutor de ancianidade previsto no art. 16, incisos I da Lei n® 5.803/2017, sobre o valor
obtido no inciso anterior;

III - aplicacdo do indice redutor de preservacdo ambiental previsto no art. 16, inciso II da Lei n°® 5.803/2017, sobre
o valor obtido no inciso anterior;

IV - abatimento dos valores relativos a execugao dos servigos topograficos, quando este tiver sido realizado por
beneficiario ocupante de area inferior a 4 modulos fiscais, na forma do art. 18, §2 da Lei Federal n°® 12.024, de 27
de agosto de 2009;

V - formalizagdo da opcao pelo adquirente quanto a forma de pagamento, em conformidade com o art. 15 da Lei n°®
5.803/2017;

VI - formalizacao de opcao pelo adquirente, da periodicidade e da quantidade de parcelas, quando se tratar de
pagamento parcelado, na forma do art. 15, inciso II da Lei n® 5.803/2017;

VII - aplicacdo do desconto de 10%, para pagamento a vista, na forma do art. 15, inciso II da Lei n® 5.803/2017.

§ 1° No pagamento parcelado incidira o bonus de adimplemento sobre o valor da parcela previsto no art. 15, II, "c"
da Lei 5.803/2017.

§ 20 Os encargos financeiros de que trata o art. 15, inciso II, alinea "b" e §1° da Lei n°® 5.803/2017 corresponderao
a menor taxa de juros estabelecida para o Programa Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar - PRONAF
para agricultores familiares e a taxa de juros estabelecida para os Programas de Investimentos com Recursos
Obrigatdrios - RO para os demais produtores, vigentes na data do pagamento.

§ 39 Em havendo manifestacdo do(a) concessionario(a) pelo exercicio do direito de compra, fica o(a) mesmo(a)
obrigado(a) a assinar a Escritura Publica de Compra e Venda do imdvel, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos, contados a partir da notificagdo para tal fim, sob pena de caracterizar desisténcia do negdcio, respondendo
pelo ressarcimento das despesas realizadas pelo concedente em face da instrugao do procedimento de venda.

Art. 14. A anuéncia do concedente para transferéncia inter vivos de CDU ou de CDRU tratada no art. 10, caput, da
Lei 5.803/2017, é condicionada ao atendimento pelo interessado na sucessdo, dos requisitos previstos no art. 7°,
incisos III a VII da mesma Lei e, ainda, a apresentacao a SEAGRI-DF:

I - no caso de pessoa natural:

a) documento de identificacdo pessoal com foto;

b) CPF;

¢) documento que comprove o estado civil;

d) documento de identificacdo com foto e CPF do cénjuge ou companheiro(a).
IT - no caso de pessoa juridica:

a) Contrato Social e suas alteracdes, que inclua atividades rurais em seu objeto;

b) Certidao Simplificada emitida pela Junta Comercial da Unidade da Federacao onde se encontra registrado o
Contrato Social;

c) documento de identificacdo com foto e o CPF do(s) sdcio(s) administrador(es) qualificado(s) para assumir os
deveres da concessao;



III - manifestacdo de interesse quanto a sucessao na CDU ou CDRU, firmado pelo concessionario e pelo interessado;
e

IV - termo de concordancia com o PU aprovado ou apresentagao de novo PU para analise.

§ 1° Anuida a transferéncia em relacdo a CDU, o interessado e o concessionario deverdo firmar o respectivo
instrumento publico ou particular com firma reconhecida por tabelionato de notas e apresenta-lo ao concedente no
prazo de até 90 dias.

§ 20 Recebido o documento do paragrafo anterior, o concedente celebrara Contrato de Transferéncia da Concessao
com o adquirente com a manutengao dos direitos, obrigacdes e prazos na sua integralidade.

§ 39 Anuida a transferéncia em relagdo a CDRU, o concedente providenciara junto ao Cartdrio correspondente a
minuta de CDRU com a manutencao dos direitos, obrigacbes e prazos da concessao vigente, convocando o
concessionario e o adquirente para lavrarem a respectiva transferéncia.

§ 4° A transferéncia inter vivos de CDU ou de CDRU que esteja vinculada a operacdo de crédito rural fica
condicionada a anuéncia do agente financeiro.

Art. 15. Nos casos de transferéncia causa mortis do titular da CDU ou da CDRU, o sucessor tera que atender aos
requisitos previstos no art. 7°, incisos III, V, VI e VII da Lei n°5.803/2017 e, ainda, apresentar a SEAGRI-DF:

I - Formal de Partilha homologado judicialmente ou lavrado por Escritura Publica;

II - documento de identificacao pessoal com foto, CPF, documento que comprove o estado civil, documento de
identificagdo com foto e CPF do conjuge ou companheiro(a) dos titulares do direito partilhado; e

III - termo de concordancia com o PU aprovado ou apresentacdo de novo PU para analise.

Paragrafo Unico. Atendidas as exigéncias legais o concedente celebrara Contrato de Transferéncia da Concessao
com o sucessor, com a manutengao dos direitos, obrigagdes e prazos na sua integralidade.

Art. 16. Para constituicao de garantia de crédito rural para investimento em face de CDU e CDRU de que trata este
Decreto o concessionario devera solicitar a anuéncia junto ao concedente.

§ 1° E de responsabilidade da instituicdo financeira informar ao concedente a contratacdo de crédito de investimento
vinculada a CDU ou a CDRU de que trata o caput deste artigo.

§ 29 Em caso de rescisao ou desisténcia do contrato de CDU ou CDRU, o concedente comunicara a instituicao
financeira para que promova a execucao da garantia, por meio de leildo.

Art. 17. Os participantes do leildo publico relativo a direitos emergentes de CDU e de CDRU decorrente de execucao
de garantia de credito rural deverdao atender aos requisitos previstos no art. 7°, incisos III a VII, da Lei n°®
5.803/2017.

Art. 18. O arrematante dos direitos emergentes de CDU ou de CDRU, em leildo decorrente de execucao de garantia
de crédito rural, além de comprovar o cumprimento do disposto no art. 7°, incisos III a VII, da Lei n°® 5.803/2017,
devera apresentar a SEAGRI-DF, para efeito da transferéncia da concessao, os seguintes documentos:

I - Carta de Arrematacao;

II - no caso de pessoa natural:

a) documento de identificacao pessoal com foto;
b) CPF;

¢) documento que comprove o estado civil;

d) documento de identificacdo com foto e CPF do cénjuge ou companheiro(a).



III - no caso de pessoa juridica:
a) Contrato Social e suas alteragdes, que inclua atividades rurais em seu objeto;

b) Certidao Simplificada emitida pela Junta Comercial da Unidade da Federacao onde se encontra registrado o
Contrato Social;

¢) documento de identificacdo com foto e o CPF do(s) socio(s) administrador(es) qualificado(s) para assumir os
deveres da concessao;

IV - termo de concordancia com o PU aprovado ou apresentagao de novo PU para analise.

§ 1° Atendidas as exigéncias legais o concedente celebrarda Contrato de Transferéncia da Concessao com o
arrematante, com a manutencao dos direitos, obrigacdes e prazos na sua integralidade.

§ 2° Na hipdtese de se constatar impedimento para que o arrematante assuma a concessao 0 concedente
comunicara a instituicdo financeira para que promova novo leildo e constitua novo arrematante.

Art. 19. E permitida a parceria rural em terras publicas rurais atingidas pela Lei n°® 5.803/2017, observados os
seguintes requisitos:

I - ser formalizada mediante contrato escrito, firmado entre o ocupante ou concessionario, na condi¢cdo de parceiro
outorgante e um terceiro, pessoa fisica ou juridica, neste Ultimo caso que inclua atividades rurais em seu objeto, na
condicao de parceiro-outorgado, para cumprimento de atividades previstas no PU aprovado pela SEAGRI/DF;

II - ter prazo de vigéncia determinado;
III - constar clausula estabelecendo ao parceiro-outorgante a responsabilidade direta pela exploracdo da terra rural;

IV - constar clausula explicitando a ciéncia do parceiro-outorgado de que as terras sdo publicas e que foram cedidas
ao parceiro-outorgante pelo concedente, mediante contrato de CDU ou de CDRU, ou que esteja em processo de
regularizacdo, conforme o caso;

V - constar clausula onde declare que a Administracao Publica nao é responsavel por qualquer vicio no negdcio
juridico firmado;

VI - apresentar uma via do contrato ou sua copia legivel e autenticada a SEAGRI/DF, para fins de registro da
informacao.

Art. 20. A terra publica rural que comprovadamente apresente atividade rural efetiva e que tenha o pedido de
regularizacdo indeferido em razao de nao preenchimento do requisito previsto no art. 79, incisos II da Lei
5.803/2017 podera ser licitada para fins de concessao ou alienagao.

§ 1° O valor minimo para alienacao do direito real de uso, por prazo indeterminado, ou por meio de escritura de
compra e venda da terra publica rural, prevista no art. 89, inciso III, alinea "b" e inciso IV, da Lei n° 5.803/2017,
levada a licitagdo, sera o da avaliagdo prevista no art. 11 da mesma lei, ndo se aplicando qualquer redutor.

§ 29 A licitagdo para fins de Concessdao de Uso Onerosa prevista no art. 89, inciso II da Lei n° 5.803/2017, é
condicionada ao pagamento compensatorio, pelo licitante vencedor, sem possibilidade de restituicao, de valor nao
inferior a 20% do valor da terra nua estabelecido na Planilha de Precos Referenciais da Superintendéncia Regional
do Instituto de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, no Distrito Federal - SR/28-DFE vigente, atualizada
monetariamente nos moldes da Lei Complementar n® 435/2001.

§ 3° Caso ndo haja interessados na licitacdo da terra publica rural, o Distrito Federal ou a TERRACAP, conforme o
caso, promovera a sua desocupacao administrativa ou judicial, a fim de dar-lhe nova destinagdo nos termos do art.
17, incisos I a IV do caput, da Lei n® 5.803/2017.

Art. 21. A destinacao de terras publicas de que trata o art. 17 da Lei n°® 5.803/2017, estd condicionada a proposta
fundamentada elaborada pela SEAGRI-DF, observada a disposi¢ao do art. 17, §3°, da Lei n® 5.803/2017.



Art. 22. S3o obrigacdes do beneficidrio em relagdo a terra rural ocupada, além daquelas definidas no art. 20 da Lei
n° 5.803/2017 e de outras disposicdes deste Decreto:

I - permitir o acesso para fins de vistoria e fiscalizacdo da terra rural por agentes publicos;
IT - submeter a analise e aprovacao prévia da SEAGRI-DF as alteragOes, supressdes ou aditamentos do PU;

III - efetuar o pagamento referente a utilizacdo das terras publicas rurais em carater indenizatério até a assinatura
do contrato de concessao ou da escritura de compra e venda, na forma do art. 12, §1° da Lei n® 5.803/2017;

IV - ndo abandonar o imovel;

V - manter os dados cadastrais e o endereco de contato atualizados junto ao processo de regularizagao;
VI - ndo erigir no imével, em desacordo com PU ou com a legislacdo especifica; e

VII - cumprir a legislagdo ambiental.

Art. 23. As medidas administrativas de que trata o art. 18, inciso XI da Lei n°® 5.803/2017 a serem adotadas pela
SEAGRI-DF, no ambito da Politica de Regularizacao de Terras Publicas Rurais do Distrito Federal, para o
monitoramento e fiscalizacdo do uso e da ocupacdo das terras publicas, nos termos da legislacao especifica, sdo:

I - multa;

II - embargo;

III - interdicao;

IV - suspensao parcial ou total de atividades; e,
V - demolicao.

Art. 24. As atividades de suporte a producdo de que trata o art. 4°, inciso I, da Lei n° 5.803/2017 serdo
regulamentadas por ato proprio da SEAGRI-DF.

Art. 25. Os procedimentos administrativos destinados ao cumprimento do disposto nos arts. 16 a 21 da Lei n®
5.803/2017 serao regulamentados por atos proprios da TERRACAP e da SEAGRI-DF, no ambito das suas respectivas
competéncias institucionais.

Art. 26. Os processos administrativos em curso e os contratos de terras publicas rurais vigentes que se enquadram
no objeto da Lei n® 5.803/2017 serao adequados, no que couber, aos termos deste Decreto.

Art. 27. O prazo de até 2 anos para requerer a regularizacdo previsto no caput do art. 23 da Lei n° 5.803/2017 sera
contado a partir da publicacao deste Decreto.

Art. 28. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 29. Revogam-se as disposicoes em contrario, em especial, os Decretos n® 32.555, de 7 de dezembro de 2010,
n° 34.931, de 6 de dezembro de 2013, n° 35.867,_de 1° de outubro de 2014, n® 36.186, de 24 de dezembro de
2014, n° 36.195, de 24 de dezembro de 2014 e n° 36.428, de 30 de margo de 2015.

Brasilia, 11 de abril de 2017
1299 da Republica e 57° de Brasilia

RODRIGO ROLLEMBERG

(*) Republicado por ter sido encaminhado com incorrecao no original, publicado no DODF n° 71, de 12 de abril de
2017, paginas 4 a 6
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