Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 11.977, DE 7 DE JULHO DE 2009

Dispbée sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV e a regularizacdo fundiaria de assentamentos

Texto compilado
localizados em areas urbanas; altera o Decreto-Lei n° 3.365,

Conversédo da Medida Provisoria n° 459, de 2009 de 21 de junho de 1941, as Leis n°S 4.380, de 21 de agosto
Mensagem de veto de 1964, 6.015, de 31 de dezembro de 1973, 8.036, de 11 de

maio de 1990, e 10.257, de 10 de julho de 2001, e a Medida
(Regulamento) Proviséria n® 2.197-43, de 24 de agosto de 2001; e d& outras

providéncias.

O VICE-PRESIDENTE DA REPUBLICA, no exercicio do cargo de PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que
o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA — PMCMV
Secaoll

Regulamento
Da Estrutura e Finalidade do PMCMV




Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) tem por finalidade criar mecanismos de incentivo a producgéo
e a aquisicao de novas unidades habitacionais, a requalificacdo de imoveis urbanos, a regularizagdo fundiaria de
assentamentos localizados em areas urbanas e a produgédo ou reforma de habitagdes rurais, para familias com renda
mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e cinquenta reais), e compreende os seguintes subprogramas:
(Redacao dada pela Lei n® 15.081, de 2024)

| - o Programa Nacional de Habitagdo Urbana (PNHU); (Redacao dada pela Lei n® 13.173, de 2015),

I - o Programa Nacional de Habitagdo Rural (PNHR); e (Redacao dada pela Lei n°® 13.173, de 2015)

Il - (VETADO). (Redacao dada pela Lein® 13.173, de 2015)

§ 1° Para os fins desta Lei, considera-se: (Redacao dada pela Lei n® 13.173, de 2015)

| - grupo familiar: unidade nuclear composta por um ou mais individuos que contribuem para o seu rendimento ou tém
suas despesas por ela atendidas e abrange todas as espécies reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro, incluindo-
se nestas a familia unipessoal; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - imével novo: unidade habitacional com até 180 (cento e oitenta) dias de “habite-se”, ou documento equivalente,
expedido pelo 6rgdo publico municipal competente ou, nos casos de prazo superior, que ndo tenha sido habitada ou
alienada; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

lll - oferta publica de recursos: procedimento realizado pelo Poder Executivo federal destinado a prover recursos as
instituicbes e agentes financeiros do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH para viabilizar as operagdes previstas no inciso

Il do art. 25; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

IV - requalificagdo de imdveis urbanos: aquisicao de imdveis conjugada com a execugao de obras e servigos voltados
a recuperagao e ocupagao para fins habitacionais, admitida ainda a execugao de obras e servigos necessarios a modificagdo
de uso; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

V - agricultor familiar: aquele definido no caput, nos seus incisos e no § 2° do art. 3° da Lei n® 11.326,_de 24 de julho
de 2006; e (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

VI - trabalhador rural: pessoa fisica que, em propriedade rural, presta servigos de natureza ndo eventual a empregador
rural, sob a dependéncia deste e mediante salario. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 2° (VETADO). (Redacao dada pela Lei n°® 13.173, de 2015)




Art. 2° Para a implementagdo do PMCMV, a Unido, observada a disponibilidade orgamentaria e financeira:
(Redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - concederd subvencdo econdmica ao beneficiario pessoa fisica no ato da contratacdo de financiamento
habitacional; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il — participara do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), mediante integralizagao de cotas e transferira recursos
ao Fundo de Desenvolvimento Social (FDS) de que tratam, respectivamente, a Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, e a

Lei n° 8.677, de 13 de julho de 1993: (Redacédo dada pela Lei n® 12.693, de 2012)

Il - realizara oferta publica de recursos destinados a subvencéo econdmica ao beneficiario pessoa fisica de operacdes
em Municipios com populagao de até 50.000 (cinquenta mil) habitantes; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

IV - participara do Fundo Garantidor da Habitagdo Popular - FGHab; e (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

V - concedera subvengao econdmica por meio do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES,
sob a modalidade de equalizacao de taxas de juros e outros encargos financeiros, especificamente nas operagdes de
financiamento de linha especial para infraestrutura em projetos de habitagéo popular. (Incluido pela Lei n® 12.424, de
2011)

VI — apoiara técnica e financeiramente as agbes de regularizagao fundiaria de assentamentos urbanos.  (Incluido
pela Lei n°® 15.081, de 2024)

§ 1° A aplicagdo das condigdes previstas no inciso Il do caput dar-se-a sem prejuizo da possibilidade de atendimento
aos Municipios com populagao entre 20.000 (vinte mil) e 50.000 (cinquenta mil) habitantes por outras formas admissiveis no
ambito do PMCMV, nos termos do regulamento. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 2° O regulamento previsto no § 10 devera prever, entre outras condigbes, atendimento aos Municipios com
populagdo urbana igual ou superior a 70% (setenta por cento) de sua populagéo total e taxa de crescimento populacional,
entre os anos 2000 e 2010, superior a taxa verificada no respectivo Estado. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 3° (VETADO). (Incluido pela Lei n® 13.274, de 2016)




Art. 3° Para a indicagdo dos beneficiarios do PMCMV, deverdo ser observados os seguintes requisitos:
(Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - comprovagdo de que o interessado integra familia com renda mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e
cinquenta reais); (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal para cada uma das modalidades de operacoes;
(Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - prioridade de atendimento as familias residentes em areas de risco, insalubres, que tenham sido desabrigadas ou
que perderam a moradia em razado de enchente, alagamento, transbordamento ou em decorréncia de qualquer desastre
natural do género; (Redacao dada pela Lei n°® 13.274, de 2016)

IV - prioridade de atendimento as familias com mulheres responsaveis pela unidade familiar; e (Incluido pela Lei
n°® 12.424, de 2011)

V - prioridade de atendimento as familias de que fagam parte pessoas com deficiéncia. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011),

§ 1° Em areas urbanas, os critérios de prioridade para atendimento devem contemplar também:

| — a doagdo pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de terrenos localizados em area urbana
consolidada para implantagdo de empreendimentos vinculados ao programa;

Il — a implementagéo pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de medidas de desoneragao tributaria,
para as construgdes destinadas a habitagdo de interesse social;

Il — a implementacdo pelos Municipios dos instrumentos da Lei n® 10.257,_de 10 de julho de 2001, voltados ao
controle da retengdo das areas urbanas em ociosidade.

§ 2° (VETADO)




§ 32 O Poder Executivo federal definira: (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - os parametros de priorizagdo e enquadramento dos beneficiarios do PMCMV; e (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011),

Il - a periodicidade de atualizacdo dos limites de renda familiar estabelecidos nesta Lei.

Ill — as regras especificas para os beneficiarios do programa atendidos mediante agbes de regularizagao fundiaria
de assentamentos localizados em areas urbanas. (Incluido pela Lei n® 15.081, de 2024)

§ 4° Além dos critérios estabelecidos no caput, os Estados, Municipios e Distrito Federal poderao fixar outros critérios
de selecdo de beneficiarios do PMCMV, previamente aprovados pelos respectivos conselhos locais de habitagdo, quando
existentes, e em conformidade com as respectivas politicas habitacionais e as regras estabelecidas pelo Poder Executivo
federal. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 5° Os Estados, os Municipios e o Distrito Federal que aderirem ao PMCMYV, as entidades privadas sem fins
lucrativos, na qualidade de entidades organizadoras, e as instituicdes financeiras oficiais federais serdo responsaveis pela
realizacdo do trabalho social nos empreendimentos implantados, na forma estabelecida em termo de adesdo a ser
definido em regulamento. (Redacdo dada pela Lei n°® 14.118, de 2021)

§ 6° Na atualizagdo dos valores adotados como pardmetros de renda familiar estabelecidos nesta Lei deverdo ser
observados os seguintes critérios: (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011),

| - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e cinquenta reais), o valor
atualizado n&o podera ultrapassar 10 (dez) salarios minimos; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais), o valor atualizado
nao podera ultrapassar 6 (seis) salarios minimos; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 1.395,00 (mil, trezentos e noventa e cinco reais), o valor atualizado
nao podera ultrapassar 3 (trés) salarios minimos. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 7° Os requisitos dispostos no caput deste artigo, bem como aqueles definidos em regulamentos do Poder
Executivo, relativos a situacao econdmica ou financeira dos beneficiarios do PMCMV deverao ainda: (Incluido pela
Lei n® 13.274, de 2016)

| - observar a exigéncia da qualificagdo pessoal completa do beneficiario para constar do respectivo contrato, incluindo
seu numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF, mantido na Secretaria da Receita Federal do Brasil;
(Incluido pela Lei n°® 13.274, de 2016)

Il - ter sua veracidade verificada por meio do cruzamento de dados fiscais e bancarios do beneficiario, assegurado o
sigilo constitucional dos dados informados. (Incluido pela Lei n® 13.274, de 2016),

§ 82 O agente financeiro responsavel pelo financiamento respondera pelo cumprimento do disposto no § 7° deste
artigo. (Incluido pela Lei n°® 13.274, de 2016)

§ 9° (VETADO). (Incluido pela Lei n°® 13.274, de 2016)




Secaol ll
Regulamento
Do Programa Nacional de Habitagdo Urbana — PNHU

Art. 4° O Programa Nacional de Habitagdo Urbana - PNHU tem por objetivo promover a produgdo ou aquisicdo de
novas unidades habitacionais ou a requalificagdo de imdveis urbanos, desde 14 de abril de 2009. (Redacgao dada pela

Lei n® 13.043, de 2014)

§ 1° Para a implementagéo do PNHU, a Uni&o disponibilizara recursos na forma prevista nos incisos |, Il e lll do art.
20, (Redacao dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

| - (revogado); (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011),

Il - (VETADO);

Il - (revogado); (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)




Art. 5°-A. Para a implantacéo de empreendimentos no ambito do PNHU, deverao ser observados: (Incluido
pela Lei n°® 12.424, de 2011)

| - localizagdo do terreno na malha urbana ou em area de expansao que atenda aos requisitos estabelecidos pelo
Poder Executivo federal, observado o respectivo plano diretor, quando existente; (Incluido pela Lei n® 12.424, de
2011)

Il - adequagéo ambiental do projeto; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

lll - infraestrutura basica que inclua vias de acesso, iluminagdo publica e solugdo de esgotamento sanitario e de
drenagem de aguas pluviais e permita ligagdes domiciliares de abastecimento de agua e energia elétrica; e (Incluido
pela Lei n® 12.424, de 2011)

IV - a existéncia ou compromisso do poder publico local de instalagdo ou de ampliagdo dos equipamentos e servigos
relacionados a educagéo, saude, lazer e transporte publico. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 82 A subvencdo econdmica de que trata o inciso | do art. 2° sera concedida no ato da contratacdo da operacéo de
financiamento, com o objetivo de: (Redacao dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

| - facilitar a aquisigao, produgao e requalificagcdo do imével residencial; ou (Redacao dada pela Lei n°
12.249, de 2010)

Il — complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio econdmico-financeiro das operag¢des de financiamento
realizadas pelas entidades integrantes do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, compreendendo as despesas de
contratagdo, de administragédo e cobranga e de custos de alocagao, remuneragao e perda de capital.

§ 1° A subvengdo econdémica de que trata o caput sera concedida exclusivamente a mutuarios com renda familiar
mensal de até R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais), uma Unica vez por imével e por beneficiario e sera
cumulativa, até o limite maximo a ser fixado em ato do Poder Executivo federal, com os descontos habitacionais concedidos
nas operagoes de financiamento realizadas na forma do art. 9° da Lei n® 8.036,_de 11 de maio de 1990, com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. (Redagao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 2° A subvencdo podera ser cumulativa com subsidios concedidos no ambito de programas habitacionais dos
Estados, do Distrito Federal ou dos Municipios.




| I I H-dlo-§-4°- , .
MedidaProvisorian®564de2642) (Revogado Dela Lei n® 12.693, de 2012),

§ 6° Serao estabelecidas em regulamento regras especificas sobre a contratagdo de financiamento nas agbes de
regularizagao fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas.  (Incluido pela Lei n°® 15.081, de 2024)




Art. 6°-A. As operagdes realizadas com recursos advindos da integralizagdo de cotas no FAR e recursos transferidos

ao FDS, conforme previsto no inciso Il do caput do art. 2°, s3o limitadas a familias com renda mensal de até R$ 1.395,00
(mil trezentos e noventa e cinco reais), e condicionadas a: (Redacao dada pela Lei n°® 12.693, de 2012)

| - exigéncia de participagéo financeira dos beneficiarios, sob a forma de prestagées mensais; (Incluido pela
Lei n® 12.424, de 2011)

Il - quitagdo da operagéo, em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario, sem cobranga de contribuigdo
do beneficiario; e (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

lll - cobertura de danos fisicos ao imével, sem cobranca de contribuicdo do beneficiario. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011),

§ 1° Nos empreendimentos habitacionais em edificagbes multifamiliares produzidos com os recursos de que trata o
caput, inclusive no caso de requalificagdo de imoveis urbanos, sera admitida a produgcdo de unidades destinadas a
atividade comercial a eles vinculada.  (Redacado dada pela Lei n® 14.620, de 2023)

‘ . . . ey . o pel -
estiveremvinetladas—Hneluido-petatein®42424—de-204- (Revoqado pela Medlda Prowsona 1n°1. 162, de 2023)

§ 2° (Revogado). (Redacao dada pela Lei n® 14.620, de 2023)

§ 3° Serao dispensadas, na forma do regulamento, a participagéo financeira dos beneficiarios de que trata o inciso |
do caput e a cobertura a que se refere o inciso lll do caput nas operagdes com recursos advindos da integralizagédo de cotas
no FAR, quando essas operagdes: (Redacgédo dada pela Lei n® 12.693, de 2012)




| — forem vinculadas as programagdes orcamentarias do Programa de Aceleracdo do Crescimento (PAC) e
demandarem reassentamento, remanejamento ou substituicdo de unidades habitacionais; (Redacéao dada pela Lei
n® 12.693, de 2012)

Il - forem vinculadas a intervengdes financiadas por operagdes de crédito ao setor publico, conforme hipoteses
definidas no regulamento, e demandarem reassentamento, remanejamento ou substituicao de unidades habitacionais;
(Redacao dada pela Lei n® 13.173, de 2015)

lll - forem destinadas ao atendimento, nos casos de situagdo de emergéncia ou estado de calamidade publica
reconhecidos pela Unido, a familias desabrigadas que perderam seu unico imével; ou (Redagdo dada pela Lei n°® 13.173,
de 2015)

IV - forem vinculadas a reassentamentos de familias, indicadas pelo poder publico municipal ou estadual, decorrentes
de obras vinculadas a realizagdo dos Jogos Rio 2016, de que trata a Lei n°® 12.035, de 1° de outubro de 2009.
(Redacéo dada pela Lei n® 13.161, de 2015)

§ 4° Exclusivamente nas operagdes previstas no § 3°, serd admitido atendimento a familias com renda mensal de até
R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais). (Incluido pela Lei n® 12.693, de 2012)

| - a subvengdo econbmica sera concedida nas prestagbes do financiamento, ao longo de 120 (cento e vinte)
meses, ressalvada a hipotese de quitagdo antecipada de que trata o inciso II; (Redacéo dada pela Lei n° 14.620, de
2023)




Il - podera haver quitagéo antecipada do financiamento, conforme regulamentagédo do Ministério das Cidades;
(Redacéio dada pela Lei n° 14.620, de 2023)

Il — ndo se admite transferéncia inter vivos de iméveis sem a respectiva quitagao. (Incluido pela Lei n® 12.693, de

§ 6° As cessdes de direitos, promessas de cessdes de direitos ou procuracdes que tenham por objeto a compra e
venda, promessa de compra e venda ou cessao de imoéveis adquiridos sob as regras do PMCMV, quando em desacordo com

o inciso Il do § 52, seréo consideradas nulas. (Incluido pela Lei n® 12.693, de 2012)

§ 7° Nas operagdes previstas no § 3°, a subvengao econémica sera concedida no ato da contratagdo da unidade
habitacional, conforme regulamentagao do Ministério das Cidades. = (Redacgdo dada pela Lei n°® 14.620, de 2023)

§ 8° E vedada a concessdo de subvengdes econdmicas lastreadas nos recursos do FAR ou do FDS a beneficiario
que tenha recebido beneficio de natureza habitacional oriundo de recursos orgamentarios da Unido, do FAR, do FDS ou de
descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuadas as subvencbes ou descontos destinados a

aquisicdo de material de construgdo e aquelas previstas no atendimento a familias nas operacdes estabelecidas no § 3%, na
forma do regulamento. (Incluido pela Lei n°® 12.693, de 2012),




§ 9° O descumprimento contratual pela familia beneficiaria de operagdes financiadas pelo FAR e pelo FDS podera
ensejar a retomada do bem pelo fundo financiador correspondente, dispensada a realizagdo de leildo, observada a
regulamentacdo do Ministério das Cidades para a destinacdo da unidade habitacional. (Redacéo dada pela Lei n°
14.620, de 2023),

§ 10. Nos casos das operacdes previstas no inciso IV do § 3° deste artigo, é dispensado o atendimento aos
dispositivos estabelecidos no art. 3%, e cabera ao poder publico municipal ou estadual restituir integralmente os recursos

—

aportados pelo FAR no ato da alienagdo do imével a beneficiario final cuja renda familiar mensal exceda o limite estabelecido
no caput deste artigo. (Redacéo dada pela Lei n® 13.173, de 2015)

§ 11. Serdo disponibilizadas em sitio eletronico informagdes relativas as operagdes previstas no inciso IV do § 3°
deste artigo com a identificagdo do beneficiario final, os respectivos valores advindos da integralizagéo de cotas do FAR e os
valores restituidos ao FAR pelo poder publico municipal ou estadual. (Incluido pela Lei n°® 13.173, de 2015)

§ 12. O FAR podera prestar garantia a instituicao financeira em favor do beneficiario nos casos de operagdes de
financiamento habitacional ao beneficiario com desconto concedido pelo FGTS para aquisigdo de imoveis construidos com
recursos do FAR. (Incluido pela Lei n°® 13.274, de 2016),

§ 13. No caso de execucdo da garantia de que trata o § 12, ficara o FAR sub-rogado nos direitos do credor.
(Incluido pela Lei n® 13.274, de 2016)

§ 14. Para assegurar a expectativa trimestral de venda de imoéveis estabelecida pelo FAR, as instituigées financeiras
executoras do PMCMV deverao repassar ao FAR o valor equivalente aos descontos do FGTS correspondente a referida
expectativa trimestral. (Incluido pela Lei n® 13.274, de 2016)

§ 15. Caso os recursos de que trata o § 14 ndo sejam integralmente utilizados, o FAR devolvera o excedente as
instituicbes financeiras ao final de cada trimestre, corrigido pela taxa do Sistema Especial de Liquidagdo e de Custodia -
SELIC apurada no periodo. (Incluido pela Lei n°® 13.274, de 2016)




§ 16. Os imoéveis cuja viabilidade ou permanéncia no Programa restar prejudicada poderdo ser objeto de
desimobilizagdo, pelo FAR ou pelo FDS, por meio de cessado, doagao, locagdo, comodato, arrendamento, venda, ou
outros negécios juridicos compativeis, em contrato subsidiado ou n&o, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios,
aos orgaos de suas administracdes diretas e indiretas, as pessoas fisicas e as entidades com ou sem fins lucrativos,
conforme ato do Ministério das Cidades. (Redacdo dada pela Lei n® 14.620, de 2023)

Medlda Prowsorla n° 1. 162 de 2023)

§ 17. (Revogado). (Redacéo dada pela Lei n°® 14.620, de 2023)

§ 18. Compete ao Ministério das Cidades regulamentar a exigéncia de participagao financeira dos beneficiarios de
que trata o inciso | do caput, inclusive por meio da ampliagdo do rol de dispensas de que trata o § 3° e da eventual
renegociacao de dividas. (Redacédo dada pela Lei n® 14.620, de 2023)




§ 19. A Unido fica autorizada a utilizar iméveis ociosos de sua propriedade, nas regiées urbanas centrais,
objetivando a sua requalificacdo para a oferta de beneficios habitacionais, desde que o atendimento contemple
exclusivamente familias da Faixa Urbano 1, de forma a:  (Incluido pela Lei n® 14.620, de 2023)

| - contribuir para a redugdo da ociosidade de edificagdes existentes e para o cumprimento da fungcéo social da
propriedade, visando ao aumento da densidade demografica e a qualificacdo do espaco publico;  (Incluido pela Lei n°
14.620, de 2023)

Il - estimular a reabilitagcdo do patrimdnio arquitetdnico, a partir de regras que facilitem a requalificacdo das
edificagbes para novos usos;  (Incluido pela Lei n°® 14.620, de 2023)

Ill - favorecer a adequacao de edificagcdes existentes aos padroes de seguranca, salubridade e acessibilidade,
ampliando a oferta de areas disponiveis ao adensamento populacional;  (Incluido pela Lei n® 14.620, de 2023)

IV - adequar os procedimentos de analise de pedidos de licenciamento de intervengbes de requalificagdo, quando
associadas a pedido de reforma com aumento de area construida; (Incluido pela Lei n°® 14.620, de 2023)

V - estimular a sustentabilidade ambiental em regido urbana, com a maximizacdo da utilizacdo de materiais e
infraestrutura existentes.  (Incluido pela Lei n°® 14.620, de 2023)

Art. 62-B. Para a concessdo de subvencdo econdémica nas operacdes de que trata o inciso lll do art. 2°, fica
estabelecido que a instituicdo ou agente financeiro participante s6 podera receber recursos até o maximo de 15% (quinze por
cento) do total ofertado em cada oferta publica, na forma do regulamento, considerado o limite de 100 (cem) unidades
habitacionais por Municipio. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 1° O Poder Executivo federal dispora necessariamente sobre os seguintes aspectos: (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

| - valores e limites das subvencdes individualizadas a serem destinadas a cada beneficiario; (Incluido pela Lei n°®
12.424, de 2011)

Il - remuneracao das instituicoes e agentes financeiros pelas operacoes realizadas; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de
2011)

lll - quantidade, condi¢gdes e modalidades de ofertas publicas de cotas de subvengdes; e (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

IV - tipologia e padrao das moradias e da infraestrutura urbana, com observancia da legislagdo municipal pertinente.
(Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 2° As operagdes de que trata o caput poderéo ser realizadas pelos bancos muiltiplos, pelos bancos comerciais,
pelas sociedades de crédito imobiliario, pelas companhias hipotecarias, por 6rgaos federais, estaduais e municipais, inclusive
sociedades de economia mista em que haja participagdo majoritaria do poder publico, que operem no financiamento de
habitacOes e obras conexas, e pelas cooperativas de crédito que tenham entre seus objetivos o financiamento habitacional a
seus cooperados, desde que tais instituicoes e agentes financeiros sejam especificamente autorizados a operar o programa
pelo Banco Central do Brasil e pelo Ministério das Cidades, no dmbito de suas competéncias. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

§ 3% Os Estados e os Municipios poderdo complementar o valor das subvengdes econdmicas com créditos tributarios,
beneficios fiscais, bens ou servigcos economicamente mensuraveis, assisténcia técnica ou recursos financeiros.
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 4° E vedada a concessdo de subvengdes econdmicas de que trata o inciso Il do caput do art. 2° a beneficiario que
tenha recebido beneficio de natureza habitacional oriundo de recursos orgamentarios da Unido, do FAR, do FDS ou de



descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuadas as subvengdes ou descontos destinados a
aquisicao de material de construgéo, na forma do regulamento. (Incluido pela Lei n°® 12.693, de 2012)

Art. 6°-C. Em situagdo de emergéncia ou estado de calamidade publica reconhecidos pela Unido, sera garantida a
cobertura de danos fisicos ao imével contratado com recursos advindos da integralizagdo de cotas no Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR) e recursos transferidos ao Fundo de Desenvolvimento Social (FDS), para reparagéo dos
danos decorrentes do desastre originador da emergéncia ou calamidade. (incluido pela Lei n°® 15.164, de 2025)

1° A cobertura de que trata o caput deste artigo: (incluido pela Lei n°® 15.164, de 2025)
q P g

| — tera validade por 120 (cento e vinte) meses contados da data da assinatura do contrato, para contratos vigentes
e quitados; (incluido pela Lei n® 15.164, de 2025)

Il — sera aplicada apenas no caso de acionamento da cobertura pelo beneficiario original da operagao e néo se
estendera a terceiros; (incluido pela Lei n°® 15.164, de 2025)

Ill — ndo sera aplicada aos contratos em que tenha havido reconhecimento, em procedimento administrativo, de
utilizagéo do imével para finalidade diversa da definida nesta Lei; (incluido pela Lei n® 15.164, de 2025)

IV — sera estendida aos contratos a que se referem os incisos |, Il, Ill e IV do § 3° do art. 6°-A desta Lei. (incluido
pela Lei n® 15.164, de 2025)

Art. 7° Em casos de utilizagdo dos recursos de que tratam os incisos |, Il e lll do art. 2° em finalidade diversa da

definida nesta Lei, ou em desconformidade ao disposto nos arts. 62, 62-A e 6°-B, sera exigida a devolugéo ao erario do valor
da subvencgao concedida, acrescido de juros e atualizagdo monetaria, com base na remuneragdo dos recursos que serviram
de lastro a sua concessao, sem prejuizo das penalidades previstas em lei. (Redacéo dada pela Lei n°® 12.424, de

2011)

Paragrafo unico. Para as operagdes com recursos de que trata o inciso Ill do art. 2° desta Lei, fica o Ministério das
Cidades autorizado a fixar novas condicdes de pagamento e prazos para a conclusdo das unidades habitacionais
contratadas, obedecidos os seguintes parametros: (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

| - o prazo para conclusao das unidades habitacionais sera de até doze meses, contados da entrada em vigor deste
paragrafo; (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

Il - as instituicbes e agentes financeiros habilitados deverdo declarar a viabilidade de execugdo das unidades
habitacionais contratadas, dentro dos prazos fixados pelo Ministério das Cidades, observado o limite previsto no inciso |
deste paragrafo;  (Incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017)

Il - as instituicbes e agentes financeiros habilitados deverdo declarar a viabilidade de execucdo das unidades
habitacionais contratadas, dentro do valor originalmente previsto, sem custos adicionais para a Unido; (Incluido pela Lei n°
13.465, de 2017)

IV - a aceitacao e a adesao pelas instituicdes e agentes financeiros habilitados as novas condigdes e prazos fixados
serao formalizadas em instrumento préprio a ser regulamentado pelo Ministério das Cidades; (Incluido pela Lei n°® 13.465,
de 2017)

V - a liberagéo de recursos pela Unido as instituicbes e agentes financeiros habilitados dependera da comprovagéo da
correspondente parcela da obra executada, vedadas quaisquer formas de adiantamento; (Incluido pela Lei n° 13.465, de




2017)

VI - 0 ndo atendimento das condi¢des e prazos finais fixados pelo Ministério das Cidades ensejara imediata devolugao
ao erario do valor dos recursos liberados, acrescido de juros e atualizagdo monetaria, com base na remuneragao dos
recursos que serviram de lastro a sua concessao, sem prejuizo das penalidades previstas em lei; (Incluido pela Lei n°
13.465, de 2017)

VIl - nos casos de inadimpléncia pelas instituicbes e agentes financeiros habilitados das condigdes e prazos
estabelecidos pelo Ministério das Cidades, fica autorizada a inscricdo em divida ativa da Unido dos valores previstos no
inciso VI deste paragrafo; e (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

VIII - a definicdo dos procedimentos a serem adotados nos casos omissos cabera ao Ministério das Cidades.
(Incluido pela Lei n° 13.465, de 2017)

Art. 7°-A. Os beneficiarios de operagbes do PMCMYV realizadas com recursos advindos da integralizagdo de cotas
do FAR obrigam-se a ocupar os imoveis adquiridos, em até 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do contrato de compra
e venda com clausula de alienacéo fiduciaria em garantia, firmado com o FAR, e ndo poderao ser impedidos de habitar
com seus animais domésticos nessas residéncias, respeitando as normas vigentes e garantindo o bem-estar animal.
(Redacao dada pela Lei n°® 14.620, de 2023)

Paragrafo unico. Descumprido o prazo de que trata o caput deste artigo, fica o FAR automaticamente autorizado a
declarar o contrato resolvido e a alienar o imével a beneficiario diverso, a ser indicado conforme a Politica Nacional de
Habitagdo. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

Art. 7°-B. Acarretam o vencimento antecipado da divida decorrente de contrato de compra e venda com clausula de
alienagao fiduciaria em garantia firmado, no ambito do PMCMV, com o FAR:  (Incluido pela Lei n® 13.465,_de 2017)

| - a alienagéo ou cessao, por qualquer meio, dos iméveis objeto de operacgdes realizadas com recursos advindos da

integralizacdo de cotas no FAR antes da quitagdo de que trata o inciso lll do § 5° do art. 6°-A desta Lei;  (Incluido pela Lei
n°® 13.465,_de 2017)

Il - a utilizagdo dos imdveis objeto de operagdes realizadas com recursos advindos da integralizagdo de cotas no FAR

em finalidade diversa da moradia dos beneficiarios da subvengao de que trata o inciso | do art. 2° desta Lei e das respectivas
familias; e (Incluido pela Lei n® 13.465,_de 2017)

Art. 7°-C. Vencida antecipadamente a divida, o FAR, na condigdo de credor fiduciario, munido de certiddo

comprobatéria de processo administrativo que ateste a ocorréncia de uma das hipéteses previstas no art. 7°-B desta Lei,
devera requerer, ao oficial do registro de imodveis competente, que intime o beneficiario, ou seu representante legal ou

procurador regularmente constituido, para satisfazer, no prazo previsto no § 1° do art. 26 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro

de 1997, a integralidade da divida, compreendendo a devolugédo da subvengéo devidamente corrigida nos termos do art. 7°
desta Lei. (Incluido pela Lei n°® 13.465,_de 2017)

§ 1° Decorrido o prazo de que trata o caput deste artigo sem o pagamento da divida antecipadamente vencida, o
contrato sera reputado automaticamente resolvido de pleno direito, e o oficial do registro de imdveis competente, certificando
esse fato, promovera a averbagao, na matricula do imdvel, da consolidagdo da propriedade fiduciaria em nome do FAR,

respeitada a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.  (Incluido pela Lei n® 13.465,_de 2017)
§ 2° Uma vez consolidada a propriedade fiduciaria em nome do FAR, proceder-se-a em conformidade com o disposto
no § 92 do art. 6°-A desta Lei, e o imével deve ser-lhe imediatamente restituido, sob pena de esbulho possessorio.



(Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 3° O FAR, em regulamento préprio, dispora sobre o processo administrativo de que trata o caput deste artigo.
(Incluido pela Lei n® 13.465,_de 2017)

§ 4° A intimagdo de que trata o caput deste artigo podera ser promovida, por solicitagdo do oficial do registro de
imoveis, do oficial de registro de titulos e documentos da comarca da situagdo do imdvel ou do domicilio de quem deva
recebé-la ou do serventuario por eles credenciado, ou pelo correio, com aviso de recebimento. (Incluido pela Lei n°
13.465,_de 2017)

§ 52 Quando, por duas vezes, o oficial de registro de iméveis ou de registro de titulos e documentos ou o serventuario
por eles credenciado houver procurado o intimando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo
suspeita motivada de ocultagao, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imovel, a fim de efetuar a intimagao, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto

nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil). (Incluido pela Lei n°
13.465,_de 2017)

§ 6° Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de acesso, a intimagio de
que trata este artigo podera ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia.
(Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 7° Caso n&o seja efetuada a intimagao pessoal ou por hora certa, o oficial de registro de imdveis ou de registro de
titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado promovera a intimacdo do devedor fiduciante por edital,
publicado por trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagdo ou em outro de comarca de facil acesso, se no
local ndo houver imprensa diaria, contado o prazo para o pagamento antecipado da divida da data da ultima publicagdo do
edital. (Incluido pela Lei n° 13.465,_de 2017)

Art. 7°-D. Para garantia da posse legitima dos empreendimentos produzidos pelo FAR ou pelo FDS ainda nao
alienados aos beneficiarios finais que venham a sofrer turbagédo ou esbulho, poderdo ser empregados atos de defesa ou
de desforgo diretos, inclusive por meio do auxilio de forga policial. (Incluido pela Lei n°® 14.118, de 2021)

§ 1° O auxilio de forga policial a que se refere o caput deste artigo podera estar previsto no instrumento firmado ou
em outro que venha a ser estabelecido entre a Unido e os Estados, o Distrito Federal e os Municipios. (Incluido pela Lei
n°® 14.118, de 2021)

§ 2° Os atos de defesa ou de desforco a que se refere o caput deste artigo ndo poderao ir além do indispenséavel a
manuten¢ao ou a restituicdo da posse e deverao ocorrer no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contado da data de ciéncia
do ato de turbagéo ou de esbulho. (Incluido pela Lei n°® 14.118, de 2021)

Art. 7°-E. O disposto nos arts. 7°-A, 7°-B e 7°-C desta Lei aplica-se também aos empreendimentos executados com
recursos provenientes do FDS. (Incluido pela Lei n® 14.118, de 2021)

Art. 82 Cabera ao Poder Executivo a regulamentagao do PNHU, especialmente em relagao:
| — a fixagao das diretrizes e condi¢des gerais;

Il — a distribuicdo regional dos recursos e a fixagao dos critérios complementares de distribuicdo desses recursos;



Il — aos valores e limites maximos de subvencao;

IV — ao estabelecimento dos critérios adicionais de priorizagdo da concessao da subvengao econdmica; e

V — ao estabelecimento das condi¢des operacionais para pagamento e controle da subvengao econdmica.

Art. 8°-A. O Ministério das Cidades, nas situagdes enquadradas nos incisos VI e VIl do paragrafo unico do art. 7°,
devera notificar, no prazo de 60 (sessenta) dias, as instituigdbes ou agentes financeiros para: (Redacao dada pela Lei n°®
14.620, de 2023)

| - efetuar a imediata devolugdo ao erario do valor dos recursos liberados, acrescido de juros e atualizagao
monetaria, com base na remuneragdo dos recursos que serviram de lastro a sua concessdo, sem prejuizo das
penalidades previstas em lei; ou (Incluido pela Lei n® 14.118, de 2021)

Il - manifestar interesse na concluséo e entrega das unidades habitacionais. (Incluido pela Lei n°® 14.118, de 2021)

§ 1° No caso de nao atendimento a notificacdo a que se refere o caput deste artigo, cabera ao Ministério do
Desenvolvimento Regional a adogdo dos procedimentos necessarios para inscricdo das instituicbes ou agentes
financeiros inadimplentes na divida ativa da Unido. (Incluido pela Lei n°® 14.118, de 2021)

§ 2° No caso previsto no inciso Il do caput deste artigo, as instituicdes ou agentes financeiros poderao
apresentar: (Incluido pela Lei n°® 14.118, de 2021)

I - manifestacdo de interesse na conclusdo e entrega das unidades habitacionais, dentro do valor originalmente
previsto, sem custos adicionais para a Uniao; ou (Incluido pela Lei n°® 14.118, de 2021)

Il - manifestagédo de interesse do Estado ou do Municipio, a ser firmada em conjunto com a instituicdo ou agente
financeiro, na conclusédo e entrega das unidades habitacionais com recursos provenientes do Estado ou do Municipio,
vedada a liberacdo de recursos da Unido. (Incluido pela Lei n® 14.118, de 2021)

§ 3° Para cumprimento do disposto no § 2° deste artigo, as instituigdes ou agentes financeiros deverao declarar ao
Ministério do Desenvolvimento Regional as unidades habitacionais que tenham viabilidade de execuc¢éo para concluséo e
entrega. (Incluido pela Lei n° 14.118, de 2021)

§ 4° A manifestagéo de interesse a que se refere o § 2° possibilitara a prorrogacdo dos compromissos assumidos
pelas instituigdes ou pelos agentes financeiros pelo prazo de até 60 (sessenta) meses, contado a partir de 26 de agosto
de 2020, para conclusao e entrega das unidades habitacionais. (Redacgdo dada pela Lei n° 14.620, de 2023)

§ 5° Nos casos enquadrados no inciso | do § 2° deste artigo, a liberagado de recursos pela Unidao as instituigbes ou
agentes financeiros fica condicionada a comprovagao da conclusao e entrega da unidade habitacional, vedadas quaisquer
formas de adiantamento. (Incluido pela Lei n® 14.118, de 2021)

§ 6° Nos casos enquadrados no inciso Il do § 2° deste artigo, no periodo de vigéncia dos compromissos, fica
suspensa a exigibilidade do crédito das instituicbes ou agentes financeiros constituido em decorréncia do disposto nos
incisos VI e VIl do paragrafo unico do art. 7° desta Lei. (Incluido pela Lei n® 14.118, de 2021)




§ 7° O adimplemento do compromisso decorrente da manifestagdo a que se refere o inciso |l do caput deste artigo
pelas instituicdes ou agentes financeiros implica a extingdo da obrigagdo. (Incluido pela Lei n°® 14.118, de 2021)

§ 8° O descumprimento do prazo-limite estabelecido no § 4° deste artigo implicara a aplicagdo do disposto nos
incisos VI e VII do paragrafo unico do art. 7° desta Lei. (Incluido pela Lei n°® 14.118, de 2021)

Art. 9° A gestdo operacional dos recursos destinados & concess&o da subvengdo do PNHU de que trata o inciso | do
art. 2° desta Lei sera efetuada pela Caixa Econémica Federal - CEF. (Redacgio dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

Paragrafo unico. Os Ministros de Estado das Cidades e da Fazenda fixardo, em ato conjunto, a remuneragéo da
Caixa Econémica Federal pelas atividades exercidas no ambito do PNHU.

Art. 10. Competem aos Ministérios da Fazenda e das Cidades a regulamentagao e a gestdo do PNHU no ambito das
suas respectivas competéncias.

Secao lll
Regulamento
Do Programa Nacional de Habitagao Rural - PNHR

Art. 1. O PNHR tem como finalidade subsidiar a produgédo ou reforma de imdveis para agricultores familiares e
trabalhadores rurais, por intermédio de operagdes de repasse de recursos do orgamento geral da Unido ou de financiamento
habitacional com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, desde 14 de abril de 2009. (Redacao
dada pela Lei n°® 13.043, de 2014),

Paragrafo unico. A assisténcia técnica pode fazer parte da composigao de custos do PNHR. (Redacao dada pela
Lein® 12.424, de 2011)




Lein® 12.424, de 2011)

Paragrafo unico. Enquanto n&o efetivado o aporte de recursos de que trata o caput, caso o agente operador do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS tenha suportado ou venha a suportar, com recursos das disponibilidades
atuais do referido fundo, a parcela da subvengao econémica de que trata o caput, tera direito ao ressarcimento das quantias

desembolsadas, devidamente atualizadas pela taxa Selic. tideMedidaProvisorian®-5t4de2040—igéneia)
(Vide Lei n® 12.424, de 2011, _Vigéncia)

Art. 13. Nas operagdes de que trata o art. 11, podera ser concedido subvencao econémica, no ato da contratacéo do
financiamento, com o objetivo de: (Redacado dada pela Lei n° 12.424, de 2011)

| - facilitar a produgao ou reforma do imével residencial; (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011),

Il — complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio econdmico-financeiro das operagdes de financiamento
realizadas pelos agentes financeiros; ou

Il — complementar a remuneragcdo do agente financeiro, nos casos em que o subsidio ndo esteja vinculado a
financiamento.

§ 12 A subvencgdo econémica do PNHR sera concedida uma Unica vez por imoével e por beneficiario e, excetuados os
casos previstos no inciso lll deste artigo, sera cumulativa, até o limite maximo a ser fixado em ato do Poder Executivo

federal, com os descontos habitacionais concedidos nas operacdes de financiamento realizadas na forma do art. 9° da Lei n°®
8.036, de 11 de maio de 1990, com recursos do FGTS. (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 2° A subvencdo podera ser cumulativa com subsidios concedidos no ambito de programas habitacionais dos
Estados, Distrito Federal ou Municipios.




§ 3° Para definicdo dos beneficiarios do PNHR, deverao ser respeitados o limite de renda definido para o PMCMV,
as faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal e as demais regras estabelecidas na regulamentagédo do
Programa. (Redacéo dada pela Lei n® 14.620, de 2023)

Art. 14. Em casos de utilizagado dos recursos de que trata o art. 11 em finalidade diversa da definida nesta Lei, ou em
desconformidade ao disposto no art. 13, sera exigida a devolugéo ao erario do valor da subvencéo concedida, acrescido de
juros e atualizagdo monetaria, com base na remuneragao dos recursos que serviram de lastro a sua concessao, sem prejuizo
das penalidades previstas em lei. (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 15. O Poder Executivo regulamentara o disposto nesta Se¢do, especialmente no que concerne a definicdo das
diretrizes e condi¢des gerais de operacao, gestdo, acompanhamento, controle e avaliagdo do PNHR.

Art. 16. A gestédo operacional do PNHR sera efetuada pela Caixa Econémica Federal.

Paragrafo unico. Os Ministros de Estado das Cidades e da Fazenda fixardo, em ato conjunto, a remuneragao da
Caixa Econbémica Federal pelas atividades exercidas no ambito do PNHR.

Art. 17. Competem aos Ministérios da Fazenda e das Cidades a regulamentagéo e a gestdo do PNHR no ambito das
suas respectivas competéncias.

Secgao IV
Regulamento
Das Transferéncias de Recursos por parte da Uniao e da
Subvencgédo para Municipios de Pequeno Porte




Secao V
Do Fundo Garantidor da Habitagao Popular - FGHab

Art. 20. Fica a Unido autorizada a participar, observadas suas disponibilidades orcamentarias e financeiras
consignadas nas dotagdes anuais, do Fundo Garantidor da Habitagdo Popular (FGHab), que tera por finalidades:
(Redacéo dada pela Lei n° 14.620, de 2023)




| - garantir o pagamento aos agentes financeiros de prestacdo mensal de financiamento habitacional, no &mbito do
Sistema Financeiro da Habitag&o, devida por mutuario final, em caso de desemprego e redugéo temporaria da capacidade
de pagamento, para familias com renda mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil seiscentos e cinquenta reais);
(Redacgao dada pela Lei n° 14.462, de 2022)

Il - assumir o saldo devedor do financiamento imobiliario, em caso de morte ou invalidez permanente, e as
despesas de recuperacio relativas a danos fisicos ao imével para mutuarios com renda familiar mensal de até R$
4.650,00 (quatro mil seiscentos e cinquenta reais); e (Redacéo dada pela Lei n° 14.462, de 2022)

lll - garantir, direta ou indiretamente, parte do risco em operagdes de financiamento habitacional, no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacao, contratadas a partir de 1° de junho de 2022, para familias com a renda mensal de que
trata o inciso Il do § 6° do art. 3° desta Lei, no ambito dos programas habitacionais do governo federal estabelecidos em
lei. (Redacao dada pela Lei n°® 14.462, de 2022)

IV — garantir, direta ou indiretamente, parte do risco em operagdes de crédito para melhorias habitacionais em areas
urbanas, com mutuarios com a renda familiar mensal de que tratam as alineas “a” ¢ “b” do inciso I do caput do art. 5°
da Lein® 14.620, de 13 de julho de 2023. (incluido pela Lei n® 15.164, de 2025)

§_1_9
do-FSHab-

§ 1° As condigdes e os limites das coberturas de que tratam os incisos | e Il deste artigo serdo definidos no estatuto
do FGHab, que podera estabelecer os casos em que sera oferecida somente a cobertura de que trata o inciso Il.
(Redacéo dada pela Lei n® 12.249, de 2010)

§ 1°-A. As contratagdes realizadas a partir de 1° de junho de 2022 somente poderédo contar com as coberturas de
que tratam os incisos |, lll e IV do caput deste artigo para as quais as condigcées e os limites tenham sido estabelecidos no
estatuto do FGHab. (Redacdo dada pela Lei n°® 15.164, de 2025)




-B. (Revogado). edacdo dada pela Lei n°® 14.620, de ,
1°-B. (R gad (Redacao dad la Lei n® 14.620, de 2023)

§ 2° O FGHab tera natureza privada e patriménio préprio dividido em cotas, separado do patriménio dos cotistas.

§ 3° Constituem patriménio do FGHab:

| - os recursos oriundos da integralizagdo de cotas pela Unido e pelos agentes financeiros que optarem por aderir
as coberturas previstas no caput deste artigo;  (Redacdo dada pela Lei n® 14.462, de 2022)

Il — os rendimentos obtidos com a aplicagédo das disponibilidades financeiras em titulos publicos federais e em ativos
com lastro em créditos de base imobiliaria, cuja aplicagao esteja prevista no estatuto social;

Il — os recursos provenientes da recuperacgao de prestagoes honradas com recursos do FGHab;

IV - as comissdes cobradas com fundamento no caput deste artigo; e (Redacao dada pela Lei n® 14.462, de

§ 4° Os agentes financeiros que optarem por aderir a cobertura do FGHab deveréo integralizar cotas proporcionais
ao valor do financiamento para o mutuario final, na forma definida pelo estatuto, podendo ser dispensados dessa
obrigacao nos casos de operagdes de crédito para melhorias habitacionais. (Redacao dada pela Lei n® 15.164, de 2025)

§ 5° Aintegralizagéo de cotas pela Unido sera autorizada por decreto e poderéa ser realizada, a critério do Ministério
da Fazenda:

| — em moeda corrente;
Il — em titulos publicos;
Il — por meio de suas participagdes minoritarias; ou

IV — por meio de agbes de sociedades de economia mista federais excedentes ao necessario para manutencao de
seu controle acionario.

§ 6° O FGHab tera direitos e obrigagbes préprias, pelas quais respondera com seu patriménio, ndo respondendo os
cotistas por qualquer obrigagédo do Fundo, salvo pela integralizagdo das cotas que subscreverem.

Art. 21. E facultada a constituicdo de patriménio de afetacdo para a cobertura de que trata o inciso Il do caput do art.
20, que ndo se comunicara com o restante do patriménio do FGHab, ficando vinculado exclusivamente a garantia da
respectiva cobertura, ndo podendo ser objeto de penhora, arresto, sequestro, busca e apreensdo ou qualquer ato de
constricao judicial decorrente de outras obrigagdes do Fundo.

Paragrafo unico. A constituicdo do patrimdnio de afetacdo sera feita por registro em cartério de registro de titulos e
documentos.

Art. 22. O FGHab nao pagara rendimentos a seus cotistas, assegurando-se a qualquer deles o direito de requerer o
resgate total ou parcial de suas cotas, correspondente ao montante de recursos financeiros disponiveis ainda nao vinculados
as garantias ja contratadas, fazendo-se a liquidagdo com base na situagao patrimonial do Fundo.

Art. 23. Os rendimentos auferidos pela carteira do FGHab ndo se sujeitam a incidéncia de imposto de renda na fonte,
devendo integrar a base de calculo dos impostos e contribuicbes devidos pela pessoa juridica, na forma da legislagao
vigente, quando houver o resgate de cotas, total ou parcial, ou na dissolugdo do Fundo.



Art. 24. O FGHab sera criado, administrado, gerido e representado judicial e extrajudicialmente por instituigdo
financeira controlada direta ou indiretamente pela Unido, com observancia das normas a que se refere o inciso XXII do art. 4°
da Lei n® 4.595, de 31 de dezembro de 1964.

§ 1° Arepresentacdo da Unido na assembleia de cotistas dar-se-a na forma do inciso V do art. 10 do Decreto-Lei n°
147, de 3 de fevereiro de 1967.

§ 2° Cabera a instituicdo financeira de que trata o caput deste artigo, na forma estabelecida no estatuto do Fundo:

| — deliberar sobre a gestdo e a alienagdo dos bens e direitos do FGHab, zelando pela manutengdo de sua
rentabilidade e liquidez, apds autorizagéo dos cotistas;

Il — receber comissao pecuniaria, em cada operagao, podendo ser dispensada nos casos de operagbes de crédito
para melhorias habitacionais, do agente financeiro concedente do crédito, que podera exigi-la do mutuario, desde que o
valor cobrado do mutuario, somado a outras eventuais cobrangas de carater securitario, nao ultrapasse 10% (dez por
cento) da prestacdo mensal. (Redacao dada pela Lei n® 15.164, de 2025)

§ 3° A instituicdo financeira a que se refere o caput deste artigo fara jus a remuneragdo pela administragdo do
FGHab, a ser estabelecida no estatuto do Fundo.

§ 4° O estatuto do FGHab sera proposto pela instituicéo financeira e aprovado em assembleia de cotistas.

Art. 25. Fica criado o Comité de Participacdo no Fundo Garantidor da Habitagdo Popular - CPFGHab, 6rgao
colegiado com composigao e competéncia estabelecidas em ato do Poder Executivo.

§ 1° O CPFGHab contara com representantes do Ministério da Fazenda, que o presidira, do Ministério do
Planejamento, Orgamento e Gestao e da Casa Civil da Presidéncia da Republica.

§ 2° O estatuto do FGHab devera ser examinado previamente pelo CPFGHab antes de sua aprovagéo na assembleia
de cotistas.

Art. 26. O FGHab néo contara com qualquer tipo de garantia ou aval por parte do setor publico e respondera por suas
obrigagdes até o limite dos bens e direitos integrantes de seu patrimonio.

Art. 27. A garantia de que trata o inciso | do caput do art. 20 sera prestada mediante as seguintes condigdes:

| — limite de cobertura, incluindo o niumero de prestagdes cobertas, a depender da renda familiar do mutuario,
verificada no ato da contratagao;

Il — periodo de caréncia definido pelo estatuto;

Ill — retorno das prestagdes honradas pelo Fundo na forma contratada com o mutuario final, imediatamente apds o
término de cada periodo de utilizagdo da garantia, dentro do prazo remanescente do financiamento habitacional ou com
prorrogacgéo do prazo inicial, atualizadas pelos mesmos indices previstos no contrato de financiamento; e

IV — risco de crédito compartilhado entre o Fundo e os agentes financeiros nos percentuais, respectivamente, de 95%
(noventa e cinco por cento) e 5% (cinco por cento), a ser absorvido apds esgotadas medidas de cobranga e execugéo dos
valores honrados pelo FGHab.

Art. 27-A. As garantias de que tratam os incisos Ill e IV do caput do art. 20 desta Lei serdo prestadas por meio de
condicdes e de limites a serem estabelecidos no estatuto do FGHab. (Redagéo dada pela Lei n° 15.164, de 2025)

Art. 28. Os financiamentos imobiliarios garantidos pelo FGHab, na forma do inciso Il do caput do art. 20, serdo
dispensados da contratagdo de seguro com cobertura de Morte, Invalidez Permanente - MIP e Danos Fisicos ao Imoével -
DFI.



Art. 30. As coberturas do FGHab de que trata o art. 20 desta Lei serdo prestadas as operagdes de financiamento
habitacional nas seguintes hipoteses:  (Redacao dada pela Lei n® 14.462, de 2022)

| - producéo ou aquisi¢do de iméveis em areas urbanas; (Redacao dada pela Lei n°® 14.462, de 2022)

Il - requalificagdo de imoveis ja existentes em areas consolidadas no ambito do Programa Nacional de Habitagao
Urbana - PNHU; ou (Redacédo dada pela Lei n® 12.249, de 2010)

Il - produgédo de moradia no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Rural - PNHR. (Redacao dada pela
Lei n°® 12.249, de 2010)

§ 1° A contratacéo das coberturas de que trata o caput esta sujeita as seguintes condigdes: (Incluido pela Lei
n°® 12.249, de 2010)

| - os valores de financiamento devem obedecer aos limites definidos no es



