LOI N° 61/263
relative 4 VYUrbanisme

L’Assemblée Nationale dg la Republique Cen-
trafricaine a délibéré et adopté ;

Le Président de la Reépublique, Président du
Gouvernement, promulgue la loi dont la teneur
suit :

TITRE 1
Des plans d’urbanisme

Article premier. — Afin de promouvoir I'amé-
nagement des centres urbains et l'amélioration
de l'’habitat, des plans .directeurs d’urbanisme
pourront étre établis dans chaque commune,
priorité étant donnée aix chefs-lieux de préfec-
tures et de sous-préfectures de la République,

Art. 2. — A linitiative du Ministre des Tra-
vaux Publics, le plan directeur d’urbanisme est
soumis a l'avis d'une commission définie a 1'ar-
ticl~ 3 ci-dessous, et rendu exécutoire par arrété
er. 2 qui concerne les communes de moins de
15 00 habitants, et par décret pris en Conseil des
M _.stres pour les communes de pius de 15.000
h¢ sitants. '

Art. 3. — La commission prévue a l'article 2
ci-dessus est composée de représentants de 1’As-
semblée Nationale, de représentants de la Muni-
cipalité et de représentants de V'administration
dans des conditions détermindes par décret pris
en Conseil des Ministres. Elle peut entendré tou-
tes personnes particuliérement qualifiées pour
leur compétence.



Art. 4. — Les plans directeurs d'urbanisme ont
pour objet :

— la reéalisation de fravaux d’aménagement et
d’'equipement d'intérét collectif, notamment la
création d'espaces libres et de tous autres ouvra-
ges d’'intérét commun ;

— le remembrement des parcelles, notamment
en vue de la rénovation d’ilots urbains ;
— la division en zones définies.

Art. 5. — L’aménagement d’agglomeérations
nouvelles et de zones d’habitation ou de zones in-
dustrielles peul étre réalisé par des établisse~
ments publics ou concedés a des sociétés d’éco-
nomie mixte dont 50 ¢, au moins du capital est
détenu par des personnes morales -de droit pu-
blie.

TITRE I1

Des plans d’aménagement, de détail
et de remembrement

6. — La décision gui rend exécutoire le

plan directeur permet de définir, dans les condi- -

tions fixées par les articles subséguents, des plans
d’aménagement et de détail et des plans de re-
membrement.

Art. 7. — Les projets d’'aménagement, de détail
et de remembrement, préparés 2 linitiative du
Ministre des Travaux Publics, dans des conditions
définies par un décret ’application, sont approu-
vés par arréte,

Art. 8. — La reévision des plans visés aux arti-
cles 1 et 7 a lien dans les formes prescrites pour
leur établissement.

Art. 9. — L’approbation des projets d’aména-
gement de détail et de remembrement vaut deé-

claration d’utilité publigue de toutes les opéra-

tionis prévues auxdits projets.

A-t 10. — Il peut é&tre sursis & statuer sur les
pe. s de construire dés la publication de la dé-
cision rendant exécutoire le plan directeur d’ur-
banisme.

Art. 11, — Les travaux publics et privés a en-
treprendre ne peuvent étre réalisés que s’ils sont
compatibles avec le Plan.

Aucun affouillement ni exhaussement du sol de
nature & modifier 1'état des lieux ne peut étre
entrepris sans autorisation.

Art. 12, — Des zones 4 urbaniser en priorité
peuvent étre désignées par arrété du Ministre des
‘Travaux Publics, en ce qui concerne les commu-
nes de moins de 15.000 habitants et par un décret.
pris en Conseil des Ministres pour les communes
de plus de 15.000 habitants.

Art. 13. — Pendant une période de cing ans a
compter de la publication de Varrété visé & I'ar-
ticle 12, les collectivités publiques ou leurs con-
cesslonnaires ont un droit de préemption sur tout
terrain situé dans la zone, qui ferait l'objet d’une
aliénation & titre onéreux. Le prix d’acquisition
est fixé conformément a la procédure de I'expro-

priation pour cause d'utilité publigue, a défaut
d’accord amiable.

Art. 14, — En cas de rénovation urbaine - I
cadre d’un plan d’urbanisme de detail, une con-
vention peut étre passée avec un corsanisme pu-
blic ou prive.

Art, 15, — Pour la réalisation de rénovation
urbaine, a4 défaut d’accord amiable, 1a procédure
de l'expropriation pourra étre utilisée.

Art. 16. — Le Ministre des Travaux Publics, ou
son représentant, peut prescrire la réparation ou
la démolition des murs, batiments ou édifices pu-
blics et privés, lorsqu’ils menacent ruine, et qu’ils
pourraient par leur effondrement compromettre
la sécurité ou lorsgue, d’'une facon générale, il3
n’offrent pas les garanties de solidité nécessaires
au maintien de la sécurité publique.

I1 peut faire procéder 4 toutes visites qui Iui
paraitraient utiles a l'effet de vérifier I'état de
solidité de tout mur, batiment et édifice.

Art, 17, — Des arrétés du Minisire des Travaux:
Publics fixeront les régles générales de construc-~
tion applicables aux batiments d’habitation ainst
que les regles d'utilisation du sol, notamment en
ce qui concerne la localisation, la desserte, I'im-
plantation, le volume et T'aspect des construc-
tions, le mode de cloture de propriétés fonciéres

et des constructions.

Art, 18, — L’Etat peut, & défaut d'accord amia-~
ble, faire mettre en demeure par le Ministre des
Travaux Publics ou son délégué, les propriétaires

- @’une parcelle ou groupe de parcelles desservi par

une voie aménagée, ou dont 'aménagement fait
T'objet de projets technigues et financiers, et
susceptile de recevoir, dans le cadre des regle-
ments en vigueur, un bhatiment d’habitation,
d’entreprendre dans un délai de deux ans la
construction d’un batiment ou une installation

" conforme aux dispositions du plan d’aménage-
-ment, ou de céder sa parcelle dans un délai de

5ix maois, 4 un acquéreur prenant le méme enga-
gement.

TITRE III

Financement

Art. 19, — N’ouvrent droit 4 aucune indemnité
les servitudes instituées par application de la
présente lol en matiére de voirie, d'hygiéne et
d’esthétique, ou pour d’autres objets, et concer-
nant notamment Yutilisation du sol, la hauteur-
des constructions, la,proportion des surfaces ba-
ties et non baties dans chague propriété, l'inter-
diction de construire dans certaines zones et en
bordure de certaines voies, 1a répartition de ces
immeubles entre diverses zones.

Art. 20. — Une taxe dite d’aménagement ur--
bain pourra étre instituée sur la valeur vénale des
propriétés, pour faire face aux dépenses d’exécu-
tion du plan d'aménagement et d'urbanisme, Un
décret précisera les modahtés @’application de:
cette taxe.



TITRE IV
Permis de consiruire

Art. 21. — Dans les préfectures et sou;;-préfec-

tures, quiconqgue désirve enlireprentre une cons-’

truction de caractere immoollier a usage d’ha-
vitation ou non, doit au préalable obienir un per-
mis de construire. Les clotures, modificacions
extérieures aux eonsirnctions efiztanies, repri-
ses de gros ceuvre, surélévations, donnent lieu
-fgalement 4 la délivrance d'un permis de cons-
truire. .Les constructions de caractére iradition-
nel peuvent étre entreprizes sans permis de cons-
truire, & moins qu'elles n’affectent des parcelles
réservées par les plans d'aménagement.

Arf. 22. — Le permis de construire est délivreé,

dans des conditions qui seront déterminées par
décret, par le Ministre des Travaux Publics ou
par délégation du Ministre des Travaux Publics,
Le refus ou Pajournement du permis de cons-
truire n'ouvre droit qwau recours pour excés de
pouv -ir. Si le Ministre des Travaux Publics n'a
pas .pondu dans nn délai d'un mois en ce qui
concerne les communes de plus de 15.000 habi-
tants et de deux mois dans les communes de

moins de 13.000 habitants, le permis de construire -

-est considéré comme accords.

Art. 23. — Le permis de construire ne peut étre
accordé que si les constructions projetées sont
conformes aux dispositions réglementaires ainsi
qu'a l'alignement et, 8'il y a liey, au nivellement.

Axt, 24. — Aprés délivrance du permis de cons-
truire, le droit de visite des lieux est reconnu
jusqu'a VUobtention du certificat de conformité,
aux fonctionnaires réguliérement habilités a cet
-effet, par arrété du Ministre des Travaux Publics.

Art. 25. — Dans les trente jours de l'achéve-

ment des travaux, et & 1a demande de l'intéresseé, -

il est délivré un certificat dit de conformité par
les autorités habilitées pour la délivrance du per-
mis de construire. Le refus de délivrance . ne peut

étre  ttaqué que par la voile du recours, pour-

excés de pouvoir.

Art, 26. — Le permis de construire est périmé
si les constructions ne sont pas entreprises dans
le delai de six mois 4 compter de la délivrance,
ou si les travaux sont interrompus pendant au
moins six mois. Toutefois, le permis de construire
peut étre renouveld, aprés Vexpiration du délai,
auprés des autorités habilitées & 1a délivrer. -

TITRE V
DPe la répression des infractions et des sanctions
Art. 27, — Les infractions aux dispositions de la

présente leoi ferpnt Vobjet de procés-verbaux
dressés par les fonctionnaires et agents asser-

mentés a cet effet, aprés une mise en demeure

restée infructueuse.

Art, 28. — En cas de non conformité, linter-
ruption des travaux peut étre ordonnée par 'au-
‘torité qui a délivré le permis de construire jus-
qu'an jugement définitif par le tribunal compé-

tent saisi par lagent, 4 la requéte dugliel sont

-engagées les poursuites.

Axt, 25, — Dans ie cas ou les travaux sont con-
tinués en violation de la déeision d'interruption

- des travaux, Vinfraction est punie d'une amende

de 8,390 a 50.000 francs et d'une peine d'un jour
4 un mois d’emprisonnement ou de N'une de ces
deux peines seulement.

Art. 30. — Les béneficiaires des travaux, archi-
tectes, enfrepreneurs ou autres personnes res-
ponsables de V'exécution des travaux effectués au
mépris des obligations imposées par la présente.
loi, gu par les réglements pris pour son applica-
tion ou par le permis de construire délivre, sont
passibles d’'une amende de 8.000 4 2 millions de

_francs.

Le Tribunal peut ordonner, soit la mise en
conformité des constructions avec le permis de
construire, soit la démolition des constructions
irréguliéres en vue du retablissement des lieux
dans leur état anterieur.

Art. 31. — Le Tribunal, saisi de la poursuite,
impartit au béneéficiaire des travaux, sous peine
d'une astreinte de 100 a 5.000 francs par jour de
retard, un déiai pour régulariser la situation.

" Art. 32. - Quicongue aura mis obstacle &
I'exercice du droit de visite prévu aux articles 16
et 24 sera puni d’'une amende de 8.0004 50.000
francs et d’'un jour & un mois d’emprisonnement
ou de 1'une de ces deux peines seulement.

Art. 33. — Les amendes prononcées en vertu de
la ptésente loi seront versées au Fonds d'Urba-
nismie.

Art. 34, — La présente loi sera publiée au
¢« Journal Officiel ». Elle sera exécutée comme 1oi
de I'Etat

Bangui, le 23 décembre 1961,
D. DACKO.



