Deécrot n® 76-167 du 27 avril 1376
fivant tes modalités de gestion du domaine privé de I'Etat.

L& Préstpent pE LA REPUBLIQUE,
YV la constilation du 2 juin [972 modilide ot complétée par ha loi o* 74l
du 9 mai 1975
Yy UOrdonnsoce: w* 742 du 6 juillet 1974 fxwet le régime domnninl, notam.

wienl =@ s asticls )
DECRETE

Asticle premier, - Les biens du domaine peivé immobilier de
UErat tel que débpi awm arbicles 10 et §1 de Fordonwance n* 74-3
du 6 juillet 1974, peavent Stre affectés, cédés ou atinbuds suivant les
regles fixées par le présent déeret.

TITRE 1

DES MODES DE GESTION DU DOMAINE PRIVE PE L'ETAT
CHAPITRE PREMIER
DE L'AFFECTATION

Art. 2. wwe Laffectation o3t un acte par lequel I'Etat met & Ja dis-
position d'wa public, une dépendance de sou domaine privd.

Elle est prouoncée par déeret ay terme de Is procddure prévae
aux articles 3 et 4 du présent dénret,

Art. 3. —~ Tout service public désireux de bénéficier de ['aBertation
Jup terram domanial, en fait Ia demande s Préfel du département
oil s& trouve ke terrain sollicité.

I a demande doit comprarter toiny IM ﬂ&mnh prrmrﬂnnt d'appr&.
cier le programme A réaliser.

Dés réception de la demande, ke Préfdt convoque une commisslon
comprenant, outre le représentant qualifi¢ du mindstdre loidressé, les
rmta}\lm A&uﬂmnlmu (‘Im an d« dWM ;*‘; mdgmp‘
de N'urbamsme, des roules et de In santd,

La commisson choisit le dervaly approprif. Le responsabile du cadag
tre #ablit un plan, contreaigné par les membres de Ja commission, o
mdiquast les tenants ¢l les aboutismnts de e teerado, abiol que s
stuation géographique,



Les observatiom éventvelles formulées par les membres de Ta com.
mission, {ont objet d'wn procesverbal distinet.

Le dossier ainsi constitué est transmis au misistre chargé des
domaines.

Art. 4. — Dés nobification du décret daffectation. le service infé,
ressé prend possession. dur tervain ol est libre d'occupation. En cas
de dégnerpissement des accupants, les frais y wffiérenis sont i .

charge.

En cas de non-utilisabion du terram dans les trois années qui survest
Paffectation, sa déssffectation peut &tre prononcée par décrel, sur rap-
port du inininre chargé des dowmaines,

CHAPITRE 1T
I LATTRIBUTION EN PROPRIETE

Ant. 5. — Leos terrains domanianx ngn affectés ou désaifectés
peuvest €lre wliénés par voie de vente, de cesion ou déchange.

Section 1
DE LA VENTE

PAKAGRAPHE FREMIER
De la venie par adfudication

Ast, 6. — L'sdjudication publigoe est effactinée par nne comuis
non présdée par le Préfet du lisu de situation de Vigmeuhls ot com-
posée ¢

~— du respogsable -départemental des domaines asmmant le secré-

Layimh;

~— du receveur des demaines;

we g 0 responsable dy cadastre,

Uy avis sy public fait counaitre lp jour de adjudication. Ia situs-
tice, s comcintante. ln sopwrficie, In mine & prix de imoeuble, aioo
que [es conditions particulres de cefleci. nolamment I riglement

‘Tnpenses et ln pature de imeestissement exigd. Cet aviv est poblié au
chef-beq du département intérmsé. La vente oe poat avelr ey quiapra
o délai de 30 jours courant du jour de affichage. Lo cabier
des charges et le plan de I'immeubly sont déposés pour comsoltation
eventuelle, dans Jes bureaux des domaines,



Ne pruvent concourit que les persannes qui ont fait une déclaration
de participation aux encheres, au cours du délai de 30 jours prévu §
I'slinéa précédent,

Cette déclaration deit contentr :

—— tous les renseignements concernant "élat civil, le régime matri-
monial, Ja profession, fe domicile, Ja wationalté du partwcipant:

— |'aceeptahion des conditions particuligres de la vente;

v un exemplaive dea statuty ou un certificat du greffier attestans
sons existence légale, 1"t s'agit d'une société:

we une procuration comportant expressément pouvoir o'acquénr,
4 le participamt esr un mandataire;

e Gtre quittance de versement & la caisse du recevenr des domaines
d'un cautionnement égal & la moitié de la mise & prix,

L adjudication est acquise au plus haut et dernier enchérisseur. Elle
esl faite sams garanbie,

Ant, 7. e L procés-verhal d’sdjedication est &abli séance lenante,
en 5 exemplaires pour chaque immeuble vendu, | est signé de tous les
merabres de la commission. I| doit reprenclre Jes clauses particulidrey
contenues dans 'avis d'adjudication.

I'adjudication n'est définikive qu'aprés homologation par airété
du mimistre chargé des domaines,

Le proceseverbal homologué vaut scte de venke. Sous ydserve du
puicment intégral du pris, il donne droit au morcellement ou § la mular
Koo aux frais de I'adjudicataire, du titre foncier &abli su nom de
I'Etat.

Le ttre foncier déliveé dans les conditions définies & V'alinds pricd
demt porte upe clavse apparemte d'incessibilité du terrain et de sea
impenses avant la mise en valeur stipulée dans ['arrétd J’homelogation,
Les cessions intervenues sans autstisation préafable et en lafraction A
cette clause, sont nulles et inopposables aux tiers et & |'adminfstration.

Fin cas de décds de V'acquéreur avant Is mise en valeur, Jes ayanis.
droit restent assujettin aux obligations de mise en valeur, S'ils soni
détaillants, le ministre provooce |a résolution de la vente qui entraine
ia caducité du fitre délived et Yo remboursement des sommey versdes
su titve de Pacquisition dy ferraln,

Avis de cette résolution est inséré sy Journal bfficlel,



Paracrarng 1
De do vente de gré & gré

Art. 8. — Quicanque désire béndficier de la vente de gré & gré
d'un immeuble dumanial, doit en faire la demande écrits au ministére
chargé des domainer sous le couvert du Préfet compéient, et produise
A Pappu un dassier eompesé des pigces cloapris

wer Une cople certifiée conlorme de la carte d'identité;

— un relevé des terrainy acquis A quelque titte que ce soit de
'Etat ou des particuliess:

— unc procurution lar;quc 11.: c’cmnnc!cur cat up mmndntuixt;

e b exemp aire des statuts ou de {‘acte conséoutif ou un cerii
ficat du greffier attestant son existence légale <'if s'agit d'une sociéte,

Art. Qe Lotsque In demande est rejetde, lo requérant ne pet

s'‘tnstaller sur e tevrain sollicité,

En cas d'occupation irrégubiere, le Préfet est habilité a détruire
aux frais de I'intéreasé, spres mise en demeure restée sats effed pendam
deux moi¥, toute ronstruction ou toute réalisation effectués sur le
domaine de UEtat. Il pead au besoin, reguérie fa foree publique.

Art. 10, « Lorsque la demande est agréde, I'acte de venle de qré
a gre est éabli entre Etat et le béméhiciaire. Son approbation luj
confire, sous réserve du pajement mtégral du pox, les mémes effety
nue ceux préves & article 7 ciodessan,

Section 11
DES CESSIONS

PARACRAPHE PREMIER
De la cession aux personnes morales de droit public

Arte 11— Afin de leur permettre de constituer Jeur domaiae,
UEtat peat céder & btre gratmt on onéreux, des dépendances de son
domaine privé sux persommes morsles de droit public,

La demande de cesston est ndressée au Préfet du département ol
I'immeuble &t situé, Elle doit préciser le but assigné a la parcelle
demandés et reeneilliv au préalatle £l s"agit d'un terrain urbain, [ovia
du service compétent de Purbaniome.



La cession est pronancée par décret. Ce décret indigue o pature de
Ja cession ainsi gue les diverses nbligations du cessonnaire,

En aucun cas, le cessivnnaiie ne pruat changer Vautodisation do

'Etat,

Paracragre 11
De Patiribution an parteipation au eopiial dee melitdy

Arte 12, LEtat peut paniciper & la formoation ou 3 ["augmen-
\ation du capital des sociétés par apport de terrains prelevés sur son
domaing prive.

L'altribution en appert est évalué par une commission compasée t

e du Directeur des domaines ou son représentant {{Président) ¢

we flu [lirecteur du cadastre ou son représentant;

— d'un Commissaire aux apports désignés par I"Asscunblfe géuérale
de la Société,

Seetien 111
DE L'ECHANGE:
Ast. 13, — Il peut étre procédé § 'échange d'un immeuble doma.
pial batl ou non bati coptre des biens de méme nature appartenant
des particuliers,

Les immeubles objet de I'dchange sont pr&alahlemmt dvaludy contra.
dictoirernent par 'Adninistration des domalnes et le particulier,

Fin cas de différence de valeur, une soubte est sipulée su prefit ou
i la charge de |'Etat,

Art. 14, e Toute personne physique ou morale codchangiste doik
produire avant l'acte déchange, un certificat de non imcription hypo-
thécaire. ou le cas &chéant, un certificat de radistion d'hypothboque.

[ acte d"échnnge est approuvé par déerel,
CHAPITRE 11

DES DONS ET DES LEGS

At 15, s Quitye Jou formes ' uppropriation immoebilitee séglemen-
tées par les textes parliculiers (Expropriation o incorporation pour



cause d'intéret généeal ou abandon). I'Etat ou Jes eollectivités publiques
peuvent acquéeic des droits edels immodiliers qus ‘Icu.v vort alferts som
forme de dons oy de legs, par une personne physiqie ou morale came-

rounsise ou Elrangere,

Les dons ou Jes legs avec ou sans charges, sont acceplés par décrel,

CHAPITRE IV

DE L'ATTRIBUTION EN JOUISSANCE AUX PERSONNES PHYSIQUES
QU MORALES

Sechon |

DISPOSITIONS GENERALES

Art, 16, e Ley dépendances du domaine privé noy affectées o
désaffectées, peuvent &tre altribudes en jouissance aux personnes phy.
siques ou morales qui en font 1a demande.

Art. 1 7. — L attribution en jouissance des dépendances du domaine
privé a lieu par voie de baux ordinaires ou emphytéotiques.

Art 18, =~ Toute personne désirant prendre & bail uoe dépendance
du doemaime privé de I'Etat, adresse un dossier au ministre chargé dy
domaines, sous le couvert du Prifet du départemem of Vimmeuhle
est situé,

e dosier doit comporter

— une demande timbrée:

e i cOph cortifide conforme da la cante d'identité:

— uri exemplaire des statuts lorsqu'il agit d'une société

we une procuration, #i le preveur est un mandataire;

- quatre exemplaires du plan du tesrain;

— un planning des travaux de¢ mise en valeur airai que les moyen

financiers & metire en cewvre,

Art. 19, v L' wutorisation de conclure e bail est donné par décret



Section 11
DU RAIL ORDINAIRE

Art. 20, — Le bail oxdinaire confire au preneur up droit de jouls
sance pour une durée e pouvant excéder dix-huit ans, Il est cousenti
avec nhligation de mise en valeur et aux principales conditions sui-
vanled ¥

19 Layey payahle d'avance et révissble,

2e Obligation pour le preneur de supporter toutes Jes charges
relatives & l'immeuble ¢t notamment de payer les centributiom foncidres
ot le tnps arcavanires:

3% Posibilitd pour les agents de UEtst habilitds b cet eoffet, de
viiter 1'immeuble pour contrBler Vexécution des obligations lmposées
au preneur;

4o Interdiction de céder son droit au bail o de eontentlr une sous-
[acation sans auterisation;

fa A Lespication du baid, veprier par Pt de Poawrable, savee
exercice éventuel du droit de préemption de I'Etat sur tous les aniéna-
gements, constructions et inatallations qu'il compotte,

Aut, 21, -— Le prenéur peut renoncer au bail. 1] ne peut lo faire
qu'aprés réglement des loyers échus ef moyenmant préavis de vix mel,
£ cas de renonciation, le preseur doit Jaisser I'immeuble dans J'état
ob il e trouve. Toutefois. I'Etat peut exiger In remise des leus dune
['état ott ils sc trouvaient au début du bail, En cas de earence du
preneur, 'Etat peut exéeuter Tes travaux nécessalres sux frals de celuis
ci. Le recouvrement de ces frais est pourwulel sontre U'lotérestd comema

créance publique.

Art. 22, - La bail peut #tre réailié par I'Etat, sans indemnité,
pour inexécution par le preneur de ser obligations, La résilintion est
prononcée par dicret, trois moly aprh une mise en Jemeype par lettre
recommundée ou par exploil d'hulssior westd sane offol, Lo prennur oc
tenru de libérer 'immeuble, dans un délai de trois mols } comptet de la
notification du décret pronangent la vésiliation, Passd o délai, il el
procédé & son expulson;

T oute corvantiag pradke par Lo peeneay o vielabienng dea Swpradrioe
de I'alinfa 4 de I'article 20 ci-desnis est pulle de plein droit, e



entraine la résiliation immédiate ¢t sans indemnité, du bail, [1 est pro.
cédé le cas échéant, & I'expulsion du premenr el de tous occupants e
ron chef.

Seetion 111
DU BALL EMPHYTEQTIRNE

Art, 23, = Le baid emphythéstique confire au preneur ou emphy-
téote, un drait réel susceptible notamment d'hypotheque. 1 est conseny
pour une Juréde comprise entre dix.hoit ans et guatre-viagt-dix-ney?
s, sous vundition sésplutoire de nse en vakens Jans un Jélai ddiei-
miné, et aux principales autrea conditions suivantes :

l* Loyer payable d'avance et révisable;
29 Ohkligation pour le prenenr »

oy de maintemr les Vieux Jouds en parfait état de propreté;

b} de supporter toutes les charges relatives 3 1'immeuble et notam-
ment de payer les contributions foncitres et les taxes accessoires;

¢} de Jaisser les agents de 1'Etat habilités 3 cet effet, visiter I'im-
meuble pour contréler Iexéomtion des obligations qui lui sont Impasées;

3® A D'expiration du bail, exercice éventue! du droit de préemption
de I'Etat sur tows les aménagements, constructions el installations quiil
comporte.

Art, 24, o~ Le premeur ou emphytéote peut dtre autoraé a cédes
son droit au bail, ou & sous-louer partie de l'immenble. 11 peut renoncer
au bail dans les conditions prévies & ['article 2| ci-dessus.

Axt, 25, - Le bail emphytéstique peot ére résilié par 1'Fiat sans
indemnité pour inexécution par la preneur des obligations. La résiliation
sl prononcér par déovet, bioiy maie AP e miws s densanrs pas
lettre recommandée ou par explo d'huissier resté sans effet. Cepen-
dant, & immeuble a été grevé du fait du prencur, de charges quels
conques, le bail ne peut dtre réuilié vans que les bénéficiaires desdites
charges uient €té préalablement nforraés des intentions de I'Adrminis-
tration. Ces benéficiaires ont alors, selon leur rang, la Faculté de se
substituer au preneur défaillant, dans I'exéeution de ses nhligations.



A défant. le décret de résiliation éreimt 3 la date de sa publicabion, Jes
hypothiques inscirtes amst que, be cas dchéant, les autres droits consentis
pay le peencur, Ca devnier est tenu de libérer IMimmeuble dans un délaj
de trots mois & compler du jour ob Ia résiliation lui est notifide. Passé
ce délar, 1l est procédé a son expulsion.

Ast, 26, e l.es conventions passées par le preneur ¢n violstion Jea
dispasitions du bail, sont nulles de plein droit et entrainent la résilia-
tion immédiate et sans indemnité, du bail. 1] est procédé la cas échéant,
i Uexpulsion du preneur ou de tous occupants de sor chef.

CHAPITRE V

PDE L'ATTRIBUTION EN JOUISSANCE QU EN PROPRILTE
AUX ORCANISMES INTERNATIONAUX ET MISSHONS DIPLOMATIQUES
QU CONSULAIRES

Art, 27, — En application des dispositions de Jartizle 12 de
lordonnance n® 74-2 du 6 juillet 1974, les Organismes intenaticnaux
dont le Cameroun est membre, les Missions diplomatiques ot consulaires
peuvent devenir propriétaires ou locataires de terrains domaniaux.

L organisme ou la mission diplomatique inbéressé, vaisit lo ministrs
chargé des comaines d'une demande i laquelle est anneré ua plan
du terrain sollicité, Cette demande est transmise par le pinistce dea
affaires ctrangéres. Dans le cas d'une mission diplomatique oy consu-
laire, slle préicire si le Couvarnement du Pays reprérantd & déj3 con-
senti des droits similaires & la République unie du Cameroun ou #'il
rat disposé & I faire,

La décision de consentir le bail ou Ja propriété est prise par décret,

Art 28, e Les nequisitions eflectuées conformément au présent
décret n'entrainent pas ['aliénation des ressources du seussel dont la
propriété appartient & |'Etat,

TITRE, 1l
BISFOSITIONS DIVERSES

Art. 29, e Lies bénéliciaires de baux sur des terraing domaniauy
doivent se conformer aux dispositions du présent décret, dans vn délal
dhap an 3 compler e us ]mh]ir.mﬂnn_ i yue de o ennfirmation de

leurs droits.



Pawd ve délal, s aveyne demende de conlirmation n'est déposde,
le preneur est répulé avoir renoncé au bail, et I'Administration en tire
toutes les canadguences de drait,

_ASG 0L (Déeret ne 772339 du 3 wetobre 1977) — Saut ddyo.
gation wéciale accordée par décret en fonction de l'importance du
programme o invegtisepent, i1 be pert Stre attibud s franemcnce oo
en propriété A upe méme porsoane phyrique ou movale plus d'us kot
;is:lmiddmunmémemnm wbain ot plus de 50 ha dans Jow zaves

s,

Art. 31, — Las actes de gestion du domame prive som Yaits en a
forme administrative. Ily sont revétus du viss préalable du roinistre
chargé des domaines, et exonérés des droits de timbre et d'enregistre.

ment,

Arn, 32, — Toute acqusition ou cession des hiens du domaine
privé de ['Edat ou des autres personnes morales de droit public dot
tre préajablemen sounvse at service des dowmeints, ea voe de la Gaa.
tion de leur valewr vénale,

Art. 33, ~= La reprise totale ou partielle par I'Exabe pour cause
d'utilité publique, d’un terrain ayant é&é vendu ou fait 'objet d'un bail
ordinaire ou emphyiéotique, » leu dans lea formes prévues par ordon-
nanoe n* J4-3 du b quillet 1974, reletive & s procédure o exsrenna.
von poty cause duniité publique, et moyepmant le cas ézhdant.
indemnisation, réduction du loyer ou de la redevance, proportioniel.
lement & la superlicie reprise.

Art. 34, — Le présent décret qui sbroge le décret o 8$4-10-COR
du 30 jauvier 1964, e« toute autre disposition antéricure combraie,
sera epregistré, publié selon la procédure d'urgence, puis au Journal
officiel en francaix et an angluic

Yaoundé, le 27 avnl 1976
Le Prévidemt de lo Républinue,

EL HADJ AMMADOU AHIDIO.



