RESOLUCION 113 DE 2016
(marzo 7)

Diario Oficial No. 49.808 de 8 de marzo de 2016

Fondo Adaptacion

Por la cual se establecen los criterios y lineamientos generales de la Gestién Socio - Predial
en los proyectos que requieran la adquisicion de predios para la ejecucion de obras de
mitigacion de riesgo o de adaptacion al cambio climético a cargo del Fondo Adaptacion.

El Gerente del Fondo Adaptacion, en ejercicio de sus facultades legales y reglamentarias;
especialmente las establecidas en el articulo 4° del Decreto 4819 de 2010, modificado por el
articulo 2° del Decreto 964 de 2013, el numeral 4 del articulo 7° del Decreto 4785 de 2011, el
articulo 78 de la Ley 489 de 1998, el articulo 155 de la Ley 1753 de 2015, la Ley 1523 de
2012y

CONSIDERANDO:

Que la Carta Politica en su articulo 1° consagra a Colombia como un Estado Social de
Derecho en el cual se tiene como eje fundamental el respeto por la dignidad humana, el
trabajo y la solidaridad.

Que en virtud del articulo 48 de Decreto-ley 919 de 1989 se declar6 la situacion de calamidad
nacional producto de la Ola Invernal ocasionada por el Fendmeno de La Nifia 2010 - 2011.

Que como consecuencia de la referida calamidad nacional y con fundamento en el articulo
215 de la Constitucion Politica, el Gobierno nacional declaré el Estado de Emergencia
Econdmica, Social y Ecoldgica en todo el Territorio Nacional, mediante Decreto 4580 de
2010.

Que mediante Sentencia C-156 de 2010, la Corte Constitucional declaré exequible el Decreto
4580 de 2010 y manifesto: “.. el Estado no solo tiene la obligacién de dictar medidas
tendientes a conjurar las crisis producidas por desastres naturales, sino que en cabeza suya
también se encuentra la obligacion de establecer medidas de prevencidn que mitiguen los
efectos de dichos eventos naturales”, por lo tanto el Estado debe atender a los damnificados,
reubicarlos y reasentarlos, en los casos en que sea necesario, asi como adquirir o expropiar
inmuebles para ejecutar obras.



Que en virtud del estado de emergencia, mediante Decreto 4819 de 2010, se cred el Fondo
Adaptacion, en adelante el Fondo, como un establecimiento publico, con personeria juridica,
autonomia presupuestal y financiera, adscrito al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el
cual tiene como finalidad identificar, estructurar y gestionar proyectos, ejecutar procesos
contractuales, disponer y transferir recursos para la recuperacion, construcciéon y
reconstruccion de infraestructura, rehabilitar econédmicamente sectores agricolas, ganaderos
y pecuarios afectados por la ola invernal y demas acciones que se requieran con ocasion del
fendmeno de “La Nifia”, asi como para impedir definitivamente la prolongacion de sus
efectos, tendientes a la mitigacién y prevencion de riesgos y a la proteccion en lo sucesivo,
de la poblacién de las amenazas econdmicas, sociales y ambientales que estan sucediendo.

Que mediante Sentencia C-251 de 2011, la Corte Constitucional declaré exequible el Decreto
4819 de 2010 y sefialé que el Fondo Adaptacion tiene una vocacion de integralidad en
materia de identificacion, estructuracion y gestion de proyectos y si bien esto sacrifica la
participacién de las entidades territoriales, ese sacrificio es necesario para garantizar la
atencion rapida y eficaz a las victimas.

Que el articulo 155 de la Ley 1753 de 2015 “por la cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo 2014-2018 “Todos por un nuevo pais”, establecié que el Fondo, hara parte del
Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres en los términos de la Ley 1523 de
2012 y podra estructurar y ejecutar proyectos integrales de reduccion del riesgo y adaptacion
al cambio climatico, en el marco del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y
en coordinacién con los respectivos sectores, ademas de los que se deriven del fenbmeno de
La Nifia 2010-2011, con el propdsito de fortalecer las competencias del Sistema y contribuir a
la reduccion de la vulnerabilidad fiscal del Estado.

Que asi mismo, el referido articulo 155 dispuso que sera responsabilidad de las entidades del
orden nacional y territorial beneficiarias de los proyectos a cargo del Fondo, garantizar su
sostenibilidad y la puesta en marcha de los mecanismos técnicos, financieros y operacionales
necesarios para su adecuada implementacion.

Que la Ley 1523 del 24 de abril de 2012, derog6 el Decreto-ley 919 del 1° de mayo de 1989,
adoptd la politica nacional de gestion del riesgo, creé el Sistema Nacional de Gestion del
Riesgo de Desastres y establecio en su articulo 73, que una vez declarada la situacion de
desastre y hasta tanto se declare el retorno a la normalidad, el Gobierno nacional a través de
cualquiera de sus ministerios o departamentos administrativos, entidades del orden nacional,
entidades territoriales o entidades descentralizadas de cualquier nivel administrativo, podran
adquirir los predios necesarios para adelantar planes de accion especificos, por negociaciéon
directa 0 mediante expropiacion por via administrativa, previa indemnizacion.

Que a través del documento Conpes 3776 de 2013, se declaré la importancia estratégica del
proyecto “Construccion y Reconstruccién de las zonas afectadas por la ola invernal - Decreto
4580 de 2010 Nacional”, y se sefald el Plan de Accion Integral Especifico para la Atencién
del Fenémeno de La Nifia 2010-2011 (PAE) el cual contempla tres fases: 1) Atencion
Humanitaria; 2) Rehabilitacion y 3) Reconstruccion y Construccion, las cuales buscan el
restablecimiento definitivo de la infraestructura, la vivienda, los servicios y equipamientos en
busca de soluciones definitivas de mediano y largo plazo que promuevan la reduccion del



riesgo, asi como el desarrollo de nueva Infraestructura que reduzca la condicién del riesgo.
Las fases 1y 2 del PAE se ejecutaron a través de Colombia Humanitaria, mientras que la
fase 3 debe ser adelantada por el Fondo Adaptacion, quien es la entidad llamada a generar
soluciones estructurales y de mayor impacto.

Que segun el PAE, corresponde al Fondo intervenir en tres de los cinco ejes estructurantes
de atencion, asi: i) Infraestructura; ii) Desarrollo Econdmico vy iii) Sostenibilidad Ambiental.
Para tal efecto, el Fondo ha definido como lineas de intervencion los siguientes ocho sectores
estratégicos: i) Mitigacion del Riesgo (Macroproyectos); ii) Vivienda; iii) Transporte; iv)
Deporte, ICBF, Cultura y Educacion (Estrategia DICE); v) Agua Potable y Saneamiento
Basico; vi) Reactivacion Econdémica; vii) Medio ambiente; y viii) Salud.

Que en consonancia con lo dispuesto en la Ley 1523 de 2012, para efectos de ejecutar el
plan de accién especifico (PAE) definido en el Documento Conpes 3776 de 2013 y los demas
planes especificos que se requieran, el Fondo debe realizar la gestion socio-predial necesaria
para adelantar las intervenciones requeridas para cumplir con la finalidad con la que fue
creado. Asi mismo debe definir los requerimientos de adquisicion predial y manejo social de
los proyectos a estructurar en cumplimiento de lo sefialado en el numeral 4 del Decreto 4785
de 2011, sin perjuicio de las responsabilidades propias de las entidades territoriales
asignadas por la Ley 92 de 1989 y la Ley 388 de 1997 y de la corresponsabilidad que les
asiste al ser beneficiarios de los proyectos, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 155 de
la Ley 1753 de 2015.

Que en virtud de lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 78 de la Ley
489 de 1998, y el numeral 4 del articulo 7° del Decreto 4785 de 2011, el Gerente del Fondo
Adaptacién como representante legal de la entidad y facultado para expedir los actos
necesarios para el cumplimiento de sus objetivos y funciones, procedera a establecer los
criterios y lineamientos generales de la gestidn socio-predial de los proyectos que requieran
la adquisicion de predios para la ejecucién de obras de mitigacion de riesgo o de adaptacion
al cambio climatico, reconociendo los factores de compensacién econémica que no fueron
determinados en el valor de los inmuebles de acuerdo con los avallas comerciales realizados
en el marco de los procesos de adquisicion predial que adelanta el Fondo.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

TITULO |

DISPOSICIONES GENERALES



Articulo 1°. Objeto. La presente resolucidn tiene por objeto establecer los criterios y
lineamientos generales de la gestion socio-predial para todos aquellos proyectos a cargo del
Fondo que requieran la adquisicion o afectacion de predios para la ejecucion de obras de
mitigacién de riesgo o de adaptacién al cambio climatico, segln criterios y estandares
internacionales, constitucionales y legales.

Paragrafo. Esta resolucion no es aplicable para procesos de reasentamiento por alto riesgo
no mitigable.

Articulo 2°. Ambito de Aplicacion. La presente resolucion rige para aquellos proyectos
financiados por el Fondo, en el gjercicio de sus funciones tendientes a la atencion de las
afectaciones producidas por el Fendmeno de La Nifia 2010 - 2011 y aquellas dirigidas a la
ejecucion de obras para lograr la reduccion del riesgo y la adaptacion al cambio climatico,
gue conlleve para todos los casos la adquisicion o afectacion de predios.

Articulo 3°. Principios. La Gestidn Socio-Predial que desarrollara el Fondo se regira por los
siguientes principios:

1. Disminucidén o reduccioén del impacto social: Se tratara de disminuir al maximo el
impacto socio-econdmico de la intervencion sobre la poblacién. Para ello, en cada proyecto
se analizaran detalladamente diferentes opciones viables, para elegir aquella que cause el
menor impacto a Ja poblacién y al territorio.

2. Restablecimiento de condiciones socioecondmicas: el reconocimiento en dinero no
constituye la Unica solucién para atender los impactos ocasionados por los proyectos. Por ello
se disefiaran y ejecutaran planes de gestion sociopredial para asistir a la poblacion afectada
por las intervenciones del Fondo en funcién de los diferentes impactos identificados, a partir
del diagnéstico socio-econémico y juridico, con el fin de restablecer las condiciones
socioecondmicas de !a poblacion involucrada.

3. Atencion diferencial: Los habitantes de sitios intervenidos por la ejecucion de obras de
mitigacién de riesgo o de adaptacién al cambio climético, podran ser asistidos en el
restablecimiento de sus condiciones de vida, segun la condicion particular de la poblacion
afectada al momento en que la entidad disponga la compra de los predios o declare la utilidad
publica de los mismos y los acuerdos a los que se llegue.

4. Comunicacion: Los propietarios y residentes de los predios requeridos para realizar las
intervenciones del Fondo, recibiran informacioén clara, veraz y oportuna sobre sus derechos,
deberes y el estado en que se encuentra su respectivo tramite.



5. Alternativas: las unidades sociales que se vean afectadas con las intervenciones del
Fondo seran informadas sobre las alternativas de solucion en caso de que existan, y los
planes que se formulen para ello.

6. Transparencia: todo el proceso de adquisicion o afectacion de predios, atendera .los
principios de buen gobierno y transparencia del estado, en especial aquellos establecidos en
la Ley 1712 del 6 de marzo de 2014, por medio de la cual se crea la Ley de Transparencia y
del Derecho de Acceso a la Informacion Publica Nacional, asi como el Decreto Reglamentario
103 del 20 de enero de 2015.

Articulo 4°. Definiciones. Para efecto de los proyectos y programas a cargo del Fondo que
conlleven adquisicion o afectacion predial se tendran en cuenta las siguientes definiciones:

-- Gestion Socio-Predial: Es el proceso que se desarrolla de manera integral y transversal
para llevar a cabo la adquisicion de los predios requeridos, en el marco de las intervenciones
a realizar por parte del Fondo o quien este designe, conducente a obtener la titularidad o la
disponibilidad de estos predios, asi como establecer las compensaciones correspondientes a
la poblacién que puede ver alterada su condicion inicial por las intervenciones del Fondo.

La Gestion Socio-Predial incluye todas las actividades necesarias de caracter técnico,
juridico, ambiental y social para iniciar y culminar a adquisicion de los inmuebles a través de
los mecanismos existentes para realizar esta tarea y las demas acciones tendientes a la
obtencion de la titularidad y disposiciéon de los predios requeridos para la ejecucion de las
obras. Ilgualmente, contiene todas las acciones y programas de atencién a la comunidad
involucrada que debe permitir el uso, la venta o la permuta de sus predios afectados por las
intervenciones, total o parcialmente, a favor del Fondo o de un tercero que este determine.

-- Plan de Gestion Socio-Predial: Es el conjunto de programas y procesos que se disefian a
partir del diagndstico socioecondmico, fichas prediales; estudios de titulos y en general de
toda la informacion del proyecto encaminado a brindar una atencion integral a la respectiva
poblacién, en el marco del desarrollo de las intervenciones. El Plan de Gestién Socio-Predial
brinda las herramientas necesarias a la comunidad para la venta o entrega de los predios en
las zonas requeridas para la ejecucion de las obras y que contiene como minimo lo siguiente:

1. Programa de Atencion al Ciudadano: divulgacion, informacion, quejas y reclamos;

2. Programa de acompafiamiento social y juridico a las unidades sociales durante el proceso
de adquisicion del predio, para lograr la transferencia de dominio de los mismos, el cual debe
contener las medidas para la reduccién del impacto social, gestién de oferta interinstitucional
para garantizar el restablecimiento de servicios como acceso a la salud, educacion, entre
otros, estrategias y metodologias de trabajo social, las cuales seran previamente aprobadas
por el Fondo;



3. Programa de acompafiamiento en la reposicion de la vivienda, que consiste en asesoria
inmobiliaria y eventual remisién a los programas de vivienda del Fondo, asi como apoyo a
arrendatarios para su auto relocalizacion;

4. Programa de medidas de restablecimiento de condiciones econdmicas tales como el pago
del inmueble y de las compensaciones;

5. Sistema de seguimiento y evaluacion.

-- Nivel de afectacion

1. Total: Cuando el predio se afecta totalmente y todas las unidades sociales que alli residen
o realizan una actividad econdmica deben trasladarse.

2. Parcial: Cuando el predio se afecta parcialmente y el area remanente puede seguir
utilizandose para vivienda o actividad econdmica. La afectacion parcial puede implicar el
traslado de una o mas unidades sociales residentes o con actividad econdmica en el predio.

3. Temporal: Cuando el inmueble sélo va a ser afectado durante la ejecucion de la obra.

-- Unidad Social: Se entiende por:

1. Personas que tienen derechos, de titularidad o tenencia debidamente demostrados, sobre
un inmueble, residen o no en él (propietario, poseedor, arrendatario, usufructuario, tenedor,
ocupante).

2. Hogares que residen en el inmueble independiente de su relacion de titularidad o tenencia
(habiten o no en el inmueble)

3. Actividades econémicas (comercio, industria, cultivos, etc.,) que se desarrollan en un
predio o inmueble.

La unidad social puede ser clasificada por tipo de tenencia asi:



a) Propietario: Persona que tiene de manera consolidada el derecho real de dominio del
predio o inmueble.

b) Poseedor: Persona que ostenta la tenencia de un predio o inmueble con animo de sefior o
duefio y podria adquirirla por prescripcion.

¢) Mejoratario: Persona asentada en predio ajeno que ha levantado construcciones o
desarrollado modificaciones al terreno para su uso a su costo y riesgo y no cumple las
condiciones para adquirir por prescripcion.

d) Ocupante regular: Persona asentada en un predio fiscal de propiedad de una entidad
publica o en terreno baldio, los que en todo caso son susceptibles de cesién o adjudicacion
por parte de la autoridad competente.

e) Ocupante irregular: Persona asentada en predios de uso publico, no susceptibles de
adquirir por prescripcion, ni de ser adjudicados o cedidos.

TiTULO Il

LINEAMIENTOS DE LA GESTION SOCIO PREDIAL

CAPITULO |

Generalidades

Articulo 5°. Articulacion de la gestidn socio-predial con las fases técnicas de los proyectos o
programas. Con el fin de garantizar la disponibilidad de predios en el momento de iniciar la
construccion de las obras en los respectivos proyectos o programas a cargo del Fondo para
gue exista el tiempo necesario para la ejecucion del Plan de Gestidn Socio-Predial, existira
una estrecha relacion entre las etapas técnicas de la obra y la formulacion y ejecucion del
Plan de Gestion Socio-Predial, para ello se establecen las siguientes etapas de la Gestion
Socio-Predial:

1. Etapa de diagndstico técnico, juridico y socioeconomico



2. Disefio del plan de gestion socio-predial

3. Ejecucion del Plan de gestién socio-predial

4. Seguimiento y evaluacion

Articulo 6°. Etapa de diagndstico técnico, juridico y socioeconémico. El Fondo propendera por
adelantar esta etapa de la gestion Socio-Predial al culminar los Estudios y Disefios de los
proyectos o programas. El Ejecutor del Plan de Gestién Socio-Predial o quien adelante el
proceso de adquisicidn o afectacion predial debera llevar a cabo como minimo las siguientes
actividades:

1. Diagndstico Técnico:

a) Hacer un cruce de la informacion catastral con la informacion técnica suministrada,
conseguir los documentos catastrales y juridicos, elaborar un pre-diagndstico catastral y
hacer la vista de campo.

b) Establecer las personas u hogares que ostentan la tenencia del predio y contar con una
relacion predio a predio.

¢) Proporcionar los levantamientos topogréaficos con la respectiva ficha predial por cada uno
de los predios requeridos, en los cuales se determinara si el predio se requiere de manera
parcial o total.

d) Iniciar el tramite de los certificados de cabida y linderos y tramite de conservacion catastral
en caso de requerirse.

e) ldentificar los predios requeridos para la ejecucion de las obras, que por sus condiciones
de riesgo se encuentren previamente incluidos en programas de reubicacion o
reasentamiento.

f) Elaborar et avallo en los términos establecidos en la ley.

2. Diagnostico Juridico:



Elaborar el estudio de titulos, el cual contiene el andlisis juridico respecto de la titularidad del
inmueble, en especial el estudio de su tradicion, la existencia de limitaciones al dominio y
gravamenes y en general cualquier situacion que afecte la transferencia del dominio a la
entidad adquirente. Este se adelanta con base en folios de matricula inmobiliaria,
resoluciones, escrituras publicas, sentencias y en general en todo documento que permita
determinar los titulares de derechos reales principales, los tenedores y su condicién.

Debe tener en cuenta la informacion obtenida de las fichas socioecondémicas y emitir un
concepto respecto de cada propietario, poseedor, mejoratario, arrendatarios, ocupante
regular o irregular que se identifique con el predio objeto de estudio y recomendar las
acciones correspondientes que permitan la adquisicion del predio.

3. Diagndstico socioecondmico de la Poblacién afectada:

a) Levantar el censo de la poblacién ubicada en los predios objeto de adquisicién. El censo
se levanta con el diligenciamiento de las fichas socioeconémicas, las cuales contienen la
informacion para levantar la linea base y especifican las caracteristicas demograficas,
sociales, de habitabilidad y econémicas de las familias antes de iniciar la intervencién.

b) Elaborar el diagndstico socioeconémico, el cual es un documento que recoge la
consolidacién y analisis de la informacion obtenida a partir de la linea base y de la
informacién secundaria que permita identificar las condiciones demogréficas, econémicas y
sociales de las unidades sociales afectadas de manera directa por las intervenciones. Como
parte de esta actividad se deberan tener en cuenta las fichas de gestion socio predial
elaboradas de conformidad con el literal a) del presente numeral, que sirvan como
herramientas para la toma de decisiones.

c¢) Elaborar el documento que contenga el analisis de impactos, a partir del diagnéstico
socioecondémico y del analisis de las afectaciones sociales y prediales, ocasionadas por el
impacto de las intervenciones del Fondo, con las recomendaciones de manejo que deberan
tenerse en cuenta en el plan de gestién socio-predial, de acuerdo con las condiciones
particulares de cada unidad social. Debe contener la identificacién de impactos que las obras
y la adquisicién de los predios les ocasionaran u ocasionaron respectivamente a dichas
unidades sociales.

Articulo 7°. Disefio plan de gestion socio-predial. Una vez se cuente con los diagnosticos se
procederd a elaborar el Plan de Gestion SocioPredial, el cual debera contener como minimo
lo siguiente:

1. Programa de atencién al ciudadano: En el cual se determinan los mecanismos de
divulgacion e informacion a la comunidad involucrada en el proceso de adquisicién de



predios, asi como el procedimiento para atender las quejas y reclamos de la comunidad y
garantizar mecanismos de participacion y control de la comunidad durante la ejecucién del
respectivo proyecto o programa.

2. Auditorias visibles: Se debe implementar la estrategia de Auditorias Visibles como
mecanismo de participacion, control y atencion ciudadana, con sus componentes: Equipos
locales de seguimiento (ELS), Foros y encuestas de satisfaccion ciudadana, contenidos en el
manual de Auditorias Visibles del Fondo, que se encuentra disponible en la pagina web de la
entidad: http://sitio.fondoadaptacion.gov.co/index.php/en-las-regiones/participacion-
ciudadana/auditorias-visibles.

3. Programa de acompafiamiento social y juridico en el proceso de adquisicion de los
predios: Dirigido a las unidades sociales durante el proceso de adquisicién del predio, para
lograrla transferencia de dominio de los mismos; determina el proceso de adquisicion desde
la oferta de compra hasta el tramite de escrituracion, registro y mutacion catastral de los
predios y los mecanismos de acompafiamiento social y juridico con el fin de facilitar acciones
de saneamiento predial, cuando lo requiera, entrega de los predios y suscripcion de los
diversos documentos que se requieran durante el proceso. Este Programa podra implementar
la figura de saneamiento automatico prevista en el articulo 156 de la Ley 1753 de 2015.

4. Programa de acompafiamiento en la adquisicion de la nueva vivienda o traslado de
los hogares: En los proyectos de obra que conlleven la adquisicion de predios con vivienda,
se debera ofrecer un acompafamiento a la poblacion, que incluya a propietarios y residentes
para la adquisicion de la nueva vivienda, especialmente en estratos 1y 2, en condiciones
dignas, asi como determinar mecanismos para acompafiamiento a poseedores, residentes y
ocupantes gue requieran su traslado.

5. Programa de restablecimiento de condiciones econdmicas: El fondo podra reconocer
compensaciones econémicas a la poblacion afectada, asi como medidas de apoyo para el
restablecimiento de las condiciones econémicas y medios de subsistencia, de conformidad
con los impactos identificados mediante el diagndstico socioeconémico.

Paragrafo. El plan de gestion socio-predial se presentara a la Subgerencia de Regiones del
Fondo para su conocimiento y articulacién con los demas planes y proyectos del Fondo.

Articulo 8°. Ejecucion del Plan de Gestion Socio predial. Se dara inicio una vez sean
aprobados la metodologia, costos y cronogramas del plan de Gestion Socio Predial por parte
de la interventoria o de la supervisién designada.

Se deberé iniciar su implementacion por parte del ejecutor del plan, una vez se suscriba la
orden de inicio correspondiente.



Articulo 9°. Seguimiento y evaluacidn. Los planes de Gestién Sociopredial deberan
contemplar el disefio y la aplicacion de indicadores de seguimiento y evaluacion que
retroalimenten el proceso en tiempo real para monitoreo por parte del Fondo.

TITULO Il

COMPENSACIONES ECONOMICAS

Articulo 10. Cuando en la Etapa de Diagnéstico o en la elaboracién de los avallos del
proyecto se determine que existen afectaciones que no cumplen los requisitos establecidos
en la normatividad aplicable a la materia, como es el articulo 21 de la Resolucion IGAC 620
de 2008, el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 898 de 2014 para el reconocimiento de
compensaciones via avallo, el Fondo reconocera dentro de los procesos de enajenacion
voluntaria los factores de compensacion establecidos en el siguiente capitulo.

CAPITULO |

Por adquisicion predial

Articulo 11. En caso de afectacion predial por obras de mitigacién de riesgo o de adaptacion
al cambio climatico, se contemplan los siguientes factores de compensacion:

a) Factor por afectacion de pequefias actividades econdémicas realizadas en los
predios:

El Fondo podra reconocer al propietario de la actividad econ6mica, una compensacion
econdmica cuando dicha actividad se realice en el predio, o alternativas para que continte
desarrollando la misma actividad econdmica de la cual deriva su sustento, o una actividad
diferente de generacion de ingresos en las cuales se implementen diversos mecanismos para
restablecer las condiciones de sostenibilidad de las familias. En el caso de las
compensaciones econémicas, estas se otorgaran de la siguiente manera:

i. Actividades comerciales formales e informales: A los propietarios de aquellas
actividades que se encuentran debidamente registradas ante Camara de Comercio o
Alcaldia, o que cuentan con una actividad econémica debidamente identificada en el
diagnostico socioecondmico, con una operacion previa de por lo menos un (1) afio de
antelacion a la fecha de la disposiciéon de compra o declaratoria de utilidad publica del predio
por parte del Fondo, se les reconoceran alternativas, en caso que no sea aplicable una
alternativa de generacion de ingresos con cargo al proyecto por una Unica vez asi:



a) Actividades Formales hasta por quince (15) salarios minimos legales mensuales vigentes
(smlmv) por una Unica vez.

b) Actividades informales hasta por nueve (9) salarios minimos legales mensuales vigentes
(smlmv) por una Unica vez.

ii. Actividades agropecuarias: En aquellos predios donde se desarrollen este tipo de
actividades, con una operacion previa de por lo menos seis (6) meses de antelacion a la
fecha de la disposicién de compra o declaratoria de utilidad publica del predio por parte del
Fondo, se realizara una compensacién econémica por una sola vez, hasta por un valor tope
de doce (12) salarios minimos legales mensuales vigentes (smimv) por una Unica vez, para
compensar la pérdida de ingresos asociada a la actividad econdmica desarrollada a partir de
los activos del predio. Esta compensacion se efectuara siempre y cuando no haya sido
incluida dentro del respectivo avaliio comercial que soporta la resolucion de oferta de compra
del predio que se adquiere o se afecte. Se solicitara al Instituto Geografico Agustin Codazzi o
a un perito avaluador inscrito en lonja de Propiedad Raiz, el avalto de los cultivos o actividad
pecuaria, con el fin de hacer la compensacion economica a que haya lugar.

Para el caso de actividades agropecuarias informales las condiciones anteriores podran
acreditarse mediante declaracion extrajuicio, lo cual debera realizarse al momento del
diagnostico socioeconémico.

b) Factor por trAdmites notariales y de registro: El Fondo reconocera por los gastos
notariales y de registro en que se incurran durante el proceso de enajenacion voluntaria hasta
2.7 salarios minimos legales mensuales vigentes (smimv).

El anterior valor no se causara cuando dentro del respectivo Plan de Gestidn SocioPredial se
tenga previsto que dichos gastos sean pagados por el ejecutor del Plan.

c) Factor de Movilizacién: El Fondo podra reconocer por gastos de traslado y mudanza a
propietarios, poseedores, mejoratarios, ocupantes y arrendatarios hasta dos (2) salarios
minimos legales mensuales vigentes (smimv), por cada unidad social, por una sola vez.

En el evento en que concurra en cabeza de una misma unidad social la residencia y una
actividad comercial, el Fondo unicamente reconocera por el concepto de prima de
movilizacién un valor de dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes (smimv).

Este factor podra omitirse cuando dentro del Plan de Gestion Socio-Predial se prevea
mecanismos colectivos a cargo del ejecutor del Plan, para el traslado de las unidades
sociales a sus nuevas viviendas.



CAPITULO I

Pago de compensaciones econémicas

Articulo 12. Procedimiento para el pago de compensaciones econdmicas. Los factores
establecidos en el articulo décimo primero de la presente resolucién Unicamente se
reconoceran en los procesos de enajenacién voluntaria y ocupacion temporal, por una sola
vez, mediante acta de acuerdo suscrita por el Fondo y el beneficiario de la compensacion, o
mediante acto administrativo proferido por la Gerencia del Fondo en caso de que no exista
acuerdo sobre el valor de la compensacion.

Articulo 13. Requisitos para la liquidacién y pago de las compensaciones econémicas
contempladas en la presente resolucion. Para el reconocimiento de los diversos factores, los
beneficiarios deberan acreditar que al momento del censo y diagnostico socioeconémico
realizado por el ejecutor del Programa de Gestién Socio-Predial, se cumplian las condiciones
establecidas para el reconocimiento de los respectivos factores y presentar dentro de los diez
(10) dias siguientes a la solicitud hecha por el ejecutor los documentos que sean requisito
para el pago.

Paragrafo. El Fondo se abstendra de efectuar el reconocimiento de que trata el presente acto
administrativo, cuando compruebe que la documentacién aportada no es veraz y oficiara a las
autoridades competentes, para que se adelante la correspondiente investigacion.

Articulo 14. Disponibilidad de recursos. Los recursos necesarios para el reconocimiento de
las compensaciones econdmicas y de los factores de la gestion socio-predial contemplada en
la presente resolucién deben ser estimados desde la estructuracion de cada proyecto que
involucre afectacion predial a cargo del Fondo, que permita el pago de las compensaciones
econdmicas previstas.

Articulo 15. Vigencia. La presente resolucion rige a partir de su publicacion.

Publiquese y camplase.

Dada en Bogot4, D. C., a 7 de marzo de 2016.

El Gerente del Fondo Adaptacion,



German Arce Zapata



