
REPUBLICA DECOLOMBIA

MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y
DESARROLLO TERRITORIAL

DECRETO NUMERO 00975

31 DE MARZO DE 2004

Por el cual sereglamentan parcialmente las Leyes 49 de 1990, 3 de 1991, 388 de 1997, 546 de
1999,789 de2002 y 812 de2003 en relaci6n con el Subsidio Familiar deVivienda de lnteres

Social en dinero para areas urbanas.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En uso delas facultades constitucionales y legales que Ieconfieren el numeral 11 del articulo 189
delaConstituci6n Politica y las Leyes 49 de 1990, 3"de 1991, 388 de 1997, 546 de 1999, 789 de

2002 y 812 de2003 y,

CONSIDERANDO

Que lapolitica habitacional, parte fundamental de lapolitica econ6mica y social del Estado para la
construcci6n deequidad social, crecimiento econ6mico y generaci6n deempleo, debera garantizar
la transparencia y efectividad de la distribuci6n de los recursos del Estado orientados a la
poblaci6n colombiana, especialmente a aquella con menores ingresos y mayores condiciones de
vulnerabilidad.

Que las politicas diseriadas porel Gobierno Nacional en materia habitacional propenden por la
consolidaci6n de un pais de propietarios, raz6n por la que el Subsidio Familiar de Vivienda de
interes Social se constituye en uno de los instrumentos que facilita la adquisici6n, construcci6n 0

mejoramiento deuna soluci6n devivienda deinteres social.

Que la Ley 812 de 2003, mediante la cual se expidi6 el Plan Nacional ce Desarrollo, estableci6,
entre otros aspectos, las directrices y lineamientos de lapolitica del Gobierno Nacional enmateria
devivienda, e incorpor6 previsiones particulares relativas al Sistema deVivienda de lnteres Social
yal Subsidio deVivienda Familiar.

Que en cumplimiento de las directrices trazadas en el Plan Nacional de Desarrollo tendientes a
incrementar la cobertura, eficiencia y efectividad del Subsidio Familiar deVivienda, es imperativo
ajustar el marco institucional vigente de forma tal que se optimicen los esquemas dedistribuci6n
de los recursos disponibles, los procedimientos y mecanismos deacceso, y lacinamica deoferta
decreoito y desoluciones devivienda deinteres social.

Que la transparencia y adecuada divulgaci6n de los p-ocedimientos de acceso al sistema se
constituyen en garantias fundamentales delos hogares postulantes.
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DECRETA

TiTULO I
GENERALIDADES DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

CAPiTULO UNICO

ARTicULO 1 OBJETO. EI presente decreto reglamenta el Subsidio Familiar de Vivienda de
lnteres Social en dinero para areas urbanas conforme a 10 dispuesto en las Leyes 49 de 1990, 3"
de 1991, 388 de 1997, 546 de 1999, 789 de 2002 y 812 de 2003. Se aplica a entidades que
administren recursos del Presupuesto Nacional, 0 recursos parafiscales, con destino al mismo.

ARTicULO 2. DEFINICIONES. Para los efectos del presente Decreto se adoptan las siguientes
definiciones:

2.1. SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. EI Subsidio Familiar de Vivienda de que trata este
Decreto es un aporte estatal en dinero, que se otorga poruna sola vez al beneficiario, sin cargo
de restituci6n porparte de este, que constituye un complemento de su ahorro, para facilitarle la
adquisici6n, construcci6n 0 mejoramiento deuna soluci6n devivienda deinteres social.

2.2. HOGAR OBJETO DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. Se entiende por hogar el
conformado porlos c6nyuges, las uniones maritales dehecho y/o elgrupo depersonas unidas por
vinculos deparentesco hasta tercer grade deconsanguinidad, segundo deafinidad y primero civil,
que compartan un mismo espacio habitacional.

2.3. PLAN DE VIVIENDA. Es el conjunto de cinco (5) 0 mas soluciones de vivienda de interes
social subsidiable, dentro de las modalidades de vivienda nueva, construcci6n en sitio propio 0

mejoramiento, desarrollados poroferentes que cumplan con las normas legales vigentes para la
construcci6n y enajenaci6n devivienda.

En los casos de construcci6n en sitio propio y mejoramiento de vivienda, las soluciones pueden
sernucleadas 0 dispersas, objeto deuna 0 varias licencias deconstrucci6n.

Cuando la disponibilidad de recursos del Presupuesto Nacional para la asignaci6n en cada
departamento 0 los recursos del FOVIS de la Caja de Compensaci6n Familiar sea menor al
equivalente a cinco (5) subsidios familiares de vivienda, no se tendra en cuenta el limite en el
nurnero deviviendas aqui establecido.

2.4. SOLUCIONES DE VIVIENDA. Se entiende por soluci6n de vivienda el conjunto de
operaciones que permite a un hogar disponer de habitaci6n en condiciones sanitarias
satisfactorias de espacio, servicios puolicos y calidad de estructura, 0 iniciar el proceso para
obtenerlas en el futuro. EI Subsidio Familiar de Vivienda de lnteres Social de que trata este
decreto sepodra aplicar a planes devivienda nueva, construcci6n en sitio propio y mejoramiento
devivienda.
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2.5. VIVIENDA NUEVA. Las soluciones de adquisici6n de vivienda nueva a las que pocra
aplicarse el subsidio familiar de vivienda de interes social deberan contemplar como minima,
ademasdelloteurbanizado, una edificaci6n conformada porun espacio multiple, cocina, lavadero
o acceso a este, baric con sanitario, lavamanos y ducha; adicionalmente, deberan posibilitar el
desarrollo posterior delavivienda para incorporar dos espacios independientes para alcobas.

2.6. ADQUISICION DE VIVIENDA. Es el proceso mediante el cual el beneficiario de un subsidio
familiar adquiere su soluci6n devivienda en el mercado dentro delos planes elegibles conforme a
los requisitos y procedimientos establecidos en elpresente Decreto, mediante lacelebraci6n deun
contrato traslaticio del dominic y su posterior inscripci6n en la Oficina de Registro de Instrumentos
Puolicos competente.

2.7. CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO. Proceso porel cual el beneficiario del subsidio accede
a una vivienda de interes social mediante la edificaci6n de la misma en un sitio de su propiedad
que puede ser un lote, una terraza 0 una cubierta de losa. En caso de lote de terreno, este debe
estar ubicado enundesarrollo legal 0 legalizado, y su titulo depropiedad inscrito en la Oficina de
Registro de Instrumentos Puolicos a nombre de uno cualquiera de los miembros del hogar
postulante.

Cuando se trate de planes realizados con base en terrazas 0 cubiertas de losa, se asirnlaran a
lote propio. Igualmente, las viviendas nuevas resultantes de proyectos de redensificaci6n,
renovaci6n 0 redesarrollo urbano, seasimilaran a proyectos deconstrucci6n en sitio propio.

En los casos deconstrucci6n ensitio propio el subsidio familiar devivienda deinteres social s610
se podra destinar a viviendas tipo 1 y 2 conforme a 10 dispuesto el articulo 7° del presente
Decreto. Todos los esquemas deconstrucci6n en sitio propio deben resultar enuna vivienda cuyo
valor sea inferior 0 igual al precio maximo de la vivienda de interes social correspondiente a los
tipos antes indicados.

2.8. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA. Proceso porel cual el beneficiario del subsidio supera una
o varias delas carencias basicas delavivienda perteneciente a un desarrollo legal 0 legalizado, 0
a una edificaci6n, siempre y cuando su titulo de propiedad se encuentre inscrito en la Oficina de
Registro de Instrumentos Puolicos a nombre de uno cualquiera de los miembros del hogar
postulante, quienes deben habitar en lavivienda.

Lavivienda a mejorar debe presentar al menos una delas siguientes situaciones:

• Deficiencias en laestructura principal, cimientos, muros 0 cubierta.

• Carencia 0 vetustez de redes secundarias y acometidas domiciliarias de acueducto y
alcantarillado.

• Carencia 0vetustez debanos y/o cocina.

• Existencia depisos entierra 0 en materiales inapropiados.
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• Construcci6n en materiales provisionales tales como latas, tela asfaltica y madera de
desecho.

• Existencia de hacinamiento critico, cuando el hogar habita en una vivienda con mas de
tres personas porcuarto, incluyendo sala, comedor y dormitorios.

En aquellos casos en que la totalidad de la vivienda se encuentre construida en materiales
provisionales, seconsiderara objeto deun programa de construcci6n en sitio propio.

En los casos de mejoramiento el subsidio familiar de vivienda de interes social s610 se pocra
destinar aviviendas tipo 1y 2.

2.9. OFERENTE DE PLANES DE VIVIENDA. Es lapersona natural 0 juridica, entidad territorial, 0
patrimonio aut6nomo administrado por una sociedad fiduciaria, legalmente habilitado para
establecer el vinculo juridico directo con los hogares postulantes del subsidio familiar que se
concreta en las soluciones para adquisici6n, construcci6n en sitio propio 0 mejoramiento de
vivienda.

Las labores depromoci6n 0 gesti6n delosplanes 0 programas bajo cualquiera de las soluciones
devivienda aqui indicadas pocran serdesarrolladas directamente porel oferente, 0 por terceros
que desemperien el rol deoperadores 0 gestores del plan.

2.10. ESFUERZO TERRITORIAL. Es aquel en elque el municipio 0 departamento aporta recursos
complementarios para facilitar el acceso a una soluci6n habitacional para las familias de mas
bajos ingresos.

En el Concurso de Esfuerzo Territorial los planes de vivienda de interes social ubicados en los
municipios 0 distritos de un mismo departamento compiten por la asignaci6n de los recursos del
Subsidio Familiar deVivienda de lnteres Social.

EI plan de vivienda debera estar integrado por soluciones de vivienda tipo 1, Yestar dirigido a
hogares con ingresos hasta de 2 salarios minimos legales mensuales, 0 a aquellos afiliados a
cajas decompensaci6n que notengan laobligaci6n deconstituir Fondos para Vivienda de lnteres
Social - FOVIS - 0 cuyo cuociente particular derecaudo para subsidio familiar sea igual 0 inferior
al 80% del cuociente nacional conforme a 10 dispuesto en el cuarto inciso del articulo 5 del
presente decreto.

2.11. LOTE URBANIZADO. Se entiende por lote 0 terreno urbanizado, para cualquier modalidad
de soluci6n devivienda, aquel que cuenta con las acometidas domiciliarias de servicios puolicos
de acueducto, alcantarillado y energia, vias de acceso y espacios puolicos conforme a la
normatividad urbanistica decada municipio.
2.12. POSTULACION. Es lasolicitud individual deasignaci6n del Subsidio Familiar deVivienda de
lnteres Social porparte de un hogar cuando pretenda adquirir una vivienda nueva, 0 cuando el
objetivo sea laconstrucci6n en sitio propio 0 la mejora delas yaexistentes. Surtida lapostulaci6n
nopocra modificarse laconformaci6n del hogar incluyendo 0 excluyendo alguno desus miembros.
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2.13. OTORGANTES DE CREDITO. Para efectos de la asignaci6n de subsidios entre los
postulantes preseleccionados sequn el procedimiento que se establece en este Decreto, seran
entidades competentes para otorgar cartas de aprobaci6n del credito complementario los
establecimientos de crecito, las cooperativas de ahorro y creoito, las cooperativas multiactivas e
integrales con secci6n de ahorro y crecito, las Cajas de Compensaci6n Familiar, los Fondos
Mutuos de Inversi6n y los Fondos deEmpleados. Estas instituciones deben hallarse sometidas al
control, vigilancia e intervenci6n del Estado. Tamoien seran competentes las Organizaciones no
Gubernamentales que ofrezcan credito y rnicrocrecito, siempre y cuando hayan resultado
habilitadas para acceder a cupos de redescuento ante Findeter.

Sin perjuicio de 10 anterior, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial pocra
establecer esquemas adicionales para que los hogares postulantes preseleccionados acrediten la
existencia del crecito complementario requerido para la asignaci6n del Subsidio Familiar de
Vivienda de lnteres Social.

2.14. CARTA DE APROBACION. Se entiende porcarta deaprobaci6n decredito complementario
para los efectos deeste Decreto lacomunicaci6n formal emitida porlos otorgantes decrecito en la
que se refleja el resultado favorable del anal isis de riesgo crediticio del solicitante 0 rolicitantes,
como minima en aquellos aspectos atinentes a su capacidad de endeudamiento, nivel de
endeudamiento actual, comportamiento crediticio, habitos depago, y confirmaci6n dereferencias.
Dicho documento adicionalmente debera contener la informaci6n de los solicitantes, y las
caracteristicas y condiciones delaoperaci6n considerada.

2.15. BANCO DE PROYECTOS HABITACIONALES. Es unregistro delos proyectos presentados
a la Financiera de Desarrollo Territorial S.A.- Findeter- por los municipios, departamentos, y
dernas entidades territoriales participantes en el Sistema de Subsidio Nacional de Vivienda de
lnteres Social, 0 por sus gestores u operadores, como candidatos a concursar por los recursos
destinados al denominado "Concurso de Esfuerzo Territorial". Los proyectos pocran ser
presentados en cualquier momento, y una vez evaluados y calificados por Findeter, seran
utilizados en el proceso dedefinici6n decupos y asignaci6n de los subsidios porparte del Fondo
Nacional de Vivienda en el momenta en que existieren recursos del Presupuesto Nacional
destinados para tal fin.

2.16. RECURSOS COMPLEMENTARIOS AL SUBSIDIO PARA LA ADQUISICION DE
VIVIENDA. Son los recursos del hogar postulante que sumados al subsidio, permiten darle
viabilidad a la soluci6n de vivienda. Estos recursos pueden estar representados en ahorro previa
en cualquiera delas modalidades establecidas en elpresente Decreto, en crecito aprobado porlos
otorgantes de crecito, 0 por los aportes econ6micos solidarios de los hogares representados en
dinero y/o entrabajo comunitario cuando a ello hubiere lugar; estos recursos tamoien pocran estar
representados en aportes efectuados por entidades del orden departamental 0 municipal, 0 en
donaciones efectuadas por Organizaciones No Gubernamentales, y por entidades nacionales 0

internacionales.
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2.17. ORGANIZACIONES POPULARES DE VIVIENDA. Son aquellas que han side constituidas y
reconocidas como entidades sin animo delucro y tengan porobjeto eldesarrollo deprogramas de
vivienda para sus afiliados porsistemas deautogesti6n 0 participaci6n comunitaria. Sus afiliados
o asociados participan directamente, mediante aportes en dinero y trabajo comunitario, 0 en
cualquiera delas dos modalidades.

Se entiende porsistemas deautogesti6n 0 participaci6n comunitaria aquellos en los cuales elplan
de construcci6n, adecuaci6n 0 mejoramiento se desarrolla con la participaci6n de todos los
afiliados administrativa, tecnica y financieramente. Estos sistemas pueden configurarse bajo las
modalidades deautoconstrucci6n 0 construcci6n delegada.

ARTicULO 3. COBERTURA. EI Subsidio Familiar deVivienda de lnteres Social de que trata este
Decreto tiene cobertura nacional y seaplica en todas las zonas definidas como suelo urbano en los
Planes deOrdenaroierto Territorial.

ARTicULO 4. POSTULANTES. Podran solicitar la asignaci6n del Subsidio Familiar deVivienda
de lnteres Social los hogares que carecen de recursos suficientes para obtener 0 mejorar una
unica soluci6n devivienda deinteres social, cuyos ing resos totales mensuales nosean superiores
al equivalente a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales y cumplan con los requisitos que
sefialan las Leyes vigentes y el presente decreto.

PARAGRAFO 1. La postulaci6n al subsidio Familiar de Vivienda de lnteres Social debera ser
suscrita conjuntamente portodos los miembros, mayores deedad, del hogar postulante.

PARAGRAFO 2. Las personas que formen parte de hogares beneficiarios del subsidio pocran
postular a este cuando en el futuro conformen un nuevo rogar, siempre y cuando cumplan con las
condiciones exigidas para ello.

Cuando se produzca la disoluci6n de la sociedad conyugal, podra serparte de un nuevo hogar
postulante el c6nyuge que no viva en la soluci6n habitacional en donde se aplic6 el subsidb,
siempre y cuando a este nose Ie hayan adjudicado los derechos depropiedad sobre la soluci6n
habitacional subsidiada.

PARAGRAFO 3. Las personas que soliciten el Subsidio Familiar deVivienda de lnteres Social y
que una vez verificada la informaci6n presentada nocumplan con los requisitos establecidos en el
presente decreto, noseconsideraran como postulantes.

ARTicULO 5. ENTIDADES OTORGANTES DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y RECURSOS. Las entidades otorgantes del subsidio familiar devivienda de
que trata este Decreto seran el Fondo Nacional de Vivienda con cargo a los recursos del
Presupuesto General dela Naci6n apropiados en los presupuestos del citado Fondo, 0 laentidad
que haga sus veces, y las Cajas de Compensaci6n Familiar con las contribuciones parafiscales
administradas por estas, todo ello de conformidad con 10 establecido en las normas vigentes
aplicables a la materia.
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De conformidad con 10 dispuesto por el inciso 2° del articulo 91 de la Ley 388 de 1997, los
recursos que destine el Gobierno Nacional para la asiqnacion de los subsidios de vivienda de
lnteres social que se canalizan por conducto del Fondo Nacional de Vivienda se diriqiran
prioritariamente a atender las postulaciones de la poblacion mas pobre, dentro de la cual se
encuentran las personas novinculadas al sistema formal detrabajo.

Las personas afiliadas al sistema formal de trabajo saran atendidas en forma prioritaria por las
Cajas deCompensacion Familiar, deconformidad con 10 establecido en el articulo 68dela Ley 49
de1990 y los articulos 63y 67 dela Ley 633 de2000 y Ley 789 de2002.

En las ciudades y/o departamentos en donde las Cajas de Corrpensacion Familiar no tengan la
obliqacion deconstituir Fondos para Vivienda de lnteres Social- FOVIS -,0 cuando el cuociente
derecaudo sea menor 0 igual al ochenta porciento (80%), el Fondo Nacional deVivienda debera
aceptar y tramitar las solicitudes de Subsidio Familiar deVivienda, para los afiliados a tales Cajas
de Corrpensacion Familiar con ingresos familiares hasta de dos (2) salarios minimos mensuales
legales. Los solicitantes de subsidio familiar de vivienda en el Fondo Nacional de Vivienda
deberan acreditar en la respectiva postuacion la condicion anteriormente mencionada de la Caja
deCompensacion Familiar, mediante cerfificacion emitida porla misma.

Las Cajas de Corrcensacion Familiar operaran de manera autcnoma con respecto a sus
beneficiarios y seran los responsables del montaje y operacion de los procesos deposiulaclon,
calficacion, asiqnacion y pago de los subsidios. Asi mismo, seran responsables de suministrar la
informacion relativa a sus postulantes al Sistema deInformacion deSubsidios.

ARTicULO 6. CLASIFICACION DE LOS MUNICIPIOS Y DISTRITOS. Para efectos de 10
establecido en el presente Decreto, los distritos y municipios seclasifican conforme a 10 dispuesto
en el articulo 2° de la Ley 617 de 2000 que contempla criterios de dstrioucion poblacional e
ingresos corrientes de libre desfinacion. Dicha clasificacion comprende una cateqorizacion de los
municipios bajo las siguientes denominaciones:

Categoria Especial
Categoria Uno
Categoria Dos.
Categoria Tres
Categoria Cuatro
Categoria Cinco
Categoria Seis.

ARTicULO 7. VIVIENDAS A LAS CUALES PUEDE APLICARSE EL SUBSIDIO-TIPOS Y
PRECIOS MAxIMOS. Los beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda pocran aplicarlo a la
adqcisicion de una vivienda nueva, 0 a su construccion en sitio propio 0 mejoramiento, dentro de
los planes elegibles al efecto, los siguientes son los tipos de solucion devivienda y los precios
rnaximos equivalentes en salarios minimos legales mensuales (SMLM) vigentes:
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Tipos Rangos deprecios maxlrnos deviviendas en smlmv

1
1
2
2
3
4

Hasta 40 (1)
Hasta 50 (2)
Superior a 40 y hasta 70 (1)
Superior a 50 y hasta 70 (2)
Superior a 70 y hasta 100
Superior a 100 y hasta 135

(1) En los municipios con poblaci6n inferior a 500.000 habitantes.
(2) En los municipios con poblaci6n igual 0 superior a 500.000 habitantes.

PARAGRAFO 1. EI tipo de la vivienda serialado para los municipios con mas de quinientos mil
(500.000) habitantes sera aplicable a aquellos aledarios dentro del area de influencia y hasta una
distancia nomayor de cincuenta (50) kil6metros delos Iimites del perimetro urbano del respectivo
municipio, que evidencien impactos directos en la demanda de suelos e inmuebles urbanos
derivados de un elevado grade de accesibilidad e interrelaciones econ6micas y sociales.
Igualmente seaplicara para los dernas municipios que integren un area metropolitana legalmente
constituida.

PARAGRAFO 2. Para los efectos del presente articulo, el valor de la vivienda nueva sera, en el
caso de compraventa, el precio estipulado en los contratos de adquisici6n y el de los bienes
muebles e inmuebles que presten usos y servicios complementarios 0 conexos a lamisma.

En caso de celebrarse contratos de mejoras 0 acabados con el vendedor de la vivienda se
presurnira que su valor forma parte del precio total deadquisici6n.

PARAGRAFO 3. Para los casos demejoramiento y deconstrucci6n en sitio propio setendra como
valor de la vivienda el que arroje el presupuesto deobra con el correspondiente costa financiero.
En este valor se incluira el del terreno 0 lote, valorado de acuerdo con el respectivo avaluo
catastral.

PARAGRAFO 4. EI subsidio deque trata este Decreto y aquellos asignados con anterioridad, eun
vigentes y nodesembolsados, pocra aplicarse a vivienda nueva cuyo valor seencuentre dentro de
los rangos establecidos para cada tipo, e incluso a viviendas detipo inferior al que sepostul6 sin
que se modifique el valor del subsidio asignado. En ningun caso el beneficiario podra destinar el
subsidio a laadquisici6n deviviendas detipo superior al cual sepostul6, eun en elevento en que
renunciare a laparte diferencial del mismo.

ARTicULO 8.VALOR DEL SUBSIDIO. Los montos del Subsidio Familiar deVivienda deque trata
este Decreto sedeterminan en funci6n del tipo devivienda que adqurira, consfruira 0 mejorara el
beneficiario y seaplicaran, porsu equivalente en pesos en lafecha deasignaci6n, para los precios
de las viviendas establecidos en el articulo 7°del presente decreto. En el caso de adquisici6n de
vivienda nueva, y en eldeconstrucci6n en sitio propio enviviendas tipo 1y 2, el valor del subsidio
eselque seindica en lasiguiente tabla:
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(1)Enrnurucpros con pobiacion Inferior a 500.000 habfantes
(2)Enmunicipios con poblaci6n igual 0 superior a 500.000 habitantes
(*) SMLMV = Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes

TIPO DE VALOR VIVIENDA FONDO NACIONAL DE CAJAS DE
VIVIENDA EN SMLMV (*) VIVIENDA COMPENSACION

FAMILIAR
1 Hasta 40 (1) Hasta 21 SMLMV Hasta 17 SMLMV
1 Hasta 50 (2) Hasta 21 SMLMV Hasta 17 SMLMV
2 Superior a 40 y hasta Hasta 14SMLMV Hasta 12 SMLMV

70 (1)
2 Superior a 50 y hasta Hasta 14SMLMV Hasta 12 SMLMV

70 (2)
3 Superior a 70 y hasta Hasta 7 SMLMV Hasta 7 SMLMV

100
4 Superior a 100 Y Hasta 1 SMLMV Hasta 1 SMLMV

hasta 135
.,

EI valor del subsidio Familiar de Vivienda de lnteres Social sera hasta el equivalente a once y
medio Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (11.5 SMLMV) en la fecha desu asignaci6n,
cuando el subsidio seaplique a mejoramiento devivienda.

ARTicULO 9. LiMITE A LA CUANTiA DEL SUBSIDIO. No obstante 10 dispuesto en elarticulo 80 del
presente Decreto, en ningun caso lacuantia del subsidio devivienda deinteres social pccra sersuperior
alnoventa por ciento (90%) del valor 0 precio delavivienda a adquirir, construir 0 mejorar, en lafecha
deasignaci6n del subsidio.

ARTicULO 10. PARTICIPANTES EN EL SISTEMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Los
municipios y distritos, en su caracter de instancias responsables a nivel local de la politica en
materia devivienda y desarrollo urbano, participaran en el programa de subsidios a la demanda,
deconformidad con las reglas y modalidades establecidas en elpresente Decreto.

Las Unidades Administrativas, dependencias, entidades u oficinas que cumplan con las funciones
de implantar las politicas de vivienda de interes social en el municipio 0 distrito, los Fondos
Departamentales deVivienda, las entidades territoriales, las Cajas deCompensaci6n Familiar, las
Organizaciones Populares de Vivienda, las Organizaciores No Gubernamentales, las sociedades
constructoras legalmente constituidas y en general, las entidades 0 patrimonios con personeria
juridica vigente que tengan incluido ensu objeto socialla promoci6n y el desarrollo deprogramas
de vivienda pocran participar en los diferentes programas de vivienda de interes social a los
cuales los beneficiarios pocran aplicar sus subsidios, en los terrninos previstos en la Ley 3" de
1991 y normas reglamentarias.

TiTULO II
DISTRIBUCION REGIONAL DE RECURSOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA
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CAPiTULO UNICO
CRITERIOS DE DISTRIBUCION DE RECURSOS

ARTicULO 11. CRITERIOS PARA LA DISTRIBUCION NACIONAL DE RECURSOS. Para
cumplir con ladistribuci6n nacional los recursos del Presupuesto Nacional destinados al subsidio
familiar devivienda urbana, serequiere identificar las regiones con mayor atraso relativo generado
por hacinamiento habitacional y calidad de la vivienda, al igual que aquellas que concentran la
mayor cantidad de poblaci6n. EI indicador que reline los anteriores factores esel resultado de la
combinaci6n del Indice de Necesidades Basicas Insatisfechas -NBI- para vivienda elaborado y
certificado porel DANE que conjuga el Indice dehogares en vivienda inadecuada y hogares con
hacinamiento critico, y ladistribuci6n de lapoblaci6n correspondiente a la proyecci6n para el ario
2004 certificada porel DANE; dicho indicador enadelante sedenominara Indice de Poblaci6n en
Pobreza Relativa.

Ellndice dePoblaci6n en Pobreza Relativa seexpresa en coeficientes regionales cuya f6rmula es:

IPPRi = Pi* [a *VIi + f3 *HCi] %

I [Pi *[a *VIi + f3 *HCi]
i=l

Donde:

IPPRi: Coeficiente dedistribuci6n del Departamento i
Pi : Poblaci6n urbana del departamento i
Vii YHCi : NBI para personas en vivienda inadecuada y hacinamiento critico del departamento i,
respectivamente

??: Incidencia relativa a nivel nacional del NBI devivienda inadecuada
?: Incidencia relativa a nivel nacional del NBI dehacinamiento critico

VIn
a = =0,37

VIn +HCn

Donde:

f3 = HCn
VIn +HCn

~O,63

Vln y HCn: Promedio nacional urbano de los NBI devivienda inadecuada y hacinamiento critico,
respectivamente

Ellndice dePoblaci6n en Pobreza Relativa seaplicara a nivel nacional para ladistribuci6n de los
recursos presupuestales destinados para el subsidio familiar de vivienda de interes social para
cada departamento.
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PARAGRAFO. Para bs departamentos en los que no existe informaci6n sobre el Indice de
Necesidades Basicas insatisfechas, 0 para aquellos para los que la aplicaci6n de la f6rmula de
que trata el presente articulo arroje un resultado inferior al 0,5% del total de los recursos
nacionales, se establecera una participaci6n equivalente a dicho porcentaje, con el
correspondiente ajuste proporcional en los coeficientes de los dernas departamentos de manera
proporcional.

ARTicULO 12. COEFICIENTES DE DISTRIBUCION DE RECURSOS." En desarrollo de los
criterios tecnicos establecidos en el articulo anterior, los coeficientes porcentuales para la
distribuci6n nacional de recursos del subsidio familiar de vivienda de interes social seran los
siguientes:

Coeficiente deDlstribuclon Regional de Recursos (%)

Distrito Capital y
Coeficiente regionalDepartamentos

Bogota 16,46%
Valle 9,60%
Antioquia 8,47%
Bolivar 7,18%
Atlantico 6,36%
Magdalena 4,61%
C6rdoba 4,33%
Sucre 4,32%
Cundinamarca 4,03%
Cesar 3,98%
Norte Santander 3,55%
Naririo 3,44%
Santander 2,87%
Tolima 2,39%
LaGuajira 1,95%
Huila 1,67%
Risaralda 1,65%
Meta 1,58%
Cauca 1,44%
Boyaca 1,42%
Caldas 1,24%
Quindio 1,12%
Arauca 0,82%
Caqueta 0,73%
Casanare 0,72%
Choc6 0,56%
Putumayo 0,50%
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San Andres
Guaviare
Amazonas
Vichada
Guainia
Vaupes
TOTAL
Fuente DANE

0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
0,50%
100%

PARAGRAFO 1. Del total derecursos disponibles enel Presupuesto Nacional para cada vigencia
destinados a subsidios familiares de vivienda, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial deterrrinara aquellos que desfinara a la atenci6n de la poblaci6n desplazada.
Posteriormente, distribuira los recursos regionalmente conforme a los porcentajes a los que se
hizo alusi6n en el presente articulo. Los recursos para cada vigencia fiscal asi establecidos se
comunicaran mediante resoluci6n expedida porel citado Ministerio.

PARAGRAFO 2. Las entidades otorgantes del subsidio nopodran destinar para mejoramiento de
vivienda mas del diez por ciento (10%) del total de los recursos disponibles en el respectivo
departamento.

PARAGRAFO 3. Los coeficientes aqui establecidos pocran variar hacia futuro dependiendo del
comportamiento del Indice de Poblaci6n en Pobreza Relativa y sus variables correlacionadas. EI
Gobierno Nacional, oportunamente, y si a ello hubiere lugar sequn 10 aqui dispuesto, efectuara los
ajustes correspondientes.

ARTicULO 13. CRITERIOS Y REGLAS DE DISTRIBUCION DEPARTAMENTAL. Del total de los
recursos establecidos como limite maximo de asignaci6n departamental, el sesenta por ciento
(60%) sedstribuira bajo ladenominada "Boisa Ordinaria", entre los hogares postulantes de todos
los municipios del respectivo departamento, independientemente de la categoria que les
corresponda secun la Ley. Los subsidios que se asignen con cargo a los recursos deesta Boisa
pocran destinarse a planes devivienda presentados a traves del Concurso deEsfuerzo Territorial.

EI restante cuarenta porciento (40%) delos recursos para asignaci6n departamental secistribuira
exclusivamente entre los municipios que seencuentren dentro de las categorias 3, 4, 5, Y6 a las
que se refiere el articulo 6° del presente Decreto y que hayan presentado planes devivienda a
traves del denominado "Concurso deEsfuerzo Territorial". Para efectos de10 anterior, setendra en
cuenta la calidad de los proyectos que se presenten y el puntaje de calificaci6n que reciban los
hogares, todo ello conforme al siguiente procedimiento:

1. Surtido el tramite a que se refiere el articulo 18del presente Decreto, el Fondo Nacional de
Vivienda orcenara secuencialmente los planes de vivienda secun su calificaci6n, hasta
completar un numero de unidades equivalente al monto de los recursos departamentales
disponibles para el Concurso de Esfuerzo Territorial. De esta forma, la cantidad de unidades
habitacionales de los planes situados en cada municipio determinara el cupo maximo de
subsidios a asignar a cada uno deellos.
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2. Seguidamente, el Fondo Nacional deVivienda etectuara laconvocatoria para laasignaci6n de
los subsidios deque trata este Decreto, con indicaci6n delos proyectos respecto delos cuales
esprocedente lapresentaci6n depostulaciones porparte de los hogares.

3. Cumplido 10 anterior, el Fondo Nacional de Vivienda caliticara todas las postulaciones
individuales presentadas por los hogares de cada departamento, y las ordenara
secuencialmente en listas municipales, todo ello de conformidad con el procedimiento
establecido en elpresente Decreto.

PARAGRAFO. Las postulaciones de los hogares en cada departamento seran calificadas
utilizando la f6rmula a la que serefiere el articulo 37 del presente Decreto.

ARTicULO 14. REMANENTE DE R::CURSOS EN LAS ASIGNACIONES. Si resultaren recursos
dela Boisa Ordinaria sin comprometer, los mismos sesurnaran a los recursos correspondientes al
Concurso deEsfuerzo Territorial del mismo Departamento.

Si con posterioridad al desarrollo de los procesos depostulaci6n y adjudicaci6n delos recursos de
ambas bolsas quedaren recursos sin comprometer, los mismos seran distribuidos a traves deuna
bolsa urica nacional conforme a los criterios que establezca el Gobierno Nacional. Dichos
recursos se asiqnaran entre las postulaciones que se hayan recibido para las convocatorias
previas y las que se reciban para el efecto si, ante la insuficiencia de las primeras, el citado
Ministerio decide abrir una convocatoria extraordinaria.

ARTicULO 15. APLICACION DE DISPOSICIONES PRESUPUESTALES.- Los recursos a
distribuir conforme a los coeficientes que se establecen en el presente decreto se suetaran para
su aplicaci6n a las disponibilidades presupuestales ya las disposiciones del Estatuto Orqanico de
Presupuesto.

TiTULO III
ACCESO AL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

CAPiTULO I
PROCEDIMIENTOS DE ACCESO

SECCION I
LA OFERTA DE SOLUCIONES DE VIVIENDA

ARTicULO 16. ELEGIBILIDAD. La elegibilidad es la manifestaci6n formal mediante la cual, y
sequn la documentaci6n aportada poreloferente, laentidad evaluadora emite concepto favorable
de viabilidad a los planes de soluciones de vivienda a los cuales los beneficiarios aplicaran el
subsidio familiar devivienda. Laelegibilidad seernitira previa verificaci6n del cumplimiento de los
requisitos exigidos en las normas urbanisticas, arquitect6nicas y desismo resistencia, entre otras,
en los establecidos en el presente Decreto, yen las dernas normas que para el efecto establezca
el Gobierno Nacional.
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La elegibilidad tend rauna vigencia igual a ladela licencia deconstrucci6n y urbanismo. Sera otorgada
por las entidades financieras vigiladas por laSuperintendencia Bancaria frente a los proyectos que elias
financien; en los cernas eventos, yen los casos deconcurso deEsfuerzo Territorial, esta sera otorgada
por la Financiera deDesarrollo Territorial SA - Findeter, y/o por las entidades que hacia futuro sean
habilitadas para tales efectos.

PARAGRAFO. En aquellos municipios en los que noexista una entidad autorizada para surtir la
elegibilidad delos planes devivienda, cuando a ella hubiere lugar, esta pocra serotorgada porlas
Cajas de Compensaci6n Familiar para planes diferentes a los desarrollados por elias, y previa
verificaci6n dela totalidad delos requisitos establecidos en este Decreto.

ARTicULO 17. REQUISITOS PARA LA ELEGIBILIDAD. Las metodologias y condiciones para el
otorgamiento de la elegibilidad de los proyectos seran definidas por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial; como minima, debera exigirse 10 siguiente:

1. Disponer de licencia de construcci6n y de urbanismo, otorgada conforme a las normas
vigentes porquien tenga lacompetencia legal en los municipios 0 distritos. Lalicencia que se
otorgue debera hacer expresa referencia a ladisponibilidad inmediata delos servicios puolicos
domiciliarios deacueducto, alcantarillado y energia electrica, vias deacceso, y pianos con los
disefios para desarrollos futuros delas viviendas, si fuere el caso.

2. En casos de construcci6n en sitio propio y mejoramiento, acreditar que la propiedad del lote
en el cual se desarrollara el proyecto esta en cabeza de los postulantes, y en los casos de
adquisici6n devivienda en cabeza del oferente 0 dela entidad territorial, mediante certificado
de libertad y tradici6n del inmueble expedido con treinta (30) dias de anterioridad a la
presentaci6n del proyecto. En todos los casos el lote 0 terreno debera estar libre de
limitaciones al dominio, condiciones resolutorias, embargos y qravsmenes, salvo la hipoteca
constituida a favor delaentidad que financiara su ejecuci6n.

3. Comprobar la viabilidad legal para la enajenaci6n de las viviendas con el documento que
evidencie el cumplimiento de 10 dispuesto porel articulo 57 de la Ley 9 de 1989, modificado
porel articulo 120 delaLey 388 de 1997 cuando a ello hubiere lugar. En el caso deplanes de
vivienda de interes social desarrollados por Organizaciones Populares de Vivienda,
adicionalmente debera acreditarse laexistencia del permiso deescrituraci6n deqL.e tratan las
normas vigentes aplicables a la materia.

4. Presentar la documentaci6n correspondiente a las fuentes de financiaci6n requeridas para el
desarrollo del plan 0 conjunto devivienda, ya sea con recursos propios, cuotas iniciales por
ventas del proyecto, abonos a los contratos de construcci6n en el caso de construcci6n en
sitio propio 0 mejoramiento, recursos del Subsidio Familiar de Vivienda, otros subsidios 0

aportes, prestamos deestablecimientos financieros vigilados porentidades gubernamentales,
6 de las dernas entidades a la que se refiere el paraqrato del articulo 10 de la Ley 546 de
1999.
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Para la construcci6n en sitio propio 0 mejoramiento, la financiaci6n podra acreditarse con
prestarnos de las unidades administrativas, dependencias, entidades u oficinas que cumplan
con las funciones de implantar las politicas de vivienda de interes social en el municipio 0

distrito.

5. Incluir los presupuestos deconstrucci6n y dernas documentaci6n que sedefina para soportar
laviabilidad del programa.

PARAGRAFO 1. En ciudades calificadas en lacategoria especial deque trata elarticulo 2°delaLey
617 de2000 y elarticulo 6°deeste Decreto, laelegibilidad delos proyectos seentendera dada porla
licencia deconstrucci6n y urbanismo, y elcumplimiento de10 dispuesto en elarticulo 57 delaLey 9de
1989, modificado por elarticulo 120 delaLey 388 de1997, cuando aello hubiere lugar. En elcaso de
planes desarrollados por Organizaciones Populares deVivienda, adicional alalicencia deconstrucci6n y
urbanismo debera acreditarse laexistencia del permiso deescrituraci6n. Los proyectos cuya elegibilidad
sesurta segun 10 establecido en elpresente peraqrato deberan inscribirse en el m6dulo deoferta del
Sistema de Informaci6n del Subsidio y en la entidad otorgante. EI Gobierno Nacional pccra
posteriormente extender elesquema deelegibilidad aqui establecido aotras categorias demunicipios.

PARAGRAFO 2. Para efectos de la elegibilidad y de la calificaci6n, los proyectos que participen
en el Concurso de Esfuerzo Territorial deberan ser radicados ante la Financiera de Desarrollo
Territorial - FINDETER, 0 ante las entidades que posteriormente sean habilitadas para tales
efectos, antes de la fecha de cierre de la convocatoria de proyectos establecida por la entidad
otorgante.

PARAGRAFO 3. En ningun caso podra existir elegibilidad de un plan de vivienda, 0 aplicarse el
Subsidio, cuando las unidades habitacionales se localicen en i)barrios nolegalizados por el respectivo
municipio; ii) zonas dealto riesgo no mitigable; iii) zonas deprotecci6n delos recursos naturales; iv)
zonas dereserva deobra publica 0 deinfraestructuras basicas del nivel nacional, regional 0 municipal;
v)areas noaptas para lalocalizaci6n devivienda deacuerdo con los planes deordenamiento territorial.
Se eplicaren estas mismas restricciones para efectuar la cesi6n y la habilitaci6n legal de titulos de
inmuebles destinados a vivienda deque trata el articulo 58 de la Ley 9" de 1989, y para cualquier
proceso similar.

PARAGRAFO 4. En ningun caso, la declaratoria de elegibilidad de un plan devivienda qenerara
derecho alguno a laasignaci6n desubsidios para su aplicaci6n a las soluciones devivienda que 10
conforman.

PARAGRAFO 5. La Superintendencia Bancaria vigilara y controlara la transparencia y la
observancia por parte de los establecimientos de crecito de los criterios establecidos para la
declaratoria deelegibilidad, deacuerdo con 10 dispuesto en este decreto.
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ARTicULO 18. CALIFICACION DE PROYECTOS EN CONCURSO DE ESFUERZO
TERRITORIAL. Surtida la elegibilidad de los planes habitacionales, Findeter, 0 la entidad que
haga sus veces, caliticara los planes de vivienda siguiendo la metodologia definida por el
Ministerio deAmbiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, que debera tener en cuenta, entre otros,
los siguientes criterios:

a) Se dara prioridad a los proyectos que evidencien mayor Esfuerzo Territorial. Igualmente,
setendra en cuenta el nivel derequerimiento deSubsidio Familiar deVivienda.

b) Se dara prioridad a los proyectos que sedesarrollen enlotes 0 terrenos urbanizados.

c) Se dara prioridad a los proyectos que presenten mejor relaci6n de tarnario - precio de
manera que el precio por metro cuadrado resultante sea menor, y a aquellos que
presenten una mejor relaci6n zonas verdes y equipamiento comunitario por unidad de
vivienda.

Una vez elproyecto reciba sucalificaci6n, sera incorporado al Banco deProyectos Habitacionales
deFindeter, el cual estara disponible en todo momenta para que el Fondo Nacional deVivienda 10
utilice dentro del proceso dedistribuci6n deRecursos dela Boisa deEsfuerzo Territorial entre los
municipios de cada Departamento que mantuvieren su interes en acceder a los recursos del
Subsidio Familiar deVivienda de lnteres Social.

PARAGRAFO. EI procedimiento de calificaci6n de los proyectos para la asignaci6n de los
subsidios a traves del Concurso de Esfuerzo Territorial sera independiente del proceso de
postulaci6n delos hogares.

ARTicULO 19. ELEGIBILIDAD DE PLANES SOBRE BIENES INMUEBLES RECIBIDOS A
TiTULO DE DACION EN PAGO. Laelegibilidad de los planes correspondientes a proyectos de
vivienda nueva recibidos a titulo dedaci6n enpago porparte de los establecimientos decredito 0

por las Cajas de Compensaci6n Familiar, que se encuentren registrados en sus activos
directamente, 0 que correspondan a patrimonios aut6nomos administrados por sociedades
fiduciarias, pocra serdeclarada porlos establecimientos decredto.

ARTicULO 20. INCUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA OFERTA. Sin perjuicio delas
sanciones establecidas en el articulo 32 de la Ley 3" de 1991, los oferentes inscritos en el
Sistema Nacional de Informaci6n del Subsidio de que trata el Titulo VII del presente Decreto que
manejen en forma inadecuada los recursos, 0 no cumplan con las especificaciones tecnicas,
juridicas y contractuales serialadas en la documentaci6n presentada para la declaratoria de
elegibilidad, seran eliminados del Registro de Oferentes y quedaran inhabilitados para presentar
planes desoluciones devivienda para elegibilidad durante un periodo dediez (10) arios.

Laexclusi6n sedeterminara poracto debidamente motivado, proferido porlaentidad otorgante del
subsidio.
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SECCION II
SISTEMA DE AHORRO PARA LA VIVIENDA

ARTicULO 21. AHORRO PREVIO. Los aspirantes al Subsidio Familiar de Vivienda se
comprorneteran a realizar aportes con el fin de reunir los recursos necesarios para laadquisici6n,
construcci6n 0 mejoramiento de una vivienda de interes social. Dcho ahorro previa es requisito
para laobtenci6n del Subsidio Familiar deVivienda, aunque su existencia en ningun caso implica
para las entidades otorgantes la obligaci6n deasignarlo.

EI cumplimiento del compromiso deahorro esresponsabilidad delos ahorradores. Sera informado
obligatoriamente porla entidad captadora de recursos, y evaluado, para efectos de lacalificaci6n
delas postulaciones, porlas entidades otorgantes del Subsidio con base enlaf6rmula establecida
en el articulo 37 del presente Decreto.

PARAGRAFO. Se exceptuan para efectos del requisito del ahorro, los hogares con ingresos hasta
dedos (2) smlmv que tengan garantizada la totalidad dela financiaci6n delavivienda, los hogares
objeto de programas de reubicaci6n de zonas de alto riesgo no mitigable, los de poblaci6n
desplazada, los de victimas de actos terroristas, los de desastres naturales. Igualmente, las
familias reubicadas en el continente como soluci6n del problema depoblaci6n del departamento
Arohpielaqo deSan Andres, Providencia y Santa Catalina.

ARTicULO 22. MODALIDADES DEL AHORRO PREVIO. EI ahorro de los hogares para acceder
al Subsidio Familiar deVivienda, puede presentar las siguientes modalidades:

• Cuentas deAhorro programado para lavivienda.
• Aportes peri6dicos deahorro.
• Cesantias
• Ahorro por inversi6n en lotes de terreno y avance de obra certificado por la autoridad

municipal competente.

EI ahorro previo, en la modalidad decuentas deahorro programado para lavivienda, se realizara
en establecimientos decredito vigilados porlaSuperintendencia Bancaria; cooperativas deahorro
y credto y multiactivas e integrales con secci6n deahorro y crecito previamente autorizadas porla
Superintendencia de la Economia Solidaria para el ejercicio de la actividad financiera, vigiladas
por esta misma entidad e inscritas en el Fondo de Garantias de Entidades Cooperativas ­
FOGACOOP; el Fondo Nacional del Ahorro.

EI ahorro previo, en la modalidad de aportes peri6dicos, se realizara en Fondos Comunes
Especiales administrados por Sociedades Fiduciarias cuya finalidad especifica sea que sus
aportantes adquieran vivienda; en Fondos Mutuos de Inversi6n vigilados por la Superintendencia
de Valores, en las Cooperativas Financieras y en los Fondos de Empleados vigilados por la
Superintendencia de Economia Solidaria. Estas entidades deberan informar a los asociados de
manera clara y explicita, al momenta del ofrecimiento del servicio, que respecto a los aportes
efectuados a dichos fondos no opera el seguro de dep6sitos del Fondo de Garantias de
Instituciones Financieras.
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EI ahorro previa en cesantias estara representado en los dep6sitos efectuados en fondos publicos
o privados decesantias 0 en el Fondo Nacional deAhorro.

En el caso del ahorro porinversi6n en lotes de terreno y avance de obra, el lote sobre el cual se
plantea el desarrollo del plan devivienda debe serdepropiedad de los postulantes, delaentidad
territorial respectiva, 0 del oferente del programa siempre y cuando sea una entidad con
experiencia minima de dos (2) alios en la construcci6n devivienda de interes social. Asi mismo,
debera estar libre de todo gravamen 0 hipoteca 0 condici6n resolutoria, excepto las constituidas
para desarrollar el proyecto.

ARTicULO 23. MONTO DEL AHORRO PREVIO.- EI monto del ahorro previa debera ser COITO

minima igual al diez porciento (10%) del valor dela soluci6n devivienda a adquirir 0 del valor del
presupuesto deconstrucci6n de lavivienda a mejorar 0 construir ensitio propio. En los planes de
mejoramiento el terreno nopocra considerarse como ahorro previo, eun cuando deba certificarse
lapropiedad del mismo.

En el caso de ahorro previa por inversi6n en lote de terreno y avance de obra certificado por la
autoridad competente, este se estirrara en un diez porciento (10%) del valor final de la soluci6n
devivienda, 0 en un veinticinco porciento (25%), en el caso deterrenos urbanizados.

PARAGRAFO. EI porcentaje de ahorro minima aqui exigido pocra conformarse con una 0 varias
delas modalidades establecidas en elarticulo anterior.

ARTicULO 24. REGISTRO DE AHORRADORES. Sirrultanearnente con la iniciaci6n del ahorro
previo, en cualquiera de sus modalidades, las entidades receptoras de los recursos reportaran
obligatoriamente este hecho al Sistema de Informaci6n del Subsidio. En los casos en que no se
requiera ahorro, 0 este corresponda a ahorro previa porinversi6n en lotes deterreno y avance de
obra, la inscripci6n en el Registro debera serrealizada porel hogar postulante ante las entidades
otorgantes del Subsidio 0 eloperador autorizado.

ARTicULO 25. INMOVILIZACION DEL AHORRO. De acuerdo con la autorizaci6n que debe
otorgar el titular al momenta de iniciar el ahorro, y con el fin de garantizar su aplicaci6n a la
adquisici6n, construcci6n 0 mejoramiento dela vivienda, el ahorro sera inmovilizado en laentidad
en la cual este depositado mientras se encuentre vigente la postulaci6n del hogar. En el caso de
ahorro previa representado en cesantias, estas cuedaran inmovilizadas desdela orden que en tal
sentido imparta el postulante al subsidio a laentidad depositaria.

PARAGRAFO. En el caso de ahorro previa representado en cesantias, cuando estas no hayan
side transferidas a la entidad especializada para su manejo, la instituci6n 0 empresa donde se
encuentren las cesantias cerfiflcara sudisponibilidad inmediata y elcompromiso del interesado en
ser beneficiario del subsidio familiar de vivienda, cumpliendo con 10 establecido en el presente
decreto.
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ARTicULO 26. MOVILIZACION DEL AHORRO. Una vezcomunicada laasiqnacion del Subsidio,
los recursos del ahorro se aplicaran al pago directo de la vivienda nueva a adquirir, 0 a su
edficacion 0 al mejoramiento de su vivienda, siempre y cuando el titular presente copia de la
promesa decompraventa, 0 del contrato deconsfruccion 0 demejoramiento, copia de lacarta de
asiqnacion del Subsidio, y en todos los casos, autorizacion escrita en tal sentido suscrita porel
titular del ahorro. Unicamente seautorizara el retiro delos recursos directamente porelahorrador
cuando renuncie a supostulacion alSubsidio 0 nohaya side beneficiado con laasiqnacion, previa
autorizacion emitida por la entidad otorgante del subsidio, 0 de la entidad en quien aquella
delegue.

PARAGRAFO 1. EI giro efectivo delos recursos del ahorro previa debera efectuarse dentro delos
cinco dias habiles siguientes a la presentacion de la solicitud con el Ilene de los requisitos
establecidos en el presente articulo. La entidad receptora del ahorro que retenga tales recursos,
reconocera al oferente de la vivienda, la maxima tasa de interes demora permitida a la fecha del
desembolso efectivo.

PARAGRAFO 2. Cada seis (6) meses los ahorradores pocran trasladar libremente sus recursos
entre las entidades captadoras, siempre y cuando noeste vigente la postulacion al Subsidio. Sin
periuicio de 10 anterior, en cualquier tiempo se pcdran realizar traslados al establecimiento de
credto que debidamente autorizado porel postulante, otorgue a este el prestarno de largo plazo,
crecito 0 microcredito inmobiliario para vivienda. Los traslados no irrplicaran interrupcion en la
permanencia. EI traslado de los recursos se realizara directamente entre las entidades, sin que
haya lugar a laentrega delos mismos a los ahorradores.

PARAGRAFO 3 Las entidades depositarias del ahorro previa pocran establecer, de manera
previa, los documentos especificos y los requisitos adicionales para elgiro delos recursos deque
trata el presente articulo.

CAPiTULO II
POSTULACION A LOS SUBSIDIOS

SECCION I
DEL REGISTRO DE POSTULANTES

ARTicULO 27. POSTULACION. Los hogares que cumplan con el requisito de ahorro previa
cuando este serequiera, pcdran postularse al Subsidio Familiar deVivienda.

La postulacion se realizara mediante el diligenciamiento y entrega de los documentos que se
serialan a contruacion:

1. Formulario de postuacion debidamente diligenciado y suscrito por los miembros que
conforman el hogar, con su informacion socioeconomica: Caja deCompensacion Familiar
y Fondo de Cesantias a los cuales se encuentren afiliados al momenta de postular, si
fuere eel caso. Cuando se trate de postulaciones para planes de consfruccion en sitio
propio 0 mejoramiento, en el formulario se ceterminara el correspondiente plan de
vivienda.
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La declaraci6n jurada de los miembros del hogar postulante en la que manifiestan que
cumplen en forma conjunta con las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio
Familiar deVivienda, que noestan incursos en las inhabilidades para solicitarlo, que sus
ingresos familiares totales no superan el equivalente a cuatro salarios minimos legales
mensuales vigentes (4 SMLM), Yque los datos suministrados son ciertos, se entencera
surtida con la firma del formulario.

2. Copia de la comunicaci6n emitida por la entidad donde se realice el ahorro previo, en la
que conste el monto del ahorro y la inmovilizaci6n del mismo para efectos deproceder a
la postulaci6n. En el caso de ahorro representado en lotes de terreno y avance de obra,
debera acreditarse la propiedad en cabeza del postulante, de la entidad territorial, 0 del
oferente con experie ncia minima de dos (2) alios en construcci6n de vivienda de interes
social, mediante certificado de libertad y tradici6n del inmueble expedido dentro de los
treinta (30) dias anteriores a lapostulaci6n.

3. Registro civil de matrimonio, prueba de uni6n marital de hecho y registro civil de
nacimiento delos demas miembros que conforman el hogar.

4. Documento expedido por la autoridad competente que acredite la condici6n de mujer
cabeza dehogar, cuando fuere del caso.

5. Carne 0 certificaci6n municipal del puntaje SISBEN, para quien 10 posea.

6. Autorizaci6n para verificar la informaci6n suministrada y de su destinaci6n para los fines
del subsidio, y aceptaci6n para ser excluido de manera automatica del sistema de
postulaci6n al subsidio en caso de verificarse falseda::l 0 fraude en la informaci6n 0 la
documentaci6n.

7. Certificado medico que acredite la discapacidad fisica 0 mental de alguno de los
miembros del hogar, cuando fuere el caso.

PARAGRAFO. La entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda al igual que aquellas que
esta autorice para tal efecto, veriticaran que ladocumentaci6n seencuentre completa y otorqaran
lacorrespondiente constancia detal hecho cuando a ello hubiere lugar. Laentidad receptora dela
documentaci6n sera responsable de su envio a la cperadora del sistema de informaci6n del
subsidio deque trata este decreto, a traves de los medios y plazos establecidos en el reglamento
deoperaci6n del mismo.

ARTicULO 28. IMPOSIBILIDAD PARA POSTULAR AL SUBSIDIO. No pocran postular al
Subsidio Familiar deVivienda deque trata este decreto, los hogares que presenten alguna de las
siguientes condiciones:
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a) Que alguno de los miembros del hogar hubiere adquirido una vivienda del Instituto de
Crecito Territorial 0 construido una soluci6n habitacional con aplicaci6n decrecltos de tal
entidad, a traves decualquiera delos sistemas que hayan regulado dichos beneficios, sea
directamente 0 a traves dealqun tipo deorganizaci6n popular devivienda. Loanterior se
aplicara aun cuando lavivienda haya side transferida 0 hubiere side uno delos c6nyuges
el titular detales beneficios.

b) Quienes como beneficiarios hayan recibido subsidios familiares de vivienda, 0 quienes
siendo favorecidos con la asignaci6n no hubieren presentado antes del vencimiento del
subsidio su renuncia a la utilizaci6n, caso este ultimo en el que no podra postularse al
subsidio por espacio de un (1) alio contado desde la fecha de asignaci6n. Lo anterior
cobija los subsidios otorgados porel Fondo Nacional deVivienda, ellnstituto Nacional de
Vivienda y Reforma Urbana -Inurbehoy en liquidaci6n, laCaja Agraria hoy en liquidaci6n,
el Banco Agrario, Focafe, y las Cajas de Compensaci6n Familiar, en los terminos de la
Ley 3" de 1991, Ley 49 de 1990 y normas reglamentarias y, por el FOREC hoy en
liquidaci6n, deacuerdo con el Decreto Ley 350 de 1999 y dernas entidades u organismos
que se establezcan en el futuro para atender calamidades naturales. Lo anterior no se
aplicara en caso que el beneficiario hubiere restituido el subsidio a la respectiva entidad
otorgante.

c) Quienes de acuerdo con las normas legales, tengan derecho a solicitar otros subsidios
nacionales para vivienda, diferentes delos que trata este decreto.

d) En el caso de adquisici6n 0 construcci6n en sitio propio, cuando alguno de los miembros
del hogar sea propietario 0 poseedor deuna vivienda a lafecha depostular.

e) En el caso de planes de construcci6n de sitio propio 0 de mejoramiento de vivienda,
cuando lavivienda se local ice en desarrollos ilegales, 0 cuando ningun miembro delhogar
sea propietario de la vivienda que se pretende construir 0 mejorar 0 cuando alguno
aparezca como propietario deotra vivienda.

n Quienes hubieren presentado informaci6n falsa 0 fraudulenta en cualquiera de los
procesos de acceso al subsidio, restricci6n que estara vigente durante el termino dediez
(10) alios conforme a 10 dispuesto porla Ley 3" de 1991.

PARAGRAFO. No seaplicara 10 aqui dispuesto enel evento delegalizaci6n delapropiedad dela
vivienda 0 cuando haya resultado totalmente destruida 0 quedado inhabitable a consecuencia de
sismos, incendios, inundaciones, fuerza mayor, caso fortuito u otras causas que no sean
imputables albeneficiario, en cada caso debidamente certificadas porlaautoridad competente.
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SECCION II
ESQUEMAS DE POSTULACION Y ASIGNACION

ARTicULO 29. MODALIDADES DE LA POSTULACION. La postulaci6n de los hogares al
subsidio familiar de vivienda y su asignaci6n es individual. No obstante 10 anterior, y s610 para
efectos de facilitar la presentaci6n de las postulaciones e incentivar la oferta de planes de
vivienda, estas podran gestionarse y presentarse por un nurnero plural de hogares que nopodra
serinferior a cinco (5).

ARTicULO 30. POSTULACIONES EN GRUPO. Las postulaciones que sepresenten en grupo se
realizsran a traves de las unidades administrativas, dependencias, entidades, u oficinas que
cumplan con las funciones deimplantar las politicas devivienda deinteres social en el municipio 0
distrito, los Fondos Departamentales de Vivienda, las entidades territoriales, las Cajas de
Compensaci6n Familiar, los constructores, las Organizaciones Populares de Vivienda, las
Organizaciones No Gubernamentales, u otras entidades con personeria juridica vigente que
tengan incluido en su objeto social la promoci6n y el desarrollo de programas de vivienda de
interes social para sus asociados, afiliados 0vinculados, que hayan definido un plan devivienda al
cual aplicaran el subsidio.

SECCION III
PERioDO Y VIGENCIA DE POSTULACIONES

ARTicULO 31. PERioDO DE POSTULACION. Los Representantes Legales de las entidades
otorgantes del subsidio familiar de vivienda fijaran fechas de apertura y cierre para adelantar los
procesos de postulaci6n. EI cronograma anual de postulaciones, con indicaci6n de las fechas
citadas, debera sermmunicado al publico en general a mas tardar el treinta y uno (31) de enero
de cada ano. Ladivulgaci6n del cronograma debera efectuarse por10 menos mediante la fijaci6n
permanente de avisos en lugares visibles de las entidades otorgantes del subsidio. Asi mismo,
dicho cronograma debera ser comunicado al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial ya la Superintendencia del Subsidio Familiar a mas tardar en lafecha antes citada.

PARAGRAFO. EI cronograma anual para el atio 2004 debera ser emunicaco al publico en
general por las entidades otorgantes del subsidio familiar devivienda a mas tardar dentro de los
treinta (30) dias calendario siguientes a lafecha de lapublicaci6n del presente Decreto.

ARTicULO 32. VIGENCIA DE LA POSTULACION. Los inscritos en el Registro de Postulantes
que no fueren beneficiarios en una asignaci6n, pcdran continuar como postulantes habiles para
las asignaciones de la totalidad del atio calendario. Si no fueren beneficiarios en las cemas
asignaciones de dicho ario, para continuar siendo postulantes en las asignaciones del atio
siguiente deberan manifestar tal interes, mediante una comunicaci6n escrita dirigida a la entidad
donde postularon porprimera vez. Loanterior, sin perjuicio dela posibilidad demantenerse enel
Registro de Postulantes mediante la actualizaci6n de la informaci6n, sin que ello afecte la
continuidad de las condiciones de postulaci6n del hogar correspondiente. Para efectos de la
actualizaci6n, las entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda deberan adelantar las
gestiones necesarias para divulgar y facilitar a los postulantes las modificaciones a que haya
lugar.
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SECCION IV
DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL PRESENTE CAPiTULO

ARTicULO 33. DUPLICIDAD DE POSTULACIONES. Ningun hogar pocra presentar
sinultanesrnente mas deuna postulaci6n para el acceso al subsidio familiar devivienda, asisea a
traves de diferentes registros de las personas integrantes del mismo. Si se incurre en esta
conducta, las solicitudes correspondientes seran eliminadas de inmediato por la entidad
competente. Si se detectare la infracci6n con posterioridad a la asignaci6n del subsidio, se
revocara su asignaci6n y porende, nosera pagado. Si ya haside pagado en parte 0 totalmente,
seorcenara surestituci6n indexado con el indice dePrecios al Consumidor -IPC- desdela fecha
en que seasign6.

La infracci6n de esta norma irrplicara la perdida del derecho a nuevas postulaciones durante un
periodo dediez (10) alios para todos los miembros del hogar.

ARTicULO 34. LUGAR DE POSTULACION. Las postulaciones al subsidio familiar devivienda de
interes social deberan realizarse en eldepartamento en donde seaplicara el subsidio, salvo enlos
casos para los cuales el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial establezca
normas especiales que modifiquen el principio aqui establecido.

TiTULO IV
CALIFICACION, PRESELECCION Y ASIGNACION DE SUBSIDIOS

CAPiTULO I
CALIFICACION Y PRESELECCION DE POSTULANTES

ARTicULO 35. VERIFICACION DE INFORMACION. Antes de proceder a la calificaci6n de las
postulaciones, la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda verificara la informaci6n
suministrada porlos postulantes.

Mensualmente el Instituto Oeoqrafico Agustin Codazzi - IGAC, la Registraduria Nacional, as
Oficinas deCatastro de las ciudades deBogota, Medellin, Cali yel Departamento deAntioquia, la
Superintendencia deNotariado y Registro, las Entidades Financieras, los Fondos deCesantias, el
Inurbe en Liquidaci6n, las Cajas de Compensaci6n Familiar, el Fondo Nacional deVivienda, el
Banco Agrario y la Caja Promotora de Vivienda Militar y las dernas entidades que se requieran,
deberan entregar a este 0 a la entidad que designe, sin costa alguno y en medio rnaqnefico,
electr6nico 0 similar, la informaci6n necesaria para verificar la informaci6n suministrada por los
postulantes.

EI incumplimiento en la remisi6n oportuna de la informaci6n a la que se hizo alusi6n en el inciso
anterior dara lugar a la aplicaci6n de las sanciones a que haya lugar conforme ala normatividad
vigente.
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Las entidades otorgantes tenoran la facultad de revisar en cualquier momenta la veracidad de la
informaci6n suministrada porel postulante. Si antes dela asignaci6n 0 de laentrega del subsidio
se comprueba que existi6 falsedad en los datos suministrados en el formulario de solicitud del
subsidio y/o en los documentos que 10 acomparian seelirninaran las postulaciones presentadas y
las asignaciones efectuadas.

Si despues de entregado el subsidio familiar de vivienda, la entidad otorgante comprueba que
existi6 falsedad en los datos suministrados enel formulario depostulaci6n y/o en los documentos
que 10 acomparian y en los documentos de cobro del subsidio, se resolvera depleno derecho la
asignaci6n del subsidio y el monto entregado debera serrestituido a laentidad otorgante. EI valor
a restituir sera el monto del subsidio asignado, indexado con el Indice dePrecios al Consumidor ­
IPC- desde la fecha delaasignaci6n.

Adicional a 10 expresado, y sin perjuicio de las dernas sanciones a que haya lugar, la falsedad 0

fraude dela informaci6n que sedetectare en cualquier etapa del proceso qenerara la imposibilidad
para solicitar denuevo el subsidio porparte del postulante durante un termino dediez (10) arios.

PARAGRAFO. Con el prop6sito de facilitar y agilizar el proceso depostulaci6n de los hogares,
las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda de lnteres Social pocran establecer
mecanismos de consulta en linea con las dernas entidades a que haya lugar para verificar la
informaci6n delas postulaciones presentadas.

ARTicULO 36. CRITERIOS PARA LA CALIFICACION DE LAS POSTULACIONES. Una vez
surtido el proceso de verificaci6n de la informaci6n, las entidades otorgantes del subsidio
calilicaran en forma automatizada cada una de las postulaciones aceptables que conforman el
Registro de Postulantes, esto es, aquellas que no se hubieren rechazado por inconsistencias 0

falsedad en la informaci6n.

Teniendo en cuenta que los aportes para la soluci6n devivienda que puede realizar un hogar se
definen en funci6n desunivel de ingresos y del nurnero demiembros del mismo, lacalificaci6n de
las postulaciones se realizsra de acuerdo con la ponderaci6n de las variables de ahorro previa y
condiciones socioecon6micas delos postulantes, tal y como 10 establece la Ley 3 de 1991. Estas
variables son:

1. Condiciones socioecon6micas de acuerdo con los puntajes del SISBEN, que evidencien
mayor nivel de pobreza, en el caso de postulantes que presenten carne 0 certificaci6n
municipal delpuntaje SISBEN.

2. Numero demiembros del hogar.

3. Condiciones especiales delos miembros del hogar.

4. Tipo delavivienda a lacual elpostulante aplicara el subsidio.

5. Ahorro previo.
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6. Numero deveces que el postulante haparticipado en el proceso de csignaci6n desubsidios,
sin haber resultado beneficiario, siempre y cuando haya mantenido la inmovilizaci6n del
ahorro minima pactado para lapostulaci6n.

Los puntajes a aplicar a cada una de las variables son los establecidos enel articulo siguiente del
presente decreto y dernas normas que 10 modifiquen 0 adicionen.

ARTicULO 37. DETERMINACION DE PUNTAJES PARA CALIFICACION DE
POSTULACIONES. Para efectos de determinar el puntaje de calificaci6n de cada postulante, se
aplicara la siguiente f6rmula:

Puntaje = [36.584 x B1] + [11.261 x B2] + [36.788 x B3] + [21.745 x B4] + [347.313 x B5] + [1.984 x
B6] + [15.814 xB7] + [347.313 x B8]

B1 = Nivel Sisben. Si el Nivel es 1 0 2, B1 es igual a 1. Para los demas puntajes 0 sin carne
Sisben, B1 es igual a O. Para afiliados a Cajas deCompensaci6n Familiar, siel ingreso del afiliado
es menor 0 igual a 1.5 SMLM, B1es igual a 1;si el ingreso del afiliado es mayor a 1.5 SMLM, B1
esigual a O.

B2 = Numero demiembros del hogar. Si el hogar esde2 miembros, B2 es igual a 1. Si elhogar es
de3 miembros, B2 es igual a 2. Si el hogar esde4 miembros, B2 es igual a 3. Si el hogar esde5
o mas miembros, B2 es igual a 4.

B3 = Condici6n demujer cabeza defamilia, personas discapacitadas 0 mayores de65alios. Si el
jefe dehogar es mujer 6 cualquier miembro del hogar espersona con edad superior a 65alios0

discapacitado, B3 es igual a 1. Si no, B3 es igual a O.

B4 = Tipo de Vivienda a la cual el postulante aplicara el Subsidio. Si la vivienda a la que este
postulando esdetipo 1, B4 es igual a 2. Si esdetipo 2 03, B4 es igual a 1.5. Si esdetipo 4, B4
esigual a 1.

B5 = Ahorro en relaci6n con el tipo de la vivienda expresado en pesos. Seobtiene de dividir el
ahorro, expresado enpesos, sobre el valor maximo del tipo devivienda al que seesta aplicando,
expresado en pesos. EI valor maximo de B5 es0.30.

B6 = Tiempo deahorro. Se contabiliza el numero demeses completos desde la fecha deapertura
de la cuenta de ahorro programado 0 la iniciaci6n de los aportes peri6dicos, 0 desde la fecha en
que el postulante oficializ6 su compromiso de aplicar a la vivienda sus cesantias. Cuando el
postulante acredite tanto la apertura de la cuenta como la formalizaci6n del compromiso antes
citado, el tiempo deahorro secontara a partir delafecha mas antigua.

B7 = Numero de veces continuas que el hogar postulante ha participado en la asignaci6n sin
haber resultado beneficiario, cumpliendo con todos los requisitos para la calificaci6n. Cuando se
trate delaprimera postulaci6n B7 = O.
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B8 = Cumplimiento del compromiso de ahorro. Es la relaci6n entre el promedio de lossaldos en
las cuentas que componen el ahorro de los ullimos seis meses, multiplicado por 1,25, sobre el
valor maximo del tipo devivienda al que esta aplicando el hogar. EI valor maximo deesta variable
es 0.30.

Para los hogares cuyo aporte este representado en un lote de terreno tendra los siguientes
valores:

Anliquedad dela Valor de B8
propiedad sobre el Lote Lote sin

lote- B6 urbanizado urbanizar
oa 30 dias 0,036 0,014
31 a 60 dias 0,071 0,029
61 a 90 dias 0,107 0,043
91 a 120 dias 0,143 0,057
121 a 150 dias 0,179 0,071
151 a 180 dias 0,214 0,086
Mayor a 180 dias 0,250 0,100

PARAGRAFO 1. Las variables B5, B6 y B8 tendran los siguientes valores para efectos de la
calificaci6n dehogares deque trata el paraqrato 1y el segundo inciso del paraqrato 2 del articulo
94dela Ley 812 de2003: B5=0.15, B6=6, YB8=0.15.

PARAGRAFO 2. Para efectos del esfuerzo deahorro en lavariable B6, se tendra como punto de
partida la fecha de iniciaci6n del ahorro. Si el producto del ahorro se utiliz6 en la adquisici6n de
terreno, se tendra como referencia la fecha de inscripci6n del titulo deadquisici6n en la oficina de
registro de instrumentos puolicos competente, siempre y cuando este se encuentre libre de todo
gravamen, salvo lahipoteca constituida a favor de la entidad que financiara suejecuci6n.

ARTicULO 38. PROCESO DE PRESELECCION DE BENEFICIARIOS DE SUBSIDIOS. En
tratandose de postulaciones con cargo a recursos de la Boisa Ordinaria y en Concurso de
Esfuerzo Territorial, exclusivamente, una vezcalificadas cada una de las postulaciones aceptables
la entidad otorgante 0 el operador autorizado, si fuere el caso, lasorcenara demanera automafica
y en forma secuencial descendente, para conformar una lista de postulantes calificados hasta
completar un nurnero de hogares equivalente al total de los recursos disponibles. Este listado
ademas podra incluir un nurnero de postulantes adicional que represente hasta el cincuenta por
ciento (50%) deaquellos definidos en la lista inicialmente constituida porlaentidad otorgante. Los
hogares postulantes que no alcanzaren a quedar incorporados en el listado resultante seran
excluidos de la correspondiente asignaci6n.

PARAGRAFO 1. En el caso deotorgamiento desubsidios con recursos provenientes de las Cajas
de Compensaci6n Familiar, la configuraci6n de los listados y la asignaci6n se surfira conforme al
procedimiento establecido enel inciso 3°del articulo 40del presente Decreto.
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PARAGRAFO 2. Las entidades otorgantes del subsidio noasurnran compromiso alguno frente a
los postulantes preseleccionados nicon aquellos que no10 fueran.

CAPiTULO II
ASIGNACION DE SUBSIDIOS

ARTicULO 39. PERIODOS DE ASIGNACION. Conforme al cronograma al que sehizo alusi6n en
el articulo 31 del presente Decreto, los Representantes Legales de las entidades otorgantes del
subsidio familiar devivienda fiiaran las fechas deasignaci6n del subsidio familiar deque trata este
Decreto. Dicha informaci6n sera comunicada al publico en general en las mismas condiciones de
modo, tiempo y lugar serialadas en el mencionado articulo 31.

ARTicULO 40. ASIGNACION DE SUBSIDIOS. La asignaci6n de los subsidios con cargo a
recursos de la Boisa Ordinaria y el Concurso de Esfuerzo Territorial para los hogares
seleccio nados conforme a 10 dispuesto enel articulo 38deeste Decreto seefectuara una vezse
acredite ante la entidad otorgante la existencia de recursos complementarios al subsidio
suficientes para acceder a la soluci6n devivienda a laque sepostul6. Para efectos deacreditar 10
anterior, los hogares preseleccionados tendran un plazo dedos (2) meses contados desde el dia
delapublicaci6n dela lista depreseleccionados conforme alarticulo 46 del presente decreto.

Vencido el plazo establecido en el inciso anterior, laentidad otorgante contara con un terrnino de
quince (15) dias calendario para la organizaci6n, evaluaci6n y asignaci6n del subsidio a los
hogares que hubieren cumplido integralmente con los requisitos. La asignaci6n se efectuara
imperativamente siguiendo el orden cronol6gico de recepci6n delos documentos que acrediten la
existencia delos recursos complementarios hasta agotar los recursos disponibles.

En el caso delas Cajas deCompensaci6n Familiar, laentidad otorgante, una vez calificadas cada
una de las postulaciones aceptables, las ordenara en forma secuencial descendente, de manera
automatca, para conformar una lista de postulantes calificados. Seguidamente, etectuara la
asignaci6n de los subsidios mediante la aplicaci6n de los recursos disponibles a los postulantes
que les corresponda de acuerdo con el referido orden secuencial de las listas de postulantes
calificados. Laasignaci6n, delacual debera quedar constancia en documento que cumpla con las
condiciones que defina la Superintendencia de Subsidios Familiar, incluira las postulaciones
correspondientes a las mejores calificaciones, hasta completar el total de los recursos disponibles
para cada entidad otorgante, sin perjuicio de10 establecido en elarticulo 62 del presente Decreto.

PARAGRAFO 1. Para acreditar los recursos complementarios representados encreoito, el hogar
debera presentar la carta de aprobaci6n de credto a la que se hizo alusi6n en el titulo I de este
Decreto, emitida porparte deuna delas instituciones autorizadas.

En el caso de recursos complementarios representados en ahorro previa, el interesado debera
presentar ante laentidad otorgante del subsidio elextracto delaentidad donde estan depositados
e inmovilizados.
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Cuando se trate de recursos corrplementarios originados en donaciones de Organizaciones no
Gubernamentales y deentidades publicae 0 privadas nacionales 0 internacionales, 0 en el caso de
aportes econ6micos solidarios en Organizaciones Populares deVivienda, ladisponibilidad debera
sercertificada porRepresentante Legal y Revisor Fiscal. En el caso derecursos complementarios
representados en terrenos, la certificaci6n sera el certificado de tradici6n con no mas de treinta
(30) dias deexpedido.

En el caso de subsidios 0 aportes municipales 0 departamentales, certificaci6n desu existencia
expedida porlaautoridad local competente en cada caso.

PARAGRAFO 2. Para efectos de agilizar el flujo de la informaci6n relativa a la aprobaci6n de
crecito y a la asignaci6n del subsidio, las entidades otorgantes pocran acordar con las entidades
que provean la financiaci6n, mecanismos tecnicos id6neos y seguros que permitan la entrega y
consulta expedita dela misma.

PARAGRAFO 3. Los subsidios devivienda asignados con recursos dela Boisa Ordinaria y delas
Cajas de Compensaci6n Familiar pocran aplicarse en cualquier municipio del departamento
respectivo donde seefectu6 lapostulaci6n.

PARAGRAFO 4. Si los recursos no son suficientes para atender el monto total de subsidio
solicitado porel postulante individual alcanzado porel corte, tanto ese postulante como los que Ie
siguen en el orden secuencial saran excluidos delacorrespondiente asignaci6n.

PARAGRAFO 5. Del total de los recursos disponibles en cada entidad otorgante, para cada
periodo, se ceduciran los valores de los subsidios correspondientes a reclamaciones aceptadas,
deconformidad con 10 serialado en elarticulo 48deeste decreto.

PARAGRAFO 6. EI plazo establecido en el inciso 1°del presente articulo podra sercomo minima
de 15 dias para acreditar la existencia de los recursos complementarios, enel evento en que el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial 10 requiera, siempre que con ello nose
vulneren los derechos delos postulantes al subsidio.

ARTicULO 41. ASIGNACION EN CONCURSO DE ESFUERZO TERRITORIAL. Conforme a 10
establecido en los articulos 13y 38Yen los incisos 1°y 2°del articulo 40 del presente Decreto, la
asignaci6n de subsidios en los planes de Esfuerzo Territorial se hara hasta agotar el cupo
respectivo definido en el numeral 1 del citado articulo 13, siguiendo el orden de la calificaci6n de
los planes y lacalificaci6n individual de los hogares del respectivo municipio.

ARTicULO 42. VIGENCIA DEL SUBSIDIO. La vigencia de los subsidios correspondientes al
sistema que regula el presente decreto sera de seis (6) meses calendario contados desde el
primer diadel mes siguiente a la fecha delapublicaci6n desu asignaci6n.
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PARAGRAFO 1. Para los subsidios cuyos beneficiarios a la fecha de su vencimiento hayan
suscrito promesa decompraventa de una vivienda ya construida, enproceso deconstrucci6n, 0 un
contrato de construcci6n de vivienda en loscasos de construcci6n en sitio propio, la vigencia del
mismo tendra una pr6rroga de seis (6) meses adicionales, siempre y cuando el beneficiario del
subsidio remita a la entidad otorgante antes del vencimiento del mismo, la respectiva copia
autentica de lapromesa decompraventa 0 del contrato deconstrucci6n.

PARAGRAFO 2. La suscripci6n de promesas de compraventa 0 contratos de construcci6n de
vivienda sedeberan realizar unicarnente enproyectos que cuentan con su respectiva elegibilidad
conforme a 10 dispuesto enelpresente Decreto.

PARAGRAFO 3. En el caso de subsidios otorgados con cargo a recursos del Presupuesto
Nacional, 10 dispuesto en el presente articulo operata siempre y cuando exista disponibilidad de
recursos y 10 permitan lasnormas del Estatuto Orqanico del Presupuesto.

ARTicULO 43. RENUNCIA AL SUBSIDIO. EI beneficiario del sLbsidio pcdra, en cualquier
momento, renunciar voluntariamente al beneficia obtenido, mediante comunicaci6n suscrita en
forma conjunta por losmiembros delgrupo familiar mayores de edad y la devoluci6n a la entidad
otorgante del documento que acredita la asignaci6n delsubsidio respectivo. Larenuncia oportuna
al subsidio implica el derecho a postular nuevamente.

ARTicULO 44. DE LOS SUBSIDIOS ASIGNADOS EN EL DEPARTAMENTO ARCHIPIELAGO
DE SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA. De los subsidios asignados en el
Departamento Archipielaqo de San Andres y Providencia, el 50% sera aplicado en dicho
departamento para la poblaci6n raizal en cualquiera de las soluciones de vivienda, y el 50%
restante 10 sera para el programa de retorno para poblaci6n no raizal en soluciones
correspondientes a adquisici6n devivienda nueva 0 construcci6n ensitio propio.

La postulaci6n debera efectuarse en el Departamento arcbipielaqo de San Andres, Providencia y
Santa Catalina. EI subsidio pocra ser aplicado por la poblaci6n no raizal para la compra de
vivienda nueva encualquier sitio del pais, diferente a dicho Departamento.

ARTicULO 45. AUDITORIA AL PROCESO DE OTORGAMIENTO DEL SUBSIDIO. Antes de
oficializar la asignaci6n del subsidio familiar de vivienda, el Fondo Nacional re Vivienda 0 la
entidad que haga sus veces, debera obtener la certificaci6n de una firma de auditoria sobre el
cumplimiento delosprocesos quedeben adelantarse para laasignaci6n del subsidio.

CAPiTULO III
DISPOSICIONES APLICABLES AL PRESENTE TiTULO

ARTicULO 46. OFICIALIZACION DE LA PRESELECCION DE POSTULANTES Y DE LAS
ASIGNACIONES. EI Fondo Nacional de Vivienda puolicsra en el Diario Oficial las resoluciones que
incorporen los listados depostulantes preseleccionados y deaquellos beneficiados con laasignaci6n de
subsidios.
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En el caso de las Cajas de Compensaci6n Familiar, la divulgaci6n de las listas de los hogares
beneficiarios delaasignaci6n serealizara a traves delos mecanismos que estas definan, siempre
que ellos garanticen el oportuno y eficaz conocimiento de los resultados de los procesos
adelantados.

PARAGRAFO. La informaci6n que se publique pocra limitarse a los aspectos estrictamente
necesarios para la identificaci6n de los hogares beneficiarios cuando disposiciones legales 0
reglamentarias consagren previsiones particulares que Ie otorguen a esta el caracter de
reservada.

ARTicULO 47. COMUNICACION INDIVIDUAL SOBRE PRESELECCION Y ASIGNACION DEL
SUBSIDIO. Adicional a 10 establecido en el articulo anterior, las entidades otorgantes de los
subsidios de que trata este Decreto suscrbiran y entreqaran al hogar beneficiario el documento
que acredite la asignaci6n del Subsidio Familiar de Vivienda, y la preselecci6n, cuando a ello
hubiere lugar. Este documento indcara: la fecha desu expedici6n; los nombres delos miembros
del hogar beneficiado y la direcci6n registrada por esios en el formulario de postulaci6n; sus
cedulas deciudadania; el monto del subsidio asignado; la modalidad desoluci6n devivienda a la
cual puede aplicar el subsidio y el tipo devivienda al que postul6 para el subsidio expresado en
salarios minimos legales mensuales; el periodo de vigencia del subsidio y el departamento en el
cual seulilizara

ARTicULO 48. RECLAMACIONES. Los postulantes no beneficiados que se sientan afectados
por el resultado de los procesos de preselecci6n y asignaci6n de subsidios adelantados por el
Fondo Nacional deVivienda pocran interponer ante dicha entidad, en los terminos y condiciones
establecidos porla Ley, los recursos a que haya lugar contra las resoluciones expedidas.

En el caso de las Cajas de Compensaci6n Familiar, el procedimiento de reclamaci6n se surtira
mediante la presentaci6n porescrito ante la entidad otorgante, de las observaciones y reclamos
que les merecen los procesos adelantados, para 10 cual contaran con un plazo dequince (15) dias
contados a partir delapublicaci6n delos listados debeneficiarios del subsidio, transcurrido el cual
no se atenderan reclamaciones. En este caso, s610 seran atendidos los reclamos fundados en
errores de hecho no imputables a los postulantes, previa informe motivado y suscrito por el
representante legal de la entidad otorgante de acuerdo con el procedimiento que para el efecto
cada entidad establezca; si aceptada la reclamaci6n los recursos resultaren insuficientes, las
postulaciones respectivas seharan efectivas en lasiguiente asignaci6n 0 posteriores.

PARAGRAFO. Cada entidad otorgante deducira los valores de los subsidios correspondientes a
reclamaciones aceptadas de la suma destinada a las asignaciones correspondientes 0 de
asignaciones posteriores.

TiTULO V
GIRO DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

CAPiTULO I
PROCEDIMIENTO PARA EL GIRO DE LOS RECURSOS DEL SUBSIDIO
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ARTicULO 49. GIRO DE LOS RECURSOS. Cuando no se hiciere uso de la facultad del giro
anticipado del Subsidio Familiar de Vivienda de que trata el articulo 50 del presente Decreto, la
entidad otorgante girara el valor del mismo en favor del oferente de la soluci6n de vivienda
previamente declarada elegible a la cual se aplicara, una vez se acredite la conclusi6n de la
soluci6n de vivienda y el otorgamiento y registro de la escritura publica de adquisici6n 0 de
declaraci6n de construcci6n 0 mejoras sequn la modalidad para la cual se hubiere aplicado el
Subsidio. Para efectos de10 anterior deberan presentarse los siguientes documentos:

En el caso deadquisici6n devivienda nueva:

1. Copia de laescritura publica contentiva del titulo deadquisici6n del inmueble y del certificado
de tradici6n y libertad del inmueble con una vigencia no mayor a 30 dias, que permitan
evidenciar laadquisici6n de lavivienda porel hogar postulante y que el precio deadquisici6n
corresponda al tipo devivienda al cual sepostul6 0 a un tipo inferior.

2. Copia del documento que acredita a asignaci6n del Subsidio Familiar de Vivienda, con
autorizaci6n decobro porparte del beneficiario.

3. Certificado de existencia de la vivienda, 0 por quien hubiere side autorizada por esta para
tales efectos, acompaliada del acta de entrega del inmueble al beneficiario del subsidio a
satisfacci6n deeste.

En el caso deconstrucci6n en sitio propio 0 mejoramiento:

1. Copia de la escritura de declaraci6n deconstrucci6n 0 mejoramiento, con la constancia de la
inscripci6n en laOficina deRegistro Competente.

2. Copia del documento que acredita la asignaci6n del Subsidio Familiar de Vivienda, con
autorizaci6n decobro porparte del beneficiario.

3. Certificado de existencia de la vivienda y recibo a satisfacci6n de la vivienda construida en
sitio propio 0 el mejoramiento efectuado, en la que se especifique que la misma cumple con
las condiciones selialadas en lapostulaci6n y en laasignaci6n correspondientes, debidamente
firmada porelbeneficiario del subsidio en serial deaceptaci6n.

PARAGRAFO 1. En los planes de vivienda deinteres social, elgiro delos recursos conforme a 10
dispuesto en el presente articulo y en el articulo 50 de este Decreto, s610 pocra efectuarse si se
acredita que el lote de terreno en el que se desarrol16 la soluci6n de vivienda se encuentra
urbanizado.

PARAGRAFO 2. La Escritura Publica en la que conste la adquisici6n, la construcci6n 0 el
mejoramiento, secun sea el caso, debera suscribirse dentro del periodo devigencia del Subsidio
Familiar deVivienda. Dentro de los sesenta (60) dias siguientes a su vencimiento el subsidio sera
pagado siempre que se acredite que la correspondiente escritura fue inscrita en la Oficina de
Registro deInstrumentos Puolicos competente.
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PARAGRAFO 3. Ademas de las razones aqui serialadas, se pocran realizar los pagos aqui
previstos en forma extemporanea en los siguientes casos, siempre y cuando el plazo adicional no
supere los sesenta (60) dias calendario:

1. Cuando encontrandose en tramite la operaci6n de compraventa, la construcci6n 0 el
mejoramiento al cual seaplicara el Subsidio Familiar deVivienda y antes de laexpiraci6n de
su vigencia, sehace necesario designar un sustituto porfallecimiento del beneficiario.

2. Cuando la documentaci6n completa ingrese oportunamente para el pago del valor del
subsidio al vendedor de la vivienda, pero se detectaren en la misma errores no advertidos
anteriormente, que sea necesario subsanar.

PARAGRAFO 4. Los desembolsos delos subsidios asignados porlas Cajas deCompensaci6n se
realizaran en un plazo maximo de quince (15) dias habiles, una vez el hogar beneficiado cumpla
con los requisitos exigidos en elpresente decreto.

PARAGRAFO 5. Los documentos exigidos para el giro del subsidio seacredtaran ante laentidad
otorgante, quien autorizara elgiro aloferente de lasoluci6n devivienda.

ARTicULO 50. GIRO ANTICIPADO DEL SUBSIDIO. Conforme a 10 establecido en el articulo 102
de la Ley 812 de2003, el beneficiario del Subsidio pocra autorizar el giro anticipado del mismo a
favor del oferente. Para proceder a ello, debera este presentar ante la entidad otorgante 0 el
operador, el certificado de elegib ilidad del proyecto, la respectiva promesa decompraventa 0 los
contratos previos para laadquisici6n del dominio, asicomo acreditar laconstituci6n deun encargo
fiduciario para la administraci6n unificada de los recursos del subsidio, un contrato que garantice
la labor deinterventoria, y una p61iza que cubra la restituci6n delos dineros entregados porcuenta
del Subsidio en caso de incumplimiento, que debera cubrir el ciento diez porciento (110%) del
valor delos subsidios que enfreqara laentidad otorgante.

EI cien por ciento (100%) del valor de los subsidios se deserroolsara al encargo fiduciario. EI
ochenta por ciento (80%) de estas sumas se girara al oferente por parte del encargo fiduciario
previa autorizaci6n del interventor; el veinte porciento (20%) restante una vez se presenten ante
la entidad otorgante del Subsidio de vivienda 0 el operador, la totalidad de los documentos
serialados en el articulo 49 del presente Decreto, secun la modalidad de soluci6n devivienda de
que se trate. Para el giro del saldo la entidad otorgante intormara por escrito a la fiduciaria el
cumplimiento de tales requisitos y devolvera al oferente la p6liza de garantia correspondiente,
quedando deeste modo legalizada laaplicaci6n total del Subsidio.

EI Ministerio de Ambiente, Vivienda, y Desarrollo Territorial, expecira mediante resoluci6n las
condiciones particulares que deben cumplir lap6liza, lainterventoria y el encargo fiduciario.

CAPiTULO II
DISPOSICIONES COMUNES AL PRESENTE TiTULO
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ARTicULO 51. RESTITUCION DEL SUBSIDIO EN CASO DE REMATE. En el caso en que la
vivienda adquirida 0 construida con aplicaci6n del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objeto de
remate judicial dentro del plazo de cinco alios contados a partir de la fecha de expedici6n del
documento que acredita laasignaci6n del Subsidio Familiar deVivienda, y luego dededucirse el
valor del credito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas correspondientes y dernas
creenos que gocen de privilegio conforme a la Ley, debera restituirse a la entidad otorgante el
saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante.

PARAGRAFO. EI valor constante de restituci6n de que trata el presente articulo estara
determinado porel valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice deprecios al
consumidor (IPC) entre lafecha derecibo del Subsidio y laderestituci6n.

ARTicULO 52. AUTORIZACION PARA ENAJENACION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
ADQUIRIDAS CON SUBSIDIO. No habra lugar a la restituci6n del subsidio cuando la entidad
otorgante autorice la venta de una vivienda adquirida 0 construida con este, cuando seacrediten
razones defuerza mayor 0 caso fortuito que justifiquen la necesida::l del cambio devivienda, bajo
la condici6n que el producto de esa enajenaci6n se destine a la adquisici6n de una vivienda de
interes social.

Laadquisici6n de la vivienda a cuyo precio se aplique el producto de la enajenaci6n autorizada,
debera efectuarse dentro de los seis (6) meses calendario siguientes a la fecha del registro de la
enajenaci6n autorizada. Sobre la nueva vivienda debera constituirse el patrimonio de familia
inembargable.

PARAGRAFO. Los registradores de instrumentos puolicos que con ocasi6n de sus funciones
tengan conocimiento de enajenaciones de viviendas obtenidas con el Subsidio Familiar de
Vivienda dentro del terrnino de cinco (5) alios de que trata la Ley 3 de 1991 deberan poner tal
situaci6n en conocimiento dela respectiva entidad otorgante.

ARTicULO 53. SUPERVISION YVIGILANCIA DE LOS RECURSOS DEL SUBSIDIO. Las entidades
otorgantes pocran definir mecanismos para lasupervisi6n yvigilancia del uso adecuado delos recursos
del subsidio familiar devivienda.

TiTULO VI
DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA ADMINISTRADO

POR LAS CAJAS DE COMPENSACION FAMILIAR

CAPiTULO I
APORTES, CONFORMACION Y MANEJO DE LOS FONDOS

PARA EL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

ARTicULO 54. CONSTITUCION DE LOS FONDOS PARA EL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Los aportes de recursos parafiscales que constituyan los
Fondos para el Subsidio Familiar de Vivienda de lnteres Social FOVIS, responderan a los
porcentajes establecidos en las normas vigentes.
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ARTicULO 55. CONSTITUCION DE FOVIS VOLUNTARIOS. Las Cajas de Compensaci6n
Familiar que no esten obligadas a constituir el Fondo para el Subsidio de Vivienda de lnteres
Social pcdran constituir voluntariamente dicho Fondo, con recursos provenientes del presupuesto
deexcedentes financieros, presupuesto deinversi6n 0 aporte patronal.

ARTicULO 56. REGIMEN DE LOS FOVIS VOLUNTARIOS. Las Cajas deCompensaci6n Familiar
que noesten obligadas y decidan voluntariamente constituir el Fondo para el Subsidio Familiar de
Vivienda de lnteres Social, se sorneteran a la reglamentaci6n de los fondos de que trata este
decreto.

ARTicULO 57. APROPIACION DE LOS RECURSOS DE LOS FOVIS. La Superintendencia de
Subsidio Familiar expedra todos los anos, a mas tardar el treinta y uno (31) de enero, las
certificaciones correspondientes al cuociente nacional y a los cuocientes particulares y fiiara
mediante resoluci6n, el porcentaje que Ie corresponda aportar mensualmente a cada una de las
Cajas deCompensaci6n Familiar con destino a su Fondo.

Las Cajas de Compensaci6n Familiar apropiaran, dentro delos primeros diez dias (10) calendario
de cada mes, los recursos para sus respectivos FOVIS con destino al Subsidio Familiar de
Vivienda, aplicando a los recaudos del mes anterior los porcentajes serialados para cada Caja,
secun 10 indicado en la resoluci6n delaSuperintendencia del Subsidio Familiar.

Las Cajas deCompensaci6n Familiar depositaran a mas tardar el dia doce (12) decada mes, los
aportes del Fondo correspondientes al Subsidio Familiar deVivienda, en inversiones liquidas en
entidades vigiladas porlaSuperintendencia Bancaria.

ARTicULO 58. RECURSOS DE LOS FOVIS PARA EL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL. Los recursos de los Fondos destinados al Subsidio Familiar de Vivienda de
lnteres Social estaran constituidos por:

a) Las transferencias mensuales que realice laCaja deCompensaci6n Familiar, deacuerdo con
los porcentajes sobre los aportes parafiscales establecidos para cada caso y destinados al
Subsidio Familiar deVivienda;

b) EI capital y los intereses de las inversiones realizadas con recursos de los Fondos para
Subsidio Familiar deVivienda delnteres Social;

c) Los recursos provenientes de:

i. La recuperaci6n de la inversi6n en los proyectos de vivienda cuya construcci6n haya side
contratada porla respectiva Caja, con recursos del Fondo.

ii. Los ingresos recibidos por concepto de venta de terrenos adquiridos con recursos de los
Fondos, para laconstrucci6n deproyectos devivienda deinteres social.
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iii. Los ingresos recibidos por concepto de venta de proyectos de vivienda de interes social
adquiridos porlas Cajas deCompensaci6n Familiar con recursos delos Fondos.

iv. La recuperaci6n de las financiaciones de proyectos de vivienda de interes social, con
recursos del Fondo.

v. La recuperaci6n de cartera hipotecaria y rnicrocrecito inmobiliario que hayan side originados
con recursos delos Fovis.

d) Los rendimientos financieros de los recursos del Fondo colocados en proyectos para
promoci6n deoferta.

PARAGRAFO. Los recursos de los FOVIS para el Subsidio Familiar deVivienda de lnteres Social,
se invertiran en valores dealta liquidez, en entidades vigiladas porla Superintendencia Bancaria,
asegurando que su rendimiento sea como minima elpromedio deinteres delos ultirnos 12 meses.

ARTicULO 59. PLAN ANUAL DE EJECUCION DE LOS RECURSOS DEL FONDO. Las Cajas
de Compensaci6n Familiar eleboraran un Plan Anual de Ejecuci6n de los recursos del FOVIS, el
cual presentaran en enero decada atio al Ministerio deAmbiente, Vivienda y Desarrollo Territorial
y a la Superintendencia del Subsidio Familiar.

EI Plan contencra en forma discriminada la proyecci6n mensual de ejecuci6n de los recursos
apropiados para el Subsidio Familiar deVivienda, los rendimientos financieros, los recursos por
asignar, los recursos por desembolsar, los recursos proyectados en promoci6n de oferta y los
reintegros al Fondo porconcepto devencimientos, renuncias, reembolsos de Subsidio, reintegros
depromoci6n deoferta y decartera porcrecito hipotecario y rnicrocrecito inmobiliario.

ARTicULO 60. EVALUACION DEL PLAN ANUAL DE EJECUCION DE LOS RECURSOS DEL
FOVIS PARA EL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. La Superintendencia del Subsidio
Familiar, conjuntamente con el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial realizara
trimestralmente la evaluaci6n y el seguimiento del cumplimiento del Plan Anual de Ejecuci6n de
los recursos del FOVIS para el Subsidio Familiar deVivienda de lnteres Social, deacuerdo con los
procedimientos decontrol y evaluaci6n establecidos para elefecto.

ARTicULO 61. REMANENTES EN LA ASIGNACION DEL SUBSIDIO. Las Cajas de
Compensaci6n Familiar deberan aplicar a sus afiliados postulantes en cada vigencia anual, la
asignaci6n de la totalidad de los recursos de los respectivos Fondos destinados al Subsidio
Familiar deVivienda de lnteres Social incluidos sus rendimientos, con exclusi6n de los recursos
que efectivamente secomprometan en promoci6n deoferta. Una vez realizado el corte anual en
cada una de las entidades otorgantes, los excedentes de recursos seaplicaran, previa concepto
favorable del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y aprobado por la
Superintendencia del Subsidio Familiar, en lasiguiente forma:
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1. Los remanentes de cada una de las Cajas de Compensaci6n Familiar se aplicaran a la
segunda prioridad serialada en el articulo 68 de la Ley 49 de 1990, de acuerdo con los
criterios que establezca el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y la
Superintendencia del Subsidio Familiar, sequn la informaci6n suministrada por las Cajas
deCompensaci6n Familiar con corte a 31 dediciembre decada vigencia anual.

2. Si despues de este proceso resultaren excedentes de recursos de Cajas de
Compensaci6n Familiar, se aplicaran a la tercera prioridad establecida en el referido
articulo 68 de la Ley 49 de 1990, esto es, a los postulantes no afiliados a las Cajas de
Compensaci6n, de acuerdo con el orden secuencial de la lista de hogares postulantes
calificados entregada porel Fondo Nacional deVivienda.

3. Cuando los recursos asignados en segunda y tercera prioridad nosean utilizados dentro
delavigencia del Subsidio, retornaran a la Caja original.

ARTicULO 62. UNIDAD DE CAJA PARA LA ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS DEL
FONDO DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Las Cajas de
Compensaci6n Familiar pocran utilizar los recursos asignados no pagados del Subsidio Familiar
deVivienda, en la promoci6n deoferta devivienda de interes social para soluciones devivienda
tipo 1 y 2, y en nuevas asignaciones del Subsidio, siempre y cuando se garantice una liquidez
equivalente al treinta porciento (30%) para elpago delos subsidios asignados pero nopagados.

ARTicULO 63. PROMOCION DE OFERTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON
RECURSOS DEL FOVIS PARA SUBSIDIO FAMILIAR. Se entendera porpromoci6n deoferta, el
conjunto deactividades que adelanten las Cajas deCompensaci6n Familiar para:

a) Desarrollar proyectos de vivienda de interes social contratando la construcci6n con
constructores privados, puolicos, Organizaciones no Gubernamentales u Organizaciones
Populares deVivienda;

b) Financiar proyectos de vivienda de interes social y otorgar creenos hipotecarios y
rnicrocrecitos para adquisici6n devivienda;

c) Adquirir proyectos devivienda deinteres social;

ARTicULO 64. RECURSOS PARA PROMOCION DE OFERTA. Las Cajas de Compensaci6n
Familiar pocran utilizar hasta elveinte (20%) porciento delaproyecci6n delos recaudos deaporte
del FOVIS destinados al Subsidio Familiar deVivienda, para promoci6n deoferta enproyectos de
vivienda de interes social declarados elegibles.

La Superintendencia del Subsidio Familiar, previa concepto favorable del Consejo Directivo de la
Caja de Compensaci6n Familiar, autorizara el uso de los recursos depromoci6n en el respectivo
acto administrativo del cual rernifira copia al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, y sefialara entre otros, los siguientes aspectos:
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a. EI nombre y el tipo deproyecto.
b. EI nurnero de soluciones, el valor de venta de las soluciones, el area por unidad de

construcci6n, la disponibilidad de servicios puolicos y el nurrero y fecha de la licencia de
construcci6n.

c. EI plazo deejecuci6n del proyecto con su respectivo cronograma.
d. EI monto de los recursos aprobados.
e. Las fechas dedesembolso delos recursos.
f. Las fecha dereintegro delos recursos.
g. EI presupuesto y flujo decaja del proyecto.

En los terminos establecidos en el articulo 20 de la Ley 789 de 2002, la Superintendencia de
Subsidio Familiar pocra ejercer control posterior sobre la utilizaci6n de los recursos de que trata
este articulo.

ARTicULO 65. DESEMBOLSO Y PLAZOS PARA LA PROMOCION DE OFERTA Los recursos
de los FOVIS del Subsidio deVivienda de lnteres Social que se destinen a promoci6n de oferta,
seran desembolsados una vez se apruebe el proyecto por parte de la Superintendencia del
Subsidio Familiar.

Los recursos depromoci6n deoferta deberan serreintegrados al Fondo en un plazo no mayor a
doce (12) meses contados a partir de la fecha de su desembolso. Los reintegros de los recursos
se haran con los incrementos respectivos equivalentes ala variaci6n delIPC.

Vencido el termino anterior, durante los siguientes seis (6) meses, se causaran intereses
equivalentes a la DTF anual reportada por el Banco de la Republica y vencido este periodo,
debera efectuarse el reintegro delos recursos y sus intereses, con recursos propios.

LaSuperintendencia del Subsidio Familiar vigilara elcumplimiento delas condiciones establecidas
en el presente articulo y los plazos de retorno de los recursos al Fondo para el Subsidio Familiar
deVivienda.

EI reintegro efectivo de los recursos en el termino total de dieciocho (18) meses al que se hizo
alusi6n en los incisos 2°y 3°deeste articulo sera requisito indispensable para acceder a nuevos
recursos.

CAPiTULO II
DEL SEGUIMIENTO A LA EJECUCION DE LOS RECURSOS DE LOS FONDOS PARA EL

SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE LAS CAJAS DE
COMPENSACION FAMILIAR

ARTicULO 66. OBLIGACION DE REPORTE. Las Cajas de Compensaci6n Familiar reportaran
obligatoriamente a laSuperintendencia del Subsidio Familiar, en las condiciones y fechas que esta
defina, los estados financieros con el visto bueno de los respectivos revisores fiscales y la
informaci6n estadistica delavigencia anterior que para el efecto solicite dicha entidad.
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Los recursos parafiscales administrados por las Cajas de Compensaci6n Familiar y destinados a
proyectos de inversi6n en vivienda, independiente de los recursos del respectivo FOVIS, deberan
ser reportados trimestralmente a la Superintendencia de Subsidio Familiar especificando los
servicios que ofrecen a sus afiliados y el estado de ejecuci6n de los proyectos que adelante, el
tipo y valor de la vivienda y el numero de afiliados beneficiarios de la vivienda discriminado por
range deingresos.

ARTicULO 67. REPORTE DE LA GESTION ADMINISTRATIVA DE LOS FONDOS PARA EL
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Las Cajas de Compensaci6n
Familiar presentaran a la Superintendencia del Subsidio Familiar en la fecha que seriale los
informes consolidados sobre la gesti6n de administraci6n realizada por las Cajas a los FOVIS,
discriminando las diferentes apropiaciones de Ley, todo ello conforme a los formatos que para tal
efecto dicha Superintendencia establezca.

Los informes contendran:

a) EI balance y estado deresultado y flujo defondos delos FOVIS;

b) EI monto de las apropiaciones mensuales para el FOVIS discriminando los recursos
correspondientes al Subsidio deVivienda de lnteres Social y al resto deapropiaciones;

c) EI portafolio de inversiones de los recursos para el Subsidio Familiar de Vivienda con sus
respectivos rendimientos y vigencias;

d) EI monto de los recursos del Subsidio Familiar de Vivienda reintegrados por concepto de
promoci6n deoferta;

e) Los reintegros porvencimientos, renuncias y reembolsos del Subsidio Familiar deVivienda;

n EI monto correspondiente a las asignaciones de Subsidio Familiar de Vivienda, pagos de
subsidios, subsidios porpagar, desembolsos depromoci6n deoferta y el monto destinado a
los gastos administrativos del fondo; discriminado por tipos de vivienda establecidos en el
articulo 7°del presente decreto, modalidad asignaci6n e ingresos del hogar postulante.

g) EI monto correspondiente a los recursos destinados a crecito hipotecario y micrccrecito de
vivienda provenientes de los recursos de la linea de redescuento de FINDETER y de otros
fondos diferentes delos FOVIS.

PARAGRAFO. Las Cajas de Compensaci6n Familiar deberan informar trimestralmente a la
Superintendencia de Subsidio Familiar y al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, sobre los recursos destinados a otorgar crecito 0 microcredto para seraplicado en
proyectos devivienda, asi constituyan recursos independientes del respectivo FOVIS, yaquellos
aplicados a la inversi6n en proyectos devivienda u otros servicios 0 inversiones relacionadas con
el sector habitacional que ofrecen a sus afiliados.
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En el caso de recursos destinados a otorgar crecito 0 rnicrocrecito, el informe debera serialar
expresamente cuales deellos constituyeron recursos complementarios al subsidio devivienda de
interes social. Asi mismo, reportaran los recursos provenientes de los cupos de redescuento
asignados a cada Caja por la Financiera de Desarrollo Territorial FINDETER y su utilizaci6n en la
financiaci6n decrecito hipotecario 0 rnicrocrecito para lavivienda deinteres social.

EI informe incluira el estado de ejecuci6n de los proyectos de vivienda que adelanten, el tipo y
valor de la vivienda a los que han side aplicados los recursos, asi como el nurnero de afiliados
beneficiarios de la vivienda discriminados por ingresos, de conformidad con los requisitos que se
establezcan para el Sistema Nacional de Informaci6n de Vivienda y para el Sistema de
Informaci6n del Subsidio.

ARTicULO 68. SEGUIMIENTO A LA GESTION ADMINISTRATIVA DE LOS FOVIS. La
Superintendencia del Subsidio Familiar, conjuntamente con el Ministerio deAmbiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, evaluara trimestralmente deacuerdo con los informes deque trata el articulo
anterior, la gesti6n de las Cajas de Compensaci6n Familiar en la participaci6n de la ejecuci6n de
la Politica Nacional deVivienda de lnteres Social.

ARTicULO 69. DE LOS RECURSOS PARA LA ADMINISTRACION DE LOS FOVIS. Las Cajas
deCompensaci6n Familiar pcdran imputar a sus respectivos FOVIS elvalor de los costos y gastos
administrativos en que incurran en el cumplimiento de sus obligaciones legales y reglamentarias,
sin exceder el 5% del valor correspondiente a las transferencias mensuales por concepto de
aportes al Fondo con destino al Subsidio Familiar deVivienda deinteres social.

ARTicULO 70. DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA CON RECURSOS DE LA
RESERVA PARA VIVIENDA DEFINIDA EN EL ARTicULO 69 DE LA LEY 49 DE 1990. Los
recursos provenientes de la reserva de vivienda deque trata el articulo 69 dela Ley 49de 1990 y
sus correspondientes rendimientos deberan ser destinados por las respectivas Cajas de
Compensaci6n Familiar a programas de vivienda con destino a afiliados con ingresos familiares
iguales 0 inferiores a cuatro salarios minimos legales, todo ello conforme a las facultades previas
y/o posteriores que sobre el particular pueda ejercer la Superintendencia de Subsidio Familiar
dentro desu ambito decompetencia.

ARTicULO 71. REPORTE DE INFORMACION CO NSOLIDADA. La Superintendencia de
Subsidio Familiar debera consolidar la informaci6n remitida por las Cajas de Compensaci6n
Familiar conforme a 10 dispuesto en el presente capitulo, y remitir un ejemplar de la misma al
Ministerio deAmbiente, Vivienda y Desarrollo Territorial a mas tardar dentro del mes siguiente a la
fecha derecepci6n dela misma.
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TiTULO VII

SISTEMA DE INFORMACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

ARTicULO 72. SISTEMA DE INFORMACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. Es el
mecanisme definido porel Ministerio deAmbiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, yadministrado
por el Fondo Nacional de Vivienda, que comprende la Informaci6n de oferta y demanda de
subsidios.

ARTicULO 73. CARACTERisTICAS BAslCAS DEL SISTEMA DE INFORMACION DEL
SUBSIDIO. EI Ministerio deAmbiente, Vivienda y Desarrollo Territorial es la entidad competente
para definir las condiciones de suministro de la informaci6n que deberan aportar al Sistema de
Informaci6n del Subsidio las entidades publicae y privadas.

Este Sistema de Informaci6n del Subsidio debera incluir como minima:

a. EI m6dulo dedemanda, con los registros delos ahorradores y los postulantes;

b. EI m6dulo de oferta, con toda la informaci6n de los planes de soluciones de vivienda a las
cuales los beneficiarios pocran aplicar sus subsidios, incluyendo un Registro deOferentes, y

c. Una base dedatos con la informaci6n actualizada de la totalidad desubsidios asignados con
anterioridad por el ICT, INURBE, la Caja Agraria hoy en liquidaci6n, el Banco Agrario, el
Fondo Nacional de Vivienda, las Cajas de Compensaci6n Familiar, la Caja Promotora de
Vivienda Militar, el FOREC y FOCAFE Ylos que seasignen a partir delavigencia del presente
decreto porlas entidades otorgantes.

PARAGRAFO 1. La entrega de la informaci6n para las entidades relacionadas con el sistema de
asignaci6n del Subsidio Familiar deVivienda deinteres social sera deobligatorio cumplimiento, en
los periodos y con las especificaciones que defina el Ministerio deAmbiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial.

PARAGRAFO 2. Los intermediarios que accedan a la linea de redescuento de Findeter
establecidos en el Decreto 2481 de 2003 para la financiaci6n de operaciones de credto 0

micrccrecito inmobiliario, reportaran al Sistema de Informaci6n del Subsidio las operaciones
realizadas en los periodos y con las especificaciones que defina el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial.

ARTicULO 74. FINANCIACION DEL SISTEMA DE INFORMACION DEL SUBSIDIO. EI Sistema
de Informaci6n del Subsidio sefinanciara con un aporte del cero punto cinco porciento (0.5%) de
los recursos del presupuesto anual de los FOVIS de las Cajas de Compensaci6n Familiar.
Igualmente delos aportes destinados para tal finenlas entidades otorgantes del Subsidio Familiar
deVivienda.
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ARTicULO 75. CONSOLIDACION DE LA INFORMACION. Para efectos deconsolidaci6n de la
informaci6n de los subsidios asignados con anterioridad al funcionamiento de este sistema, el
Fondo Nacional de Vivienda, el Inurbe en liquidaci6n, las Cajas de Compensaci6n Familiar, el
Banco Agrario, la Caja Promotora de Vivienda Militar y el Fondo para la Reconstrucci6n y
Desarrollo Social del Eje Cafetero - FOREC hoy en liquidaci6n, entreqaran las bases dedatos, en
medio digital y en un formato previamente definido, a la entidad Operadora del Sistema de
Informaci6n del subsidio de vivienda de interes social, en un plazo no mayor a treinta (30) dias
calendario a partir delasolicitud delaentidad Operadora.

ARTicULO 76. EL REGISTRO DE POSTULANTES EN EL SISTEMA DE INFORMACION DEL
SUBSIDIO. Las entidades otorgantes del subsidio familiar devivienda deinteres social reportaran
al operador del Sistema de Informaci6n del Subsidio los registros de los postulantes que cumplan
con las condiciones establecidas en el presente decreto para ser beneficiarios del subsidio.
Igualmente reportara lacalificaci6n obtenida pordichos postulantes.

ARTicULO 77. INFORMACION DE BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. Una vez se publique la
asignaci6n desubsidios porparte de las entidades otorgantes, estas reportaran tal informaci6n al
sistema en los plazos y condiciones que defina eloperador del mismo.

ARTicULO 78. REGISTRO DE LA OFERTA EN EL SISTEMA DE INFORMACION. Una vez se
declare la elegibilidad de los planes y proyectos, la informaci6n basica de los mismos se
incorporara al M6dulo deOferta del sistema deinformaci6n.

Sera funci6n de las entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda de interes social velar
por la oportuna, amplia y transparente divulgaci6n de esta oferta, de tal manera que los
postulantes y beneficiarios del subsidio dispongan de una suficiente informaci6n, que les permita
comparar y escoger libremente su soluci6n devivienda.

ARTicULO 79. DE LAS BASES DE DATOS DEL SISTEMA DE INFORMACION DEL SUBSIDIO.
Las bases dedatos deoferta y demanda del Sistema de Informaci6n del Subsidio, seran publicae
y elacceso a elias sera definido porel Fondo Nacional deVivienda.

TiTULO VIII
CAPiTULO UNICO

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ARTicULO Ill. PERIODO DE TRANSICION PARA ASIGNACIONES. Hasta el treinta (30) demayo
de2004, las Cajas deCompensaci6n Familiar pocran asignar subsidios familiares devivienda deinteres
social a los hogares que se postularon con anterioridad a lavigencia del presente decreto, conforme a
las normas que regulaban lamateria, sin que elacumulado delas asignaciones que se realicen hasta
dicha fecha supere el 30% del monto anual aprobado para el respectivo Fovis. Las postulaciones
vigentes a la fecha de expedici6n del presente Decreto y que al treinta (30) de mayo de 2004 no
resulten beneficiadas con laasignaci6n del subsidio deberan actualizarse conforme a 10 establecido en
este Decreto, rrantenencose en todo caso las condiciones deantiguedad del ahorro previo.
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ARTicULO 81. ELEGIBILIDAD DE PROYECTOS. Los proyectos declarados elegibles con
anterioridad a lavigencia del presente decreto mantendran esta condici6n.

ARTICULO 82. RECLAMACIONES. Las reclamaciones presentadas conforme a 10 dispuesto por
el articulo 57 del Decreto 2620 de 2000, relativas a procesos de asignaci6n de Subsidios de
Vivienda de lnteres Social realizados con anterioridad a la expedici6n del presente decreto, se
surtiran conforme a las normas vigentes enel momenta delapresentaci6n de la reclamaci6n.

ARTicULO 83. AMPLIACION DE LA VIGENCIA DE SUBSIDIOS ASIGNADOS. Ampliase hasta
el treinta (30) de junio de 2004 la vigencia de los Subsidios Familiares de Vivienda de lnteres
Social asignados porel Fondo Nacional deVivienda asi:

RESOLUCION No. FECHA DE EXPEDICION FECHA DE PUBLICACION
Resoluci6n 8 de2003 Junio 25 de2003 Septiembre 30 de2003
Resoluci6n 9 de2003 Julio 14de2003 Septiembre 30 de2003
Resoluci6n 10 de2003 Julio 24de2003 Septiembre 30 de2003
Resoluci6n 15de2003 Agosto 15de2003 Septiembre 30 de2003
Resoluci6n 17 de2003 Septiembre 3 de2003 Septiembre 30 de2003
Resoluci6n 20 de2003 Septiembre 24de2003 20 deoctubre de2003
Resoluci6n 21 de2003 Septiembre 26 de2003 20 deoctubre de2003

ARTicULO 84. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. Este decreto rige a partir de la fecha de su
publicaci6n, con las salvedades serialadas en el presente capitulo en cuanto a la transici6n.
Deroga en su totalidad el Decreto 2620 de 2000, incluidas sus modificaciones y adiciones
posteriores, en especial aquellas efectuadas por los Decretos 1585, 2342 Y2677 de 2001, 1354,
2480 Y2488 de2002, las demas normas que Iesean contrarias, y complementarias.
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Par el cual sereglamentan parcialmente las Leyes 49 de 1990, 3 de 1991, 388 de 1997, 546 de
1999,789 de2002 y 812 de2003 en relaci6n can el Subsidio Familiar deVivienda delnteres

Social en dinero para areas urbanas.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, D. C. a los

ALBERTO CARRASQUILLA BARRERA
Ministro deHacienda y Crecito Publico

DIEGO PALACIO BETANCOURT
Ministro dela Protecci6n Social

SANDRA SUAREZ PEREZ
Ministra deAmbiente, Vivienda y Desarrollo Territorial


