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PURTANT COUE UDUMANIAL ET FUNCIER
EN REPUBLIQUE PUPULAIRE DU CONGO,

L'Assemblée Nationale Populnire a délibéré et adopté.

Le Président du Comité Central du Parti Congoliis du Travail ,
Président de la République, Chef de 1'ttat, Président du Conseil des

Ministres.

Promulgue la loi cdont la teneur suit :
TITRE I

DISPUSITIUNS GENEHALES

ARTICLE I, - La terre est, sur toute l'dterdue do lérritoire de la Republlque POpUl“lrL du
. Congd, la propriété de peuple reprisentd par 1'Etat. R

ARTICLE 2. - La présente loi abolit tous lus titres fonciers obtenus artérieurement sclon
les régles du E€ode Civil ou selon le réygime de l immatriculotion, zinsi que les droits fonciers

aputumiers.

ARTICLE 3. - Les personnes physigques ou moralés poss2dent un simple drbitrde:ijiSSéhCE sur

le sol.

Les.persoanes : physiques ou morales ont la pleine et entiére propriété sur la mise en valeur
- — N

gt investissements réalisés.

11 est -accordé 3 ces personnes un droit de superficie sur les sols et terrains nus mis en vn-
leur avant la promulgation de la présente loi.

' . ) . o i .
ARTICLE , ;4.- — Les droits réels immobiliers nautres que cteux portant sur le sol sont maintenus.
Ces droits, existant ou a naitre, sont soumis 3 la formalité de 1'immatriculation au Cadastre
Notional Foncier. : :

ARTICLE S. ~ Les titres fonciers sur les terxres et terrains du Bomzine Foncier sopportant leas
mises en valeur et investissements mentionnis 3 1'article 3 ci-dessus sont établis au.nom de

l'Etat.

Les personnes physiques ou morales mentionnies a 1l'article 3 z2linéa 2 dbt;enneﬁt un certificat de
propriété sur les immeubles autres que la terre.

ARTICLE 6. =  L'occupation et la gestion du domzine foncier donment licu au paiement d'une re-—
devance dont les modalités sdront déterminés par la loi de Financess sous réserve des exceptions

’ ..--/.-..
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mévues & l'article 160 ci-desstds ou d'une exonération zccordée par 1l'autorité compétente.

ARTICLE: {.- La, présente loi assure & 1'Etst 1a pleine et libre disposition du sol, du sous-

sol et des ressources naturelles du sol' et du sous-sol morin et terrestre. Elle ofgsnise le

régime domanial -feoneier et réglemente le droit des jouissances collective et individuelle.

TITRE Il

DEFINITIUNS ET CuloISTANCE DU DUMAINE FONCIER

ARTICLE 8. - Le Domaine Foncier comprend
- Le Domaine de 1'Etat ot ces Eollectivités Décentraliséas

- Le Domaine Populaire.

CHAPILITRE 1

DU_DUMAINE DE LYETAT ET .DES CULLECTIVITES UECENTRALISEES

ARTIOLE . 9. =~ Le Domaine de 1YE4at et des Collectivitis décentraliséés consiste
-~ en Domaine Public ;

~ en Domaine Privé.

SECTIUN oI

DU  DUMAINE. PUsLIC

ARTICLE IU. - Le Domainme Public est }‘enscmﬁle des biens qui par nature ou”paf destination
sont

1} - affectés & l'usage du Public

2) - considérés comme biens Publics.

1

ARTICLE II. Forment le Domaine Public : o
. — Les biens-fonds publics ;

-~ Les €difices, constructions et puvrages destinés & l'usage publ?c -
- Lles droitd, servitudes cu services fonciers y relatifs ; ‘

- Les eaux et les ressources naturellss du sol et du sous-sol marin et terrestrc

ARTICLE I2. - Les biens du Domaine Public définis & l'article Il ci-dessus sont classés le
uns .gans "le Domaine Public Naturel et les autres dans le Domaine Public Artificiel.
SN ! ' : . §

ARTICLE = 13. - Le Domaine Public Naturel sc¢ subdivise en Domaine Pablic.Maritime, en Domeins
Public Fluvial et en Domaine Public Terrestre et Aérien.

ARTICLE . I3. }. - Le Domaine Public Maritime sz compose :

a) — des rivages de la mer jusqu'd la limiteé des plus hautes marces ainsi qu’

une zone de <UU milles mesurte 3 partir de cette limite ;

b) - des rivages et des embouchures des cours d'eau subissant 1'influence de
la mex Jusqu a8 la limite des plus hautes marees ainsi qu' unc zone ce 50

‘métres mesurue 3 partir de cette limete ;
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€)'~ les‘ldis et relais de la-mer,d'est-a-dire respectivement les alluviops déposées
par les flots dt les terres abandonnées par la mer lorsqu'elle se retire; .

d) - le sol et le sous-sol de la mer térritoriale sur une largeur de 200 milles &
partir du niveau de la plus basse marée. '

~ARTICLE 13.2. - Le domaine public fluvial est constitué par :

a) - les cours d'eau navigables ou flottables, leurs lits et leurs francs borcs
les limites déterminées par la hauteur des esux coulant & pleins bords avant débordement ainsi
qu'une z8ne de passage de 25m2tres de larye & partir de ces limites sur chague rive Bt sur cha-
cun. des bords des fles;

) ¢ b) » les cours d eau non navigables ni flottables leurs lits et leurs francs
bords dans les limites déterminées par la hauteur des eausm coglant 3 pleins bords avant déborde-
ment adnsi qu'une zBne de passage de Z5 m2tres 3 partir de ces limites sur: chaqqe rive;

c) - les lacs,étangs et lagunes dans les limites déterminées par le niveau des
Aus hautes esux avant de déborder, ainsi qu'une zBne de passade de 25 mdtres de large & partir .
de ces limite$ sur chaque rive &t sur chacun des bords des 1les;

d) - les nappes d'eau souterraines et les sources i
1

e) - les marécages & l'exception des plantations amenagées.

ATICLE I4.- Le domaine public terrestre est constitué d'une part par le sol y compris les res-
sources naturelles et d'autrux part le sous- sol _comprenant les gites naturelles de substance

minérales ou fossiles.

ARTICLE IS.- Le domeine public‘ aérien est constitué par 1'espace atmosphérique situé au-dessus
et dans les limite$s du térritoire de L'Etat.

ARTICLE I6.- Le domaine public artifitiel comprend: le domaine DUbllC de circulation,le domaine
public de défense et le domaine public des monuments.

ARTICLE I7.-~ Le domaine public de circulation comprend :

a) - les routes nationales et réjionales et une emprlse de. 48 metres de part &t -
d'autre.de l'axe de la chatiss¢e. Cette emprise est réduit 3 dix. (10) métres 3 partlr ds bord
extérieur du trottoir dans les Centres Urbains de moins de 30.000 habitants et de 5 métres dans

Centres Urbains de plus de 30.U0U habitants. ' :

~ b) - Les voies carrossables d'intir&t local et une emprise de I0 métres de part et
d'autre de 1'axe de.la chaussée. Eette emprise est réduite a 5_métres dans les_Eentres Urbains;

t) -~ Les voies non carrossables;

. _ d}) = lLes cthemins de fer et une emprise de 50 mé&tres de chaque cBté a parfir Jde 17 ix
de la:voie;: X ; S :
e) - Les lignes et postes‘télégrabhiqueé et téléphoniquesdu faisceau hertzien, leur
‘anfnexes et une emprises- de .200 métres autour desCentres de télécommunications

f).- Les atrodromes, aé:opots, earogaxes et leurs annexes .avesc les emprises fixdes
ampte-tenu des etudes spécifiques; '

g) - Les. potis maritimes de commerce avec les annekes nécessaires, les digues, les
jetées, les b3351ns,_le§ écluses, les mbles, les phares, les, ouvrages d'éclairege et de baliss:

ainsi que les ports fluv;aux, les’ canaux de navigation et leurs chemins de halage, les acquadut
exécutés dans un but. d'utilité publ;que ainsi gue les dépéndances de ces ouvrages;
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h) - Les ouvragés exécutés dans un but d'utilité publique pour l'utlllsatlon ges eaux
et le transport de l'énergie;- .-

i) - les alluv1ons déposées. en aval ou ¢n amont d'ouvrages construits dans un but d'u-
tilité publlque' :

ATICLE 18. - Le Domaine public de défense comprend :

~ Les ports militaires maritimes ou fluv1aux, leurs annexes &t une emprise fixée comp-
te- tenu des {tudes spcflflques poun chaque -port;

.= Taus les ouvrages de dufensu térrestre *, aé#iénne et maritime dé la Nation.
ARTICLE I9.- Le Domaine public des Monuments comprend : Les Monuments et ‘édifices publics ozécs
“et’ entrenus par ‘1'Etat ou les autres personnes morales de droit -nublic notamment les marchés,
“les c1mmt1éres, les musées, les hdtela de ville, les stades, tous-les autres monuments, edlf1~

ces ef sites. : s - . ,
. o oy

ARTICLE 20. qLes serVitﬂdeé d'utilitévpublique comprennénﬁ notamment -:

a) - Les servitudes:de. passage, d'lmplantatlon, d'avpul et de c1rculat10n ncc5551%-_
par l'établissement, 1°' entretlcn et 1! exploitation des 1nstatlons et ouvragcs visés ci-dessus.

b) - Les serv1tudes etablls';

- pour la défense et la sécurité

—.dens les documents d'urbanisme;

- dans 1'intérét, ou pour la sucurité de la navigation aérienne, maritime ou fluwial
- dans 1'intér#t des tranmis&ions; - ' Y. '

- dans 1'intér8t ou pour le sécurité de la circulation routiére;
- pour lz protection des monuments,sites et £difices.

c) - et généralement les servitudes portant sqrnles;bicns.de toute nature.éyaht'VDCﬁ—
tion & l'usage du public dans un but de circulation des personnes et des biens.
ARTICLE ZI; Des textes particuliers détermineront le régime des servitudes prévues énl'érticlﬁ‘

20 ci-dessus.

ARTICLE 22. - Les servitudes visée » l'article 2U ci-dessus ne peuvent oguvrir droit 3 _indemnit.
que lorsqu'ekles entrainent lors de leur établissement une modification des lieux causant wun
dommage actue}, direct, matériel et certain.

ARTICLE 23. - Le prinéipe de.I'indemnisution dont il est question & l'article Zd doit &tre &zx-—
pressement prévu- par le texte imposant aux zmmeubles ladite servitude.

ARTICLE 24. — Dans le cas ot, en raison de sa durée ou de son importance, la servitude exige
le dépossession de l'occupant ou lui cause de trop graves dommages, il y'a lieu de reprendre les
.fonds et d'exproprler les mises en valeur.

ARTICLE 26, — Les immeubles destinés & faire partie du Domaine Public Artificiel sont classes
ou.déclassés par Décret en Conseil des Ministres pris su# rapport du Ministre des Finances.

e Déctet de classement vaut acte d'expropriation pour les mises en valeyr, opere’
transfert de propziété de la personne morale de droit public intéressée et permt de poursuivre
la procédure d'indemnisation selon les régles azpplicables en” la matiére.

Les dépendances du Domaine Public naterel ou artificiel reé;hnues sans utiliteé
compte~tenu de leur affectafion initiale, peuvent Btre déclasséss et intégrées par Décret pris
en Conseil. des Ministres. sur rapport du M;nlstre des Flnancas au Donmfne privé de 1'Etat ou des
personnes merales de .droit publlc.



SECTION  II

DU DuUMAINE PRIVE

. ARTICLE 26. .- Le Domaine Privé comprend tous les biens immeubles et droits réels immobiliers o
Domaine de 1'Etst et des collectivités décentralisées qui en raison des la nature et de leur des-
tination ne sont pas considérées comme dépendances du Domaine Public.

ARTICLE 27. - Les biens immeubles et droits réels immobiliers du Domaine Privé appartiennent:
soit & 1'Etat; ils constituent alors le Domaine Priv&“dé'l“Eﬁét;

soit sux collectivités décentralisées; ils constituent alors le Domaine Prive des

collectivités décentralisées.

ARTICLE 28. -~ Forment le Domaine Privé de 1'Etat et des Collectivités Décentrslisees:
- Les biens et droits immobiliirs acquis et gérés par-1'Etat-ou-les Collectivitus
décentralisées pour leur propre usage,

- Les 1mmeubles acqu1s par l'FtJt ou lus Collect1v1tés decentrallsees por ‘voie-d'es
propriation, de reprise, de rachat, de dons, de lugs, gtc... pour léur propre usage;

" - Les biens et dr01td immobiliers dont la saisie-et la confiscation sont gnnoncLus
au profit de 1'Etat et des Collectivités décentralisées;

- Les édifices, constructions, ouvrages destinés 3 1! Usage de l'Et:t dés Collectin
tés décentraliséés et de ses institutions;

- Les biens déclassés_du Domaine Public au profit du Domaine Privé de I'Etat et e

tollectivités décentralisées.

ARTICLE 259. - lLes dons et legs 3vec cu sans charges sont acceptps par Décret prls en Eonseil -
Ministres- sunerapport du Ministre des finances.

CHAWP I T RE I

DU DUMAINE PUPULAIRE

ARTICLE 30. —~ Constituent le Domaine Populaire, les terres du Territoire National non classde:
dans le Domaine de 1'Etat et des Collectivités décentralisées.

ARTICLE 31: . - Le Bomaine Populaire comprend :
- Le Dbmaiﬁé'Populaire Urbain

~ Le Domaine Populaire Rural
ARTICLE 32. - le Domaine populzire Urbain comprend l'ensemble des blens fonds 51tues 3 1l'inte
rieur du périmétre de la‘Lcmmune ou du Centre urbain : '

Ces biens fonds sont ceux qui ne sont ¢numérés dans le Domaine de 1'Etat ou des Collec
vités dfrentralisfes. - e e
]

Le Domaine Populaire Rural est formé par l'ensemble des terres et terrains situés on o
tors du périmdtre des Communes ou des Centres Urbains et .qui ne €ont pas partie du Domaine du 1'
au des Collectivités décentralisées.
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TITRE  III

DES MODES DE GESTION DU DUMAINE FONCIER

RTICLE 33. - Les biens du Domaine .Foncier tel- que définis aux articles II, 28,et 30 sont géras.
uivant les modes fixés par la présente Loi. ' '

CAPILTRE I a

GESTION ET ADMINISTRATION DU DUMAINE DE L'ETAT
ET DES COLLECTIVITES DECENTRALISEES

SECTILUN 1 : DU DUMAINE PUBLIC.

\RTICLE :34. - Le Domaine Piblic est la propriité de 1'Etat et n'est pas susceptible d'appropri i~
cion privée. 11 .est inaliénable, imprescriptible, incessible et insaisissable.
VO ICLE 35, - L'Etat assure la gestion du Domaine Public Nadurel. Il gere les dépendances uJu
Jomaine Pablic Artificiel qui n'ont pas fait 1l'objet d'un transfert de gestion au profis d'unc autre
ersoone morale de droit public.

Les actes de gestion du Domaine cde 1'ttat et des Collectivités décentralisées sant faits
xn la forme administrative. Ils sént revBtus cdu seiny cu du contreseing préaleble du Ministre des
“inances, du Ministre des travaux publics et de lo construction, du Ministre de 1'agriculture et de
1'élevage, du Ministre de l'intérieur et exondris des droit de timbres et d'enregistrement.

ARTICLE 36. - Le Domaine Public peut faire l'objet d'occupation par ;ffectétion ou autg;@sation
s:xpresse d'occupation donnant lieu, sauf dans lc cas prévu a 1l'article I53 alinés I =& ci-apris au
paiement des loyers et redevances .

La délivrance d'autorisation expresse d'occupér doit 8tre motivée par des considérations
de développement économique, socialr et culturel:: de la-République Populaire du Congo.

PARAGRAPHE I

DE  LYAFFECTATION

ARTICLE . 37. = L'affectation est 1'acte en vertu éuquel une dépendance du Domaine .Public est mise
3 la disposition d'un service public pour lui permettee d'assurer sz mission.

ARTICLE 38 — Lorsqu'um service public désire bénéficier d'une dépendance du Domaine Public, tou-
¥8s les dispositions prévues aux articles 57ct 58 et 59 de la présente loi fixant du Domaine Prive

de 1'Etat, lui sont applicables.

PARAGRAPHE = II

s DE L' AUTORISATION EXPRESSE DY OCCUPER

ARTICLE 39. = L'autorisation expresse d'occuper est 1'acte par lequel 1'Etat donme en jouissznce
aux personnes physiques et morales privées, une dépendance de son Domoine Public.
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ARTICLE 4U. - Lorsqu'une personne citée & l'article 39 désire oocuper sne dépehdance du Domai-
ne Public toutes les dispositions des articles 57, 58 et 59 lui sont applicables.

ARTICLE 41. - L'autorisation expresse d'occuper est acnordée par Décret du chef de Gouverme-
ment sur proposition conjointe du Ministre des Finannes et du Ministre des travaux publlcs et de
la construction pour un motif d'lntéret publlc au terme de la procédure qui sera déterminée par:
Décret pris en Conseil des Ministres sur rapport du Ministre fes Finances.

BRTICLE 42. - L'autorisation expresse d'occuper n'est accordée dans une zone portuaire qu'en
vu de 1l'édiflication des installations présentant un caractére d'intir8t public certain et dont -
1'exploitatiop est intimement liée 3 1'activité portuaire.

ARTICLE 43. - L'autorisation expresse d'occuper le Domaine Public maritime ou fluvial en de-
hors des zones portuaires «i» Low- citées 3 )'article 42 , n'est accordée que les besoins zffe-
rant & la navigation ou en vue de 1l'établissecment soit d'entrepBts, soit d'industrie, soit d'ins-
tallations commerciales ou privées pour lesquelles 13 proximité du rivage est nécessaire.

ARTICLE  44. - L'autorisation expresse d'occuper ke Domaine Public de cireulation n'est accors
‘dée que pour les besoins afférant & la circulation ou en vue de 1'installation des kiaosques, sta-
tiqns-d'essence, de stationnement. ) -

- Cette autorlsatlon expresse d'occuper est délivrée par les gestionnaires des dépundan -
ces du Domaine Bubllc de circukation conformément aux tentss en vigueur.

ARTICLE 457 - La durée de l'autorisation expresse d'occuper le Domaine Public est fixée dans
chaque cas' par le Décret qui octraie 1'autorisation . expresse. Cette durée ne peut 8tre

supérieure & 20 ans. _

Toutefois, des autorisations expresses d'occuper le Domaine Public peuvest Btre excep-
tionnellement accordées pour une durée supieieure en vue de 1'édification d'installations proseri-
tant un caractére d'intérét public sertatn.

ARTICLE 46. - L'autoridation expresse d'occuper le Domaine Public prend fin
- & l'expiration du delai prévu @ l'article 45

- en cas de non respect des obligations imposeées aux bénéficiaires de 1'outo-
rition expresse d' occupcr le Domaine Public;

- par abandon volontaire;

- en cas de faitzite de l'entreprise ou de la sociBté; :

- en cas de changement de destination de la dépéhdance;

- en cas de non utilisation. de la dépendance dans les deux-ans suivant la cession.

ARTICLE 47. - A l'expiration du delai prévu & l'article 45, ces autorisations expresses d'oc-
cuper deviennent taduquesvipso facte, & moins d'avoir €té renouvelges suivant la méme procedure.

ARTICLE 4B. . — Les sutorisations expreqses d'nccuper le Domalne PUbllC sont_ personnelluq
ARTICLE 49. - Les conventions annexes auk Décréts accordant l'autoridation expresse d‘gccUper
doivent préciser les ctonditions d'utilisation de la dépendance du .. -  Domaine Public.

ARTICLE 50. - - Lesv bEnéficiaire de l‘3uturmsat1on expresse d'occuper peut, & tout moment;

renoncer & l'autoriéatlon qui lui”3 -été accordée moyennant le palement des loyers ct des redeven-
ces échus et en laissant l'immeuble dans 1'état o 11 se trouve si la remzse en état des licux

ne lui est pas imposée.

_ L'Btat peut exiger la remise des lieux dans 1'état oy ilssé tiOUVaignt au début de 1':ru—
torisation expresse d'occuper. En cas de carence de 1'occupant, 1'Etat peut exécuter les trapaux
nécessaires aux frais de celui-ci.
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Le recouvremerit dé ces frais ‘est poursuivi contre le bénéf1c1alre comme créance .. U=
blic par le service dss Domalnes. '
ce ‘ .
ARTICLE 5I." - A l'expiration.de.l'asutorisation expresse d'occuper 1'Efat peut exiger de 1'oc-
cupant 1'établissement’ dés lieux en:leur é%at. initial. S'il entend. recupérer ‘les ouvrages immo-

liers ou mobiliers existant; il .est alloué & l'occupant une 1ndemn1te fixée ¥ dire d'experts -
ARTICLE 52. '_'— A moins d!' une stipulation expresse du Décret autorisant l'occupatlon, tout be-

néficiaire d'une autorisation expresse d'occuper est tenu de laisser llbre un passage pour acce-
der aux terrains supérieurs:

SECTIGON 11

D U  DUMAINE PRYVE

A4
ARTICLE 53; -~ Les biens immeubles du Domaine Privé Sont la propriété de 1'Etat ou des Bollec-
tivités décentralisées et ne sont pas susceptibles déappropriation privée, : . T

ARTICLE 54. - Un Décret pris en Conseil des ‘Ministres sur .rapport du Ministre des Finances

déterminera les conditions d'administratibon et de gestion dy Domaine Privé des'Collé;tivités

décentralisées.

ARTICLE 55. - Les dépendances du Domaine Privé de 1'Etat peuvent 8tre attribuées par veis ..
d'affectation, de cessiona, d'attribution en participation au capital des sociétés , d'écharge,
de superf1c1e, d'autorlsatlon provisoire d'occuper, et de location ordinaire ou de bail emshyt.ic

thue.
- S0US-SECTIUN I
~ DE__L'AFFECTATION
ARTICLE 56. ~ L'affectation est un acte par lequel 1'Etat més a la,dispositibn d'un servict

public une dépendance de son Domaine Prive,

Elle est pronencée par Décret du Premier Ministre au terme de la procédure définie 5
1'article 58 de la présente loi. ' o :

" ARTICLE 57; " L Tout service public désiresux de bénéficier d'une dépendance du Domaine Privé
.. de 1'Etat doit adresser un dossier dont la composition sera déterminée par décret pris en Con-
_seil des MlhlStIES, ati Président.du Comite Exécutif de Commune ou de Dlstrlct suivant le lieu

de situation de l‘lmmeuble.

~

ARfItLE' 58. - Pour-des immeubles autres que la terre, au terme d'une procédure fixée par Leé
cret pris en Conseil des Ministres, le Ministre des Finances aprés avis des Ministres des tra-
vaux publzcs et de la construgétion, et de l';ntér;eur soumet le do:51er au Conseil de Cabinet

11 notlfze la Décision du Conseil au service ‘bénéficiaire qu1 prend p05585510n de 1'im -
meuble's'il est. libre d'occupation.
‘Pour les . sols et terrains nus, au terme d‘une procédute fixée par décret en. COHSEll das

Ministres, le Ministre des travaux publics et de la construction, aprés avis du Mlnlstre des
Finances et de 1'intétieur soumet le dossier en Conseil de Cabinet.

11 notifie-la décision du Conseil au serv;ce bénéficiaire qui prend possession.de 1'im-
meuble s'il est libre d‘occupat;on.
_ En cas de déguerpissement des occupants; les frais afférsnt sont 3 la charge cu servic:
bénéficiaire.
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ARTICLE 59.- Dans les cing (5) ans qui suivent l!affectation si la dépendance demeure rion uti-
lisée, sa désaffectation peut 8tre prononcée par décret sur rapport conjoint du Ministre des X.s
finances, du Ministre dgs travaux publics et de la tonstruction et du Mihistre de 1'Intériecur.

- SOUS=SECTIUN 1I

DE LA CESSION AUX PERSONNES MURALES DE DRUIT PUBLIC

ARTICLE 60.- Les dépendances du domaine privé de 1'Etat poh'%fféétéeé*od'désaffectées peuvent
étre CLdéEB! 3 tltre gratuit aux personnes morales de droit public en vue de leur permettre d'as-—

ARTICLE 6I.-~ TOUTE PERSONNE morale de droit public désirant mettre en valeur Qné—déﬁéﬁaahcé'ad
domaine. privé de 1'Etat adresse un dossier selon les modalités de 1'article 58.-

ARTICLE 62.-’ La cession est prononcés par deécret piis en-conseil-des: Mididfres sur rapport du
Ministre des Finances aprés avis des Ministres de 1'Intéricur et des.Travaux publics et de 1a
Construction,
. Ce décret est notifié par le MINISTRE des finances a la personne = ”Lt norels g
droit public;qu* p0558551on de la dépendance s'il est llbre d’occupatlon. ' ) ' :
En cas de déguerpissement des supurf1c131req ou locatalres, les frals y affLants

sont & la charge de la personne morale de droit public.
ARTICLE 63.- Il}est interdit au cessionngirc de changer la destination de la dépendande..

ARTICLE 64.- En cas de non utilisation de 13 dépendance dans les cing (5) ans qui’suivent l:
cession, sa reprise peut 2tre prononcée par décret sur rapport conjoint du Ministre des financus,
du Ministze.des :Travaux..publics et de ls.constructiom:. et du Ministre dé¢ 1'Inteérieur,

SUUS-SECTIUN III]

DE L'ATTRIBUTIUN EN PARTICIPATIUN AU CAPIfAL DES SUCItTES

ARTICLE 65.- L'Etat peut participer & la formntlon ou & l'augmentatlon du capital des socictis

par apport des dEpendances prélévées sur son domaine privé.
L¥attribution en apport est évaluée par une Commission dont la composition

est déterminée par décret du chef du gouvernement.

ARTICLE (6.~ Ll'attribution en participation au cepital des sociétés est prononcée par décret
pris en conseil des mlnlstres, ‘sur rapport du mlnlstre des finances aprés avis de la commission

sus-indiquée.’ ; - o i

ARTICLE 67.~ En cas de dissolution de 1z sociétf, 1'Etat reprend l'usage de la dépendance.
La liquidation des mises en valeur est réglée conformément aux dispnasitions des

textes d'application de la présente loi.

SOUS-SECTIuUN 1V

DE__LYECHANGE

‘ARTICLE268,—“=II pedf Btre:.procsde 3 1‘énhange'd'un bien iﬁmeuble autre que;la terre duU:domdinég
privé de 1'Etat contre les biens immeubles de .mBme nature appartenant aux particuliers.
Les biens  immeubles objets de 1'dchange sont €valués contradictoirement par lc

partlculzer et 1a commission prévue 3 l'article 65 c;—dessus.
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de différence de valuur, une soulte est stipulée au peofit ou 3 la char,.

E n cas
de 1'Etat. ' ’
|~.'. .
ARTICEE 69.- Toute personne physique ‘ou morale coéchangiste est tenue de produ1re avant l acte

d'échange, un certificat de non-inscription hvpothpcalre, ou le cas échéant, un certificat He

radiation d'hypothéque. »
L'acte d'échange est approuvé par décret pris en.conseil des Ministres.

SUUS~SECTION V

DE L'ATTRIBUTIUN PAR VUIE D'AUTURISATIuN PRUVISUIRL D'UCCUPER, Dt SUPERFICIE,-Dt LOCATIUN UU Dt
BAIL EMPHYTPOTIQUE.

BARAGRAPHE ler: DE_L'ATTIRIBUTIUN PAR VUIE D*AUTORISATION PROVISUIRE D'OCCUPER? DE SUP&RFlf
'GIE DE LDCATIDN gu_DE bAIL EMPHYTEOTIQUE AUX PERSONNES PRIVEES Rf. DRUIT '

INTERNE .
ARTICLE 70.- Les dependances du domaine privé de 1l'Etat peuvent 8tre =2ttribuées aux personnes

physiqies ou moralés privées par voie d'autorisation provisoire d'occuper ,de supesficie,de loca-
tion ou de bail emphytéotique. '

ARTICLE 7I,- Les régles qui régissent le domaine po:ulalre en matiére d'autorisation provisoire
d'occuper, de superficie, de location ou d'emphytfose s'appliquent mutstis mutandis au domaine

privé de 1'Etat,

PARAGRAPHE 11 DL L'ATTRIBUTIUN PAR VUIE Db LUOCATIUN AUX_PERSONNES MORALES DE DRUIT

INTERNAT IONAL .
ARTICLE 72.- Les organismes internationaux dont le Congo-est membre, les missions diplomatiques

et consulaires peuvent devenir locatalres dg dcuendances domaniales.,

L'organisme ou la mission dl)lomathue ou cosulalre 1nteressd 85181t 16 Ministre
des Affaires étrangéres qui engage pour le compte de l'organisme ou de la mission: dlplomathuc ot
cosulaire la procédure telle que prcvue pour l'attribution en jouissance aux personnes'ﬁ“‘moralct
de droit public. ;

Dans le cas d'une mission diplomatique ou consulaire elle apportée la preuve gue
le pays représenté accorde des droits 3 la République Populaire du Congo, o .

La dec131on de consentir le bail est prise par décret en conséil des Ministres
sur rapport des Ministres des Finances aprés avis des Ministres des Affaires Etrang2res, ‘de
1'Intérieur et des Travaux Publics et de la Construction.

CHAPITRE II,

GESTION ET ADMINISTRATION DU DOMAINE POPULAIRE

SECTIUN Ig DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 73.— Tous les terrains et terres du domaine pqulaireisont la propriété de 1l'Etat. A o
titre, 1'ftat:intervient en vue d'en assurer un usage rationnel ou pour réaliser des-‘projets de
développement concernant des pérations économiques, sociales ou culturelles de 1la Nation,

11 se subdivise en terrains et terres du domaine populaire urbain et en terrzins
et terres du domaine populaire rureal,. ,
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ARTICLE 74.- L'Etat garantit 3 toutes les personnes physiques ou morales privées le droit .
jouir des dépendances du domainex populairc et de disposer des mises en valeur définies 3 1'ar-
ticle 3 alinés 2 ci~-dessus.

g SECTIONII.
DU “DyO-M:AL N E POPULAIRE URBATIN,

ARTICLE 75.— Les dépendances du domaine populaire urbain sont réparties en terrain de Iére et

2&me classe:!
[ 3

~ Britrent dans la ‘lére’ classe les terrains affectés 3 l'habitation et aurexmw..:-

commerces;

com e - entrent dans la 2&me classe les trrrains affectés aux cultures vivriéres et marai-
chéres et aux installations industrielles.

ARTICLE 76.~ Les dépendantes du domaine populaire urbaim constituées par 1'ensemble des miens
fonds situés & l'intérieur du périmétre dc la Commune ou du Centre Urbain, -peuvent quelque que
' spit la‘classe & laquelle elles appartiennsnt,faire 1'objet d'une autorisation provisoire
d'occuper d'une attribution en jouissance par droit de supgrficie, de locection ou de beail om-
phytéotique. » '

i _.- PARAGRAPHE 1 -  DE_L'AUTORISATIUN PROVISOIRE D'OCCUPER.

- ARTICLE 77.- -L'autoriseion' provisoire d'occuper est le droit de Jjouir temporairement d'un
fonds appartemant & 1'Etat et de disposer pour ses propres be501ns des constructlahs, bozs,
arbres et autres plantes qui y sont incorpords.

ARTICLE 78. ToutL personne physique ou morale privée désirant mettre en valeur une dénencdan-
ce du domaine populaire urbaim non occupfé ou reprisc doit gIESEﬂtEI un dossier dont-ls comio-
sition et la procédure de transmission seront fixéaspar décret pris én conseil des Ministres

au Président du Comité Exécutif de Commune ou de District suivant le licu de situstion ds

1'immeuble.

ARTICLE 79.- Dés réception du-dit-dossier; le-Président.du .Comité Exécutff de Commune ou v
Bistrict saisit la Commission Urbaine des t.rres dont le fonctionnement et la composition - -
seront déterminés par décret pris cn conseil dgs mindstres sur rapport des Ministres des Tr=-
‘vaux Publics et de la Construction et:de 1'Intérieur: e

ARTICLE BD.~ Loisque la super€icie du terrzin est inférieure ou égélg é>cinq hectares, le
Président du Comité Exécutif de Commune ou du District dEllVIG a 1! 1mpetnaﬁt une autorisa-
tion provisoire d'occuper, aprés avis favorable de la Commission Urbaine des terres.

Lorsque la superf;cie du terrain-est superieure 3 cing huctarus, il ¢,xn- 4 tro
met le dossier au Mlnlstre des : Travnuy Publ;cs et de la Construction. ’

: - v oe s 3 : .
ARTICLE Bl.- Lorsque 1la superficie du terrain eqt supéricur; 3 cing hectares et inférieurc
ou égale & dix hectarés, l'autorisation prov1solrc d'occuper est- dellvree par le Mlﬁls_.

dont le fonctionnement et la composztlon seront dctermxnees par décret prls en conse1l des
Mznlstres. " - .o . .

-

_ARTICLE B82.- Lursque la superf;cze est supférieure a dix hectares, 1%autorisation provisoire
d'oocuper est accordée par décret pris en conseil des Ministres ¥uf “e rapport du Ministro de
Travaux -PubYics et de 18 Construction, =zprés avis de la Comm$ssion Nationale des terres ct
apres :consultation des Ministres du Plan, des finances et de 1'Intérieur.
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ARTICLE B3.- L'autorisation provisoire d'occuper contient les mgntions suivantes:

~la durée de l'autorisation provisocire d'occuper;

-le montant de la redevance;

-1'engagement du prencur 3 commencer dams un delai d'un an des mises en valcur
conformes aux prescriptions des plans.et reglement d'urbanisme, & observer les régles génfralcs
d'amenagemcnt et & achever la mise en valeur conformément aux conditions’ spuc1flees ‘dans 1

contrat.

ARTIELE® B84 .~ L'autorisation provisoire d'occuper est établie pour une durée maximale de cing ans
renouvelable.
L'autorisation provisoire d'occuper est personnelle, précaire et révocable.Elle no

peut g2 Btre ni cédée, ni vendue.

L. . Toutefois, l'autorlsatlon provisoire d'occuper accordbc aux personnes physiques

est transmissible par voie succussoralc.

L'autorlsatlon provisoire d'odccuper est transcrite au nom de la succession tont

que celle~ci n'est pas lquldLe.

ARTICLE B85.~ L'autorisation provisoire d'occupuer peut 8tre révoquée dans les conditions privues
3 l'article 173 de& ls présente loi. . '

ARTICLE 86.- Dés la fin de la mise en valeur ccs terres cu %.-uv:im. CU terxrain, l'autorisation
”proviécirc d'occuper est transformée suivant les cas, en droit de superficie, de location ou
d'emphytéose conformément aux dispositions de la loi.

Les personnes physiques ou morales giu demandent 3 occuper le domaine populair.
urbain en vue d'y réaliscr des ingestissements prisentant un intérBt dcomomique,socisl ou cul-
turel certains pourront gxceptionnellenynt se¢ voir attribuer directement un des droits énumcéreis
aux paragraphes ¢+ 2 & 4 ci-naprés.

PARAGRAPHE 2 D U. DROUOIT DE SUPERFiIiICIE.

E 34

ARTICLE 87. Au sens de la présente-lci, lc droit de superficie s'entend d'un droit réel quc

1'Etat sccorde 3 toute personne physique sur les terrains urbains de I2re et ’“me classc :

[9~ d'user du sol et d'en percevoir les fruits
- d'avoir la proprifété des chosecs qui s'élgvent 3 la surface et s y 1ncorpor-nt
tels que le% bétlants, les plantatlons, les ouvrages. ' o

ARTICLE BB.= Ne peuvent bénéficier du droit de superficie, sauf l'exception prévue 3 1'article
86 alinéa 2 ci-dessus, que les perssnnes physiques titulaires d'une autorisation provisocire
d'occuper ayant mis en valeur un terrain urbain de lére vi:-xims <. -2 oU de 2&me classe.

ARTICLE BI.- La composition et la prdcédure de transmission des dossiers des “demarides * de
superflcze sont déterminées par le décret prévy a l‘artlcle 78 ci-dessus.

ARTICKE 90.—- Le titulaire du droit de superficie dzspnse librement des choess c;tées & 1l'article
87 él'excepjlon de la terre conformément aux lois en vzgueur.
‘ Il peut 7-<x& alluncr et hypothuquur son droit conformement aux -lois en VlgULUT.
11 peut grcver-de -servitudes les biens qui font l'otjet de son droit. '

5i le tltulalre du dr01t allenc complétement les choses citées a 1l'article 87 ~u
profit d'une personne physique, le droit de superficie est transféré 3 cettc personne.
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Si le tituleaire du droit ali2nc completement les choses citées & 1l'article 87 nu
profit d'une personne morale, le droit de supcrficie transféré & cette personne est transforn.

gn bail emphytéotique.

L'aliénation d'une partie de mise en valeur ayant une emprise distincte du sol
entraine la division du sol et le transfert ou nouveau proprlétaire du droit de superficie y
affere si le nouveau prépriétaire est une personne phy91que.5'1l dst une personne morale, le droit
de superf1c1e est transformé en bail emphytiéotique:

. CUnoix T S copropriétaire d'immeuble ne peut prctendre au droit exclusif du
droit de superficie; celui-ci ‘est transformé en bail emphyteothue au nom des coprnprletalres.

ARTICLE 9I.~ Le droit de superficie est attribué pour un dutée indéterminée aux personnes de
nationalité congolaise et pour une durée de 20 ans renouvelable aux personnes de nationalitd
étraogeretf - ) :

11 est trgnsmissiblekxpar voie successorale.Il est transcrit su nom de la k%2t -
succession tant que celle-ci n'ecst pas liquidie.

ARTICLE 92.- Le 'titre constitutif du droit do superficic devra 8tre transcrit su régistre
national de la propriété fonciére de 1'Etat conformément aux textes d'application de la loi
27/81 du 27 AoOt 1981 - portant institution, organisation et fonctionnement du Cadastre WNational.

ARTICLE 33.- ,Le droit de supecrficie sur les terrains urbains s'éteint par 1s destruction des
mises en yaléur|éauf cas fortuit de force majzure non imputable asu superficiaire.

ARTICLE 94:i~ les droits et obligations du superficiaire ainsi que les asutres conditions et mod--
lités pour la constitution du droit de superficie seront fixées par décret pris en conseil cus
Ministres sur rapport du Ministre des Travaux Fublics et de la Conmstruction =unrés avis des Minis-

tres des financds et de 1l'Intérieur.

ARTICLE 95.~ Lles régles qunerales régissant le droit de superficie sur les sutres biens "immeu-
bles ne s!appliquent a la terre qUL pour autant qu'elles nc goient pas contraires RUX dlSpOSltlUP'

de la présente loi et de ses textes d'appllcwtlon.

PARAGRAPHE 3t DU DRUIT D E LOUCAT I DN,

ARTICLE Bbse—~ Au sens de la présente loi, lao location est un contrat par lequel l'Eéat‘ddnne en-
jouissance & un tiers un terrain du domazine populaire urbain pendant un certain temps &t moyen-

nant un certain prix que le preneur s'engdge & lui payer.

ARTICLE 97.— La location ordinaire est concédée & la fin de la durée de l'autorisation provisoir
d'occuper aux seules personnes morales de nationalité congoleise ou €trangére ayant des mises en
valeur dont le delai d'amortissement ne ruquicrt pas l'attribution d'un bail emphytéotique.

ARTICLE 98.— Lorsqu'une peréonne'ﬁ{¥éé ) l'éftiélé'9é désire obtenir la location, toutes les
dispositions de l'article 78 lui sont applicables.

ARTICLE 959.— Les conditions ainsi que les droits et obligations des parties seront fixés por
.décret pris en conseil des Ministres sur rapport ses du Ministre des Travaux Publics &t de le
' Construction aprds avis des Ministres des finances et de 1'Intérieur.

_ARTICLE J00.— Au terme de la proceédure fixec aux articles 78 et 79 ci-dessus:

- : Us contrat de location est établi entre le preneur et 1'Etat représenté par les

autorités compétentes.
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1

Le contrat de location . contient :.
126 la durée du contrat
--'le mpntant du loyer . ' . |

’ 3% 1l'obligation de conserVLr &n 6tat les mlses en valeur pendant toute ln durie
du bail. i . :

.

42- 1'engagement du prencur & centreprendce les mises en valeur conformément 2ux
- - prescriptions des plans et des reglemunts d'urbanlsme et dedt regles géner:alus
d'aménagement. : :

*% le loyer payable d'avance et revisable

- l'obligation pour le prencir de supporgsr toutes les chargés relatigié 3- s
1'immeuble et notammunt de payer-les contributions fonciéres et les t;xes

92 w
10

’e
19}

accessoires. &
7% la possibilité pour les agents de 1'Etot habilctés & cet effet de visitcr
1"immeuble pour contrdler les obligations imposées au preneur.

82~ l'interdiction dz céder son droit . au bail et dc consentir une sous-loczaticn
sans autorisation. ) :

99~ & l'expiration du contrat de location, le droit de reprise per 1'Etat ce
1'immeuble, avec exercice éventuel du droit de préemption de 1'Etat sur tous
les aménagements, constructions et installations qu'il cemporte.

ARTICLE I0I.- La location n'est accordée quc pour une durée maximale dv cing ans.BElle est zenou-
velable. :
ARTICLE I02.- Le hail peut Etre reésili’ por 1'itat, sans indemnité, pour imexécution par le .re-

neur dc ses obligations. Lo Hrcneur est tenu de libérer 1l'immeuble dans ‘um oll=i
de trois (3) mois & comptur de la notificaticn de la d20151on4pronongant lc rinli-
tion. Passé ce délai, il ust procédé 3 son expulsion.

ARTICLE 103.- Lorsque la demande de locatlon n'est pas sgréée ou en cas de régpiliation, lc rom-
boursement de impenses est fixé en son montant comme en matiére d'expropristion. 7

ARTICLE IU4.6Les régles regissant la %oéation ordinasire des autres biens immeubles ne s oppli-
quent 3 la terre que pour =utnnt qu'elles ne soient pas contraires aux dispositions
de te paragraphe.

. PARAGRAPHE 4 DU BAIL EMPHYTEUTIQUE.

ARTICLE _ J0S5..- 8u sens de la présente loi 1'emphytéose s'entend du droit réel qui consiste
avoir la pleine jouigsance d'une terrain appartenant 3 1'Etat.
ARTICLE I06. — Ne peuvent bénéficier du bnil emphytéotique que les personnes morales de naticna—
1é congolaise ou de nationalité Ctrangdres titulaires de 1'autorisation provisoire d'occupcr
ayant mis valeur des terrains urbains de lére classe et de 2&8me classe.

ARTICLE I07._ LlLorsque une personne citéd A 1'article IU6 désire obtenir le bail emphytdotizue,
toutes les dispositions de l'article 78 1lui sont applicables.
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ARTICLE 108. - L'emphytéose est concedée aprés mis en valeur du fonds et & la condition que le
délai d'aportssement de ces mises en valeur cxéede 2U anmées, et que l'cmphyteote s. acqu1t¢e
d'une redevance annuelle en nature ou en argent : ’

ARTICLE IUS. —ALe titre constitutif du droit d'emphytéose devra &tre transcrit au registre na-
tional de la propriété foncigre de 1'Etat* conformément aux textes d'application de la loi 27/8I1
27 AoOt 13BI portant institution, organisation et fonctionnement du cadastre national.

ARTICLE IIU. - Les autres conditions et modalités de 1l'attrbution de l'emphyteose seront déter-
minées par décret:pris en.Conseil des Ministres sur rapport du Ministre des travaux publics et
de la construction aprés avis des Ministres des Flnances et de 1'Intérieur

ARTICLE IIlI. - L'emphytéose ne peut 8tre Gtablie pour un terme excédant 5U ans. Ce terme est re-

nouvelable dans les mé&mes conditions que pour sa premiére attrbution.

N

ARTICLE IIZ. - L'emphytéose exerce tous les drnits & l'exception du droit de disposition attache
3 la propriéié du fonds mais il ne peut rien faire qui en diminue la valeur.

.

Il est cependant autorisé a extraire du fonds, des pierres, de l'érgile; et autres . ..

matiéres semblables et 3 en abattrer les arbres pour les constructions et améliorations qu'il y
entreprend.

I1 pourra disposer & volonté conformément aux lois en vigueur de toutes les cons-
tructions et plantations qu'il aura faites lui-mEme.

ARTICLE II3. - L'emphytéose peut, en faveur dJde toute personne de son choix st pour la durée de

son droit constituer sur les biens qu'il incorpore au sol, un droit de location, dtusufruit, de
superf:icie, ou d'emphytéose conformément aux dispositions des textes généraux réglant les dits

droits sur les 1mmeubles autres gue lz terre.

I1 peut alicéner sor droit et l'hypothéquer. Il peut grever ie fonds emphytiotigue
des serviwdes pour la duréec de sor, bail.

ARTICLE I14:— 11 est tenu des réparations de toutes espéces y compriz sur les batiments qu'il
a construits sans y Btre astreint.

Zi un *iers commet guelque usurpation portant stteinte ac droit de 1'Etst, l'um-
phytéote est Teru de le dinoncer & 1'Etnat.

ARTICLE I1I5.-— I. ne peit réclamer atcune remise de la redevance pour cause ¢ porte partielle

du fonds,; ni pour cause ae stérilité cu de privation de toute récolte & la sul-e des cas fortuits.

ARTICLE II6. - Il 1e peut se libérer des charges dc son droit par le délaissement du‘fo“4g.

Toutefois il peut demender & 1'Etat d'accepter le délaissement lorsque le des™.,
tion par cas fortui- de s3s plantations ou cutres =ravaux qui avaient mis le fonds en -valauf,
emp8che qu'il en retise encore des revenis sufissants pour acquitter la redevance annuelle.

ARTICLE (I7. — En cas de tratsmission de llewptytéose entre vifs ou par déces, les charges cont

,elle est grevée incombent d'wre maniére indivisihle au noiseau titulaire-

£n cas de transnission entre vifs,le dedant =st garant de la solvabilité de son

cessionnaire.
Mtentretien , - ‘
ARTICLE I1I8.-— L'Etat veille 3, = ‘. [, .des cvorstrictions-et plentations et _d'une maniére

générale 3 la mise en valeur du “onds.

- . " - %
11 peut demander 1z zondanngs’ W

travaux nécessaires au maintien du fonds en valeur.

p:r e trlhwnﬁl monnltent do l‘equ:fk5ﬁ‘c a tous
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ARTICLE I19,- ‘LiEtat peut faire prononcer par le tribunal compétent la déchéance de 1'cmphy-
téose avec dommages intér8ts, s'il ya lieu: * R

I% - pour défaut de paiement de trois redevances annuelles consécutives ou mEme
pour tout défaut de palemcnt en cas de falllltc de banque-route ou réglement judiciaire de
l'emphytéote. : 4 ' )

292 ~ pour tout abus grave dc jouissance.

Lés créanciers de 1l'emphytéote peuvent intervenir dans 1l'instance pour la conser-
wx vation dé leurs.droits; ils peuvent of frir le paiemant des redevances arriérées, la. ILpJIdthn
des abus commis et les garanties pour l'avenir,

Le tribunal peut accorder des délais suivant les circonstances.

ARTICLE IZU. - En cas d'expropriation dcsmiss en valeur pour cause d'utilité publique, il scvra
fait application du droit commun en matiere d'expropriation pour cause d'utilité publiquc. '

ARTICLE IZI. - A .1l'issue cdu bail emphytéotique ou & 1'extinction de son droit pour quelque cou- -
se que ce soit, l'emphytéotu ne peut enlever les plantations, améliorations ou constructions o
qu'il a faites.

Q 3 . . ] . « - - - -
11 ne peut Btre-indemnisé que pour les constructions. Cette indemnité wst fixde
4 la.moitié de leur valeur actuelle et intrinséque.

Elle est affectée par prufurcnce au palamcnt des crean01crs. hypothécairess
inscrits sur l'emphyteose.

ARTICLE 122. - Le bail emphytéotique peut Ctre résilié par 1'Etat sans indemnité pour 1nbyccn—
tion par le preneur de ses obligations. Cepundant si 1'immeuble 2 été grevé du fait du prencur ©
charges quelconqgues, le bzil ne peut Stre résilié sans gque les bénéficiaires desdites ch-r-

ges aient eté préalablement informés des intentions fde 1'sdministration. Ces bénéficiaires .ont
alors, selon lecur rang, la focult$ du substitucr ou preneur défaillant dans 1l'exdécution de sis

_obliyations.

3

La résiliation éteint % 1z dote do sa publication les hypothéques inscrits zinsi
que, lc cas échéant, les autres droits consentis per le preneur. L'emphytiote est teny do lic.-
rer 1'immeuble. dans un delai de trois (3) mois & du jour da la résiliation lui est notifire.
Passé ce délai, il est procédé 3 son expulsion.

ARTICLE 123. - Les conventions passdes par le preneur en vholetion des dispositions du b~il sont
.nulles de plein droitet entraine le résiliationa.,. . immédiaste et sans indemnité du pbail. [1 ust

procédé le tas €chéant 3 1'expulsion du preneur ou de tous occupants de son chef, ; L
Rf]CLE 124. - Les régles générales régissant le droit d'emphytéose sur les autres bicns immcu-
bles ne s appl;qu°nt 3 la Terre que pour autent qu'elles ne sont pas contraires 2ux dispositions

de la presunte loi et de ses textes d'apolication.

PARAGRAPHE 5 — - DISPUSITUNS TRANSITOIRES.

ARTICLE 125. - Les personnes physiques ou morales qui possadent des mises en valeur sc traduige
par des constructions, ouvrages ou autres investissements réalisés sur les terres et terr:ins
détenus avant la promulgation de 1la présente loi sont maintenus dans leur droit de jouissance
et bénéficient 'd'un droit de supexficie 2 durée indétetminée. v

Elles devront demander dans lL délai de b ans a compter de la publlcatlon du 1z
loi la délivrance des cexticats de.propriéts ment;onnes 3 l'art;cle 3.

Les mBmes dispositions s'zppliquent aux personnes physiques ou morales titulais
dlautres droits réels préexistants tels qu'usufrui¢, servitudes ou bail emphytéotique.
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ARTICLE J26. - I1 est institué des commissions régioneles de constatation des droits.

.LCESLdémmissiphsusggrgogggnt sur les liecux QE fagon méthodique pour. régler avec los
personnes concernées le probléme de la confirmation de leurs droits ~ 14e et procéderant
au recensement des terrains en vue d'une éventuelle applicgtion du dr01t de reprise par 1'CLt=t
de ceux 1nsufflsamment mls en valeur ou non mise en valeur. e .

Les décisions de reprise scront susceptibles d'un recours selon les formes dc croit

commun .

ARTICLE 127. - Un décret fixera la composition; le mode de fonctionnement et les attributions T

ces commissions régionales.
e : . ‘

SECTION 3 - DU _BUMAINE  PUPULAIRE RURAL.

ARTICLE I28. -~ Les terreq du Domaine Populaire gyral sont réparties en terres do Iére clusse .t

de 2&me classe.

~forment la Iére classe, lus turres collectives qui comprennent les terrains Sus-
tinés & l'habmtatlon, les terres de cultures, de jachére, de paturage et de parcourset de boisu-

ments destinés aux habitations du villayge
-forment la Zéme classe, les terres de modernisation qiii comprennent:

12 Les terres destinées aux cultures vivriéres, ou' aux coopératives agricnlis ou
d!'élevade, aux exploitations commerciales ou industielles ou aux plantations de cultures perennes.

2P Les terres de for8ts et les terres s vocation miniére.

ARTICLE 129,- Les dépendances non occupties ou reprises du domaine populaire rural sont oterice o
par voie d'autorisation d'exploiter.

L'occupation des terres paur l'habitation donne liey & 1'attribution proviseirc
d'occuper.

Selon les cas, l'autdrisation d'exploiter ou 1'exploitation provisoire cd'occuper
peut 8tre transformée en droit de superficie, de location ou d'emphytéose.

Toutefois les personnes physiques ou morales qui. demanderaient & occuper: le
domaine populaire rural en vue d'y réaliser des investissements présentant un intérét agricely,

)

économique ou social, certains pourront se voir attribuer directement un des droits énumiris &

l'alinéa précédent.

SOUS-SECTI N I

DE LYTAUTORISATION DCEXPLUITER LES TERRES COLLECTIVES ET LES TERRES DE MODERNISATIUN.

ARTICLE 130.— Toute personne physigue ou morale désirant mettre en valeur une dépendancu du
domaine populaire rural non octcupée ou reprise doit présenter un dossier dont la composition ot
la procédure de transmission sont prévues a 1l'article 78 ci—déssus-

ARTICLE I3I.- La demande d'autorisation d'exploiter des terres rurales de deae classe(terrce
collectives) sont remplacées par des demondus verbeales. . }
ARTICLE I32.~ La demande d'autorisation d'exploiter des terres rurales de 28 classe( terres oo

modernisation) est établie par écrit.
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P ARAGRAPHE ) G DE 'AUTORISATION D'EXPLUITER LES TERRES COLLECTIVES ( IRRE CLASSE).

ARTICLE. 13 2.~ ‘'autorisation d'exploiter est accordge gratuitement par le Président du
Comité Exéc;AJtif de District pour une superficie égale ou inférieure 2 cinquante(50) hectares

et par le . vésident Exécutif de Région si la superficie est supérieure & cinquante hectares.
ARTICLE 134 -~ Lorsqu'une personne désire mettre en valeur une portion des terres collecti-

ves, les ~31=5positions de.1l'article .78 lui sont applicables.
y

. P
ARTICLE I3Z--~ Les conditdons et modalités cd'attribution d'autorisation d'exploiter les tecres
Eollect1v04 seront fixées par décret pris en conseil des ministres sur rapport conjoint du
Ministre -~ l'agriculture aprés avis des Ministres des finances et de 1'Intérieur.

ARTICLE iZi--= Les autorités compétentes attribuent gratuitement 3 chaque membre du villag ot
ou & un v,,4qgement des membres du village, les portions de terres en fonction de leur capacité
d'assurer ~nidividuellement ou avec le concours »h. des -membres.de leurs famille la-mise en

valeur ce .=s terres.

La superficie & sccorder & un membre du village ne peut excéder 30 hectares.

Celle 3 .- - .~ibuer & un groupement des membres du village ne peut excéder IU0U. hectares.
ARTICLE [o —o== Les nouveaux membres du village regoivent les trres par prélévement soit sur
Ezg—zérru’ ron encore affectées, soit sur lecs terres reprises.

.Dans les caes des terres reprises si elles ont. été mises en valeur, le nouvezu
bénéfici~ " est tenu de verser & son prédécesseur ou 3 ses héritiers, une indemnité Quil ser-

tgale 3 rise en valeur des améliorations ou des récoltes pendantes au jour oy la nouvelle
attribu® .- * est prononcée.

ARTICLE .5 - Lteutorisation d'exploiter les terres collectives est 4. ~ >+=x personnelle et ne
.;Eut atre 2 louée, ni vendue. Elle est de durie indétermince.

Toutefois l'autorisation d'exploiter les terres collectives accordées

aux
personner ohysiques est transmissibles par veie successorzles.

- + - 3 ' , » . - ) 3 * 5 ' . ! N R
ARTICLE ;78 . L'autorisation d'exploiter les terres‘collectlves ne conceéde d'autres droits

que ceuv e 1! exerc1ce des act1v1tcs agricoles.

-Sauf autorisation du Prisident du Comité Exccutlf de District pour les besclhs
de 1'exp*”itati°n' toute construction est interdite sur les terres collectlves.

4.~ Les impenses et plantations accomplies sur les terres rurales de I2re classe ne
ARTICLE J4=

ouvent HbEe tédées ou vendues qu'au vu d'une autorisation préalable et écrite du Président
Zu Comit# f xécutif de Région conformément & la reglementatlon en’ Vlgueur.

ARTICLE jal.~ L autorzsatlen d*exploiter les terres rurales. de Iére—°l§55§u§9¥w¢é2ﬁ§iph:¢ﬂs
autorité compétentes cesse de produire ses effets:

- lorsque le benef1c1alre quitte deflnztzvement le v;llage,
- lorsqu‘ll cessd d‘explo;ter les terres'
= en gas d'abanqon;

— gn cas de reprises
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DE L'AUTORISATIUN D'EXPLOITER LES TERRES DE MODERNISATIUN ( 28 CLASSE).

ARTICLE 142.- L'autorisetion d'exploiter les terres de modernisationz est accordée de préférence
3 un groupement de villages, ou ades coopératives, organismes, entreprises, établissements crées
par le gouvernement ou avec son agrément ou mis sous son contrBle. :

Toutefois ‘des personnes autrios que celles citées c1—dessus peuvent obtenir l'autg-
rigation d'exploiter les.terres de modernisation. * ’

ARTICLE 143.- L'autorisation d'exploiter les terres de modernisation est accordee selon les mBme
conditions et.modalités que celles prévues 2 1'ar tlcle I35 ci-dessus et par les autorltés citées
3 l'article I33 de la présente loi, selon le procudure définie 3 l’artlcie 130 ci-dessus.

ARTICLE I44.- L'autorisation d'exploiter les terres de modernisation doit indiquer:

I% -~ 1a durée qui ne peut excéder cing(5) années;

(X3

22 - la superficie;

I

¢ - le montant de la redevance;

g les prescriptions du cahier des charges qui indique les obligations du .tva
preneur et de 1l'Etat.

ARTICLE 145,.- L'autorisation d'exploiter les terres de modernisation est personnelle.Elle ne
peut &tre louge, ni cédée, ni vendue, '

ARTI&LE 146.~ Elle cesse de produire ées cffets: ’ j o
12 — & 1'expiration du delni prévﬁ 3 1'article 144 ci-dessus;g '
2% - en cas de non exécution des obligations imposées au preneur;
32 - en cag d'abandon volontnire;

4% = en cas de faillite ou de dissolution de la société ou de 1'entreprise;

52 - en cas de reprise ou d'octroi d'un autre contrat.

ARTICLE 147+~ L'utilisation par les persunnes physiques ou mgrales.de tout ou partie des terres
de «? forEBts ou a vocation miniére,avec ou sans emprise exige la délivrance des titres d'occupati
dans les conditions prévues aux articles 130,133 et [43 ci-dessus, et le cas échéant, en observ=n
les prescriptions partlculleres du régime forestier et du régime minier. ~

S0US— SECTIUN 2 = - DE L'AUTDHISATIUN D'UCCUPER LES TERRES COLLECTIVES ET LES TERMES

: o DE MUDERNISAT ION.

ARTICLE I4B.—~ Les terres collectlves et les terres de ﬁodernisation peuvent Btre attribufes sor
voie d'autorisation d'ocouper selon les conditions , modalités et procédure prévues aux articles

77 a BS ci~dessusa

SOUS-GECTION 3 = .. DU DROIT DEISUPERFICIE; DE LA LOCATION ET DE LYEMPHYTE®SE.

ARTICLE J49.—~ Ll'attribution en jouissance par droit de superfiéié,;location ou emphytéose des
terrains ruraux aura lieu mutatis .mutandis selon les dispositions des articles 87 a I24 de 1:
présente loi sous cette reserve que le Ministre de 1'Agriculture y assume le rBle du Ministre ces

" Travaux Publics et de la Lonstruction
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SUUS-SECTION 4.- DISPOSITIONS TRANSITOIRES.

RTICLE I50.- Les personnes physiques ou morales qui poss2dent des mises en valeur se tradui-
ant par des constructions,’ouvregesjplantations ou:autres _investissements, réalisées ,sur les «
erres et terrains détenus 3 la promulgation de la présente loi en vertu de titres régullers

titre- foncier, arr€té définitif et Pprovisvire, permis d'pccuper. ).sont maintehues dans leurs
iroits de jouissance et doivent régularlser leur 91tuation dans Un delai de cing ans ainsi-qu'il
it a l'artlcle 125. : ‘ :

\RIICLE ISI - Les Commlssions Reg10nalea prévues 3 1l'article I26 seront chargées de la constation
le ces droits et se livreront aux investagations prévues par le dit article.

-~

T ITRE IV ':  DECLASSEMENT ET REPRISE DES - *3 IMMEUBLES DU DOMAINE .FONC IER.

ARTICLE 152.- L'Etat peut déclasser pour = . incorporér:

I? » au domaine populaire les immeubles du domaine de 1'Etat et des Collectivités s
décentralisées qui reconnu#s sans utilité pour les services publies.ou pour-1'intér8t général.

22 - au domaine de 1'Etat et des collectivités décehtralisées les immeubles du
domaifhb populaire pour cause d'utilité publique.
Ces immeubles sont déclassés et lncorporés dans 1l'une ou l'autr? catégorle des
3 T ¢ BN S
domaines par décrets pris en conseils des Mlnlstresfdes fln%nces eg'des Travaux PUbIlCa Lt de la
H
Construction sprés avis du Ministre de 1'Intérieur.

ARTICLE I53,- Des décrets d'application fixeront les modalités de declassement et d'lncorporaa

tion des immeubles visés é l‘artlclL 152 ci- dessus.
H

ARTICLE I54.- L'Etat peut reprendre le libire usage des terres et terrains qui sont nécésszirxes
aux besoins du développement gconomique de la Natlon pour insuffisance de mise en valeur ou nan
mise en valeur.

La mise en valeur consiste pour les terrains urbains
1'établissement d'installatione permanentus attenant au sol, telles que maisons ¢'liakitnbiime,
locaux commerciaux ou établissements industriels. Pour les terraes ou terrains ruraux , elle con-
siste en plantations, cultures, exploitations agricoles ou d'elevage et, d'une manigre généra%e
en la réalisation. des travaux productifs caractérisés par une emprise ;' - permanente et éffeot}ve
sur le sol. L';nsufflsance de la mise en valeur ou la non mise en valeur résultant du_ﬁbn‘re§apct-
partiel ou ‘total  des crltéres déflnl Cl“deoSUS.. :

le droit de reprlse ne peut 8tre exercé qu'aprés constatéatdon par la commission
régionale visée & l'article 126 de l'insuffisance de la mise en valeur ou de la non mise en va-

leur. - .

La déczszon de reprlse se’ 7rononce sur l'lndemnlsatlon ‘éventuelle des impenses
faites sur les terres reprises. Elle est susceptible de recours selon le droit commun.

TITRE V2 ~ DISPODSITIONS FINANCIERES.

ARTICLE IS5~ Les revenus produits par les biens du domaine foncier sont pergus psr 1'Etat,
propriétairey. ou. par les- collectzv;tes décentralisées ou par la personne morale publique effecte
taire loraque celle-ci est distincte de 1ia prcsédente.

Des deceets pris ‘en conwexl des Ministres détermxneront ‘le mode de perception ces
dits. revenus ainsique: les personnes hablletees é les percevoire
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CHAPITRE I.- DISPOSITIONS FINANCIERES RELATIVES A LA GESTION DU DOMAINE PUBLIC.

ARTICLE I56i- L'dccupation du domaine publit donne lieu & la perception des loyers et re—
devances dont les taux au m2 sont fixés par ..i la loi des finances. o

ARTICLE 157.- Les affectations peuvent 8tre accordées & titre gratuit aux personnes morales
de droit public n ayant pas B'autonomle flnancLera. e

Les - autorxsatlons expresses d'occuper peuvent 3 Btre , 3 titre exteptlonnel
et pour raison d'intérgt publlc, accordées 3 titre gratu1t aux paersonnes morales qui en font
la demande.

T Ted Sl Voo
CHAPITRE 2 .- DISPOSITIONS FINANCI7RES RELATIVES A LA GESTIUN DU DOMAINE PRIVE,

ARTICLE I58.- L'occupatlon du domaine privé de 1'Etat donne lieu 3 la perception de loyers
et redevances dont les taux ~m par m2 sont fixés par la loi de finances.

ARTICLE I159.- Les affectations et cessions peuvent 8tre accordés & titre gratuit aux person-
nes morales de droit public n'ayant pas d'adtonomie financiére et aux organismes internatie-

naux, missions diplomatiques ou consulaires.
n

CHAPITRE " 3.~ DISPOSITIUNS FINANCIERES RELATIVES A LA GESTIUN DU D@MAINE POPULAIRE;

ARTICLE I60.~ L'occupaztion du domaine populaire, & l'exception des terres et terrains mis en
valeur avant la promulgation de la présente loi ainsi que des terres collectives, donne lieu
& la perception des loyers et redevances dont les tsux au m2 seront déterminés par délibéra tlon

des conseils populaires.

TITRE v ¢+ DES SANCTIGNS PENALES.

ARTICLE I6I.- Nulle personne ne peut sous pifitexte de se livrer 3 une activité commerciale,

industrielle, agricole ou autre s'installer sur une portlon du domaine foncier sans obtenlr
Wt

au préalable un titre conféré par 1'Etat.

ARTICLE I62.- Toute persoude qui, 3 compter de la’promulgation de las préseste loi &' lnstal— -
lera sur le domaine public ou privé de 1'Etat et des collectivitésesdécentralisées sans les i =€x

titres d'occupation prévus aux articles 36 et 55, sera punie d'une peine d'un mois & six mpis
d'emprisonnement et d'une amende de 50.000 francs CFA ou de * 1'une de ces deux peines seule-

ment.

ARTICLE: 163.- Toute personne qui, & compter de la promulgation de la présente loi s'installere
aur le domaine public ou privé de 1'Etat et des collectivités décentralisées sans les titres

d'occupation prévus aux articles 36 et 55, sera punie d'une peine d'un mois & six mois =':v .
d'emprisonnement et d'une amende de 50.0UB & 500.0U00 francs CFA ou de l'une de ces deux peines

c L. - seulement.

ARTICLE I164.~ Toute personne qi, & compter de la promulagation de la présente loi s'installe—
ra sur le domaine populaire sans les titres d'occupation prévus a 1'article 76 sera punie d'une
peine d'un mois 3 trois mois d'emprlsonnemenf et d'une amende de 25.000 francs CFA a 250.0U0

francs CFA ou de.l'une de ces deux peines seulement.

ARTICLE 165.- Toute personne qui, & compter de la promulgafion de la préseﬁté 10i se maintien-
dra sans autorisation ou sans titre d'occupation sux le domaine foncier et ce malgré une mise
en demeure notifiée en la forme administrative xestée sans effet pendant trois mois sera punic

des peines prévues 3 1l'article précédent. ,




..Dans les tas prévus aux.articles 162, I63. et 164, la.confiscation des mises .
en valeur pourra 8tre prononcée.

ARTICLE 166.~ Toute personne quij au mépris des dispositions des articles 125 et IS0 sira
négligé de régulariser sa situation sera punie d'ute amende de 25:000 & I100.000 france CFA.

ARTICLE 167.- indépendémment des .sanctions pénals¢ ci-dessus, tout co‘trevenant peut'éfre

condamné & la réparation du dommage soit par la refise en état des lieuz, soit par le rembour-

sement des dépenses effectudes par :'Etat ou la pessonne morale de droit public.
oo » , _ 3 e

TITRE VII '« DISPUSITIUNS FINALZS.
ARTICLE I6B.- Les bénécifiaires de baux sur de; terrains faisant désormais partie du Domai-
ne Populalre doivent demander la confirmation de..eurs droits dans le delai d'un an 2 compter -~
de la publlcatlon de lagi presente loi sous peine @ l’amende prévue a l'artlcle 166 ci- dessus;'"“

ARTICLE 169.-Sauf dérogation spécisle en raison g2 l'impnrtance du programme d'investissement,
il ne peut Btre attrbué en jouissancea & une persmne phy31que ou morale plus d'un lot domanisl™
dans une méme Commune ou Centre’Urbain et de plug de 50 hectares dans les zones rurales.

ARTICLE 170.-Toute acquisition des biens du Domaine de 1'Etat ou des Collectivités Décentrali-
sées sutre quetdes*terres:doii~; " Btre.preéalablemnt. soumise 3 la:Direction.de la Constructian,
de 1'Urbanisme et de l'Habitat en vue de la fixaton de leur valeur.

ARTICLE I71. UlLes mises en valeur des terres et’ tzrrains sont transmissibles psr voie successo-

rale.

ARTICLE I72.-Les actes de gestion du Domaine Pu'lic de 1'Etat et des Collectiviteés Décintralisces
sont faits en la forme administrstive. lls sont :evBtus du seing ou du contreseing préalable du
Ministre des Finances et du Ministre des. Travaux Publics et de 11a Construction, du Ministre de
1'Intérieur, et exonérés des droits de timbre e‘d'enregistrement.

Les actes de gestlon du domaine pr.vé de l’Etat et des colleu+1u1+rwtEV*n¢1ﬂian:aq
sont soumis aux régles de droit - ».w civil.

ARTICLE 'IT3.— Llautorisation: provisoire ou expzesws d'occuper , 1l'autorgsation d'exploiter,ﬁ;e_uu
drotit de»superf;cze, la - { » location et l'ewmprytéose rie peuvent s'éteindre que 1'une des
causes ci-apréss : - '

10 - liexpropriation pour'cause d'util té publique;

2°-— le xachat par 1'Etat, lorsque la 4gssion est & titre onéreux;

3“-— la renonczatzon expresse et €crite &u tltulalre du droit ou de ses ayants—‘
droit; =

42 - la resiliation conventionnel;e ou judirfaire;
52-— la repxrise pour insuffisance de mise en saleur ou non mise eh valeur;
- 62 .- la déshazence succéssozale,

-T2~ 12 presc:zptzun extxnctzve':

B2 .~ la conversion en .un autre titre;

92 — 1'échéance du terme.
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ARTICLE 174 _  |es dispisitions de la priésente loi ne s'appliquent pas:
— au domaine public aérien ainsi qu'aux zBnes des aérodromes;

- au domaine public de défense et au domaine public des monuments qui sont
régis par des textes particuliers;

- au domaine public natueel‘en ce qui concerne les for8ts, les eaux et les rus-
sources naturelles du sol et du wous-—sol marin et des terres autres qui sont
soumises & des réglementations spéciales.

ARTICLE 175.~ Les dispositions de la * présente‘loi purgent la terre de tous les droits de
propriété privée de tous les autres droits réels et de tous les droits coutumiers sur le snl.

La purge générale résultant de l'alinéa ci-désslis n'ouvre droit & aucune
indemnisationi

ARTICLE I176.- Les acquisitions effectuées conformément 3 la présente loi n'entainent pas
l'alienation du sol ou des ressources du sol ou du sous-sol dont la propriété appartient &
1'Etat.

ARTICLE I77.- Sont abrogées toutes les »::" dispositions antérieures contraires a la prisents
loi et notamment :

- le décret du 28 Mars IB89Y, relatif au régime de la propriété fonciéfé,au Conuc-
frangais;

— le décret du 28 Juin /. 1939 portant fixation et organisation du domzine
public et des servitudes d'utilité publigue en A.E.F.;

- le décret du 20 Mai 1955 portant rdéorganisation fonciere et domaniale en A.uU.f.
et A.E.F;

- la délibération 75/58 du I9 Juin 1958 portant organisation du régime domani:l
du térritoire du Moyen - Congo;

-~ la loi n® 53/61 du 30 Décembre I1961;
- le décret st n® 64/36 du 3 Février IBGA..

ARTICLE I7B.— La présente loi sera exécutce comme loi d'Etat;/-




