Ley de Informaciones Posesorias

Ley N2 139 de 14 de julio de 1941.

NOTA: La Ley No. 5257 de 31 de julio de 1973 reforma esta ley, y reproduce su texto, como sigue:

ARTICULO 12.- El poseedor de bienes raices que careciere de titulo inscrito o inscribible en el
Registro Publico podra solicitar que se le otorgue, de acuerdo con las disposiciones de la presente
ley. Para ese efecto debera demostrar una posesion por mas de diez afios con las condiciones que
sefala el articulo 856 del Cédigo Civil.

El escrito en que se promueva la justificacion de la posesion, a fin de obtener la inscripcién de un
inmueble en el Registro de la Propiedad, conforme lo dispuesto en el parrafo anterior, debera
contener:

a) El nombre, apellidos, calidades y domicilio del solicitante;

b) La naturaleza, situacion, medida de la superficie, linderos, nombres y apellidos y domicilio de los
colindantes del terreno de que se trate y la medida lineal del frente a calles o caminos publicos;

¢) Nombres y apellidos y domicilio de los conduefios, si los hubiere, y las cargas reales que pesaren
sobre el inmueble;

d) El tiempo que lleva el solicitante de poseer el inmueble, la descripcidn de los actos en que ha
consistido esa posesidn y extensidn aproximada de los cultivos y bosques existentes, las
construcciones y demas mejoras realizadas. Si la finca fuere ganadera, deberd expresarse el
numero de hectareas de potrero, sitios o repastos, y aportar certificacion de la Oficina Central de
Marcas de Ganado que indique que el titulante ha inscrito a su nombre el fierro o marca de
ganado;

e) El nombre, apellidos, calidades y domicilio de la persona de quien adquirié su derecho en su
caso, indicando si lo liga parentesco con ella, asi como la causa y fecha de la adquisicién;

f) Manifestacion expresa del titulante de que la finca no ha sido inscrita en el Registro Publico, que
carece de titulo inscribible de dominio y que la solicitud no pretende evadir las consecuencias de
un juicio sucesorio; y

g) La estimacién del inmueble y lugar para recibir notificaciones dentro del perimetro respectivo.

Cuando el titulante no haya tenido la posesidén decenal del inmueble podrd aprovechar la ejercida
por sus transmitentes, segun lo dispuesto en el articulo 863 del Cédigo Civil; pero en este caso
debera presentar documento publico en que conste el traspaso de su derecho, aunque no el de
anteriores poseedores.

Ademas, el titulante necesariamente debera aportar:

a) Su cédula de identidad, de acuerdo con la respectiva ley;
b) Un plano inscrito en la Oficina de Catastro, que determine la situacidon y medida de la superficie
de la finca;



c) Certificacion del Registro de la Propiedad, que indique si el titulante ha inscrito otras
propiedades a su nombre, por medio de informaciones posesorias y, en caso afirmativo, la
descripcién detallada de los respectivos inmuebles, a efecto de determinar si existe colindancia,
continuidad o unidad entre ellos, de tal modo que pueda resultar burlada la presente ley o que
una misma persona trate de titular una extension mayor a la indicada en el articulo 15 de la
presente ley; y

d) Cuando se trate de una rectificaciéon de medida de finca inscrita, conforme al articulo 14,
certificacidn del Registro de Propiedad, en que se indique la naturaleza, medida, linderos y
gravamenes o anotaciones del inmueble, nombre, apellidos y calidades del propietario o
propietarios y noticia de si ha sido objeto de rectificaciones en su medida con anterioridad, fecha
de adquisicién y fecha de inscripcién por primera vez.

(Asi reformado por el articulo 12 de la ley No. 5813 de 4 de noviembre de 1975 ).

ARTICULO 22.- Los planos que se ejecuten para los efectos de esta ley seran levantados por los
ingenieros miembros del colegio respectivo o por los topdgrafos o agrimensores autorizados, todo
de acuerdo con las leyes N2 3454 de 14 de noviembre de 1964 y N2 4294 de 16 de diciembre de
1968, y deberdn aprobarse por el Departamento de Catastro del Instituto Geografico Nacional y
qguedar inscritos en él.

Todos los planos deberdn hacerse y presentarse de acuerdo con los reglamentos de esa Oficina y
el profesional que los autorice sera responsable de la exactitud de los datos y medidas que en
ellos consigne.

Sin embargo, el Departamento dicho no recibird para su inscripcién o archivo, planos con areas
superiores a 300 hectareas, excepto si se acompafia certificacion del Registro Publico en la que
conste que se trata de una finca inscrita, con cualquier superficie, o de terrenos del Estado o de
sus instituciones.

ARTICULO 32.- Cuando en el plano presentado apareciere que el inmueble se encuentra
atravesado por caminos publicos se inscribira formando dos o mas fincas, las cuales deberan ser
descritas por aparte conforme al articulo 19. Igualmente, el duefio de dos o mas fincas situadas en
el mismo cantdn, podrad inscribirlas promomoviendo una sola informacion posesoria.

En todos los casos, las afirmaciones del titulante tendran caracter de declaracion jurada, y
cualquier falsedad le hard incurrir en las penas del perjurio, si no incurriere en delito de mayor
gravedad, a juicio de la autoridad penal.

ARTICULO 42.- Cuando el titulante demostrare su legitima adquisicién por medio de documento
publico que no fuere apto para su inscripcion en el Registro Publico, no serd necesario que ofrezca
prueba testimonial, si hubieren transcurrido 10 6 mds afios de la respectiva adquisicion. En tal
caso bastara que presente el plano conforme de la finca y que en la inspeccién ocular se constate
que esta debidamente deslindada, que es objeto de posesién y que en ese momento esta
sometida a explotacidn racional. Si la finca es menor de 30 hectareas, podra presentar la prueba
testimonial en vez de la inspeccidon ocular. (Tribunal Superior Agrario voto 99-1999, conveniencia



de realizar inspeccion aun en medida menor para proteger bienes del Estado, areas publicas,
inalienables etc.)

ARTICULO 52.- Recibida la solicitud, el Juez procedera de inmediato a su estudio y si notara
omisiones le ordenara al interesado que las subsane. Subsanadas las omisiones, el Juez citard a los
colindantes, asi como a los condueiios, si los hubiere, para que en el término de un mes contado a
partir de la notificacién, se presenten a hacer valer sus derechos. No se citard a los que se den por
notificados, ni a los que expresen por escrito su conformidad con la titulacion, ni a los colindantes
separados por calles publicas o linderos naturales. En la misma resolucién se ordenara publicar por
una vez un edicto en el “Boletin Judicial”, en el cual se citara a los interesados para que dentro de
un mes a partir de la publicacidn se presenten a reclamar sus derechos. El edicto contendra un
extracto de la solicitud.

Se ordenard también tener como partes a la Procuraduria General de la Republica por medio

del respectivo representante en el circuito judicial, en todo caso; y al Instituto de Tierras y
Colonizacion cuando la finca sea rural. Para la notificacidn, a éste, se comisionara a uno de los
Jueces Civiles de San José, cuando el Juez que conoce de la informacion no sea de esta jurisdiccion.
Después de la notificacién a los representantes de los organismos tenidos como parte, éstos
dispondran de un mes a partir de la misma para oponerse. La falta de apersonamiento o gestién
de éstos no estorbara el procedimiento en ninguln caso. La calificacién de la finca en rural o
urbana, corresponderd al Juez.

ARTICULO 62.- La justificacion de la posesidn se acreditara con la declaracién de tres testigos,
vecinos del cantdn donde se halle situado el inmueble, a los cuales se interrogara desde cuando
conocen la finca, si les consta que ha estado sometida por el titulante o por anteriores duefios a
posesion durante un periodo continuo no inferior a 10 afios, si esa posesidn ha sido en forma
publica, pacifica y en concepto de duefio y en qué actos ha consistido. Asimismo el Juez
interrogard a los testigos de oficio o a solicitud de parte, sobre cualquier otro dato que se
considere de interés para probar la posesidn. Todo lo anterior se hara sin necesidad de previo
interrogatorio formulado por el interesado.

ARTICULO 72.- Cuando el inmueble al que se refiera la informacién esté comprendido dentro de un
area silvestre protegida, cualquiera que sea su categoria de manejo, el titulante debera demostrar
ser el titular de los derechos legales sobre la posesién decenal, ejercida por lo menos con diez
anos de antelacion a la fecha de vigencia de la ley o decreto en que se cred esa area silvestre. Las
fincas ubicadas fuera de esas dreas y que tengan bosques, sélo podran ser tituladas si

el promoviente demuestra ser el titular de los derechos legales de posesién decenal, ejercida por
lo menos durante diez afios y haber protegido ese recurso natural, en el entendido de que el
inmueble tendrd que estar debidamente deslindado y con cercas o carriles limpios.

ARTICULO 82.- Si dentro de los términos indicados en el articulo 52, alguna persona manifestare
por escrito razonado al Juez que la titulacidn de la finca le causa perjuicio, se suspendera la
tramitacidn para que en juicio declarativo las partes definan sus derechos. Si el opositor no
establece el juicio ordinario dentro del mes siguiente a la notificaciéon en que asi se le ordene, se



tendra por no presentada la oposicidn y se continuaran los tramites. Si la demanda se presenta en
tiempo ante el Juez que no sea el que conoce de la informacidn, éste lo comunicara a aquél para
que continde la tramitacién de la informacion en espera de lo que en definitiva se resuelva en la
litis. De acuerdo con lo que resuelva en sentencia, se continuara o se archivara la informacion. Si
dentro de los términos indicados en el articulo 59, surgiere oposicién del Estado o del ITCO, se
ordenarad archivar el expediente y se tendra por agotada la via administrativa a efecto de que el
titulante pueda accionar en la via contencioso-administrativa, contra el Estado o dicho Instituto,
en discusion de sus derechos a acogerse a las disposiciones de la presente ley.

ARTICULO 92.- Vencido el emplazamiento indicado en el articulo 52, de oficio o a solicitud de
parte, el Juez convocara a una comparecencia que se efectuard en la finca que se desea inscribir, si
ésta fuere rural y su medida excede de treinta hectareas, pudiendo comisionar al efecto a otra
autoridad judicial. En esta diligencia se constatara si la finca esta debidamente deslindada, si acusa
una larga posesion, si existen construcciones y cultivos y el area aproximada de éstos, si hay
bosques o zonas incultas y sus areas aproximadas. Si la finca fuere ganadera se hard constar,
ademas, el nimero de cabezas de ganado y las marcas o fierros que ostenten.

En esta diligencia podrd interrogarse a los testigos si no se hubiere hecho, o podra pedirseles
ratificacion de su declaracidn.

No sera necesaria esta diligencia cuando la finca fuere rural y no exceda de treinta hectareas, o
fuere urbana. De todas las diligencias se levantara un acta que firmaran el funcionario, los
asistentes y testigos, salvd que alguno de éstos no quisiere o no pudiere hacerlo, lo que se hard
constar.

Los funcionarios y empleados que intervengan en la diligencia no podran cobrar honorarios y
solo tendran derecho a gastos, cuyo monto se indicara en el acta y seran a cargo del titulante.

ARTICULO 10.- Concluida la informacidn, el Juez dara audiencia sobre el resultado de la misma, por
el término de ocho dias, a la Procuraduria General de la Republica, por medio de su representante,
en el respectivo circuito judicial. Transcurrido aquél sin que hubiere contestacién o presentada
ésta, siendo satisfactoria y no habiendo oposicién oportuna o en caso de que sea declarada
infundada por resolucién firme, el juez aprobara la informacidn por auto que contenga la
descripcién del inmueble y mandard practicar, en el Registro Publico de la Propiedad, la inscripcién
solicitada, sin perjuicio de tercero de mejor derecho, por medio de la correspondiente
certificacién de la resolucion, una vez que esté firme.

La resolucién que apruebe o impruebe la informacidn y las que tuvieren ese recurso, segun el
Cddigo de Procedimientos Civiles, tendran apelacidn para ante el Tribunal que corresponda.

(Asi reformado por el articulo 12 de la ley No. 5813 de 4 de noviembre de 1975)

ARTICULO 11.- El Juez podra cuando lo crea conveniente, ordenar todas aquellas diligencias
que estime necesarias para comprobar la veracidad de los hechos a que se refiere la informacion.
Rechazara la misma si llegare a constatar que se pretende titulares indebidamente baldios



nacionales o terrenos pertenecientes a cualquier institucion del Estado, lo mismo que reservas
forestales, parques nacionales o reservas bioldgicas.

ARTICULO 12.- Cualquier error que sea necesario rectificar en un titulo posesorio inscrito, se
tramitara en el mismo expediente original; y si éste no apareciere, se acompafara al escrito en
que se pida la rectificacidon, una certificacién del Registro Publico del asiento respectivo.

Se examinara de nuevo a los testigos que declararon antes, o a otros si aquéllos no pudieren

ser habidos, a fin de que atestiglien sobre la identidad de la finca. Toda rectificacion se hard con
citacion y audiencia de la Procuraduria General de la Republica y de las partes interesadas en los
mismos términos expresados en el articulo 52 de la presente ley.

Los titulos que en adelante se levanten, no podrén ser rectificados en cuanto a cabida del terreno
por ningun motivo, salvo que se tratare de enmendar un error de cdlculo de plano, resultante de
sus mismos detalles de medida.

ARTICULO 13.- La cabida de las fincas inscritas antes del 23 de octubre de 1930 o sus
segregaciones, podra ser rectificada sin necesidad de expediente, y con la sola declaraciéon del
propietario en escritura publica; podra ser aumentada hasta la cantidad que el plano indique,
cuando este determine una cabida que no exceda de cinco mil metros cuadrados (5.000 m2 ),
hasta un cincuenta por ciento (50%) en las fincas de mas de cinco mil metros cuadrados (5.000
m2) e inferiores a cinco hectdreas; hasta un veinticinco por ciento (25%) de la cabida de las fincas
de mas de cinco hectdreas e inferiores a treinta hectdreas y hasta un diez por ciento (10%) de la
cabida en las fincas de mas de treinta hectdreas.

En los casos citados en el parrafo anterior, el notario debera dar fe de que la nueva medida es

la indicada en el plano inscrito en la oficina de Catastro Nacional, levantado y firmado por
cualquiera de las personas mencionadas en el articulo 2; deberdn citarse el nimero y la fecha de
inscripcion del plano.

En ningln caso, esas rectificaciones perjudicaran a terceros durante los tres afios posteriores a
la inscripcion.

Para consignar disminucién de cabida de un inmueble, sera requisito la manifestacién expresa
del propietario en escritura publica. Esta disminucién debe efectuarse con base en un plano
catastrado, de lo cual dara fe el notario.

(Asi reformado por el articulo 175 del Codigo Notarial No.7764 de 17 de abril de 1998)

ARTICULO 14.- Cuando se tratare de rectificar una medida, que signifique mas del porcentaje
antes sefialado, debera levantarse una informacion posesoria siguiendo los mismos tramites
sefalados en esta ley.

Aprobada la informacién, el juez ordenara que se haga en el Registro Publico la rectificacién del
asiento correspondiente, sin perjuicio de tercero de mejor derecho y, con ese objeto, extendera
certificacion de la resolucion una vez firme.



(Asi reformado por el articulo 12 de la ley No. 5813 de 4 de noviembre de 1975)

ARTICULO 15.- Los titulos de propiedad que se otorguen con arreglo a las disposiciones de la
presente ley, no podran exceder de trescientas hectareas. Las limitaciones establecidas en este
articulo, constituyen el maximo de area a inscribir por el titulante, y éste no podrd evadir a
aquéllas, mediante la formulacién de solicitudes sucesivas.

ARTICULO 16.- La propiedad que se adquiera por la presente ley, queda definitivamente
consolidada para terceros a los tres anos, los cuales se contardn a partir del dia de la inscripcion
del respectivo titulo en el Registro Publico, ya que se limita a ese plazo la prescripcion negativa de
la accidn de terceros a quienes pueda afectar. Este plazo se reducird a un aino Unicamente para el
efecto de solicitar y obtener préstamos de los organismos del Sistema Bancario Nacional o del
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo.

(Texto modificado por resolucion de la Sala Constitucional No. 247-2001 de las 14:49 horas del 10

de enero de 2001, que anuld por inconstitucional el parrafo tercero).

ARTICULO 17.- En cualquier tiempo en que, no habiendo transcurrido todavia los tres afios a que
se refiere el articulo anterior, se demostrare que el titulo posesorio se ha levantado contra las
leyes vigentes, podra el Juez decretar en el expediente original, y mediante los tramites de los
incidentes, la nulidad absoluta del titulo y de su respectiva inscripcion en el Registro, y librara la
ejecutoria correspondiente para que esa Oficina cancele el asiento. Transcurrido el término de tres
anos de la inscripcién del titulo, toda accidon debera decidirse en juicio declarativo.

ARTICULO 18.- El conocimiento de las informaciones posesorias y rectificacién de titulo

inscrito, corresponderd a los Jueces Civiles con jurisdiccion en el lugar donde esta el inmueble,
cualquiera que sea el valor de éste. Cuando el inmueble colinda con propiedades del Estado,
Municipalidades o instituciones publicas, el Juez tomara las providencias necesarias para que no se
perjudique a tales propietarios.

ARTICULO 19.- Las fincas inscritas por medio de esta ley quedaran afectadas por las
siguientes reservas, sin que haya necesidad de indicarlas en la resolucion:

a) Si el fundo es enclavado o tiene frentes a caminos publicos, con ancho inferior a veinte
metros, estard afecto a las reservas que indica la Ley General de Caminos Publicos;

b) A las reservas que indica la Ley de Aguas en sus articulos 72 y 73, cuando existieren aguas
de dominio publico o privado, en su caso; y

c) A la prohibicién de destruir bosques o arboledas que contengan especimenes vegetales

o animales, que estén en proceso de extension (* sic) en el pais, a juicio del Ministerio

de Agricultura y Ganaderia.

(* sic: debe entenderse “extincién”. Asi reformado por el articulo 12 de la ley No. 5813 de 4 de
noviembre de 1975)



d) ch) Si la finca fuere declarada de aptitud forestal por la Direccion General Forestal, dentro
del mes que sefala el articulo 52 de esta ley, quedara prohibido cortar drboles en un veinticinco
por ciento de su cabida, salvo los que esa Direccién autorizare para renovar bosque y previo
cultivo de cinco o mas arboles de la misma especie por cada arbol que se autorice a cortar.

(Asi adicionado por el articulo 18 de la ley No. 6184 de 29 de noviembre de 1977 ).



