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N° 34331-]
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
Y LA MINISTRA DE JUSTICIA Y GRACIA

Con fundamente en los incisos 3) v 18) del articulo 140 de la
Constitucion Politica de Costa Rica. en el articulo 271 de la Ley General
de la Admimstracion Publica, Ley N® 6227 del 2 de mayo de 1978, Ley N°
6545 del Catastro Nacional del 25 de marzo de 1981, Loy NY 2755 v sus
relormas, Ley de Inseripeion Derechos Indivisos, Ley General de Caminos
Publicos. Ley de Construcciones. articulos 4 v 7. ¥ en el Codigo Civil.
articulos 375, 378, 400 v 474,

Conyiderando:

[—CQue es Jundamental gque ¢l Reglamento a la Ley de Calastro
Nacional, Decreto Cjecutivo N® 13607-1 de 24 de abril de 1982, publicado
en ¢l Diario Oficial La Gaceta N 100 del 23 de mayo de 1982, s¢ adecud a
los requerimisntos registrales, organizalivos ¥ lECnicos que permilan lograr
los objetivos del Registro Inmobiliario. dentro del marco de la Lev del
Catastro Nacional N¥ 6545,

[1—Que ¢l Reglamento actual ttela procedimientos catastrales que
deben actualizarse de acuerdo con las nuevas técnicas de registracion v a su
concordancia presente v futura con el Registro de la Propiedad Inmueble.

M. —Que ¢s neeesario cstablecer 1os lincamicntos gencrales para
la compatibilizacion de la informacion del Catastro NMacional con la
nformacion del Regisiro de la Mropiedad Inmueble.

IV.—Que para los cfectos de agilizar y mejorar los servicios pablicos
que presta el Catastro Nacional, se hace necesario establecer mecanismos
legales que le permitan cumplir sus objetivos. Por tante,

DECRETAN:
Reglamento a la Ley de Catastro Nacional
TITULO
Del Catastro Nacional
CAPITULO |
Disposiciones generales
Articuly 1°—Del Catastrn Nacional.

a. ElI Catastro Nacional: Fl Catastro Nacional ticne hayo  su
compelencia la gjecucion y mantenimiento del catastro ¥ la creacion
de un Registro Catastral mediante los procedinmientos técnicos y
teenoldgicos de que disponga. Ademis, tendrd a cargo la fancidn de
calilicacion e inscripeion de planos de agnmensura.

b. La funcién catastral: La funcion catastral consiste en el inventario
de tados los inmuehles del pais en el que cada uno de ellos se describe
erafica, nwmérica ¥ hieralmente,

Articulo 2%
se entendera por:

2. Acta de conformidad: s la declaracion suscrita por ¢l prapictario
poseedor, ¢ por su representante legal en la gque expresa su
conformidad con los datos catastrales referentes a su immueble.

b. Acta de deslinde e identificacién: Cs ¢l acta levantada por un
funcionario del Catastro Nacional o por ¢l profesional antorizado
por Lev para el Ejercicio de la Agnimensura. en el propio terreno.
de acuerdo con las formalidades establecidas en este Reglamento v
leyes conexas. Dicha acta, ademas scrd firmada por ¢l propictario o
posecdor. o por su representante legal. haciendo conslar que acepla
los datos referentes a ubicacion ¥ linderos de su inmueble. que
figuran ¢n ¢lla,

¢. Comcesionario; Persona lisica o juridica sl de un derecho de
COncesion.

d. Conciliacion de informacion: Cs la comprobacion de la conformidad
de linderos ¢ infracstructuras de una finca registrada en un plano. en
relaciom con la correspondiente inscripeion en ¢l Registro Pablice de
la Propiedad.

¢. Cuerpn del plano de agrimensura: Se denomina cuerpo del plano.
¢l espacio de formato libre para dibujar ¢l poligono levantado. la
lacalizacion. la ubicacion. la lotificacion o (raccionamiento, ¢l disedo
del sitio, el norte ¥ las notas técnicas que fueran necesarias.

f. Direccion General: Sc entenderd por Dirgecion General a la
Direceion General del Registro Nacional.

g. Direccion: Se entendera por Direccion al Superior Jerarquico
inmediato del Catastro Nacional.

h. Ervor conceptual: 5S¢ entendera gque se comele emor conceplual
cuando el Registrador altere o varie el verdadero sentido de los
conceptos contenidos en el plano que se registra. debido a una
erronca calificacion,

I, Ervor material: Se entendera que se comele error material cuando sin
intencion. se escriban unas palabras por otras, se omita la expresion
dc alguna cireunstancia formal de la inscripcion o s¢ cquivoguen
las cantidades o la informacion al copiarlas del plano, sin cambiar
por ello el sentido general de la inscripeion de que se trate, ni el de
ninguno de sus conceplos.

J. Fe piblica: Es la autoridad otorgada por el articulo 12 de la Ley N°
4294 | ey para ¢l Ejercicio de la Topografia v la Agrimensura del 19
de diciembre de 1968, personas autorizadas para gjercer la topografia
o la agrimensura en ¢l gjercicio de su funcién como agrimensores,

k. Finca: Es el inmueble inscrite en el Registro Inmobiliario. como
widad juridica.

Definiciones. Para los fines del presente Reglamento.

. ldentificador tnico de immuchle: El namern de inmueble esta
formado por varios caracteres. que por su orden indicaran: el
namero de provineia, el nomere de canton. el numero de distrito
v la identificacion del inmueble en el distrito. Cuando el deslinde
de un inmueble en ¢l mapa catastral corresponde con una finca, los
caracteres de la identificacion del inmueble en el distrito estaran
conformados por la designacion que tenga la finca en ¢l Registro

[amcbiliario.

m. [nmueble: Es la unidad fisica imscrita 0 no en el Regislro
[amohiliario.

n. Junta: Se entenderd por Junta a la Junta Administrativa del Registro
Nacional.

o, Ministerio; S¢ entendera por Ministerio al Ministerio de Justicia,

p. Plane catastrado: Cs ¢l plano de agrimensura que ha sido inscrito
en ¢l Carastro Nacional v sus cfectos seran definidos en este
Reglamento.

q. Plano de agrimensura: Fs ol gque represenea en forma grifica v
natematica un inmueble. que cumple con las normas que establece
ol presente Reglamento.

r. Poseedor: Es la persona fisica o juridica que carece de titulo inscrito

¢ inscribible en ¢l Registro de la Propicdad Inmueble v cuva posesion

¢s atitulo de dueiio.

Propietario: Es 1a persona fisica o juridica que tenga debidamente

mmscrito su derecho sobre un innmueble. en el Registro de la

Propicdad.

t. Protocolo del agrimensor: Es el conjunto de documentos donde
s¢ consignan 1os levantamicntos de agrimensora v topografia.
efectuados por el profesional autorizado por ley.

. Registro inmobiliario: Union de intormacion que consta en el
Registre POblico de Bienes Inmuebles v ¢l Catastro Nacional.

v. Subdireccion: Se entendera por Subdireccion al Subdirector del area
catastral,

w. Zona catastrada: Es aquella parte del territorio nacional en donde el

levantamicnto catastral by sido concluide y oficializado.

x. Zona catastral: Es aquella parte del territorio nacional en el cual el

levantamicnto catastral ¢St en proceso.

CAPITULOTI
De los documentos constitutivos
del Catastro
Articulo 3*—Daocumentos constitutives del Catastro. Gl catastro
esld itegrado, por los siguienies documentos:

W

I. Los mapas en escalas apropiadas para los fines catastrales. a saber:

a. |os mapas catastrales que mucstran la ubicacion v linderos de las
tierras ¥ aguas del dominio publico, fiscal v privado del Estado.
municipios y entidades autonomas o semiauténomas, asi como
de los inmuebles de propiedad privada o poseidas por personas
privadas v sus respeotivos nimeros catasirales.

b. Los mapas que muestran los recursos naturales, su conservacion
¥ 50 uso actual y potencial.

¢. Los mapas que muestran las fronteras del pais v los limites de sus
divisiones territoriales.

d. Cualesquiera atros mapas que sirvan a los fines especificos del
Catastro Nacional.

¢. El Archive Catastral. que contendra los datos asociados a los
inmuehles representados en el mapa catastral. rales como el
wenlificador anico de inmueble, drea, namero de plano catastrado
relacionado y coalquier otro dato que sirva a los fines del
calastro,

2. Los planos de agrimensura levantados por un protesional antorizado
v que cstén debidamente inscritos en ¢l Catastro.

TITULG I
De los procedimientos eatastrales
CAPITULOT

De la ejecucion ¥ mantenimiento
del catasiro

Articulo 4*—Objetivos. Este capitulo tiene por finalidad reglamentar
la ¢jeencion ¥ mantenimicnto del carastro ¢n S0S ASPOCEos 1ECRICoS.
administrativos y legales.

Lacjcencion ¥y mantenimicnto del catastro cs funcidn del Estado y su
realizacion es potestad exclusiva del Catastro. [ara estos fines, el Catastro
Nagional queda facultado para integrar la informagion catastral contenida
en cualquier otra institucion, estatal. auténoma, muicipal v cualquiera
otra que registre informacion catastral v/o territorial. Bl Catastro Nacional
solicitara al ente respeetivo dicha informacion, la cual podra integrar a sus
bases de datos.

Articule 5°—Alcances, Los alcances gque se oblienen del catastro,
para efectos del Registro Tnmobiliario son los signientes:

a4, Conligwear una carlogralia aclualizada que permita €l control (Eenico
de los planos de agrimensura gue se presentan para su registracion
calastral.

b Crear un banco de datos cartografico-catastral. que permita obtener
mlormacion variada, oportuna ¥ real.

c) Conciliar v depurar la intormacion inmobiliaria. como instrumento
que garantice la sceuridad juridica.
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Articulo 6—Antecedentes catastrales. Parala ejecucion del calastrn
se utilizaran ¥ aprovecharan. todos los wrabajos realizados o antecedentes
que figuren cn ¢l Registro lnmobiliario v cualesquicra levantamicntos
electuados con anterionidad, por otras personas pablicas o privadas, que
puedan obtenerse.

Articulo 7°—Zonas catastrales del pais. Se comprende como Zona
Catastral la totalidad de Tos cantones del territorio nacional conforme al
Decreto N° 30106-] de fecha 6 de diciembre del 2001, publicado en ¢l
Diario Oficial La Gaceta N© 19 del 28 de enero del 2002

Articuly 8°—Delimitacion del inmueble. Los inmuehles seran
delimitados teniendo cn cuentalos titalos inscritos en ¢l Registro Inmaobiliario
yoen su caso la posesion del bien v la comcidencia o conformidad de los
respectivos titulares o poseedores ¥ colindantes o disparidades u objeciones
de unos v otros en chanto a la identificacion o fijacion de los linderos que
separan sus propiedades,

Articulo 9"—Trabajos catastrales. La realizacion de los trabajos
catastrales. comprendera las siguientes etapas basicas:

a. Establecimicnto del control geodésico,

b. Toma de lolograiia aérea, conlrol [ologramétrico vy creacion de
ortototos v de mapas fotogramétricos digitales y analogicos.
Recopilacion de antecedentes.

Delincamicnte ¢n ¢l campo.

Levantamiento de linderos.

Conciliacion juridica. validacion y sancamiento en el Registro
Inmohihario.

Elaboracion del mapa catastral olicial,

Elaboracion del registro catastral.

Cxpaosicion pablica.

FFirma de actas de identiticacion de la ubicacion ¥ linderos.

bR L = ]

T

Las cspecificaciones téenicas de cada ana de las anteriores clapas.
seran delerminadas por el Calastro Nacional para los electos de su
CONSErvacion ¥ mantenimiento.

Articulo  1).—Exposicion piblica. La convocatoria para la
exposicion piblica, debera publicarse ¢n dos anuncios consecutivos. on
medios de dilusion de circulacion nacional. Queda a opeidn de la Direccion
de Catastro. la unlizacion de medios de difusion locales que juzgue
convenientes, para invitar a las personas interesadas a acudir al lugar donde
haya de cfecemarse la exposicion piblica a que se reficre ¢l inciso 1) del
articulo 9°, para gue examinen alli el registro catastral v hagan constar su
oposicion apercibidos de que. de no hacerlo, la Direccidn de Catastro podria
fijar la vbicacion. linderos v medidas de sus immuchles sin atender las
objeciones no presentadas en Lempo. segon ¢l plazo gque indica ¢l presente
articulo.

La Direccion de Catastro debera examinar las objeciones v
sugerencias que s¢ hagan en ticompo y tomar una decision en cada caso.

El plaze de la exposicion sera de un minimo de ocho dias v podra
prorrogarse hasta por dos veces consecutivas. en cuyo caso se volveran a
hacer nuevas publicaciones ¢ idéntico apercibimiento. Transcurrido el plazo
dicho sera declarada zona catastrada.

Articulo |l —Investigaciones catastrales. El Catastro MNacional
de oficio podra realizar las investigaciones que sirvan para los fines del
catastro, de conformidad con lo establecido en la Tey de Catastro,

Articulo 12 —Actasdeconformidad y deidentificacion. Loslinderos
determinados en las actas de conformidad firmadas por los colindantes por
i, o por medio de sus legitimos representantes o apoderados. conjuntamente
com los propictarios o poscedores de los inmuebles limitrofes. o que firmen
aclas de identificacion senalando los hnderos de sus propios inmuebles en
forma tal que coincidan con los sefialados por los propletarios o poseedores
de los inmuebles limitrofes, quedaran determinados definitivamente co la
[orma gue aparescan en dichas aclas,

Articulo |3 —1L'bicacién y linderos de fincas. En lo relativo a
ubicacion ¥ linderos de los inmuebles v a su correspondencia o identidad
con determinada finca o fincas que aparezcan inscritas en el Registro
Inmobiliario o con timlos de propiedad no inscritos, ¢l mapa catastral se
tendra por definitivo respecto de Lodas las personas individuales o juridicas.
incluso colindantes no comprendidos en lo dispueste en el articulo
precedente.

Esto no impedira, las rectilicaciones menores del mapa catastral que
etectie posteriomiente el Catastro Nacional para aumentar su precision v
reducir los margenes de error a que estén syetos los mérodos usados: sin
perjudicar los derechos adguiridos.

Cuando se hubieren gercido acciones judiciales de coniormidad
con lo estipulado en la Ley de Catastro. los documentos catastrales no
produciran efecto hasta que los mibunales respectivos, enlitan su sentencia
definitiva.

Articule 14—Valor juridico de las actas de conformidad ¥ de
identificacién. Las actas de conformidad v de identificacion levantadas
conforme lo determine la Tey v este Reglamento, tendrdn ¢l mismao
valor juridico olorgade a los decumentos awénticos  presentados al
Registro Inmobiliario, para la inscripcion de actos, contratos o planos de
agrimensura. Dicho registro. dispondra la torma en que esas actas formen
parte de los antceedentes catastrales ¥ complemente ¢l tracto sucesivo de las
inscripeiones, Esta informacion debe publicitarse por los medios dispuestos
al efecto.

Articule 15 —Procesos judiciales ¥ audiencia al Catastro. Cn
todos los uicios gque se entablen cucstionanda la vhicacidn, linderos v su
correspandencia o identidad de determimada Ginca o fincas, provementes de
la exposicion pablica, el Catastro Nacional podra emitir su criterio téenico
si la autoridad jurisdiccional asi lo requicre,

Articule 16 —Ejecutorias. En caso de que Tos (nbunales declararan
con lugar las acciones a que se refiere el articulo precedente. se haran
en diches documentos las rectificaciones v cambios dispuestos en las
CICCNOTIAS Iespeelivas,

CAPITULOTI

De los responsables de los trabajos
de agrimensura

Articulo |7 —Profesionales de la agrimensura. Para los efectos de
la ¢y de Catastro Naeional ¥ del presente Reglamento ¥ en todos agocllos
articulos de Leves conexas en gue se requiera la presentacion de un plano
del inmueble o immuebles. sera necesario que los trabajos de medidas v
preparacion de dichos planos sean efectuados por profesionales autorizados
por ¢l Colegio de Ingenicros Topdgratos de Costa Rica,

Articulo 18.—Obligaciones. Son obligaciones de los responsables
de los trabajos de agrimensura, respecto a los planos en lramile de
nscripeion:

a. Cjecutar v presentar sus trabajos en la forma establecida en este
Reglamento. cn lo que les fucre aplicable,

b, Cuompliv con los procedimientos v especiiicaciones de medida,
camprobacion. precision ¥ presentacion, establecidas en el presente
Reglamento.

¢. Recabar cn ¢l Registro Inmobiliario Ta informacion necesaria para su
trabago,

Articule 19—Fe piblica del agrimensor, Los datos conlenidos
en el plano de agrimensura son insertados en €l bajo la fe publica v
responsabihidad que tienen los profesionales de la agrimensura.

Para estos electos. el Catastro v sus registradores, no pueden
cucstionar ¢l aleance de csta fo pablica, solicitando otros requisitos o
inlormacion que no sea la establecida en este Reglamento u otras normas
reglamentarias o legales afines.

CAPITULO M
Del levantamiento

Articulo 20.—Aplicacién de normas. Las normas establecidas en
este capitulo deberan ser cumplidas por los protfesionales que [evanten
planos de agrimensura, con ¢l (in de inscribirlos en el Catastro. EI Catastro
no inseribira plane alguno que incumpla las disposiciones de este capitulo.

Articulo  21.—Estudio previo al levantamiente. Previo  al
Tevantamicnto de agrimensura. ¢l agrimensor comprobard on ¢l Registro
Tomobiliario v con ¢l propietario o poseedor del inmueble, los tiwlos de
propiedad v Jaexistencia de derechos u otras cargas sobre lamisma. Ademas.
debera verificar en los mapas v registros catastrales. En caso de que no
hubicre mapas v registros catastrales. veriticara 1os planos catastrados con
anterioridad v cualgquigr olra informacion complementaria, oficialmente
publicitada.

Articulo 22 —Legitimacion para solicitar ¢l levantamiento.
Procedera la solicitud para el levantamienta de un plano de agrimensura.
siempre gque sca hecha por ¢l tinular registral, ¢ poseedor. concesionario,
solicitante de una concesian o sus represenlantes legales. en la gue
expresa su conformidad con los datos catastrales referentes a su inmueble.
La tenencia por cualquier titulo que no sea de las indicadas. no otorga
legitimacion para solicitar ¢l levantamicnto. El albacea de la sucesion del
Litular inscrite, tendra legiimacion para solicitar €l levantamiento de plano
de agrimensura.

C1Cstade. sus instituciones y las mumicipalidades tendran legitimacién
para solicitar levantamicntos de planos de agriniensura.

Para realizar un levantamiento de agrimensura sobre bienes que se
encuentren inscritos en copropicdad. se seguiran las siguientes reglas:

a. Sila finca pertenece a dos o mas copropietarios, el plano debera ser
solicitado por todos estos.

b. Siuno de los copropictarios, solicita el levantamiento de su derecho
matcrializado ¢n ¢l terreno, se procederd conforme lo ¢stablecido
en la Ley de Inscoipeion de Dergchos Indivisos, N* 2755 ¥ sus
reformas.

c. Si el domimo de un inmueble esta divido en nuda propiedad v
psufrocto. procederda la solicitud de levantamicnto. sicmpre que
sea solicitado por wdos los nudatarios v usuliructuarios en lonma
canjunta.

d. No procede la solicimud de levantamiento hecha por el nwlar de un

derecho de uso o de habitacion sobre el inmuchle.

El Poscedor de un inmuchle podrd solicitar ¢l levantamicnio de

agrimensura siempre que cumpla con las caracteristicas establecidas

en el inciso r} del articulo 2 de este Reglamento.

b

Articulo 23 —Registro ¥ anotaciones en el protocole de
agrimensura, Todo acto de levantamicnto de agrimensura, deberd ser
registrado en €] Protocolo del Agrimensor.

El agrimensor debera especificar el tipo de lindero. éstos pueden
ser cercas de alambre. tapias. linderos naturales o cualesquiera otros.
Cn aquellos tramos en donde no existan linderos materializados debera
indicarlo mediante nota aclaratoria.

En casos de replantzo de inmueble debera indicar el upo de
amojonamiento establecido ¢ indicara las referencias establecidas.

Todo levantamiento se regird por las disposiciones que al respecto
emita ¢l Colegio de Ingenicros Topdgaratos,

Articulo 24 —Metodologia a utilizar para ¢l levantamiento. El
agrimensor serd responsable de definir la metodelogia wtilizada para el
levantamicnto, para ¢llo deberd considerar las caracteristicas del terreno
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v las construcciones. asi como la exaclitud establecida por 2l Catastro
Nacional para la zona en la que se realiza el levantamiento ¥ los insumos
disponibles para €l enlace al sistema nacional de coordenadas oficial.

Articulo 25 —Incumplimiento  de  deberes por parte  del
agrimensor. Fl profesional que levante un plane de agrimensura sin
cumplir con los requisitos legales y reglamentarios correspondientes. tendra
responsabilidad disciplinaria, civil v penal. segin sca ¢l caso v de acoerdo
con la legislacion respectiva vigerite.

CAPITULO 1V
De Ia precision

Articulo 26—NMlétodos de agrimensura utilizados para el
levantamiente. E1 levantamicnto del plano de un inmucble, se ctoctuard
por medio de los métodos de agrmensura adecuados a las necesidades
del mismo. La precision de los instrumentos geodésicos o topograficos
utilizados en el levantamiento, eslard acorde con la exactitugd relativa
exigida para levantamicntos urbanos o rorales ¥ la exactitud absoluta se
conformard a la disposicion de insumos gque lacilite ¢l Catastro Nacional
v/o el Instituto Geografico Nacional. para el enlace del levantamiento por
parte del agrimensor,

La exactitud requerida para los levantamientos de agrimensura de
aplicacion catastral. o cuanto a exactitud relativa de las coordenadas de
los vértices de los inmuebles enlazados al Sistema Nacional Coordenadas.
utilizando metodologia de levantamiento topografico convencional o
geodesica, v al arbitno del agnmensor, deberi ser en la zona urbana {Casco
antigue de la Cindad. areas de densidad urbana media. residencial. oficinas.
dreas mdustriales v periléricas de baja densidad, destinadas al mapeo
catastral 1:1.0001. de +/- 3 cm de error medio cuadratico 6. ¥ en la zona
rural, de +4- 10 cm de error medio cuadritico .

La exaclitud requenida, para los leviantamientos de agnimensura de
aplicaciin catastral, en cuanto a exactitud absoluta de las coordenadas
de los puntos de apove que servirdn para enlazarios al Sistema Nacional
Coordenadas, obtenidas mediante el uso de coordenadas de puntos objeto
plenamente identificables on la cartogratia o la ortofoto digital dispomible,
debera ser en la zona urbana {Casco antigua dz la Ciudad, areas de densidad
urbana media, residencial. oficinas. areas industriales ¥ perifénicas de baja
densidad, destinadas al mapeo catastral 1:1.000). de +/~20 cm de errormedio
cuadratico (@) y en la zona rural. destinadas al mapeo catastral 1:5.000. de
+i- | m de error medio cuadratico (o), donde g = error medio cuadratico en
las coordenadas de los puntos de apovo.

La exactimd requerida para los levantamicntos Je agrimensara de
aplicacion catastral. en cuanto a exactitud absoluta de las coordenadas
de los puntos de apove que servirdn para cnlazarlos al Sistema Nagional
Coordenadas, obtenidas mediante el uso de niétodos topograficos v
geoddsicos convencionales. debera ser en la zona urbana {Casco antigno
de Ta Crudad, dreas de densidad urbing media, residencial, oficinas, dreas
industriales v periféricas de baja densidad. destinadas al mapeo catastral
1:1.000), de +- 5 cm de error medio cuadratico (o). v en la zona rural.
destinadas al mapeo catastral 1:53.000. de +- 10 cm de eror medio
cuadratico (¢): donde g = error medio cuadritico en las coordenadas de Tos
puntos de apoyo.

Articulo 27 —Use de meridianos. S¢ permitira ¢l vso del meridiano
magnélice, cuando no sea posible el enlace a la Red Geodésica Oficial del
pais.

TITULO T

De Ia presentacion ¥ calificacion
de planos

CAPITULO T
De la presentaciion de planos

Articulo 28 —NMledios para la presentacion de planos. Los
profesionales pueden presentar para su inscripeion Tos planos de agrimensura
en cualquier medio matenial, papel o digital. segin lo disponga la Direccion
respecliva,

Cuando el Catastro Nacional disponga de los medios técnicos y
wenologicos, la presentacion de planos de agrimensura s¢ podra hacer
por cualesquiera medios tecnologicos. de acuerdo con las disposiciones
que cstablezea ¢l Dircetor respectivo. con la previa aprobacion de la Junta
Administrativa del Regislro Nacional,

Articule 29 —Requisitos para la presentacion de planos de
agrimensura, Para la imseripeion de planos de agrimensura serd necesario
presentar un original. que deberd ser nitido para etectos de su reproduccion
¥ comtener o sigoicnte:

a. Firma del profesional de su pufio ¥ letra o su firma electronica.

b. Comstancia  de haber cancelado los aranceles ¢ impucstos
comrespondientes.

¢. Aprobacion de la fiscalia del Colegio de Ingenieros Topografos: y

d. Los visados exigidos por ley,

Articulo 30—Orden de presentacion. El Registro Inmobiliario.
por los procedimicntos téenicos v teenoldgicos de gque disponga. llevara un
sistema de recepcion de planos de agrimensura a través de un ordenamiento
diario de la presentacion, donde s¢ anotara las citas de presentacion de los
documentos. asignandaoles €] niimero correlativo que le corresponda, su
hora y fecha correspondiente.

Articulo 31 —Orden de tramitacion. Los planos que se presenlen
en el Catastro Nacional. serdn tramitados por su orden de presentacion
voseran devuelios al interesado dentre de un plazo no mavor de ocho

dias habiles posteriores. En casos excepcionales, previa valoracion y
Justiticacion, la Junta Admimstrativa del Registro Nacional. podra ampliar
el plazo indicado,
CAPITULOTI
Del contenido del plano de agrimensura

Articulo 32 —Dimensiones del marce del plano. Sc utilizarin los
formatos de papel internacionales (1SO ¢ DINJ. El formato de referencia
serd ¢l de la sene =€, del OO al C4, con las sigoientes dimensioncs del [50
216

TAMANO ANCHO LARGO
<o 9.7 1297
€1 64,8 91,7
2 45,8 64.8
3 324 45.8
C4 229 324
Dimensiones cn centimetros

Las dimensiones permitidas del marco del plano estaran comprendidas.
como minimae. a | cenlimetro dentro del [ermate del papel. a parlir de su
borde:

El comtenido del plano serd distribuido de la signiente torma;

€. Espacio para dalos generales:

b. Lspacio para el derrotero:

¢, Espacio para pegar entero o indicar ndmero de entera:
d. Cuerpo del plana: ¥

¢. Orientacion del plano.

Articulo 33 —Requisitos para L inscripcion de planos. Los planos
de agrimensura que se presenten para su inscripeion deberan contener los
SIGLICNTCS Frequisitos:

#. Firma responsable: Firma del profesional responsable de su puiio ¥
letra o su tirma electronica.
Protocolo del agrimensor: E1 mimere de tome v folio del protocola
en donde consta el levantamiento, replanteo o rectificacion del
inmuchlc,

¢. Fecha de levantamiento: La lecha de levanlamignto. replanteo o
rectificacion del inmuehle;

d. Arcay dimengiones: Lag drcas ¥ dimengiones deberan ser expresadas

en el sistema métrico decimal. No se consignaran decimales en el

arca, Kl Registro de la Propicdad Inmucble. endra cn cucnta csta

disposicion para la inscripeion de documentos ¥ no consignara

detecto alguno. cuando difiera la medida en cuanto a los decimales.

Escala numérica: Las cscalas numdricas que pucden utilizarse son las

siguientes:

1100

1:200,

1:250).

1404,

1:300 ¥ los muluplos vy submultiplos de 10.

Para efectos de nbicacion geografica. la escala a utilizar serd la

de los mapas oliciales del Institule Geogrilico Nacional v del

Caltastro Nacional.

!"f

TLhd b b —

. Situacion geografica: La sitacion geografica del immueble, debe
cstar en un todo de acucrda con la Division ‘Territorial Administrativa
de Costa Rica, actualizada a la fecha de presentacion del plano.
distribuida cn la signicnte torma: lugar, barrio o cascrio, los nombres
v nomeros de Tos distritos v cantones de la provincia, ¥ la provincia

g. Recnficacion de medida: Ln caso de rectificacion de medida. se
deberdindicar ¢l drea segun ¢l Registro de la Propicdad Inmucble, Fn
este caso el agrimensor debe verificar los porcentajes v los estudios
reteridos on ol articulo 13 de la Ley de Informacioncs Poscsorias
v hard constr en 2l plane To siguwiente; “doy le de gue el presente
levantamiento cumple con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley de
Informaciones Poscsorias™ v

h. En los casos que se citan a continuacion. el plano de agrimensura
deberd indicar ana do las siguicntes leyendas:

I. En titulaciones: Esle plano servira anicamente para Litular ¢l
mmueble. Una vez titulado el mmueble. el plano surtira los efectos
juridicos correspondicntes desde la fecha de su inseripeidn en el
Catastro.

2. En fraccionamientos v reuniones: Lste plano servira unicamente
para inscribir ¢l inmueble, Una vez inscrito gl iraccionamiento
o la reunion respectiva. el plano surtira los efectos juridicos
correspondicntes desde la focha de su inscripcion en ¢l Catastro,

Articule 34 —Informacion que se debe suministrar en el Cucrpo

del plano de agrimensura. La informacion que se debe suministrar en el
cucrpo del plano de agrimensura ¢s la sighiente:
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a Viérlices: Los vérlices del poligono levantado deberan ser numerados
y cada uno se indicara con una circunferencia de aproximadamente
2 mm. de didgmetro: las lincas entre vértices s¢ representaran de
acuerdo con la simbologia gue se establecera conlorme se indica en
el articulo 95 de este Reglamento ¥ cubriran totalmente ¢l espacio
entre los vértices.

b. Ubicacion geografica: La ubicacion geografica del inmuchle debe

hacerse con base en la cartografia oficial. indicando la escala

correspondiente v la cuadricula con sus valores v detalles.

Colindantes: El nombre completo. numero catastral de los colindantes

o identificador unico de inmuchlc en su caso. Cuando existen linderos

naturales o artificiales. como rios, canales. quebradas. caminos,

carreteras, calles. ete.. se consignard el nombre de los mismos: en
¢l caso de los caminos, s expresara su desting, En arcas urbanas, ¢l
numero de avenidas ¥ calles,

d. Localizacion: Cuando no sea posible la georeferenciacion, el plano
contendra la localizacion del inmueble por medio de distancias de
enlace con puntos determinados on los mapas de la region: pucnies.
inlersecciones de ciminos, canales O vias (érreds, monumentlos o
edificios puiblicos. hitos del Institato Geografico Nacional. En cuanto
a los mmuebles urbanes, la locahzacion debe hacerse de torma
precisa, por medio de distancias a la interscecion de vias piblicas o
de lineas de propiedad. cordones de caiio o puntos conacidos.

e. Detalles: Sin necesidad de hacer el levantamiento respectivo. en el
plano se debe indicar graficay literalmente, coalguicr aceidente tisico.
Llales como canales, rios, quebradas, acequias, lagunas, embalses,
esteros. tajos. tuneles, puentes, diques, represas. alcantarillados.
vertederos. cordones. cunetas, espaldones, calzadas v cualesquicra
otros similares, excepto cuando colinden o atraviesen el lindero, en
cuve caso, serd necesario realizar levantamicnto detallado. Asimismo.
se debe indicar €] usa del inmueble. dependiendo de la actividad de
que se trate, sefialando con lineas aproximadas. si trata de varios usos
distintos, ¢l deslinde de los mismos v delincar las construceioncs
existentes, o la misma egscala en que se dibugo el poligono levantado.
Para etectos de orientacion de la construccion, seran necesarios dos
o mas puntos de cotas refenidas a los vértices del poligono: y

f. Aceeso: Por acecso se enticnde, 1a via o vias existentes de caracter
pubhco frente al mmueble ¥ que permiten la entrada o salida de ese
inmueble. Esos accesos normaliente son calles. carreteras y caminos
las estipuladas en la Ley Gieneral de Cannnos Pablicos y articulos 4
v 7 de la Ley de Construceiones. Excepeionalmente, s¢ tiene comap
acceso: rios navegables. servidunibres de paso v caminos privados
inscritos en el Kegistro Pablico de la Propiedad. Se deben indicar
todos los trentes de los inmuchles ¥ sus acecsos v se deben acotar,
cuando exislieren, los anchos de aceras, zonas verdes, espaldones,
calzadas o bien el ancho total del derecho de via existente. El dibujo
del derecho de via se podra mostrar esquematicamente.

Articulo 35 —Derrotero. Fl cspacio para ¢l derrotero, contendri:

=

a. Ubicacion: Se ubicard en ¢l extremo supenior derecho del plano.
Dimensiones: Se establece un ancho minimo de sicte centimetros por
calumna para el cuadro donde se localiza el derrotero.

¢. Cuando sc disponga de los insumos pary la georcfereneiacion,
deberan usarse. paraglectos del derrotero. las coordenadas respectivas
de cada uno de los vértices del poligono. siempre v cuando éstas
scan referidas al sistema de coordenadas oficiales. calculadas con
la inlormacion de enlace a la Red Nacional de Coordenadas v los
datos del levantamiento del inmueble, para el cual se ha utilizado
metodologia topografica convencional. indicandose la exactitud
absoluta del enlace. lacxactitud relativa del levantamicnio topogratico
convencional del inmueble v el tpo de proveccion o ransformacion
utilizado para pasar del levantamiento topografico convencional al de
enlace. incluvendo los errores obtenidos al provectar o transtormar:

¥

d. Fl derrotero del contorno de cada poligone contemplado en ¢l plano,
indicara claramente los nameros de los vértices que determinan cada
linea recta. rumbos o acimutes expresados en unidades del sistema
sexagesimal o centesimal v la distancia en metros ¥ sos fracciones.

Articule 36, —Area ¥ derrotero. El area indicada en cuerpo del plano
debe coincidir con el area derivada en el derratera. El Catastro no inscribira
ningun planc de agrimensura en donde no exista la coincidencia aludida en
este artfcula, El agrimensor serd responsable de las conseeuencias derivadas
de Ta mexactitud enlre el cuerpo del plano v el derrolere. El drea se oblendra
con los datos del levantamiento topografico convencional del inmueble.
reducidos al horizonte. Esta drea sera redondeada al metro cuadrado.

Articula 37 —Funtero, S¢ debera dejar un cspacio suficiente, para
adhenr un entern o para indicar el niimero de entero. de pago de aranceles
v demas impuestos cormrespondientes. Cuando se cuente con los medios
téenicos o teenoldgicos respectivos. 1os pagos requeridos podran verificarse
por medios digitales o electronicos,

Articulo 38—Levenda ¥ rotulos. Las leyendas v rotulos que
aparezcan en el plane. deben ser escritos con caracteres claros legibles
inconfondibles. de mancra que poedan ser leidos en la posicion normal
del plang, es decir, con €l norte apuntando hacia ¢l margen supenior del
formato.

Articule 39 —Formalidades. Tl Catastro no aceptara borrones.
tachaduras. o cnmiendas hechas sobre ¢l plano, cuande sc presente en
forma material v rechazard los que contengan firmas copiadas por medio
de maquinas o facsimile. Tampoco aceptara levendas o rotulos que tengan
cardcter de propaganda.

Articule 40 —NMargenes. El plano se podra dibujar. usando como
base. cualquicra de los margenes del tormato, siempre ¥ cuando se cumpla
con las normas que estipula esle Reglamenlo.

CAPITULO TN
De I calificacion de planos

Articule 41 —Calificacion de planoes. La calificacion de planos
consiste en el examen. censura. o comprobacion que de la legalidad de
los planos presentados debe hacer €] Registrador, antes de proceder a la
inscripeion. con la facultad de suspender o denegar los que no se ajuste a
las disposicioncs de nucstro ordenamicnto juridico v téenico, Al momento
de calificar. el registrador asignado al efecto se atendra tnicamente a lo
que resulte del plano ¥ en general a toda la informacion que conste cn ¢l
Registro Inmobiliario v sus resoluciones no impediran ni prejuzgarian sobre
las declaraciones hechas por el Agrimensor basadas en su fe pablica.

Los registradores una vee que califigquen los planos respeclivos,
deberan indicar los detfectos en un solo acte y debidamente fundamentado.
Fl incumplimicnte de esta disposicion, hard meurrir al funcionaric pablico
en falta grave y se le aplicara la sancion disciplinaria correspondiente
de conformidad con la legislacion vigente. No s¢ considera violatorio al
principio de calificacion Unica. cuando el profesional ha incluido por
cualquier causa informacion nueva en el plano. si el nuevo defecto se
OMZINA €N esd nueyi inlormacion.

Articulo 42 —Procedimiento para la ealificacion de planos. CI
Registrador procedera a calificar los planos de conlormidad con lo que se
dispone en el presente Reglamento, la legislacion vigente, 1a informacion a
disposicion del Registro Inmobiliario ¥ la Guia de Calificacion de Planos, S
se ajustan a las disposiciones, mérodos, procedimientos ¥ especificaciones
adoptadas, el registrador hard la respectiva inscripeicn.

Articulo 43 —Planos eon defectos. Fn los casos cn que ¢l plano
contenga defectos. el registrador denegara la inscripeion de los documentos.
informandoe  al intercsado  sobre las discrepancias o inconsistencias
encontradas. de conformidad con lo establecide en este Reglamento. Cada
uno de los defeetos consignados deben estar debidamente tundamentados
por parte del funcionario del regisiro.

Articulo 44 —Planos de El Estado. Los planos que se tramiten v
que sean de interés para ¢l Estado, se caliticaran con especial celenidad ¥
tomando en cuenta la naturaleza del provecto.

Articulo 45 —Devolucién de planos al usvario. 1.a devolucion de
los planos se hara en la siguiente forma:

a. Con las indicaciones claras y concisas de todos los defectos que
contenga. con gl fundamento Eenico o normativo correspandien e
o

b, Debidamente inscrilos.

Articulo 46.—Defectos subsanados. Los planos una vez corregidos.
serdn recibidos de nuevo, acompatiados de su minata de calificacion,

Articulo 47 —QOposicion a calificacion. Si el agrimensor no estuviere
de acuerdo con la calificacion hecha por el Registrador. podra solicitar la
calilicacion lformal. por los medios Eenicos o leenolégicos utilizados por
el Registro Inmobiliario. Cl registrador respectivo, al recibir el plano con
Ja solicitud de calilicacion formal, inmediatamente lo elevara al Jele de
Registradores.

F1 Jefe de Registradores podra revocar ¢ defecto consignado ¥
ordenara bajo su responsabilidad la inscripcion respectiva. 51 se confima
¢l defecta por parte del Jefe de Registradores, éste, lo clevard con los
[undamentos correspondientes a la Direccion.

Cl Director o el Subdirector bajo su propia responsahilidad poueden
revocar la orden de suspension de inscripaion de un plane ordenada por
el Registrador. en tal caso ordenara por escrito que la nscripcion sea
autorizada por ¢l Registrador. Fn caso contrario, se confirma ¢l defecto v cl
documento es devuelta al interesado.

Articulo 48 —Calificacion de documentos por parte del Jefe. Cn
caso de gue el interesado no estuviere de acuerdo con los delectos anolados
por el Registrador, el documento se pasara a su Jefe para que le de su
apreciacion con respecto a los detectos anotados. FI Jefe podra revocar
defecto v ordenar la inscripcion del documento. bajo su responsabilidad: en
caso de confirmar ¢l detecto dictard una resolieion razonada v clevard la
calificacion a la Direccion o a la Subdireccion. La solicitud de calificacion
debera tundamentarse.

Articule 49 —Calificacion de documentos por parte de la
Direccion ¥ Subdireccion. Una vez calificado el documento por el Jete v
habicndo ¢ste confirmado el defecto, se someterd ¢l mismo a calificacion
por parte de la Direccion o Subdireccion: el pronunciamiento de ésta es
de obligatorio acatamicento para ¢l Registrador ¥ su imobscrvancia sc
considerara falta grave.

Articule 30 —Revocatoria de la orden de suspension de
dacumentos. El Director o el Subdirector bajo su propia responsabilidad
pueden revocar la orden de suspension de inscripcion de un documento
ordenada por el Registrador. en tal case ordenari por escrite que la
inscripeidn sea autorizada por el Registrador, cumpliendo asi lo estipulado
en ¢l articulo antcrior.

Articulo 31 —Recursos contra la califiecacion. Contra el
pronunciamicnto ¢serito de la Dirceeidn de Catastro Nacional cabrd cl
rECurse jerarquico correspondiente.

Articulo 52 —Acatamiento de jurisprudencia catastral La
Junisprudencia creada por el Tribunal Registral Adminisirativo, sera de
acatamiente obhigatorio para todos los funcionarios del Catastro. en el
gjercicio de su funcion calificadora,
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La Direccion o Subdireccidn incluird en la guia de calificacion
correspondients, aquellas cahficaciones. resoluciones de ocursos, de
diligencias administrativas b otros que consideren de importancia para la
aplicacion de casas similares gue se presenten en el tuturo. El contenido de
dicha orden circular sera de obligatorio acatanento para los Registradores
en casos analogos. a fin de garantizar un principio de unidad de criterio en
la calificacion registral.

CAPITULO TV
Principios registrales aplicables al catastro

Articule 33 —Aplicacion de los principios resistrales. Los
principios que rigen el derecho registral. seran aplicables al Catastro
Nacional, ¢n cuanto scan compatiblcs.

Articulo 54.—Drel Principio de Rogacion. El Catastro no inscribira
ni tramitara ningon plano de oficio. La presentacion tormal del plano al
catastro. significara su solicitud de tramitacion,

Articulo 35 —Principio del Tracto Sucesive. El Catastro procurara
los medios necesarios para que se de una perfecta concatenacion entre las
inscripeiones de los planos catastrados. Debera existiruna perlecta secugncia
v correlacion entre las mscripeiones y sus modificaciones. cancelaciones o
CxHNCiones.

Articulo 56 —Principio de Publicidad Catasteal. La informacion
del catastro es publica. A la Direccion le corresponde determinar ¢l modo
cn que csta informacion puede ser consultada. sin ricsgo de adulteracion,
perdida o deterioro de la misma.

Cl Registro Nacional queda autorizado para brindar la pubhcidad
formal de suinformacion por los medios téenicos ¥ teenaldgicos de que
disponga, valiendose para ello de la microfilmacion, digitalizacion de
imagenes ¥ cualesquiera otra técnica o tecnologia utilizada.

Articule 37 —Efectos de la publicidad eatastral. Cl objetivo
principal del plane de agrimensura es conlribuwir al establecimignto, mejora
v mantenimiento del catastro, definir en forma grafica el mmueble v dar
publicidad a sus linderos.

El plano catastrado no es de por si prueba absolula de lo gue en €l
se consigna.

El plano de agrimensura levantado unilateralmente por ¢l intercsado.
aungue esté nscrite en ¢l Calastro. por si mismo no puede aleclara lerceros,
no constituye titnlo raslative de dominio. no comprueba la propiedad ni la
pasesion de conformidad con lo dispuesto por ¢l articula 301 del Codigo
Civil.

Los docunentos que contengan informacion catastral. emitidos por
la oficing aworizada para tal elzclo en gl Registro Nacional o sus regionales,
daran fe de su contenido v probarin que esa informacion proviene del
Catastro.

La registracion catastral no convalida los documentos que sean nulos
o anulables conforme con la ley, ni subsanara sus defectos.

l.as Oficinas Publicas. no otorgardn permisos, autorizaciones ni
gestionaran (ramile algunoe, con base en un plane catastrado. sila linca a gue
se retiere el plana no se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad
Inmuchic.

Cualquier permiso o autorizacion debe ser hecha por el propietario
nscrite en ¢l Registro de la Propiedad. Se exceptia de lo anterior. los
planos catastrados ¥ que sirven para titolaciones, searegaciones, divisiones
¥ CONCesion ern zona maritimo terrestre. a los cuales por ley le corresponda
el permiso o autorizacion, para los efectos que fue levantado.

CAPTTULOV
Forma ¥ subsanacion de errores

Articulo 38.—Tipos de errores catastrales. Los errares cometidos
en las inseripeiones del Catastro pucden ser materiales o conceptualcs.

Articulo 59 —Rectilicacion de ervoves, Solo el Registrador bajo su
responsabilidad. podrd corregir los errores cometidos en la inscripeidn de
un plano, sean materiales o concepruales. con fundamento en el conjunto
de Ta informacion catastral v registral v la gque le pueda aportar la parte
interesada. En caso de que la correccion del error cause algin perjuicio a
terecros, ¢l registrador deberd clabarar un infoarme, 1o ¢levard a conocimicnto
de Ta Direccion v ésta de oficio podrd intciar una Gestion Administrativa.
La correccion de los errores materiales se hara en forma mmediata v la
de los errores conceptuales, ¢l informe sc claborard dentro de los tres dias
siguwientes al dia en que el registrador (ue enterado del mismo.

Cl error material podra subsanarse de oficio por el propio registrador
que lo cometia o por ¢l agrimensor coando ¢l error s¢ hava cometido por
gste.

Cl agrimensor o la parte interesada podran subsanar ¢l error material.
mediante un eserito complementario o la presentacion de un noevo plano, ¢n
donde exponga los puntos a corregir v ¢l Catastro tomara nota v consignara
la correceion en la tnseripeidn correspondiente.

Articule 60 —Iomovilizacion del plamo. 51 en la  gestion
administrativa de que habla ¢l articule 59 anterior. existicra oposicion de
algin interesado en la correecion del crror, Ta Dircecidn o la Sabdirceeidn,
mediante resolucion, ordenara laimmovilizacion de la mscripeion del plano,
hasta tanto no se aclare ¢l asunto en via judicial o las partes no lo autoricen.
D¢ ignal forma sc procederd cuando Ta reetificacion del crror cansc algin
perjuicio.

Articulo 61 —Inseripeidn de la correccion de un error. La
rectificacion de un creor matcrial o conceptual se hard por medio de una
nueva inscripeion, con vista del plano o del coryjunto de la intormacion que
consta en el Catastro o en ¢l Registro. Si el error es atribuible al agrimensor,
porque ¢l plang conticne vna informacién vaga, ambigua o nexacta v

asi 1o aceplaran ¢ se declarare en via judicial. la reclificacion debera
hacerse mediante una nueva inscripeion motivada por un nueve plano de
agrimensura.

Articulo 62 —Efectos de la inscripeion de la rectificacién. La
mscripeion de la rectificacion, surtird electo a partr de la fecha en gue
se realice, sin perjwicio del derecho que puedan tener los terceros. para
reclamar en via judicial contra la lalsedad o nulidad del plano, a que se
refiere la inscripcion que contenia el error.

Articulo 63 —Rectificacion del error por otro Registrador. En ¢l
caso que el Registrador correspondiente no pudiere rectificar o autorizar
una inscripcion. por incapacidad, enlermedad u otras ruzones, le hara
el Registrador que lo sustitya. Si el Registrador no uviera sustituto. la
rectificacion o la avtorizacion la practicard quicn designe ¢l Director o ¢l
Coordinador Catastral. En ambos casos se pondra una razon expresando el
motive de la correceidn o de la firma,

Articulo 54 —De la inscripcion de planos para subsanar asientos
registrales. Cuando en un asicnto del Registro Poblico de la Propicdad
Inmueble se cite un numero de planc que no corresponda al inmueble o que
no s enchentre inserito. of Catastro Nacional previa solicitud del interesado.
procedera a la inscripcion del plano que corresponda. de conformidad con
la normativa vigente. Una vez inscrite ¢l plano. ¢l propictario registral
debera bajo las formalidades registrales hacer la solicitud ante 2l Registro
Publico de la Propicdad Inmueble, para sancar la informacion v ajustarla a
la realidad material.

Articulo 65.—Casos en que procede la gestion administrativa de
oficio. En caso de exisur cualquier irregulandad u omision en los planas
inscritos. sea detectada por el Catastro Nacional o haya sido puesta en
conocimiento por el Registro Tablico de la Propiedad Tnmueble o por
cualquier interesado, la Direccion del Catastro Nacional. debera iniciar
un proceso de gestion administrativa de acuerdo con lo cstablecido ¢n
los capitulos T v 1T del titalo cuarto del Reglamento del Registro Pablico.
Reglamento 26771 del 18 de marzo 1998,

Aliniciar lagestion administrativa, laDireccion del Catastro Nacional,
deberd consignar ing advertencia administeativa en la informacion catastral,
la anterior con la finalidad de evitar que el plano respectivo. sea utilizado
e un posterior movimiento registral. Sidentro de la gestion administrativa
no se subsana la irregularidad o la omision. el Catastro Nacional en la
resolucion final ordenara la inmovilizacion de la infarmacion catastral
correspandienle.

Articulo 66.—De la aplieacion. La aplicacion de las medidas
establecidas en el presente decreln, se ejecutaran independientemente, de
la fecha que indican los planos no inscritos. de la fecha que indiquen los
planos inscrilos: o de la fecha de los asientos registrales.

TITULO IV

Del procedimients de inscripeidn
¥ cancelacion de planos

CAPITULO |
De lainscripeion del plane de agrimensura

Articulo 67.—Técnicas de inscripeion. La inscripcion de planos
de agrimensura, la hara el funcionario respectivo, ulilizando los medios
técnicos v tecnologicos de que se disponga con tin de garantizar la
publicidad catastral,

Articulo 68 —Comprobante de inscripcion del plano. 1Ina vez
inserite gl plano, se emitrd un comprobante de inscripeién, aulorizado por
el registrador por los medios técnicos v tecnologicos que se dispongan. este
comprobante indicara ¢l plazo de inscripeion provisional respectivo.

Articule 69 —FPlanos previamente inscritos. No se inscribira
ningln plano naevo en ¢l Catastro. cuando ¢ste contradiga uno o mis planos
Inscritos.

No podra registrarse o modificarse ningin plano cuando hava sido
InsCrite o anotadoe olro que se le oponga.

Articulo 7. —Planos de agrimensura sobre inmuebles inseritos.
Siempre que se levante un plano de agrimensura sobre una propiedad
inscrita en el registro respectivo. el catastro nacional mscribira dicho plano.
mientras no conste en el registre de la propiedad la mvahdez de dicha
Inscripcion.

Articule 7. —Inseripeion provisienal del plane. Con el {in de
brindar mayor seguridad juridica en la informacion contenida en el Catastro,
los planos de agrimensura scinseribivdn provisionalmente, segin sca ¢l
Caso:

2. La inscripeién de planos para fraccionamientos de cualguicr tipo.
divisiones o reuniones de immuebles. tiene una vigencia de un afio
contado a partir de Ta techa de inscripeidn respeetiva;

b. La inscripcion de planos para informacion posesoria, tiene una
vigencia de tres afios contados a partir de la fecha de inscripcion
respectiva; y

¢ La inscripcion de planos para carrcteras y ferrocarriles, ticnc una
vigencia de cimeo aios contados a parir de la fecha de mseripeion
respectiva.

Los téminos antes indicados, se eslablecen con el fin de que ¢l
interesado proceda a su inscripcion respectiva en el Registro de la Propiedad
Inmueble.

Transcurridos los términos mencionados en cada caso. quedara de
pleno derecho cancelada la mscripeion respectiva ¥ el Catastro ordenara
la cancelacion correspondiente, mediante los procedimientos de que
disponga.
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Una vez inscrita la propiedad en el Registro Tnmobiliario, con base
en el plano respectiva, la inscripeion de ese plano en el Catastro se volvera
definitiva,

CAPITULOTI
De la propiedad en condominio

Articule 72 —Requisitos de planos de agrimensura en la
Propiedad en Condominio:

a. Indicacion de que se trata de una finca filial.

b. Nameros de la finca o fincas matrices ¥ de la dihal.

¢. Enlos condontinios de lotes. al menos 2 acotes de la finca filial desde
puntos o vEértices permanentes externos pertenceientes a la finea
nlatriz.

d. En los condominios vertcales, al menos dos acotes de la finca fihal

desde puntos o vértices permanentes externos o dicha finca nilial,

ubicados fiente a las areas comunes del mismo nivel, o dentro de

cllas. También s¢ deberd acotar al menos 2 vértices del edificio

principal a puntos del lindero de la finca madre. donde se ubica la

finca matriz. Ademas. el poligono de la finca madre, debera tener uno

0 mMas acoles a punlos o vérlices permanentes,

Indicar el destino de la filial. va sea habitacional. comercial u otro.

En ¢l caso de condominio de lotes, se deben indicar las construceiones

existentes ¥ los usos de las areas restantes. El namero del plano

catastrado de la finca madre en gue se ubica la finca matriz.

2. El nombre del condominio,

—

Articulo 73.—Plane de finca madre. Cuando ¢l plano a registrar
carresponda a un dnica cdificio construido sometido al régimen de propicdad
en condominio, s¢ deberd indicar ¢l niimero de plano catastrado donde se
asienta ¢l edificio, independientemente del piso al que corresponda el plano
a calastrar.

Articulo 74 —Finca filial. En lodo plane de agrimensura de
fincas filiales se debera incluir un disefio esquematico con la distribucion
arguitcetdmica del piso o nivel en que se ubica la finca filial, Fn cse disefio se
debera resaltar con un sombreado la ubicacion de la finca filial a catastrar.

Articule 75 —Plano de agrimensura de finca filial ¥ plano
constructivo, Cuando se solicite 1a inscripcion de un plano catastrado de
una finca filial. el Catastro Nacional debera inscribirlo, aun cuando existan
diferencias entre ¢l drea o la forma que indica ¢l plano v el drca inserita o la
formia consignada en los planos constructivos.

Ll Registro de la Propiedad Inmuoeble, podra inseribir movimientos
sobre fincas Miliales, cuyos planos havan sido insenwos de conformidad con
este articulo y rectificar la medida para ajustarla a la que indique ¢l plano,
siempre que no execda ¢l dicz por ciento su cabida registral.

Articulo 76 —Modificacion de naturaleza de finca filial. Una vez
inscrite el plano de la finca filial, se modificara la naturaleza de la finca
filial, de acuerdo con ¢l plano.

CAPITULO TIT

De La informacion posesoria y la Zona
Maritimo Terrestre

Articulo 77 —Levantamiento para informacion posesoria. Para
cfectos de la Ley de Informaciones Poscsorias. ¢ Catastro Nacional no
inscribira planos con areas superiores a trescientas hectareas.

Cl agrimensor que levante un plano para informacion posesoria
o cualqwier oo Upod de twlacion previslo por la ley, debera hacer
constar en el plano. que el mismo se inscribira en el Catastro Nacional.
com ¢l fin de tramitar la titolacion ¢ inscripeion respectiva en ¢l Registro
comrespandients.

No podra levantarse un plane de agrimensura para informacion
posesoria siel solicitante no cumple con los requisitos de poseedor delinidos
en el inciso 1} articule 27 de este Reglomento. El agrnimensor debera
consignar en su protocolo si el solicitante tiene docunientos que acrediten
su condicion de poseedor, dejando constancia de ello en su pritocelo, Tgual
constancia dejara en el caso de que no cuente con ellos.

No podra levantarse un plano de agrimensura sobre un terreno
previamente inserito én ¢l Registro de la Propiedad Tomueble. salva el caso
de la usucapion.

El Catastro no inseribird ningan plano que contravenga lo dispuesto
en este articulo.

Articule 78 —Levantamiento ¢n Zona Maritimo Terrestre, Para
electos de concesiones en la Zona Maritimo Terrestre, el Calastro Nacional
comprobara la delimitacion de la zona pablica. coando disponga de esa
informacion debidamente oficializada, para proceder a la inscripeion del
plano.

En los casos cn que ¢l Catastro Nacional no disponga do ¢sta
informacion. se requenta del visado del Tnstiito Geografico Nacional en lo
reterente a la delimitacion de la zona pablica.

Cuando se trate de la inscripeion de un plano para electos de
informacion posesoria en que el inmueble colinda con la Zona Maritimo
Terrestre, deberd indicarse en dicho plane la franja de la Zona Maritimao
Terrestre a lavor del Estado.

Articulo 79 —V¥isados. El Catastro sélo nscribica los planos que se
ajusten a las disposiciones de la ley, En aplicacion de la Ley de Planificacion
Urbana se inscribiran las excepciones expresamente admitidas por la
respectiva municipalidad, consignanda en ¢l plano dicho visadoe. Asimismao.
no aplicarda el Catastro Nacional la ley de Planificacion Urbana cuando
los planos a inscribir correspondan plenamente con fincas inscritas en el
Registro Publice de la Propicdad o a distritos no urbanos.

La autorizacion o visado de vn plane de agnimensura, cvande sea
requerida, debera ser previa a la inseripeidn en el Catastro.
Los visados de casos especiales se regirin de la siguiente [orma:

a. Para urbanizaciones el visado requerido serva el del Instituto Nacional
de Vivienda y Urbanismo v de la Municipalidad respectiva,

b. Para traccionamientos. el visado requerido. es el de la municipalidad
respectiva independientemente, si el lraccionamienlo estd ubicado en
distrito urbano o rural.

¢. Cuandoen el plano se indigue la existencia de una via publica, que no
aparezca en la cartogratia oficial o en planos anteriores. se solicitara
el visado a la Municipalidad respectiva si se trata de red vial cantonal
v el visado del Ministerio de Obras Piblicas ¥ Transportes, si se trata
de la red vial nacional.

Articulo 80.—Planos en reservas o parques nacionales. El Catastro
Nacional no inscrilbird planos de propicdades no inscritas, que s¢ encuentren
localizadas en cualquier tipo de reserva o parques nacionales. excepto
cuando exista autorizacion previa de la entidad correspondiente. En cstos
casos se anotard claramente. que el plano se encuentra localizado en una
reserva o pargue nacional. Esta antonizacion deberd constar en ¢l plano.

CAPITULO IV
De los fraccionamientos

Articule 31 —Fraccionamiento. El Catastro Nacional inscribiva
aquellos planos de traccionamientos que se ajusten al Plan Regulador
vigenle de cada cantén. En aquellos cantones que carezean de un Plan
Regulador debidamente aprobado. los planos para fraccionamiento llevaran
el visado previo de la Municipalidad respectiva, parca lo cual exigiva:

a. Cuando se trale de (raccionamiento de (incas inscritas en el Regislro

Publico de la Propiedad:

. Se debe indicar €] numero del plano calastrado de la finca madre
81 lo hubiere:
2. Se debe indicar €] area de la linca madre, ¥

h. Cuando se trate de urbanizaciones. ¢l Catastro Nacional solicitara:

1. Un plano gencral firmado por ¢l dngenicro topograto u
otro profesional debidamente autorizado por el Colegio de
Tngenicros Topégrafos en su calidad de responsable de los
trabajos topograficos de la urbanizacion. visade por el INVU v
la respeetiva manicipalidad que indigoe: la distribucion de los
lotes. con su correspondiente numeracion v toda la informacion
nceesaria gue penmita on forma clara v conereta ¢l replanteo de
cada uno de los lotes de la urbamizacion. Ademés, debe indicarse
<l nombre oficial de la urbanizacion.

Articule 82 —DPlanos para fraccionamientos. El plano  para
fraccionamientos servira Gnicamente para que el interesado proceda a su
mseripeion respectiva en ¢l Registre de la Propiedad Tnmueble.

Articulo 83.—Lotes en urbanizacidn. Los planos individoales de
cadauno de los Toles de la urbamizacion ademas de las requisitos estipuladas
en el presente capitlo, indicaran:

a4, El namero de plano catasirado de la finca madre;

b. Los nimeros de cada uno de los lotes adyacentes: v

¢. Eldiseno de sitio de la urbanizacion con su respectivo nombre oficial,
a una escala iécnicamente adecuada. donde se muestre €l lote que se
presenta en gl plano,

Articulo 84 —Plano general de urbanizacion. EI Catastro Nacional
no registrard ningun plano de lotes de urbanizacion que afeets ¢ plano
general de la misma, presentado v visado por el INVL v la municipalidad.
cualgquier variacion ¢n ese sentido implicard un mucvo visado del plano a
inscribiv con los cambios efectuados en la disposicion de los lates.

CAPITULOV
De las servidumhbres

Articule 85 —Servidumbres. Cuvando se levanten planos de
agrimensura contemplando servidumbres, se scgnirdn las siguientes reglas:
a. En los planos de inmuebles que se accede por servidumbre de paso,
ésta se indicard grificamente, no necesariamente @ ¢scala, hasta su
interseccion con la via publica. todo concordante can los articulos
373y 398 del Codigo Civil. También se debe indicar literalmente ¢l

o los predios sirvientes.

b. En los planos de inmuebles que soporten servidumbres de paso
debidamente mseritas ¥ materiabzadas en el lerreno, el agrimensar
deberd indicar literalmente la identificacion del tunde dominante. asi
coma la ubicacion en dichas servidumbres en aguellos Tugares en gue
crucen los hinderos.

¢. Enlos planos a catastrar para derechos indivisos que no lengan acceso
directo a via ptibhica. se confeccionara el plano de agrimensura de
conformidad con el articulo 400 del Codigo Civil ¥ el plan regulador
respectivo.

d. Los planos a calastrar que acceden por servidumbres de paso
concordantes con lo estipulado en el Reglamento de Fraccionamiento
v Urbanizaciones deberan contar de previo con el visado Municipal.
Ademds el Agrimensor deberd indicar la identficacion del o los
mmuebles sirvientes.

Cuando el inmueble esté ubicado en zona catastrada, la servidumbree
debe estar debidamente georeterenciada.
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Cuando en el plano a catastrar. gl acceso se de por Servidumbre

Agricola, s¢ regira de contormidad con lo establecido por Cadigo Civil.
CAPITULO VI
De la cancelacion de la inscripeion
de planos catastrados

Articule 86 —Procedencia. Procedera la cancelacion de la
inscripeion de un plano de agrimensura debidamente Calastrado, en los
SLENICTICS CASOS,

a. Cuando lo solicita la parte legitimada:

b. Por orden judicial: ¥

¢. Por caducidad del plazo de vigencia de la inseripeion provisional.
Articulo 87 —Legitimaeion. Cstan legitimados para solicitar la

cancelacion de la mseripeion de un plano calastrado;

a. Kl solicitante quicn debe ser ¢l tindlar de Ta inscripeion del plano o
titular registral.

b, Silafinca que aparece en el plano cambid de dueio en el Registro de
la Propicdad Inmucblc, cs¢ es of titular actual ¥ @ quicn corresponde
gestionar la cancelacidu.

c. 81 es plano para Informacion Posesoria v quien aparece como
poseedor (rspasd los derechos, debe probarse el traclo sucesivo
con las escrituras de disposicion de los derechos de posesion y en
las mismas debe estar claro que los derechos corresponden al plano
calastrado gue se trata de cancelar,

d. En los planos para concesioncs en la Zona Maritimo “Terrestre, la
gestion debe suscribirla quien aparece como concesionario y el
funcionario municipal designado.

¢. En los planos inscritos en propiedades del IDA. la geston debe
suscribirla el poseedor v el Apoderado de esa institucion.

[ En los planos sobre permisos de uso, la gesuon debe suscnibirla ¢l
titular del uso o quien aparezea como poseedor.

Articulo 883 —Formalidades. La solicitud de cancelacion de la
inscripeion del plano se hara mediante escrito dirigido al Dirgctor,

a. La solicitud debe hacerse ante notario publice. venir firmada por el
gestionante. persona fisica o Apoderado en caso de tratarse de una
persona juridica, awlenticada la limma por un Notario Pablico.

b. El gestionante debe inglicar las calidades de Tev, nombre, documento
de identidad. Tratandose de personas juridicas. debe indicar la razon
social, Ja cédula juridica y ¢l domicilio v adjuntar la Certificacion de
Personcria respectiva con fundamento ¢n la cual acciona.

c. Manifestacion expresa de que el plano que se solicita cancelar en su
inscripcion no ha originade titulos ni derecho alguno.

d. Nebe indicar en la solicitud. ¢l articulo 474 del Cadige Civil, como
fundamento legal.

¢. Debe indicarse el numero del plano o los planos que se pretenden

cancelar con su niomero en forma correcta v clara,

. Cl documenta de solicitud de cancelacion de plano no debe presentar
tachaduras. entrerrenglonaduras o borrones que hagan dudar de su
autenticicdad.

2. Debe  aportarse  Declaracion Jurada,  coando  sca  neecsario
indicar la cédula o documento de identidad en la gestion y esa
inlormacion no aparezea €n €l plano. 0 que los datos relerentes a
¢sa cedula o documento de identidad. resulten contradictorios on los
documentos.

Articulo 8% —Plazo para resolver. El plazo para resolver es de
dicz. dias habiles a partiv del dia siguiente de su presentacion, salvo que
sitnaciones especiales lo impidan. para lo coal se emitira la respectiva
resolucion.

Articule 90 —Recursos. Contra 1o resuclte por la Threccidn, cabra
recurso de apelacion para ante el Tribunal Registral Administrativo. en
los Eronnos establecidos en la Ley de Procedimientos de Observancia de
los Derechos de Propicdad Intelectoal, Tey NY 8039 del 27 de octubre del
2000.

CAPITULO VII
Disposiciones finales

Articulo 91.—Levantamiento en zonas declaradas catastradas.
Para do movimiento que se realice sobre bienes inmuebles, se debe citar
plano eatastrado. S¢ exceptia de cste requisito. los inmuchles ubicados
en zonas declaradas catastradas, salvo para los casos de segregaciones.
divisiones, rectiiicaciones de hinderos, siluacion o medida en cuyo caso, si
serd necesario ¢l levantamicnto del plano catastrado.

Quedan obligados. los entes de Cl Estado, que hagan expropiaciones.
adquisiciones o pemiutas de bienes inmuebles a inscribir los planos
correspondientes en el Calastro Nacional,

Articule 92 —Simbologia. Con el objeto de uniformar la
representacion de las caracteristicas culturales ¥ naturales. para un mejor
aprovechamiento de los datos incluidos en el plano, el Catastro Nacional
cditard la simbologia v especiticaciones para represcntarlas.

Las instituciones publicas guedaran obligadas a adoptar la simbologia
y especificaciones a gque se refiere esle capiwlo, a efecto de lacilitar la
integracion de toda la cartografia catastral en un banco de datos del pais.

Hasta tanto no se publique la simbologia y especificaciones de
este capitulo. el Catastro Nacional aceptara la que ese uso o costumbre
determinen,

Articule 93 —Inscripeion en ¢l Registro de la Propiedad. La
propiedad publica de vins de lerrocamil. canales, carreleras, ¥ calles pablicas,
no se insenbird en ¢l Registro de la Propiedad Tnmueble. Sin embargo, ¢l
Lestimonio de la eseritura en donde se constituyen, deberd presentarse al
Registro para hacer las referencias v disminucion de cabidas ¢n las fincas
con indicacion del plano catastrado,

Articulo 94 —Georeferenciacion de la informacion. Todoe plano
que sc opresente al Catastro para suanscripeion debe estar debidamente
geareterenciado.

Articulo 95 —Prohibicion para funcionarios del Catastro.
Cs prohibide a los tuncionarios del Catastro Nacional el ejercicio de la
agrimensura ante €ste, va sea que su participacion sea directa o indirecta
en la confeccion de planos o en su presentacion para ser registrados. La
violacion a este precepto se considerara falta grave o facultara a El Estado
para despedir al servidor sin responsabilidad alguna.

Articulo 96.—Secciones especiales. Para los casos de las Secciones
especiales mencionadas en este Reglamento, en las cuales no se aplica el
mapa calastral. el plano calastrado es la descrnipeion grahica de la linca.

Articule 87 —Del Patrimonio Nacional. El Catastro Nacional estara
[acultado para levantar planos de agrimensura de los bienes inmuebles que
pertenczean al Estado.

Articuly 98 —Derogatoria. Sc deroga ¢ Deercto Fjecutive N*
13607-). de techa 24 de abril de 1982, Reglamento a la Ley de Catastro
Nacional N° 6545,

Articulo 99 —Vigencia.
publicacion.

Transitorio T.—Todos aguellos planos de agrimensura. que se
encuentren en procese de inscripcion o apelacion a la techa de vigencia del
presente decreto. podran continuar esa tramitacion de conformidad con este
Reglamento, en el tanto le resulte mas benelicioso,

Transitorio TI—La exigencia de la georelerenciacion se aplicara un
Ao después de la enlrada en vigencia de este Reglamento,

Dado ¢n la Presidencia de 1a Repiblica—San José. a los veintinueve
dias del mes de noviembre del dos mil sicte.

OSCAR ARIAS SANCHEZ . —La Ministra de Justicia ¥ Crracia.
Laura Chinchilla Miranda—1 vez —(Solicimd N¥ 46069 —C -0} —
{D34331-16221).

Rige treinta dias después de su



