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REGLAMENTOS 

11\'-;"I J rl 'JO UL Hl·>,\IWOl.1.0 \(,H.\RIO 

Rl'.GI.AMl'NTO AlJl"()NOMO [)I' A.RRl-'NOAM!FNTOS 
EN fRANJAS FRONTERIZAS 

A fin de que se suva p1oceder a ,u e.1ecuci6n. me perm1to comumcarle 
cl ucucrJo toma,Jo por la Junta nireC11\'a en cl art,culo N" 2 de la scs1(,n 
e'<lraordrnana O I 0-2008. celehrada el 28 de abril de 2008 

,\RTiCI TU) DOS 

lngresa al salon de scs1ones cl log. Alfonso QuesaJa . .kfc dcl 
Departamento Ordenamiento Agrar10. 

Se presenta a cons1deraci6n de la sdiora y c;eiiores Directore, los 
oliciob A-PE-0013-08 y DFDA-352-08. bllscrilob por la Pr~sHkncia 
Eiecm,va \ la Direccion de l'ormac1611 \ Desarrollo de ,\sentamientos. 
rCfcrcntc ai Rcglamcnto de Arricndos en i-:·ran.1as Frontcnns 

Los seiiores Duectores. proponen variar el inc1so gl del articulo se1s. 
para que se lea. Que el ARRENDATARIO(Al se ohhga irnciar el uso dd 
prnho arrendm.lo en LIil plam no mayur de cLrnlru meses para u;o agricula 
: se1s meses para usos comerciales y habitacionales. contados a pamr de la 
fim1a Jcl contrato de arrc11da1111c11to. so pen a de incurnr en incumpl11nicnto 
Se exceptiian de este plazo las rnst1tuc1ones pl1blicas 

La propuesta de los D1rectores. es avalada 

AClll'.RDO N" 2 

Acoger la recumendaciOn conten1da en el o/ic10 DFDA-352-08. 
suscnto por la D1recci611 de Formac16n : Desarrollo de Asentam1emos y 
con tundamcnto en clla sc acucrda. aprobar d 

REGLAJ\IENTO AUT6NOMO DE ARRENDAMJENTOS 
EN l'RAN.li\S rRONTERIZAS 

nc conform,dad con cl art1culo 7". inc,so 11 de la Lev de 1·,crras 
y ColonizaciOn N° 2825 tkl 14 d~ oclubr~ de 1961 y :,u:, r~lormas. lo:, 
te1renos uh1cados a lo largo de los do, ktlometros de las faJas fronteriza, 
;on "inalienable:, Y 110 :,usceptible; de adqu1nrse por dem11K10 o po;es1611 .. 
Esto s1g111fica que son b1enes del domrn10 pl1blico, que no est3.n dentro dd 
comcrc,o de las pcrsonas. ni pocdcn scr tnmsm1t1dos cntrc particuhircs, ni 
por e,;criluras pr1\'adas Con fi.mdam~nlo ~n lo d1:,pue;lo en lo:, arliculo; 3° 
111c1so bl y 18. inciso gJ de la Ley de Creac10n del Instituto de Desarrollo 
Agrario N" 6735 <lei 29 de mar7o de 1982 y los articulos 188 y 189 de 
la Constituci6n Politica se promulga el presente Reglamento de Serv1c1os. 
para la regulaci6n de los prncedurnento, mternos que dehen ,eguirse en 
el olorgam1enlo de amendo; en (1reas admi111stradab por la lnsl1luc1611 
comp1end1das dentro de la franja de esos 2 000 metro, de ancho a lo lmgo 
de las frontcras con Nicaragua y Panama. ilrca cons,dcra<.la rcscrva nac1onal 
inalienable que por dispos1c1611 legal e-,,:presa debe mantenerse ba.10 el 
domm10 del Estado Costamcense 

CAPfTULO I 

Disposicioues generales 

Articulo ! ''-Para todos los etectos dt este reglamento se entenderil 
por. 

al El INSTITUTO: lnsmmo de Desarrollo Agrano. creado por Ley N" 
6735 del 29 de marzo de 1982. 

bj DIRECCJON REGIONAL· Un1dades Admi111slrali\a; que operan 
en la, sede, de las siete regiones del pais donde el Instituto tiene 
rcprescntac!lin con curilcter de umdadcs CJCCutnras 

cl OFIClNA SUBREGIONAL· Con1unto de u111dades adm1mstrnt1vas 
que dependen de una D1recci6n Regional y que son las encargadas 
d1rcctns de mic,ar los tram,tcs de Ins arrcndam,cntos. 

d) El DEPARTAJ\IENTO· D~parlamenlo de Ordenami~nlo Agrario 
de la Direcc1611 frnnrncu\n y Desmrollo de Asentaimentos del 
INSTlTUTO. 

el FR.ANJA FRONTERIZA Zona de terreno de 2 000 metros de ancho 
a lo largo de las frontcras con Nicaragua y Panama. considcrada 
reserva nac1onal malienabk que por dispos1ci6n legal expresa deb~ 
nrnntenerse haio el dommio del Esta do Cos tan 1cense 

f) ARRl-'NDATARIO(Al Persona fisica o Jurid1ca quc a titulo 
oneroso yen\ 1rtud de acto villido d1ctado por la Junta Duect1va del 
INSTlTIJTO explota uno o urios mmuehles dentro de la fRi\NJ.\ 
FRONTERIZA 

gJ OClJPANT[· Per,ona fisica o jrnid1ca que a cuenta y riesgo ha 
mgresado a un tcrrcno pcrtcncc1cntc a la FRANJA.1-'RONTFRT/ A y 
que ejerce actos.de ··aprovechamiento" d1rectos 

h) C.\NON O C1\NON[S [I monto de la cuota en dinero que 
anualmenle debe cubrir el ARRENDATARlO(Al por conceplo del 
otorgam1ento de un arriendo. 

1) MlNAF· Mimstcrio dcl Ambicntc y Fncrgia. 
j) VALORES ZONALES· Avallrn de la tierra nuda etectuado en la 

fRANJi\ fRONTERIZA por peritos del INSTITIJTO deh1damente 
acred1lado:, ante el Colegio de lngenieros AgrOnomo; Dit·ho a\·ahio 
deberil d'ectuarse di,..1d1endo la FR.ANJA FRONTERIZA en zonas de 
s,m1larcs caractcrist,cas cco11omicas y agronomicas: cstablccicn,Jo 
valor~:, promed10 para la:, dili::renl~:, calegoria:, de uso defi111das en 
este reglamento y dehern ser actuahzado como minnno cada tres 
ailos. 

k) PAGO DE OCLTP.'\CIONES ANTERJORES· Corr~spond~ a la 
:,uma de dmeru a ~an~elar por concepLo del apro>echam1enlo de las 
obligac1011e; qL1e se deri\·en del cunlrato anterior y I% periodos que 
corrcspondan hasta la fccha dcl nucvo otorgam,cnto 

Articulo 2"-1' I INSTI 1·1_1 1·0 podrii otorgartcrrcnoscn arrcndam,cnto 
dentro de la fR.\NJA l'RONTERIZ.\ haJo su admmistrac1on. ,iempre 
y ~uando los mismos no estin afrctos por reserva, forestales. zona, 
protectoras. parque, nacionales. refug:10s de \-1da s1l\'estre. rese1va, 
brnl6g1cas. humedales o cualqrner otra categoria de mane.10 dentro de 3.reas 
de conser.ac16n declaradas por la legislac16n v1gente. patr1momo natural 
del Estado. Reservas lndigenas y Zona Marit1mo Terrestre 

No :,t podr.in olorgar arrendamienlo:, a la\'or d~ los mi~mbros tk la 
Jun La D1r~cLi\'a del lNSTJTLTTO. ni de ~us li111c1onario~, 111 de su; parienles 
hasta el lercer grado de rnnsangu1111dad o alinidad Se e\t·epllum de la 
d,sposicitin anterior todos los arrcn,Jamicntos otorgados antes de clcgirsc o 
nombrarsc cl rcspcctivo funcionano. 

C,\PlTIJLO 11 

l)e los arrendamientos 

Articulo 3"-Para ser ARRENDAT ARIO(A l se reqrnere· 

a) Llenar la solic1tud de arrendam1ento y seiialar lugar para atender 
nol1ficaciones denlro del pnimdro de la oficma reg10nal 
correspond1e11le 

b) Ser co;larn~ense mayor de edad o e,tranjero mayor de edad. 
c) Fn caso Jc cxtranJcros. dcbcriin dcmostrar mcd1ant~ ccrt,ficac,On 

cmit,da por la n,rccc16n General de M,grac16n y F\tranjcria. quc 
sc cncuc111ra11 dcntro ,Jc hi c,ncgori,1 ,Jc rcsi<.lcntcs pcrmancntcs. 
que les penmta realizar actividades econormcas mdependientes de 
conformidad con lo estipulado en la Ley de Migrac16n y Extran.ieria 
y demil.s leyes y reglamentos espec1ales que regulan esta mmeria. 
D~beriin ade1rnis acred1lar qu~ s~ e,;lii al dia en cuanlo a los r~quisllos 
y ohhgac10nes que para ;u pemianencia en el pais e'\1ge la Le} 
cilada. ;o pena de la apl1ca~i(m del artirnlo 159 de la Ley General de 
la Admmistracuin PUblica. Fsta mformacion dcbeni scr actual17ada 
cada a1lo por d ARRl'NDATARIO(A 

di Fn caso ,Jc quc cl solicirnntc sea u,1.1 persona _iuridica, dcbcra 
aportarse 

d I Certificaci6n original de persone1ia jrn1dica e;..ped1da por 
el reg1stro respect1vo (Registro Pllbhco. l\1i111sterio de 
Gobernaci6n. INF OCOOP. M1 n isterio de T raba10. DIN A DE CO. 
etc.) o por Notario l'l1blico: copia cert1fic:ida de la cedula 
1urid1ca; documenlos qu~ no tkber(m Lenn m(1s d~ 2 me;e:, d~ 
e\tendido,; 

d.2. Para Per,onas Jurid1cas wn lines de ll1cro. cert1/ica~i(m notarial 
original. con vista dcl libro de Rcg,stro de Acc10111stas. dond~ 
sc cntitiquc la naturalCla y prop1cdad de las acc1011cs 

d 3 l',n los casos ,Jc Pcrsonas Juridicas, cuyo capital social 
pertenezca a ciudadanos extrnn.1eros en mas de un cincuenta por 
ciento. deherim demostrnr que como pe1sonas fis1cas cumplen 
con el requis1to de! mciso c) 

el Encontrarse al dia en el pago de sus obligac1ones econ6micas con el 
INSTITUTO. 

I) Cancdar los monlo; qoe se (i_j~n por conceplo d~ OCUPAC!ONES 
ANTERJORE'S cuando proceda 

g) Haber depositado el dmero necesario para realiLar la in;pen·iOn de 
campo 

Articulo 4"-1'1 INSTITUTO no otorgara arrcndam,cntos, ni 
autonzarii cesiones o suharriendos a aqudlas person as a las que previamente 
se les ha)a resc111d1do un contrnto de an1endo por incumplnniento de la, 
ohlig:ac1011es con el INSTIT\JTO 

Articulo 5°-Se concedera a nombre de una m1sma persona ya sea 
fis1ca o jorid1~a. como 111(1'\11110 Ires arrendam1enlo; Se ex~eplUan de esla 
regla la; m;l1luc10nes del Estado} Organ1Laciones sin lines de lucro que 
prcstcn un scrvic,o a la comun,dad Fl Urea miixuna a arr~ndar s~rii de 100 
Hcctarcas. salvo casos C'<ccpc1onalcs dehidamcntc fondamcntados y asi 
aprob,idos por la Junta Dircct,1·,1. 

Amculo 6°-Todo contrato de arrendam1ento que morgue el 
INSTlT\JTO llevara 11nplic1rns las sigu1ente, clilusulas 

al Que se hace sin per.1rncio de tercero de meJor derecho. 
bl Que _el INSTITUTO no queda obligado al saneamiento y la 

e\'JCClOn 
c) Que el A RRENDAT.ARIOi A) 110 podr(1 reclamar contra la med1da 111 

localiLac16n qoi hub1ere ser\'1do de bast para ,u oLOrgamienlo 
d) Que el ARRENDATARlO/AJ no podr(1 vanar el deslinu o el 

t1po de cxplotac,tin dcl contrato. sm la prcvia autonnc,Cm dcl 
INSTITUTO. 

cl Que cl ARRI' NDATARIO(A) no po<.ln\ ceder. scgrcgar, subarrcndar o 
tra<;pa,ar en cualqrner forma el predio arrendado ni los derechos que 
de d se denven. sm previa y expre,a amonzac16n dd lNSTITlJTO. 

fl Que el ARRENDi\TARlO(A) no pod1il introduc1r construcc10nes y 
plantac1ones permanentes en el pred10 arrendado sin contar con la 
autorizac16n previa del INSTITUTO 

g) Que el ARRENDATARlO(A) se obliga rnic1ar el uso del predio 
arrendado a parlir de la linna del conlralo de arrendam1e11lo ~n un 
plaw 110 may or dt comro mebes cuando el ubo seaAGROPECLTARIO 
y no mayor de ;e1~ mese; cuando los u:,os ;ean COMERCIAL. 
INIJUSTRIAI. HARITACIONAI Y MTXTO. so pcna Jc incurnr 
en 111cumpli1111~nto Sc C'<ccptuan de cste pla7o las mst,tucioncs 
p\1hlicas. 
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h) Que ante la lalla de pago dtl CANON o el inrnmpl11niento de lab 
obligac1011cs impucslas por cl contrato o pnr cstc rcglamcnto. cl 
INSTITI !TO debera dedmar resudto administrativamente dicho 
conlralo. pre\10 cumpl1m1enlo dtl \kb1<lo prucew y olorgado 
cl ,.krccho de dcfcnsa al adm,mstrado: J ademas. dcmandar cl 
w;arcim1ento por lo, darios y perJuicios. 

i) Que tl ARRENDATAR!O(A) se obliga a curnplir con lo eslablec1do 
en la leg1slacion amb,cntal y samtaria que sea aphcablc al llSO 
amonzado para el terreno. 

j) Que el JNST!TUTO lendr;i derecho au Lil I arprevio pago de I a; me1ora~ 
y ad1c1oncs de buc11;1 fc. hasta un docc por cicnto dd area dd tcrrcno 
arrendado. para la construcc16n de cammos. el apro\'echamiento de 
IUeua~ h1droelfrtricas. el paso de lineas telelOn1ca~, la conslrucrnin 
de pucntcs. cl p,1so v la mili1aci,\11 de cursos de agua quc tucrcn 
necesarios para el abastec1miento de poblac1ones_ abre,aderos de 
ganado. 1rrigac10n. <lrena_1e o para cualquier otra finalida<l de utilit!ad 
pUblic,1. 

Articulo 7"-Los arrendam1entos se das1ticaran seg\m la modalidad 
de c-.:plotac16n de quc scra objcto cl tcrrcno De csta forma habra 
arrendamiernos para uso Agropecuario. Crnnerc,al. Industrial. Hahitacional. 
~l1xtos y de Serv1c10s P\1blicos 

Como de USO AGROPl-'CUARTO sc cntcndcran todos aqucllos 
terrenos con un area mii-.:11na de 100 hectareas (salvo casos excepeionale, 
debidamente limdamentados y asi aprobados por la Junta D1rectiva), 
dcstmadns a cjerccr en dins cual4u1cr activ,dad rclac,onada con la 
producc16n de maw ias p1 nnas ya sean estas agricolas o ganaderns 

Como de USO COMERCIAL se entenderan todos aquellos terrenos 
con un Urea max11na de 2 hcctarcas. dcstmados a cjcrccr en cllus la cnmpra_ 
venta o 111tercarnh10 de cualqmer 11po de b1ene, o servic1os 

Como de USO INDUSTRIAi sc cntcndcran todos aqudlos tcrrcnos 
con un area maxuna de 25 hect:irea, (salvo casos cxccpc1onales debidamentc 
fondamentados y asi aprobados por la Junta D1rect1val. destmados a e.1ercer 
en cllos las opcracioncs ncccsarias para la obtcnc"\n, transformacu'm y 
trnnsporte de uno o ,arios producto, ya sean estos narnrales o artificiak, 

Como de USO llAGITACIONAL se entenderan todos aquellos 
tcrrcnos con un area max,ma ,Jc 5.()()(1 metros cuadrados. dcstmados 
a la construcc10n de v1, iendas a ser ocupadas directmnente por el 
ARRENDATARIO{AJ o su nl1cleo familiar. 

Como de USO MIXTO sc cntcndcran tu<Jos a4ucllos tcrrcnos con 
un iirea m:\-x1ma de 100 hectareas (,alvo casos excepc10nales debidamente 
fon<lamemados i asi aprobado:, por la Junta D1red1\'a). deslmados a ejerc,:r 
en cllos cualquicr t,po de combmac!lin de las activ,dadcs agrupccuanas, 
come1crnles. mdustriales o hah11ac10nales descritas antenrnmente [n estos 
arrenda1111enlo:, el uso (agropecuano. cornercial. in<luslrial o habilacional) 
de cada porcion dcl tcrrcno scra dctcrminada de acucrdo con la inspecc,011 
de campo. , 

Como <le LTSO SERVICI05 PUBLICOS :,e enlenderim wdo; a4uellob 
tcrrcnos quc las mstnucioncs <lei 1-.stado u Organi1acioncs sin tines de lucrn 
reqrneran para b1 mdar se1vicios publ1cos. 

Arliculo 8°-EI plazo de, 1gencia en lodu arren<lamierno 4ue olorgue 
cl INSTITUTO scrii de 5 a1los. contados a part,r de la fccha en quc la Juntn 
D1rec11va apruebe el derecho} prorrogable por periodos 1guales. solamente 
;1 el ARRENDATARJO(AJ. e:,lan<lo al dia en los pagos. lo solic1la por 
cscnto ante las oticinas dcl INS ITl""ll'l"O f)1cha solic,tud de prorroga 
debera presentarse ame cualqmera de las oficmas del lNSTITUTO en el 
per1odo compr.:nd1<lo denlro de lo~ ~1enlo ochenla t!ia~ nalurale:, previob 
al vcncimicnto dcl phllo. Pan1 cl csmdio y tn\mitc de dicl1a solicitud sc 
segmra el proced11111ento establec1do en el CAPITULO Ill "DE LAS 
fORMALIDADES DEL PROCEDIM!ENTO"- del presenle reglamenlo 
[n casos de Instituciones PU.blka,. la Junta D1rectiva podra otorgar plazos 
de mayor "igenc1a 

Arliculo 9"-Los lerrenos olorgado; en arren<lamiento. :,ea 
cual fuerc su naturaleza. debcrin ser cxplotados dircctamente por e! 
ARRENDATARIO(AJ_ salYo que como excepc16n_ mediando causas 
<Jcb1,J,1mcntc justiticadas, la Jllntu f)1rcctiva <lei INST!TLITO autonce. por 
tm periodo determmado. comprendido dentro de la vigenc1a del coimato. tm 
;ubamendo 4ue penrnla el aprove~ha1111en10 pur parle d,: LIil lercero a1eno 
a l,1 rcl,1ci6n cntrc cl INSTl'l""U'l""O J cl ARR!-.NDAIARIO{A). en Cll\O casn 
se podril. unar el CANON establec1do. 

Arliculo IO -Los arrendarn1entos vanan'm segim la naluraleLa de los 
mismos. pero en todo caso. el contrato de arrendamiento contcndrii. adema<; 
de las cond1ciones establec1das en el articulo 6 antenor_ las sii;mientes 
espec1ficaciones· 

al Descripc10n detallada de las con,;tmcciones y plantac10ncs 
pemrnnentes e'<1stentes en el predio arrendado. 

b) lnd,cac1(,n de la ubicac,Un cxacta, s,tuacuin_ lindcrus v mcdida 
cl IJ,o aprobado. · 
dJ Monto de! CANON. forma \· Ingar,; fecha de pago 
c) I .ugar. hura y fccha de su cT11,sion · 
fl Plazo de, 1gencia 
gJ Lugar para recib1r not1ticaciones. 
fi) lnd,cac1(,n exprcsa al ARRFNDATARIO ( AJ quc cl nu cumphr 

con las d1spos1c1ones conten1das en el contrato yen el Reglamento 
Am0nomu de Arrtndam1enlos ,er.i motivo para 4u.: el INSTITUTO 
re,·04uc en furma inmcd,ata por incumplim,ento los dcrcchos dcl 
arrendamiento 

CAPiTULO Ill 
Ile las formalidades del procedimiento 

Articulo 11-EI DEPARTA~IENTO sera el encargado de elevar 
al conoc1micnto de la Junta D,rcct,va todas las solicitu<Jcs de contratos 
(nucvos o rcnovacioncs). ccsioncs. scgrcgac,oncs. subarricndos. pr6rrogas 

y t!erogmonas d,: arren<lamienlos y lle\'ari1 un r.:g1blro compulanzado de 
las 1111bma~, en domk, como mirnmo be indi4ue. ubicaciOn geognili~,1.. itrea, 
uso. CANON. pla7n y cstadu actuah7adn. Todn lo antcnnr con base en lus 
reg1stros y estud1os coire,pond1e111e, que se reahzar:\n en las OflCINAS 
SUBREGIONALES del INSTITUTO 

En ~a;o de solicitudes wbre terreno; 4ue esl~n arren<lado; a olras 
pcrsonas. sc le cumunican\ al solicitantc quc su pcticion no scra tram,tada 
ha,ta tanto nose haya declarado e'<presamente prn Junta Direc11va extinto 
el derecho anterior 

Arliculo 12.-Los arrendam1en10, ;e olorgariin at~mliendo al 
princ1pio de que el primero en lltmpo. primero en derecho Sm embargo. 
al momento de resolYer se atendera un orden de pnoridades confom1e a la 
naluraleza de la explolaciOn l a la mayor conwrnencia pi1blica de i:,le. pero 
en ,gualdad de con,Jic,nncs sc ha de prcfcnr a qu,cn haya apruvcchadn cl 
tcrreno en forma qu1eta. pllblica, pacifica. en forma contmua, de buena fe. 
sin menoscabo del mterC:s pllblico. 

Arliculo 13 -Tu<la pdic10n o g.:;l1l>n 4ue :,e planlee ante las Oficmas 
dcl lnst1tuto sc hara en las formulas quc sc t1c11cn para talcs cfcctns. que 
contendr:\n como min1rno· Nornhre del o los solicuante,;_ calidade, de Lev 
(N" de 1dentificac16n, estado c1v1l. ocupac16n. nacwnalidad y duecc16i1 
e'<aclaJ, ub1ca~10n <lei terreno (pobladu. <lislrilo, cani0n. pronn~ia). iirea 
aproximada. colmdantcs, uso dcl tcrrc110. y adcmas sc scl'ialara lugar 
pa1a rec1b11 notificac1ones dent10 del area de mfluencia de la OflCINA 
REGIONAL miis cercana al terreno solic1tado en arrendamiento. En caso de 
pefoona,juridicah deberi1 indicarse adi~ionalm.:nle ,u dom1~1lio, cedl1I~ de 
persona juridica y el nomhre del rcprtsentante o apoderndo y sus calidades 
de Ley. En caso de que se omna el requis110 del lu~ar de no11ficaciones 
o que el m1smo re:,ulle impreciso. wda re,oluciOn 4ue se d1cle ,obre el 
asunto qucdarii notificada con cl solo transcursn de vcmticuatro horas. 
Cualqu1er varrnc16n en el dom1c1lio del solic1tante o arrendante debe ser 
nol1ficada al JNSTJTL!TO Cuandu la; DlREC'ClONES REGJONALES o el 
DFPARTAMFNTO lo cst,mcn neccsariu not1ficaran a las partcs. mcd,antc 
la autoridad de policia del drnrncilio del petente 

Articulo 14-----Cuando se presente cual4rner t1po de solirnud 
<le arrendam1.:nlo (cunlralo nuevo. pr0rroga. renu,·a~16n <le conlralo. 
scgrcgac16n. ccs1(,n de dcrccho y Sllbarncndo) cl func,onario quc la rcc,ba 
deherii re\isarla p1enamente para ve1iticar que se acompar1an ademils de 
las copias de las cedulas y el rec1bo de pago por concepto de 111specc16n de 
campo. los re4u1;1lo; ind1c~dos en el arliculo 3 del pr.:;ent~ Reglamento. 

Articulo 15.-1-.n caso de c11co11trar crrorcs o falta de rcquisitns sc 
entregaril al 1nte1esado una boleta con ind1caci6n del defecto. de lo cual se 
t!e_ian·, un duplicado en el expedienle. previ111~ndolo de que el lfrmino para 
quc subsanc la om,su'm_ corriJa cl dcfccto. prcscntc un documcnto n dcpns1tc 
la sum a de dmern, no podra ex ceder de treima dia, hiibiles Nose dan\ curso 
a ninguna solicnud hasta tanto nose subsanen los err ores Pasado el 1erm1110 
sin 4ue el gehl1uname hay a subsanado la; 01111,iones o dekclob la OFICJNA 
RFGION Al rcspcctiva proccdcra a arch,var la solicitud de arrcndamicnto. 
sin per.1uic10 de que el mteresado pueda prcsentarla nuevamentc o de que 
el INSTITUTO pueda e_1ercer su func16n de admmistrador de la fRANJA 
FRONTERIZA 

Articulo 16-1-'1 dcp,is,to de dmcru ncccsann para rcal1nr la 
m,pecc16n de campo, se hma en la cuenta bancaria que al efecto se 
establezca por parte del INSTITUTO, cuyo monto (MJ se calculara de la 
s1gl11ent~ manera: 
a 1 Para l!Sl l A(iR()PEClJARI()· M = C I U 000.UU • I ,-'I,, 
01 l'arnUSOCOMERCl/\L M-C 15/J/JO./JO• I, I,, 
c) ParnUSOTNDUSTRIAL M=c 151100.00* 1

1 
I,, 

d) ParaU<;()JIABITAClONAI M-~ sooooo• 1 /I 
e1 Parnl!SOMIXTO . M=Cl5°UOU:00•1:..-1:: 
fl Para USO :'>ERV!CIOS l'UBLICO:'> M - C l O /J/JO./J/J • 1

1 
I,, 

g) En arrcndam1cntos paia uso HABTTACIONAL y AGROPECUARTO a sci 
apro,echados por tanulras de escasos recur,os eco11on11cos. en condocrones 
de pohreza deh,darnente comprnhados por la OFICINA :--,tJBRHilONAL. 
~1 Jeposrlo d~ Jmero n~ces.mo para rcali,ar la mspccciOn d~ campo poJr,i 
establecerse de acuerdo con las pos1brl1Ja.des econ61111ca.s reales de las fam,l,as 
,meresada..s 

En dondc: 

1_, = Valor dcl salano minimn quc rigc a part,r dd 1° de JUiio de 2002, 
co1re,pond1ente a la categoria "'Trabapdores [specrnlizados" del grupo 
GENERICOS defi111do mediante Decreto N" 30547-~ITSS_ publicado en 
la Gace/a N" 128 del 4 de julio de 1001 y 4ue .:qui"ale a d:!0.413.00 
coloncs 
I = Valor del sal,ario minimo de la categoria ·Trabapdores Espec1ali-zados .. 
Je1 grupo GENER!COS 4ue rigt en la lecha en que se solicila el depO,ilo 
dcl d,ncrn de la 1nspccc16n de cam po y quc mcd,antc cl dccrcto qccut,vo sc 
actualiza cada 6 meses 

Articulo 17 ----Cumpl1dos los requisuos sel'ialados en los articulos 
anlenures ~e procederi, denlro de un plaLo m,i\imo de 45 dias a realiLar la 
mspccc!lin de ngor por partc de la oticma subregional corrcspondicntc. la 
que cons1stira en confeccionar un croquis con la localizaci6n dtl rnmueble. 
mdagaciones sobre la persona o personas y su nl1deo familiar que han 
e,tado apro\edrnndo el lerreno. lo, u,o:, ql1e ~e le ha dmlo a la lierra. 
descnpc16n de la, construcciones y plmnaciones existente,. confl1ctos 
entre colindantes_ calculo del Yalor de terreno. \" en casos de solicitudes de 
renovaciones. prOrrogas l mod1(icacionts d.: ~Ontralo:,. el cumplimierno de 
las clausulas contractualcs y de csta rcglamcntacion Fl calculo dd canon 
sc dicctuan\ con base en los VALOR[.', ZON/\L[S quc sohrc la uerrn 
nuda yen raz6n de la clase de arrendam1ento. sean definidos por los pernos 
<lei JNSTJTLTTO. deb1<lamenle acr.:d1lado:, ante el Colegio de lng.:rneros 
Agninomus y pr<:\'lamente aprobados por la Junta Directn·;1. 4ue deberi111 
scr actualindos como min,1110 cada trcs ailos. 
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Arliculo 18.-Parnlelamenle con la inwecciiin Je campo la 
OFIC!NA SUBREGIONAL Jd1m\ ,-erilicar que la wliciluJ no conlra,-iene 
lo dispuesto por cl articulo quince de la Icy Foresta! N" 7575 pubhcado 
en d Alcance N'' 21 de La Ciuce1a N° 72 del martes 16 de alml de 1996 
En caso de que el INST!TUTO nose encuemre facultado para otorgar el 
arrendam1ento. por estar el pred10 afectado por lo d1spuesto en el articulo 
qumce c11ado ankr1or111en1e. se rem111ril el asunlu a la Junla D1redl\'a Jel 
INST!TUTO para quc s~ tome cl acucrdo rcspcc11,·o y postcriormcntc por 
med10 de la OJR[CCJON R[(i!ON,\L corw;pond1ente se nnuficari al 
~IINA[ y al mteresado la resolurn\n final para que se procedan conforme 
corresponda. 

Arliculo 19.-RealizaJa la i11;pecc10n Je campo, y cumpl,Jo lo 
d1spucsto en cl articulo anterior. cl tCCmco cncargado. ,·cnticaJo quc sc 
cumplicron los requ1s1tos Jc torma y fonJo, daboran\ un mtormc JctallaJo 
de su resultado en un plazo de quince dim;_ en el que debern ind1car si 
recom1enda aprobar o 1mprobar la solic1tud de arrendamiento 

Arliculo 20· Con base en d1cho mlorme la OF!CJNA SUBREGIONAL 
remil1ri1 al Direclor Regional ya la A;esoria Legal Regional un mforme Jel 
rcsultado en un pla10 Jc quince dias. en cl quc dcbcra imJkars1 rccnmiendo 
aprobar o nnprobar la solicitud de arrendam1ento 

Articulo 21-Tndo esc11to de opos1rn\n que se presente ante el 
INSTITUTO deberil ser acornpai'iado por su original y una copia El 
func10nano que lo rec1ba Jeberil nece,anarnenle ,molar en el m1,mo la 
hnra. fccha y nombrc de la persona quc In cntrcga Cuando las solicitudes 
se,m rccibi<.las en las Oticinos Ccntnilcs. seron rcmitidas inmc<.liatamcntc n 
la OJRECCH)N REGIONAL que crnresponda. pma su 11arnite respecti,n 
Estando a der~cho se c1taril a las partes a trna comparecencia de conciliac1611 
la cual ,e \'erificani en la OF!CJN.'\ SUBREGIONAL correspondiellle A la 
mi;ma, las partes deberim apurtm lo<la la pru~ba qu~ e~l1me11 les asi,le. En 
prime, term mo se procurma log1ar un mreglo conciliatrn 111 entre las part es 
De no lograrse el m1smo. en el acta que se levantaril. se haril constar d1drn 
circunslancia y en IOrma inmedrnla ~e procederi1 a evacuar la prueba 

Arlicul,o 22.-Listos los expedientes (solicituJes yio opos1cion~sl 
la [)]Rl-CCTON Rl-.GIONAI proccdcril a recomcndor lo quc en dercdrn 
corresponda y rem1tirit el asunto al D[PARTAMENTO. qu1en una vez 
\·er1ticado que se cumplieron los reqrnsitos del presente reg:lamento elevaril 
el asunto a la Junta D1rectiva de! INSTITUTO para que se tome el acuerdo 
r~,p~c1ivu. 

Art1culo 2J-Fn cl casu de quc la Junta Oircct1\'a dcl INSTITUTO 
resuelva no aprobar la solicitud de una pr6rroga, rennvac16n. cesifln. 
segregacion n <;Libarriendo de tm contrato de arrendamiento. el INSTlT\ lTO 
debera fundamentar las razones de tal negat1va. basado en la recomendac1611 
de orden L~cnico y legal o Je 11ece,1daJ pllblica que se k ;umi111slre por parle 
de la OFlCINA SURRF(.i]ONAT respect1Ya y dd OFPARTAMFNTO. 

Articulo 24-0cspul's de cumpliJos lus trilmitcs u1d,cados en los 
articulns anteriores y aprnbada o improbada la ,ohcimd de arrendar111e1,1to 
por la Junta D1rec11va. se co11fecc1011aril por pane de la DlRECClON 
REGIONAL una resoluci6n firrnaJa por el Director que not1fique al petente 
lo acordado en relaciiin con su solicitud Je arr~ndarn1~nlu 

Art1culo 2~.-Contra lo quc rcsuch·a la Junta Oircct1\·a cabran los 
recursns de recons1deracu\n y repos1ci611. en los t~rm111os d1spuesto, por Ins 
articuln 345 v 346 de la Lev Cieneral de /\dministraci6n Pt,hlica 

Articlllo 26.-En laS resoluc1ones que not1tiquen la no aprobaciOn. 
luego del deb1Jo procesu, la D1recciiin Reg10nal ge~Lionani el desaloJo Jel 
ucupante u ocupantcs dcl terrcno. sm pcr1uicio de las acc1uncs _1ud1cialcs 
quc cl I NS'l-lTUTO pL1cda ejerccr. 

Articulo 27 -Para las solicitudes de contratos de amendo nunns la 
Junta Direct1va aprobaril ad1cionalmente que todo contrato de arrendam1ento 
lenJni como co11J1c10n rewluloria al derecho ulorgado. la obligaciiin Jel 
;ol,c1lanle de cancelar la pnmera anualidaJ denlro de un t~rminu de 30 
dias naturalcs contados a partir de la nn11ticac16n y JO dias m;is para tinnar 
el contrato corre,pond1ente. Resuelto el derecho otorgado la DIR[CCION 
REGIONAL gest1onara el desalo,10 del ocupallle u ocupantes del terreno. 
s111 perJu1c10 de las acc10nes Jt1d1c1ales que el INSTITUTO pueda ejercer 

Art1culo 28.-Not,ticado y cfcctua<.lo cl pag11 dcl CANON 
correspond1ente a la primera anualidad. la OJR[CCJON R[(i!ON.\L 
enviara la 11ot1ficac16n y el recibo de pago 1cop1a1 al DEPARTAl\lENTO 
para que reahce el respect1vo contrato y ges11011e la firma d,el representante 
del IN5T1TllTO, env1imdolo poslmurmenle a la DIR ECCi ON REGIONAL 
para quc solic,tc al pctcntc n los pctcntcs. prcscntarsc ante la OFIC!NA 
SlJBR[CilONAL correspondiente a tinnar el contrato de arrendamiento. 
mismo que dehe1a contene1 como minimo los requi,ito, estahlec1dos en el 
articulo 9" de este cuerpo normati,o 

CAPfTULO JV 

De los ca.nones y e'l:pensa~, formas de recaudaci(m 

Articulo 29 -Corresponde1 a a las (ff! Cl NAS ~ I JBRE Ci IO NAL ES la 
gestiOn de co bro de los pa gos por concepto de CA NONES, OCUPACIONES 
. '\NTERIORES y coslo, de in~pecciiin de lo, esludio8 que Jeban hacerse 
;obre el tnreno para atenJer rnalqu1er tipo Je suli<:itud d~ arr~ndami~nlo. 
Oichns montus Uc dmcro scriln depusitados en lo cuenta banearia quc al 
eticcto se estahlezca. o en cualqmera de las ventan1llas hab1htadas por la 
Tesoreria del INST!TUTO , 

Articulo 30-Los CANONES para cada t1po de arnendo deben 
;~r cancelados a nombr~ d~I ARRENDATAR!O(A) medrnnl~ anualidaJe~ 
adclantadas scglin cl dia y cl mes ,nd,cadn en cl contratn de arrcndamicnto 
[n caso de que el ARR[NDATARIO {A) mcurra en un atra,n en el pago <lei 
CANON respecm·o. deberit cancelm mterese, de mora que seritn calculados 
confom1e a la rnsa bil.sica pas1va \'1gente en el Banco Nac1onal de Costa 
Rica. para lo; depOsnos a se1; mnes plazo. 

Art1culo 31.-FI CANON corrcspond1cntc a cada t1po Jc 
arrcndamicnto otorgado sc calculani de la s1gu1cnte form a: 

a) Pam uso .'\gropecuano Se cobrani el 1~-1i del valor e;l1mado Jel 
Lerreno (Li~m1 nuJa) con un rninimo Je c 15 000 colone; anuale; 
Se ~xc~plirnn de esla lanla lo; arrendam1ento; aprovechado; por 
fa1111has Jc cscasos rccursos ccon6m1cos en conJic.1oncs de pobrC?a 
y Ucb,damcntc cnmprobados por la f)IRFCCION RFGIONAI 
currespond1c11tc. casos en los quc, con la aprnbacion de lo Junta 
Oircctiva. sc podra cstablcccr un CANON acordecon las posibiliUodcs 
econ61rncas reales de Ins mtere,ados 

hl Para usn Comercial o Industrial. ~e cobrar:\ el 1%, del ,alor e,11mado 
del terreno (tlerra nudal con un minimo de e20 000 anuales. 

cl Para uso llabitacional: Se cobraril el 1% del valor estimado del 
terreno con un mi111mo de <ilO 000 col ones amrnles Se exceptimn de 
esta tanfa los arrendam1entos aprovechados por fam1lrns de escasos 
recursos econ6m1cos en condiqones de pobreza y debidarnente 
comprobados por la DIRECCJON REGIONAL corre;pond1ente, 
caso; en los que, con la aprobac10n de la Junta D1recti,a, ;e podril 
~;lablecer LIil CANON acord~ con la; pos1bilidades econOm1cas 
rcalcs de los mt,;resados. 

d) Para uso l\11'1:to: Sc cobrar;i cl 1%, dcl valor cst11naJo dcl Urea dcl 
tcrrcno (ticrro nuda) destmado a uso Comcrc1al o lnJustrial mils 
1% dcl valor cstim,1<10 dcl Urea dcl tcrrcno (ticrn1 nudaJ Uestin,1do 
a uso Agropecuano mas l % del valor estimado del area del terreno 
(tierrn nudal destmado a uso Hah1ta(10nal con un minuno de d5 000 
colones anuale, 

el Para Sen·1cios Pllblicos: Se otorg:aran con costo sunbOlico. a todas 
aquellas orgamzac1ones soc1ales _1urid1camente const1trndas s111 fines 
de lucro ya las mst11uc1ones del Estado que asi lo amernen 

Aniculo 32-La ausencrn del pago Jel CANON Jescrila en el 
111~1M1 g) Ud ~rLiculo ~0 d<: c~tc Rqdarn<:nto. IUcult~ al INSTITUTO par~ 
dcclarar rcsuclto adm1111strati\'amc11tc cl respcct1\'0 arrendamicnto. prcv10 
requerimiento de pago 

Amculn 33-Con el nbJeto de procurar el pago puntual de lo, 
cimones de mrendam1ento la I lrndad de lngresM del Area de Tesoreria del 
INSTITIJTO em1tirit con 60 dlas de antelac1611 a la fecha de ,encimiento de 
los pag:os establec1dos en los coimatos de arrendam1ento. estados de cuenta 
que deber.in ser puestos a dispos1ci6n de I as OF! CIN AS SUBREGION AL ES. 
para que dichas dependencias se encarguen de efectuar la correspond1ente 
ge,Liiin de cobro 

Arliculu 34 -S 1 subreven 1da I a li::chade paguel ARR ENDA T.A RI 01 A ) 
no cL1mplier~ con Jicha obligaciiin la OFIC!NA 5llBREG10NAL hari1 un 
reqL1erimienlo de pago concedi~ndo un plam 1mprorrogable d~ 30 dias 
naturalcs para.quc sc llevc a cabo la cancclac16n rcspcct1va. Caso contrann 
la f)IRI--TCION Rl-.GIONAI rcspect1va. aplicando cl proceJim,cnto 
a<.lm111istnn1vo correspond1c11te. procc<.lcra n recomen<.lor la rcsc1s1on 
del contratn \' el DEPARTAl\l[NTO ,ol1citarit ante la Junta Direct1va la 
revocatoria det mismo [m1t1do el acto admini'ilrativo dondt se rescinde el 
contrato. la DJR[CCION R[GJONAL ges11onarit el desalojo del ocupante 
u ocupantes de! terreno. sin per_1uicio Je las acciones Judiciales que el 
INSTlTllTO pueda eJercer : procedera a estudiar } recomendar un nuevo 
ARRENDATARIO(A) 

Articulo 35.-En ca sos just1ficados. el INSTITUTO por med10 de las 
DIRECCJONES REGJONA LES, rec1b1,rii propue,Las de arreglo de pago por 
pane de lu; arrendanles la DJRECCION REGIONAL a ;ol,c1lud e\pre;a 
Jel ARRENDATARlO!A) ~rectuari1 el es1ud10 correspondienle. r~m1tienJo 
su recomcndacion al Arca Jc Tesorcria Jcl DqJ.artamcnto Financiero dcl 
INSTlTUTO con cop,a al DFPARTAMFNTO Fl ArcadcTcsorcriaanal,nra 
los tCrminos dcl arrcglo dcbicndo cmitir la rccomcndac16n rcspcc11,·o la cual 
scril clc1 aJ,1 ,1 la Junta [)1rcqiva para su aprobaci6n final 

Amculn 36-Los C\NON[S estahlec1dos para todn contrato de 
arrendamiento pndritn ser mod1fkadns cuar1do se autoricen pr6rrogas. 
reno\'ac10nes, ces10nes. mod1ticac10nes en el itrea 11 en el u,o. y <;Libarriendos. 
de conform1dad con el mecanismo establecido en los articulos 17 y 31 de 
este reg:lamento 

CAPfTllLO V 

De las cesiones y segregacione~ de lo~ arrendamientos 

Amculn 37.-El contrato de arrendam1ento crea un de rec ho personal 
a fa,or del ARRENDATARIO(Al que debe ser aprovechado directamente 
poi este y que no es t1ansm1s1hle poi mngun titulo sm la p1e\'ia autnrizaci6n 
de la Junta D1recti1 a del INSTITIJTO. el cual pm todos los medios a su 
alcance 1mped1ra el comerc10 1lic1to de tierras del Estado Para ello se llevaril 
por med10 de las OFICINAS SUBREGIONAlES en coordrnac16n con el 
DEPART AMENTO. un control de todos los arrendamiemos otorgados ~ su 
siluac10n aclual. Formarii parle Je Jicho reg1;lro lus nombre~ de aquellos 
ARRENDAT.ARl05(a,) que hayan realizadu venlas de su~ derecho~ o 
que hayan 111cL1mplidu <:un las cond1ciones Jel conlralo D1cho 1menlario 
alimentarii \· mantemlri1 acluali,:ada una ba,e de dalo; e\iSl~nle en el 
OFPARTAMFNTO . 

Articulo 38-Paro lo ces1(111 (total u parc1al) de un dcrecho de 
arrcn<.lamicnto, cl ccdcntc y cl ccs1onario sc opcrson.irU11 conJunrnmcnte 
ante el INSTlT\JTO solicuando la respectiva amor1zac16n de conforrnidad 
con las formulas detenrnnada, en el articulo 13. adk1onalmente el 
ces111nano debera cumphr con Ins requis1tos establec1dos en el mticul11 3 
Jel presente Reglamento. D1cha ,olicimd tendra para el ln,11tmn el cafacter 
de declarac16n jurada; el cedente no podril cobrar al ces1onario smo el valor 
de las meJoras. plantac1ones y constrncc1ones e,:1stentes en el timdo y en 
nrngirn caso suma alguna que imphque ennquecim1e1110 sm causa a costa 
Jel Eslado 

Arliculu 39-Todas las wlicilu<le~ de ce~iOn (loLal o parcrnl) ;e 
tramilarim de <:onfonmJad <:un lo establec1do en el CAPlTllLO Ill DE LAS 
FORl\1Al [[)A,[)FS OFI PROCF[)]MIFNTO 



La Gaceta N" 93- .Jue\"es 15 de mayo de\ 2008 1'0.g 29 

Arliculo 40-La:, ce:,10nes de contralo:, de arrendarn1enlo (lolal o 
parcrnl) que se mnoi 1cen de acuerdo con el articulo antenoi, lo sen\n poi el 
t~mimo que lalla parn el venrn11ienlo del respe<:liH> rnnlrnlo. 

CAPfTULOVI 

Delos suharriendos 

Art,culo --1-1 -Fl contrato de arrendam,ento crca un den:d10 personal 
a favor del ARRENDATARIO(al que debe ser aprovedrndo directarnente por 
Cstc y quc 110 cs tnmsmisiblc por ning(m ti tu.lo por lo cual cxccpcion.1lmcntc 
prevrn aulorizaciiin de la Junia D1red1va del INSTJTUTO, se podr(m 
amorizar suhamendns deh1damente JUstiticadns 

Art,culo --12-Para cl subamcndo de un derccho de arrcndamicnto, 
el arrendmano y el subarrendatario se apersonar.in conjuntamente ante el 
INS ITl"ll'l"O solicitando la rcspcctiv,1 autori1acili11 de conformidad con las 
IOm1ulas ddermmada, en el arliculo 13, ad1cionalmenle el wbarrendanle 
deheril cumplir con los 1equ1s11os estahlecidns en el articuln 3 de! presente 
Rcglamcnto D1cha sohc,tud estani acompailada <le un cscrito en cl que las 
partes.1ust1tiquen adecuadameme los mot1vos del subamendo 

Art,eulo 43-Todas his solicitudes de sul:iurricndo sc tramirnri111 
de conlormida<l con lo e:,lablec1du en d CAPiTULO Ill DE LAS 
fORM,\LID/\D[S DCL PROCTD!Ml[NTO 

Art,culo 4--1- -1.os subarncndos <le eontratos de arrcndam,cntn quc 
se autonce11 de acuerdo con el articulo anterior. lo ser.in por el t<:mrn10 que 
falta para cl vcneimicnto <lei rcspcetivo eontnllo. 

CAPfTUL0\/11 

De la ntindOn y revocatoria 
de lo~ eontratos de arrendamientos 

Art,culo 45 -I os arrcndamicntos quc sc otorgucn al amparo <lei 
presente Reglamento se extinguir.in por las siguientes causas 

a1 Poi vencnniento del plazn 
b) Por muerte Jcl ARRl'NOATARTO( A) 
cl Por 1mpos1bilidad de eJecuciOn de los actos de d1sfrute y explotac1611 

dcl arrcmfam1cntn, sobrcvcnufa por ra1oncs de h1cr1a mayor o casn 
IUrluilo. 

dJ Poi falta de cumpl11rnento de cualqu1e1a de las nhligac10nes 
cstablcc,das en d rcspcct1Yo eontrato, <le lo d,spucsto en cste 
rqdamento. o lo contemplado en la LeJ de T1erras y Colo111zac1611 
y de Crcac1(\n <lei l11st1tuto de ncs,mnllo Agrann, en lo que scan 
apl1cables 

el Poi rnzones de ut1hdad pl1hhca cuando asi lo considere el 
INSTlTUTO. 

fl En el caso de extran.1eros por la perd1da de la categoria de residente 
pcrmancntc en cl p,1is. 

g) Por renuncrn e~presa del A RR END AT A RIO(A) 

Articulo 46-Extrngrndo un arrenda1mento prn causas a.1enas 
al arrcndatario cstc tcndr.i derccho a quc sc le rccono1ca d \'alor de las 
plantaciones permanentes y construcc1ones que exist1eren en el terreno. 
s1emprey cuandn las m1smas hay an sidn rntrnducidas con la previa y expresa 
aulorw1c10n de la fonla D1recli\·a, y de acuerdo con el a\all1u que realicen 
los pe11tos del INSTITUTO Extrngrndo un arrendamiento por motl\'OS 
,mputablcs al arrendatano las plantacioncs pcrmancntcs y construcc,oncs 
que exist1eren en el terreno quedarirn a favor de! INSTITUTO. sin que <:ste 
se encuentre ohhgado a recnnncer suma alguna pnr ello [l conterndo de 
esla d1spos1c10n deberit indu1foe denlro de las d(msula~ dd conLralo de 
arrendam1ento 

Art,culo 4 7 ~S, cl ARRENOATAR 10 (A) no sol,c,t,i la pr6rrnga dcl 
contrmo de arrendam1ento de confom11dad con el periodo establec1do en el 
articulo 8 del presente Reglamento. podrii ,ohcitar un nuevn cnntratn de 
arrendam1enlo. en emu caso d lNSTJTLTTO podn'1 dar curso a la solicitu<l. 
srn per111ic10 de terceros de me1or derecho que tamb1en lo hayan solicitado; 
~ quedandn a ju1cio de! INSTITIJTO el otnrgar el nuevo contratn de 
arrendamienlo. 

Articulo 48-En el caso de que el arrendamiento se resuelva por la 
mucrtc <lei ARRFNOATARIO(A). sc rccib,r.in y tramitaran sol,citudcs para 
un nue,o arrendam1enlo con ba:,e en el sigui~nle or<len de prelac1611· a) ~I 
o Ins OCllP/\NTE(Sl al momento de! fallecurnentn s1 lo huh1ere. h) sus 
herederos dedarados. rn~o en el que INSTITUTO pre,endri1 a los e\•entuales 
eausahab1entes que deberiln dernostrnr su cond1c10n de herederos y ponerse 
a dcrceho dcntro de los 110\·cnta dias postcnorcs a la focha Jc la sol,citud 
y c) lercero:, inlerehados En casu de que el arrendam1enlo ~e resuel\'a 
seglln lo indkado en los pumn, a) y c I anteriores. el OC! JPANT[ o tercern 
inleresado deberit reconocerle a los herederos dedaradoh. :,1 los lmbiere. 
prev10 a la tinna del contrato de arrenda1111ento con el INSTITUTO. el 
\'alor de las plantaciones pcnnancntcs J construcc,oncs quc cx1sticrcn en cl 
l~rreno. ~iempre y cuando lah llllhmas hayan sido inlroduc1das con la prevrn 
~ exp1esa amonzac10n de la Junta D1rect1,a. J de acuerdn con el avallln que 
reali,·en per1tos del INSTJTUTO. 

Articulo --19-La Junta Direct1va podril revocar los comratos de 
arrcndamicntos por cl mcumpl11mcnto Jc cualquicra de las cli\usulas 
incorporadas a los mismo:,, las d1~pu~ic10ne~ <l~ nle Reglamenlo. de lo 
cnntempladn en las Ley N'' 2825 de T1errns J Cnlomzacion y sus refonnas 
y la Ln N° 6735 de Creacilm del ln:,lillllo de Desarrollo Agrario, ~17 lo q11e 
sean aplicables 

Art,eulo .:'i0 -1-'n los prnccsos de rcvocatnna Jc los contratos Jc 
amendo he respdar(1 el pnncip10 <lei debido proce:,o y :,o Ln'11nile e~Larii a 
cargo del ahogado(a) de la Direcc16n Regional 1espectiva.: el mismo ser.-1r:\ 
para cl mcJor cumplim,cnto de los fines de la I cy de T1erras y Coloni1ac16n 

y de Creac1l>n del Jn:,lllulo de De:,arrollo Agrano. en annonia con los 
derechos de lo, arrendatarios. Ten<lrii por objdo, tal como lo eslablecen los 
prine1p1os fi.mdamcntalcs que mforman cl ncrccho Ptiblico. la b6squcda de 
la vcrdad real de los hcchos 

Aniculo 51.-Para proceder a la re\'ocaloria o cancelacil>n de un 
arrendamiento se segu1riln In, ,iguiernes 1rilm1tes· 

a) ldentilicado un evenlual incumphmienlo conlraclual la OFICJNA 
.',\JBR[Ci!ON/\L conespondiente cursarn una amonestac1611 al 
arrendatario. que se enlregari1 en el lugar ind1cado para r~cibir 
not1ticaciones. en la que se da13. tel"mino para subsanar su cond1ciOn 

b) Fn caso de quc <licha amoncstacuin no sea atcndida por cl 
arrendatano. la OFJCJNA SUGREGlONAL del lugar donde se 
cncuentrc cl inmucblc debcra rcnd,r un informc por111cnon1ado 
sobre el 111cumplim1ento. que se le unputa al arrendatano. el cual seril 
rcm1t1do a la nlR~.CCH)N RHilONAI rcspcct,va 

c) El abogado(a) de la reg10n. despues de lrnber rec1b1do y \'alorado 
juridic,uncntc la causal impurnda con la prud1,1 quc la ,1dministracion 
ofrece, d1clar.i resoluciiin i111cial en la cual :,e observariin lo<la:, las 
formalidades del amculo 249 de la Ley Gena al de la ,\dmim<;1raci6n 
Pllblica \· co1nocar(1 al arren<lalanu ,i una comparecencrn oral para 
que se aflersone ante la DIRECC!c'JN R[Ci!ON/\L a hace1 \'aler su, 
derecho:, y eJercer su deli::n~a sobre lo:, cargos que se le 11npulan El 
ofreci1111ento que se haga antes de la celehrac16n de la comparecencrn 
\leberii fomrnlarse por escrilo. En todo caso, en la ledrn indicada. 
deberil aportarse y ofrecerse toda la demils prueba de descargo La 
comparcccncia sc fi_iaril en un pla10 no menor de qumcc dias habilcs 
a partir de la notificac10n de la resoluc1011 1111cial Al notificarse d1cha 
resolucn\n <;e le prcvcndn\ al arrcndatario quc dehc' sei\alar un nucvo 
lugar y med10 para alemle,r 11otliicac1ones denlro <lei perimeLru de 
la otic111a de la DIR[CCION R[Ci!ONAL conespondiente De no 
hacerlo en el plaLo <l~ Ires dias a partir de la nolilicac1lm i111crnl, 
toda ntrn resolucifln que se dicte se tendril poi notiticada con el solo 
transeurso de ve,nt,cuatro horas,luego de dictada 

dl La resoluc10n de la DIRECCION REGIONAL a que se retiere el 
articulo anterior_ sc nnt1ficara fom1almcntc al ARRl'NOATARTO (Al 
personalmente o en su dom1cilio En caso de que nose hallare. se 
prnccdcra a not,ticar: si no cs hab,do mcd1antc publicac!lin de dos 
ed1ctos en el Diario Otic1al La Gaceta. 

cl Rc,ilinda la ,1udicncia y c1acuaJ,1 la totulidad de la prucba ante cl 
abogado(al, se proceder.i a re1111lir su recornen<laci6n con1unlarnenle 
con la DIRCCCl<)N RUiJON.\L para que el D[P/\RT.\ivlENTO lo 
ele,e a conornrnenlo de la Junta Direclrva. para qoe se d1cle el aclo 
que corresponda 

I) La re:,oluc10n que acuer<le la revocaiona ten<lrii recurso~ de 
reconsiderac10n y reposic16n en Ins t<:1m111os d1spue<;1os por lo, 
arliculos 345 y 346 de la Ley General de la Admm1:,lrac1lm Pliblirn. 

gl La resolucifln tinaL ademils de oidenar la re,ocatnria <lei 
arrcnda1111cnto, ordcnar.i cl desaloJo dcl admirnstra<lo(a) y cl inic,o 
de las acc1ones legales que correspondan para la recuperaciOn de los 
dmcros adcudados 

Aniculo 52.-Conduido el proceso de re\'ocatoria y recuperados 
los inmucblcs, sc otorgaran de ennformidad con cl ordcn de prdaci(\n 
establecido en el aniculo 12 del presenLe ReglamenLo 

/\mculo 53.-[n el ca,o de que el ARREND/\T,\RIO{A) remmc1e al 
arrendam1enlo, a la sol1c1lud correhpond1enle deben·1 a<l1unt(1foele con~lancia 
de que se encuentra al dia en el pagn de los C.\N(iNE.', anteriore,; a la 
li::cha de su renuncrn Caw conlrano Se le pre\ endni de hacer la resped1va 
cancelac10n dentrn de un plazn de llemta dia, namrale, a pa111r de e,a tech a 
En el supue:,lo de que se rehtise a pagar lo adeuda<lo, quedarlt impos1b1hlado 
paia sol1c1ta1 cualquie1 otro arrendamiento dentro de la fran_1a fronteriza. sin 
pcr.1mc10 de quc cl INSTIT\JTO a travb de la D!Rl::CCION RE(ilONAL 
correspondienLe. pruceda al cobru 1u<l1c1al de las cuola~ adeudadas El 
snlic1tante ,e comprnmete ademas a remmciar al pago de las plantacinne, 
pemianenles y con:,lrucc1ones qoe hub1ere i111ruduc1do de buena re en el 
terreno y a e.1ercer cualqu1e1 accion .1ud1cial o extrajud1cial en conlla del 
IN5TITUTO. 

DlSPOSJCJONES TRANSITORIAS 

Tra11s1tnno 1-Todos los contratns de arrcnJam,cntn aprobaJos con 
las d1spos1c10nes del Reglamento anterior rnantendriln su eticacia hasta el 
vcncimicnto de los pla1os en dins cstablccidns. 

Tra11~ilor10 II -Las solicitude~ de arrien<lo prehenladas ante:, de la 
entrada en, 1geneia del presente Reglamentn. nose [es apl1car3. lns reqm,itn, 
aqui heiialados 

DCROCATORl/\S. 

Articulo 6nico -Fstc Rcglamcnto dcroga cl Rcglamcnto Autonomn 
de Arre11dam1e1110s aprobado por la Junta Direct1va en articulo I de la ses10n 
066-02 cfcctuada cl d,a D de seticmbrc Jc 21)()2 y publicado en cl d1ann 
oticial La Gaceta N" :!.06 del 25 de ocmbre de 2002 

Aprobado por la Junta n,rcct,va en articulo :!. <le la scsu:011 
e'\traordinaria N" 0 I 0-08. celebrada el dia 28 de abril del 2008. 

Cnm1sionar a la Secretaria (ieneral de la Junta Directiva cnnrnnicar 
el pre:,enLe acuerdo a la Conlraloria General <l~ la Repi1blica 

/\cuerdo aprnbadn por unan11111dad 
Comunique:,e Acuerdo linne 

Lie \lialte1 lJlate Calderfln, Secretario Ciene1al de la Junta 
n,rcctiva-1 ve1.-(0. C N" 5390)-C---l-05~60-(4~929) 


