REGLAMENTOS

AMBIENTFE, ENFRGIA Y TELECOMUNICACIONFES
SISTEMA NACIONAL DE AREAS DE CONSERVACION
SECRETARIA EJECUTIVA

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS PARA ADQUISION
DE TERRENOS DENTRO DE AREAS
SILVESTRES PROTEGIDAS

Presentacion

La Ley Organica del Ambicnte, establece la soberania del estado
sobre la diversidad biolégica como parte de su Patrimonio Natural.

Dor normativajuridicase le faculta al Ministerio de Ambiente, Energia
v Telecomunicaciones. establecer Arcas Silvestres Protegidas cualquiera
que sea su categoria de manegjo. en terrenos de dominio privado.

La Ley Organica del Ambiente N* 7334, el articulo 37, faculia al
Poder Ejecutivo cuando se trata de Pargues Nacionales, Reservas Biologicas
o Refugios de Vida Silvestre estalales, pard que 108 terrenos sean adquiridos
por compra, expropiacion o ambas procedimientos. previa indemnizacion.
En casos de Reservas [Forestales. Zonas Protectoras. Refugios de Vida
Silvestre mixtos ¥y Humedales. los predios o sus partes también podran
comprarsc o cxpropiarse, salvo que por requerimicnte del propictario. se
sametan veluntariamente al régimen forestal. Esa sujecidn serd inscrita cn
cl Registro Priblico de la propicdad. como una afectacion al inmucble. que
s¢ mantendrd durante ¢l ticmpo establecido en ¢l plan de mancjo. La Ley
Orgdnica del Ambiente, establece la soberania del Estado sobre la diversidad
bioldgica como parte de su Patrimonio Natural.

La Ley de Biodiversidad N° 7788 dcel 30 abril 1998, cn su Capitlo 1,
articulo 2, faculta al Poder Ejecutivo, —...para que por medio del Ministerio
del Ambiente y Energia, en terrenos de dominio privado, establezea Areas
Silvestres Protegidas cualquiera que sea su categoria de manejo. Los tertenos
podran ser integrados voluntariamente a las Areas Silvestres Protegidas o
bien comprados directamente cuando haya acuerdo de partes. caso contrario,
serdan expropiados de acuerdo con el procedimiento eslablecido en la Ley de
Cxpropiaciones N? 74935 del 3 de mayo 1995™

Ll Consejo Nacional del SINAC (CONAC). en su reunion de mes
de noviembre 2003, por unanimidad aprobé dar prioridad en las Areas de
Conservacion, para consolidar ¢l Patrimonio Natural del Estado. en Ta que
s¢ realicen los inventarios de propicdades dentro de las Arcas Silvestres
Protegidas ¥ declararon ¢l tema Patritnonio Natural del Estade prioritario ¥
de scguimicnto del Proceso en ¢l seno del Conscjo Nacional.

Que de contormidad al articulo 12 incise q) del Reglamento a la
Ley de Biodiversidad. Decreto Ejecutivo N° 34433-MINAE publicado
en La Gaceta N® 68 del 8 de abril del 2008, el Consejo Nacional de
Areas de Conservacion (CONAC), mediante Acuerdo N* 3 de la Sesion
Extraordinaria N® 4-2008 celebrada el dia 26 de mayo del 2008 aprobo el
presente manual, asi como la delegacion de su firma pard su gjecucion en el
Secretario Cjecutivo, quien de conformidad al articule 19 del Reglamenta
indicado. ostenta la representacion legal del SINAC.

I. PROPOSITO

Dotar al Sistema Nacional de Areas de Conservacion de un
documento con ¢l procedimicnte normalizade para la consolidacion del
Patrimonio Natural del Estado, como una herramicnta eficaz en ¢l proceso
de la adquisicion de terrenos. que garantice ¢l correete uso de los fondos
pablicos destinados a compra de terrenos dentro de las Areas Silvestres
Protegidas v la igualdad en el trato 4 los propietarios de los mismos.
1L ALCANCE

El cumplimiento de este procedimiento corresponde a todo el personal
del Sistema Nacional de Areas de Conservacion {SINAC) involucrado en
las acciones del [Patrimonio Natural del Estado.

I1I. RESPONSABILIDADES

Los siguientes funcionarios (as) en el orden jerdrquico respectivo.
son responsables de coordinar la aplicacion  correcta del presente
procedimiento,

a) ElConsejo Nacional de Areas de Conservacion dictard las directrices
que aseguren la efectiva aplicacion del procedimiento en todos los
tramites para el pago ¥ expropiacion de terrenos dentro de Areas
Silvestres Protegidas. por medio del Patrimonio Natural del Estado
de lu Gerencia de Areas Silvestres Protegidas del Sistema Nacional
de Arcas de Conservacion. E1 CONAC delegard en el Secrelario
Ljecutivo la gjecycion de las directrices.

La Gerencia de Areas Silvestres Protegidas es responsable de velar
porque el personal que labora en ¢l proceso del Patrimonio Natural
del Estado del Sistema Nacional de Areas de Conscrvacion disponga
de las herramicntas ¥ mecanismos para ¢l adecuade desempeno de
sus funcioncs.

¢) Cada Arca dc Conscrvacion debe dar prioridad a  ordenar
adecuadamente, todo lo concerniente a los tercenos del Patrimonio
Natural del Estado bajo su adminjstracidn.

Los (as) Directores (as) de las Areas de Conservacion, quienes se
encargaran de implementar las directrices emanadas de la Secretaria
Ejecutive del SINAC.
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V. DOCUMENTACION RELACIONADA
Nombre

La Ley lForestal N* 7788 del 30 abril 1998,
Ley Organica del Ambiente N¥ 7554,
Lev de Fxpropiaciones N 7495 del 3 de mayo 1993,
Ley de Informaciones Posesorias N® 139 del 13 de julio 1941 v sus
modilicaciones,
Ley de Conservacidn de la Vida Silvestre N* 7317 del 07-12-92 v su
reglumento Decrelo Ejecutivo NY 32633-MINAE del 20-09-05.
Dictamenes C-249 del 24 Diciembre de 1997, Procuraduria General
de la Reptiblica.
Dictamen C-321 del 9 de octubre del 2003 Procuraduria General de
la Republica.

Y. CONTENIDO

En el [Procedimiento se establecen las orientaciones de la
adquisicion de terrenos bajo cualquier forma de tenencia, (fincas inscritas,
fincas no inscritas con [nformacion Posesoria concluida), donaciones,
raspasos o expropigciones ¢ inseripeion de baldios nacionales v permile
a los funcionarios (as) directamente responsables ¢ involucrados cn
la consolidacion del Patrimonio Nalural del Estado. asegurar que las
adquisicioncs de terrenos se hagan bajo ¢l scguimicnto de los principios
téenicos. administrativos ¥ juridicos establecidos.

La compra de los terrenos tendré lugar prieritaciamente dentro de los
Parques Nacionales ¥ Tas Reservas Biologicas existentes en las Areas de
Conservacidn hasta lograr su total conselidacién.

. Terrenos que ferman parte del Patrimonio Natural del Estado.

Fl Pairimonio Natural del Estado esta constituide por 1os bosques ¥
terrenos forestales de las reservas nacionales, de las arcas declaradas
inalignables, de las lincas inscritas g su nombre y de Tas perlenecienies
a municipalidades. institucioncs auténomas vy demas organismos
de la Administracion Pablica exceplo inmuebles que garanticen
operaciones crediticias con el Sistema Bancario Nacional ¢ ingresen
a formar parte de su pattimonio, {(La Ley Forestal N® 7575, en su
Capitule TV, articulo [3).

Los terrenos adquiridos por ¢l Ministerio de Ambiente, Cnergia v
Telecomunicaciones, dentro de las Areas Silvestres Protegidas.
mediante compra. expropiacién, donacion o traspaso, pasan a formar
parte del PPatrimenio Natural del Estado, bajo la administracion del
Sistema Nacional de Areas de Conservacion.

a) Los terrenos podran ser integrados voluntariamente a las Areas
Silvestres Protegidas o bicn comprados directamente cuando haya
acuerdo de parles. caso contrario, seran expropiados de acuerdo
con ¢l procedimicnto establecido en 1a Ley de Expropiaciones N°
7495 del 3 de mayo 1995,

by Las fincas particulares que sc encucntran afectadas por su
ubicacion en Parques Nacionales, Reservas Biologicas ¥ Relugios
de Vida Silvestre, sole guedardn comprendidas dentro de las
Areas Silvestres Protegidas estatales a partir del momento en gque
se haya efectuado legalmente el pago, ¢l traspaso. la donacion
o la expropiacion. salvo cuando se sometan voluntariamente al
régimen forestal.

2. Procesos a realizar en el Area de Conservacion

2.1 Conformacion del expediente administrativo: L] expediente
de las fincas existentes dentro de un drea silvestre protegida,
para iniciar un proceso de page directo de un inmueble. se abrira
por los siguientes motivos:

* Por corresponder a fincas establecidas como prioritarias
sealinn los estudios realizados por el Area de Conservacion.

+ Por el reclamo que presente el propietario 0 su representante
legal.

* Por mandato de la Sala Constitucional v otra instancia
Judicial.

2.2 ElDirector del Area de Conservacién o el Administrador del
Area Silvestre Protegida en coordinacion con el encargado
del Patrimonio Natural del Estado son los responsables de:
Abriv el expediente, con Ty informacion que pueda oblener:

Coordinar la conleccion, preparacion de los  expedientes

administrativos. para ¢l pagoe de terrenos, segtin la prioridad

previamente establecida.

Realizar un trabajo en equipo. intercambiando informacion,

documentacion asi como realizar el analisis v seleccion de la

documentacidon obtenida.

Clasificar-foliar en orden cronoldgico v rotular el expediente.

Promover la realizacion de una reunion con los propietarios de

fincas, que se han identificadas como prioritanias de adquirir,

con la finalidad de:

+ Informarlessobre lasacciones que ¢l Cstado desea desarrollar
para la adquisicién de las propicdades.

« Informar cual es el proceso que se realiva para la compra
del o los inmucbles dentro de una Arca Silvestee Protegida:
donde ¢l objetivo primordial es consolidar la misma.
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« Derallar sobre los trdmites que la Administracién debe
realizar para concretar el proceso de compra.

»  Confeccionar un expediente administrativo para concretar el
page por compry de liermas, cumplicndo con los requisitos
establecidos en el presente manval. Cn caso de que el
propietario pretenda la venta de varios inmuebles. cada uno
debera tramitarse on forina scparada.

Contormar un expediente por cada uno de los inmuebles que
se pretenden adquirir. el cual debe estar debidamente rotulado
con ¢l nombre del administrado ¥ foliado. asignindole a cada
expediente un nOmero consecutivo. Esta numeracion es una
identificacidn de cardcter oficial. la cual debe seguirse en orden
cronoldgico, por lo que deberan levar un registro consecutivo
de los mismos.

Para dar numeracion a los expedientes se usara las siglas {(PT).
que cerresponde al Pago de Terrenes, scguido van las siglas
del Area de Conservacidn, por ejemplo (ACLA-PY. seguido del
nimero consecutivo que le corresponde, v finalmente el afio en
gue se estd iniciando el proceso del pago del lerreno, quedando
de la siguiente torma: PT-ACLAP-01-2008.

FORMATO DE
EXPEMMEMTE
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2.3 Documentacién requerida. Ln este punto se indica la

documentacion que debe solicitarse a los duefos de fincas
inscritas con informacion poscsoria concluida. ubicada dentro
de un Area Silvestre Protegida, para iniciar un proceso de pago
por compra directa.

Debe solicitarse al dueiio del terreno {s) quc presentc un
escrito. detallando las respectivas calidades, ofreciendo la finca
{s) en venla a la Administracion Pablica. acompaiado de la
documentacion legal que demuestre Ta legitima posesion de la
finea en un mismo momento.

Informacién ¥ documentos que deben ser aportada por cl
intercsado:

2.3.1 TIndicacion de las calidades: Persona fisica: nombre del
propictario o poscedor de la finca, estado civil, ocupacion,
cédula u otra identificacion personal. domicilio cxacto.
nimero de teléfono, ndmero de fax. direccion de correo
electrdnico, correo postal del propietario.

Persona juridica: Nombre ¥ calidades del representante
legal. certificacién de personcria juridica de la socicdad
andnima ¥ copia de cédula juridica, poder legal gue lo
faculte para el wamite de venta de la finca. {no menos de
3 meses de extlendida).

2,32 Certificacidn Literal del Inmueble, emitida por el Registro,
con indicacion de propietario. situacion de la finca,
naluralera, linderos, medida ¥ el nomero de plano, Debe
corroborarse en €l mismo que NO existan gravamenes,
hipotecas. anotaciones judiciales. servidumbres de paso.
cntre otros: que pucdan limitar ¢l aceionar del Estade cn
los terrenos que desea adquirir. {No menos de 3 meses de
extendida).

2.3.3 Caso de fincas sin inscribiv, debe presentar certificacion
de la sentencia en firme donde se aprueban las diligencias
de Infermacién Pesesoria expedida por el Juzgado
corrcspondicnte.

2.34 COriginal o copia certificada del plano catastrado vigente.
{No menos de 3 meses de extendida).

2.3.5 Folocopia de cédula de identidad. cédula de residencia
o pasaporte al dia por ambos lados, en una sola hoja. del
propietario o los propietarios cuando corresponda.

2.3.6 Constancia municipal de que se encuentra al dia en ¢l
pago de impuestos territoriales ¥ municipales (No menos
de 3 meses de extendida al momento de realizarse el

pago).
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2.3.7 Certificacion actualizada de que se encuentra al dia con
sus obligaciones tributarias.

23.8 Constancia de que se encuentra a dia en los pagos de
cargas sociales. anle Ta Caja Costarricense del Seguro
Social. (Realizada por el Asesor Legal del Area de
Conservacion).

2.3.9 Inmucbles de personas juridicas deben  presentar
certificacion actuvalizada que la sociedad se encuentra
al dia con sus obligaciones tributarias, extendida por
dependencia idonea o declaracion jurada realizada por
Notario Publico. {No menos de 3 meses de extendida).

Documentos que debe aportar el Area de Conservacién

al Expediente Administrativo: El Director (1) del Area de

Conservacion debe solicitar vig oficio. al Departamento de

Avaluos de la Direccidn General de Tributacion Directa del

Ministerie de Hacienda, lacealizacian del Avalio Administrativo

del inmucble, suministrande toda la informacidn actualizada del

misaue.

El Dircctor del Arca de Conservacion, debe delegar ante ¢l

Encargado del Patrimonio Natural del Estado de su Arca. la

coordinacion de la inspeccidom de campo, a realizat con el perito

del Ministerio de Hacienda, el Adminisirador del Area Silvesire

Protegida y el propietario o la persona que este designe por

esCrito,

241 Debe apottarse el original o copia certificada del
avalto administrativo realizado por Departamento de
Avaluos de la Direccion General de Tributacion Dhrecta
del Ministerio de Hacienda. Debera corroborarse la
informacién contemplada en el avallo. a fin de que
concuerde con lo selicitado v sc gjuste a la realidad del
inmueble en ¢l campo.

242 Acta de notificacion al duefo del inmueble sobre el
avalio administrativo, en la cual se manifieste que se ha
entregado copia del mismo,

2.4.3 LCscrite mediante el cual el propictario de la finca,
manificstc su contormidad ¥ accptacion del avalio
administrative que le fue realizado. haciendeo referencia
al mimero del avahio, al monto total del mismo, techa del
avallio ¥ cualguier otrer dato relacionado. En caso de ser
varios propietarios deberdn todos lirmar la aceptacion o
en su defecto. otorgar ante un Notario Pablico un Poder
Lspecial para que un representante realice el tramite.
de conformidad con lo establecido por el acticulo 1256
del Codigo Civil. Si el interesado esta de acuerdo con
el avalilo administrative. se continda el proceso por
compra direcla, de lo contrario ¢l Area Conservacion
debe decidir si continuara €l proceso via expropiacion; en
cuyo caso debe indicar en su justificacion la necesidad ¥
urgencia de adquirir ¢l terrene, asf como cl criterio legal
que tundamente la viabilidad del proceso expropiatorio.

244 Informe de inspeccion de campo por parte del

Administrador  del  Area Silvestre  Protegida v el

Coordinador del Patrimonio Nawral del Estado. o el

funcionario gue en su momento ¢l Director del Area de

Conservacion designe. .

Certificacion por parte del Ascsor Legal del Area de

Conservacion, que indique que el expediente cuenta con

la informacion Eenica y que contiene los documentos

legales necesatios para dar continuidad al tramite de pago,
dando (e del 4ltimo folio que contiene ¢l expediente,

1D
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En caso de dudas respecto a la inseripeion del inmuehle,
el Asesor Legal advertitd los motivos por los cuales no
recomienda la compra ¥ lo pondra en conocimiento del
propietario con ¢! fin de que se subsane ¥ continte el
proceso de compra.

2.4.6 ElDirector(a) Regional del Area Conservacion, trasladard
via oficio el expediente al Director Ejecutive del Sistema
Nacional de Areas de Conservacion, solicitando se
proceda a la compra de la finea scgin corresponda,
manifestando su anucncia y visto bucno para que se
realice el papo del inmueble. con las justificaciones
téenicas v legales pertinentes.

Trimite del Expediente Administrativo ante Sede Central
SINAC: La Gerencia de Areas Silvestres Protegidas, revisa y
analiza ¢l expediente que es remitido por el Director Ejecutive
una ver recibido por el Area de Conservacion respecliva, prepara
los registros digitales ¥ traslada el expediente a la Asesoria Legal
del Sistema Nacional de Areas de Conservacion, solicitande dar
continuidad al proceso de pago respectivo.

La Asesoria Legal del Sistema WNacional de Areas de
Conservacion, solicitard por medio del Director Ejecutivo. la
corrcspondiente certificacion de contenido presupucstario para
el pago de la finca en cuestion, asi como la respectiva reserva
de los recursos ante la Jefatura del Departamento Financiero
del SINAC.



2.6

La Ascsoria Legal del Sistema Nacional de Arcas de
Conservacion debera elaborar el acuerdo de pago v canalizar
ante el Director Ejecutivo el visto bueno respectivo v preparar
el oficio de traslado para las firmas respectivas del Ministro de
Ambiente v el Presidente de la Republica.

Concluido el tramite administrativo indicade en el parrato
anterior, la Asesoria Legal del Sistema Nacional de Areas de
Conscrvacion dcberd canalizar ante la Direccion Ejceutiva,
el traslado del expedienie al Ministro de Ambienle. con la
propuesta del oficio de traslado a la Procuradora General de
la Republica. para la designacion de un Notario Pablico. que
realice la confeccion de la respectiva escritura. a fin de que sea
firmado por el jerarca.

La Procuraduria General de la Repablica, una ver gestionada
la cseritura de traspaso por medio de la Notaria del Estado,
devolverd ¢l expediente con el testimonio de la escritura
respectiva al Director Ejecutivo del SINAC,

La Gerencia de Areas Silvestres Protegidas, realiza los registros
respectivos y traslada el expediente original al Director del Area
de Conservacion, para que se proceda al recibimiento oficial
del inmueble mediante un acta, se de custodia al expediente
¥ s¢ realice ¢l monitorco tespective de los nucvos terrcnos
Patrimonio Natural del Estado. bajo su administracion,
Donaciones y traspasos de inmuebles de otras instancias
piblicas o privadas.

26,1 Solicitud formal e Indicacion de las calidades: Persona
tisica: nombre del propictatio o poscedor de la finca,
estudo civil, ocupacion, cédula u otra identificacion
personal. domicilio exacto. niimere de telétono, numero
de fax. direccion de correo electranico. corren postal
del propictario.

Persona juridica: Nombree v calidades del representante
legal, certificacion de personeria juridica de la sociedad
anonima v copia de cédula juridica, poder legal que lo
faculte para el tramite de venta de la finca, (no menos
de 3 meses de extendida).

Certificacion Literal del [nmueble. emitida por el
Registro. con indicacién de propictario. situacion
de la finca, natralesy, linderos, medida v ¢l namero
de plano. Debe corroborarse en ¢l misme que NO
existan gravamenes, hipotecas. anotaciones judiciales,
servidumbres de paso. entre otros; que puedan limitar el
accionar del Lstado en los terrenos que desea adquirir.
{(No menos de 3 meses de extendida).

Caso dce fincas sin inscribir, debe presentar certificacion
de la senlencia en firme donde se aprueban las
diligencias de Informacion Posesoria cxpedida por cl
Juzgado correspondiente.

Original o copia certificada del plano catastrado vigente.
{No menos de 3 meses de extendida).

Fotocopia de cédula de identidad. cédula de residencia
o pasaportc al dia por ambos lados, en una sola hoja, del
propietario o los propietarios cuando corresponda,
Constancia municipal de que sc encuentra al dia
en ¢l pago de impuestos territoriales ¥ municipales
{(No menos de 3 meses de extendida al momento de
realizarse ¢l pago).

Certificacion actualizada de que se encuentra al dia con
sus obligaciones tributarias.

Constancia de gque se encuentra a dia en los pagos de
cargas sociales, ante la Caja Costarricense del Seguro
Social., (Reulizada por el Asesor Legal del Area de
Consecrvacion).

Inmuebles de  personas juridicas  deben  presentar
certiticacion actualizada que la sociedad se encuentra
al dia con sus obligaciones tributarias, extendida por
dependencia iddnea o declaracion jurada realizada por
Neotario Pablico. (No menos de 3 meses de extendida).
26,10 En caso de donaciones  de  Instituciones  deberd
aportarse carta del Jerarca institucional donde traslada
al Ministro de Ambiente. el expediente del inmueble a
dar en donacion o traspaso.
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El Area de Conservacion recibe la documentacién
anteriormente indicada v procede a dar continuidad a
la preparacion de documentos para la confeccion del
cxpedicnte.

Se conlecciona ¢l expedienie respeclivo. incorpora los
documentos cronoldgicamente. los clasifica ¥ e asigna
la toliatura ¥ rotulacion respectiva. .

Se efectia por parte del funcionario del Area Silvestre
Protegida y encargado del Patrimonio Natural de Cstado
del Arearespectivavisitade inspeccidn de campa, donde
s¢ corrobora que no cxista afectacidn con otros terrenos
del Patrimonio Nawral del Eslado, que el inmueble

se encuentre libre de poseedores vio precaristas, se
realiza valoracion general con descripeion del tipo de
infracstructura presente, corroboracion de los limites,
carriles. ademas la descripcion de la existencia o no
de cercas. mojones. posteados. o limites naturales
presentes en el inmuebles a donar. realizar verificacion
v descripeion de las caracteristicas biofisicas que
presenta la propicdad. Con apoyo de GPS. realizan
verificaciones de campo ¥ georelerenciacion de limites
en hojas cartograficas. Asi como la valoracion que
considerg pertinente e importantes de resaltar,
El o los funcionarios que realizaron la inspeccion
de campo. deben realizan el informe respectivo de
campo v recomendar a su Director ¥ /o Directora la
conveniencia o no de aceptar las donacién o traspaso
del inmueble con las justificaciones enicas ¥/o legales
respectivas.
El Director remite el expediente a la Direccion Ejecutiva
del SINAC. debidamente foliado. manifestando por
cscrito, si acepta o no la donacion ¥ traspaso del terreno
respectivo.
Si es aceptada la donacion v o traspaso. por parte del
Arca de Conscrvaciéon, en la Dircccién Ejecutiva del
SINAC se prepara la documentacion respectiva o ser
firmada por el Ministro de Ambiente, aceptando la
donacion o el traspaso del inmuchle como parte del
Patrimonio Natural del Estado,
Ll expediente original es trasladade por parte del
Ministro de Ambicnte a la Procuraduria General de la
Repiblica, manifestandole por escrito la aceptacion de
la donacidén o traspaso del inmueble ¥ solicitanda la
designacion de Notario Pablico, para la confeceién de
la escritura publica respectiva.
Conteccionada la escritura piblica, el Notario del
Estado devuelve ol expedicnte original a la Dircecion
Ejecutiva del SINAC para los registros ¥ duplicados de
la informacion pertinente,
El expedicente original ¥ ¢l testimonio de la eseritura
pablica. s trasladado mediante oflicie de la Direccion
Cjecutiva del SINAC a la Direccidn del Area de
Conservacion respectiva, €ste altimo serd la responsable
de custodiar el mismo v de realizar el acta respectiva
de recibimiento del inmueble asi como el monitoreo ¥
control del mismo, comao Patrimonio Nataral del Estado
bajo la administracion del SINAC-MINAET,
El funcionario cncargade del Patrimenie Natural del
Estado {PNE). con el Administrador del Area Silvestres
Protegida y ¢l o la Asesoral.egal del Area Conservacion,
rcalizan el acta de recibimicnto del inmueble. la cual
debe formar parte en el expediente respective.
INSCRIPCION DE TERRENOS BALDIOS.

Para la inscripeion de terrenes baldios sc debe realizar un barrido
catastral del Area Silvestre [rotegida con el fin de construir un mosaico ¥
establecer la ubicacion del baldio.

Rcalizado ¢l barrido se clabora cl plano catastrado para su inscripeion
en el Registro Pablico. Una ver inscrito el plano se procede a la conleccion
¥ publicacion del edicto. dicho edicto sera publicado por una nica vez en
cl Diarie Oficial La Gacete. para lo cual tendréd el administrade un mes para
presentar oposiclones.

Vencido ¢l plazo de oposicion se trasladara el expedienle conlormado

a la Procuraduria General de la Repuiblica para que mediante la Notaria del
Estado se proceda a confeccionar la escritura de inscripeion del inmueble ¥
la respectiva inscripeion del terreno en el Regisiro Piblico.
. Conscjo Nacional de Arcas de Conservacion, Sistema Nacional de
Areas de Conservacion, aprobado mediante Acuerdo N® 3 de la sesion
extraordinaria N 4-2008 celebrada el dia 26 de mayo del 2008. a los cuatro
dias dcl mes de tebrero del ano dos mil nueve.

Ronald Vargas Brenes, Sceretario Ejecutivo.—1 vez—(O. C. N°
0002) —(Solicitud N° 37654) —(C-537270.—(32133).

ANEXO N1

REQUISITOS ESTABLECIDOS PARA LA COMPRADE TERRENOS
{QUEDEBEN SER SOLICTTADOS POR EL AREA DE CONSERVACION
AL DUENO DL LA FINCA A ADQUIRIR).

1. Carta del Propietario de finca dirigida al Director(a) del Area de
Conservacidn, donde manifieste su interés en vender la finca al
Estado, en dicha carta debe indicarse las siguientes calidades:

Persona fisica: nombre del propictario o poscedor de la finca, cstado
civil. ocopacion, cédula u otra identificacion personal. domicilio
exacto, nimero de teléfono. ndmero de fax. direccion de correo
cleetronico. correo postal del propictario.

Persona juridica: Nombre v calidades del representanie legal,
certificacion de personeria juridica de la sociedad andnima y copia
de cédula juridica, poder legal que lo faculte para el tramite de venta
de Ta finca, (mo menos de 3 meses de extendida).



2. Presentar Certificacién Literal del Inmuchle, emitida por el Registro
Piblico o Notario Pablico, con indicacion de propietario, sitnacion
de la finca, naturaleza. linderos v medida.

3. Caso de fincas sin inscribir, debe presentar certificacion del Juzgado
correspondiente. de la sentencia en firme donde se apruchan las
diligencias de Informacidn Poscsoria.

4. Original o copia certificada del plano catastrado vigente. {No menos

de 3 meses de extendida).

. Fotocopia de céduly de identidad. céduly de residencia o pasaporte
al dia por ambos lados. en una sola hoja. del propietarie o los
propictarios o constancia certificada del namero ¥ de la cédula
Jjuridica al dia. recalizada por notario ptiblico.

6. Constancia municipal de que se encuentra al dia en el pago de
impuestos territoriales ¥ municipales (no 1nenos de 3 meses de
extendida al momenlo de realizarse ¢l pago).

7. Certificacion actualizada de que se encuentra al dia con sus
obligaciones tributarias.

8. Constancia dc que se encuentra a dia en los pagos de cargas sociales,
ante la Caja Costarricense del Seguro Social. (Consulta puede
redlizarla el Asesor Legal del Area de Conservacion),

9. Inmuebles de personas juridicas deben presentar certificacion
actualizada que la sociedad se encuentra al dia con sus obligaciones
tributarias. cxtendida por dependencia idénca o declaracion jurada
realizada por Notario Pablico. (No menos de 3 meses de extendida).

ANEXO N2
VERIFICACION DE DOCUMENTOS APORTADOS
NIMBRE: N° CEDULA IDENTIDAD:
IFinca: Tolio Real: N° Plano Catastrado:

Si{ )No{ ) 1. Carta del Propietario de Finca dirigida al
Director{a) del Area de Conservacion, donde manifieste
su interés en vender la finca al Estado. con indicacion de
calidades:

in

SO Ne{ Yy 2 Certificacion Literal del Inmueble, emitida por ¢l
Registro Publico o Notario Pablico. con indicacion de
propictario. sitnacidn de la finca, natucaleza. linderos

v medida.

Si{ )Ne{ ) 3. Caso de fincas sin inscribir, debe presentar
certificacion del Juzgado correspondiente, de la sentencia
en tirme donde se aprueban las diligencias de
[nformacion [*osesoria.

Si{ )Ne{ ) 4. Original o copia certificada dcl plano catastrade
vigente (no menos de 3 meses de extendida).

Si{ )No{ ) 3. TFotocopia de cédula de identidad, cédula de residencia
o pasaporte al dia por ambos lades. cn una sola hoja. del
propietario o los propietarios o constancia certificada del
namero ¥ de la cédula juridica al dia, realizada por
Notario Publico.

Si¢ )No ¢y 6. Constancia municipal de que se encuentra al dia en el
pago de impuestos lerritoriales ¥ municipales (no menos
de 3 meses de extendida al momento de realizarse el
pago).

7. Certificacion actualizada de que se encuentra al dia con
sus obligaciones tributarias.

8. Constancia de que se encuentra a dia en los pagos de
cargas sociales. ante la Caja Costarricense de Seguro
Social, (Consulta puede realizarla el Asesor Legal del
Area de Conservacion).

S INo{)

Si¢ INo ()

Si¢ )No{ )y 9 Inmuebles de personas jutidicas deben presentar
certificacion aclualizada que la sociedad se encuenira al
dia con sus obligaciones tributarias. extendida por
dependencia idonea o declaracion jurada realizada por

Notario Publico. (no menos de 3 meses de extendida).

Nombre Funcionario  Fecha Firma Sello
ANEXO N3
NOTIFICACION DE DOCUMENTOS FALTANTES
NOMBRE:
N CEDULA:
N*TOLIO REAL FINCA:
N PLANO CASTRADO:

{ ) 1- Carta del Propietario de [Finca. dirigida al Directoria) del Area de
Conservacion, donde manifieste su interés en vender la finca al
Estado. cn dicha carta debe indicarse las siguicntes calidades:
Persona fisica: nombre del propietatio o poseedor de la finca.
estado civil, ocupacion, cédula u otra identilicacion personal,
domicilio exaclo. ndmero de teléfono, namero de Tax, direccion de
correo electronico, correo postal del propictario.

Persona juridica: Nombre ¥ calidades del representante legal,
certiticacion de personeria juridica de la sociedad andnima y copia
de cédula juridica. poder legal que lo faculte para el tramite de
venla de la hinea, (no menos de 3 meses de extendida).

{ ¥2- Presentar Certificacion Literal del ITnmucble, emitida por ¢l Registro
Pablico o Notario Pablico, con indicacion de propietario, siluacion
de la finca, naturaleza, linderos v medida.

Caso de fincas sin inseribir. debe presentar certificacion del

Juzgado correspondiente. de la sentencia en firme donde se
aprueban lus diligencias de Informacion Posesoria,

{3

( ¥4, Original o copia certificada del plane calasirado vigente. (No menos

de 3 meses de extendida).

Fotocopia de cédula de identidad. cédula de residencia o pasaporte
al dia por ambos lados. en una sola hoja. del propictario o los
propielarios o constancia certilicada del ndmere y de la cédula
juridica al dia, rcalizada por Notario Pablico.

()5

. Constancia municipal de que se encuentra al dia en ¢l pago de
impuestos territoriales ¥ municipales (no menos de 3 meses de
extendida al momento de realizarse el pago).

. Certilicacion actualizada de que se encuentra al dia con sus
obligaciones tributarias.

. Constancia de que sc encuentra a dia cn los pagos dc cargas
sociales, ante la Caja Costarricense dgl Seguro Social. {Consulta
puede realizarla el Asesor Legal del Area de Conservacion).

. Inmehles de personas juridicas deben presentar certificacion
actualizada que la socicdad sc encuentra al dia con sus obligaciones
tributarias, extendida por dependencia iddnea o declaracion jurada
realizada por Notario Pablico {no menos de 3 meses de extendida).

NOMBRE FUNCTONARIO ENTREGA  FECHA FIRMA
SELLO

ANEXON® 4
NOTIFICACION DEL AVALUO
Lugar:
Fecha. Mes ¥y Afio:
Sefior{a):

{(Nombre completo del interesado)
Estimado Sefor (a):

Me permito comunicarle que de acuerdo a su solicitud de pago de inmueble
ubicado dentro:

{(Nombre y Categoria de Manejo del ASP)
de inmueble de su propiedad sepin Folio Real N*:
Plano Catastrado N?; . con un Area de: has con m2.
segin Ly valoracion realizada por el Ministerio de 1 laciendi mediante la Direccion
dc Valoraciones Tributarias, detenining ¢l valor total del inmucble en:
¢

con

(Valor tolal en letras)
para lo cual le adjonto copia del Avalio Administrativo N"AA-_  de
Fecha:
La finalidad de que su persona en plavo de 13 dias habiles. me indique
pot escrito, si acepta cl avalie en mencion, aspecto necesario para dar
continuidad al proceso de pago directo de su finca.

Atentamente;

Nombre ¥ Firma Director Area Conservacion sello
ANEXON®35
ACEPTACION DEL AVALUQ ADMINISTRATIVO

Lugar:
Fecha, Mes ¥ Afio:

Sefior (a):

(Nombre completo del interesado)

Director {a) del Area de Conservacion
Sistema Nacional de Areas de Conservacion,

Eslimado Senor (a):

Yo ccédula de fdentidad N en
mi condicidn de Propietario o apoderado generalisimo sin limite de suma, de
la Finca [Folio Real N*: . con plane catastrado N°. . conun
area de ha  m2, deseo vender al Estado dicha finca; ubicada
dentro de los limites de

{(Nombrc Asp)
Me permito indicarle, que estoy de acuerdo con el Avalio Administrativo
realizado N° AA- del de del 2008. por un monto de
¢ { ) del cual
acepto ¢l monty indicado, (Monio en letras)

Alenlamente:

Nombre ¥ apellidos:
Firma:
Cédula [dentidad N":

Para notificacioncs puedo ser localizado en los siguientes teléfonos:
casa habitacion, olicina u otros,




ANEXO N° 6
INFORME DE INSPECCION DE CAMPO
1. INFORMACION GENERAL.

A: AREA DE CONSERVACION:
B. NOMBRE DEL PROPIETARIO DE FINCA ( Fisico ¢ Juridico):

N¢ CEDULA DE IDENTIDAD O CEDULA JURIDICA:

CoFOLIOREAL:____ N"PLANQO CATASTRADO:
AREA (has):

D. COLINDANCIAS SEGUN ESTUDIO REGISTRAL:
Norle:
Sur:
Lste:
Oeste:

E. Provincia Cantén Distrito. Caserio_

I. Hoja Topografica: Coordenadas: N
E:

2. INSPECCION
A. Fecha de inspeccidn:
€. Responsable de Inspeccion:
D. Otros participantcs, cn inspeceion:
Nombre:

I=. Categoria y nombre del ASF donde esté el terreno: RB ( yPN () RT
{(YZP(yRVS{)H{)MN{ )

Porcentaje dentro del ASP:_ %
F. Punto de control GPS:

N* PLINTO NORTE ESTE ORSERVACIONES

(. Provingia Canlon Distrito Caserio

H. Verificacidn Colindantes:

Norte

Sur

Cste

Oeste

J- USOACTUAL: BOSQUE______ APTITUD FORESTAL:

K- OTROS USOS
ESPECIFICAR:

L- PRESENTA VIAS DE ACCESO: SI

SERVIDUMBRE { ) DE QUE TIPO: {
Ecoldgicai )

NO.
} Paso (

J Acueducto { )

Ouras Especifique:

CAMING { ) DE QUE TIPO ( ) Privado ( } Pablice

TROCIHA ()

RIO-QUEBRADA{ )

HUMEDAIL ()

PROPIEDAD PRIVADA ()

TRILLOS ( }

PUENTES ()

OTROS TTPO DE ACCESO ESPECTFIQUE:

M-ASPECTOS IMPORTANTLES QUE DLBLN SCR ANALIZADOS:

= VERIFICAR E INDICAR 51 EXISTE O NO TRASLAPE

0O SOBRE POSICION CON RELACION A TERRENOS

DE PATRIMONICG NATURAL DEL ESTADGO (I OTRAS
PROPIEDADES VECINAS,

+ LACONDICIONY EXISTENCIA DE CARRILES. LINDEROS
¥ CERCAS. Y OTROS ASPECTOS QUE ACLAREN LA
DELIMITACION O UBICACION DE LA FINCA. DE LA

FINCA.

= EXISTENCIA DE REPASTOS, SOCOLAS,
VOLTEA. CULTIVOS,  BOSQULES  SECUNDARIOS,
INFRAESTRUCTURA  COMO: CORRALES. CAMINOS,
CERCAS.  CARRILES, MOJONCES. ROTULACION,

SENDEROS, MIRADORES.

+ CORROBORAR QUE NO EXISTA OTRO TIPO DE
OCUPACION (INVASORES. PRECARISTAS ETC).

* VERIFICAR LA EXISTENCIA DE CAMINOS INTERNOS-
PRIVADOS, CAMINOS  PUBLICOS, SCRVIDUMBRES
DE PASO. SERVIDUMBRES ECOLOGICAS, SENDEROS,
TRILLOS. PUENTLES U OTRC TIPO DE ACCESO.

OBSCERVACIONES PUNTO M:

N- RECOMENDACION:

SE RECOMIENDA LA COMPRA DEL INMULEBLE
NO SE RECOMIENDA LA COMPRA DEL INMUEBLE

O- JUSTIFICACION:

—
o

P- GEORREFERENCIACION O REGISTRO DEL PLANO DE
MANLERA:

{ ) GEORREFERENCIADO Y DIGITAL
() DEM.NRCACION REALIZADA LEN
CARTOGRAFICAS
{) REGISTRO DE INFORMACION EN BASE DE DATOS
DIGITAL

Q- FUNCIONARIO RESPONSABLE:

HOJAS

NOMBRE FIRMA
SELLO
ANEXO N7
CERTIFICACION  DE  ASESOR  LEGAL, DEL. AREA DE

CONSERVACION

Por medio de la presents me permito certificar expediente N*

anombre del sedor— cédula identidad N

_. cumple con todos los requisitos téenicos v legales, las certificaciones
presenles se encuentran al dig asi como todos los documentacion aportada
cn cl misme.

El inmueble no presenta anolaciones, gravamenes ¢ hipolecas que
afectenn o que incurran en error a la Administeacion del Estado, al disponer
de recursos economicos de fondos puablicos para efectuar el pago del
presente inmuoehle.

LI propietaric a la fecha. no tiene deudas pendientes con la
Municipalidad. Ministerio de Hacienda, Antoridad Tributaria, ni carpas
sociales ante la Caja costarricense del Scgure Social.

Se recomienda al Director del Arca de Conservagion
—_ sefior: que de continuidad al proccso de pago
correspondiente ante la Direccion Ejeculiva del Sistema Nacional Areas de
Conservacion del presente inmueble.

Cl expediente presenta el N* como vltimo folio.

Se extiende la presente. en _—_a las horas del ___ de
2008,

Lic.
NOMBRE COMPLETO  FIRMA

ASESOR ILEGAI. AREA DE CONSERVACION

CONIGO N°

del




