INSTITUTO COSTARRICENSE DE ACUEDUCTOS
Y ALCANTARILLADOS

ACUERDO N® 2009-190

JUNTA DIRECTIVA DEL INSTITUTO COSTARRICENSE DE
ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS QUE REGULA LA INVERSION
PRIVADA PARA OBRAS DE INTERES PUBLICO DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO SANITTARIO,

Objetivos generales del procedimiento

El presente procedimiento establece todas aquellas actividades que
s¢ deben adoptar, relacionadas con la figura o medalidad de financiamicnto
de inversion en abra publica -no reembolsable por parte del Lstado- a través
de la participacion del sector privado (desarrollador o urbanizador) en
el planteamiento ¥ gjecucion. de obras relacionadas con la prestacion de
servicios de apgua potable v/o alcantacillado sanitario. incluido el tratamiento
de las aguas residuales.

La inversion hajo este procedimiento estd destinada a la habilicacion
de servicios ptiblicos, dentro ¥ fuera de la propicdad del desarcollador o
urbanizador, para su posterior traspaso 4 lavor del Institute Costarricense de
Acueductos ¥y Alcantarillados. en los términos ¥ condicioncs que cstablece
la Ley 2726 (Ley Constitutiva del Inslitulo Coslarricense de Acueductos y
Alcantarillados). Articulo 4 dc la Ley General de Administracién Pablica
los articulos 38 ¥ 39 de la 1.ey de Planificacion Urbana, 1ey N* 4240,

Bajo estas condiciones expuestas su puesta en operacidn contribuye
a la satisfaccion de un interés social o pablico en la zonastoda vez que
para su aprobacion AyA haya certificado a priori de forma negativa la
disponibilidad de servicios. sea por carencia de capacidad hidraulica yio
hidrica o capacidad de recoleccion y tratamiento de lag apuas residuales, o
bien, por inexistencia de infraestructura. lo cual imposibilita la prestacion
electiva de los servicios. Asimismo. las certificaciones de disponibilidad
negativas fundamentadas on restricciones ambientales ne habilitan para la
aplicacion de este modelo de inversion,

Bajo cstc modelo de financiamicnto sc debera integrar comao requisite
la manifestacion de voluntad de las partes en la planificacién. disefo. ¥
gjecucion ¥ supervision de las obras que se convengan, de manera que se
habilite el servicio pablico requerido para las necesidades inmediatas de la
zoma que se vera beneficiada con dichas obras, sin que ello signitique una
alteracion de las competencias regladas del ente estatal,

Por otra parte. ¢l articulo 38 citado prevé que el ente privado. que
financia las obras de infraestructura de agua potable y/o alcantarillado
sanitario. pueda dentro de un plazo de cinco afios, contados a partir de |
Tormal recepeion de las obras por parte de Ay A. recuperar proporcionalmente
lo invertido. cjerciendo su gestion ante los titulares de aquellos futuros
provectos de desarrollo urbanistico. que intenten usar los servicios citados.

Para tales efectos, la cantidad a abonar al desarrollador serd
determinada por Ay A en los (érminos ¥ con base en los requisitos seialados
en este procedimiento. en el cual no se incluird el monto a cancelar respecto
a las tarifas de conexion de los nucvos scryvicios, ya que 1os imismos son
aprobados por la Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos, ¥ su
pago forma parte de los requisitos para la aprobacion de un nuevo servicio.
conforme con ¢l Reglamento de Prestacion de Servicios o los Clientes,
publicado en La (lacera N° 131 del 10 de julio de 1996 ¥ sus reformas.

La implementacién de este procedimicnto permitira:

a. Informar a los funcionarios de AyA v administrados sobre las
directrices ¥y demds disposiciones institucionales que se deriven
de la Ley 2726 (Ley Constitutiva del Instituto Costarricense de
Acueductos ¥ Alcantarillados. el articulo 4 de la Ley General de
Administracion Publica y la aplicacion de los articulos 38 v 39 de la
Ley de Planificacion Urbana -Ley N® 4240- y el “Reglamento para
la aplicacion del articulo 38 de la Ley de Planificacion Urbana {Ley
N°4240) en obras de acucductos y alcantarillados en AyA™. publicado
en La Gaceta N 180 del 19 de setiembre del 2007,

h. Velar porque se cumplan los requisitos téenicos. financieros,
administrativos ¥ legales que correspondan, en acatamicnto de la
normativa vigente ¥ de lo dispuesto por ¢l Dictamen C-218-2008 de
la Procuraduria General de la Republica v el Informe No DFOE-ED-
22-2008 de la Contraloria General de la Republica,

¢. Disponer de uwn modelo alternativo de financiamiento de obra
publica no reembolsable por parte del Estado, siempre y cuando sea
ccondmicamente la obra a satistaccion de la comunidad

d. Lograr una mayor cobertura y/o ampliacién de la capacidad operativa
de servicios en aquellas zonas con déficil de infraestructura por parte
de AyA, permitiendo la atencion de la demanda con mayor celeridad
v eficacia.

Para una mejor comprension de este Manual, se atilizard el glosario
de términos que forma parte integral del “Replamento para la aplicacion del
articulo 38 dc la Ley de Planificacion Urbana {Ley N° 4240} cn Obras de
Acueductos v Alcantarillados de AyA™, publicado en Lo Gacera N°® 180 del
19 de setiembre del 2007,

Con base en la naturaleza. formulacion ¥ elapas que implica esle
Manual. se han identificado las siguientes actividades:

Actividad I: Del compromiso, construccion y entrega de las obras

|. Presentada una solicitud de disponibilidad de servicios. la oficina
regional respectiva tendrd un plazo de un mes para emitir la debida respuoesta
al interesado. En ¢l caso de que AvA cerlifigue de forma negativa lo
disponibilidad: porgue no hay capacidad hidrica y/o hidraulica del sistema.
falta dc capacidad del alcantarillado sanitario. o ausencia de infracstructura,
¢l desarrollador, fraccionador o wrbanizador de un proyeeto urbanistico
podra proponer ante ¢l AvA el financiamiento ¥ construccion de las obras
respectivas que conlleven Ty habilitacion de los servicios no disponibles,

La solicitud formal del interesado se presentard ante la Subgerencia
de Investigacion v Desarrollo. ¥ debera acompanarse de la siguiente
documentacion:

1. Cuatro copias del plano catastradoe de la propicdad en la cual se
ejecutara el proyecto. Dos de los cuales deben indicar la ubicacion del
provecio,

II. Dos certificaciones de propiedad, correspondientes a las fincas
donde se desarrollaran los provectos.

M. Certificacidn de personcria juridica del solicitante con facultades
suficientes para actuar a nombre de la empresa responsable del provecto.

1V. Copia certificada de la cédula de indentidad,

V. Certificacion de capital social. distribucion de acciones de la
empresa o sociedad responsable del Proyecto.

VI. Descripeidn del tlos) provecto{s) privado(s) a cjecutar
{condominios, urbanizacion, hotel. etc.), lo que incluye el nombre del
proxecto. dimensiones. destino, unidades habitacionales. ele,

VII. Caleulo de la demanda de agua por proyecta.

. Presentada la solicitud. la Subgerencia de Investigacion v
Desarrollo analizard la admisibilidad de Ta propuesta en un plazo de tres dias
hibiles, contorme con lo detallado en la subactividad anterior ¥ contferira
un plaze de diez dias habiles al desarrollador intercsado para aportar la
documentacion faltante o subsanar defectos detectados on la solicitud.

2. La Subgerencia de Investigacion ¥ Desarrollo. con base en la
propuesty realivada en ¢l punlo anterior. ¥ coordinando previamenty
con el Gabierno Local respecto a la existencia o no de conflicto con el
Plan Regulador v ¢l Uso del Suclo en la zona del proyeeto propucsto de
acueducto y/o alcantatillade. en un plaze maximo de treinta dias hédbiles
indicaraal solicitante la realizacion de los estudios necesarios que garanticen
la lactibilidad del provecto. lo que incluye las gestiones necesarias anle



SETENA v SENARA cuando cortesponda. los cstudios adicionales,
especificaciones y requerimientos técnicos, legales ¥ administrativos que
deberd cumplir en las etapas de disefio. ejecucidn. inspeccion y recepeidn a
satisfaceion de los sistemas que deberd construiv v/o habilitar, conforme a
la normativa técnica y legal vigente.

En gste sentido. se actuard de la siguiente manerd:

En caso de que cl anteproyecto de abastecimicnto y/o sancamicnto
sca propucsto pot los desarrolladores, deberan presentar:

I. Memoria del anteproyecto de infragsiructurg de abastecimiento y/o
saneamienlo,

1. Dehnicion del alcance del proveco de abastecimienlo y/o
saneamiento, El proyecto debera incluir en la conceplualizacion de la obra.
cuyo periodo de disefo serd de al menos de 20 anos, 1o anterior. sezun sea
dehnido por Ay A bajo criterios de razonabilidad v proporcionalidad.

M, Eswdios basicos gue sustertan ¢l anteproyeclo  propueslo
(hidroldgicos ¢ hidrogeologicos. opogralicos, ambientales. caleulo de
la demanda, conceplualizacion hidraulica ¥ sanilaria. estudios de costos
estimados, ele.), cuando corresponda,

V. Compromiso de gestionar, en ¢l momento procesal oportune,
1o0dos los permisos necesarios (CF1A, Municipalidad, SETENA: SENARA;
Ministerio de Salud. etc.) ¥ tramitar, en case de requerirse. las derechos de
uso de agua a nombre del AyA ante ¢l MINAET,

V, Presupuesto aproximado desglosado del proyecto,

V1. Compromiso manifiesto de donar al Av A los inmuebles necesarios
para las obras, asi como las servidumbres gue correspondan.

En caso de que ¢l anteproyccto de abastecimicnto ¥y sancamicnte sca
propucste por AvA. los desarrolladores deberan aportar:

[. Nota aceptando el provecto. cuyo periodo de disefio serd de al
menos de 20 arios, segin haya sido definido bajo criterios de razanabilidad
v proporcionalidad. La aceptacion incluye ¢l compromise de aportar los
cstudios bésicos que falten para sustentar la propucsta, los disehios que
no tcnga realizados ¢l AyA (hidraulicos. arquitccténicos. cstructurales,
cleetromecanicos. sanitarios. cic.). la topografia. la viabilidad ambicntal.
cntre otros.

[I. Compromiso de gestionar, cn €] momento oportuno. todos los
permisos necesarios (CFIA, Municipalidad, SETENA, cte)) ¥ tramitar los
dercchos de uso de aguas a nombre del Ay A ante ¢l MINAET.

[11. Presupuesto aproximado desglosade del proyecto.

[V. Compromiso manificsto dec traspasar gratitamente al AyA
los inmuebles necesarios para las obras, asi come las servidumbres que
correspondan,

I. Bajo los principios reclores del servicio poblico, entre ellos el
de “primero en liempo. primero en derecho™. la dependencia responsable
de la administracion ¥ operacion de cada sistema deberd llevar un registro
automalizado. depurado ¥ actualizado de Ta oferta y demanda de estos, en el
gue yue s¢ deben incluir las solicitudes de servicios entrantes, de manera que
pueda determinar, por proyecto de desarrollo urbanistico, el ndmero total de
servicios en relacion estricla con ¢l caudal, tomando en consideracion la
metodologin de caleulo de unidades de servicios equivalentes:

Tabla N7 | Caleulo de Servicios Equivalentes
segin tipo de actividad a desarrollar

Unidad de consumao

Tipo actividad de noeva
desarvollo

Uinidades de calenlo { UC)

equoivalente (UCE) o
Servicios equivalentes
(SF)

Urbranizaciones
aparlamenios ¥
condaminios residenciales

Residencia. finea filial. o
ArrimIenlo

Un servicia Equivalente
par cicda Uondad de Caleula

Hoteles, Moteles

Halbieacion

Un servicia Equivalente
ot cada 3 Unidades de
Caleulo

Escnclas, colegios ¢
centros de educacion v
capactacian

Estuchame

Un servigio Equivalenly
por cada 25 Unidades de
Caleuly

Bodegas. induswias
o centros de acopio.
ahinagenamivnta y
distribucion

Metro cuadeado de drea de
parcela o predio
Dineluvenda pargueos ¥
areas verdes, excluyendo
areis de proleeeion de rioy
y quebradas)

U sevvicio Lguivalente
par cada 500 Umidad de
Caleulo

Restaurantes, sodas Bares y
sumilates

Metra cuadrade de area de
paccela o predio.
(incluyenda parqueos v
aveus verdes, excluyendo
areas de proteccion de rios
v quebradas)

Un servacia Equivalente
pot cada 100 Tnidad de
Céleulo

Leacales comerciales,
Centros comearciales,
olicings adminsiralivas
¥ bancarias [Industrial, o
wangralt

Metro coadeado de drea de
parcela o predio
imeluyenda pargueos ¥
areas verdes, excluyendo
areas de proleceion de rios
v quebradas)

U servicio Cguivalente
par cada 200 Umidad de
Caleulo

Centros de recreacion.
risiess o club campesive,

Metra cuadrado de drea de
parcela v predio
(ncluyendo parqueos v
areas verdes, excluyendo
areas de proteceidon de rivs
v quebradas)

Lin servicia Equivalente
paar el 200 Thicdad de
Cileulo

Lo anterior implica. con la colaboracion de la Subgerencia de
Investigacién ¥ Desarrello, la identificacion de la capacidad hidraulica ¥
de abastecimiento que tendran las obras a construir {caudal ¥ numero de
servicios), en consideracion de los servicios para €1 provecto de desarrello
urbanistico cuyos inversionistas financian la obra de acueducto y/o
alcantarillado, asi como todos aquellos tuera de sus linderos que quedaran
habilitados con dichas obras en la vona de la que se trate {caudal para
crecimienlo vegelaliva),

2. Completada  la  documentacion  requerida, una  Comision
Interdisciplinaria, adscrita a la Gerencia General y cuyos miembros serin
designados por esta misma instancia en funcion de las caracteristicas de
cada proyecto, procederd. dentro de treinta dins habiles, al andlisis de la
tactibilidad v viabilidad del provecto de infraestructura de acueducto
v/o alcantarillade. scgln la Ley 2726 (Ley Constitutiva del Instituto
Costarricense de Acuceductos ¥ Alcantarillados, ¢l articulo 4 de la Ley
General de Administracién Pablica v la aplicacion de los articulos 38 v 39
de la Ley de Planificacion Urbana -Ley N® 4240- ¥ ¢l "Reglamento paca la
Aplicacion del Articulo 38 de la Ley de Planificacion Urbana (Ley N"42440)
en Obras de Acueductos ¥ Alcantarillados en AvA”™, publicado en Lo Gacera
N 180 del 19 de setiembre del 2007).

3. LaComision Inierdisciplinaria deberd coordinar con la Subgerencia
Operaliva que corresponda, a fin de delerminar las necesidades de personal
vio equipo para desarrollar las labores durante la ejecucion. operacion y
mantenimiento. Estas necesidades deberdn ser comunicadas a la Gerencia
(teneral.

4. La Gerencia General contard con cinco dias habiles para someter
el Informe téenico, juridico yvio administrativo emitido por la Comision
Interdisciplinaria, al conocimiento de la Junta Directiva para su aprobacion
v autorizacion, con cl fin de somcter ¢l proyecto a la reglamentacion del
articulo 38 de 1a Ley de Planificacion Urbana y demas normativa aplicable.
Cn dicho acuerdo. la Junta Directiva autorizara a la Gerencia General para
la suscripeion de la Carta de Entendimiento. la emision de la Certificacion
de Compromiso correspondiente, asi como  cualquier otra  gestion
administrativa necesaria segan lo sefalado en el punto anterior,

Bajo el principio de primere en tiempo primere en derecho,
el inventario de las Certficaciones de Compromiso emitidas serd
responsabilidad de las Subgerencias Gestion de Sistemas GAM v Sistemas
Periféricos, segln corresponda. Con base en este registro la Gerencia
{reneral emitird nuevas Certiticaciones.

3. Una vcz notificado ¢l acuerdo dc Junta Dircctiva al desarrollador,
éste tendrd 30 dias habiles para formalizar v coordinar con la Administracion
Superior la firma de la Carta de Entendimiento, previo rendimicnto de la
garantia de construccion de las obras a satistaccion del AvA,

6. Cn el Convenio o Carta de Entendimiento se plasmaran los deberes
de las partes ¥ ¢l detalle de las obras a construir, conforme con los criterios
v especificaciones técnicas indicadas par A¥A. ¥ aprobadas por la Junta
Directiva. de manerd que se asegure un oplimo diseno y construceion de la
infraestruciura propuesia que permita al Ay A brindar un servicio de agua
potable y/o alcantarillado sanitario de acuerdo con las normativa 1éenica y
lepal vigente.

7. Posterior a la aprobacion de los planos constructivos y
especificaciones téenicas por parte de la Subgerencia de [nvestigacion ¥
Desarrollo del Ay A, {cuando éstos no han sido elaborados por 1a Institucion),
¢l responsable del proyecto o proyectos de acueducto vio aleantarillado
respectivamente, {enticndase ¢l desarrollador), debera somcterlos junto
con toda la documentacién requerida a la consideracion ¥ autorizacion
del Colegio Federado de Ingenicros ¥ de Arquitectos, la Municipalidad
respectiva. ¥/o cualquier ofro ente competente cuando asi corresponda.
Asimismo, debera tramitar la viabilidad ambiental ante SETENA, gestionar
la bitacora del provecto y efectuar los pagos de impuestos. garantias
ambientales. tasas o cualquier otra especie fiscal que demande la gjecucion
de las obras. El cumplimiento de todos estos tramites, serd fiscalizado por el
AvA, atraves de la Subgerencia de Investigacion v Desarrollo.

Para la aprobacidn de los planos, la Subgerencia de [nvestigacion v
Desarrollo contard con 30 dias habiles a partir dc su presentacién por parte
del desarrellador, junto con los siguicntes requisitos:

1. Copia digital ¥ dos impresas de los planos  (hidrdulicos,
arquitectonicos.  estructurales, electromecdnicos. sanitarios) ¥ de  las
especificaciones téenicas del proyecto.

II. Los disenios deberdn cumpliv con el Volumen N° 4 del AvA
denominade “Especificaciones Téenicas™ v con la Reglamentacion
Téenica para Discfio ¥ Construccion de Urbanizaciones, Condominios ¥
Fraccionamicntos. Acucrdo de Junta Directiva N°® 2006-730.

IM. Presupuesto definitivo v desglosado del provecto.

IV. Informes que sustentan ¢l proyecto: estudios de suclo. estudio de
viabilidad ambiental de SETENA. concesiones otorgadas por MINALET o el
ICT. caudal de explotacion. analisis de calidad de agua v cualesquiera otros
estudios necesarios del proyecto previamente definidos .

I. Formalizado lo anterior, la Gerencia General podrd emitir, dentro
de los cinco dias habiles siguientes a la reeepeidn de la selicitud de los
interesados. la ~Certificacidn de Compromiso™. documento cn el que se
hatrd constar la existencia de las obligaciones asumidas por ¢l desarrollador
con el AyA. Dicho documento podra ser aportade por el desarrollador ante
las awtoridades pliblicas competentes. para lo que corresponda.

2. La Subgerencia Ambiental. de Investigacién v Desarrollo nombrara
un profesional o profesionales responsables de la inspeccion. control,
monitorgo, iscalivacion v evaluacion permanente de las obras de acueduclo
v alcantarillado de las que se trate, durante toda su Tase de ¢jecucion,



Durante ¢l proceso co
tequeriva lo siguicnee:

nstructivo, ¥ hasta su entrega formal al Ay A, sc

[. 1 provecto debera contar permanentemente con las bitacoras
debidamente aprobadas por el Colegio de Ingenieros ¥ Arquitectos de Costa
Rica.

[1. Presentacidn de todos los permisos tramitados ante las diferentes
autoridades pablicas.

[I. Cumplimiento con lo establecido en el Volumen 4 del AyA
denominado “Especilicaciones Téenicas del AyA™.

IV. Comunicacion por escrite del inicio de la construccion de Tas
obras {adjuntande el cronograma de ¢jecucion de obras), con al menos un
mes de anticipacion.

V. Presentacion de los informes de las pruchas de control de calidad
del provecto {prucbas dc presidn, de compactacion, de resistencia del
conercto. entre otras) que scan requeridas por ol AyA.

VI Presentacion de informes mensuales de avance fisico del
provecto.

|. Teda propuesta dc cambio en ¢l disciio original quc altere los
alcances del proyccto, deberd cumplir con la antorizacion previa de la
Junta Drirectiva, cuando €sta sea plantcada por cl desarrollador so pena
de una eventual gjecucion de la parantia en casos donde se proceda con
las modificaciones sin dicha autorizacién. 5i el cambio es a instancia del
Ay A lambién deberd ser aprobado por Junta Directiva, ¥ se fundamentard ¥
comunicara al desarrollador para lo que corresponda. Fn ambas siluaciones
prevalecera el cumplimiento del interés piblico v la satistaccion del abjetivo
principal que motivo la suscripeion de la Carta de Entendimiento.

2. Una vez que cl desarrollador haya cjecutado todas las obras de
acucducto v/o alcantarillado conforme con lo convenido, AvA deberd
tcalizar las prucbas téenicas respectivas, verificando ¢l cumplimiento de
tequisitos ¥ aprobaciones. En caso de que el provecto cumpla a satisfaccion,
s¢ procederd con la “recepeidn formal de las abras™, previa formalizacién
de servidumbres v traspasos de terrenos respectivamente {ver Actividad TI1).
Todo lo anteriot. de conformidad con el articulo 21 de la Lev Constitutiva
del AyA N" 2726

Para la recepcion formal de las obras, la Unidad responsable de la
inspeccidn v fiscalizacion, verificara el cumplimiente de lo siguiente:

[. Presentacion de los planos finales con los cambios que se realizaron
durante la ¢jecucion de las obras.

M. Presentucion de todos los caldlogos
incorporados a las obras,

ITI. Inventario de las obras realizadas.

V. Cumplimiento por parte del desarrollador de lo senalado en el
punto TV de la subactividad 10

V. Coordinacidén entre las partes para la realizacion de todas las
pruebas de funcionamiento de los sistemas, lo que incluye la medicidn de
caudales. las presiones de calidad del agua. sistema de control. sistemas de
bombeo. pruebas de presion en tuberias. pruebas de estanqueidad de los
langues ¥ olrgs estruciurgs, ¢le.

V1. Entrega por parte del desarrollador de las garantias de los equipos
que correspondan.

VII. Entrega de inmuebles y/o gravamenes de servidumbre a favor
del Ay A segin sc detalla en la actividad 111

v manuales de los equipos

Una ver verificado el cumplimiento de los requisitos, la recepeion
de las obras se realizara mediante el otorgamiento de las escrituras pablicas
por medio de las cuales se formalicen los traspasos de las obras que hayan
sido inventariadas por ¢l AyA.

El acto formal de recepeién de obras autorizard a la liberacidn de
la garantia rendida pot ¢l desarrollador para la ejecucion de las obras de
acucducto yio alcantarillado.

. T.a UEN de Administracion de Provectos del AvA. como unidad
responsable de la recepcion de las obras. emitira un Informe a la Junta
Directiva por medio del cual hara de su conocimiento que dicha recepeion se
harealizado. dada la verificacion del cumplimicnto de los aspectos schalados
cn ¢l punto anterior. Asimismo. pondra a disposicion de la Subgerencia
Operativa que corresponda las obras recibidas, de lo coal deberd quedar
constarncia en el expediente administrativo del proyecto. Asimismo. serd su
responsabilidad indicarle el total de Unidades de Consumo Equivalenie y
el caudal correspondiente. gracias a lus obras construidas. asi como los que
guedan habilitados para ¢l desarrollador que las construy e,

Se pondra a disposicién de la Subgerencia Operativa toda la
documentacion relacionada con el proyecto (planos. catalogos de todos
los cquipes incorporados a las obras, certificaciones de prucbas, planos
catastrados v escrituras de los terrenos ¥ servidumbres. cte), para su debida
operacion, aun cuande el expediente original del provecto permaneceri
siempte en custodia de la Subgerencia de [nvestigacian v Desarrollo.

2. LaOlicina Regional. en coordinacion con la Subgerencia Operativa
que corresponda. tendrd diev dias habiles a partir de la recepeion formal de
las obras para otorgar al desarrollador la certificacion de disponibilidad de
servicios,

3.La Subgerencia Operativarespectiva tendra la obligacion de remitir
a la Direccidn Financiera la informacidn v docunentacion corrcspondicnte
con ¢l fin de que todos los activos traspasados al AyA sean registrados
de torma coatable {activos) v registral {terrenos), de conformidad con la
reglamentacion interna vigente. Para tal fin durante ¢l proceso constructivo
el desurrollador debera registrar los costos del proyvecto atilizande como
referencia el Volumen 5 Fscala de Precios v Cantidades de Ay AL

4. En forma oportuna. cl Ay A, cn coordinacion con ¢l desarrollador v
¢l Gobicrno Local que corresponda ¥ para ¢l cumplimicnto de los objetivos
del Provecta, deberd realizar la labor de promecion social en la comunidad
o comunidades que resultarin beneliciadas. Asimismo. en cuso de ser
necesario, se tomard en cuenta la participacion de cualquier otro actor social
quc s¢ defina necesario involucrar.

Actividad IT: De la solicitud v determinacién del monto a recuperar.

1. A partir de la recepeion de obras por parte de AyA. el desarrollador
podra recuperar de forma proporcional los montos invertidos que le
cotrespondan, en ¢l plazo cstablecido en el Articulo 38 de la Ley de
Planificacion Urbana. Cn ese sentido AyA. podra determinar ¢l monto a
abonar por cada servicio (0 unidad de consumo equivalente {UCE) cuando
el desarrollador presente ante la Direccidn Regional que corresponda los
siguicntes requisitos:

I. Peticion por escrite del desarrollador. en la coal se incluird
ademas una breve descripeion de las obras v los trabajos realizados in situ.
Asimismo, deberd indicar ¢l puriodo durante ¢l cual se realizé la inversion
{techa de inicie ¥ términe), ¥ el nombre de la persona tisica o juridica que
aportd tales recursos financieros en calidad de desarrollador.

1. Certitlcacion emitida pot un Contador Piblico Autorizado (CPA),
que contenga: detalle (cantidad ¥ tipoe ¥ costos) por concepto de materiales
¥ mano de obra utilizados para la construccion de las obras de acueducto
¥ aleantarillado, asi como cualquier otro costo relevante en el que se haya
incurcido para la ejecucion del provecto. detallando cada rubro en colones
costarticenscs.

M. La persona fisica o juridica que haya actuado en calidad de
desarrollador. deberd manitestar de forma expresa mediante Declaracion
Jurada rendida ame Notario Pablico. que en gl costo de o venla de cada
inmueble no se incluyeron o incluirdn los montos referentes a lo invertido
¢n las obras de acucductos vio alcantarillados fuera de su propicdad. monto
que puede recuperar medianie ¢l aporle o page de los representanies de
otros proyectos de desarrollo urbanisticos futuros.

IV. En caso de persona fisica, presentar copia de la cédula de identidad
certificada y en ¢l caso de personas juridica la cédula juridica ¥ personeria

juridica vigente debidamente certilcadas,

De existir documentos incompletos o no iddneos, se 1e comunicaran
al interesado en un plazo de tres dias habiles los defectos deleclados para
que proceda con su subsanacion.

2. La Direccion Regional determinara con base en la “Recepeion de
QObras™, si el plazo transcurrido a partit de la fecha en que se emitio dicho
acto, hasta la techa de recepcion del tormulario de solicitud, esta dentro
de los 5 anos de plazo establecide por la Ley de Planificacién Urbana No
4240. y se procedera de la siguiente forma:

181 el plavo supera los cinco anos, la solicitud serd rechazada
por extempordnea, mediante resolucion nmtwada__ que serd notificada al
intcresado ¥ se archivara la gestion.

1. Si el plazo no supera los cineo anos. el caso serd remitido a la
Gerencig General con el lin de gque instruya g la Direccion Financiera v a
la Subgerencia de Investigacion ¥ Desarrollo para que procedan como se
indica en los apartados siguicntes.

3. La Drireccidn Finauciera procederd a determinar el monto que
deberd abonarse a la persona fisica o juridica que construyé las obras. por
cada servicio que se ubique fuera de su proyvecto de desarrollo urbanistico.
Para lo anterior, solicitard a la Subgerencia de Investigaciaon y Desarrello
un informe de “Razonabilidad técnico-constructiva de 10 ¢coslos”, tomande
como base la certificacién de Contador Pablico Antorizado apormda_

Si la Subgerencia de Investigacién v Desacrollo, fundamentada cn
criterios de razonabilidad y proporcionalidad técnica ¥ constructiva, avala
los rubros ¥ sus respectivos costos incluidos en la certicacion del C ontador
Pablico Autorizado, presentard el informe con la determinacion del costo
total {en colonesy en el que sc incurrid por la construccion de las obras. En
caso de que no se avalen los rubros presentados. debera comunicarsele al
interesado y en el mismo acto se le indicard el monto de la inversidn que a
criterio téenico debidamente motivado de Ay A procede reconocer.

4. Establecido ¥ definido un costo total. la Direccion Financiera. si
luese procedente. aplicard ¢l método de revaluacion que AvA aplica a sus
aclivos, lo anterior durante ¢l periodo de cinco anos que senala ¢l articulo
38 de la Ley de DPlanificacion Urbana -Ley N® 4240-. En caso de que
proceda tal revaluacion, aplicard la metodologia que para tal efecto utiliza
la Drreccion Financiera de Ay A v seguidamente se calculara el monto por
cada servicio que serd abonado a la persona fisica o juridica. que aclda en
calidad de desarrollador; ese monto se obtendrd dividiendo el costo total
de la inversién {cn colones) entre la cantidad de servicios que pueden ser
conectados a esas obras.

3. A partir de la fecha en que se caleuld el monto por servicio (Unidad
de Consumo Equivalente). se poded revaluar dicho monto aplicando para
cllo la metodologia de revaluacion vigente. Lo anterior Gnicamente dentro
del periodo de cinco aios contados a partir de la fecha en que se emitid la
nola dt recepeion de la(s) obra(s) correspondientes.

1. Con base en ¢l informe rendido por la Dhreccion Financiera. la
GerenuaGeneml de Ay Aresolverdendefiniovalasolicitud de los interesados
y detallard ¢l monte {en coloncs) por cada servicio que serd abonadoe. Diche
monto quedard sujeto a revaluacion apllcando la metodologia vigente,

La resolucion emilida por la Gerencia General deberd ser
comunicada al desarrollador solicitante ¥ a la Direccion Regional. Lo
anterior para que previo a la concxidn de nucvos servicios de agua yio
alcantarillado sanitario. la persona fisica o juridica que ejerce en calidad
de desarrollador del nuevo proveclo de desarrollo urbanistico. cancele a
quienes constuveron las obras de acueducto vio alcantarillado, el monto
predeterminado por AvA para cada servicio que sc pretenda habilitar. El
interesado en las conexiones debera presentar, ante AvA. documento iddneo
de Ta cancelacion respectiva,



En ninglin caso s¢ autorizardn intcrconcXioncs para NUCvos
proveclos que no hayvan oblenido los visados. permisos y aulorizaciones
de construceion por parte de las Entidades del Estado, incluyendo al AyvA,
segin dicta la normativa vigente,

8. Cuando el AvA autorice la conexion de un nuevo proyecto de
desarrolle urbanistico a obras de acueducto y/o alcantarillade construidas
por un desarrollador anterior ¥ no se tenga por presentada o admilida
previamente solicitud alguna donde se invoyque la aplicacién de lo dispuesto
en ¢l articulo 38 de la Ley de Planificacion Urbana -Ley N* 4240-en cuanto
a la recuperacion de la inversion, no solicitard comeo parte de los requisitos
para el nueve provecto de desarrollo urbanistico, evidencia alguna de la
cancelacion del monto proporcional correspondiente al total de 1 inversion
relacionada con la habilitacion dc los nucvos servicios.

9. Si la peticion del desarrollador de recuperar lo invertido se realiza
durante el plazo legal, pero ya se han dado conexiones previas a favor de
otros provectos de desarrollos urbanistico. se aplicara el procedimiento
correspondiente para determinar la cantidad a abonar por cada servicio: no
obstante. en lo relativo a su recuperacion. el desarrolladotr en su condicion
de syjeto privado deberd recurrir 4 los mecanismos legales que le olrerca
cl ordenamicnto juridico costarricensc, para hacer cfectivo ¢l cobro
pretendido.

Actividad IT1: De la constitucion de servidumbres ¥y donacién de bienes
v/o inmuebles

1. Para el caso de infraestructura que se construya sobre propiedad
privada, sea del desarrollador o de un tercero, ¢l titular del inmuchle debera
formalizar, libre de gravdmenes v anolaciones, la donacion de inmuebles v
la constitucian de ]a(s) servidumbre {s) de paso ¥ tubcria a favor de Ay A que
sean necesarias. La inseripeion en €l Registro Pablico de la Propiedad. seré
requisito previo para la recepeion de las obras. acatando para tal efecto las
directrices instilucionales y la normaliva vigente,

2. El traspaso de la infraestractura constraida por el desarrollador o
de los inmuebles a favor de Ay AL asi como la constitucion de gravamenes de
servidumbres, deben realizarse de forma gratuita € incondicional y mediante
cscritura publica. Cuande las cscrituras sean realizadas por ¢l abogado
particular del cliente. éstas deberan ser revisadas y aulorizadas previamenle
por la Ascsoria Legal Notarial de la Direccidn Juridica de AvA.

La presentacion para su revision y aprobacion de las escrituras
de donacion de intraestructura y/o inmuebles v de constitucion de las
servidumbres que corresponden. debera realizarse a mas tardar dentro de
los 15 dins habiles siguientes a la conclusion de las obras. ¥ s¢ requerird que
vengan acompaiadas de los planos de catastro ¥ la informacion registral
gue corresponda.

Para formalizar la entrega de la infraestructara, la Direccion Jucidica
solicitara a las dareas técnicas que corresponda la remision del inventario
respectivo.

3. La accptacion del traspaso cstara sujeta al cumplimicnto de los
requeritmientos éenicos sefialados por AvA. ¥ a cualquier otra disposicion
Jque se chcucntre vigente, caso contrario deberan realizarse los ajustes
necesarios, de previo a la formulacion de las escrituras. Rige a partir de su
publicacién en el Diario Oficial La Gaceta. Publiguese. Comuniquese.

Acuerdo firme.

Acuerdo N 2009-1940. tomudo por la Junta Directiva del Instituto
Costarricense de Acucductos v Alcantarillados en ¢l inciso b). del articulo
Gnico. de la sesion extraordinaria N° 2009-021_ celebrada el 21 de abril del
2009

Lic. Victoriane Conejo Aguilar, Secretario General —I1 vez—{O. C.
N° 2009-29). —C-413270.—(40139),



