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EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
Y EL MINISTRO DE JUSTICIA Y GRACIA,

Con fundamento en el articulo 140, incisos 3) v 18) de la
Constitucién Politica,

Consldemndo.

_ 1°—Que ¢l Reglamento de Organizacién del Registro Paiblico, que
es Decreto Ejecutivo Ndmero 24322- ?de 12 de junio de 1995, no se ajusta
a la estructura producio de la reorganizacion del Registro Nacional, por lo
quedlse hace necesario emitir un nuevo Reglamento gue le de sustente
Juridico. .

octubre de 1997, Por tanto,

2°—Debido a los cambios de organizacidn propuestos, es necesario
establecer un nuevo régimen juridico que los sustente.

3 —Para los efcctos de agilizar y mejorar los servicios piblicos que
presta el Registro Piblico, se hace necesario establecer mecanismos
legales que le permitan cumplir a esta Institucién ese objetive.

4°—Y en cumplimiento a lo que establecen los articulos 458 del
Cédigo Civil y 2 de la Ley sobre Inscripeion de Documentos en el Registro
Publico, y el acuerdo firme de la Junta Administrativa de! Registro
Nacional, tomade en sesién extraordinaria nimero 58-97. del 30 de

DECRETAN:

REGLAMENTO DEL REGISTROC PUBLICO
TITULO PRIMERO
Organizacidn dei Registro Piblico
CAPITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1°——Del Registro. El Registro Publico, tiene bajo su
competencia y a solicitud de parie, la registracién y la expedicidn de
certificaciones acerca de la constitucién, medificacién y extincion de
derechos sobre propiedad inmueble, hipotecas comunes y de cédulas,
sociedades mercantiles y civiles, asociachones civiles, poderes de personas
fisicas y concesiones de la Zona Maritima Terrestre y Golfo de Papagayo,
valiéndose para ello de las técnicas de microfilm, y cualquier otra
tecnologia moderna.

Articulo 2°—Definiciones. Para los fines del presente Reglamento
se entenderd por:

a) Ministerio: Ministerio de Justicia y Gracia.

b) Junta: Junta Administrativa del Registro Nacicnal.

c) Direccién General: Dirgccion General del Registro Nacional.

d} Registro o Institucion: Registro Publico.

e} Direcciones: Direccién de Propiedad Inmueble y Direccidn de
Personas Jurldicas.

f} Direccién: Direccién de Propledad Inmueble o Direccién de
Personas Juridicas. s

g) Matricula: Niimero con el que se identifica ¢l inmueble registrado.

Articulo 3*—Composicion del Registro. El Repgistro estard
coniormado por:

ay La Direccién de Propiedad Inmueble que tendrd bajo su
competencia todo Jo referente a Ja Propiedud Inmueble, Hipotecas
comunes ¥ de Cédulas, Propiedad Horizontal, Arrendamientos y
Concesiones de la Zona Maritimo Terrestre y del Golfe de
Papagayvo,

b) La Direccién de Personas Juridicas, que tendr4 bajo s competencia
todo lo referente a materia Mercantil, de Personas, Asociaciones,
Fundaciones, y el Registro de Medios de Difusion y Agencias de
Publicidad. -

El Director es el Superior Jerirquico de cada Direccién y debe velar
porque todos los empleados cumplan estrictamente sus funciones y
obligaciones, de conformidad con la legislacion vigente que les rige.

CAPITULO T

. Distribucion, Deberes y Atribuciones de las Unidades de la
Direccién de Propiedad Inmueble

Articulo 4°—La Direccién. Ademds de las atribuciones gue este
Reglamento y owras leyes le asignen, corresponde a la Direccidn de
Propiedad Inmueble:

a} Ordenar o denegar la inscripcion de los documentos sujetos a
registro, resolver los ocursos y gestiones administrativas, de
acuerdo con la ley.

b} Supervisar el cumplimiento de todas las tareas y obligaciones de la
Institucion,

¢} Aprobar los proyectos de presupuesto ordinarios y extraordinarios;
y el Plan Anual Operativo bajo su Direccidn.

d} Planear, coordinar, dirigir y supervisar las actividades técnicas y
administrativas.

e} Redactar y revisar informes, reglamenios, mstruc.uvm circulares y
oiros instrumentos técnicos y documentos similares.

Articulo 5°—La Subdireccién. Ademds de las atribuciones que este
Reglamento y otras leyes ie asignen, corresponde a la Subdireccién:

a} Ordepar o dencgar la inscripcion de los documentos sujetos a
registro, resolver los ocursos y gestiones administrativas, de
acuerdo con la ley.

b} Ejecutar las dlsposmones que acuerde la Direccidn para €] buen
servicio del Registro.

c) Atender y resolver consultas verbales y escritas que le presenten sus
superiores, subalternos y piblico en general, y brindar asesoria en la
materia de su especialidad.

d} Supervisar y controlar que los documentos que se confeocmnan ¥
tramitan en su dependencia bajo su responsabilidad, sean elaborados
de manera exacta.

Articulo 6°—Asesoria Jurfdica. Estard integrada por Asesores
Juridicos que deberdn ser Abogados v estar debidamente incorporados al
Colegio de Abogados. y tendrdn como funciones fundamentales y
principales:
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a) Dar asesoria legal a los registradores con respecto a la calificacidn
de los documentos en procese de registracion.

b) Colaborar con la Direccién y la Subdireccidn en todas sus
funciohes, emitir criterios y aportar jurisprudencia y doctrina sobre
los puntos de Derechn que se les someta, y dar a conocer las
diferentes normas jue se emitan.

<) Mantener contacto permanente con las Instituciones que se
relacionan con el Registro en los aspectos juridicos, a fin de
uniformar politicus y procedimientos entre aquellas Instituciones y
el Registro.

d) Publicar periédicamente la jurisprudencia registral.

Articulo 7°—De la Coordinacién Registral, Esta unidad tendrd a
su cargo los grupos de registradores y certificadores y ademds de las
obligaciones sefialadas en las leyes y este Reglamento, al Coordinador
Regisiral le corresponde:

a} Coordinar y revisar periédicamente con los jefes de registradores y
¢l jefe de certificadores el funcionamiento de los departamentos a su
cargo.

b) Auxiliar al Director ¢n la elahoraclon de planes y proyectos de
indole registral.

¢} Controlar 1a funcién de registracién de documentos y de expedicidén

e certificaciones efectuadas por los funcionarios del Registro.

ds '&lendcr y resolver consultas verbales y escritas que le presenten sus
ruperiores, subalternos y puiblico en general y brindar asesoria en la
maleria de su especialidad.

-} Autorizar la inscripeién conjunta de los documentos gue conforme
a derecho, y bajo su criterio y responsabilidad le soliciten.

Articulo 8°—De los Jefes de los Registrad ores. Corresponde a los
‘v1es de Registradores:

a) Velar por el buen funcionamiento de los grupos a su cargo en lo
técnico vy administrativo,

b) Atender y resolver consultas verbales y escritas que le presentan sus
superiores, subalternos, profesionales y piblico en general, y a la
vez brindar asesoria en materia de su especialidad.

¢) Supervisar y Fiscalizar que los funcionarios a su cargo framiten ios
documentos de acuerdo a 1a legislacién y disposiciones vigentes,

d} Resolver en primera instancia de calificacion los conflictos de
criterio surgidos entre los usuarios y funcionarios a su cargo. Podrd
revocar €l defecto y ordenar la tramitacién del documento, o cual
s¢ hard b:jo su responsabilidad, en caso de confirmar el defecio se
fundamentard y elevard para su calificacidn el caso a la Direccidn.

Articulo 9°—De los Registradores. Corresponde a los
Registradores la calificacton e inscripcién de los documentos sometidos a
su estudio, lo cual hardn por los medios de que dispongan en coordinacién
con la Direccién, con la obligaci6n de brindar un eficiente servicio.

Anticulo 10.—De la Coordinacin de Servicios Registrales. La
Jefatura de Coordinacion de Servicios Registrales tendrd a su cargo las
Unidades de Recepcidn ¥ Entrega, Servicios Computarizados y Microfilm,
y de Tomos, y ademds de las obligaciones sefialadas en las leyes y los
reglamentos, corresponde al Coordinador de Servicios Registrales:

a) Elaborar los programas administrativos, anteproyectos de
presupuesto y planificacién de vacaciones del personal para cl
normal funcionamiento del Registro.

b) Coordinar con la Direccién como se organizard el Registro de forma
que se brinde el mejor servicio posible a sus usuarios, aprovechando
los recursos humanos y técnicos disponibles.

¢) Planear, dirigiv, coordinar y supervisar la programacién y el
desarrollo de las actividades (éenicas, administrativas y registrales.

d) Asignar, supervisar y controlar las labores del personal subalterno,
encargado de ejecutar los diferentes programas.

Artfculo 11.—Del Departamento de Recepcion y Entrega. El
Departamento de Recepeitn vy Entrega comprende el Archivo que es donde
se custodian los documentos defectuosos e inscritos, y se entregan a los
usuarios. Durante un periodo de seis meses contados a partir de su
inscripciom, custodiard los documentos inscritos, Pasado ese lapso, debera
el Jefe del Departamenito sin ninguna responsabilidad, proceder a su
destruccidn por los medios gque tenga a su disposicion. Igual procedimiento
debera aplicarse a aquellos documentos cuyo asiento de presentacicdn esté
prescrito o caduco de acuerde con las leyes que rigen la materia. Ademds
tendrd a su carge ia microfilmacién o la digitalizacién de tos documentos
inscritos,

También comprende este Departamento la Oficina del Diario, que es
el encargado de la recepcidn de los documentos que se presentan a la
Institucidn para su debida regisiracién. Una vez cumplido el procedimiento
interno del dia, los documentos se distribuirdn de una manera justa y
equitativa entre los distintos Registradores, considerdndose falta grave la
inobservancia de lo anterior.

Articulo 12.—Del Departamento de Servicios Computarizados y
Microfilm. Este Departamento serd responsable de:

a) Publicar toda la informacién contenida en las diferentes bases de
datos.
b} Estudiar, analizar y confeccionar las certificaciones.
¢) Verificar el correcto pago de derechos y timbres conforme a la ley.
— W7 Recibir las solicitudes, expedir y entregar certificaciones del Indice
de Propietarios, emitir certificaciones literales inmediatas e
informes registrales.

¢) Brindar informacién sobre consulta de datos computaﬁzados ¥
documentos microfilmados y digitalizados.
f) Expedir copias certificadas de documentos presentados.

Articulo 13.—Del Departamento de Tomos. El Departamento de
Tomos sera responsable de:

a} Brindar Ia informacién contenida en los tomos del Registro.

b) Atender a los funcionarios del Registre Piiblico ¥ usvarios sobre fos
procedimientos de consuita de los Tomaos.

¢) Vigilar para que los usuarios hagan buen uso de los tomos™y no
desprendan hojas de los mismos, ni dafien o aiteren la informacion.

d) Brindar el mantenimiento necesario a los tomos.

Articulo 14 -—Del Departamento de Certificaciones, Corresponde
al Jefe de Certificadores:

a) Velar por ¢l buen funcionamiento de los funcionarios a su cargo en
lo técnico ¥ administrativo.

b) Atender y resolver consultas verbales y escritas que le presentan sus
superiores, subalternos, profesionales y piblico en general, y a la
vez brindar asesoria en materia de su especialidad.

¢) Supervisar y Fiscalizar que los funcionarios a su cargo tramiten los
documentos de acuerde a la legislacién y disposiciones vigentes.

Corresponde a los Certificadores la expedicion de las certificaciones
que se solicitan sobre fa informacién registrada ¥ que consta en las
diferentes bases de datos, lo cual hardn por los medios de que dispongan
en coordinacion con la Direccidn, con 1a obligacién de brindar un eficiente
servicio.

CAPITULO III

Distribucién, Deberes y Atribuciones de las Unidades de la
Direccién de Personas Juridicas

Articulo 15—La Direccién. Ademds de las atribuciones que este
Reglamento y ofras leves le asignen, corresponde a la Direccidn de
Personas Juridicas, velar por el buen funcionamiento de los Departamentos
a su cargo, conforme lo establece el articulo 4 de este Reglamento. El
Director de Personas Juridicas podrd contar con los asesores que considere
necesarios, a efecto de lograr sus objetivos.

Articulo 16.—Del Departamento Mercantil y de Personas. El
Departameno Mercantil y de Personas estd constituido por un Jefe, los
Registradores y Cenificadores dedicados a la registracién y certificacion
de todo lo relativo al Registro Mercantil, de Personas y de Asociaciones,
para lo cual deberan cumplir lo que establecen los articulos 8, 9 ¥ 14 de
este Reglamento,

Articulo 17.—Del Departamente del Registro de Asociaciones.
Este Departamento estd constituido por un Jefe y los Registradores
dedicados a 1a registracidn de todo lo relative al Registro Asociaciones,
para lo cual deberdn cumplir lo que establecen los articulos 8 y 9 de este
Reglumento.

Articulo 18.—De los Servicios Registrales. Para los efectos de
cumplir los fines de esta Direccidn se podrd establecer la organizacion
administrativa necesaria para brindar los scrvmos registraies de manera
eficiente.

CAPITULO IV
De los diferentes Registros

Articule 19.-—Del Registro de la Propiedad Inmueble. En el
Registro de la Propiedad Inmueble se inscribird todo lo relativo al titular
de] dominio, a los gravdmenes y afectaciones, y cualquier otro derecho real
o personal que afecten los bienes inmuebles alli inscritos,

Articulo 20.—Del Registro de Hipotecas. En el Registro de
Hipotecas se inscribirdn la constitucién, modificacién y cancelacién det
derecho de hipotecas. El asiento de inscripcidn definitiva de la hipoteca
contendri la informacién mds importante, del acto o contrato contenido en
€]l documento que se solicita registrar. La cesién de la hipoteca se hard
dando !a cita de la inscripcidn hipotecaria practicada a favor del cedente,

Articulo 21.—Del Registro de Personas. En el Registro de
Personas se inscribird todo lo indicado en el articalo 466 del Cédigo Civil
y cualguier otro acto o contrato que por ley o por reglaumento se indicare.
El asiento donde se realice la inscripcién deberd contener los requisitos
indicados en el articulo 467 de dicho Cadigo.

Articulo 22.—Del Registro Mercantil. En el Registro Mercantil se
inscribird todo lo indicado en el artfculo 235 del Cédigo de Comercio ¥
cualquier otro acto o contrato que por ley o reglamento se indicare, En el
astento donde se practique !a mscripetdn se indicard la informacién mds
importante, del acte o contrato que se regisira, para los efectos de la
publicidad.

Artfculo 23.—Del Registro de Asociaciones. En el Registro de
Asociaciones se inscribirdn las asociaciones con fimes artisticos,
cientificos, benéficos, de recreo y cualesquiera otros licitos que no tengan
par linico y exclusivo cbjeto el lucro o ganancia. En el asiento donde se
registre constarﬁ un resumen de los datos mds importantes de su
inscripeién.

Articulo 24.—Del control administrativo v fiscalizacién de las
Asociaciones. El control administrative v la fiscalizacién de las
asociaciones, serd competencia del Departamento Legal del Ministerio de
Justicia y Gracia, de conformidad con lo dispugsto en el Titlo IV, Capitulo
I del Reglamento de Ja Ley de Asociaciones, que es Decreto Ejecutivo N°
18670-] de 20 de diciembre de 1988.
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Articulo 25.—Del Registro de Concesiones de Derecho de Uso de
la Zona Maritimo Terrestre y del Golfo de Papagayo. En ¢l Registro de
Concesiones de Derecho de Uso de la Zona Maritimo Terrestre se
inscribird todo lo relative a la concesién de derechos de la Zona Maritimo
Terrestre y del Golfo de Papagayo y aquelios que por leyes o decretos se
le astgnen.

TITULO SEGUNDO
De la Funcién Registral
CAPITULO 1
Del Diario

Articulo 26—Orden de presentacién. El Registro, por los
procedimientos técnicos de que disponga, llevard un sistema de
ordenamiento diario donde se anotard la presentagion de los documentos
por su orden, asigndndoles el mimero cotrelativo que le corresponda.

Articulo 27.—Horario de recepcion de documentos. El horario de
recepeion de documento serd de 7,30 a. m. a 15,30 p. m., el cual podrd ser
ampliade por 1a Direccién a efecto de mejorar ¢l servicio piblico que se
brinda.

Articulo 28.—Registracion de imfgenes. La registracién de la
imagen de los documentos que se presenten al Diario, se hard por los
medios técnicos que el Registro considere pertinentes, a fin de cumplir las
funciones de control y publicidad que estos requieren.

Articule 29.—De 1a anotacion. Una vez recibido el documento y
tomada su imagen, se procederd de inmediato a elaborar la anotacién
respectiva por los medios téenicos gue se consideren mds eficientes y
Seguros. )

Articule 30.—Indice de Documentos sujetos a inscripeidn, que
por su naturaleza no poseen citas de inscripeién. En el Diario se Jlevar
un indice de tos documentos sujetos a inscripcidn en los Registros de
Asociaciones, Mercantil y Personas, y de cualguier otro titulo que por su
natsraleza no posea citas de inscripcion definitivas.

Articuto 31.—Del reparfo automdtico. Una vez que se haya
cerado la entrada de documentos del dia y se hayan realizado todas las
operaciones correspondientes al Diario, se efectuard el reparto de los
documentos que se presentarcn ese dia a los registradores respectivos, el
cual se realizard de la manera mds justa y equitativa.

CAPITULO II

De la Calificacidn e Inscripcitn de los documentos sujetos a
Registro

Articulo 32.—La Califlcacién, Control de Legalidad. La funcién
callificadora consiste en realizar un exdmen previo y la verificacién de los
titulos gue se presentan para su registracion, con ef objeto de que se
registren tinicamente los titulos vdlidos ¥ perfectos, porque tos asientos
deben ser exactos y concordantes con la realidad jurfdica que de ellos se
desprende. La caliticacidn de los titulos consiste en el examen, censura, o
comprobacion que de la legalidad de los tltwlos presentados debe hacer el
Registrador antes de proceder a la inscripeion, con 1a facultad de suspender
o demegar los que no se ajustan a las disposiciones de nuestro
ordenamiento juridico. Al momento de calificar, el funcionario asignado al
efecto se atendrd tan solo a lo que resulte del titulo y en general a toda la
informacidn que conste en el Registro ¥ sus resoluciones no impedirdn ni
prejuzgardn sobre la validez de éste, o de la obligacidn que contenga.

Artfculo 33.—Examen de documentos por parte del Registrador.
Recibidos los documentos por los Registradores, procederdn a su examen
y comprobardn si se cumplen los requisitos legales, generales o especiales
requeridos y si estos requisitos coinciden con la informacidn que consta en
¢l Registro, comenzando con ¢l de su presentacidn y anotacidn. y si
contienen los datos necesarios para la practica de su inscripcitn respectiva,
s no se encontrare ningin defecto sustancial que la impida. _

Articulo 34.—Plazo para calificar. A m#s tardar dentre de los ocho
dfas siguientes a su recibo y guardando estricto orden de presentacién,
procederdn los Registradores a calificar los documentos que les hubiere
sido entregados. Dicho plazo no correrd para los documentos a los que se
les de ¢l cardicter de complejos,

Articulo 35.—Suspensién de inscripcin. De los documentos
sometidos a examen, el Registrador suspenderd 1a inscripcion de aquellos
Gue registren actos o contratos absolutamente nulos 0 que carezcan de
alguna de 1as formalidades extrinsecas que las leyes exigen, o de alguno de
los requisitos que debe contener su inscripeién. Bl Registrador ordenar4 la
inscripcién de aquellos documentos sometidos a su examen que no
presentaron defectos.

Articulo 36.—Califtcacién de documentos por parte del Jefe. En

caso de que el interesado no estuviere de acuerdo con los defectos anotados
por el Registrador, o en el momento que el Registrador lo estime
conveniente, el documenta se pasard a su Jefe para que le de su apreciacién
con respecto @ los defectos anotados. El Jefe podrd revocar el defecto y
ordenar la inscripcién del docemento, bajo su responsabilidad; en caso de
confirmar el defecto dictard una resolucién razonada y elevard la
calificacitn a la Direcciéin 0 a la Subdireccidn. En cualquiera de los casos
deberd fundamentarse la solicitud de calificacion.
' Artfculo 37.—Calificacién de documentos por parte de Ia
Diveccién y Subdireccién. Una vez calificado el documento por el Jefe y,
habiendo éste confirmado el defecto, se someterd el mismo a calificacién
por parte de la Direcci6n o Subdireccidn; ¢l pronunciamiento de ésta es de
obligatorio acatamienio para el Registrador y su inobservancia se
considerard falta grave, :

Articulo 38.—Revocateria de la ordem de suspensién de
documentos, El Director o el Subdirector bajo su propia responsabilidad
pueden revocar la orden de suspensién de inscripcidn de un documento
ordenada por el Registrador, en tal case ordenard por escrito que la
inscripcion sea autorizada por el Registrador, cumpliendo asi bo estipulado
en el articulo anterior.

Articuto 39.—Correccién de defectos por documento adicional.
Si un documento adolece de un defecto subsanable y se corrigiere por
medie de uno nuevo, presentado éste al Registro, se entregardn ambos al
Registrador respectivo para su inscripcitn. Si un documento se presenta
como adicional de otro y no cumple su objetivo por contener nuevos actos
o contratos, el Registrador tramitard lo relucionado a la correccion del
documento principal, pero cancelard parcialmente la presentacién del
documento adicional en coanto al nuevo acto o contrato.

Articulo 40.—Retiro de documentos sin inscribir. Si el interesado
en vez de subsanar ¢l defecto o pedir denegacidn, retira el documento sin
inscribir, se cancelardn las anotaciones que haya originado.

Articulo 41, —Elementos de juicio a la hora de calificar. Tanto el
Registrador, el Jefe, el Director o el Subdirector, en su caso, se atendrdn
para la calificacién, sélo a lo que resulte det titulo, de los asientos del
Registro y en general de la informacidn registral. Sus resoluciones no
impedirdn ni prejuzgardn el juicio sobre la validez del titulo o de la accidn
judicial que Hegare a entablarse.

Articulo 42, —Acatamiento de los criterios registrales. La
Direccién o Subdireccion comunicardn mediante una orden circular,
aquellas calificaciones, resolociones de ocurses, de diligencias
administrativas u otros que consideren de importancia para la aplicacion de
cas50§ similares que se presenten en el futuro. El contenido de dicha orden
circular serd de obligatorio acatamiento para los Registradores en casos
andlogos, a fin de garantizar un principio de unidad de criterio en la
calificacién registral.

Anrticulo 43.—Anotaciones caducas. Al calificar un documento el
Registrador hard caso omiso de las anotaciones caducas y de las
inscripciones prescritas y las cancelard al momento de sw inscripeion.

Ardculo 44.—La inscripcidn. Si el documento calificado no
presenta defecto alguno, se procederd a su debida inscripcidén, por los
medios técnicos que la Direccion considere mds 4giles, eficientes y
seguros, valiéndose para ¢llo de las técnicas de computacién,
microfilmacién, digitalizacién y cualquier otra tecnologia.

Articule 45.—Autorizacién de 1a inscripeidn, Una vez realizada la
inscripeidn, el Registrador la autorizard mediante los medios técnicos o
manuales que fije la Direccién, con lo cual actualizard inmediatamente la
informacidn de la base de datos y ésta podrd ser consultada por los usuarios
en el mismo momento. Una vez concluida la inscripcion, la razén de
inscripcidn serd impresa en el documento mediante ¢l mecanisino técnico
fue esté vigente, y firmada por el Registrador correspondiente.

Articulo 46.—Inscripcién de vias de ferrocarriles, canales,
carreleras, parques y calles piiblicas. No serd necesatia la inscripcidn en
el Registro de la Propiedad Inmueble la propiedad piblica de vias de
ferrocarril, canales, carreteras, parques y calles piblicas. Sin embargo el
testimonio de Ia escritura en donde se constituyen, deberd presentarse al
Registro para hacer las referencias y disminucion de cabidas en las fincas,
con indicacion del plano catastrado.

CAPITULO HI
De los Documentos Registrables

Articulo 47.—Documentos Regisirables. En ¢l Registro Publico se
inscribirdn:

a) Los titulos de dominio sobre inmuebles.

b) Aquellos documentos sobre inmuebles en que se constituyen,
trasmitan, declaren, modifiquen o extingan derechos de usufructr.,
use, habitacién, servidumbre, hipotecas y cualesquiera otros
derechos reales.

¢} Los que dispongan embargos, restricciones y demds providencizs
cautelares.

d} Aquellos titulos en que se consigne el arrendamiento de inmuebles.

e) Los relativos a propiedad horizontal.

). La constitucién de las sociedades civiles y mercantiles, sus
modificacijones, disolucién, fusién y cualesquiera otros actos que de
algiin modo modifiquen su organizaci6n.

£) los relativos al registro de personas. '

h) La constitucién de las Asociaciones Civiles, sus modificaciones,
disotucidn, fusién y cualesquiera otros actos que de algin modo
modifiquen su estructura.

i} Todo lo relativo a las concesiones de la zona maritimo tervesire y
Golfo de Papagayo.

j} Cualquier otro documento que indique la ley.

Articulo 48.—Requisitos para que ¢l documento sea recibido en
la Oficina det Diario. Para que un docomento sea recibido en la Oficina
del Diario, debe de haber cumplidoe los siguientes requisitos:

a) Haber satisfechos los derechos de registro y
correspondientes. )

b) Haber cumplido los requisitos formales requeridos por Ley.

¢) Cuando se trate de cancelacién de hipoteca de cédulas, entregar Ja
cédula de previo al Registrador de Cédulas, quien pondra razdn de
recibido en el documento y en la cédula.

d) Indicar la oficina del Registro Priblico en que dicho acto o contraio
debe inscribirse.

timbres
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€) En los documentos donde se somete un inmueble al régimen de
propicdad horizontal, debc contener una razén inserta por el
Catastro Nacional, haciende constar el recibido de los planos y de la
copia del docutnento. )

f) Portar |a boleta de seguridad del Notario que autoriza ¢l acto,
Articulo 49 —Requisitos para que los documentos puedan ser

aneotados e inscritos. Para que los documentos mencionados en el articulo
47 puedan ser anotados e inscritos deberin reunir los siguientes requisitos:

a} Estar constituidos en escritura piiblica, sentencia gjecutoria u otre
documento auténtico expresamenie autorizado por la ley para este
efecto, .

b} Cumplir las formalidades que dispongan las leyes.

c) Estar escritos en espanol, 2 miquina de escribir o impresora de
compitto, en tinta negra o azul y cuyos rasgos sean claramente
visibles, con el objeto de que su imagen pueda ser capturada por los

medios tecnoldgicos en uso.

d) No contener abreviaturas, salvo en el caso de protocolizaciones.
No tener raspaduras, borrones o enmiendas, salvo que estuvieren
debidamente salvadas por ¢l notario, por nota al pie.

Consignar el mimero de cédula de las personas fisicas o juridicas
que son parte del contrato. En el caso de extranjeros, el ndmero de
documento de identificacion perscnal y su clase; en el caso de
menores debe indicarse el pantido, el tomo y asiento de inscripeion
del nacimiento en el Registro Civil,

Indicar siempre el niimero o matricula y provincia de la finca objeto
del acto o contrato.

} En cvanto a el Registro Mercantil, las escrituras no deben referirse
a mds de una sociedad y, si se tratare de reforma de 1os estatutos de
sociedades, deben transcribirse integramente Jlas cldusulas
reformadas.

En cuanto a documentos otorgados en el extranjero, éstos deberdn

observar las formalidades de la Ley Orgdnica de Notariado y del.

Cadigo Civil.
Cumplir las demds formalidades que exijan las leyes.
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Articulo 536-—De las competencias especializadas de cada
Direccion. Cada Direccion del Registro Nacional tendrd competencia
propia y no se podrd registrar ningdn documento ep otra Direccién que
opere con oira especialidad funcional.

Articulo 57.—Del Principio de Rogacién. El Registro no inscribird
ni tramitard ningin documento de oficio. La presentacién formal del
documento al Registro, significard la solicitud de tramitacién del
documento. No se 4 tramitar ningtn tipo de documento per medios
postales o tecnologicos, excepto los que se indiquen expresamente por Ley.

Articulo 58 —Inscripciones posteriores. No podri registrarse
ningin documento cuando haya sido inscrito o anotado otro que sc le
oponga, excepto lo dispucsto por el articulo 55 anterior.

Articule 59.—Divisién o reunién de fincas. Si el inmueble se
dividiera, se confeccionarin tantas nuevas inscripciones y matriculas como
fincas resuliaren, anotdndose en la inscripcién primitiva, tos mimeros de
matriculas de las fincas resultantes. Cuando se redinan inrmuebles, se hard
una nueva y unica matricula.

Articulo 60.—Historial del Derecho Registrado. Bajo €l mimero
de registro de cada derecho, se registrard también lo siguiente:

a) La dltima transmision del deminto. El tracto sucesivo histdrico

- gonstard en la Base de Datos.

b) Las hipotecas, otros derechos reales y demds limitaciones que se
relacionen con €l dominio.

¢) Los arrendamientos.

d) Las cancelaciones o extinciones que correspondan.

e) Y las anotaciones de los documentoys pendientes de inscripcién.

CAPITULO IV

Publicidad Registral, Certificaciones, Informes Registrales ¥
Cédulas Juridicas
Articulo 61.—Publicidad del Registro. La informacién del
Registro es piiblica. A la Direccién le corresponde determinar el modo en
que esta informacién puede ser consultada, sin riesgo de adulieracion,
pérdida o deterioro de la misma, '
Ariculo 62 ida ’
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cada persona juridica, que serd el documento oficial para su identificacion,
de conformidad con lo que sefiala el Decreto Ejecutivo N°. 18504-] de 29
de setiembre de 1988,

CAPITULO V
De las Hipotecas de Cédulas

Articuio 74.—Dwe su constitucidn y expedicién. La constitucion de
las hipotecas de cédulas se efectuard en escritura publica. Una vez
constituido ¢ inscrito ¢l testimonio, se emitirdn las cédulas que deberdn
firmar el Registrador de cédulas potecarias y el duefio del inmueble
hipotecado o su legitimo representante.

Articulo 75—Requisitos de la escritura de constitucién. La
escritura de constifucidn deberi contener los mismos requisitos que las
escrituras hipolecarias y expresar ademas:

a) Que se constituye una Wipoteca de cédulas.

b) Que no existen sobre la finca inscripciones relativas a constitucion
de hipoteca ¢ a condiciones resolutorias del derecho del
constitiyente. Si la finca que se grava con la hipoteca de cédulas se
hubiere adquirido “‘sin perjuicio de tercero™ y alin no estuviera
prescrita o caduca la accign del tercero, se hard constar tal
circunstancia en la escritura y en la cédula que se emila.

¢) Lo dispuesto en el incise 4) del articulo 430 del Cédigo Civil,

Articulo 76.—Requisitos del documento para ser inscrito. Los
documentos en donde se constituyen cédulas hipotecarias, deberin
observar los requisitos establecidos en los articulos 48 y 49 de este
Regiamento.

Articulo 77 —Expedicién y entrega de la cédula hipotecaria.
Inscrito el documento, el Registrador de Cédulas Hipotecarias entregard al
interesado la ¢édula, en la cual constard su firma y la del duefio del
inmueble hipotecado o su legitimo representante. Dicho acto se hard
constar por escrito en un libro de entrega de cédulas que se llevard al efecto
v el recibo serd firmado por el funcionario y el interesado, o su apoderado.

Articule 78.—Diferencia entre la formula de ta cédula
hipotecaria y ¢l asiento. Si del cotejo de la férmula de la cédula
hipotecaria con su respectivo asiemto resultaren incongruencias o
diferencias, el Registrador de cédulas hipotecarias denegard, la emisi6n,
hasta tanto no se subsanen Jos emores u Crriisiones.

Articulo 79.—Sustitucién de hipoteca comiin por hipoteca de
cédula. La sustitucién de una hipoteca comin por una de cédula sc hari cn
la misma escritura en que ésta se constituye, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 428 del Cédigo Civil.

Articulo 80.—Constitucién de la cédula si hay hipoteca comin.
Mientras no s¢ hubicre cancelado la hipoteca comiin, no podrd constituirse
una hipoteca de cédulas.

Articule 81.—De la cancelacién de las hipotecas de cédulas, La
cancelacién de una hipoteca de cédula deberd hacerse:

a} Por medio de escritura piblica. No procede la cancelacién parcial
con recibo de suma o en cuanto a la garantia,

b) Por sentencia ejecutoria librada en juicio ordinario.

¢) Por sentencia protocolizada en ejecucién hipotecaria, declarada en el
juicio que sirvi6 de base del remate y las otras hipotecas que
existieren de grado inferior.

_ En el caso de los incisos a) y ¢), junto con el documentoe inscribible

de cancelacién deberd presentarse la cédula a que se refiere la escritura, o

la cédula que sirvid de base a la ejecucion hipotecaria y las de grado

inferior para que el Registrador las destruya, al firmar la cancelacidn.

La presentacion de la cédula o las cédulas a que se refiere este
articulo, se hari al Registrador de céduias hipotecarias v a quien €ste
designe para su cotejo. Si la cédula se encontrare de conformidad con el
contenido del documento, se extenderd el recibo correspondiente para que
¢l interesado la presente al Diario.

TITULO TERCERC
De los Errores Registrales y modos de subsanarlos
CAPITULO 1
De los errores registrales

Articulo 82.—Tipos de errores registrales. Los errores cometidos
en las inscripciones del Registro pueden ser materiales o conceptuales.

Anrticulo 83.—FError material. S¢ entenderd gque se comete error
material cuando sin intencidn, se escriban unas palabras por otras, se omita
la expresién de alguna circunstancia formal de la inscripcién o se
equivoquen los nombres propios o las cantidades al copiarlas del titulo, sin
cambiar por ello el sentido general de la inscripeitn o asiento de que se
trate, ni el de ninguno de sus conceptos.

Articuio 84.—Error concepitual, Se entenders que se comete error
conceptual cuando el Registrador altere o varie el verdadero sentido de los
conceptos contenidos en el titulo que se registra, debido a una errénea
calificacidn,

CAPITULO II
Modo de subsanat los errores registrales
) Anticulo 85.—Rectificacién de errores, Solo el Registrador bajo su
responsabilidad, podrd corregir los errores cometidos en la inscripcién de
un documento, sean- materiales o. conceptuales, con fundamento en el

conjunto de la informacién registral ¥ la que le pueda aportar la parte
interesada. En caso de que la comeccitn del error cause algdin perjuicio a

terceros, el registrador deberd elaborar un informe, lo clevard a
conocimiento de la Direccidn, y ésta de oficio podrd iniciar una Gestion
Administrativa.

Articulo 86.—La inmovilizacién. Si en el caso del articulo 83
anterior cxistiera oposicion de algiin interesado en la correccién del error,
la Direccitn o la Subdireccidn, mediante resolucion, ordenard poner una
nota de advertencia en la inscripcion, que inmovilizard la inscripcidn hasta
tanto no se aclare ¢l asunto en via judicial o las partes no lo autericen, De
igual forma se procederd cuando la rectificacitn del ermor causc algin
perjuicio.

Articulo 87.—Modo de inscribir la correccién de errores. La
rectificacion de un error material o de conceptual se hard por medio de una
nueva inscripcidn, con vista det documento auténtice si atin se encuenira
en ¢l Registro, o si lo aporta la parte interesada, o del conjunto de la
informacidn que consta en el Registro. Si el error es atribuible a las partes
porque el decumento contiene una redaccidn vaga, ambigua o inexacta del
titulo que origind la inscripcién, y asf lo aceptaran o se declarare en via
judicial, la rectificacién deberd hacerse mediante una nueva inscripcién
motivada por un nuevo documento.

Articulo 88 —EKEfectos de la inscripcién de la rectificacién. La
inscripcion de la rectificacién surtird efecto a partir de la fecha en que se
realice, sin perjuicio del derecho que puedan tener los terceros para

.reclamar en via judicial contra la falsedad o nulidad del titulo a que se

refiere la inscripcion que contenia el erros,

. Articulo 89.—Rectificacién del error por otre Registrador. En ¢l
caso quc el Registrador correspondiente no pudiere rectificar o autorizar
una iascripcidn, por incapacidad, enfermedad u otras razones, le hard el
Registrador que lo sustituya. Si el Registrador no tuviera sustituto, la
rectificacién o la autorizacidn la practicard quien designe el Dircctor o el
Coordinador Registral. En ambos casos se pondréd una razén expresando el
motivo de la correccidn o de la firma.

TITULO CUARTO
De la Gestién Adminjstrativa
CAPITULO1
Disposiciones generales

Artjculo 90.—Casos en que procede la gestion administrativa,
Cuando existe una anomaliz en la informacién que consta en ¢l Registro,
ya sea por errol o por estar sta viciada de nulidad, o cuando se tienie
interés en modificar o cancelar alguna informacién que no se pueda llevar
a cabo por los procedimientos existentes, se puede plantear la solicitud a
efecto de rectificar el error o eliminar el vicio de nulidad, o cancelar o
modificar dicha informacidn.’ Este trimite se llamaria Gestion
Administrativa.

Articulo 91.—Requisitos de la Gestion Adminisirativa. La
gestién que se relaciona en el articulo anterior deberd contener la peticidn
de manera clara, debidamente razonada y con su fundamento legal.
Ademds tendrd que indicarse casa u oficina dentre de la ciudad de San José.
en donde ofr notificaciones y los medics por lo que pueden ser notificados.
Ademds deberd presentarse un juego de copias de la solicitud, para cada
uno de ios interesados y la direccién exacta en que pueden ser notificados.

Articulo 92.—Forma de realizar la notificacién. La notificacién
se realizard en el lugar y por los medios que las partes sefialaron para tal
efecto.

Articulo 93 —Legitimacién para Gestionar, Pueden promover la
gestidn administrativa los Gitulares de los derechos inscritos en el Registro
y toda aquella persona que pruebe tener interés en el asunto, de acuerdo
con los asientos del Registro.

CAPITULO I
Del Procedimiento

Articulo 94.~De la presentacion de la gestion. El escrito inicial de
la gestidn administrativa se presentard ante la Direccién. Si éste no
cumpliere todos los requisitos, se rechazard ad-portas. Si por alguna
circunstancia se recibiere y faltare algiin requisito en el escrito, se le
prevendrd a la parte para que lo subsane en un plazo no mayor de 15 dfas.
Si no cumpliere lo exigide se rechazard la gestidn y se archivard el
expediente.

Asticulo 95.—De la nota de advertencia. Se dard curso a la gestion
que cumpla todos los requisitos, y se pondrd ceando asi se determine, una
nota de advertencia en la inscripcién respectiva, para efectos de publicidad
unicamente.

Articuio 96.—De la notificacidn. A todos los interesados en un
trdmite repistral se les notificard 1a solicitud de gestidon administrativa
planteada para que se presenten en defensa de sus derechos por un plazo
que no exceda de quince dias, para lo cual el gestionante deberd
suministrar las direcciones exactas de todas las partes. El plazo concedido
corre a partir del dia sipuiente de la notificacién. En caso de que se tengan
que publicar edictos, los gastos de éstos correrdn por cuenta del
gestionante.

Articulo 97.—Resolucién de la Direccién o de la Subdireccién.
Una vez vencidas las audiencias conferidas, la Direccidn o la Subdireccidén
resolverd dentro del mes siguiente, en resolucién debidamente razonada.
Esta resolucién se notificard al gestionante, asi como a los demds
interesados que se hubieren apersonado. Para los demds se tendrd por firme
24 horas después de dictada.

' Artfculo 98.—Del Recurso de apelacién. Contra la resolucién final
dictada por la Direccién o por la Subdireccién procederd el recurso de
apelacidn, que debe interponerse ante cualquiera de &stas oficinas dentro
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de los cinco dfas hdbiles siguienies. contados a partir del-dia siguienie de
la notificacion de la resclucidén. Presentada en tiempo la apelacidn, la
Direccidn o la Subdircccidn remitivd sin mas trdmitle el expediente a la
Seccién Tercera del Tribunal Superior Contenciose Administrativo para
que proceda de conformidad con la ley ndmero 7274 del 25 de febrero de
1992,

Articule 99.—Resolucién final por parte del Tribunal respectivo.
Una vez resuelio lo gque corresponda por el Tribunal Superior Conteacioso
Administrativo y devuelto el expediente, 1a Direccién o Subdireccién
¢jecutard la decision final.,

TITULO QUINTO
De los Sisternas de Seguridad
CAPITULO I
De la Beleta de Seguridad

Articnlo 100.—De la Boleta de Seguridad. Todo notaric debe
solicitar a ta Tesoreria del Registro Nacional un talonario de Boletas de
Seguridad, que serdn indispensables para la presentacion de sus
documenios al Departamento de Recepeidn y Entrega.

Articulo 101.—De la recepcion de documentos con Boleta de
Seguridad. En ¢l Departamento de Recepcién y Entrega se recibirdn
dnicamente los documentos con su respectiva boleta de seguridad, excepto
los testimonios expedidos por los Cénsules, Jos emitidos porlos Tribunales
de Justicia y excepcionalmente los casos en gue por circunstancias
especiales sea materialmente imposible aportarla, para lo cual se requiere
¢l visto bueno del Jefe de ese Departamento, del Director o Subdirector
con ¢l fin de que el receptor en la ventanilla le asigne un mimero de
presentacion.

Articulo 102.—De la Revision de la Boleta de Seguridad. El
Registrador a quien se le asigné el documento deberd corroborar que 1a
boleta que acompafia el documento comresponda a las asignadas al notario
autorizante. El Repgistrador cancelard la presentacidn de todo documento
que no porte la Boleta de Seguridad, o no esté autorizado por el Jefe del
Departamento o el Director ¢ Subdirector del Registro Piblica.

Articulo 103.—Del extravio de Boleta de Seguridad. Todo
Notario deberd reportar de manera inmediata el extravio de Boletas de
Seguridad ante la Tesoreria del Registro Nacional por ser el responsable.
El Registro deberd de informar a la Corte Plena la omisién de esta
obligacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley de
Notariado.

Articule 104.—Del docemento otorgado ante dos o mis
Notarios. En caso de que un documento s haya otorgado anie dos 0 més
notarios, deberé presentarse con una boleta de seguridad de las asignadas
al notario duefio del protocolo donde se otorgé la escritura; en caso de que
se presente con una boleta de cualquiera de los otros conotarios, no se ke
cancelard la presentacién y deberd indicarse el defecto correspondiente.

Ariiculo 105.—De la presentacién de varios documentos en una
sola Boleta de Seguridad. Podran ser presentados con una sola Boleta de
Seguridad ¥ bajo una misma presentacién, varios documentos autorizados
por diferentes notarios.

CAPITULO I
De la clave de acceso a 1a Base de Datos

Articulo 106.—La clave de acceso o palabra de paso. La clave de
acceso o palabra de paso a Ja Base de Datos es un cddigo que sirve para
entrar a la Base de Datos y asf poder introducir nueva informacién o variar
la existente.

Articule 107 —Uso de la clave de acceso. La clave de acceso podrd
ser usada (nica y exclusivamente por el funcionario a quien se le asigna, ¥
serd el responsable por su utilizacién irregular. '

Articulo 108.—Cambio de la clave de acceso. En cualquier tiempo
el funcionario podri cambiar su clave de acceso. como medida de
seguridad. Bajo la autorizacién y supervision superior, podrén ser
cambiadas las claves de acceso, como medida de seguridad.

CAPITULO 111
De otros Sistemas de Seguridad

Articulo 109.—Creacién de otros sistemas de seguridad. Con el
fin de dar la mayor seguridad posible a la informacion que consta en el
Registro ¥ al procedimiente de registracién, se podrin crear los sistemas
de scguridad que la Direccién considere convenientes.

Articulo 1j0.—Madificaciones, Modifiquese el articulo primero
del Decreto Ejecutivo N° 19932-T del 4 de octubre de 1990, el cual en
adelante deberd leerse ast:

“Anticule 1°—Se centraliza en el Registro de Asociaciones de la
Direccién General del Registro Nacional, ¢l trimite de autorizacion
¢ inscripcion de Asociaciones que se constituyan al amparo de la
Ley de Asociaciones N° 218 de 8 de agosto de 1939 y sus veformas™,

Articulo 111.—Derogatoria. Derdguese el Decreto Ejecutivo
nimero 24322-1, del 12 de junio de 1995, excepto lo establecido en el
Transitorio 1.

Artfculo 112.—Transitorios.
- a) Mientras no se implante totalmente un nuevo sisterna
computarizado para iodo el Registro, le serdn aplicables en lo

pertinente las disposiciones contenidas en ¢l Decreto Ejecutive
Niimero 15 del 3 de marzo de 1943,

b) Las calificaviones y los expedientes de ocurso o gestién
administrativa referentes a Mercaniil, Personas y Asociaciones que
no cuenten con resolucidn final a la fecha de promulgacion de este
Reglamento, serdin conocidas por la Direccion de Personas
Juridicas,

Las gestiones atinentes al control administrative y fiscalizacion de
Asociaciones, que se encueniren tramitando en el Registro de
Asociaciones del Registro Nacional, antes de la fecha de entrada en
vigencia del presente Decreto Ejecutivo, continuardn conociéndose
en dicho Registro. Las que deban tramitarse con posterioridad a
dicha fecha, serin de conocimiento del Departamento Legal del
Ministerio de Justicia y Gracia.

Articulo 113 ~—Vigencia. Este Decreto rige a partir de 1a fecha de su
pubticacién.

Dado en la Presidencia de la Repdblica, San José, el dieciocho de
febrero de mil novecientos noventa y ocho.

JOSE MARIA FIGUERES OLSEN.—EI Ministro de Justicia y
Gracta, Fabidn Volio Echeverria.—1 vez.—(Solicitud N° 9999} —C-
88250.—15214).
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