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N 335001
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA.
EL MINIS TR DE LA PRESIDENCTA
Y OEL MINISTRO DE JUSTICIA

Con fundamento en los incisos 33 v 181 del articulo 140 de Ia
Constitucion Politica de Costa Rica. en <1 articulo 271 de la Ley General de
T Administracion Pubhica Ley N7 6227 de 02 de mav o del 1978y enlaLey
N 3605, Ley de Creacion del Registre Macional de 28 de mavo de 1975 v
stls reformas.

{unsiderand:

“—Que la Ley N® 8710, publicada en el Diario Oficial Lo CGaceta
el 10 de marzo del 2008 retorma el articole 2 de 1a Lev de Creacion del
Registro Nacional. Ley N® 36935, con el lin de crear €l Registro Inmobilianio.

2—Oue ¢l primcipal ohjetive de dicha reforma es joralecer
la scguridad inmobiliaria registral, a través de la cfectiva v cficiente
coordimacion ¢ integracion de las funciones del Catastro Nacional v el
Registro Publice de Bienes lnmuebles. en un solo Registro v hajo una sola
direceion del denomimado Registro Inmobiliario.

3 —0we la creavion del Registro Inmobiliario obedece a lanecesidad
de hacer comeidiv plenamente Ta informacion grafica gque consta en ¢l
Catastro con la mformacion literal del Regastro de Bienes Inmuebles. v de
csta forma tener un Registro con informacion gratica y juridica anivoca,

4—0ue con base en lareforma adoplada, se unifican las Direcciones
del Calasire v del Registro de la Propiedad Tnmueblz, bajo una sola.
mantenicndose Lo diision de fimciones, procesos v procedinicntos de
acuerchy con la especialidad de cada materia,

S—Cue la retorma adoptada suprimié la Direccion v Subdireccion
del Catasiro Nacional; buscando con ello la implementacion de la Direccian
del Registro nmobilianio. siendo consecuente con el espinilo de Ta clausula
302 punter ta) del Capitalo 1 de Lo Ley 81354 A Comvenio de Pr
N 128K 0OC-CR Programa de Regulanzacion del Catastro v el Registro
entre la Republica de Costa Rica v el Banco Interamericano de Desarrollo.

6~—CQue mediante oficioc DGRN 721-2002 se solicita al Ministerio de
Planificacion Nacional y Politica Economica aclaracion sobre Ta “Propuesta
de Reforma Institucional del Registro Nacional” ¥ gue por oficio DF 476-
(02 del 29 de vctubre del 2002 se aclara en el punto uno gue la Direccion
de Catastro Nacional v el Registro de Bienes Inmuebles se unificaran en
uni sola Direccion que se Namard de Registro Inmobiliario. para 1o cual
se haran los cambios legales perlimentes, Our mediante Decreie Ejecutivo
33713 MP-PLAN-MTSS e establece on ol articulo 2. que Ta aprobacion
de una organizacion administrativa sera competencia exclusiva del jerarca
institucional. v para lo cual se establecen lineamientos generales para la
construccion de organigramas. donde se indica gue cuando se establecen
unidades administeatis as por disposicion de Lev, Ta losbitucion solo debera
presentar una justificacion cn la cual sc haga referencia al antecedente
Nnormatiy . )

P'—ue el transitorio Unico de la Ley 8710 publicada en el
Diario Oficial Lo Caeera el 1 de marzo del 20069 estublece que <l Poder
Ejecutiv o debera reglamentar las normas v procedimientos que consoliden
las operaciones del Registro Inmwbiliario; Por tante.

[D¥ECRETAR
Reglamento de Organizacién del Registre Inmobiliario
TIro L.
[el Registro Inmobiliario
CAPITULO T:
Disposicienes Generales

Articulo 1"—Del Registro Inmobiliario. Ex ¢l orzane del Registro
Nacional que integra las funciones catastrales v registrales inmobiliarias.
respetando el principio de especialidad de cada area.

Articuly 2*—Definiciones. Para 1os fines del presente Reglamento,
s enlenderd por;

a1 Acta de conformidad. os la declaracion sascrita por ¢l propictario
poseecdor. o por su representante legal en la que expresa su
conformidad con los datos catastrales reterentes a su mmueble.

b Actividad catastral contempla las avciones para formar, actualizar
vnantener el catastro.
v) Actividad Registral: contempla las acciones  dirigidas a Ta

registracion juridica v catastral de los bienes inmuebles.

4y Asiento registral: es el que vontiene la informacion juridiva. fisica v

grafica de un inmueble inscrilo.

leullacanun(llra -catastral: es una actividad permanente para

la comprobacion de la conformidad de linderos ¢ infracstructuras de

un inmueble descrito en el mapa catastral en relacion con los datos

Juridicos contenidos en los asientos registrales v otros antevedentes

catastrales.

I Dl eccion General: Direceion General del Regisire Nacional

cocidn: Phreecion de Registro Inmobiliario.

n (Jeol‘eferenmacmn. Es el proceso téenico mediante el coal se define
la posicion de los vértices de los inmuebles en el sistema oficial
de reterencia del pais. con el fin de incorporar la descripcian del
inmueble en < mapa catastral,

i) Institucion: Registro Nacional.

71 Levantamiento catastral: es una Je las fases de la actividad catastral
que consisle en las labores Eomco juridivas que deben desarrollarse
en el campo, asi come las preparatorias a €sta con ¢l fin de garantizar
la correcta formacion del mapa catastral.

k) Mapa Catastral: es una representacion grafica que muestra la
ubicacion, identidad ¥ Tinderos oficiales de los inmuebles.

Iy Nota de advertencia: es una medida cautelar que se incluve cuindo
ast se determine. en el asienlo de inseripeion al dar cursoe a una gestion
admanisteativ e, para cfectos de publicidad notici anicamente.

i Ocursoe: el recurso que se imterpone ante la Direccion del Registro

Inmobiliario contra las calificaciones formales dictadas por la

Subdireceion Catastral v 7 o Ta Subdireceion Registral.

Prevencion: es una medida cautelar que se adopta ante la presencia

de ana inexactitad de origen extraregstral, en los asentos regastrales.

para etectos exclusivamente de mera publicidad noticia.

Proceso de validacion: una fase de la actividad catastral que consiste

en la verificacion de los productos del levantaniiento catastral con el

fin de que sean individualizados ¢ incluidos en el mapa calastral.

Publicidad noticia. ¢s aquella informacion publicitada por el Registro

Inmobiliario. cuy o wmice efecto es mtormar sobre Ta existencia de an

procedimienty administrative en etapa de imstruccion. por medivo de

unit nota de advertencia o prevencion. Su existencia no mmoviliza
moimpide movimientos sobre gl derecho que conlenga la nota de
advertencia o presencidn.

Registracion. proceso admimistrativo registral gue contiene tanto la

actividad calificadora del contenido de los documentos presentados

al Regiswo Inmobilianio, su confrontacion con Lo intformacion
mmobiliana v osu nscripeidn en un asiento definitivo para su

publicidad frenie a lerveros,
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11 Registro® Registro Inmobiliario,

51 SIRL: Sistema de Informacion de Registro Inmobihario.

t1 Subdirecciones: Subdireccion Catastral v Subdireccion Registral.
u) Zona catastrada: es aquella parte del territorio nacional en donde el
levantamicnto catastral ha sido concluido v oficializado.

Zona catastral: ¢s la parte del territorio nacional. en donde se ha
iniciado el levantamiento catastral v se encuentra en proceso. segin
lo dispuesto por el articule 4 de la Ley de Catastro,

v

L

Articulo 3"—Finalidad del Registro Inmobiliario. CI Registro
Inmobiliario tiene como finalidad fortalecer la seguridad inmiobiliaria
registral, por medio de Tos elzctos jundicos de so publividad. atendigndo
ala chicacia v cticicncia cn la tramitacion de los documentos presentados,

Articulo 4" —Funciones del Registre Inmobiliarie. Ademas de Tas
funciomes gque este Reglamente v otras leves le asignen. Te corresponde al
Regastro lnmobiliario.

a) Funcion  Registral  Inmobiliaria: constituir refrendar. registrar.
mantener vooactualizar los  Ulgdos relendos a0 oda calegoria
de derechos reales v los derechos personales susceptibles de
registracion. Esta funcion correspondera a los registradores quienes
actuaran atendiendo las disposiciones establecidas en la legislacion
vigente ¥ de conformidad a los criterios de calificacion emanados de
la Direccion del Registro Inmobilianio. los cuales deben buscar a su
vez actualizar <1 mapa catastral.

Funcion de Cataslro Registral: consiste en calificar v registrar los
documentos provementes de los agrimensores v del Catastro Téemco.
en atencion a las dispesiviones establecidas en L legislacion vigente
y confome a los criterios de cahificacion emanados de la Direccion
de Registro Tnmobiliario, con el fin de proveer la informacion de
los cambios inmobiliarios para Ta actualizacion v mantenimiento del
mapi calasiral

Funcion de Catastro Técnico: consiste en formar el mapa catastral.
que incluye la definicion de los procesos técnicos del levantamiento
catastral. Tagjecucion del levantamiento catastral. la implementawion
de las acciones de mantenimiento v actaalizacion. conforme a la
legislacion vigente v los lineamientos establecidos por la Direccion
de Regisiro Inmobiliario,

CAPITULO
Estructura Organizativa

b

L

Articulo #*—Composicidn del Registro Inmobiliavie. El Registro
estard conformado por:

La Dhreccion del Registro Inmobiliario gue  tendra bajo so
compeleneia edo To reizrenle a la propiedad inmuogble. anle en materia
catastral como registral. ademas de la Direccion. contara con dos
subdirecciones a saber

a1 La Subdirecciwon Registral: gue tendrd bajo su compelencia tedo To
referente a la propicdad inmueble. en materia registral.

b1 La Subdireccion de Catastro: que tendra bajo su competencia todo o
relerenle en materia calasiral

Asimisme, contard con una Ascsoria Lepal la cual tendrd como
funcion principal mstruir expedientes de gestion administrativa. referentes
a la cotrecaiom de errores o inconsisiencias en los asienios registrales o
catastrales. Ademas del tranute de expedientes disciplinarios o de ocarso.

Articulo 6*—Linea jerdrquica. 1 Director es el superior jerirquico
de la Dhreccion del Registro Inmobiliario tanto en materia administrativi
coma tenica. Las Subdirceciones: Registral v Catastral deberdn acatar
las drdenes. instrucciones v circulares v actuar de contormidad con lo gue
disponga el Thrector del Registro Inmobiliario.

Los jeles de departamento deberan acalar Las ordenes ¢ inslrucciones
de las respectivas subdirecciones v del Director del Registro Inmobiliario.

Articule 7 —Unidades Organizalivas del Registre Inmobiliario.
El Regastro Inmwbiliario en soonnvel operatng estard constintido. por
los siguientes  departamentos: Catastral Técenico. Catastral  Registral.
Normalizacion Técnica ¢ Inmobiliario Regisiral.

Adicemalmente 2 las umidades  orpamizatnas establecidas en
este Reglamento. el Director del Registro Inmobiliario podria constituir
cualesquiera otras que se consideren necesarias para el cumplimiento de Tos
objetiv os, funciones. procesos v procedimicntos. sigaiende ¢l tramite legal
v oadministrativo correspondiente.

CAPITULO 11T
Deberes v atribuciones de los érganos del Registre Inmobiliario

Articulo 8°—De la Direccion. Ademas de los deberes v atribuciones
que esle Reglamento v olras Teves |2 asignen. corresponde al divector del
Regastro lnmobiliario.

a) Ordenar suspender o denegar Lo inscripeion de los documentos
sujetos a registro. al resolver los ocursos v gestiones administrativas.
Supervisar el compluniento de todas las lareas v obligaciones del
Registro lnmobilario.

Cjercer labores de direccion v coordinacion sobre la Subdireccion
Catastral. Ta Sobdireccion Registral v Tas dependencias organizalis as
de ambas. en procura del adecuado funcionanuento del Registro
Inmobiliario.

Presentar ¢l presupuesto ordinario v extraordinario. v el Plan
Operativo Institucional de sa Dircecion o la Phreecion General.

b

L
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e) Plimear. coordinar. divigiv s supervisar Tas actisidades Genicas s
administrativas.

1 Redactar v revisar informes. reglamentos. instructivos. cireulares v
Otros INStramentos téenicos v docamentos sinulares,

g1 Emitir v aprobar las directrices de funcionamiento operative. t€enico
voadnunistrate o enomateria catasteal v registreal.

h) Establecer v supervisar las  tunciones  del
Normalizacion Téenica v de Ta Asesoria Juridica.

17 Ejercer la competencia disciplinania para que todos los empleados
camplan estrictamente sus funciones v obligaciones. de conformidad
con las disposiciones administrativas v la legislacion vigente.

1 Designar en s ausencia ¢ Subdirector gque lo reemplazara v el plazo
respectivo.

Departamento  de

Articulo 9"'—De las Subdirecciones. Ademas de Tas atribuciones gue
este Reglamento v otras leves le asignen. corresponde a cada Subdirector:

a1 La Subdireccidn Registral:

I. Ejercer direccion v coordinacion  sobre <l

Inmehiliario Begistral.

[iepartamento

20 Ordenar. suspender o denegar [a inseripeion de los documentos
sojetos  a calificacidn  formal v resolver  las  gestiones
administrativas de acuerdoe con la ley,

30 Ejecutar Tas disposiciones goe acuerde Ta Dhreecion para ¢l buen

servicio del Registro Inmobiliario.

4. Atender voresobver consullas verbales v esceritas que Te presenten
sus superiores. subalternos v publico en general.

5 Supervisar v oconlrolar gque los decumentos que se conleccionan
v otramitan en su o dependencia bajo su responsabilidad. sean
claborados enicamente conforme a la ley.

6. Desarrollar Ta actividad  registral para <l mantenimiento v
actualizacion de los derechos reales inseritos v del SIRL

7. Proponer a la Direccion del Registro Inmobiliarie criterios
de calificacion registral de los documentos gue s¢ presenten al
Registro Inmobiliarice.

8. Coordinar con L Subdireccion Catastral wode Jo necesario para
garantizar ¢l adecuado funcionamients del Registro Inmohiliario.

by La Subdireccion Catastral

I Ejercer direccion v coordimacion sobre el Departamente Catastral
Registral v el Departamiento Catasteal téenico v sus dependeneias,

20 Ordenar. suspender o denegar [a inseripeion de los documentos
sujetos  a calificacion  formal. v resolver  las  pestiones
administrativas de acuerdy con la ley.

3. Epecotar Tas disposiciones que acuerde Ta Dhegecion parva ¢ buen
servicio del Registro Inmobiliario.

4. Atender voresobver consullas verbales v esceritas que Te presenten
sus superiores. subalternos v publico en general.

5 Supervisar v oconlrolar gque los decumentos que se conleccionan
v tramitan en su dependencia bajo su responsabilidad. sean bien
elaborados (ecnicamente v conlorme o Ta ley,

0. Desarrollar la actividad  catastral para el mantenimiento 1

actualizacion del mapa catastral v del STRIL

Proponer a la Dircecion del Regastro [nmobiliario criterios

tecricos en materia catastral.

8. Coordinar con la Sabdireecion Registral tode lo necesaro para
garantizar el adecuado funcionamientoe del Registro Inmobiliario.

Articulo  10.—Del Departamento de Neormalizacién Técnica.
Este departamento dependera directamente de la Direceion del Registro
Inmobihario. Ademis de Tas atribuciones gue este Reglamento v otras leves
le asignen. al coordinador téenico le corresponde:

a) Momitorear ¢l funcionamicnto ¥ mantenimicnte adecuado del SIRL

B Preser migsgos, proponer relormas v omejoras a 1os programas ¢
infraestructura tecnologica del SIRL

<) Ejercer control de calidad de las Jabores que se ejecutan en maleria
de Bienes Inmuebles v Catastro que le sean encomendadas por sus
SUPSUIOTES JETANUILLS,

) Realizar todas aquellas otras labores encomendadas por la Direccion
del Registro nmobiliario,

Articulo 11.—Del Departamento Inmebiliarie Registral Lste
departamente dependera directamente de Ja Subdiveccion Registral v lendra
asuocargo los Jefes de registradores v los registradores v oademas de las
ohligaciones sebaladas en Tas leves v oeste Reglamento. ol Coordinador
Inmobiliario Registral le corresponde:

a1 Coordinar » revisar periddicamente con los jeles de registradores ¢l

tuncionamiento de los departamentos a su cargo.

Auxiliar al subdirector eo la elaboracion de planes s prosecios de

indole regastral.

Controlar v velar por el adecvado desarrolle de la funcion de

registracion de docamentos por los funcionarios del Regastro.

Atender v resolver vonsultas verbales v escritas que le presenten sus

superiores, subalternos v opibhico en general.

¢} Autorizar la inscripeion conjunta de los documentos que contorme a
derceha. v bage sueriterioy responsabilidad determine.

t1 Capacitar. instruir v oevaluar Ta labor desempenada por ¢l personal a
S0 carge. asi come atender voresolver Tas consultas goe derneen de la
ejecucion del proceso.

o) Cualyuicr otra que seiale Ta Direcewm o Subdireecion Regastral.

b
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Articule  12.—Del Departamente Catastral Regisiral.  Este
departamento dependerd directaments de la Subdireceion Calastral v tendra
o osu carge Jos Jeigs de registradores v los reaistradores, ademas de las
obligaciones sefaladas en las leves voen este Reglamento., corresponds al
Couordinador de este Departamento:

a4l Asignar supervisar controlar v oevaluar [as Tabores profesionales
propias del proceso de calificacion ¢ inscripeion de documentos
pablicos v privados.

Controlar v velar por el adecuado desarrcllo de los procesos s
procedimicntos de su competencia.

Capacitar. instruir v evaluar Ta labor desempenada por ¢l personal @
S0 cargo. asi comer atender v resolver las consaltas gque se dernen de
la ejecucion del proceso.

Autorizar la reasignacion de los documentos que conforme a derecho.
v hago su eriterio v responsabilidad determine.

Realizar todas aquellas otras labores encomendadas por la Direccion
o Subdireccion Catastral.

Articulo 13 —Del  Departamento Catastral Técnico.  Este
Departamento dependerd directamente de la Subdireccion Catastral v
ademis de las obligaciones sefaladas en las leves voen este Reglamento.
corresponde al Coordinador de este Departamento:

b

r

d
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a) Coordimar v revisar periodicamente con los coordinadores del
proceso catastral € funcionamiento de Ta secciones a su cargo.
Colaborar con el Subdivector Catastval 2n la glaboracion de planes 3
proveclos de mdole [Eenico.
Contralar v velar por el adecuado desarrollo de las acovidades §
procedimicntos del arca catastral téemica. tales como s ahdacwon.
levantamiento  catustral.  geodesia.  topogratia v apgrimensar.
totegrametria, cartografia digital. estadios catastrales v cualesquicra
OLFGS NeCosarios,
Atender voresolver consultas verbales voescritas que le presenten
sus superiores vosubalternos v brindar asesoria en la materia de su
especialidad.
Capacitar. instruir v evaluar la labor desempeiada por el personal a
U carg.
1 Realizar todas aquellas otras labores encomendadas por la Direceion

o Subdireccion Catastral.

TITULO L

De 1a Inexactitud de la Publicidad Registral
v los Medios de Saneamiente
CAPITULGT:
De 1a Inexactitud de la Pubicidad Registral
Articulo 14 —Inexactitud de la publicidad registral. La falta
de concorduncia entre Ta realidad fisica o la juridica v Ta informacion
grifica contenida ¢n ¢ Registro Inmobiliario, scra considerady como una
mexactitud on o publicidad registral.

b

L
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Sepon su origen las inexactitades pueden ser.
a1 Registrales.
by Cxtra registrales.

Articulo 15 —Inexactitudes de origen registral. Las inexactitudes
registrales son las que tienen su origen en el proceso de calificacion e
inseripeion de los documentos sujetes a mseripeion o en el proveso de
Levantamiento Catastral.

Seran consideradas inexactitudes de origen registral:

a) La que resulta de un error imvoluntanio cometido por parte del
Registrador.

by Laoriginada enel Tevantamivnte catastral.

¢l Laoriginada en una talla del sistema intormatico.

Wy Laonginada en la manipulacidn dolosa de T publicidad registral por
parte del regastrador o coalguier otro funcionario del Registro, con el
fin de adulterar su contenido,

La manipulacion delosa de la publicidad registral se considerara falta
grave, con sancion de despido. sin responsabilidad patronal; respetando
previamente €l debido proceso que le asiste al funcionario como garantia
constitucional.

Cl error involuntario sera ponderado conforme a la normativa
respectiva por la Direccion del Registro Inmobiliario. a los efectos de su
valoracion v correccion tanto téenica como disciplinaria del funcionario
que cometié el error,

Articulo 16 —Inexactitudes de origen extrarregistral Las
inexactitudes extra registrales son las gue tienen su origen fuera del ambito
registral. v se producen por:

a) Informacion mexacta en coante a la realidad tisica. descripeion

grafica o juridica del inmueble, stiempre ¥ cuando dicha imexacuiud
no pueda ser detectada ni valorada en ¢l proceso de calificacion de
los documentos por parle del Rewistrador,
Inftemacion proveniente de decumentos ehacientes conlorme o la
ley cuve antecedente no e auléntce o por contener inlormagion
presumiblemente lalsa o adullerada. sin que Lainexactitud o falsedad
docomental pueda ser detectada mi salovada en el proceso de
calificacidn de Tos documentos por parte del Registrador,

b

CAPITULOIT:
Medios y Procedimientos de saneamiento
de las inexactitudes de la publicidad registral

Articulo 17.—Tutela jurisdiccional de fa publicidad registral.
Dado que. conlorme Toindica el arlicule 456 del Codigo Civill Taoimseripeidn
no convalida los actos nulos o analables: dejando a salvo los intereses
de quien adguiere de buena te basado en Ta publicidad de los asientos
registrales. debe ser conocido ¥ declarado en sede jadicial, conforme a los
articulos 4720473 v 474 del Codigo Civil:
a) Lainvalidez de ana inseripeion;
b) La cancelacion de un asiento provisional o defininvo que esté
Vigente; v
¢ Ladeclaratoria de un mejor derecho de propiedad. respecto del titular
registral inscriny.

Los terceros rendrin conovimiente de cualquiera de estas pretensiones
sobre los derechos nseritos. por medio de las anotaciones preyentivas gue
ordenen v consignen las autoridades jurisdiccionales conforme a la Ley.

Contorme lo anterion ¢l conovimienie de las pretensiones ndicadas

en los tres incisos anteriores. es improcedente en sede administrativa
reuistral,
Articulo 18 —Del saneamiento de las inexactitudes registrales.
Sole el Registrador o Tuncivnario registral bajo su responsabilidad deberd
corregir los errores cometidos ool mseripeion de an documents o en el
cjercivio de sus funciones que produje una mexactitud en la publicidad
registral. La correccion s¢orealizara con fundamento en ol conjunto de la
informacion registral v la que le pueda aportar la pavte interesada.

En caso de que Ta correceion del error cause algain perjuicio a tereeros
o no se pueda corregir. el registrador deberd elaborar un informe. 1o elevara
a conociniento de la Subdireccion correspondiente v €sta de oficio podra
miciar una Ciestion Administrativa.

Cuando se detecte una inconsistencia. entre la informacion gue consta
en la base de datos del registro v L informacion catastral: la Direceion
podra ordenar g cfecto de lograr la concordancia juridica y grafica la
correccion de oficio, siempre y cuando no afecte a terceros y no contradiga
ol ordenamicnte juridico.

Articulo 19 —Efectos de la inscripcion de la rectificacidn.
Conforme al articulo 434 del Codigo Civil, Ta mseripeion de larectificacion
surtira efectos a partir de la techa en que se realice.

Articule 2tt—Rectilicacion de la inexactitud por otro Registrador,
Cuando se presente una inexactitud en la publicidad registral. originada por
un error comelide por el Registrador v €ste no pudiere cotregir o aulenizar
la rectificacion respectiva. por causas de incapacidad. enfermedad u ofras
razones; la rectificacion la practicara el registrador que lo sustituya. Si el
registrador no iy ere sustituto la correccion o L autorizacion Ta pracoicard
quien designe el Subdirector o Jefe del area respectiva. En tal caso. el
tuncwomaric asignado. consignard una nota on el asiente de presentacion del
documente correspondiente. haciendo constar en ¢l sistema la designacion
cncomendaida,

CAPITULO 11
Del Procedimiento de Gestign de Administrativa

Articulo 21.—De la Gestion Administrativa. Por medio de la
Crestion Administrativa se hace del conocimicnto de terecros interesados
o afectados de Ta existencia de una mexactitud de origen registral o del
levantamicnto catastral: a los cfcctos de poder realizar La correccion con la
anuencia de los terceros atectadus. o proceder a la inmovilizacion en caso
de ser improcedente Ta correecion de que se trale

Cl conocimiento de las inexactitudes de origen registral por este
procedimiento, puede miciarse de oficio 0 a solicitud de parte interesada
o afectada. conforme la informacidon contenida en los asientos registrales
vocalastrales,

Articulo 22 —Requisitos de la Gestion Administrativa. Conforme
al articulo @ de la Ley 3883 de 30 de mavo de 1967 v sus reformas: es
abligacion del Registro realizar mdas las gestiones pertimentes. incluyendo
laoblencion de documentos 0 COPIas fara COTTSEIn eTrotes U enisienes <n
gue hubieran incurrido los Registradores al anotar o inseribir documentos.

El escrito micial de la gestion adoimstrats o a sohiciod de parte,
inclicara al menos lo siguiente:

a1 Una relacion de bechos que deseniba v delimite Ta exislencia de la
incxactitud de gue se trate.

by El gestionante tendra que indicar fax. medio electronico o en so

detecto casa v oficina dentro de la cindad de San Jos¢ donde ofr

notificaciones u otro medio que pueda ser utilizado segun lo disponga

la dircecidn del Registro Inmwbihario.

En vasos de representacion de los legitimos interesados o atectados

de L inexactitud, deben relacionarse Tas citas de inseripeion de los

poderes inscribibles de que se trate: v o aportar la documentacion

gque acredite la validez de los poderes no inseribibles con que se

actie.

d) Dereches del registo,

<

-

Articulo 23 —Legitimacion para gestionar. Pueden promover
o gestiion admimstraova los Golares de los derechos insenilos en el
Registrer, v toda aquella persona interesada o afectada de la existencia de
und inexactitud gue pruebhe ener inleres. de acuerdo con los asientos + Ta
pablicidad del Regastro.

Articulo 24 —De la presentacién de la gestign. El escrito inicial
de Ta gestion adnonistrating se presentard ante la Pheeccion. Si faltare
algun requisite en el escrite. de los relacionados en el articulo 22 de este
Reglamento. se e prevendra al gestionante para gue lo subsane enoun plazo
no mavor de 15 dias. 51 no complizre von lo exigido se rechazara la gestion
vose archivard el expediente,
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sUendo una mexactitud de ongen registral o del levantaniento
catastral. surge la inactividad procesal del gestionante: la Subdireccion
respecliva, deberd sewiir con el conocimienlo de la gestion de lorma
oficinsa.

Articule 25 —De la nota de advertencia administrativa. Mientras
se reabizan las investigaciones que correspondan. la Subdircccion del
Registro o el asesor en quien ésta delegue. podri ordenar. cuando asi
loconsidere. s consigne ana nota de adsertencia administrativa en la
inscripeion respectiva, para etectos de publicidad noticia. s que impida la
nseripeion de documentos posteriores.

Verificado el estudio sin que exista una inexactitud registral, en la
reselucion que rechace Ta gestion. se ordenara Ta iomediata cangelacion de
la nota de advertencia de L inexactitud registral.

Articule 26.—De la wotificacion. A 10dos Jos interesados en un
tramite registral se les notificard la solicitnd de gestion administrativa
planteada. para que se manifiesten segln corresponda a sus intereses. por
an plaza goe no exceda de gainee dias.

A los interesados o atectados de L inexactitud de onigen registral. se
les notificara en los domicilios que consten de la publicidad registral por
medio de correo certificado mediante el sistema de acuse de recibo. ¢l cual
se ineorpora al expedienle respeciiv e

Cn caso de que la notificacién no pueda ser llevada a cabo conforme
el sistema de avuses de recibo se publicara, por una sola ses un edicte en
el Diario Oficial Lo Cracera.

Lanaotificacian al gestionante. se realizara en el lugar o por los medios
sefalados. de acuerdo al meiso by del articulo 22 de este Reglamento.

El plazo concedido cotre a partir del dia siguiente de la notificacion
o de la publicacion del referido cdicto.

Articulo 27 —Resolucién de la Subdireccion. Una vez vencidas Tas
audiencias conteridas. la Subdireccion o ¢l asesor gue ésta desigoe resolyverd
dentro del mes siguiente. en resolugion debidamente razonada. sals o que la
complejidad del nusmo amerite extender el plazo para resolver. para lo caal
se dictari o resolucion interlocutoria correspondiente. Esta resolucion se
notificara al gestionante, asi como a los demas interesados que s¢ hubigren
apersonado. Para los denas se tendra por firme 24 horas después de dictada.

Articulo 28.—La inmovilizacién. 51 dadas las audiencias a los
interesackys o atectados de la inexactitud de origen registral. existiera
oposicion de algunoe de ellos en la correccion de la misma; la Subdireccion
respectivia o el asesor en quien ésta delegue. mediante resolucion fundada.
ordenari la immos ilizacion de la inscripeion de que se rate, hasta lanto no
seaclare el asunto en via judicial o las partes interesadas o atectadas de la
inexactitud. no lo autoricen. por medie de documento idénee debidamente
presentado al Registro Inmobiliario, para sicalificacion ¢ inscripeion,

De igual forma. se procedera. cuando la rectificacion del error
catse algln perjaicw a ereeros gue adgairicron de boena fe. basados en la
publicidad registral v catastral.

Articulo 29.—Del Recurso de Apelacion. Contra la resolucion final
dictada por la Subdireccion correspondiente o el asesor en quien €sta hayva
delegado, procederi el recurse de apelacion, que debe interponerse anle &sla
misma oficina dentro de los cinco dias habiles siguientes, contados a partir
del dia siguiente de la notificacion de la resalucion.

Presentada en tiempoy forma laapelacion. la Subdireccion respectiva
o asesor en guoen st has g delepado. admiticd la apelacion v remitiva sin
mis tramite el expediente al Tribunal Registral Administrative para que
resuel a conforme a derecho.

Articulo 30.—Resolucion final por parte del Tribunal Registral
Administrativo, Voa vez resuelio lo correspondiente por el Tribunal
Registral  Administrativo v devuelto ¢l expediente.  la subdireccion
LUTI&\]?UII(“#III# o el asesor en guien sta hava delegado. ejecutara la
resolucion final.

CAPITULO IV:
Del Saneamiento de las Inexactitudes Extraregistrales

Articulo 31 —Del  saneamiente  de  las  inexactiludes
extrare 1strales Sin perpuicio de la wutela jurisdiccional de la publicidad
regastral. si la inexactiond s atribuible af agrimensor, notario puiblico.
autoridad juclicial. administrativa o cualquier otro agente externo al
Registro. porque 2l documento presentade para su inseripeicn. contenga
una redaccion vaga. ambigua o inexacta o fue generado con ocasion de
cualguier tpo de Traude v oasi Jo aceplaran o se declarare en via Judicial:
el saneamienty de la mexactitud de origen extraregistral deberd hacerse
mediants una nugsainserpeion mols ada, sea por una eecutonia judicial
o un ey o documento. conforme Lo establecen los articulos 4300 474 del
Codigo Civil v la Ley de Catastro Nacional N* 6345 v su reglamento.

Articulo 32— De la consignacién de la nota de prevencicn
de inexactitud extrarvegistral. Cuandoe se presente una inexactitud de
origen extrarcgistral, s¢ podra consignar de oficio o a gestion de parte una
nota de prevencion en los derechos o asientos catastrales. para efectos
exclusivamente de mera publicidad noticia. sin gue impida lTa imseripeion
de documentos posteriores. y sin perjuicio de la tulela jurisdiceional
de la publividad vegistral. ni de los derechos de lerceros registrales que
adguirieron de buena fe basados en la publicidad registral.

Esta nota de prevencion se consignard en los siguientes casos:

a) Cuando por medio de certificacion del Archivo Notarial sc
compruche que el testimonio presentado o inscrito en ¢l Registro
lomebilarie. ne esti asentade en 2l protovole del notario poblice
correspondients v consecusntemente Do existe la escritura matriz.
La neta de prevencion e mantendri. hasia tanto oo sea declarada la
validez o invalidez del restimonio respectivo en sede judicial:

Cuando por medio de certificacion del Archivo Notarial o de la
Dircecion Nacional de Notarado se acredite en sede registral. Ta
existencia de alguna anomalia respecto de la fidelidad ¥ exactitud en
la reproduceion de an testimondo de cseritura respecto de sumatriz.

b

detectado o un cotejo administrative de acuerde con 2l artivulo
125 del Codigo Notarial, hasta tanto no sea declarada su vahidez o
imvalidez en sede judicial:

Cuando por cualgquier medio idoneo se acredite en sede registral que
el docomente presentado ¢ imscrite @n el Registire lnomoebilianic no
estd asentado en el protocolo del agrimensor correspondiente. lgnal
medida se aplicard. en el caso de gue el documenty presentado o
imscrito no guarde fidelidad v exactitud con el original asentado en el
protocolo del agrimensor. La nota de prevencion se mantendra hasta
Lante no sea declarada Taovalidez o nvalidez en sede judicial,

<

FI levantamiento de Ta nota de presencion. serd responsatnlidad de
la autoridad judicial que conozea de la validez de los asientos registrales 1
catastrales: salve que de la publicidad registral y catastral se determine el
saneamiento de la sitvacion que dio origen a la nota de prevencion.

Articule 33 —Legitimacién para solicitar la nota de prevencién
de inexactitud extraregistral. La solicitud de anotacion de nota de
prevencion de inexactitwd extraregistral. podran realizarla los afectados
de la imexactitud de origen extraregistral. siempre gque aporte los requisitos
establecidos al etecto.

Articule 34 —Requisitos de la soliciind de anslacién de una
prevenciin de inexactitud extraregistral. 1.a solicitud de anotacion de
una prevencion de inexactitud extraregistral. deberd ser presentada en la
Direceion del Registro Inmabiliario. con los siguientes requisitos:

a) Solicitud por eserite de la anotacion de prevencion de inexactitud
extraregisiral. debidimenle aulenticada por netario,

b Los establecidos en los incisos a) by el del articulo 22 de este

Reglamento. segun sea el caso.

Cancelacion de los derechos de Registro respectivos. conforme a la

Lev de Aranceles del Registro Nacienal, Namero 45364 de 29 de abril

de 1970y sus reformas.

d) Copia debidamente certificada de la denuncia penal respectiva.

¢) Los documentos que acrediten los supusstos indicados en el articulo

32

L

Cumplidos los requisitos anteriores. se procederd en o gque
cxpresamente no se e oponga con o establecido en el Capitalo 11 del
Titulo Il de este reglamento.

TITULO L

Las Inconsistencias e Inexaciitudes
en la Publicidad Catastral

CAPITULO UNICO:

Del Saneamiento de las Inconsistencias e Inexactitudes
Provenienies del Levaniamiento Catasiral

Articuly 35 —Inexactitudes  provenientes del Levantamicnto
Catastral. S¢ consideran inexactitudes omiginadas en el leyantamiento
catastral cuando se encuentran datos erraness de cualquier tipo en el Mapa
Catastral. producto de las tareas de levantamiento catastral.

Articule 36.—Proceso de saneamientlo. Esle procedimiento liene ¢l
fin de sancar un inmuchle ¢n ¢l cual existe un posille crror, inconsistencia
o mnexactitud entre Ta informacion poblicitada ¢n el Registro lnmobiliario.
el mapa catastral v la realidad en el terreno v buscard sanear la propiedad
o realizar Ta correceion del error. la meonsistencia o imexactitud de Ia
inlormacion registral. con Ta anuencia de Jos tlolares v tereeros alectados,

Articulo 37 —Saneamiento  de  informacién  derivada  de
manifestacion de inconformidad en la audicncia pablica. En caso de que
el propictario o poseedvr o su representante legitimo. no esté de acuerdo
en suseribir el acta de contormidad. por considerar que la informacion
del levantamiento. no es correcta. de contormidad con el articulo 20 de
Ja Ley de Calastro. pueds presentar reclanio por eserite ante Ja Direccion
del Registro Inmobihario. dentro de Tos quinee dias sigoientes. contados
a partir del altimo dia de la audiencia o exposicion pablica. La Direccion
resolverd 1o pertinente. medionte resolucion razonada, dentro del segundo
mes siguientz a la lecha en gue fue presentado ¢l reclamo.

La interposicion de la incontormidad no impide Ta publicacidn del
decrety que declara la zona catastracla.

Articulo 38 —De la Gestion Administrativa para el saneamiento
de inmuebles producto del levantamiento catastral. El saneamiente de
las inconsistencias o inesactitodes provemientes del levantamignto catasiral
o del mapa catastral. s¢ hard en lo gue expresamente o se [ oponga en este
capitulo. mediante ¢l procedimiento de Gestion Administrativa descrito en
el Capitulo 11 del Titulo [ de este Reglamento.

Articulo 39 —Procedimiente de resolucion alternativa de
conflictos. Eo cualquier tGempe. los oieresados podrin acudir al
procedimicnto de resolucion alternativa de conflictos. con ¢l fin de sancar
la informacion registral.

Articulo 41
el saneamiento de inmuebles producto del levantamiento catastral.
El conocimignlo de la Gestion Adminstealiva para gl saneamiente de
inmuebles producto del levantamiento catastral serd de Ta Subdircecion
correspondiente del Registro Inmobiliario. Su presentacion v tramitacion se
hara ante dicha imstancia.

Articulo 41.—Del Recurse de apelacién ante el Tribunal Registral
Administrativo. Contra la resolucian final dictada por la Subdireccion
correspondiente o el asesor delegado procederd el recurso de apelawion.
que debe interponerse ane ésta misma oficing dentro de los cinco dias
habiles siguientes. contados a partir del dia signiente de la notificacion de
la resolucion.

Presentada en tempo v lorma la apelacion. la Subdirecvion
respeclivae 0 asesor designade reoibivd sin mas rdmite ¢l expediente ol
Tribunal Registeal Admanistrative para gue resuela contorme a derecho.
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Resvlucion final por parte del Tribunal respectivo,

Lina vez resuclo Lo correspondiente por Tribunal  Registral
Admimstrativo v devaelto el expediente. la subdircecion correspondicnte o
cl asesor designado cjecutara La resolueion final.

TITULO TV
Transitorios, Modificaciones ¥y Derogaciones
CAPITULO T
Disposiciones Transitorias, Viodiicatorias,
Supletorias y Derogatorias

Articuly 42 —Disposiciones  Modificatorias.  Modifiguese  los
articulos Iy 2 del Reglamenty del Regastro Pablico, Decreto N' 2677 1-0 de
18 de febrere de 1998, para gque se lean de [a siguicnte manera:

“Articulo 1°—Del Registro. Cl Registro Piblico. tiene bajo su
competencia v a solicitud de parte. la registracion v la expedicion de
certificaciones acerca de sociedades mercantiles v civiles, asociaciones
civiles v poderes de personas tisicas. validndose para ello de las ©enicas
de microfilm. y cualquier otra tecnologia modema.

Articulo 2°—Definiciones. Para los fines del presente Reglamento
se entenderd por:

a) Mimsterio: Minsterio de Justicia

B Junta: Junta Advstratis a del Begistro Nacional,

<) Direccion General- Direcciim General del Registro Nacional.

d) Registro o lostitueion; Registro Poublico,

¢) Direcciones: Direceion de Personas Juridivay

1 Direccion: Lireccion de Personas Juridicas.

g) Matricula: Nomere con el que se identifica el inmueble

registrado.”

Articulo 13 —Disposiciones Supletorias. En lo no previsto en
este reglamento se aplicard en To que fuere compatible. ¢l Reglamento
del Registro Pablico. Decrete NY 20771-)- de I8 de febrero de 1998 v sus
relormas.

Articule 44, —Disposiciones deregalorias. Para los electos del
presenle Reglamente derdguese el incise ad del articulo 3 v los articulos 4 3
v 7 del Capulolo 1 dgl Titole Primero. del Reglamento del Registro Publive.
Deerety N'26771-0 de 18 de febrero de 1998,

Articulo 45 —Rige. Rige o partie de su publicacion en el Diaro
Oficial Lo Gacela.

Transiterio tinico
Los procedimientos de gestivn administrativa iniciados previos a la
entrada en vigencia del presente Reglamento continuarin su tramitacion de
contormidad von Ta normativa anterior.

Dado en la Presidencia de la Repiblica —5San Jose o los teeimita dias
del mes de setiembre del dos mil nues e,

OSCARARIAS SANCHEZ —EIMinistro de la Presidencia, Rodrige
Arias Sanchez v el Ministro de Justicia. Hernando Paris Rodrigoez.—1
ver—0 C0ONY 9344 —Solicitud NT 192 —Cadbd 3700 — [ D355(09-
IS | 3.



