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I I [I Plan Nacmnal de Turismo 2002-2012. plantea que el desarrollo 
mrist1co en Costa Rica se segmril. conscrn:endo en torno a los 
factores y elementos que h1stOricamente ban serndo para lograr 
el pos1cionam1ento y reconocim1ento de la ··marca turist1ca" ' 
promuvien<lu la mcurpurac10n de la realida<l surn1L ambiental y 
cul1ural t!d pais como demenlus cenlraleb en el di•eiio de nrodudO-' 
fyrf,tirns autCntirns que pnmilan al lurisla Lener una e,periencia 
vcrdadcramcntc \'1wnc1al <lurantc cl t1c111po quc dura su cstat!ia 

1.2. nc csta manera cl modclo de mrismo al quc apucsta Costa Rica 
busca un cqu1hl:>no o bahmcc cntrc capital tin.mcicro, n.11t1n1L 
humano y sociaL y de ah1 que ekmento, tales cmno la atraccu\n 
de mversmne,;_ la con,ervaca\n y usn rac1onal de la h10diversidad 
y espac10s naturales. la part1c1paciOn e 111tegrac16n de comun1dades 
localeb. y el ma11k111mienlu de la~ coslumbres. lrad1ciones y manera 
<le ser. a<lqu1eren una imporlanrn1 e;lralig1ca para el mallle111m1enlo 
<le la; \enlajas wmparali\a; } wmpel1li\·as del pais como <leslmo 
mrist,co sostcniblc 

.• ,. 1-"I obJctivo cs 1mpulsar y favorcccr un dcsarrollo mrist,co que 
prnp,cic un uso sostcnible de los rec11rsos (namralcs y humanos}. y 
una distrihuci<'m equitati\·a de los hendic1os. asegurando que la fase 
de crec11111ento proyectada para d 2012 se apegue al posicionarmento 
logrado con la ··marca turis11ca·· del pals. y mas aim. al desanollo 
humano al que se asp1ra como nac10n. 

I 4 En este contexto. la calidad del espacio mrist1~0. que es la base de 
la productiv1dad turistica y la compet1tiv1dad del destmo. denva no 
solo de la condiciiin propia de los atract1vos turist1cos. sino de la 
man era en que se gehlwna y at!m1nislra e:,e espaciu Lurihl1w ( li111c1611 
pllblica). y la forma en qut el nmmu es uliliLa<lu para t!1;tilar y 
operar produclo~ turistico; (limc1lm privadai que se cumerrn1lin111 
en mcrcudns nacionalcs c mtcrnac1onalcs 

1.5. I.a gcstion y ad1111111strac1U11 dd espac,o turist1cn sc debe sustcntnr 
en 1111 proceso de onlcnamiento v planiticaci6n para guranti1ar 
una utilizac16n iiptmia de\ patrimon10 tunst1co D1cha ut1lizac16n 
del patnmo1110 dehe 1esulrnr en una relaci,\n de equ1lihrio 
entre sus componentes -los at1activos. mfraestructura. planta y 
superestructura-.} una d1re~ci6n dara para el desarrollo pnvado de 
productos turisucos coherentes con el mensaje de la mar~a pais 

CorlJlllHO <la elem,r1tos: focco,as <l,foa01"adoie, que la a,11>1dad 11u1,t1ca <lei pais ha 
prnwctadn intcinarnmalmcntc. en un csfuc1zn UlllJUnto pi1bhcn pm ado. a fin de pmmoci,,­
"" a C"m Rica C(ltllO 1m <lestino mrisr"o de dase mun<l,al 

1.6. El Plan Nac1011al de Turismo 2002-2012. planlea una e:,Lralegia de 
plan1ticaci6n mrisllca cuyo proposno cs desarrollar c ,mplcmentar 
el sistema de planifi~ac10n turist1ca para mc1dir sobre un maneJo 
ekdi\o t!el espac10 turbtico en arreglo a la; melas de crec11111enlo} 
la v1si6n de fomro Dicho sistema se ent1ende comn el con1u1110 de 
procesos de plamficac1611 que se relac1onan e mteracn:rnn en.el piano 
nacional para ,mpulsar la cnnsccuci6n de obJct1\'0S de dcsarrolln 
mnstlco al que se a,p1ra como pais, a,egurando una I is16n de 
con_junlo en lo:, planos Nacwnal. Regional y local. 

I 7 Para cl c.1so de Costa Rica, his 1onas costcras J11egan un papcl muy 
1rnportante en el contexto de la competit1Y1dad turisuca, por dos 
raLones 

I 7 I Pnmero. porque constltuyen espacms v1tales del pat1imon10 
luri:,Lico. con mracLOres y mracLivoh tit alla 1erarquia 
asoc1ados al mar. la pluya y cl bosquc. queen algunns casos sc 
complementan con servic1os de apoyo. 

I 7 2 Segundo. purque es donde se cuncentra y okrta turn buena 
proporcu\n de Ins productos turis11cos de alta calidad que 
contribuyen a la compet1tiv1dad del destino 

1 8 Adm111istra11vamente las zonas coste1as constituyen un mosuico 
<le Lemlonos direrencia<lo~ su_jeto:, a t!1krente:, ie}es y a procesos 
de planiticac!lin y gcst16n 1g1ialmente difcrcnciados 1-'ntrc cstas 
zonas contamos a lo largo de la linea del lnoral con c111dades. 3.reas 
<le palrnnun10 natural del eslado, manglare;. parque~ naciunales, 
refug10s de \'1da sihestre. propiedade, privadas y zona maritimo 
terrestre 

1 9 Cada uno de cc;tos cspacio,; t1c11c <;U marco legal rcgulatorn, quc dctinc. 
entre otras cosas. los procesos de plamficac1611. admi111straci6n y 
gcst1Un a los quc cstitn suJctos, asi cumo lus proccsos de gcstion. lus 
mecanismos pa1a la toma de decismnes y los actores (111s11tuc10nes: 
grupos mLeresat!os) que inler\1enen en tot!os e,Los procesob. 
ne csta m,mcra. cstructural y funcionalmentc, la 1ona costcra no 
se admi111stra de manera cemralizada con el concurso de trna sola 
msl1tuc10n especiahzada sino por el conlrar10 con la parti,·ipaciOn 
de muchas instituciones tales como d MINA[T. SlN,\C. MOPT. 
INVU. Munic1palidades. ICT. entre otras pos1bles Es precisamente 
mcd1a11tc la mtcracc16n cntre cstas funcionalidadcs y proccdu111cntus 
establecidos por \'aria, 111st11uc10nes que se constru: e la form a en que 
:,e ge,tiuna la Lom1 co~!era 

En este contexto la Zona Marmmo Terrestre (ZMT) es rnia ct1vo 
fundamental de la zona costera cuyo desarrollo. segiin el articulo 26 
de la I cv 6043. cstii en funcion de un Phm Nacional tit' l>e,arrollo 
Turisticll del que se de1ive tm plan de uso pa1a la zona co<;tera [<; 
1mporlanle t!eslacar que se habla de e,pecilicamenle t!~ un plan 
turistico y no de tm plan de otra narnnilen. cs decir. cl desarrollo 
de la zona costern se anda a la act1'"idad turist1~a antes que a otras 
aclividades prot!uc11,·as y determma la elaboraciOn y diseiiu de planes 
(Omo la herramienta para hacer operativas las politicas: estrategrn, 
<le t!esarrollo. Desde e~Le punlo de 11sla. esle arliculo marca un punlo 
ncuritlg1cn porquc 

• Define claramente el caricter pnnc1palmente turistico de la ZMT 
rnmo bien p\1blico. 

• Define y e,tablece la funcionalidad fundamental as1gnada a 
d1frr~11ks 1nst1tu~1ones del e_stado. tales wrno llT. IN\'\ I_ 

Mun,cipalidadcs. cntrc otras 
• Hace una separaciiin tacita entre la li.mci6n de planificaciiin y la 

gesl10n uperaLi\ a que deriva <le la implementac10n 

Esta funcional1dad estratigica de la pla111ficac10n en la ZMT. como el 
pilar del desarrollo y compet1tiv1dad del producto turistico en zonas 
(O<;teras. ha sido mterpretado por el !CT a tra\'es de los ailos, m1sma 
que se resume a cont1mrnci6w 

• I a existenc1a dcl Plan nac1u11al de tunsmo 2002-2012 quc 
establece los obJem·os. metas. estrateg1as y a~ciones para el 
t!esarrullu turi,l1co en el piano nac1onal 

• la ex1<;1enc1a de Planes de uso del suelo y desarrollo turist1co 
en cada una de las u111dades de planeam1ento turist1co del pais 
quc cstablcccn los obJctivos. mctas. cstratcgias y accioncs para cl 
desarrollo turistico en el piano regional 

• la elaburac1lm (JCT u JNVLT en cuordmac10n con las 
municipalidadcsl de phmcs reguladorcs costcros que abarcan 
areas de la ZMT. que puedan ser 1ntegrados en la Y1s10n de las 
demi1, in,titucione, que parlicipan en la ge:,tilm de las Ltmas 
costeras dd pais. 

I 10. s,·1b1camenLe los aspeclo; t!~ proyecc1011 esLralig1ca. la plamlicac16n 
y la gcstion de la /.M 1· t1cnen como marco de rcforenc,a la lcy 6043 
de la Zona Mariumo Terrestre. donde 1gualmente se establece 1111 
orden de pla111fi~acilm que e~ congruente rnn lo t!ispL1esto por el Plan 
Nac1onal de tunsmo para este propiis1to. la ge,tu\n, admimmaci6n 
y planificac10n de la ZMT en el piano locaL sustentada en rnrn v1s10n 
rq!ional quc a su vc1 sc rcspalda en la \'1s,Un y mctas de dcsarrollo 
mnstico en el piano nac10nal 

I 11 la figura I mu~slra de manera esquemi1l1ca los t!ikr~nles niveles 
de cstratcgia v pla11itic.1ci6n q11e imolucra cl munc_io de la /.MI. asi 
como la refrrencia a los artkulos especificos de la Ley 6043 en que 
sc sustcntan 
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Figura I Ni1ek, de planifi.:ac1l>n de arnerdo con la ky N° 6043 

Oefm1eionde objetmJs. mion y 
emategia1 para el desarrollo turistko 

en el pl~oo nac10nal 

Art. l& Ley &D43 

Art. I 7 ric%lamento a la ley 604l 
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Estal>tecimientode la emategia 
r~ionalpara ta s~tion de ta ZMT 

Art.Z6 Ley 6043 

Art. 17 r~lamentGa la ley 6041 

OrdMoolento y r~""' ~11 ti 1M del \l,I~ 

"'1tl c~nt1,toloc1l. ~bblocttl w..leinadt 
con,::.:'°"" y ,drn,11m.-::ioo en ~r,l para Lo ~, 

.i.rt. JJ 1 JJLoy004l 

Alt.17:li;l9r~ilomento dtLo Leyo04l 

l 12 La elaborac1611 de planes reguladores costeros re\-1ste gran 
nnpnrtancia dado que. al ser d U.lumo nivel de plan1ficacion. es don de 
e,peci/icamente ,e e,tablecen la~ directrices, nornrn, y reglamenlos 
genernles parn el desarrollo de las zonas costeras, en procura de (1) 
un desarrollo econ6mico, social} amb1ental eqmlibrndn en la zona 
111ant1mo tcrrcstrc: (i1) una utili7ac1(,n (,pt11na dcl cspac,n turist,co y 
{ iii l una contribuc10n al me_jornm1enlo de la posic10n compd1Liva del 
pats como destmo mris11co 

l 13. A cfcdos de ~ontribu,r a la gcsti6n integral de las 7onas costcras 
li1cililando el proce~o de pla111(icaciOn local en la ZMT medianle 
el establecim1emo de rnia una normativa que estandance la manern 
en quc sc d,scfiun y prcpuran cstns planes rcguludnres en la /.MT. 
el prne111e dornmenlo e~tablece el Manual para Elaborac10n de 
Planes Reguladores Costeros. como una torma de comrihuir en el 
proce,o de planificac16n y gesu6n integral de la ZMT. facilitando 
y ordenando el procew de pla111firnci(m. para me_1orar con ello el 
aprovedrnm1ento de la Zona Marituno Terrestre. asi como los 
proce,os de 11nplementac16n de esa pla11ifica~16n 

l l--1-. 1-"I Jcsarrollo de cstc trabaJo t1cnc ~nmo marco de rckrcnc,a cl 
articulo 29 de la Le,· N" 6043. med1ante el cual se le confiere al 
ICT la responsah1lid:id de d1ctar las d1sposic1011es necesmias para el 
mqor aprovcchamicnto de las 70nas declaradas de aptitud turistica. 

DEFINICIONES 

·\ci"•dades nu,wcas fodas aquellas L]UC P"' "' namrale?a recieall\a C "' csparrnn1cnlo. y pur c,Lar rdac1011a<la, con cl Lun,mo, (cngan 
001110 finalida<l accesona la prestacic\n de se,,icios ,11 n,rim, 
uib cumo l1a11,porLc. ,·cnta de p1o<lucw, llp1co, o allc.anab 
y 111a11ilestacoo11es cuilu1 ales Para cnalqu1er clasific,1cio11 debe 
,on>1<ic1msc la nomiaLL\a c,L>lcnlc end Dmclo LjecuLi,-u N' 
!5226-\IETC-TUR 

AL1acu,os Lun,llcos Llemcnto, 11aLu1ab, rnl1u1ab o hccho, ,ouab <]UC puc<lcn. 
po, sus propi.,s c,11 ac1e1 isnc,n. ser conceb,dos) mil,ndos corno 
,au,a sulic1cnle µa,a mou,a, C pc1pcl1Lar d <lc,phwuuic11Lo 

iu, ''"''" 
\atc~<>na de n,n dcl lo1~nntn "' US<lS 

,,, sncl<1 "" -" ,ciacrnna11 """ -" ' ,11clc, fn•1'•0'1dll COllJLl'llalllen,e para 
pohtLcas de plaiulicac,6n co.stc1a 

,umpl" obJe1"·o, metas ' 
(·e11110 de Llc,a11oll,, Lspauo gcogrnf,co dc11L10 '" las L"PI <lclinidas. mcdiaulc 
Sostan,bla {CTS J p1ocesos ,, pl,1111ficacic\n de,i,a<los ,,, Plan l\,1cional "' Dc.allollo lm1>llm como c,pac1os gcogral1co, <londc las 

caracteris11cas "' p,JtrLIUQnlQ 11111,ll,Q Ln 01,cen ,,c1L1al 
C µ01cnc1al11,cntc ,, dc,anollo "' ~•o<lucLu, lu11,i,cos 
luandn cstan uh1cadas en la ZMT csas areas c<lan .<UJctas 
s ,, elabo1n",i" "' '" pla" ,egt1lado, lllleg,al Co'""'"" 
Otnrgam1c1110 "" pane Sc autondad compctcntc paia ,, 
didrnk o apro",ha10uet1to de la 2o"n 111,uitw10 ,wes,,e de 
dommrn pubhco 

Llcch11awm de ~CLO mcd,anlc ,, cual " oliualican las cona. "' apLitu<l 
ap11rnd I\IIISIICO nu,;11ca I a daclar<11ona c,:inlle,·a u,ia public,1cion en al f"l1ano 

01,ual i"'"""'" 
Gesuun <lei c,µacw 1'1occ,o quc sc rclierc a la ad111rni,l1ac,<ln; 101a11qu eslra!cg1co 
IUll<IICO dcl c.,pac,n rnrisllco local en las 11111,lad,·, ,k Pl:rn,·an11,11tn, y 

pamcula,10,cn,e e,, los Ce10too; de llesato ollo ~oste,uble IC TS 1-
qccutado, pm las Mumcipahdadcs y otrn., actm cs locale, 

l1,tn1c·,11u,·1<1rn lnstalacmncs y '""""'-' quc pcmutcn cl lnncinnanucntn de la 
plan ta tu11,t1ca y con,i,n,;-e el ,·inculo en toe ism y l,:,s airacti\'OS 

"' lu9u de dcst1110 lnduvc d lramportc. connu11cacio11c,. 
energ,a, agua pornble, ,1ka11rnrolla<lo. oecolecco,\11 de basnr,1 y 
salu<l 

Cnn1u~to de fac,l1daclc, de ho;pedaje. ,1l1mentac,On, 
esparc111ucn10 c rn>lalacionc, tum11ca, quc lacihl• cl 
dcsplazam,cntn, la pcnnancncia en cl Ingar de dcstrno y cl 
npto\'ecl,an"e"to de lo; atoacto\ o, 

Pat1 imon,o tlH ist1eo C 011espo01de al ,001,1u11to 1rneg, ado po, los at,a,,,, os 1111 i,t1eos. 
planta twisllca. rnfrncstlucturn )' transpnrLc qnc gcncran la 
rn1agen del de,11010 1111is11co 

i'l,rn { ienernl ,le 11,n T11st1umento de plamhcaci611 es1ia1ig1ca qne se apl1ca en cad,1 
dd ~uelca una de las lmdadcs de Pla11can11cn(o I u11>1ico P,o<lucLu 

iu, 1S11co F s la snma de crrn1prrne111es ta11g1bles e intang,bles de l,1 
ofe, ,a m, ist1ca qtie rned,a"" proecsos <le gestoOt, desa, ,ollados 
pm In, cmprcsairn, tu1is11cos n pm cl Estado, sc comcrciahzan 

en me1e.1dn, n.1,·1on.1les , '"'""'·"""'·'I"' me<l1,HHe "''" 111,,r,·., 
cnmcrctal v 1111 prcc,n qnc cl tn11sta pcrc,hc 

T1po, de"-'" dd ,ndo I 1,0, c,pccihco., dd sudo cnmprcnd1dos cntLc cad" una de la, 
calegorias de uso defoudas para la pla11ificac,r\11 coste,a, 

11,wbd de ic,eas <lei te1rito1,o 11ac,onal que se d1feiencian ent1e si deb1do 
plancarn1cn(olrn1>Ucu a ,a,gos pa1ucula1c, <lei pal1mwnio lun,i,co )' a 1:.c101cs 
il_"PT) amb,ent:,les, sociales. cuhHnoles} "°'"''"'""" En"' ,·,rnju1110 fo,,,,,,, el esµac,o nnis1oco <lei pais 

llsopoibl1'o El dele,loo que '""" toda peoso"" de nsa, y d,stiuta, la 2011a 
puhhca en toda su cxtcnsiOn . .sm ntla hnutacrnn qnc la quc 
,111po11~an las 1,,,, y ;u; , egl,uu,11tus 

Zo"a de apumd 
rnrist1ca 

Emp,,sa 1u,i,11e,\ 

La Te, La Ta;- sobra la 7ona Maii<1mo TeireSlle '-l0 h041 del 
:' de ma1co de 1977 
.;,ea, de la 20roa 111a,itoro10 teroesi,e 'I'" haya,, s,do decla,a<las 
rnmn talcs pm cl WT pm 111cscntar rnnd1c,oncs ta,mabks para 
d des,u1 ollo y esplota,,,i,. 1110 ist1'os 

Emp1esas qu, pieste01 '"'icoos dnecla o priue1palm,nt, 
rdacionado, con cl tu11.SLnn )' 'I''" a ju,crn dd ICT ,cunan la, 
cond"iones necesaroas para se, dasotica<las como tales, Para 
,ualquocr -lasolicac1~ro <lcb, ,010,1<lc•ai >c la 1101 "'""' • <'1>k111< 
en cl Dmctn EJccuti,n ',J0 25226-MEl<-Tl:R 

2. PROP6srro Y FCNCIONES DE ws PLANES 
REGL"LADORES 

2.1 Para etectos de este Manual se .11.ttiD.t un Plan Regulador Costero 
~omo cl mstrumento legal y tCCmco para alcannr los obJCll\'OS de 
las politicas de nrdenamierno territorial en pro(ura de un desarrnllo 
econ6mico. social y amb1ental eqrnlibrado en la Zona l\larit1mo 
Terre~Lre y (1reas adyacenle,; 

2.2. Su claboraci6n sc sustcnta en loo an,~ulos 17 y 18 dcl Rcglamcnto a 
la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre 

2 3 lnduye 1111 conJlmto de documentos grificos lmapas, pianos. 
diagramas), que ddinen los uso; de suelo y lo; s1stemas <le 
v,alidad. complcmcnrndns con un con_1unto de <locumentn~ e~crif9., 
(diagnostlco. nrdenanzas y reglamentos) que suven de ha,e para 
e8lablecer los crilerio, y norma8 sobre urba111zac10n, edifirncione~, 
facilidadcs ~omunalcs, sen;1~1os publicos, cntrc otros. y para 
estahlece1 la., estrategias para la inrnlementaciOn de prngramas. 
proyectos: ac11v1dades. tanto por la 1mc1at1va pnvada wmo por la 
1mers1lm pll.bhca en ara; del desarrollo ;o~le111<lo de la zona co~Lera. 

2.4. 1-"I nropQ.,ito de un Plan Rcguladnr Costcro cs gcncrar una 
herram1enta de plamficac1611 med1ante la cual (1) ,e 11nplementan la, 
politicas de desarrollo del Plan Nac1onal de Desarrollo Turis11co. { ii) 
~e 1mp11ben los ob_jet1vos y metas de los Planes Generales de ll;o del 
Suclo y ncsarrollo Tunsticn y (iii) sc aticndcn his p,irticularidadcs 
snciales y <le atract1vo tmistico pma potenciar la 11nage11 del p1oducto 
Lurihtico deseado en la regiOn. 

2.5. I as funcione~ de un plan rcgulador son las s,gu,cntcs 

2 5 I Aplicm las estlategrns de! Plan General de] Tso del SLielo 
2 5 2 Definir trn programa de neces1dades de 111stalaciones de 

acuerdo con la~ expeclat1,·as de los Ltsuanos y los re1.1uis1tos 
de control por partc de la administrnci,\n municipal. 

2 5 3 Garnnt1zar. 111ed1ante politicas y propuestas. la atenci6n de las 
neccs,dadcs de los hab,tantcs locales cquilibrandolas a otros 
cnmponentes dd plan 

2 5 4 Establecer las pamas de control sobre el espacio mristico. las 
mslalac1ones y lo~ ~erv1cio~ Luri~lico; a 111,el de normas y 
controlcs mdircdos sobrc loo usuanos de Ins s1t1os costcrns 

2 5 5 ContribLiir al nrnneJo de la inversi,\n. la con,er\'ac16n de Ins 
recursos naturales ,. el aumento de la aftuenc1a rnristica 

2 5 6 Eblahkcer los ~nleno; de desarrollo que penrnlan 
simultancamcntc lognir la cnnscr\acion de hi nalllralcn en 
Ml cm3.cter y compos1c10n y ap1ovechar en frnma optima In, 
recurno~ recreal1vos de los sil1os cosleros 

2 5 7 Dcfimr los programas de acc!lin quc pcr1111tan incorporar 
a la, 0rganizac10nes pll.hlicas e 111,muc1ones de L,tado en 
un mecamsmo para aprovechar al 1113.-,,:11110 sus recmsos 
econOm1co~ y humano~ 

2 5 8 Promo\'Cr cstratcg,as para la atracc16n de uwcrs1oncs 
2 5 9 Oar Ins linemmentos le gales y tfrmcos a las autrn 1dades 

e mst1tuc1ones competentes, necesanas para el deb1do 
cumplimienlo de la Ley 6043 y SLt Reglamenlo 

J. AMBITOS Y CONDICIONES PARA LAAPLICACI6N 

.,. 1-'I Plan Rcguladnr Costero const,tuyc cl tcrccr n,vcl de plancamicnto. 
derivado del Plan General de !Jsos del Suelo (111,el 2) para la Zona 
Maritimo Terrestre el cual es una deri\-acicin del Plan Nac1onal de 
Tunsmo (N,vcl 1) 



La Gacl'ta N" :'i2- .\Lutes U, de mano del 20IO P>I!!; 15 

3.2. Lo~ plane~ reguladores ~e podrim elaborar para lodos aquello~ 
sectorcs de los litoralcs quc cst~n afcctados por la l .cy 6043 de la 
Zona l\laritimo Tarestre. 

J J Se exd11yen de lo anterior todas las excepc1ones se1laladas 
explknamenle en la Ley 6043. y las i1reas de bosque que 1denlilique y 
cstablcna cl Mmistenu de Ambkntc 1-'nergia y Tclccomumcac,oncs 
{ MlN/\[T), seg\Jn leJ fore,tal N'' 7575. articulns 13 y ,iguientes. 

J 4 Alln cuando los sectores costeros tengan una declaratona de apmud 
"lurisl1ca" o ··no luri~Lica" la elaboraciOn y aprobac1011 de un plan 
rqwlador solo ocurnrii cuando sc dctcrmmc quc la 7ona no cstn 
afecrnda por nmguna de las excepc1ones serlaladas en el punto 3 3 

3 5 Para proceder a la elabornciOn de un plan reg11lador costero se 
eslablecen las siguienles cond1ciones· 

3.5.1 1-'xistencia dcl Plan General de llsn dd Sudo\· ncsarrollo 
TLiristico para la \Jnidad de Planeamientn. dnnde ·se encuentre 
el sector costero a plnnificar 

3.5.2. Dedaraloria <.k apt1lud ll1ristirn o no turbtirn del s1:clor a 
planificar puhl1cada en La ( im du 

4. PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACICIN DE PLANES 
REGU.ADORES. 

4.1 

4.2. 

lnfonnaci<',n "cnern) de) sector costern lndove los dato~ de 
111formac16n general dd sector costcro baJn plamtica·c,nn, as, comn su 
relaca\n con el Plan Cienernl de !Jso del Sudo de la correspond1ente 
l1111dad de Planeam1ento T11ristico 
las ,·an able~ a considernr son las s1gu11:nles. 

4.2.1 
422 
42J 

4.2.4. 

--125 
4.2.6. 

4 2 7 
--12 8 

429 

4.2.10 

Nnmbrc dd sector costcrn. 
Provincia. CamOn, D1stnto 
Coordcnadas gcogriificas ofic,aks en la proyccc16n 
rnrrespnndiente 
PublicaciOn en L<1 (i<1c,'/,1 de la dedaratona de apmud 
luri~Lica o no Lorisl1ca 
Uni dad de Plancam,cnto Jondc sc ubica cl sector costcro. 
Objem·ns de desarrollo de la \Jmdad de Planearmento 
Turist1co (UPT). 
Mela; de crec1mienlo de la LIPT 
1-'uncll\n Jcl sector costcro a plamticar en cl contc'\tn dcl 
Plan Cieneral de \Jso del Suelo (PG!JS) de la \Jn1dad de 
Planeamiento. 
Usob del ~uelo colllemplados en el PGLIS para el ;edor 
cnstcro a planificar. 
Otros sectnres costero, de la lJPT ya plan1ficados, 
coordenadas y crecim1ento proyectado y/o actual 

4.3. E•cala de trnbajo, las escala; de traba10 eslarim rnmprend1das en 
Ins nmgos de J ·2_()(1() y I 50,000. L1tili1adas Jc hi siguientc manen1· 

-t3.1 Para la secc16n de anidis1s espac1al, caracterizaciOn y 
diagnU~Lico se podni oldizar el rango que va de 1.25.000 
a 1 50.000 dcpcnd,cndn de la dispombili<.lud de la 
infonnac16n En Ultuna m,1anc1a la escala milizada en 
este apartado seri la que se establezca para el disdio y 
elabora~iUn de los !FA. 

4 3 2 I a propucsta de 1nmticaci6n para d usu dcl sudo dcbcra 
ser preparada en la e,cala ma'\ima de I ·2,000. 

4 4 Delimitarifm de Patrimonio '-"atnral de! E•tado, 
44 I 

442 

I a ddim1tacl(:,n dcl Patri11101110 Natural dcl 1-'stado. sc hara 
de acuerdo con la mttodologia que estahlezca MlNAET 
para este prop6sito 
las iireas de Palrimon10 Nmural del E~Lado no e;larim 
inclu,das dcntro de la propucsta de plan rcgulador daJo 
que no fonnan pane de la ZMT 

4.5. (';u-acterizaciim \ dia"n•\sfico, D1agnOst1co de las potencrnlidades 
y rcstricc,ones del area a planificar en Ins ambitos amb1e11tal. snc,al 
y turistico. se realizaiin mediante la aphcac10n en su totalidad del 
PIWCEDl~11ENTO TECNICO ['ARAL-\ INTIWDllCCION DE 
LA V.-\Rl.-\RLE AMRIENT,-\l EN LOS PL-\NES RE( ii IL-\DORES 
II 01 RA Pl .-\Nl~ICAClt°)N I)~ IISO l)~I SI 11-'l O cstahlccido c11 
el Decreto [iecmivo N'' 32967- MlN,\E 

4 6 Ademas de io antenor se deberi realizar el levantam1ento. mapeo e 
111lnpreta~1011 de las sigu1entes variable;: 

4.6.1 

4.6.2. 

4.6.3. 

-\n,\li~is social: 

a Censo de acmales ocupantes yio pobladores locales de 
la ZMT en el ~edor a planilicar 

b. lnfraccioncs dctcctadas a lo d,spucsto en la l cy 6043 

-\n,\li~is turisticn: 

a. Amilis1~ de palnmonio luri~Lico en relac1011 con 
atractl\'OS. productns tunsticos, y scgmcntos y mchos 
de mercado mrisllco. 

b Determ111ac1011 de areas para el desarrollo de act1vidades 
luri~Lica~ de sol y play a (condi~1ones de baiio, au;encrn 
de pcligros1dad u otros ncsgns. capac,dad ,Jc soportc), 
aventura o deportes 

En los aspectos de anill1sis amb1entaL socioeco116m1co y de 
111fraeslrudl1ra mdu1dos 1:11 esla bec~itm, se podr;"t l1t1li,:ar 
la cscula I :25JJOO. en formato rnbloi<.lc. (litmin.1s 11 x 17 
pulgadas, 1mpresas de manera hnnznntal1. para generm 
un Atlas de Mapas de Analis1s de la caractenzac10n y 
d,agnl\st,co. 

4 6 4 la mfomrnciOn de e~La ~ec~10n deberii ser elabornda, 
analizada y procesada en 1111 Sistema de JnfonnaciOn 
Geogrilfico (SIG). por lo que de her.in es tar georeterenciadas 
to<.las las capas de infor111,1c,rin 

5. PROPL"ESTA ESTRATEGICA DE LAPLANIFICACICIN 
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5 2 

5 3 

Para cada rnm de Ins imh1tos de! drngnOst1co debera estahlecer. a 
manera de ~inle,1s, temas ~ril1ws que deben ;er wns1derados en el 
proceso de plan1ficaci6n Estos temas c1iucos se estahleceran parn 
los ,·11nb11os lh1co a111b11:nlaL soc1oeconUmico y lun~mo. 
Para cada uno de los tema, criticos dehe proyectarse la s1111ac16n 
e;perada a l"t1luro ~obre una ba~e de 5 a IO afio~. enumernndo las 
potenciahdades y restncciones de cara a la planificacH\n de fumro y 
las respeclivas med1das de mtervenciOn recomendadas en cada caso. 
Como minimo ,e deberi analizar y hacer propuestas tstrat<:gicas 
para garant1zar los s1gu1entes serv1cios en el largo plazo para cada 
desurrollo 

5 3 I 

5 3 2 

5 3 3 

5 3 5 

5.3.6. 

El abaslec1mienlo de agua para lo~ desarrollos turisucos y 
las comuni,Jades adyaecntcs. 
El trntam1ento de las aguas serv1das y su adecuada 
rc111enrpnruc16n al mcd,o umb1cntc local. 
El adecuado tratamiento de los desechos sOlidos generados 
pnr Ins dcsarrollos tunsticos futuros J por las comun1dadcs 
ad\;acentes 
DCbcra haccr on anitlis,s Jc la capac,dad para la gcncrac,nn 
de energia eh!ctrica actual y futurn. form11lando propuestas 
para garant1nr cl abastccimicnto a los dcsarrnllos 
propuesLos ya la~ rnmu111dades adya~enles 
Considerarit y promover:\ la utilizaciOn de enag1as limpias 
proveniente de foentes renovables. amigables con el medio 
,1mbientc 
Estahleceril una _1erarquizaciOn de invers1ones de corto y 
mediano pla1n de las principalcs v,as de co111L1nicac,nn 
regional y local necesar1as para el desarrollo de] plan 
1 mcluiriin: manten,miento de las \"iascx,stcntcs. a111pl1ac,nn 
de las m1snrns cuando corresponda. J constmcciOn de 
nucvas vias y de mfracstrucmra conc'\a cnmo pucntcs, 
zonas pemonales. emre otros 
Valorarii la oforta de fucoa laboral Jcl tcrntono ncccsana 
para satisfacer la demanda fotura de los desarrollos 
ll1ristico~. Propondrii 1111 programa qu1: incorpore la li1eua 
de trahajo local a la activ1dad ttmstlca en desannllo 

<i. PROPL"ESTA DE ZONIFICACION 

6 I la propuesta de zo111ficac16n de] plan regulador se preparara como 
ma'\11110 a escala I :2,000 con una ,Jiv,sion de 5 70nas cxtcnsas de uso 
de la t1erra. a cada turn de la, cuale, _se awc1an Areas Detalladas de 
usn de la t,crra. tal y cnmo sc prcscnta en cl s1gu1cntc cua<.lro 

l(lN ~ LlL DL 'i ~RR{Jll{J 
Tl 1Rl'iTli'IJ [T] 

ZON\~11'-:n[~lj 

70N\l'\R\I \((l~II Nlll\lJ 
[CJ 

orn;zoN;101 

LON~II IIR;[I] 

l{lN,; i'RI ITEI I I• J"J fl'] 

~RL~Nl'lll(ll'AR; 
\TR\((IONF\Tl 1RI\TI{ I\ 

.;({E,; i'U~IFll ;[J; l',;fq EL 
DESARROLL() Tl 1Rl', Tl\'\) 

\RE\ ~11'-:TA P;R \ EL 
Tl 1Rl\ll11\ LVO~ll 1"JI[),;[) 

\RF\ NI 'l'I FO i'\R I I 
(11~11 NIIHll 

~RL ~ RL 'ilDLN( I AL 
( ()~II NITIRI \ 

B,;sE l'M\; l'E\l ;[)!IRE\ 
\RTE~;N;LE', 

\RE\ PAR; ("()()PER;T[\ A~ 

~RL ~ l'AR; \ I ALILHDL~ 

\RF\ i'\R I DF.\ \RRIJl 11) 
I· I I I I I I{() 

.;({E,; [';[<; f'RI ITE( ( Ii IN 

T;P 

I BP 

()\(' 

();\ 

6 2 En toda la zona a plan1ficar se ofrecerin hasta 11n 10% en !treas para 
cooperntivas (OACJ. hasta un 20% en ilreas n\Jcleo para atracciones 
tLlrist,cus (TAN) y ti.1sta tll1 11)% en ilrcas nUelco p,ira la comun,dad. 
la distribuc16n de areas para los demils usos sera as1gnada seg\m 
scan las ncccsidades Jc caJa sector costern en particular. 

6 3 Solamente se podrin emplear estos usos aunque queda ab1erta 
la pos,bili<.lad de no ut1h7ar alguno de cllns dcpcnd1cndo de las 
co11dic1ones 6 part1cularidades del sector a planificar Los usos 
mandatarios en la l cy 60--13 dcberiin scr ut,lin<.los s,cmprc 

6 4 la descripciOn de estas zonas y ireas detalladas de Uso de la Tierra 
para la i'l\1T sc prescnta a cnntinuac16n. 

6 5 Zona tie Dl'sarrolln Turistico ITI 

651 Arca NUcleo de Facil,dadcs Turist,cas /TAN) 1-'s cl 
Centro de la zona turis11ca. con serY1c1os que facllnen 
d d1sfrutc publico dcl cspacio mristico. Fstas areas 
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mduinin mstalac1ones rnmerc1akh, parque:, recreat1vo~ y 
los se1v1cios pllbhcos queen su con.1unto establezcan las 
cond1ciones para asegurar el d1sfrute pl1hlico <lei espacm 
mrist1co. 
Area Plamlicmla para el Desarrollo Turi:,t1rn (TAP)· 5011 
areas destinadas al de~arrollo de empresas turist1ca~ de 
hospedaje y restaurantes. en densidades medias y ba.1as 
Se favorece en e,tas !treas la asignac16n de lotes grandes 
de tcrreno y la dotaci6n de mfracstructura para atracr la 
1m·er:,10n pnvada. La:, empre:,as que :,e rn:,takn en e:,tas 
areas deberim contar necesariamente con la ,kdaratona 
turistica em1tida por el ICT y pa1a esto deber3.n obser,;ar lo 
d1spuem, en el Reglamento de las empresas y aetiv1dades 
turist1cas, y cl Reglamento de emprcsas de hospcdaje 
IL1ri~lico, ambo:, dictado:, por el JCT. 

6.6. Zona mi,ta l"I 

6.6.1 Area Mixrn para el Tur1smo y lo Conmnidad (l\lIX): 
Areas para el desairollo de emp1esas turis11cas de mediana 
dcnsidod en actividadcs de hospcd,i_jc. rcstaunmtes. 
comcrcio y otros ncgocios rclac,onados con cl tunsmo. El 
desarrollo en esla~ (ireas debe penrntir la mtegraciUn de 
las il.reos conmnitarias e,;1stentes {v1vienda e instalacrnnes 
pl1hlicas) y pequei\os negoc1os al desarrolln futuro. Como 
rcsultado de csto, sc induciria cl desarrollo mixto de 
ILmsmo y comunidad a den:,idades relativamenk medias 
o alla~. Las empresas de hospedaje que se instalen en 
esta (1rea deber(m contar con la rnpect1va dedaratoria 
turistica em1t1da por el JCT ya tal efecto deber3.n observar 
lo seiialado en el Re~![amento de empresas de hospedaje 
l.l!!:ifil.ll;Q ' 

6.7. Zona para la comunidatl l('I 

6 7 I Area:, NUcko para la Comu111dad (CAN). Area:, en donde 
se deben preservar las instalac1ones pi1blicas y comerciales 
para los pobladores locales lnduye la dotac16n de sen·1cios 
pllhlicos. seguridad. recreaeiOn y otros relac1onados. 
ncccsarios para d func1ona1111cnto de los poblados o 
COinllllldade:, locales. 

6.7.2. Area Res1denc1al Comun1tar1a (CAR): Areas destinadas 
a cuhrir las necesidades de vi, 1enda de los pohladores 
locales En estas 3.reas se cons1dera Ymhle la permanenem 
y opcrac1on de pequeiios negoc,os mtegrudos a las 
, iv1enda:, 

6.7.3. Gase para Pescadores Artesanales (CGPJ Areas paro 
la uh1cac16n estrmeg1ca de terrenos para turn hase paro 
pcscadorcs artesanalcs. talcs como un ccntro de acopio 
y un punto de sen,ic1os para d atraquc para los botcs de 
p~scador~s arl~sanales. 

6 8 Otras zonas 101 

6.8.1 Area para Coopera11vas (OACJ Areas para fines de 
e,;parcurnento, descanso y vacaciones a cooperativas 
de turismo, agrupaciones gremialcs u asociacioncs de 
prok,1onak:,. smd1catos de trabaJador~s. ledernc10nes de 
est11dianr~,. frLkracion~, o confrd~racion~, s111d1c:ales. 
Jlmtas progresistas. asoc1ac1ones comunes ode desarrollo 
de la comun1dad. o entidade., de .,en 1cw social o dube., de 
s,.:n·1c10, todas cllas sin 3.nimo de lucro. 
Area p;,ra Vlillidad (OAVJ Fsl;i ;irea incluy~ l;,s vi;is 
pllblicas d~ acce:,o que conectan la ZMT con ~I Sistema 
vial del pais, sea nac1011al o rnntonal y la , ias pi1bl1ca~ que 
corren dentro de los 150 metros del itrea restnng1da de lo 
Zl\lT. 

6.9. Zona h1fura WI 
6 9 1 Arca para ncsarrollo Futuro (FAO) Areas rcscrvadas 

para de:,arrollo li1luro Pam d~c1dir :,1 la, FAD pued~n ser 
o no ut1lizadas para desarrollo. es necesano rev1sar el plan 
general de uso de la 11e1ra. 

/, lll Zona tie 11rotecciOn (Pl 

6 IO l Arca para protccc,611 (l'AJ: Arcos que deb1do a su cond1c1U11 
aclual (natural. lmtl,rica, arqu~olUgica) r~pr~,ente LIila 
n~cesidad de pro1ecc1Un ~n li111c1U11 de. la pu~sta en valor 
o conse1v·ac1611 de atrac11vos mrist1cos. la seguridad de 
tunstas) ,·1s1ta111e,. mante1111niento de prncesos ecolOgicns 
para la estab1lidad de la du13.mka costcra 

7, REGLAMENTO DE t:SO PARA EL PLAN REGt:LADOR 

7.1 ncbc prcpararsc un documcnto de rcglamcnto para cada una de las 
categorias de uso descr1ta, en el punlo anterior En lus cuadroh qoe 
se presentan a contmuac16n se espec1fican las caracterist1cas de cado 
uno de los 11pos de uso Podrit plantear e,peciticac1ones concretas 
para usos en particular. pcro en 11111gun momc1110 podr3. apartarse de 
lo ya cst,pulado en cstos cuadros 

Funuo11 

11"" 
permit1<los 

11"""" 
per111it1dos 

~,,·a 
minuna y 
mrnma 

I uncw11 

11,o, 
pcnmtido., 

11"""'' 
pe11IU[ldOS 

lnstalacmnc., v .,micm, pa,a 
aseetua, el <i,-,tiuto pllblicc, <lei 
c,p;,cio(u1is!lco 

Sc"'""' Basico, 
Sanna11os nuchas 
111cdicu. 

Guardarrnp•. 
sah•,1111e1110 

1nlu1111auun. 
C<JllllllllC4Cll)l1',S, I"ll (]US<JS 

E,pa1c1m1c11t<1 Pi1bl1co· canclias 
depo1{1Ya, JllC~OS 11,fa1111le;_ ZOIia< 
de dcscanso. pmquc., rcc1ca11,os. 

\omcic,ak., Tumtlcas \ak .,oda. 
foe11tes de soda. uen<las. aHesa11ias. 
pa11adci1as 

\omctc1alc.s Gcnctal T,cndas. 
a11esnnia, panmlerias. sm-icius . 
• ,ba1101e, 

,-\luJarn,cnw lmi>!lm 1cstau1autc. 
p,s,·1n,1, Vl\'LOlldO 

Servicios hasicn., \fin1mo 150U 
111' \IA,,11,0 'iOIJO ,,.. cada lo« 

Espatmnicnto Mmuno 5000 rn': 
111.\,mw IO 0011 rn' cada lo" 

Comeiciales \lin1mo 1.llOOm' 
1mmrnu 5,000 m'. cada lute 

I lasta ui1 "'"'""" de 80°, 

I p,su e11 7 s menus n,a,,1110 

1111 laterales posteiio1 ;- a11tew,r 

Zona, Mhta 

TAI' -\tea planihcada pata d 
desa1·1·ullu tu.-i.,tico 

P,omovct cl dcsanollo de cmp1csas 
tlllfsti,a; 

lmplCSd> Lun,llcas COil la 
<lecla1ato11a Julisoca e1111oda pm el 
!.U 

El tlpo caractcrist1cas y .sc1,ic1os 
cumpleme11rar1os de las emp1esas 
con cspondcrOn a los rndu1dos rn 
cl /1,•"/,oH,·"" ,1,, 1,,- ,,11,,,,.,,,,,_ 
I ,«1,,i,luJn 111,i,1,,,n. d 
/·.'," ,1,,,,,,,m,, d,· ,·,1."''0"' ),, 
/,""''°''""'""""'I ,rn1h," ,hcL,Hlo, 
poi el ICT 

l'ualqrncr l1pu de aclmdad quc 
110 cmiespo11da con emp1esas 
111Llu1dli• c11 cl ifrc•l<111«·,11,, d, lu, 
,·1111·1.-,u, 1 U,1,',·,d,rc/,·, 1,1,.-,//«r, 
;" ,I 1,',,~l_,11,,•,11,1 J ,'IH/'I, '•" ./, 
;,,,,n·d.1•<"!1•1M',u a111l><"<IJct,Hln, 
pot el ICT 

Emp1csashospcdajc \fin1mo 5,000 
m'. ~1iL,11no· 61!.00fl ,n· cada lo,e 

Ollo tLpo de cmp,csa: n11nimo 
1.500111' \l,l\lllh> 3,0110 m' 

llnsta "'' ,nhuno de M', 
Lutes de 50110 a 20.(JIIO rn' ha"• 30 
habitauonc, .-J,cctarca 

Luks de 21.000 a ~0.000 m', ha,La 
~O hab1tacio11es ,1,ac,area 

l otes de ~I.IJIJO a C,0.000 m' 1,;o,t;o 
;o hab1tn"o11e, liec,iL,ea 

,, p,sus o 14 met,os de """' a mh11no 

I m la<erales. posranur y a111ei 101 

~11'\ 
Zuna Sen i,·ius b:'»icu, 

A, ca pa1 a ind um d dc,a1, ullu mi"u de IILI i,mu ,. cumumdad a densidadcs 
1d,1t1-amente med,,,; o alt,,;, I a p,11le de desanollo turist1co dd1er,, 
ul»c1,·,i lu ,ei\aladu end Br"U/W!'!iW sl1· 1wmcs1/' de IW'!'Cdl!il'll!mti,·0 

Usu t111ist1'0 Emp,e;as turis!,cas con la deda1olw11a rn1is11ca er1111,d,\ pur 
,·I I( T 

El llpo, c,iacLcmllcd> y sm1uo, cumplcmcnlano, Jc las cmp1csas 
coiraspvn<leian a los 111du1<l% en el 1,'<,,•i.,,,1,'11,'u d,· /u, <'IJll>I',''"' , 

'"'" '"°"'''' 1/1, i,1,,,n \ d ii, ,•iu,,,, ,,1 1 d, CH/I'll''•",;,,/""''''"""'"""'"'" 
,,m~os docta<los poi el ICT 

11so comunal n>icnda un1fa1mhai. 11c11das, abairntcs, sodas. calctc11as, 
pe.1t1ef•os come"'"' Se peri,.,ten par~ues , ecreac,vus. ca10chas <lepu,m as. 
ccntros de cultura cua11d<1 csti11 asociados a ccntu,s de pohlacmn o 
acm·,d,1des co,uu11olles 

Para mmm11 \nalqH1er tlpn <la actmdad <]H< ,,., correspn11da co11 emp1 esas 
de hospe<lo1e y ,,,,auiar>te segiw el B,• .. 1amq1to ,h• hi, eml'f'''"' 1· 
11c/i,-i1/a,le1 r.11 .,,i,·11, , cl Rew/muenlo 1/e ,•1111,re,11, ,h• h,,,,,,,,1a;,, r.11 "'fr" 
arnbos d,ctados po, el ICT 

Para u;o comunal V"·ianda; de alqu1ler" pa,a usu, comerc,ales 

Uso tnrist1co ~111111110 Sil() metl os~. M,\x1rno I 0.(l(J() 111' c,,<la lute 

mm,ma y 1 lso ,·mcnda· \111111110 SOO m , Ma~1mo 4000 m . cada lotc 

mas11na 1/so rnmctc1al mi111mo 0 00 rn' masuuo 2000 m' 

lkn'l<l,,d run,mu Ha>La 30 lub1Lac1011cs ihc, La, ca 

Vl\·,,r,Ja llr>a ''"'1cr>da po, lote 

Comerc,o L10a u11,Jad comerc,al po, loce 

\ltiua 'plSUs e11 Ill meflos <la altura mhim(I 

Ret11,>s .1 metros later,,les, posie1101 v ,111tenor 

Ftlllc'l\lll Ma11tener y G prese"-ar 
la, m,ldlauoncs pi,bl,c., 
y CC'lnerciales par,, los 
publadurc, luc.b 

~RFARF~lllFWl~I. 
C"O!fllNIT.\RI.\ 

i 'ub111 I.is 11e,·es1,l.1de, .le 
, "1c11da de lus publ.Jurc, 
1c,cales F11 astas areas 
•c co11'1fou ,whlc la 
pe, rn,11ie11ci,, y ope, aci611 
de p<~uciiu, 11cguc10s 
mtcgrado< a las \'l\'Jcndas 

BNI),"'•' r,-,,,<lmcs 
,.-1e-;1ul" 

f'lel\CCI 

cspauo 

para '"'" 
base para 
pescadoies 
,11b,mal" 
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I'"" 
pernutl(lo; 

I'"""" perm111dos 

Are., 
mimma y 
mh11na 

111,wl,OcWll<C• d,cs1110ad," 
a servicios p(1blicos, 
cscuclas, ,gbia. scgu11dad, 
hnmherns ,ecrcaciim, 
onus toecesanos para ii 
hi11,·1mrnn11,11tn de In, 
pub I ad usu co111u111dades 
locale-' cuandn cstns n1stan 

\."n1cnda) comeruo de 
cualqu1er 11po 

~f,h11110 .IOOllm' 

ARE.~ Rf~IPf~lUL 
f'0.\111NIHRI~ 

\t.m1da u111lam1lia1 pan, 
poblndnre; IC><.,1les 

Pe.1t1ef1us toe~u,,os 
mtcg, ado., a las , L\ icndas 

AloJallllCLILU COil line, 
,n11ier,·1.1le, aln1,1m"'"'" 
pai a alquilcr o ,;, LI\ ,dado, 
,n11ier,·1.1le, 

Max11110· 411LWJ n,-

B""'I""'' 
I'""''"'" \1 l,s,111,iles 

C """"' de 
acnp10 ~ 
punlos <le 
atraque para 
los botes 

Emp1csas 
n,,isoc,,s_ 
,1c1111ch«b 
n,,isoc,n. 
1111c11d.,, 

\lir11mo· 
500 111' 

\l"'m'" 
_l(li)II Ill' 

( .1da lnte 

( ,>l>e1t,11,1 Hasta 1111 ma~1mo de 50% en H,nta LIil 111S'1111n de 7(J', 

cl'""'' de'""""""'""" 

Ham1111 
llla'11110 
de70°,. 

Ftlllc'l\lll 

I'"" 
pcnnn1do, 

11s()>IW 
pcm1111do., 

A,c., 
mi11111,a y 
"'"ima 

Full,lcrll 

I'"" 
pcm11i1du, 

11,n,nn 
pe1111,11dos 

lre,o 
lllllllnld)-' 
m,h1m,1 

( nhctllllll 

[k11",l"d 

Ahtllli 

il.dll<" 

2 pisus en 10 rncL1os de 
alnira 111a~1mo 

! pi,o, en 10 metro, 
111,\,imv 

5 111 laterales. poste1101 , 
,lllkfl(\f 

J 111 lateral,es pns1e,rn1 y 
,lllkll<'I 

5 Lll 
l,He1,il,s 
po."CJIOJ ) 
.rnte11n1 

()\(' 

'"" p.u, '°'I""'°"" 
111,1:,l,o,·icrne, de'""'"' 
c,parc1rn1c11lu. Jc,c,n,o) 
vacaCIOlleS de agnip,1cio11es s111 
illle> Jc lucru 

ln,talac,onc, Jc hu,pcdaJc, 
ahmcntac,011. p1<c11ia,. areas 
'"reati,as; ,1,,111.i,es 

( nal~u1<,i """ ,dad ,ome, crnl que 
tcnga lines de luc,o 

lu>Lalac1011c, Mimmo 500 m'. 
~f:\,11110 10.000 111' c,1da lote 

() \\ 
'"" p.u, ,,,1,~.,~" 

·\cces" ,·ehiculai peat11llal l 
cstauonanucnto, 'I"" pcm11la11 
la circulac,011 1111ema e11 al :\lea 
plamiLcada. 

Calk, prinupab, ,alb 
sccundai ,a, .. ,cndc, o, peat1111alc,. 
esta,,01,amie,,tos 

Ct1alq111eia q11e ,,., sea vialidad 

De IO mcl1 u, Jc a11,l10 cun dcrcchu 
de \1,1 de 4 met, os 

E11 11 "'''°' 111feriores a I :\II """ OS 
callc, de 8,5 mcllns 

Scndcm, pcatnnak., de 2 mctm, 
de ancho 

Cada estac1ollam,ellto M1111mo .1110 
m'. MR,imu bOO m' 

llasta Ull miL~11no de 60% 'J A 

h,ista 30 hab,1ac,011e, lie"iL,ea 'J ~ 

2 pisos 111 metr,:,s de alwra 111,S11110 'J,,\ 

5 111e11os later,1les pos1e1101 ~ ',J.-,\ 

·"'"'""' 
F.\D " \1<,, I"'•'""'"""''" '\,•e, i>a••; 1)1'01"C"'n 

~,<as '"''" adas pa,a d<san ol lo i'Wt<--1011 d, ti ""J"' a a111bos 
luLuro en la ZVIT [,las a, ca. lado, de 110>. qucbrada, u ano)O> 
pnd1 an rcconvcttirsc a cualquicra areas quc hnrdccn 11ac1e11tc, 
de los u;o; ,o,.te,nµlndos en este per111ar1e1"tts sitios a,qt1eolOg,cos. 
manual en luturns p1nccsns de areas de , ic,gn paia la rntcgndad 
actual12ae10t1 yo mud11icac,011 del perso11al 
plan en CUCSIIOI\ 

El «tabl,cinu,1110 <I, s:,ta, flrs:a, 
d,bc- """ ,u,tc·ntudu '" lo, 
re,ultadns de lo; anal,s,s de TF\ 

Nn aphca Senderos pe,1to11ales. mi, ado, es, 
area, de c,lar. tcluicslauun; ollo, 
"11111.ire, 

Nn aphca Ho.,pcdaJc. ,esidcncias cnmcrm,. y 
e,, ge11e1al. cualquie, llpo de pla,na 
e inb acstmctw a pesada de caractc, 
permar1ont, 

Nv aphca 'Jo apl,,:a 

Nn aphca "\Jo aplica 

Nn aphca 'Jo apl1ca 

No aphca "\Jo apli,a 

No aphca "\Jo aplica 

7 2 Para efectos de presentac10n, el reglamento debera 111cluir la 
normat,va apuntada en los cuadros anteriorcs. 1-'I rcglamcnto inclu,ra 
como minimo lo s1guiente: 

a ~Jbicacu'm dcl t,po de oso en cl area pla111ficada. 
b. Area total y Porcenta,1e de cada una de las zonas que form an pane 

dcl Plan RegulaJor. 

c Ddinic10n de rnda l1po de u:,o 
d Propllsito de cada uno de los t,pos de uso 
e Locahzac10n con 1efrrencrn a las s1glas de cada tlpo de uso 
1· l!sos Permil1dos. 
g Usos No Pcrmit,dos 
h Area Mirx11na y Minima de los lotes seglln la leg1slac10n v1gente. 

arlirnlo 65 dd Re!!lamenlu de la Ley de la Zona Maril1mo 
Tcrrestre y las 4uc a critcrio t<.':cnico sc dcfinan en funci6n de la 
estrateg1a de desairollo 

1. Densidad de constrncc1611. para el caso de las Zonas de uso 
Residcnc,al. la densidad scra de una \'i\·1cnJa por lnte 
Cohertura, dehe conside1ar toda ed1ficaci611 u ohm que implique 
una impermeab1lizaci611 del suelo de la parcela. 

k Altura maxima en nUmcrn de pisos y metros maxunos perm,tidos 
soh1e le 111\el de ,uelo seglln lo, parametlos 111d1cadns 
Ret1ros frontales. este retuo debe entenderse que el ret1ro frontal 
cs cl quc correspondc al frcntc de la via pUblica quc da acccso a 
la parcela 

m. Ret1ros laterales 
n Rctiros postcnores 
o Ancho de las vias de acce,o inkrno 
p Porcenta1e de area de construcc16n. 
q. Porccnti1c de areas vcrdcs 

Ohser\'aC10nes generales 
s Considerac1ones para el otorgam1ento de concesiones. 

8. \.10DELO DE IMPLEMENTACJ6N 

8.1 1-'l modclo de 1mplcmcntac1lin dcl plan en elaboracuin constara de 
do, partes· (1) Detenrnnaci,\n de 1mersiones: (11) Dise1\o de estrategm 
para 1mplementaci6n 

8.2. nc1er111111ac1lin de im·ersinncs Tcn1cndo como base las 1a111111as de 
plan1ficacion. reglamento, d1st11huc16n de usos de! suelo y vmlidad, 
deberit determinar, caracter1zar y presupuesrnr las 1nversiones 
pUblicas nccesanas para la ,mplcmcntacion de cada plan, incluycndn 
la 10versi6n necesarm para el func10na1111ento efic1ente del terri10no, 
tomando en cuenta aquellas fi.iera de los 200 m de la ZMT que se 
rclacuman de manera d,rccta con cl sector cnstcro Para cstn. comn 
minnno dehera desarrollar los sigmentes ptmtos. 

8 2 I llna esl1maciiin de la m,·1~ima ol"erla' con ba8e en las iir~a8 ,­
caractcnsticas de las 7onas de usn del suclo propuestas en ~I 
Plan reguladoi, supomendo capacidad plena, es decir. con el 
I 00% d~ conce8iones olurgada8 

8 2 2 Proyectar la demanda de set-Yicrns bas,cos 4ue gencraria cl 
n1vel de ofena proyectado, pr111c1palmente en lo que ,e refiere 
a vialidade~, al con~umo proyeclado de agua, elecLric1dad, 
telcfonia, tratam,ento ,Jc agua y 1ratam1cntn de dcscchos 

8 2 3 Anillis1s de la capac1dad 111stalada (actual y proyectada) parn 
el srnrnnistro de estos sen 1cios bilsicos. estimando su calidad 
y v,Ja ut,I 

8 2 4 Con hase en la 111formac10n alllenor dehe hacerse una 
descripci6n general de mversi6n pl1blica pr1ontaria a 
desarrnllar para cubrir cuul4u1cr d<.'ficit dctectado en los 
s1gu1e111es campos· 

a. Acce:,o v1ale~ a la ZMT 
b. Agua potable y sistemas de summistrn. 
c S1stemas de tratam1ento de agua) desechM 
d. ElecLrilkac10n l leklunia. 
c. Ad111111istrac1(1n general (seguridad. 

capac1tac16n, entre otros factore,l 
,·igilancia y 

8 2 :i Hara una jcran,1uinc16n de las mvcrsioncs a reali1ar en 
el terntono, a escnla 1egional ) local. Debera indicar la, 
competenc1as para la eJecuci6n de los proyectos 1dent1ficados 
(Cinb,crno ccntraL munic,pahdades. conccsrnnariosl 

8 3 D1,et'io de estrategrn para implementac10n Se dehe dise1\ar y 
plankar un manual rnle!!ral para la g~~Liiin y adn11nistrac1l>n de 
Planes Rcguladores Costcros quc scra utilindo por los func1onanos 
mun1cipales Para esto como minimo desarrollara lo siguiente 

8 3 I Disefiar la ~~Lruclura organ1Lacional y limcional 4ue re4U1ere 
la Mun1c1palufad para la c_iecL1cion dd Plan Rcgulador, 
mclu:endo los procesos y proced1mientos necesanos para 
la adecuada gesl10n dd plan. Deben·1 hacer t11ia de:,cr1pc10n 
dctnllada de los proccsos y proccd,m,entos. acompailada ,Jc 
los respeclivos diagram as de flu,10. Como min1mo se inclrnritn 
proceso:, y proced1m1ento:, para 

,1. Atracci6n de inversioncs. 
b Anillis1s de proyectos de 1nversi6n 
c. Otorgam1enlo de co11ces1une:, 
d. liesti(\11 de cobro. 
e lnspecc1ones y resoluc16n de 1rregularidades en 

ZMT 
I. Re,·is,On y re1alnracion de cimoncs c ,mpucstos 

sobre conces1ones 

Proyectos piiblicns y p11v,1dos que teoncamente pod11,111 co11S11niise de acuer<ln a l,1 
7omficacic\11 de uso del ;uel,:, ;- •e~lamen!v <lei plall 1egulado1 ell cuest1&11 
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Ddermmar las necehidade:, tk recur:,os lrnmano:,. tt'c111co:, 
y financkros ncccsarios para opcrar los proccsos y 
procedirmentos d1se1lados en el punto anterior 
Debeni realizar un diag11l>8l1co de nece:,idade:, de di1 ulgacilln. 
capac1tac16n y/o formuc16n para la adm1n1strac16n ,.k planes 
reguladores costeros incluyendo los ohjem·os y resultadns 
esperados. 

9. RECEPCl6'i Y REVISION DE PLA'\ES REGlJLADORES. 

9.1 

9,2, 

9,3, 

9.4, 

95 

9.6, 

97 

9X 

99 

La propue:,ta de Plan Regulador deb1damenlt lermmada :,eni 
atcnd1cm.lo los s,guicntcs aspectos 

9.1 1 Tres 13) copias 1mpresas de la Documentac16n idiagn6stico. 
plan y reglamenlo) incluyendo lo:, mapa:, a colore:, en 
tamailn tabloidc y 11iminas finales en un tamaiio quc pcrmitan 
visualizar la escala I 25.000. 

9 I 2 Documenlos } liurnm1:, de ani1lihis y zon1ficac1l>n en la:, 
vcrs1oncs clcetrflmcas ongmalcs en quc foeron clahorados. 
por eJemplo. Word 2000 o 1ersiones supenores (Documento). 
Li11ninah en lormalo de 1magen JPG. archi10:, d1g1lale:, en 
formato ··shp tile-- de ARC VIFW vcrs16n 3 ~a o superior con 
sus tahlas de mnhuto, completas, los aichivo, en formato 
APR. MXD cuando se hayan 1:1enerado pro)ectos en ARC 
VIFW o ArcGis para la prescntacuin finuL de considerarse 
necesai10 Ins arch1vos en formato D\VG de Autocad vers16n 
14 o superior. cuando este sofh1are sea utilizado para la 
prcscntac16n final de las laminas, cs indispensable cntrcgar las 
tablas de atributos con sus arch11·os ··shp tile--. y sus metadatos 

9 I 3 La rn l0rmac16n /inanciera de la ~ecci6n 8 <le este documento se 
dcbc present.Jr imprcsa yen formato digital (~.xccl n similar) y 
debe estar firm ado por un profes1onal responsable 1ncorporado 
al Coleg10 de Proksionales en C1encia:, Econ6m1ca~ de Co:,ta 
R,c.i. 

9.1.4. Propuesta de Zomficac16n con mapa (lilmina) 1mpresa a color 
yen fomrn d1g1lal. amba:, a esrnl,r I 2.000 

9 I 5 I 1ccncia Nota de constanc1a de quc sc ha preparado y rcmit1do 
a la S[T[NA la documentaci6n seglm lo di,puestos en el 
Decrdo E_1eclllivo 32967-MINAE para obltner una folura 
v1ab1hdad amb1cntal dcl plan 

9.1.6. Ce111ticac10n vi~ente de la respect11a A1ea de Conservac16n 
(SJN.'\C-l\llNAET) :,obre la <lelimitaci6n de las iireas de 
Patrunomo Natural del Fstado 4uc sc han idcnt1ticado y 
mapeado paia efectos de la propuesta de plan 1eg:ulador. 

La documentac16n :,en·1 remit1da por la Munic1palidad re:,pecLil'a, por 
acucrdo dcl ConccJ0 Mumcipal, tanto al ICT como al INVU para cl 
proce,o de re\ 1s10n. 
Lo:, documenlos :,er.in enlregados. acompa1lado8 de una carla de 
cntrcga formal Como primer puso de revision sc vcnlicani 4ue los 
documentos haJ an ,ido presentados cumpl1endo con lo estipulado en 
este manual En caso de no ser asi. la documentaci0n sera devuelta. 
Fl l('T y cl INVU rcv1saran la documcntac1on prcscntada en cl marco 
de las competencias que les as1g:na la ley 6043 y ,u reglamemo 
Para la rev1si6n los datos consignados en los documentos y mapas 
sc tomanin como c,crtos. En la cvcntualidad de quc sc aportcn datos 
falsos o erroneos. la respon,ah!lidad y consecuencias serim de los 
profes1onales que tirman los documentos aportados 
A criler10 de amba~ instiluciones ~e podrim reali,:ar 111specc1011e:, a 
la zona en cuest16n. as{ cnmo el uso de los med1os de mformac16n 
pos1bles a fin de enriquecer y me_1orar el proceso de revis16n t<!cnica 
<le lo~ documenlo~ 
[n caso de quc haya obscrvacioncs_ las mismas scrim cnv1adas a 
la Mumc1palida<l parn 4oe t'sla~ ~ean ~ub:,ana<la:, y poslenormenle 
dc1 LICltas las eorrcccioncs a las 111st1tuc1011cs involucradas I a 
municipalidad tendra un plazo de diez dias hil.h!les para suhsana1 
ob:,ervac1one:,, 
I.a 111formac16n cntrcgada d1gital111cntc podni scr ut1h1ada pnr cl 
INVl l e JCT en los procesos de 1e1·1s16n, asi como para alimentm 
el Sistema de l11I0rmac16n Geogni(ico, 4ue manl1~ne el Jn8l1lulo 
Cnstamcense de Turismo. 
La aprobac16n de la propuesta cmresponderil_ concomnantemente. a 
la Junta Directiva en el caso del ICT v a la Direcc16n de Urbanismo 
en cl caso ,Jcl INVU. Fn caso de cst1lnarsc ncccsano, cual4u1cra de 
la, dos ent1dades pndra solicitar camb10, y aJustes que se cons1deren 
necesarios antes de dar la aprobac1611 a la propuesta. 

9 l lJ. I a rcsolucion sobrc la propucsta de plan regulador scran comun1cadas 
a la respectiva Munic1palidad parn imciar el proceso de adopc16n de! 
plan 

10. REl NIONES DE INFORM.\CIO'i Y Al DIE'.liCI.\ PDBLICA. 

10.1 Durante el periodo <le e!aborac16n de la propuesla de plan regulador. 
la l\1unic1pal1<lad llcvara a cabo. al me nos una rcunuin de 1nfonnac1Un 
en la que partic1par:\ el responsable que este d1sel'iando la propuesta 
Esta reuni0n tendril. por obJetil'o 111formar a los interesados sobre 
los obJctivos, proposito y caractcrist,cas dcl traba_io 4ue sc csta 
realizando Tanto el JCT como el !NV! l dado una aprohac16n 
1111c1al a la propuesta de plan regulador de preno a que se reahce la 
aud1cnc1a publica 

I 0.2. Anleh <le presenlar la propuesla <le pla111ficaci6n <leber.i ,·enficarse que 
SETl'NA haya c..;pcd,do la rcspcctiva liccncia ambicntal (v1ab1lidad 
amb1ental del plan) segim Decreto [Jecmivo N'' 32967-MJNAL 
publicado en Lu (Juce1u N" 85 del 4 de mayo de! 2006_ que es 
r,.1anual de lnslrumenlos T~cmcus para el Proceso <le E-·aluaci6n de 
lmpacto Ambicntal (Manual l-lA). 

103 Una vez recib1da la aprobac16n 1mc1al de la p1opuesta por parte 
<lel JCT y de! INVU, la Mu111c1palida<l cun,·ucani a una audiencia 
pliblica en la quc sc prcscntaran los rcsultados de la propucsta dcl 
plan regulador En esta actividad sen\ conduc1da obligatoriamente 
por la mu111cipalidad. y part1c1paran representantes de JCT e JNVU 
La munic1palidad des1g11ari1 al repre,entante que harit la pre:,entac16n 
de los rcsultados ante la audicncia. 

10 4 A pamr de la real1zac1611 de la aud1enc1a se abnra un pe11odo m1ix1mo 
<le 15 <lia:, h.ibiles para rec1bir ubservac1ones yio opohic1oneh a 
la propucsta prcscntada. mismas que scnin prcscntadas ante la 
mun1cipalidad por la vta esrnrn 

10 5 Transcurrido ese plazo_ la mu111cipalidad conJuntamente con los 
representantes de ICT e JNVU, anal1lanin los documentos presentados 
\ solicirnran ,11 rcspnnsablc. cuan<lo corrcspond,1. cambios y ajustcs 
que se es11men necesar10s a la luz de las observac1ones 1ec1b1das 
Finalmenle st generar.i un lnlorme l~cnico de Re:,oluci6n <le 
opos1ciones y obscr1·ac1oncs 4uc scra clcvado a conocim1cntn y 
aprohac1611 de! ConseJo l\lumc1pal parn ,u aprohac16n 

10 6 Term1nado este proceso de consulrn. la propuesta de plan regulador. 
~ea 4ue haya sufr1<lo camb1% o no en la liimma de pla111ficaci6n, 
en el reglamento o en la esllategia de 1mplementarn'm. sera ele1 ada 
nuevam~nle a cono~1mienlo <le la Junia Directiva de JCT y a la 
nircccion de Urbamsmn dcl INVU para su rat1ficac16n dclin1t11·a. 
Para esto se deberii enviar conJuntamente con el Plan. el respectivo 
acuerdo de] Concejo Municipal mediante el cual se avala el Jnfom1e 
Tfrni~o de Reso1L1c16n de opos1ciones/obser\ac1ones 4ue haya 
rcsultado <lei prnccso de eonsulta. 

10 7 Como result ado de esta rmiticacion defirntiva. cada mst1tuc1611 (]CT. 
INVU y l\luni~1pal1<lad) ml near.in :,us re:,pecLil'os :,ellos en la liunma 
y documcntos dcl plan para haccr constar cl proccso <le aprobac16n 
finalizo por parte de las 111s11tuc1ones del Estado 

10 8 La Mun1c1palidad deberil comu111car a la SETENA sobre los a_1ustes 
4ue ~e hayan reahzado una ,·el linahzado el proce:,o <le m1d1encia) 
aprobae1(\n dctin1t1va 

109 l'inalmente la municipalidad publicara la lamina de plarnticac1611 
<leb1<lame11Le sellada en el D1ario Olicial Lu I ;m era con lo rnal 
quedani dcb,damcntc otic,all7ado cl rcspcctivo plan rcguladnr. Fn 
este punto deber:\ verificarse 4ue el plan cuenta con la re,pec11va 
viabihdad amb1ental em1t1da por la SETENA 

Proceso de Planeamiento Turbt1co.-Ar4. Antonio Farah l\1alarnla, 
Uder del Proceso -1 vez -1IN20100 l 9765). 

La Junta Dired11 a de! lnstm1to Costnrric:ense de Turismo. en se.sum 
ordmaria N° 5626. articulo 2°. inciso VJ. celebrada el dia 16 de febrero del 
20 I 0. median le acuerdo N° I 05-20 I 0, aprobl> la ~iguienle mo<lilicac16n· 

S[ ACU[RDA· 

AJ De confonmdad con el otic10 N° AG-P-As-003-2010, suscnto por 
la Aud1toria General, aprobar la mod1ficaci6n pre:,entada al ArticL1lo 
I <lcl Rqdamcnto lntcmn de Gastns <le V1ajc y Tnmsportc <lcl l(T, 
en ,u pilrrafo final seglm ofic10 N° ,\L-0139-2010 de la /\sesoria 
I cgal. rclac1onado con cl pago <le l'liiticos de los tunc1onarios dc 
las Oticmas Centrales J Reg1onales. para que se lea de la sigmente 
forma 

··Articulo I 0 -Obligacilm <le lram1lar la solicltud del adelanto 

Cuando por razones de la indole de! trahaJo a desarrollar, lo, 
limc1011anos de oficmas centrales deban desplazarse a zonas 
con dislancia mayor a d1eL kil6metro:, del lugar ordmano d~ 
traba_10 o quc por la namralcn de la labor no puedan trasladarse 
a las 111<;1alaciones del JCT para alimentarse; se podriin reconocer 
gaslos de l'ia_je y Lran8porle En el ca8o de lo8 8ervidore:, <le 
Oficmas Rcgionaks, la Gcrcnc1a General. por rcsnlucion prcv,a 
y genenca. deb1damente ti.mdamentada para cada oficina en 
particular. determinar.i la forma en que se autonzar:'i el pago de 
gaslus de 1iaJ~ y lransporle En ambos caso~ se <lebeni conlar 
de prcl'io para eada snuacion cspcciflca con cl rcfren<lo dcl 
jefe mmediato. Todo de conformidad con lo d1spuesto por el 
arliculo 17 del Reglamenlo <le Gaslo:, de Via1e y Transporle para 
l'unc1nnarios Pliblicns dc la Contraloria General de la Rcpliblica 

BJ lnstrmr a la Adm1mstrac16n proceda con su aplicaci6n y publicac16n 
en el Drnrio Olirn1I la i ;uc,·ra. 

Acuerdo firme. 

Lie I lann1a Ure ii a Ureiia_ Secretar1a Junta Direct1va.-l vez -0 C 
N" 12869.~'folic,tud N" 12837 ---(>255W-(IN2011)019713) 


