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N® 3593 | -MP-MTVAH
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA.
CL MINISTROG DE LA PRESIDENCTA
¥ EL MINISTRO DE VIVIENDAY
ASENTAMIENTOS HUMANOS

Fn wso de las facultades que los conficren los articulos 140,
incisos 3). 8% 18 ¥ 20). v 146 de la Constitucion Politica: 4° 11, 2527
parrafy primero v 28 parrafo sepando inciso b de Ta ey General de Ta
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Admimstracion Poblica, Ley NY 6227 de 2 de mavo de 19780y 27 de Ta Ley
Cspecial para Titulacion de Vivienda en Precarios v en Zonas de Desarrollo
Lirbano no Reconocudas (Precarios). Loy NY #6800 de 12 de nov iembre del
2008.

Consrdderandn:

—(ue para la adecuada implementacion del marco juridico gque
posibilite el ordenamiento v titulacion de Tos bienes inmuebles donde
seoasientan precarios ubicados en wereenos propedad de instituciones de
dereche poblice, empresas publicas v Munmicipalidades, es necesario emitir
el presente reglamento a la Ley NY 868G de 12 de noviembre del 2008, Ley
Especial para Titulacion de Vivienda en Precarios v en Zonas de Desarrollo
Urbane no Reconocidas (Precarios) que ordena la ley de cita.

—Que la Ley N° 8680 de 12 de noviembre del 2008, denominada
“Ley Especial para Tilolacion de Vivienda en Precarnios v oen Zonas de
Desarrolle Lirbano no reconocidas (precariost dispuso en el articulo 27, el
dictade de su reglamento a cargo del Poder Ejecativo.

— e por la presente via es necesanio clanficar los mecanismos
de gestion para llevar a cabo de manera exitosa la titlacion ordenada en la
I cv de refereneia,

4°—FEn consecuencia, con fundamento en las disposiciones de
citi. se dicta ol presente reglamento o la Ley Especial para Titalacion de
Vivienda en Precanios v en Zonas de Desarrolle Trbano ne reconocidas
{precanios}. Por tanto,

IIRCRITAN:
Reglamento de la Ley Especial para Titulacion
de Vivienda en Precarios ¥ en Zonas de Desarrollo
Urbano No Reconacidas (Precarios)
CAPITULO |
Disposiciones generales

Articule 1°—Ohjeto, Tas disposiciones contenidas en el presente
reglamento ticnen por objeto la correeta regblacion de la Toy N 8680
denommada Lev Especial para Titulacon de Vivienda en Precarnios v en
Zomas de Desarrollo Urbano no Reconocidas (precarios),

Articulo 2*—Ambito de aplicacién. Fl presente n,alam\,ntu
lo pertinente solo para aquellos terrenos ocopadas por personas fisic

cardcter de preearistas asi identificados segun la Ley N® 8680,

Articule 3°—Definiciones. Para los efectos de interpretacion v
aplicacion de las disposiciones de la Tey v este Reglamento. se estableeen
las siguientes definiciones

mUﬂ

nla
M

i) Areas comunales: Son las zonas asi reconoeidas de contformidad

con lo cstablecido on los articulos 21 inciso 33 v 40 de la Loy de

Planiticacion Urbana, Ley N® 4240 de 15 de noviembre de 1968 v

sns disposicioncs concxas. principalmente sc identitica asi a las drcas

destinadas al uso publico.

Areas Silvestres Protegidas: Son las arcas definidas co las

sigentes disposiciones: articulo 27 de Lo Ley de Consery acion de

la Vida Silvestre, Ley N 7317 de 30 de octubre de 1992 articulo 3*

inciso i) de la Ley Forestal, Ley NO 7375 de 13 de fobrero de 1996

articole 32 de Ta Ley Organica del Ambicnte, Ley N° 7554 de 4 de

octabre de 1995 articalo 38 de la Ley de Biodiversidad, Ley N* 7788

de 30 de abril de 1998 v concomitantemente [o asi dispacsto en sus

respectivos reglamentos.

Areas de Proteccion del Reeurso Hidrico: Son lay droas asi

definidas cn ¢l articulo 3" inciso 1 de la Loy Forestal. Loy NY 7575

de 13 de febrero de 1996 asi como las disposiciones contenidas cn la

Loy de Uso, Mangjo ¥ Conscrvacion de Suclos, Ley N° 7779 de 30

de abril de 1998 v snreglamento,

BANHVL Banco Hipoteeario de la Vivienda. creado medianee 1.y

del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. Ley N® 7032 de 13

de noviembre de 1986

Entidades autorizadas: Se entendera por entidades autorizadas

las definidas en el articulo 3% nciso c} de la Ley N® 7032 de 13

de noviembre de 1980 denominada Ley del Sistema Financiero

Nacional para la Vivienda.

tr IMAS: Instituto Mixto de Ayvuda Social.

a1 INVLE Instituto Nacional de Vivienda v Urbanismo.

Iy MIVAH: Ministerie de Vivienda ¥ Asentanientos Homanos.

1) Nicleo familiar: Es el conjunto de personas sujetas a la autoridad de
un{a) jefe de famiha, que conviven cotidianamente bajo un mismo
techo v se han organizado para compartir las obligaciones derivadas
del sustento v la protecelon mutua. contando entre sus niembros con
al menos una persona mayor de edad.

1) Precarios: Se entiende como la zona de desarrollo urbano no
reconocida. asi identificadas segun lo dispuesto en el articulo 57 de la
Ley N* 8680, habitada por personas fisicas en caracter de precaristas.
Programas de desarrollo integral de propiedades: Son programas
de renovacion urbana segin los términos del articulo 1% de la Ley de
Planificacién Urbana, cuya tinalidad es llevar a cabo un procesa de
mejoramiento para erradicar thgurios ¥ asentamientos en precario., y
rehabilitar areas urbanas deterioradas. mediante el cual se sincroniza
v coording una serie de medicds con efecto directo a las dreas va
desarrolladas o constroidas, con el fin de mantener ¥ restaurar un
estado de conveniencia comunal: abarca un programa general para
mejorar las condiciones de vida v de trabajo en las diferentes zonas
de un conglomerado urbano. ¢ mcluve no solo la prevencion del
deterioro sine lamDién un tralamignio para s correceion,
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11 Patrimonie natural del Estados Son areas piblicas de profeceion
ambiental del Cstado asi identificadas en la normativa especial
vigente. v prineipalmente de conformidad con o dispoesto en el
articulo 13 de Ta Ley Forestal, Ley N 7575 de 13 de tebrero de 1996
¥ su reglamento.

m) Reubicacién: Proceso de traslado geografico a otro sitio, aplicablc a
las Tamilias ubicadas en errenos que por diversas circonstancias de
indole legal. riesgo social y/o salud pablica. no es posible intervenir
en el proceso de mejoramiento ¥ desarrollo de renovacion urbana.
siendo necesaria su reubicacion a otre lugar, procurande 21 menor
grado posible de desarraigo.

m) SETENA: Secretaria Técnica Nacional Ambiental.
u] Tervitorios indigenas reconocidos;: Son Jos terrenos donde se
identifican las reservas indigenas asi declaradas ya sea por ley
especial o por decreto ejecutrvo. v principalmente de conformidad
con o establecido en lo Loy Indigena Tev NY 6172 de 29 e
noviembre de 1977 asi como por lo dispuesto en el articulo 27 de so
Reglamento. Decreto Ejecutivo N® 8487 de 26 de abril de 1978.
Tugurie: Se entenderd asi o dispuesto en el articulo 27 de fa Ly de
Erradivacion de Tougorios v Defensa de sus Arrendatarios, Ley NY
2760 de 16 de junio de 1961 y su Reglamento (Decreto Lijecutivo N°
7 de 17 de diciembre de 1963), en cse seatido ¢l tgorio ¢s nn recinto
destinado avivienda, en un inmueble abjeto de declaratoria oficial de
inhabitabilidad por sus condiciones insalubres o de seguridad. Cste
coneepto comprende. casas. apartanientos. coartos, habitacwnes s en
general. construceiones o gstructras destinadas (olal o parcialments
al expresado fin, aunque solo se trate de refugios en sitio no urbano.
de caracter improvisado.

Zonas de riesgo: Para tal ctecto s¢ entenderd asi a las zonas definidas

por Ja Comision Nacional de Prevenvion de Rigsgos v Alenwion

de Emergencias. contorme lo establecido en la Ley Macional de

Emergencias v Prevencion del Ricsgo, Loy NO 8488 de 22 de

noviembre del 2005,

r1 Zonas de desarrollo urbano ne reconocidas: Se entiende por estas

zonas los precarios consignados en el articulo 5% de la Ley N° 868().

Zonas de uso pablice; Son la zonas definidas para el uso ¥ dislrute

poblice de todos. establecidas en las politicas de ordenamiento

territorial del Estado. asi como aquellas propiamente definidas en

los instrumentos regionales v locales de planificacion urbana v las

disposiciones normativas vigentes que regulan la materia.
CAPITULO

De las antorizaciones

b
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Articulo 4 —Aceptacion de Ia donacion de inmuchles. Daca que ¢l
Banco Thpotecario de Ta Vivienda pueda aceptar tormalmente la donacion
de los inmuebles propiedad de mstituciones de derecho pablico. empresas
publicas ¥ municipalidades donde se ubican asentamientos en precario vio
tugurios debe de previo verificar lo siguiente:

a) Que el hien inmueble no se encuentre sujeto al servicio o dominio

pablico,

Que los bienes inmuebles se encuentren desalectados por la Asamblea

Legislativa cuando su afectacion haya sido por ley especial.

Que ¢l bicn inmuchle coente con un plano de agrimensura de

conformidad con lo establecido en el articulo 30 de la Ley de Cataslro

Nacional. Ley N® 6345 de 25 de marzo de 1281 v su Reglamento.

Neereto Fjceative N° 34331-) de 29 de noviembre del 2007,

Que los bienes inmuebles no se localicen en areas silvestres protegidas,

segun certificacion correspondiente emitida por Patrimonio Natural

del Estado a cargo del MINALET haciendo constar que los inmuebles
no pertenecen a las zonas asi declaradas,

Constatar mediante certificacion del Registro Pablico de la Propiedad

asi como de la municipalidad respectiva que el inmueble no se

encuentra ateeto @ una zona de uso piblico.

[} Corroborar mediante certificacion o constancia expedida por la
autoridad competente que ¢l inmueble no se encuentra en una reserva
indigena.

2} Que el inmueble no se encuentra alecto a patrimonio historico-

arquitectonico del Estado. asi declarado conforme lo dispuesto en la

Lev N° 7355 de 4 de octubre de 1993 y su reglamente, para lo cual

solivitara la certificacion respeetiva a la entidad competente,

Que el inmueble no pertenece a zonas de proteccian del recurso

hidrico v/o cobertura de mantos acuiferos. segun certificacion

emitida por Ta entidad competente.

11 Corroborar Ta existencia de la viabilidad tdenica ambiental otoreada
por la Secretaria Técnica Nacional Ambiental {(SCTENAY.

i) Existencia de dictamen téenice expedido por ¢ drgano competente
del BANHYILL sobre Las condiviones del inmueble para determinar si
el mismo es urbanizable v apto para construir de conformidad con
las disposiciones téenicas de la Loy de Constraceones, Deereto ey
N® 833 de 2 de noviembre de 1949 Ley de Planificacion Urbana,
Ley N"4240 de |5 de noviembre de 1968 Ley de Catastro Nacional.
Loy NP 6545 de 25 de marzo de 1981 v su reglamento;, Reglamento
para el Control Nacional dg Fraccionamientos ¥ Urbanizaciones; ¢l
plan regulador vigente yio las disposiciones supletorias aplicables
establecidas por el INVI

kY Que el bien mmueble cuenta con servicios de salud.
certificacion emitida por el Ministerio de Salud.

I} Que el bien inmueble cuenta con acceso a escuelas ¥ colegios.
conforme certificacidn del Ministerio de Educacion Publica.
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Articule 5—Verilicacion de requisitos, segresacion v titulacion.
El Banco Hipotecario de la Vivienda verificara los requisitos estableeidos
en el artivulo [ de la Ley N" 8080, segin <l procedimiento aplicable en
la ley de eita. relativos @ la ocupacion gue hicieren valer los imteresados
precaristas al momento de realizar L segregacion de los bienes inmuebles
aceplados, a fin de proceder con la titulacion correspondiente,

Articulo 0"—Reglas de excepcion urbana. Las normas de
excepaiin urbana para Hevar a cabo programas de desarrollo integral o bien
entendidos como programas de renovacion urbana, donde se ubiguen los
asentamientos en precario. se aplicaran de contormidad con o dispuesto en
la Loy NY 4244 de 15 de noviembre de 1968 (1.cy de Planificacion Urbana):
Reglamento de Construcciones: Reglamento para ¢l Control Nacional de
Fracoipnamicntos v Urbanizaciones v disposiciones dictadas en vireud de
la respectiva competencia municipal v la residual del INVLU en la materia
de planificacion urbana ¥ tendran como paramelros la proteccion al medio
ambiente, la dignidad de las personas, salud ¥ la vida de los habitantes.

CAPITULO T

De Ia titulacion

Articulo 7 —Tdentilicacion de los precarios. De contormidad con
las competencias atribuidas. el MIVAH a trinés de la Direceidn de Vivienda
¥ Asentamientos Humanos, identificara los precarios exislentes en ¢l pais.
scgln la definicion de neeesidades que corresponde a las prioridades del
Gobierno en materia de vivienda existente v contorme el déficit de atencion
requerido. Fa lista se publicard ¢n ¢l Diario Oficial Lo Gocefe. Para tal
fin la priorizacion en la atencion de los precarios se hard observando los
STLRNES parimeiros

a) Deéficit de atencion del precario. considerando la posibilidad de
atencion i sitn de las tamilias,

b} Estados de hacinaniento ¥ sobrepoblacion.

¢y Condiciones de la poblacion habitante, principalmente adultos

mayores, milos, mujeres jetas de hogar, personas con discapacidad v

poblacién en riesgo, vulnerabilidad v/o exclusion social.,

Condiciones  ambientales v fisicas  favorables  con  mayores

posibilidades de una mejor v pronta inlervencion geografica.

el Deterioro de las condiciones de salad piblica o relacion con la
habitabilidad e higiene del precario, segun la determinacion oficial
de la entidad competente ¢n la materia de salud pablica,

=N

Articulo 8°—Exclusion de Zonas de Reserva Nacional. La
titwlacion de bicnes inmuebles del Estado declarados como ticrras de
Reserva Nacional. ocupados por los potenciales beneficiarios en caracter
de pracaristas, se encuentra excluida del ambito de aplicacion de la Ley NY
BOR. en consecuencia se observard el régimen respectivo establecido en
Tas cugmos normaliv 0s vigentes v principalmente lo dispuesto en Ja Ley de
Tierras v Colomzacion. Ley N® 2825 de 14 de octubre de 1961,

Articulo 9 —De las dreas pablicas y comunales. La identificacion
voeesion de las dreas publicas v comumales se hard de conformidad con Lo
establecido en el articulo 40 de 1a Ley N” 4240 de 15 de noviembre de 1968
(L.cy de Planificacian Urbana) asi como por lo dispucsta en la disposicion
VI.6.1 del Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y
Urbanizaciones emitido en la sesion Ordinaria del INVU N° 3391 de 13 de
diciembire de 1982

Articulo 10 —De lox convenios interinstitucienales. Las convenios
mrerinstitgeionales que suscriba ¢l Ministerio de Vivienda y Asentamicntos
ITumanos para identificar los asentamientos en precario: la ubicacion de
propicdades ¢ individualizacion de los beneficiarios se hard observando
las competencias correspondientes del MIVATILL asi como lo que al efecto
establece la Ley N° 7052,

Articulo |1 —De los recursos del BANHVL La tiwlacion de los
bienes nmuebles donde se ubican los precarios previamente wWenlificados v
clasificados por el MIVATI segin lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley N°
8680, s Nevard a cabo de conlormidad con los provectos habitacionales que
de acuerdo con la caliticacion de indices oficiales de pobreza. vulnerahilidad
voesclusion, vesulten elegibles para ser atendidos segun 1o dispugsto en ¢l
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, para
lo cual el BANIHYI destinari los recursos necesarios segon lo dispuesto
en ¢l articalo 39 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda. acatando para tal fin la lista de necesidades y
prieridades de vivienda definidas por ¢l Fstado.

Articulo 12 —De la reubicacion. Quienes se encuentien ubicados en
los terrenos deseritos en el parraio 3 del articulo 2 la Ley N° 8680, podran
ser reubicados atendiendo entre otros los signientes parametros ¥ requisitos:

) Almomento de ey aracabolareubicacion de amilias, se procorarien
todo observar las disposiciones establecidas en el Pacto Internacional
de Derechos Econdmicos. Sociales v Culturales de la Orgamizacion
de las Nacioncs Unidas (Ley NY 4229 de 1 de diciembre de 1968)
relativas a la no disciiminawvion de ningan tipo (piarrato 2" del articulo
2 articulo 3: parrafo 1del articulo 11 ¥ Anexo 3 del Pacto). en lo que
respecta a la bitlsqueda de una solucion de vivienda digna v adecuada,
pues la reubicacion de familias comporta un desalojo forgoso en
procura de la implementacion de programas de renovacion urbana
para desarrollar una zona deteriorada.

Oricntar en la medida de lo posible los parametros de reabicacion
de contormidad con criterios de ordenamiento territorial en materia
de desarrollo sostenible. segun lo dispucsto en los articalos 29 ¥ 31
de la Ley Organica del Ambiente. en relavion con las soluciones
habitacioncs que involoeren desarvollos urbanisticos.

b

<) Ante ke imposibilidad material de alender o las amilias fr siew.
identificar inmuebles que se¢ adecuen en precio. ubicacion (zona
urbanizable de acuerdo con el plan regulador vigentel. topogratia
(terrenas con aptitud para construir). cercania Jde servicios de salud.
cducacion ¥ tuentes de trabajo.

S¢ orequicre que los micleos familiares asi idennificados. scan
calilicados de acuerdo con estudio social previo elaborado por el
IMAS, a (in de coordinar instilucionalmente Ta bisqueda de una
solucion de vivienda digna.

&

¢) El interesado del micleo familiar a calificar debe aportar declaracion
Jurada de que no se encuentra Como ocupante y/o precarista en otro
inmueble.

£ Cuande s fanalias se cneuentren en zonas de riesgo, serin atendidas

de conformidad con la Loy Nacional de Emergencias v Presencion
del Riesgo, Ley N° 8438 de 22 de noviembre del 2005,

g) Los nticleos familiares que segiin el estudio social practicado al

efecto, califiquen para ser reubicados. seran atendidos en la medida

de o posible de acuerdo con las disposiciones de la Ley del Sistena

Financiero Nacional para la Vivienda.

Para aquellas familias que de acuerdo con ¢l régimen del Sistema

Financicro Nacional para la Vivienda no califiquen para ser

beneliciadas con una selucion de vivienda a través del Bono Familiar

de la Vivienda, se coordinari lo correspondiente com el IMAS para la
brisqueda de la ayuda economica temporal respectiva.

11 El MIVAIT coordinara con el INVL dentro del respectivo ambito
de competencias, la bisqueda de posibles soluciones de vivienda a
los nicleos tamiliares proviamente identificados. que por no calificar
para una selucion de vivienda con Bone Familiar de Vivienda. deban
ser reubicados de contfornudad con o dispucsto on el articulo 9 de la
Loy N* 8630,

11 La reubicacion de aguellas lamilias que se encuenlren ocupando
terrenos del Estado identificados como reservas nacionales, se
sujetard a las disposiciones establecidas en la Ley de Tierras v
Colonizacion. Ley N® 2825 de 14 de octubre de 1961,

CAPITULO IV
De los heneticiarios

h

Articulo |3 —Elegibilidad. Cn lo que resulte sustancialmente
compatible, scran aplicables a los bencticiarios deseritos en la Ley N 8680,
tocks las disposwciones relativas o clegibilidad. condicromes, afectuciones.
hmitaciones, patvimonie familiar, ee., de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda

Para todos aquellos casos no contemplados bajo el régimen de
titulacion de la Lexy N2 RO8. los mismos seran atendidos segon correspondi.
de contormidad con las disposiciones que al etecto establezca la ley especial
que regule la simacion en particular.

Articulo 14, —Declaracion jurada, Toda solicitud ¢ informacion
aportada por los beneficiarios asi calificados segun la Tey N® 8680, wndré
caracler de declaracion jurada de conformidad con la Ley.

CAPITULO ¥
Del procedimicnto

Articulo 15 —Desarraigo v diseo urbano. En el procedimiento
aplicable para Hevar a cabo la titolavion ovdenada en la Ley N 8080, se
hara sin detrimento del ordenamiento aplicahle en materia de planificacion
urbana. para la cual podra desarrollarse soluciones de vivienda en disefios
werticales de contormidad con Ta modalidad de propiedad en condominio.
permitiendo la adeouada intervencion de los precarios a fin de realizar una
correcta Litulacion del espacio habitable,

Articulo 16.—Vigeneia, Rige a partir de su publicacion,

Dado en la Presidencia de la Repablica—San José, a los veinlicines
dias del mes de marzo del dos mil diez.

Publiquese—OSCAR  ARIAS SANCIIEZ—El Ministro  de
la Presidencia. Rodrigo Arnas Sinchez. v el Minstro de Vivienda v
Aszentamientos Humanos a. i, Luis Fernando Salazar Alvarado —1 vez —(3
. 4012 —Solicitud N? 2114 —C-281370. —(D33931-IN20T003 163 7).



