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INSTITUTO DE DESARROLLO AGRARIO

A fin de que se sirva proceder a su ejecucidn, me permito
comunicarle el acuerde tomado por la Junta Directiva en el articulo
N 62 de la sesion ordinaria 029-2010. celebrada el 15 de setiembre
del 2041,

Articulo sesenta v dos

Ll Sr. Rolando Gonzdlez Ulloa, Presidente Ljecutive, presenta
para conocimiento v consideracion de las y los seiores Directores el
analisis del borrador al Reglamento Autdnoma para la Adquisicion
de Tierras.

Analizado el caso:
Acuerdo N" 62

Se conoce ¢l borrador al Reglamento Autonomo para la
Adguisicion de Tierras presentado por 2l Sr. Rolando Gonzidlez
Ulloa, Presidente Ljecutive » con lundamento en €, se acuerda:

1} Aprobar ¢l Reglamente Autdnomo para la Adquisicion de
Tierras, Wl ¥ como s¢ muesira 4 continuacion:
RLGLAMLUNTO ;‘\'l_.l'I'(')N(')I\-'H') PARA
LAADQUISICION DE TIERRAS
CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo I"—El presente Reglamento tiene como objetivo
normar el procedimiento de adquisicion de tierras del Instituto. para
el cumplimiento de los fines establecidos en las T.eves Nos, 2825 v
67335,

Articule 2—Para o aplicacion de este Reglamento deberd
tenerse en cuenta la normativa Juridica aplicable a la actividad
vrdinaria Institucional.

Articulo 3*—Para Tos efectos del presente Reglamento debe
entenderse por:

a) Area afectada por restricciones: Corresponde a aquellas
areas restringidas por o Ley forestal. Ley de aguas. Ley
orginica del ambiente. Ley de uso. mangjo v conservacion de
suelos v otras Leves pertinentes.

b} Area no parcelable: Corresponde a aquella parte del dren
que no puede ser subdividida para efectos de asignacion al no
estar ocupada o que se debe reservar para la construccion de
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infraestructura vial: riego: drenaje (primarios): servidumbres
dependiendo de  su  condicion:  eléctricas.  acueductos.
oleoductos: instalaciones: centros de poblacion: mids las
areas alectadas por las restriceiones indicadas en ¢l numeral
anterior: ademas. todas aguellas ticrras que por su limitada
aptitud agricola ne deben ser distribuidas.
Area parcelable: Corresponde a aquella pacte del drea atil
para desarrallo productiy o sostenible. gue por sus condiciones
de opogralia. suelos » agua, entre olras, se debe dedicar al
desarrolle. pudienda ser subdividida para efectos de la
asignacion.
Asignacién: Acto administeativo vilido ¥ eficaz, por medio
del cual el Instituto a través de su Junta Drectisva. le asigna
un predio con base juridica en la legislacion vigente. & una
persona fisica o juridica.
Beneficiaria o beneficiario: Es tuda persona tisica o juridica
elegible {instituciones pablicas.  cooperativas.  empresas
comunitarias de autogestion campesing v asociaciones) gque
retnan los requisitos de la Ley de Tierras ¥ Colonizacion NY
2825 v los Reglamentos,
Asignataria o asignatario: Persona fisica o persona juridica
{instituciones publicas. cooperativas. empresas comunitarias
de autogestion campesina y asociaciongs) cuyos fines no
rifien con 1oy objetisos del Instituto v gue cumpliendo con el
Reglamento respectiy ¢ reciben un terreno en asignacion.
) Lote para vivienda: Toda subdivision realizada por el
Institute en ¢l drea destinada a centro de poblacion de una
finca adquirida para conformar un Asentamiento campesino,
o segregacion dentro de una parcela. pura la ubicacion de
vivienda. Fl drea para este tipo de terreno serd imteriora 100
metros cuadrados,
Granja Familiar: Modalidad de predie de use agropecuario.
ofientade @ un modelo productive subsidiario ¥y alternative
al de la parcela. que se desting a vivienda vy a actividades
agropecuarias de autoconsume. de pequena agroinduostria. de
servicios o de trismo rural comunitario. cuya dren oscila de
de 1000 v hasta 3000 metros cuadrados,

it Parcela: Es la modalidad de predio orientado o proporcionar
a la poblacién rural una alternativa productiva suficiente
para desarrollar actividades socio productiy as. que propicien
¢l mejoramiento econdmico de las familias. Su tamaio se
determinard de acuerdo al estudio de relacion tierra-tamilia v
deberd ser superior a 5000 metros cundrados.

it Predios para otros fines: Son dreas de uso comunal. como

apos o @ la poblacion. para el establecimiento de servicios

publicos » otros de interds social: <l drea es variable de
acuerda con las necesidades v requisitas de quien lo requicra.

Oferente: Persona fisica o juridica propictaria registral o

poseedora de la finca ofiecida en venta al Instituto.

I} Comité Sectorial Regional Agropecnario (CSRA): Fs
la instancia del Sector Agropecuario. o nivel regional o
local. donde se planifica. coordina ¥y da seguimiento en
forma integrada o los Planes Regionales de Desarvollo, ¢n
cumplimienta de Lo politica del sector productivo.

mjlnsticuto: El Institute de Desarrolle Agracio.

n} La Comisidn: La Comisidn Técnica permanente de analisis »
calificacion de fincas.

0} Ley de Tierras: Ley de Tierras v Colonizacion N* 2825 de 144
de octubre de 1961 v sus retormas,

Pt Ley del IDA: Lev de creacion del Institute de Desarrollo
Agrario N® 6755 del 29 de marzo de 1982,

Articulo *—I1 o Junta Directiy a del Instituto decidivd sobre las
tierras a adguirir para la formacion de Asentamisnlos campesinos,
basada en un estudio tenico denominado ~Determinacion de
Arcas Geogrificas Prioritarias™, que claborard cada cuatro anos
la Direccion de Planificacidn Institucional, considerando las
politicas ¥ estrategias definidas para el sector productivo o social,
la disweibucion de Latierra v los informes regionales sobre demanda
de tierra entre otros. La Junta Directiva aprobard dicho estudio en
¢l mes de noviembre del ano que corresponda, No obstante sise
presentaren cambios significativos en los indicadores relacionados
con el desarrollo social, demogrifico ¢ econdmico en el ambito
cantonal. la Junta Directiva podrd ordenar las actualizaciones
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necesarias v la eventual adquisicion con las recomendaciones
téenicas emitidas por la Direccion Regional covrespondiente. en
concurso con lajefatura subregional respectiva.

Articulo 3*—Para efectos del informe téenico referide en el
artfculo 4%, cada Direccion Regional. elabord un documento con
informacion actualizada a nivel de cada Canton. que inclusa los
resultados del andlisis integral de las siguientes variables:

a) Tenencia y disponibilidad de tierras.

b} Indice de desarrollo social.

¢} Indices de empleo v desempleo.

d) Presion por tierra. Para este efecto, cada Oficina Subregional
debe llevar un registro de las personas que soliciten tierra.
tanto individualmente como en wrupos organizados. En
dicha registro se deberd ey un estricto orden cronoldgico
de la presentacion de las solicitudes para obtener un predio,
Ll registro debe mantenerse  actualizade  mediante |
incorporacion de los cambios ocurridos. sea por disolucion de
grupas. retiro o inactividad de los solicitantes. satistuccion de
la demanda. nuevas solicitudes presentadas o cualquicr otra
situacion que afecte ¢l grado de precision de esta variahle,
Esta informacicon se enviara semestralmente a la Direccion de
Planificacion Institucional.

¢} Capacidad de uso de los suelos. segin activ idades productivas.

) Normativa de Ordenamiento Tervitorial.

2} Justificacién o no de una intervencidén del [nstituto, va sea
pres entiva o correctiv a.

El documento a que se refiere este articulo seguird la estructura
¥ lineamientos que defina la Direccidn de Planificacion Instiucional
¥ oserd remitido o ésta, para que sea incluido en la claboracion del
Plan Operative Institucivnal (PO,

Articule 6°—E1 Institute realizara al menos una publicacion
anual. en dos medios de comunicacion eserita a nivel nacional, osi
coma por los medios electranicos de que disponga: indicando los
cantones en los cuales se recibiran ofertas de fincas para el estudio
respectivo ¥ la posible compra de tierras: a fin de que los interesados
presenten sus proplestas de venti, segin lo dispuesto en el articulo
12 del presente Reglumento. En caso de que no se presenten otfertas
v osiendo actividad ordinaria del Institwie la compra de tierras. o
Comision procederd a estudiar las que se encuentren en el banco de
otertas que disponga ¢l [nstituto.

CAPITULO I
De la Comision Técnica
Articulo 7*—Créase la Comision Técnica Permanente de
Analisis y Caliticacion de Fincas. que cstard integrada por:

ab Director (@) Naocional  Agrario.  guien  fungird  como
Presidente{a) de la Comision.
by Drirector {a}  Regional  General. quien fungira  como

vicepresidente de la Comision.

<) Drirector (o) Nacional de Desarrollo

d) El Jete (a) del Departamenty de Formacion de Asentamientos.
quien fungird como Secretaria Téenica

<) El Coordinador(a) del Area de Estudios Agroecondmicos.

¥ Ll Coordinador{a) del Area de Topogralia,

@) Un abogado (ad de la Institucion propuzsto por la Direccion de
Asuntos Juridicos v designado por la Presidencia Ejecutiva,
Articule 8 —Son  funciones  de o Comisidgn  Téenica

Permancente de Analisis ¥ Calificacion de Fincas:

a) Verificar que ¢l expediente de cada finca contenga todos los
documentos requeridos en la oferta.

by Analizar las ofertas recibidas v recomendar a la Gerencia
General utilizando entre otros ¢l documento “Estudio de
Determinacion de Areas Geograficas Indicativas™ cudles
ofertas serdn sometidas a estudios téenicos  (inspeccion
preliminar, andlisis del Comité Sectorial Agropecuariv
estudio agrologico. avaloos. ele.d v cudles no deben ser
consideradas. para este fin podra hacer consultas al Director
Regional correspondiente. Lo Gereneia General recibird esa
recomendacion y decidivi si avala o rechaza la recomendacion
de la instancia técnica. tanto la recomendacion dada por la
Comision Téenica Permanente de Analisis y Calificacién de
Fincus. como la decision final de la Gerencia General,
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¢) Realizar al menos una visita a cada una de las fincas estudiadas
vorecomendadas por las Direceiones Regionales.
Conocidos  los informes  preliminares cuvos  resultados
muestren la inconveniencia de continuar con estudios de
mavor nivel o limitantes legales, la Comision acordard el
archive del expediente v se comunicard a la Gerencia General
v oa la Direccion Regional respectiva. con copia al oferente:
exeepto en casa que las limitantes hayan side subsanadus.
Flaborar un acta de cada reunion efectuada. en los tdrminos
descritos en el articulo 1 de este Reglamento.
£y Preparar una calificacion v rendir un informe final, a modo
de recomendacion por cada finca, segun lo establecido en
¢l articuloe 18 de este Reglamento, correspondiente o la
comunicacion del acuerdo.
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Articulo 9'—La Comision. para el mejor desempefio de sus
actividades solicitard cuando lo requiera. la participacion de otros
funcionarios (as). como asesores IECAICOos CoN VOZ pero sin voto.
consultard a instituciones cspecializadas sobre temas especificos de
interés. para el posible aprovechamiento de la finca en estudio o para
el andlisis de las potenciales altzemativas de produccion,

Articulo [0—La Comision se reunivd con la regularidad v
en las fechas que al efecto disponga 1a Presidencia de la misma. El
quorum se formard con cineo de sus micmbros. pero la ausenvia de
alguno de éstos deberd ser plenamente justificada ante la Gerencia.
|05 acuerdos se tomardn por mas oria absoluta de sus integrantes. De
cada reunion se levantard el acta respectiva para lo cual se utilizard
un libro de actas debidamente toliado v firmado por la persona a
cargo de Jo Auditoria General Institucional, La trascripeion de cada
acta deberd realizarse en los sipuientes cinco dias hibiles v debe ser
firmada por ¢l Presidente de la Comision, para su posterior remision
a la Direccion Superior del Instituto, Las vctas de lTa Comision
deberdn contener un acuerdo por cada finca. con la estructura que
defing la Comision y deberan ser firmadas por los miembros cuyo
voto hava sido disidente en cada caso.

Articulo [1.—lLa Secretaria Téenica de la Comision velard
porque exista un expediente de cada finca con cstudio, en cl
Departamento de Formacidn de Asentamientos. responsable de su
vigilancia, costodia, v de contar con <l respaldo electrénico de cada
expediente administrativo.

CAPITULO 1N

De la adquisicién de fierras para la
formacién de asentamientos campesinos

Articulo 12 —FI Instituto. recibird ofertas de venta de fincas
en ¢l Departamento de Formacion de Asentamicnitos. asf como en las
sedes de las Direcciones Regionales del Instituto. cus os responsables
deberan verificar. previo a su recibo. el cumplimiento de lodos los
requisitos de presentacion que se establecen en este Replamento.
L caso que la olerta sea presentada en la Direccion Regional. esta
deberd remitirla al Departamento de Formacion de Asentamicntos
en un plaze ne mavor a oche dias naturales. Cuando la oferta se
presenta en 2l Departamento de Formacion de Asentamientos. éste
notificard ¥ cnviard copia de los documentos a la Dircecion Regional
respectiva, en idéntico plazo, para lo procedente.

Para recibir » proceder o la inspeccion preliminar, la oferta
debe presentarse de acuerdo al formato ¥ contenido definidos por
¢l Departamento de Formacion de Asentamiznios, adjuntindose los
siguicntes documentos:

a) (Merta de venta. por un plazo no menor de 6 meses con
posibilidad de prorroga y con wda la informacion solicitada
completa. Debe estar, debidamente firmada por el propietario,
propietarios ¢ poseedores  del inmueble offecido o su
representante legal, En caso de que el inmueble pertenezea
a una persona juridica. la oferta debe venir firmada por su
apaderado con facullades sulficientes para el acto. Ln todo caso
se indicard el preciv de venta del inmueble preferibleimente en
colongs.

Contener uny descripeion del use actual de los inmucbles.
infraestructura interna v recursos naturales.

Si la finca tene mas de un 25% de su drea wlal aleclada
por restriccivnes o no parcelable. el propietario u otferente
debe indicar expresamente que renuncia al pago de cualguier

b
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exceso comprendido entre el 253% v el 30%, del drea afectada.

No podra considerarse para la compra una finca que tenga

mas del 30% de su drea total comprendida en los criterios

indicados.

Original de la certificacion del Registro Piblico, o notarial,

del poder o de la personeria juridica + del documento de

identificacion cuando sea una persona lisica.

Dos copias cerlihcadas del plano catastrado. a escala real

(es lu escala original gue indica ¢l plano). del o de las dreas

ofrecidas en venta,

) Original de la certificacion literal actualizada del Registro
Publico. o notacial conteniende gravamenes v anotaciones de
la o las propiedades offecidas en venta. En case de poseedor
deberd aportar 1a prugha documental respeetiva.

g) Certificacion del MINAET, indicando si la propiedad esta

atectada por alguna Area Silvestre Protegida de los programas

de Reservas, Pavgques Nacionales o en coalquiera de las otras
categorias de manejo que administra ese Ministerio.

Declaracion  jurada (preferiblemente autenticadad.  donde

se indigque si Lo persona fisica o juridica que ofrece no tiene

parentesco  con funcionarios  del Institute de Desarrollo

Agrario. En caso afirmativo debe indicar el nombre del

tuncionario v el parentesce. Sila propiedad o propiedades

ofrecidas pertenecen a una sociedad la declaracion debe ser
emitida con relacion o los administradores v socios.

it Todo documento recibido por el [nstituto debe tener un sello
de recibido. en el coal se lea correctamente techa v hora
de recepcion, oficina en que se presenta v funcionario que
recibe la misma. quien tendrd la obligacion de verificar el
cumplimiznio de los requisitos sefialados en este numeral,

Articulo 13 —La  Direccion  Regional  correspondiente
realizard una inspeccion preliminar de cada finca ofrecida en venta
que sea de interds. EI resultado de la inspeccidn constard enun
infarme escerite respetando ¢l formato establecida por la Comisian,

Articulo 14.—Una vez recibidas las ofertas de fincas a
estudiar. en los términos exigidos en el numeral 12, el Drirector {a)
Regional deberi:

d
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a.  Inspeccionar v emitir un informe del andlisis preliminar sobre
el potencial agronomico de la finca. comunicindolo en nn
plazo maximo de 10 dias hibiles al oferente.

b.  FElaborar el informe final de las fincas que resultaren
con 2l potencial idoneo para el desarrollo de actividades
agropecuarias rentables y competitivas. segan criterio éenico,

¢ Solicitar al Comité Sectorial Regional Agropecuario { CSRA)
parg que funcionarios del mismo claboren un informe donde
seincluyan Tas opeiones productivas v de mercadeo de la zona
de influencia donde se ubica la finca. el cual se incorporara en
el informe final de la Direccion Regional.

d. Mantener un archive documental v electrénico de las ofertas
recibidas.

e.  Articulo 13—La Jefatura del Departamento Formacion de
Asentamizntos. en su calidad de Secretarfa Téenica de la
Comision, procederd a la apertura del respective expedients.
donde verificard 1os documentos sefialados tanto en el articulo
12, como lus que a continuacion se indican:

i Consulta al Comité Local de la Comision Nacional de

Emergencias v Prevencion de Ricsgos,

Consulta v respuesta del Departamento de Ingenicria

Municipal que corrcsponda. a cfecto de que certifigue

la condicidn del camino que da acceso a la finca {camino

piblico. privado o servidumbre v los anchos autorizados) v

existencia de plan regulador v sus restricciones.

h.  Intorme de la inspeccion preliminar de la Direceidn Regional.
con la descripeion de las alternativas de produccion.

i Articulo 16—La Comision  girard  instrucciones o las
instancias  éenicas  responsables para o realizacion  de
estudios Eenicos complementarios, que permitan la adopeion
de la recomendacian que mejor satisfaga el interés pablico.
Esos estudios serdn:

j.  Estudie de Ublcacién Cartogratica elaborado por el Area
de Topogratia, indicando si la finca esta atectada por zona
fronteriza. reservas indipenas. e indicando la distancia de los
Asentamientos mas cercanos.

i
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El Estudic de Suelos a nivel de semidetalle. destacando la
deseripeion de las caracteristicas agroldgicas. uso actual de
las tierras. detallando sobre tode las dreas de proteceion de
rivs. quebradas v nacientes permanentes o intermitentes:
humedales o svampos. Para todos los  cases de areas de
proteccion (nacicntes. humedales. suampos v Tagunas). se
deberd coordinar con el Area Ambiental. para determinar las
distancias reales de proteccion: dreas de bosques. clases de
tierras tales comao las clases VI v VI La elaboracion de este
estudio se realizard por medio de funcionarios especializados
del IDA. del Area de Agrocconomicos o de sedes regionales.
Cuando el DA no disponga de tdenicos. se solicitard
al Institute Nacional de lnnovacion vy Transterencia de
Teenologia Agropecuaria (INTAY 0 en su caso se contrataran
profesionales externos, los cuales deben estar acreditados ante
¢l [NTA.

Cuande el estudio agroldgico a nivel de semidetalle sea
elaborado por téenicos del [DA o contratado. el Departamento
de Formacion de Asentamientos procederd @ presenlar uni
solicitud por escrito al  Instituto Nacional de Innovacion 3
Transferencia en Tecnologia Agropecuuria (INTA L para que
en coordinacion ¢on dicha entidad. se apruehe ¢ estudio » asi
dar cumplimiente a lo establecido en el articulo & de la Ley
7779 de Uso. Manejo v Consers acidn de Suelos.

Sicel informe  obtiene la aprobacion del Institute Nacional
de lonovacion v Translerencia en Tecnologia Agropecuaria
{INTA). se  procederd o incorporarlo en el expediente
respective. Si por el contrario no obtiene <l aval. se procederd
a remitirlo con las observaciones del Instituto Nacional de
Innovacion v Transferencia en Tecnologia Agropecuaria
(INTA) al Area de Lstudios Agroeconomicos, para realizar
las correccivnes que sean necesarias ¥y posibles.

Ll Lstudiv de Avaldo que sevd realizado por personal téenico
capacitado de las Sedes Regionales o del Area de Fstudios
Agroceondmicos Jdel Instituto v optativamente. ¢l realizado
por la Direccion de Tributacidn Directa.

Intorme del Departamento Financiere indicando 1o existencia
de contenido presupuestario. asi como el origen de los Tondos
para la compra de la finca.

Intorme del Asesor Legal conteniendo:

Antecedentes de dominio

Anotaciones v gravimenes

Cotgjo de dreats) registral{es) con planos catastrados
Recomendacion del estudiv

Articulo 1 7—S5i una finca otrceida sc ubica tucra de las dreas
consideradas como priovitarias en el estudio téenico gue
clabora la Direccion de Planificacion segiin se cstablece en el
Articulo 4, pero por alguna causa especial se considera que es
conveniente someterla a los estudios para una posible compra.
la Gerencia General debe presentar el caso o [ Junta Directiva,

junte con una recomendacion téenica de la Direccion Regivnal

correspondiente, S la Junta Divectiva aprueba la solicitud se
debe proceder segin lo previsto en los articulos 13, 143 16,
Articulo 18— Verificada la existencia de los documentos
establecidos en los wticulos 12, 13, 14 153 160 el expediente
se someterd a conocimiente de la Comisidn en forma
inmediata,

Articulo 19—La Comision analizard los estudios éenicos v
demas antecedentes de cada finca vy realizard una inspeccion
de las que havan side recomendadas por las Direcciones
Regionales segin se establece en el articuloe 14 b).
Posteriormente.  asignard 1o puntuvacion  correspondients,
de acuerde con los criterios establecidos en la Tabla de
Ponderacion aprobadi por | Junta Directiva.

Los miembros de la Comision estian obligados a emitir su voto
¥ cn caso de ser negativo deberan justiticarlo individualmente.
Aquellas  fincas que no alcancen ¢l punlaje  minimo
establecido segln los criterios definidos en el articulo 43
de este Reglamento, serdn descalifeadas. comunicandolo
asi al oferente 3 a la direccion regional correspondients. Fl
Departamente de Formacion de Asentamicntos Hevard ol
registro respectivo.

aa.

bb,

dd.

=l

tt.

oy,
hh.

Corresponde o la Comision de Compra de Fincas garantizar
que el expediente de estudio de ung finca esté completo al
momento de llegar o conacimiente de la Junta Directiva,
Articulo 20— Con la recomendacion final de la Comision, en
caso de ser dsta positiva, se remitird ol expediente completo
a la Gerencia General para que de acuerde a sus facultades
convoque @ los propictarios g la negociacion respectiva, la
cual se someterd ala Presidencia Ejecutiva para conocimiento
v oresolucion de [ Junta Directiva,

Articule 21—La Junta Directiva. analizara ol expediente
administrativo y decidird si avtoriza la compra de cada finca,
con fundamenta en la puntuacion obtenida. los érminos de
la negociacion v los recursos disponibles. Si la junta asi lo
requiere poded solicitar la presencia del Director Regional
respectivo.

Articulo 22—Cuando la Junta Directiva acuerde no adquirir un
bien determinado. Ta Seeretaria General proacederd a informar
a la persona oferente, ordenando 21 registro de dicho acto
en ¢l Departamenta Formacion de Asentumicntos. asi como
el archivo del expediente administrative. Si Ta resolucion
es positiva, se procederd como se regula en los articulos
siguientes.

Articulo 23— Instituto no pagard la maguinaria, equipo.
semovientes, construcciones ¢ instalaciones gue se eneuentren
en los inmuebles que adquiera. salvo criterio téenico v
recomendacion del Director Regional correspondiente. en
caso que por su utilidad sean coadvuvantes al desarrollo del
Asentamiento.

Articule 2d—El acuerde de aprobacion  contendrd s
siguientes aspectos:

'y Una parte considerativa. que abarcard:

Indicacion de que existe disponibilidad presupuestaria para la
adguisicion,

Indicacion de que se tuve a la vista el respectivo expediente.
FFundamento de La Junta Directiva para sustentar 2| acverdo de
compra o ¢l rechazo de la misma.

2y Una parte dispositis a, que abarca los siguientes aspectos:

a. Descripeion  del inmueble  (detallando Jos  bienes

incluidos).
Decision de compra del inmueble descrito. destacando el
precio total. el desglase de los valores unitarios v forma de
pago acordada,
Designacion de notario o notaria para que conleccione |
escritura de compra.
Indicacion expresa de que corresponde al vendedor pagar los
gastos correspondientes de inscripeidn v traspaso.
Autorizacion o la notwia o notario asignade para gque
determine v gestione la retencidn del monte correspondiente o
los gastos de inscripeidon.
(hden al Drepartamento de Finanzas para que a traves de su
Aren de Tesoreria, =lzcloe o retencion de dinero. segan los
términes establecidos en el articulo 27 de este Reglamento.
Chrden al Departamento Formacion de Asentamientos para gque
o travds de su Area de Topografio. realice el levantamiento
topografico para la comprobacidn de la medida de la fincay el
levantumiento de detalles,
(hden o la Dvireceion Regional para que:
[a Oficina Subregional correspondiente. proceda a la
recepeion del inmuehle segin lo dispuesto en el articulo 29
de este Reglamento.
Llectde los estudios de Seleccion de Familias,
Formule el estudio de Relacion TierrasFamilia. que se rendird
dentro del plaze de treinta dias naturales.

Elabore un plan integral de desurrollo del Asentamicnto. en
coprdinacion con el Sector Agropecuwrio Regional.

Proceda a omar las medidas presupuestarias para desarcollar
obras de infraestructura que taciliten el desarrollo de la finca
adguirida una s ez asentados los adjudicatarios o arrendatarios
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en covrdinacion con la Direccion Nacional de Desarrollo. v
declararle como Asentamiento priocitario en toda su atencion.
por el Sector Agropecuario.

(hdenar @ la instancia de Conservacion de los Recursos

Naturales para que proceda a la formulacion de un plan de

manejo ambiental en el Asentamiento y brindar la capacitacion

voseguimiento en ese ambito.

Articulo 25 —El notarie o notaria asighada. al recibir la
autorizacion mediante el acuerdo de Junta Directiva. hard un estudio
de registro para verificar su situacion legal. realizard los cdleculos
para determinar los pastos de inscripeion en el Registro Pablico
{honorarios. page de Impuestos v ootros). En case de gravimenes
hipotecarios. estos necesariamente deben ser cancelados en el acto
de traspaso: si se presentaran anotaciones de embargo de altima hora
sobre lafs}) finca (s) a comprar, el notario debe informarlo a la Junta
Dyirectiva para la consideracion del acuerde respective. Ademas.
el notavio. debe incluir el monto de la retencian para efectos de
verificacion de area. el cual consistira en un 30% del valor total de
la negociacion. preparande un informe con el detalle de estos costos.
dirigide al Aven de Tesoreria del Departamente Financiere. para
efectos de la deduccion respectiva v emision de cheques. Ademas.
enviard copia a la Secretaria de la Comision (Departamento
Formacion de Asentamicntos) pura que sea ancxada al expediente.

Articulo 26.—EI apoderade o los apoderados del Institutoe
designados por la Junta Dyirectiva pava la suseripeion de la eseritura
de traspase. deberdn convocar o la persona propietaria de la
finca adquirida. para el acto de firma de la escritura de traspaso.
De igual manera. dicha convocatoria la comunicard al Notario o
Notaria designado para que en ese momento presente la escritura
correspondiente para su firma. Para el acto de la firma de traspaso, el
Notariv o Notaria designado deberd aportar un informe registral de
la finca o fincas a adquirir, emitido el mismo dia de la firma v copia
de la escritura para la parte vendedors como para el Instituto.

Firmada la escritura. la notaria o notario iniciaca el procese
de inscripeion. presentindola ante el Registro Pdblico. de ser
posible el mismo dia de su firma o en su defecto el dia habil
siguiente. Presentada la escritura al Registro. debera remitir copia
del primer testimoniv v de la boleta de presentacion o la Secretaria
de la Comision {Departamento de Formacion de Asentamientos).
que dard seguimiento a la inscripeion ante el Registro Publico en
coordinacion con el Notario (a).

Inserite el documento. se remiticd el testimonio original 4 1a
Direccion de Asuntos Juridicos para su archivo definitivo ¥ una copia
certificada a la Secretaria de la Comision, al Area de Escrituracion y
Notariado v a la Direceion Regional correspondiente.

Articulo 27 —A la firma de la escritnra se cancelard on
T del valor total de la negociacion. rebajande de este monto lo
correspondiente a honorarios. pago de impuestos v derechos de
inscripeidin. timbres e hipotecas en caso de haberlas: quedando
un 30% para la comprobacion de la medida v oacta de recibo o
satisfaccion por parte de la Direccitn Repional correspondiente o
log actives v mejoras negociadas.

El monto retenido serd cancelado al vendedor luego de
verificar la cabida total del inmueble adguirido. Para esto se
respetardn los plazos establecidos para cada caso. siempre gue
ne surjan comphicaciones imputables al Instituto. gque impidan
completar en forma expedita este proceso.

A la hora de la negociacion el vendedor podrd. en comin
acuerdo con el TNA. convenir que se compruebe ¢l drea de la finca.
en cuyo caso 2l pago se hard en un solo tracto. realizando los rebajos
vitdeseritos » contandoe con el acta de recibo sefalada.

Articulo 28—F1 Area de Topogratia, segin lo dispuesto en
2l numeral 24 inciso g) iniciard los procesos de comprobacion de
cabida v ley antamiento de detalles. para lo cual contard con un plazo
de treinta (30) dias natorales. en el caso de fincas menores de cien
hectareas ¥ un maximeo de sesenta (60) dias naturales en fincas de
mis de cien hectireas. para presentar ¢l informe correspondiente.
El informe deberd contener adiunto un plano. donde se muestre el
drea medida s demids informacion que caracterice ese documento.
debidamente retrendado por el profesional responsable.

Articule 29 —La Direccidn Regional respectiva etectuard el
scte de recepeion del inmucble. para lo cual procederd conforme
a lo dispuesto en el acuerdo de Junta Directiva, Lste acto deberd
coordinarse con el propietario. en un plazo méximoe de cinco (3)
dias habiles a partir del momento enoque se reciba la orden, o como
lo disponga la Junta, La Direccion Regional remitiva ¢l original del
informe resultante a la Secretaria de la Comisidn. asi como copia del
misme a las Areas de Tesoreria y Contabilidad del Departamento
Financicro.

Articulo 3h—La Direccidn Nacional Agraria preparard un
resumen del informe de comprobacion de drea v lo emviard a la
Dyireccion Administrativo Financiera. para efectuar la cancelacion
del monto retenido. )

CAPITULO Y
De Ia adquisicién de tierras para
la formacion de granjas familiares

Articulo 31.—L1 Instituie. establecerd la modalidad de granjas
familiares como un modelo productiy o subsidiaio v alternativo al
de la parcela. en aquellas zonas o para aquello grupos familiaves
que por sus caracleristicas s lo requieran. Lsta modalidad
consistitd en la asignacion de predios con un drea varable. segin
las caracteristicas de cada caso. su tamafo serd de mas de 1000
v hasta 3000 metros coadrados. o cual se determinard segom las
caracteristicas agroldgicas v potencial de desarrollo de cada finca, 1o
cual serda determinada por la Direccion Regional. Se destinara para
habitacion familiar v el desarrollo de actividades productivas para el
consumu familiar, con posibilidad de venta de excedentes.

Articulo 32—A fin de dar cumplimiznto o lo establecido en el
articulo anterior, el [nstituto podra adquirir fincas convenientes para
el desarrollo exclusive de granjas tamiliares. paro lo cual deberd
cumplirse con os requisitos establecidos en el Capitulo 111 del
presente Reglamento en lo que sea aplicable.

Articule 33.—Los terrenos que se destinen al desarrollo de
granjas familiares deberdn cumpliv con los siguientes requerimicntos:

a) Condiciones topogrificas ¥ de suelos adecuadas para la
construccidén de vivienda.. de acuerdo a las definiciones
vooadeseripeiones  establecidas por el Departamento de
Infraestructura ¥y Planificacion de Asentamientos.

by Ubicacion en zonas sin riesgo por la ocwrrencia de desastres
naturales predecibles.

¢} Acceso inmedialo o servicios basicos,

d) Facil acceso a fuentes de trabajo.

e} Condiciones agroldgicas adecuadas para el desarrollo de
cultivos de autoconsumo,

I La Direccion Regional correspondiente deberd corraborar que
la finca a adguirir no sea incompatible con el plan regulador
vigente.

Articulo 334 —Ln el proceso de adquisicion de fincas para este
fin. participaran activamente las Direcciones Regionales, las cuales
deben verificar ¥ aprobar los informes que adelante se indican.
abservando lo aplicable de o dispuesto en el Capitulo 1 de esie
Reglamento, Ademds, se deberd verificar lo siguiente:

a) Cumplimiento de lo establecide en los Articulos 14 v 16 del
presente Reglamento en lo aplicable.

by Lainspeccion general de las caracteristicas edalologicas debe
destacar las condiciones de pedregosidad. nivel fredtico »
pendiente.

Articulo 35.—La calificacion de las lincas, la Comision,
analizard los expedientes asignindole una puntuzacion a cada una
de acuerdo a los criterios que se detallan en el Capitulo V1 de este
Reglamento. )

CAPITULD Y
De Ia adquisicién de tierras para
solucionar conflictos de ocupacién precaria

Articulo 36—l labiéndose  declarado  un  conllicte  de
ocupacion precaria en los términos de Tos artfculos 92 a 97 de Ta | ey
de Tierras v Colonizacion. el [nstitute se abocard a intermediar para
que. en la medida de loe posible. entre los ocupantes v propictarios se
pueda realizar una compra venta del inmueble en conflicto.
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Articulo 37.—Dicha intermediacion se llevara a cabo
mediante comparecencias que serin convocadas por parte de la
Presidencia Ejecutiva del Instituto v tendrdn como finalidad procurar
un acuerde de compra ¥ venta entre las partes. en las condiciones
que indica el articulo 106 de la Ley de Tierras v Colonizacion. De
las comparecencias indicadas se Tevantard la respectiva acta gue
Tormara parte del expediente administrative correspondiente.

Articulo 38.—S8i dcfinitivamente no sc lograra llegar a un
acuerdo de compra en los términos de los articulos anteriores. el
[nstitute analizard la posibilidad de adguisicion del inmuehle.
siempre ¥ cuando se cumpla con los requisitos que se indican en los
articulos siguientes.

Articulo 39.—Previe a deteriinar la compra por parte del
[nstituto, de un terreno en donde exista un conflicto de ocupacion
precaria. este deberd realizar los Estudios de Seleccion necesarios
para determinar que al menos el 70% de los ocupantes en precaio
califican como clegibles de los programas de dotacion de ticrras.

Al momento de la compra de la finca todos los ocupantes
tendran que calificar como elegibles para los programas de dotacion
de ticrras,

Realizado el estudio de seleccion <l Instituto procederd o
comunicarlo a los propietarios de la finca v a la Organizacion
Campesinag  para los  electos  legales  correspondientzs.  La
Orgamizacion Campesing deberd en un plazo mdximoe de 6 meses.
comunicar a la Dircccién Regional que la finca csta libre de
ocupantes gue no cumplieron con los requisitos de seleceion, La
Dirececidn Regional tendrd que avalar la informacion suministrada
por la Organizacion Campesing v oevitar que los ocupantes gue
incumplieron los requisitos de seleccion vuelvan a entrar al terreno
en conflicto. Tncomplido este plazo la consecuencia serd el archivo
del expediente del proceso de compra

Articulo A0 —Adicionalmente. al  cumplimiznte de los
requisitos aplicables que se establecen en el presente Reglamento
para las compras ordinarias. el Institute deberd documentar que:

Todos  los ocupantes  estin dispuestos o somelerse al
reordenamientoe que del terreno en conflicto haga el Tnstituto,
para adaptarse a las necesidades minimas del disefo fisico de un
Asentamiento, La Direccion Regional por medio de o Asesoria
Juridica Regional procederd a susceribir un documento con cada une
de los ocupantes seleccivnados. en el cual muestre expresamente
su aceplacion al reordenamiento agrario propuesto por el Instituto.

La totalidad de los ocupantes aceptan someterse a la propuesta
productiva que se establezca para el terreno en conflicto.

Los ocupantes aceplarian la imposicion de las condiciones
v limitaciones establecidas en los articulos 67 3 68 de la Ley de
Tierras ¥ Colonizaciones.

Articulo 1. —Lu falty de cumplimiento de las condiciones
aqui establecidas, impide la compra del terreno en contlicto, en cuyo
casa el Instituto analizard otras suluciones de acuerdo a los procesos
ordinarios de compra de tierras,

Siodurante la tramitacién o va enteramente cumplidos los
procedimicntos que seialy ¢l Capitulo Sexto de la Ley de Tierrus
v Colonizacion, denominade “Regulacion de Conlliclos entre
Propietarios » Poseedores en Precario™. el Instituto por medio de su
Junta Directiva, decide adquirir ¢l inmucblc objeto de contlicto. sc
aplicard en lo pertinente ¢l procedimiento seialado 2o el Capitule
[l de este Reglamento.

Articule 42—8i ¢l inmueble no redne las condiciones
minimas establecidas en este Reglamento, lu finca no podrd ser
adquirida.

CAPITULO V]
De los criterios para la calificacion y seleccidn de fincas
Articulo 43 —Los elementos o considerar en el andlisis
cvaluativo de las fincas serdn analizados v detinidos por la Junta
Directiva del Instituto, para lo cual la Direccion Nacional Agraria.
remitira un informe téenico que recomiende modificaciones a
la esealy de ponderacion para predios que se deseen dedicar @ un
proyecto de granjas familiares y otro para las fincas que se quieren

dedicar para Asentamientos parcelarios de produccion agropecuaria.
Ll sistema de calificacion enlrard en vigencia luego de aprobado por
I Junta Dhirectiva.

La escala de ponderacion  recomendada.  sefalard  las
condiciones minimas que debe tener una finca para que su
adguisicion pueda ser considerada. siendo para todos los efectos que
el puntaje minimo ne debe ser inferior a 6000 puntes. de los cuales
un minimo de 19,00 puntos deben ser apartados por el elemento
“Clases de Tierras™

CAPITULO V]I
Responsabilidades ¥ sanciones

Articulo 44— .a violacion de alguno de Tos articulos de este
Reglamento por parte de un funcienario del [nstituto. acarreari la
imposicion de las sanciones disciplinarias correspondientes. de
acuerdo o 1a gravedad del hecho imputado » a las consecuencias
economicas que se le puedan generar al Instituto. de contormidad
con la normativa que regula las acciones de los funcionarios
publicas. sin perjuicio de las acciones penales s civiles que puedan
entablarse en su contra. previa aplicacion del debide proceso.

Articulo 43 —Serd prohibido a los funcionarios v las funcionarias
participar en los trdmites relacionados con la adguisicion de terras.
cuando haya intereses personales (en beneficio propio, de sus familiarcs
hasta en tercer grado de consanguinidad o de afinidad). La trasgresion
de este articulo por parte de los funcionarios o las tuncionarias. serd
considerada como falta grave. aplicindose ¢l régimen disciplinario
previsio en ¢l Reglamento Autdnomao de Servicios.

CAPITULO VI

Plazos maximos para iniciar los
procesos agrarios ¥ de desarrollo

Articulo 46.—5e establece como plazos maximos para
el inicio de Tas ctapas de apoyo téenico v control agrario en los
procesos de adquisicion de fincas. estudio de relacion terra-lamilio.
seleccion de beneficiarios. adjudicacion y titnlacion los signientes:

Adjudicacién: inmediatamuente despuds de Ta asignacion de

bencliciarios.,

Induccion sobre derechos v deberes de los adjudicados v sus

obligaciones para con la Institucion: immediatamente despuds

del acto de asignacidn.

Control ambiental: inmediatamente después de la asignacion

de beneficiarios.

Control agrarie: A partic de la firma del contrate de

asignacion de tierras: esta labor es permanente durante el

periode de procha v los quinee afios de Timitaciones a partiv
de la titulacion de los predios.

Acciones de apovo al desarrollo: un mues o partir de la

asignacion de las familias. esta labor es permanente s tendrd

mavor énfasis en los primeros cineo anos.

Otorgamiento de escrituras: Inmediatamente despuds del

periode de prueba.

Articulo 47 —Este Replamento deropa ¢l Reglamento de
Compra de Tierras. aprobado por la Junta Directiva en el articulo
N3 de Ta sesion extraordinaria (006-2008. celebrada el 24 de marzo
del 2008, publicado en el Diario Oficial Lis Gecera N7 76, del 21 de
abril del 2008, asi como ¢l acuerdo namero 14 de la sesion ordinaria
(29-09 (el 24 de agoste del 2000 s cualquier otra disposicion
reglamentaria que se le oponga.

Articulo 48 —Rige u partir Jde su publicacion en ¢l Diario
Oficial Le Gereoter,

Transitorio .—Este Reglamento surtica etectos para todos los
expedicentes que se encuentran en trimite,

Acuerdo aprobado por unanimidad.

Comuniquese. Acuerdo firme.

Junty Directiva—Lic. Walter Ulate Calderdn. Scerctario
Gieneral.—I1 vez—On O N 6278 —C-632400— INZOTODT79665).



