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ZAKON
O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Ovim se Zakonom ureduje zastita, koriStenje i promjena namjene poljoprivrednog zemljista,
raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu:
u vlasniStvu drzave), osnivanje 1 djelatnost Agencije za poljoprivredno zemljiSte, promet
privatnog poljoprivrednog zemljista te upravni i inspekcijski nadzor.

Clanak 2.

Poljoprivredno je zemljiste dobro od interesa za Republiku Hrvatsku i ima njezinu osobitu
zastitu.

VlasniStvo zemlji$ta iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne mogu pravnim poslom stjecati strane pravne
1 fizicke osobe, osim ako medunarodnim ugovorom nije drugacije odredeno.

Pravni poslovi sklopljeni protivno stavku 2. ovoga ¢lanka su nistetni.



Clanak 3.

Poljoprivrednim zemljiStem u smislu ovoga Zakona smatraju se poljoprivredne povrSine:
oranice, vrtovi, livade, paSnjaci, voénjaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i mocvare kao i
drugo zemljiSte koje se moze privesti poljoprivrednoj proizvodnji.

Clanak 4.

Ministarstvo nadlezno za poljoprivredu (u daljnjem tekstu: Ministarstvo), uspostavit ¢e
Informacijski sustav podataka o poljoprivrednom zemljiStu u Republici Hrvatskoj (u daljnjem
tekstu: Informacijski sustav) u svrhu ucinkovitijega gospodarenja poljoprivrednim zemljisStem
1 pracenja trzista poljoprivrednim zemljiStem.

Informacijski sustav se sastoji od sljedecih podsustava:
1. Informacijski podsustav o raspolaganju poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave

2. Informacijski podsustav o raspolaganju poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu fizickih i
pravnih osoba

3. Informacijski podsustav o odrzavanju i zastiti poljoprivrednog zemljista.
Agencija za poljoprivredno zemljiste iz clanka 77. ovoga Zakona, jedinice podrucne
(regionalne) samouprave, jedinice lokalne samouprave i Zavod za tlo iz ¢lanka 7. ovoga

Zakona u suradnji s drugim institucijama obvezni su voditi Informacijski sustav.

Nacin uspostave, sadrzaj 1 vodenje Informacijskog sustava propisat ¢e ministar nadlezan za
poljoprivredu (u daljnjem tekstu: ministar).

II. ODRZAVANIJE I ZASTITA POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA
Clanak 5.
Poljoprivredno zemljiSte mora se odrzavati sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju.

Pod odrzavanjem poljoprivrednog zemljiSta sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra
se sprjeavanje njegove zakorovljenosti i obrastanje visegodi$njim raslinjem.

Jedinice lokalne samouprave duzne su raspolagati poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu
drzave na nacin da se ono odrzava sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju.

Poljoprivredno zemljiSte Cestice unutar gradevinskog podrucja povrSine preko 1000 m i
zemljiSte izvan gradevinskog zemljiSta planirano dokumentima prostornog uredenja za
izgradnju koje su u Katastru oznacene kao poljoprivredna kultura, mora se odrzavati
sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju i u tu svrhu koristiti do kona¢nosti akta kojim se
odobrava gradnja.

Vlasnici i ovlaStenici poljoprivrednog zemljiSta duzni su poljoprivredno zemljiSte obradivati
sukladno agrotehni¢kim mjerama ne umanjujuéi njegovu vrijednost.



Agrotehnicke mjere iz stavka 5. ovoga ¢lanka propisat ¢e ministar posebnim propisom.
Clanak 6.

Radi omogucavanja proizvodnje zdravstveno ispravne hrane, radi zaStite zdravlja ljudi,
zivotinjskog 1 biljnog svijeta, nesmetanog koriStenja i zastite prirode i okoliSa provodi se
zastita poljoprivrednog zemljista od oneciS¢avanja.

Zastita poljoprivrednog zemljiSta od oneciS¢avanja provodi se zabranom, ograni¢avanjem i
spreCavanjem od direktnog unoSenja te unoSenja vodom i zrakom Stetnih tvari i
poduzimanjem drugih mjera za oCuvanje 1 poboljSanje njegove plodnosti.

Stetnim tvarima u poljoprivrednom zemlji§tu smatraju se tvari koje mogu prouzroditi
promjene kemijskih, fizikalnih 1 bioloskih svojstava zemljista, kao 1 zivi GMO organizmi,
uslijed Cega se umanjuje njegova proizvodna sposobnost, odnosno onemogucava njegovo

koristenje za poljoprivrednu proizvodnju.

Onecis¢enjem poljoprivrednog zemljiSta smatra se vegetacijsko-gospodarski otpad
poljoprivrednog porijekla ako je ostavljen na poljoprivrednoj povrsini dulje od jedne godine.

Ministar ¢e propisati koje se tvari smatraju Stetnim te najviSe dopustene koli¢ine Stetnih tvari
u poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 7.

Radi zastite poljoprivrednog zemljiSta od oneciS¢avanja provodi se ispitivanje i trajno
pracenje stanja oneciS¢enosti poljoprivrednog zemljista Stetnim tvarima koje obuhvaca:

1. utvrdivanje stanja oneciS¢enosti poljoprivrednog zemljiSta (inventarizacija),
2. trajno pracenje stanja (monitoring) poljoprivrednog zemljisSta kojim se trajno prati stanje
svih promjena u poljoprivrednom zemljistu (fizikalnih, kemijskih 1 bioloskih), a posebno

sadrzaj Stetnih tvari u poljoporivrednom zemljistu.

Poslove iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavlja javna ustanova Zavod za tlo (u daljnjem tekstu:
Zavod).

Clanak 8.

Pravne ili fizicke osobe duZzne su pratiti stanje poljoprivrednog zemljista kojeg koriste na
temelju zakupa, dugogodisnjeg zakupa i1 koncesije za ribnjake.

Pracenje stanja poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi Zavod, na temelju
analize tla, tijekom prve godine nakon uvodenja u posjed i zadnje godine prije isteka ugovora
o zakupu, dugogodiSnjeg zakupa i koncesije za ribnjake te periodi¢no najmanje svake Cetvrte
godine.

TroSkove analize tla snosi korisnik zemljista.

Clanak 9.



Analize poljoprivrednog zemljiSta u smislu pracenja stanja iz ¢lanaka 7. 1 8. ovoga Zakona
mogu obavljati ovlasteni laboratoriji koji na temelju rjeSenja o ispunjavanju propisanih uvjeta
ovlasti Ministarstvo.

Rezultate analiza iz stavka 1. ovoga ¢lanka ovlaSteni laboratoriji moraju dostavljati Zavodu.

Metodologiju za pracenje stanja poljoprivrednog zemljiSta i uvjete za obavljanje analize iz
stavka 1. ovoga ¢lanka propisuje ministar.

Clanak 10.

Sredstva za rad Zavoda osiguravaju se u drzavnom proracunu i na drugi nacin sukladno
propisima i aktima Zavoda.

Upravno vije¢e Zavoda donosi programe za ispitivanje i trajno pracenje stanja oneciS¢enosti
poljoprivrednog zemljiSta Stetnim tvarima, prati izvrSenje tih programa te obavlja poslove
upravljanja Zavodom na nacin propisan ovim Zakonom i statutom Zavoda.

Clanak 11.

Pravne ili fizicke osobe koje oneciste poljoprivredno zemljiSte Stetnim tvarima tako da je
poljoprivredna proizvodnja na tom zemljiStu umanjena ili onemoguéena duzne su platiti
naknadu Stete vlasnicima ili ovlaStenicima zemljista.

Pravne ili fizicke osobe duzne su u slucaju oneciS¢enja o svom trosku obaviti sanaciju
poljoprivrednog zemljiSta na nacin i u roku koji rjeSenjem utvrdi Ministarstvo na temelju
stru¢nog misljenja Zavoda.

Ako osobe iz stavka 2. ovoga Clanka u odredenom roku ne saniraju poljoprivredno zemljiste,
sanaciju ¢e provesti pravna ili fizicka osoba koju rjeSenjem odredi Ministarstvo na prijedlog
Zavoda i to na troSak pravne ili fizicke osobe koja je to bila duzna uciniti.

RjeSenje iz stavka 3. ovoga ¢lanka izvr$no je danom konacnosti tog rjesenja.
Clanak 12.

Op¢insko, odnosno gradsko vijece, a za Grad Zagreb gradska skupS$tina odreduje potrebne
agrotehnicke mjere u sluCajevima u kojima bi propusStanje tih mjera nanijelo Stetu,
onemogucilo ili smanjilo poljoprivrednu proizvodnju.

Pod agrotehnickim mjerama iz stavka 1. ovoga Clanka smatraju se: zaStita od erozije,
sprecavanje zakorovljenosti, zabrana, odnosno obveza uzgoja pojedinih vrsta bilja na
odredenom podrucju, suzbijanje biljnih bolesti i Steto€ina, koriStenje 1 uniStavanje biljnih
otpadaka.

Clanak 13.

Agrotehni¢kim mjerama u svrhu zaStite poljoprivrednog zemljista od erozije razumijeva se:



— ogranicenje ili potpuna zabrana sjece dugogodisnjih nasada, osim sjece iz agrotehnickih
razloga,

— ogranicavanje iskoriStavanja pasnjaka propisivanjem vrsta i broja stoke te vremena i nacina
ispase,

— zabrana preoravanja livada, pasnjaka i1 neobradenih povr§ina na strmim zemljiStima i
njihovo pretvaranje u oranice s jednogodiSnjim kulturama,

— zabrana skidanja humusnog, odnosno orani¢nog sloja povrsine poljoprivrednog zemljista,
— odredivanje obveznog zatravljivanja strmog zemljista,

— zabrana proizvodnje jednogodisnjih kultura, odnosno obveza sadnje dugogodiSnjih nasada i
viSegodi$njih kultura.

Ovlastenici 1 vlasnici poljoprivrednog zemljista duzni su odrzavati dugogodiSnje nasade i
visegodisnje kulture podignute radi zastite od erozije na tom zemljistu.

Clanak 14.

Op¢insko, odnosno gradsko vijece, a za Grad Zagreb gradska skupstina propisuje mjere za
uredivanje 1 odrzavanje poljoprivrednih rudina, a osobito: odrzavanje zivica 1 meda,
odrzavanje poljskih puteva, uredivanje i odrzavanje kanala, sprjeCavanje zasjenjivanja
susjednih Cestica te sadnju 1 odrzavanje vjetrobranih pojasa.

Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzni su dostaviti Ministarstvu podatke o
primjeni propisanih mjera iz stavka 1. ovoga ¢lanka do 31. ozujka svake tekuce godine za
prethodnu godinu.

I1I. KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA
Clanak 15.

Poljoprivredno zemljiSte u privatnom vlasnistvu koje se ne obraduje sukladno agrotehni¢kim
mjerama i nije obradeno u prethodnom vegetativnom razdoblju moze se dati u zakup fizickoj
ili pravnoj osobi na rok do tri godine, uz naknadu zakupnine vlasniku zemljista.

Poljoprivredno zemljiSte u privatnom vlasniStvu koje je obraslo viSegodi$njim raslinjem moze
se dati u zakup fizickim ili pravnim osobama na rok do deset godina, uz naknadu zakupnine
vlasniku zemljista.

Upravno tijelo opcine, grada, odnosno Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu imenuje
povjerenstvo sastavljeno od tri ¢lana pravne, geodetske i agronomske struke koje utvrduje
poljoprivredno zemljiste iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka.

Poljoprivredno zemljiSte iz stavka 1. i 2. ovoga Clanka daje se u zakup putem javnog
natjecaja.



Odluku o davanju u zakup poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka donosi
op¢insko ili gradsko vije¢e, a za Grad Zagreb gradska skupstina, na ¢ijem se podrucju
zemljiste nalazi.

Natjecajni postupak provode upravna tijela op¢ine ili grada, odnosno Grada Zagreba nadlezna
za poljoprivredu koja objavljuju natje€aj putem javnih glasila i na oglasnoj ploci.

Zemljiste iz stavka 1. 1 2. ovoga Clanka daje se u zakup fizickoj ili pravnoj osobi koja je
podnijela ponudu za zakup zemljista, a ¢ija ponuda je ocijenjena kao najpovoljnija, sukladno
kriterijima za davanje poljoprivrednog zemljista u zakup iz ¢lanka 36. ovoga Zakona.

Ako se na dva uzastopna javna natjecaja za zemljiSte iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka nitko ne
podnese zahtjev za davanje zemljiSta u zakup opc¢insko ili gradsko vije¢e odnosno za Grad
Zagreb gradska skupstina moze dati zemljiSte u zakup neposrednom pogodbom.

Ugovor o zakupu poljoprivrednog zemljiSta iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka sklapa opcinski
nacelnik, odnosno gradonacelnik.

Clanak 16.

Sredstva ostvarena od zakupa poljoprivrednog zemljista u privatnom vlasni$tvu na temelju
Clanka 15. ovoga Zakona, moraju se isplatiti vlasniku u roku od 15 dana od uplate na poseban
racun op¢ine ili grada, odnosno Grada Zagreba.

Ako je vlasnik nepoznat sredstva iz stavka 1. ovoga Clanka izdvajaju se na rok od godinu dana
na posebnu poziciju proracuna op¢ine ili grada.

Po isteku roka iz stavka 2. ovoga ¢lanka izdvojena sredstva rasporeduju se sukladno ¢lanku
74. stavka 1. ovoga Zakona.

Clanak 17.

Pasnjacima i livadama u vlasniStvu drZzave koji se nalaze u zaSticenim podruc¢jima u
nacionalnim parkovima i parkovima prirode raspolaze javna ustanova na ¢ijem podrucju
zastite se predmetno zemljiste nalazi, u skladu s posebnim propisom.

Ostalim poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave koje se nalazi u podrucjima iz stavka
1. ovoga Clanka raspolaze se sukladno odredbama ovoga Zakona, uz prethodnu suglasnost
srediSnjeg tijela drzavne uprave nadleznog za zastitu prirode.

Clanak 18.

Na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu drzave moze se osnovati pravo sluznosti u svrhu:
izgradnje vodovoda, kanalizacije, plinovoda, elektricnih vodova, eksploatacije i istraZivanja
mineralnih sirovina i sl.

Postupak i mjerila za osnivanje sluznosti uredbom propisuje Vlada Republike Hrvatske.

Clanak 19.



Na poljoprivrednom zemljistu mogu se u svrhu izgradnje sustava za odvodnjavanje i
navodnjavanje osnivati sluznosti sukladno posebnom propisu.

Sredstva za financiranje uredenja ili gradenje novog sustava vodnih gradevina iz stavka 1.
ovoga Clanka osiguravaju se u skladu s propisom koji ureduje financiranje vodnoga
gospodarstva.

Clanak 20.

Planovi upravljanja vodnim podru¢jem i Programi raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u
vlasnistvu drzave medusobno se uskladuju.

Pri izradi planova i Programa iz stavka 1. ovoga ¢lanka u pitanjima koja ureduju gospodarenje
poljoprivrednim zemljiStem 1 vodama sudjeluju ured drzavne uprave u zupaniji nadlezan za
gospodarstvo, odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu, Agencija za
poljoprivredno zemljiste, jedinice lokalne samouprave i Hrvatske vode.

IV. PROMJENA NAMIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA 1
NAKNADA

Clanak 21.

Promjena namjene poljoprivrednog zemljista u nepoljoprivredne svrhe provodi se u skladu s
dokumentima prostornog uredenja i drugim propisima.

O prijedlogu Strategije prostornog uredenja drzave i Programa prostornog uredenja drzave
misljenje daje Ministarstvo.

Prije donoSenja prostornog plana zupanije, odnosno Grada Zagreba, prostornih planova
podrucja posebnih obiljezja, nositelj izrade duzan je pribaviti miSljenje Ministarstva, a
suglasnost Ministarstva na nacrt konacnog prijedloga prostornog plana velikoga grada, grada,
odnosno op¢ina.

Strucne poslove u svezi s prikupljanjem potrebne dokumentacije za izradu zahtjeva i davanje
misljenja te suglasnosti u postupku izrade prostornih planova obavlja ured drzavne uprave u
zupaniji, odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu i Agencija za
poljoprivredno zemljiste.

Ministarstvo utvrduje posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijske dozvole i rjeSenja o
uvjetima gradenja za zahvate u prostoru izvan gradevinskog podrucja sukladno posebnim
propisima o prostornom uredenju i gradnji.

Clanak 22.

Osobito vrijedno obradivo (P1) poljoprivredno zemljiSte u smislu ovoga Zakona su
najkvalitetnije povrSine poljoprivrednog zemljista predvidene za poljoprivrednu proizvodnju
koje oblikom, polozajem 1 veli¢inom omoguc¢avaju najucinkovitiju primjenu poljoprivredne
tehnologije.



Vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljisSte u smislu ovoga Zakona su povrSine
poljoprivrednog zemljiSta primjerene za poljoprivrednu proizvodnju po svojim prirodnim
svojstvima, obliku, polozaju i veli¢ini.

Osobito vrijedno obradivo (P1) 1 vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiSte ne moze se
koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim:

— kad nema niZe vrijednoga poljoprivrednog zemljista,

— kada je utvrden interes za izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade izvan
gradevinskog podrucja,

— pri gradnji gospodarskih gradevina namijenjenih iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost i
preradu poljoprivrednih proizvoda.

Ministarstvo utvrduje koje se poljoprivredno zemljiste smatra osobito vrijedno obradivo (P1) i
vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste.

Ministar ¢e propisati mjerila za utvrdivanje osobito vrijednog obradivog (P1) i vrijednog
obradivoga (P2) poljoprivrednog zemljista.

Clanak 23.

Jednokratna naknada za prenamjenu poljoprivrednog zemljiSta zbog umanjenja vrijednosti i
povrsine poljoprivrednog zemljiSta kao dobra za Republiku Hrvatsku (u daljnjem tekstu:
naknada) placa se na temelju konacnog akta kojim se odobrava gradnja.

Promjenom namjene poljoprivrednog zemljiSta smatra se i eksploatacija pijeska, Sljunka,
kamena, ciglarske i1 lonCarske gline, povrSinski kopovi te stvaranje odlagaliSta krutog i
tekuceg otpada i1 drugih mineralnih sirovina, izgradnja sportskih terena i objekata u smislu
posebnog zakona.
Clanak 24.

Investitor se oslobada placanja naknade iz ¢lanka 23. ovoga Zakona u sljede¢im slu¢ajevima:
— pri gradnji gradevina koje sluze za obranu od poplava, vodnih gradevina odnosno sustava za
melioracijsku odvodnju, vodnih gradevina za zastitu i koriStenje voda, pri uredenju bujica,
vodnih gradevina odnosno sustava za navodnjavanje i drugih vodnih gradevina prema

posebnom propisu,

— pri gradnji gospodarskih gradevina namijenjenih iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost i
preradu poljoprivrednih proizvoda,

— pri gradnji objekata i uredaja komunalne infrastrukture,
— pri gradnji objekata prometne infrastrukture,

— pri gradnji igraliSta za golf u uzem smislu,



— pri gradnji gradevina drustvene infrastrukture,
— pri gradnji gradevina za zaStitu 1 spasavanje,
— pri gradnji gradevina koje sluze za zastitu tla,

— pri gradnji gradevina za javne namjene u mjestima u kojima su te gradevine uniStene u
oruzanoj agresiji, te stanova i kuéa za stradalnike Domovinskog rata,

— kad zahtjev za prenamjenu podnosi hrvatski branitelj iz Domovinskog rata koji je proveo u
obrani suvereniteta Republike Hrvatske najmanje tri mjeseca ili ¢lan obitelji smrtno stradalog,
zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja, ako nije prema posebnim propisima ostvario pravo
na stambeno zbrinjavanje,

— pri gradnji stambene gradevine kojom se rjeSava stambeno pitanje razvijene gradevinske
bruto povrSine do 400 m2, ako se gradi unutar gradevinskog podrucja,

— pri gradnji stambenih objekata poticajne stanogradnje.

Rjesenje o oslobadanju od placanja naknade donosi Ured drzavne uprave u Zupaniji nadlezan
za gospodarstvo, odnosno upravno tijelo grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

Primjerak rjeSenja iz stavka 2. ovoga Clanka dostavlja se Ministarstvu 1 Agenciji za
poljoprivredno zemljiste.

Kada se utvrdi da je rjeSenje o oslobadanju od pla¢anja naknade doneseno na temelju neto¢nih
podataka, naknada za promjenu namjene placa se u dvostrukom iznosu.

Clanak 25.
Naknada se pla¢a prema povrsini gradevne Cestice stambene ili druge gradevine.

Za poljoprivredno zemljiste koje se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalazi izvan
granica gradevinskog podrucja, a nakon izmjene prostornog plana je obuhvaceno granicama
gradevinskog podruc¢ja visina naknade odreduje se u iznosu od 50% od prosjecne cijene
zemljiSta unutar granica gradevinskog podrucja.

Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste koje se
na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, a nakon
izmjene prostornog plana je obuhvacdeno granicama gradevinskog podrucja visina naknade
odreduje se u iznosu od 100% od prosjecne cijene zemljiSta unutar granica gradevinskog
podrugja.

Za poljoprivredno zemljiSte koje se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja visina
naknade odreduje se u iznosu od 1% prosjecne cijene zemljista.

Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste koje se
nalazi unutar granica gradevinskog podrucja visina naknade odreduje se u iznosu od 5% od
prosjecne cijene zemljista.



Rjesenje o naknadi donosi nadlezni ured drzavne uprave u Zupaniji ili upravno tijelo Grada
Zagreba nadlezno za poljoprivredu, na temelju podataka porezne uprave o prosjecnoj cijeni
zemljista u toj ili u susjednoj katastarskoj op¢ini u prethodnoj kalendarskoj godini.

Nadlezno tijelo koje je donijelo akt iz ¢lanka 23. stavka 2. ovoga Zakona duzno je najkasnije
u roku od osam dana od dana konacnosti tog akta ili izdavanja, taj akt dostaviti nadleznom
tijelu radi donoSenja rjeSenja iz stavka 5. ovoga ¢lanka.

RjeSenje iz stavka 5. ovoga ¢lanka donosi se najkasnije u roku od 60 dana od dana konac¢nosti
akta na temelju kojeg se moze graditi gradevina.

Primjerak rjeSenja o visini naknade dostavlja se Ministarstvu i Agenciji za poljoprivredno
zemljiste.

Naknada je prihod drzavnog proracuna 70% za posebne namjene, a namijenjena je iskljucivo
za financiranje troSkova okrupnjavanja poljoprivrednog zemljiSta koje provodi Agencija za
poljoprivredno zemljiste i 30% proracuna jedinica lokalne samouprave, odnosno Grada
Zagreba, na ¢ijem se podruc¢ju zemljiste nalazi.

Ministar ¢e propisati uvjete i nacin koriStenja sredstava iz stavka 10. ovoga Clanka koja su
prihod proracuna jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju
zemljiste nalazi.

Naknada po izdanom rjeSenju placa se u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja stranci.

Na iznos naknade koji nije placen u roku placa se zakonska zatezna kamata.

V. RASPOLAGANJE POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU
DRZAVE

Clanak 26.

Poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave raspolaze se prema odredbama ovoga
Zakona, a prema op¢im propisima o raspolaganju nekretninama, ako ovim Zakonom nije
drugacije odredeno.

Clanak 27.

Odlukom kojom se odlucuje o vlasni¢kim i drugim stvarnim pravima na poljoprivrednom
zemljiStu u vlasniStvu drzave obvezno se osigurava zastita i unapredenje gospodarskih,
ekoloskih 1 drugih interesa Republike Hrvatske i njezinih gradana.

Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije upravni akt, osim odluke kojom se odlucuje o davanju
koncesije za ribnjake.

Clanak 28.

Poslove vezane za izdavanje suglasnosti na parcelacijske 1 geodetske elaborate za
poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave obavlja Agencija za poljoprivredno zemljiste iz
¢lanka 77. ovoga Zakona.



Clanak 29.
Gradovi 1 op¢ine odnosno Grad Zagreb duzni su opfinskom drzavnom odvjetniStvu na svom
podru¢ju dostaviti potrebne podatke i dokumentaciju za uknjizbu prava vlasniStva na
nekretninama u vlasniStvu drzave, kao i zatraziti provedbu parcelacijskih 1 drugih geodetskih
elaborata u katastarskom operatu.

Clanak 30.

Poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave raspolaze se na temelju Programa
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave (u daljnjem tekstu: Program).

Programe donosi jedinica lokalne samouprave i Grad Zagreb za svoje podrucje uz suglasnost
Ministarstva.

Programima raspolaganja ne mogu se umanjivati poljoprivredne povrsine koje su u funkciji
proizvodnje.

Prijedlog Programa s popratnom dokumentacijom izlaZze se na javni uvid u trajanju od 15
dana u sjedistu op¢ine ili grada, odnosno Grada Zagreba koji donosi Program.

Obavijest o pocetku javnog uvida u prijedlog Programa iz stavka 3. ovoga ¢lanka objavit ¢e se
u javnom glasilu i na oglasnoj ploc¢i op¢ine i1 grada, odnosno Grada Zagreba.

Zainteresirane osobe mogu dati prigovore na prijedlog Programa najkasnije u roku od osam
dana od isteka roka iz stavka 4. ovoga Clanka, o kojima odlucuje opcinsko ili gradsko vijece,

odnosno gradska skupstina Grada Zagreba.

O prigovorima iz stavka 6. ovoga ¢lanka opcinsko ili gradsko vije¢e odnosno Grad Zagreb
duzno je odluciti u roku od 30 dana.

Nakon odlucivanja o prigovorima, Program s popratnom dokumentacijom dostavlja se na
suglasnost Ministarstvu.

Ministarstvo je duzno u roku od 60 dana od dana primitka potpune dokumentacije dati
suglasnost na Program iz stavka 8. ovoga Clanka.

Jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, ne mogu raspolagati poljoprivrednim
zemljiStem u vlasniStvu drzave prije donoSenja Programa.

Dokumentaciju potrebnu za donoSenje Programa propisat ¢e ministar.
Clanak 31.

Poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave prodaje se, daje u zakup, dugogodisnji zakup i
koncesiju za ribnjake fizi¢kim ili pravnim osobama na temelju Programa.

Program treba sadrzavati:

—ukupnu povrsinu poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave,



— podatke o dosadasnjem raspolaganju poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave,

— povrSine odredene za povrat imovine oduzete za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine,

— povrsine odredene za prodaju,

— povrsine odredene za koncesiju za ribnjake,
— povrsine odredene za dugogodiSnji zakup,
— povrsine odredene za zakup,

— povrSine odredene za ostale namjene maksimalno do 5% ukupne povrSine poljoprivrednog
zemljisSta u vlasniStvu drzave.

Minirane povrSine poljoprivrednog zemljisSta u vlasniStvu drzave moraju biti posebno
oznacene i mogu se predvidjeti za zakup ili dugogodisnji zakup.

Povrsine poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave koje su Programima predvidene za
dugogodisnji zakup sukladno ¢lanku 54. ovoga Zakona ne mogu se umanjivati.

Povrsine poljoprivrednog zemljista utvrduju se u Programu prema podacima iz katastra,
zemljiSne knjige i dodatne dokumentacije.

Pasnjaci 1 livade u vlasnistvu drzave koji se nalaze u zaSti¢enim podrucjima u nacionalnim
parkovima 1 parkovima prirode, poljoprivredno zemljiSte koje je otkupila Agencija za
poljoprivredno zemljiste, poljoprivredno zemljiSte koje je otkupila Agencija za pravni promet
1 posredovanje nekretninama ne uvrstavaju se u Program.

Jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, duzne su odrediti u Programu
maksimalnu povrSinu koja se moze prodati pojedinoj fizi¢koj ili pravnoj osobi sukladno

posebnoj odluci Vlade Republike Hrvatske.

Jedinica lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, moze u svom Programu ograniciti
maksimalnu povrsinu koja se moze dati u zakup pojedinoj fizickoj ili pravnoj osobi.

U maksimalnu povrSinu iz stavka 7. i 8. ovoga ¢lanka uracunavaju se sve povrsine drzavnoga
poljoprivrednog zemljiSta koje je pojedina fiziCka ili pravna osoba kupila ili dobila u zakup po
natjecajima provedenim do stupanja na snagu ovoga Zakona.
Zakup i prodaja
Clanak 32.

Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave prodaje se ili daje u zakup javnim natjecajem
koji se objavljuje putem javnih glasila i na oglasnoj plo¢i op¢ine ili grada.



Odluku o raspisivanju javnog natjeaja za prodaju ili zakup poljoprivrednog zemljista u
vlasniStvu drzave donosi opc¢insko, odnosno gradsko vijece, odnosno skupsStina Grada
Zagreba na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude na temelju natjecaja iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi
op¢insko, odnosno gradsko vije¢e, odnosno skupstina Grada Zagreba na cijem se podrucju
zemljisSte nalazi, uz suglasnost Ministarstva.

Clanak 33.

Ako se poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave nalazi na podrucju vise jedinica lokalne
samouprave, odluku o raspisivanju javnog natjec¢aja za prodaju ili zakup donosi op¢insko,
odnosno gradsko vijec¢e, odnosno skupstina Grada Zagreba, na ¢ijem je podruc¢ju pretezni dio
povrsine poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave.

Odluku o izboru najpovoljnije ponude na temelju natjecaja iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi
op¢insko ili gradsko vije¢e, odnosno skupstina Grada Zagreba, na ¢ijem je podrucju pretezni
dio povrsine poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave, uz suglasnost Ministarstva.

Clanak 34.

Stru¢ne poslove u svezi s postupkom prodaje i zakupa kao i zamjene poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu drzave obavlja upravno tijelo opéine ili grada, odnosno Grada Zagreba
nadlezno za poljoprivredu.

Clanak 35.

Dokumentaciju potrebnu za raspisivanje natjecaja za prodaju, zakup, dugogodisnji zakup i
koncesiju za ribnjake propisuje ministar, uz prethodnu suglasnost ministra nadleznog za
Sumarstvo, vodno gospodarstvo, promet i Drzavnog odvjetnistva Republike Hrvatske.

Clanak 36.

Prvenstveno pravo kupnje ili zakupa ima fizicka ili pravna osoba koja je sudjelovala u
natjecaju, sljede¢im redoslijedom:

1. nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji ostvaruje prava iz radnog odnosa
radom u poljoprivredi na vlastitom gospodarstvu i upisan je u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava,

2. pravna osoba registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i nositelj obiteljskoga
poljoprivrednog gospodarstva koji ostvaruje prava iz radnog odnosa radom izvan
poljoprivrednoga gospodarstva, a poljoprivrednu djelatnost obavlja kao dopunsku djelatnost
na vlastitom gospodarstvu i1 upisan je u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava,

3. ostale fizicke ili pravne osobe koje se namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom.

Ako je vise osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava kupnje,
odnosno zakupa, prednost se utvrduje prema sljede¢im kriterijima:



a) dosadasnji zakupnik koji je uredno ispunjavao ugovorne obveze i koji je poljoprivredno
zemljiste koristio na temelju valjanog ugovora o zakupu,

b) dosadasnji posjednik koji uredno obraduje poljoprivredno zemljiste i koji je platio sve
obveze s osnova koriStenja tog zemljista,

¢) pravna ili fizicka osoba koja je vlasnik gospodarskog objekta za uzgoj stoke, a ne ispunjava
uvjete odnosa broja stoke i1 poljoprivrednih povrsina od najmanje 2,5 uvjetna grla po hektaru
poljoprivrednih povrsina koje ima u posjedu a pogodne su za ratarsku i stoCarsku proizvodnju,

d) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji je mladi od 40 godina,

e) poljoprivredno gospodarstvo kojem je odobren projekt u okviru Operativnog programa koji
je donijela Vlada Republike Hrvatske iz podrucja poljoprivrede.

Ako je viSe osoba iz stavka 2. ovoga Clanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava kupnje
odnosno zakupa, prednost se utvrduje prema sljede¢im kriterijima:

a) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji ima prebivaliSte na podrucju
jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, koji provodi natjecaj,

b) obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo ¢iji nositelj ima zavrSen poljoprivredni fakultet ili
drugu poljoprivrednu skolu,

c) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz
Domovinskog rata koji je proveo u obrani suvereniteta Republike Hrvatske najmanje 3
mjeseca ili ¢lan obitelji smrtno stradalog, zatoCenog ili nestaloga hrvatskog branitelja, a koji
se bavi poljoprivrednom djelatnoscu.

Clanak 37.

Fizicka ili pravna osoba iz ¢lanka 36. ovoga Zakona ima prvenstveno pravo kupnje ili zakupa
prema utvrdenom redoslijedu uz uvjet da prihvati najvisu cijenu koju je ponudio bilo koji od
ponudaca koji ispunjava natjecajne uvjete i da ponudi prilozi gospodarski program koriStenja
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave (u daljnjem tekstu: gospodarski program).

Gospodarski program sadrzi: podatke o podnositelju ponude, opis gospodarstva, namjenu
koriStenja 1 lokalitet zemljista, tehnolosko-tehnicke karakteristike gospodarskog rada i
podatak o potrebnoj mehanizaciji za obradu zemljiSta koje je predmet kupnje odnosno zakupa
1 prikaz ocekivanih troSkova 1 prihoda, te posebnu naznaku kad se radi o ekoloskoj
proizvodnji. Gospodarski program ¢ini sastavni dio ugovora o prodaji i zakupu, a ukoliko se
on ne provodi u roku od tri godine od dana sklapanja, ugovor se moze raskinuti.

Clanak 38.
Ukoliko najviSa ponudena cijena na natjeaju za prodaju ili zakup od strane ponudaca koji
ispunjava natjecajne uvjete prelazi dvostruki iznos pocetne cijene, takva ponuda se smatra

nevazecom.

Zajednicka ponuda ponudaca na natjecaju za prodaju ili zakup smatra se nevazecom.



Iznimno od ograni¢enja maksimalne povrSine iz ¢lanka 31. stavka 7. i 8. ovoga Zakona
fizicka ili pravna osoba moZe kupiti ili dobiti u zakup najviSe do 5% vecu povrSinu od
utvrdenog maksimuma ako bi utvrdeni maksimum povrSine uvjetovao cijepanje katastarske
Cestice poljoprivrednog zemljista.

Clanak 39.

Pocetna cijena na natjecaju za prodaju ili zakup poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave
utvrduje se sukladno propisu koji donosi ministar uz suglasnost ministra nadleznog za
financije.

Clanak 40.
Na temelju odluke o izboru najpovoljnije ponude na natjecaju za prodaju ili zakup, op¢inski
nacelnik, odnosno gradonacelnik u ime Republike Hrvatske i podnositelj ponude sklapaju
ugovor o prodaji ili ugovor o zakupu.

Clanak 41.
Na osnovi sklopljenog ugovora o prodaji ili zakupu, kupca odnosno zakupnik uvodi u posjed,
Povjerenstvo, u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora, odnosno po skidanju usjeva

dosadasnjeg posjednika.

Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka ¢ine tri ¢lana pravne, geodetske 1 agronomske struke,
koje imenuje upravno tijelo opcine, grada, odnosno Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

O uvodenju u posjed sastavlja se zapisnik.
Clanak 42.

Kupac poljoprivrednog zemljiSta ostvaruje pravo na popust u visini od 20% od postignute
prodajne cijene kod uplate prodajne cijene u cijelosti.

U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka kupac ne moze kupljeno poljoprivredno zemljiste otuditi u
roku od deset godina od dana sklapanja ugovora o prodaji.

Zabrana otudenja iz stavka 2. ovoga ¢lanka upisat ¢e se u zemljiSne knjige istodobno s upisom
prava vlasnistva kupca.

Ugovorom o prodaji moZe se ugovoriti obrocna otplata ugovorenog iznosa prodajne cijene.
Ugovor o prodaji s obrocnom otplatom mora sadrzavati odredbu kojom se dopusta uknjizba
prava vlasniStva na ime kupca samo uz istodobnu uknjizbu zaloznog prava u korist Republike
Hrvatske radi osiguranja naplate glavnice, kamata i troSkova.

Rok obro¢ne otplate ne moze biti dulji od 15 godina.

Upravno tijelo op¢ine ili grada, odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za

poljoprivredu izdaje potvrdu o uplati prodajne cijene u cijelosti radi brisanja hipoteke za
kupljeno poljoprivredno zemljiste.



Na iznos cijene koji nije pla¢en u roku placa se zakonska zatezna kamata.
Uvjeti iz stavka 1. do 8. ovoga ¢lanka objavljuju se u natjecaju za prodaju.
Clanak 43.

Iznimno, poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave moze se prodati izravnom pogodbom, i
to po dvostrukoj prosjecnoj cijeni zemljista.

Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave moZze se prodati izravnom pogodbom ako
zainteresirana osoba podnese zahtjev kojemu prilozi dokaz da je takva prodaja u interesu

Republike Hrvatske.

Zainteresirana osoba podnosi zahtjev za utvrdivanje interesa Republike Hrvatske za prodaju
izravnom pogodbom Ministarstvu.

Na prijedlog Ministarstva odluku o postojanju interesa iz stavka 2. ovoga ¢lanka i prodaji
izravnom pogodbom donosi Vlada Republike Hrvatske.

Na osnovi odluke iz stavka 4. ovoga ¢lanka ministar i podnositelj ponude sklapaju ugovor o
prodaji u pisanom obliku.

Odredbe Clanka 41. 1 72. ovoga Zakona odgovaraju¢e se primjenjuju i na ugovor o prodaji
izravnom pogodbom.

Clanak 44.

Poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu drzave daje se u zakup fizickoj ili pravnoj osobi koja se
bavi poljoprivrednom djelatnoscu.

Zakupnina za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave placa se godiSnje.
Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave dano u zakup ne moze se dati u podzakup.
Zakupnik ne moze prenijeti svoje pravo iz ugovora o zakupu na drugu osobu.

Iznimno od stavka 4. ovoga ¢lanka, prava i obveze zakupnik iz ugovora o zakupu mogu se
prenijeti na nasljednika prvoga nasljednog reda kojem je poljoprivreda osnovno zanimanje i
to do isteka roka na koji je ugovor sklopljen.

Poljoprivredno zemljiSte u izvanknjiznom vlasniStvu drzave koje je Programom predvideno
za prodaju, moze se do uknjizbe vlasniStva drzave u zemljiSnim knjigama dati u zakup
sukladno ¢lanku 32. ovoga Zakona, ali najdulje na rok do pet godina.

Poljoprivredno zemljiSte koje je dijelom javno vodno dobro, a Programom je predvideno za
prodaju moze se dati u zakup sukladno ¢lanku 36. ovoga Zakona najdulje na rok do pet

godina.

U roku iz stavka 7. ovoga ¢lanka Hrvatske vode duzne su provesti parcelaciju poljoprivrednog
zemljista radi izdvajanja javnoga vodnog dobra.



Clanak 45.
Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave daje se u zakup na rok od 20 godina.
Clanak 46.

Ugovor o zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave sadrzi obvezno odredbe koje
se odnose na:

— predmet zakupa,

— podatke iz zemljiSne knjige 1 katastra zemljiSta, odnosno katastra nekretnina o
poljoprivrednom zemljiStu,

— vrijeme trajanja zakupa,
— visinu i rok pla¢anja zakupnine,
— opis 1 vrijednost objekata, uredaja i nasada te nac¢in njihova odrzavanja,
— vrijeme amortizacije nasada,
— prava i obveze zakupnika,
—namjenu koristenja zakupljenog zemljista,
—razloge za odustanak od ugovora,
— razloge za raskid ugovora.
Clanak 47.

Ugovor o prodaji ili zakupu mora biti sklopljen u pisanom obliku, u protivnom nema pravnog
ucinka.

Clanak 48.
Ugovor o zakupu na odredeno vrijeme prestaje istekom vremena na koje je sklopljen.

Od ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave moze se u svako vrijeme
sporazumno odustati.

Ugovor o =zakupu raskida se ako zakupljeno poljoprivredno zemljiSte prestane biti
poljoprivredno zbog promjene namjene ili ako se zemljiste koristi suprotno odredbama
ugovora ili ovoga Zakona.

Ugovor se smatra raskinutim danom dostave obavijesti o raskidu zakupoprimcu. U obavijesti
mora biti odreden rok u kojem zakupnik ima pravo skinuti usjeve, odnosno plodove.



U slucaju iz stavka 3. ovoga ¢lanka zakupnik je duzan u roku od 6 mjeseci od dana prestanka
ugovora o zakupu predati zemljiste u posjed vlasniku putem Povjerenstva iz ¢lanka 41. ovoga
Zakona.

Clanak 49.
Ako su se na poljoprivrednom zemljistu na dan sklapanja ugovora o zakupu nalazili trajni
nasadi kojima se za vrijeme trajanja zakupa smanjila vrijednost krivnjom zakupnika, vlasniku

pripada naknada za umanjenu vrijednost tih nasada.

Ako su nasadi iz stavka 1. ovoga Clanka uklonjeni, zakupniku pripada naknada koja odgovara
vrijednosti tih nasada u vrijeme sklapanja ugovora.

Clanak 50.
Zakupodavac mora raskinuti ugovor o zakupu u slucaju ako zakupnik:
—ne plati zakupninu dva puta uzastopno, osim u slucaju vise sile
— ne koristi poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave kao dobar gospodar,
— ne ostvaruje gospodarski program,
— obraduje poljoprivredno zemljiste suprotno odredbama sklopljenog ugovora,
— daje zakupljeno zemljiste u podzakup,
— bez odobrenja zakupodavca izvrsi investicijske radove na poljoprivrednom zemljistu koji
prelaze granice uobiCajenoga gospodarenja ili promijeni nacin koriStenja poljoprivrednog
zemljista,
— obavlja aktivnosti suprotno propisima o zastiti prirode ili radnje koje imaju negativan
utjecaj na bogatstvo ili stanje prirodnog podrucja, te ako na bilo koji na¢in ugrozava opstanak
prirodnih vrijednosti.

Clanak 51.
Zakupnik nema pravo na povrat neamortizirane vrijednosti trajnih nasada na poljoprivrednom
zemljistu u vlasniStvu drzave, ako se ugovor o zakupu raskida na njegov zahtjev ili njegovom
krivnjom.

Clanak 52.
Po raskidu ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista zakupnik moze u roku od 6 mjeseci:

—uzeti one dijelove opreme 1 gradevine koje je podigao,

— traziti naknadu stvarne vrijednosti opreme koja se moze utvrditi za opremu koju nije
moguce odnijeti, vegetacije koju je zasadio, te instalacija i zahvata za zaStitu zemljiSta koji su



poboljsali kakvocu poljoprivrednog zemljista, ako je zasadio nasade i postavio navedene
uredaje 1 objekte uz suglasnost zakupodavca,

— ako nije postignut dogovor sa zakupodavcem sruSiti i ukloniti na vlastiti troSak bez
potrazivanja naknade gradevinske objekte privremenog karaktera koje je podigao. U slucaju

neizvrSenja ove obveze, rusenje ili uklanjanje moze izvrSiti zakupodavac na teret zakupnika.

Ako zakupnik zasadi nasade ili izgradi uredaje i objekte bez odobrenja zakupodavca, nema
pravo na povrat neamortizirane vrijednosti nasada raskidom ugovora o zakupu.

Raskidom ugovora o zakupu zakupodavac ima pravo na zasadene nasade, uredene i izgradene
objekte 1 uredaje, a zakupniku mora platiti njihovu jo§ neamortiziranu vrijednost, ako su
nasadi, odnosno objekti i uredaji napravljeni s njegovom suglasnoscu.

Nasadi, objekti i uredaji pripadaju zakupodavcu bez odstete ako su bili zasadeni 1 izgradeni
bez njegova odobrenja. Zakupodavac ima pravo ukloniti uredaje kod kojih je to moguce bez

Stete.

Raskidom ugovora o zakupu zakupodavac ima pravo traziti da zakupnik oslobodi zemljiSte od
nasada 1 izgradenih objekata.

Clanak 53.

Na raskid ugovora o prodaji ili zakupu poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave koji nije
ureden odredbama ovoga Zakona, primjenjuju se propisi o obveznim odnosima.

Dugogodisnji zakup
Clanak 54.

Dugogodisnji zakup poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave za poljoprivrednu
proizvodnju (u daljnjem tekstu: dugogodisnji zakup) daje se na 50 godina.

U dugogodisnji zakup daju se proizvodno-tehnoloske cjeline koje obuhvacaju katastarske
Cestice poljoprivrednog zemljista koje su Programom predvidene za dugogodisnji zakup.

Poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave koje je dano u dugogodisnji zakup ne moze se
davati u podzakup.

Clanak 55.
Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave daje se u dugogodiSnji zakup javnim natjeCajem.
Odluku o raspisivanju javnog natjecaja za dodjelu dugogodisnjeg zakupa donosi Ministarstvo.
Odluku o dodjeli dugogodisnjeg zakupa donosi Ministarstvo na prijedlog Povjerenstva za
dodjelu dugogodisnjeg zakupa na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske

za poljoprivrednu proizvodnju (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo za dugogodisnji zakup).

Povjerenstvo iz stavka 3. ovoga ¢lanka imenuje Ministarstvo, a ¢ini ga pet ¢lanova i tajnik.



Strucne poslove u svezi s postupkom natjecaja i pripremanjem odluke za dugogodiSnji zakup
obavlja Ministarstvo.

Zakupoprimac ne moze prenijeti svoje pravo iz ugovora o dugogodiSnjem zakupu na drugu
osobu.

Iznimno od stavka 6. ovoga Clanka, prava 1 obveze zakupoprimca iz ugovora o
dugogodi$njem zakupu mogu se prenijeti na nasljednika prvoga nasljednog reda kojem je
poljoprivreda osnovno zanimanje 1 to do isteka roka na koji je ugovor o dugogodisnjem
zakupu sklopljen.

Clanak 56.

Prvenstveno pravo na natjecaju za dugogodi$nji zakup imaju pravne ili fizicke osobe koje su
sudjelovale u natjecaju sljede¢im redoslijedom:

— pravni sljednik bivSeg korisnika poljoprivrednog zemljiSta u druStvenom vlasnistvu koje je
postalo vlasnistvom drzave, pod uvjetom da je u posjedu tog zemljista i da ga obraduje

— pravna osoba registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti

— nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji ostvaruje prava iz radnog odnosa
radom u poljoprivredi na vlastitom gospodarstvu i upisan je u Upisnik poljoprivrednih
gospodarstava

— nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog
rata, koji je u obrani suvereniteta Republike Hrvatske proveo najmanje 3 mjeseca ili ¢lan
obitelji smrtno stradalog zatofenog ili nestaloga hrvatskog branitelja, a koji se bavi

poljoprivrednom djelatnoscu.

Ako je viSe osoba iz stavka 1. ovoga Clanka u istom redoslijedu prvenstvenog prava za
dugogodisnji zakupi prednost se utvrduje prema sljede¢im kriterijima:

— vlasnik farme, koja sa zemljiStem koje se daje u dugogodisnji zakup ¢ini tehnolosku cjelinu
— pravna ili fizicka osoba koja namjerava:

a) graditi novi ili obnavlja postojeci objekt za uzgoj stoke,

b) podizati nove ili obnavljati stare trajne nasade,

¢) baviti se sjemenskom proizvodnjom,

d) baviti se povrtlarskom proizvodnjom,

e) baviti se cvjecarskom proizvodnjom,

f) baviti se ostalom poljoprivrednom proizvodnjom.

Clanak 57.



Fizicke ili pravne osobe iz ¢lanka 56. ovoga Zakona imaju prvenstveno pravo na dugogodiSnji
zakup prema utvrdenom redoslijedu uz uvjet da prihvate najvisi iznos naknade koji je podnio
bilo koji od ponudaca i da ponudi priloze gospodarski program.

Ako najvisi iznos naknade za dugogodisnji zakup koji je ponudio bilo koji od ponudaca koji
ispunjava natjecajne uvjete prelazi dvostruki iznos od pocetnog iznosa naknade, takva ponuda
se smatra nevazecom.

Naknada za dugogodisnji zakup placa se godisnje.

Pocetna visina naknade u natjecaju za dugogodisnji zakup utvrduje se sukladno propisu koji
donosi ministar uz suglasnost ministra nadleznog za financije.

Na iznos naknade iz stavka 4. ovoga ¢lanka koji nije placen u roku, placa se zakonska zatezna
kamata.

Clanak 58.

Na osnovi odluke o dodjeli dugogodisnjeg zakupa ministar i podnositelj ponude sklapaju
ugovor o dugogodisnjem zakupu u pisanom obliku.

Ugovor o dugogodi$njem zakupu koji nije sklopljen u pisanom obliku nema pravni ucinak.
Prije sklapanja ugovora o dugogodisnjem zakupu dugogodis$nji zakupnik mora Ministarstvu
dostaviti dokaz da je izvrSio sve obveze s osnove koriStenja toga poljoprivrednog zemljista u
vlasniStvu drzave.

Ministarstvo je duzno, radi upisa ugovora o dugogodiSnjem zakupu, primjerak ugovora o
dugogodiSnjem zakupu dostaviti mjesno nadleznom katastru i zemljiSnoknjiznom odjelu
op¢inskog suda.

Na osnovi sklopljenog ugovora o dugogodisnjem zakupu u posjed poljoprivrednog zemljista u
vlasniStvu drzave zakupnika uvodi Ured drzavne uprave u Zupaniji nadlezan za gospodarstvo
ili upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora, odnosno po skidanju usjeva dosadasnjeg posjednika.

Ugovor o dugogodi$njem zakupu obvezno sadrzi odredbe o:

— poljoprivrednom zemljistu,

— vremenu trajanja dugogodisSnjeg zakupa,

—nacinu i uvjetima koriStenja zemljista,

— obliku, visini te na¢inu i rokovima plac¢anja naknade za dugogodis$nji zakup,

—razlozima odustanka od ugovora prije isteka vremena dugogodiS$njeg zakupa,

—razlozima raskida ugovora,



— dopustivosti postavljanja gospodarskih objekata, pomo¢nih uredaja i objekata za
iskoriStavanje zemljista, ako su u skladu s propisima o prostornom uredenju i graditeljstvu, te
njihovoj pripadnosti po isteku dugogodisnjeg zakupa.

Gospodarski program prilaze se ugovoru o dugogodiSnjem zakupu i ¢ini njegov sastavni dio,
a ukoliko se on ne provodi u roku od tri godine od dana sklapanja, ugovor se moze raskinuti.

Gospodarski program sadrzi: podatke o podnositelju ponude, opis gospodarstva, namjenu

koriStenja 1 lokalitet zemljista, tehnolosko-tehni¢ke karakteristike gospodarskog rada i

podatak o potrebnoj mehanizaciji za obradu zemljiSta koje je predmet dugogodis$njeg zakupa i

prikaz o¢ekivanih troSkova i prihoda, te posebnu naznaku kad se radi o ekoloskoj proizvodnji.
Clanak 59.

Ugovor o dugogodi$njem zakupu se raskida ako zakupnik i nakon opomene Ministarstva:

— koristi poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave suprotno ugovoru

— ne primjenjuje mjere i postupke predvidene propisima o zastiti i koriStenju poljoprivrednog
zemljista.

Koncesija za ribnjake
Clanak 60.
Koncesija za koristenje poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave za ribnjake (u daljnjem
tekstu: koncesija za ribnjake) daje se u skladu s odredbama zakona kojim se ureduju
koncesije, te ovoga Zakona 1 ne moze se davati u zakup ili potkoncesiju.
Koncesija za ribnjake daje se na 50 godina.

Clanak 61.

Ministarstvo (u daljnjem tekstu: Davatelj koncesije) duzno je ministarstvu nadleznom za
financije redovito dostavljati sve relevantne podatke o koncesiji za ribnjake:

1. o pripremi davanja koncesije,
2. o postupku davanja koncesije,

3. sve ostale podatke u skladu s politikom koncesija sukladno odredbama zakona kojim se
ureduju koncesije.

Clanak 62.
Pripremnom radnjom za davanje koncesije za ribnjake, osim onih navedenih zakonom kojim
se ureduju kocesije, smatra se i obavjestavanje Drzavnog odvjetniStva Republike Hrvatske o

namjeri davanja koncesije.

Clanak 63.



Odluku o namjeri davanja koncesije za ribnjake donosi Davatelj koncesije.

Odluku o davanju koncesije za ribnjake donosi Davatelj koncesije na prijedlog Struc¢nog
povjerenstva za davanje koncesija za koriStenje poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu
Republike Hrvatske za ribnjake (u daljnjem tekstu: Stru¢no povjerenstvo) u roku od 60 dana
od isteka roka za dostavu ponuda na obavijest o namjeri davanja koncesije za ribnjake 1
dostavlja je Drzavnom odvjetniStvu Republike Hrvatske na misljenje.

Stru¢no povjerenstvo imenuje Davatelj koncesije. Stru¢no povjerenstvo ¢ini pet ¢lanova i
tajnik, od kojih je jedan ¢lan predstavnik ministarstva nadleznog za financije.

Clanak 64.

Prije postupka davanja koncesije za ribnjake davatelj koncesije duzan je u obavijesti o namjeri
davanja koncesije za ribnjake navesti jamstvo za ozbiljnost ponude koje ponuditelj mora
dostaviti. Davatelj koncesije za ribnjake duzan je utvrditi visinu jamstva za ozbiljnost ponude
u apsolutnom iznosu. Jamstvo za ozbiljnost ponude ne moze iznositi vise od 5% procijenjene
vrijednosti koncesije.

Stru¢no povjerenstvo predlaze vrstu i vrijednost pojedinog jamstva.

Na povrat jamstva za ozbiljnost ponude primjenjuju se odgovorajuce odredbe zakona kojim se
ureduju koncesije.

Clanak 65.

Ribnjak Cini jedinstvenu tehnoloSku cjelinu 1 predstavlja poljoprivredno zemljiSte posebne
namjene.

Ako se ribnjak u vlasniStvu drzave nalazi na podrucju vise jedinica lokalne samouprave,
obuhvacen je Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave one
jedinice lokalne samouprave na ¢ijem je podrucju pretezni dio ribnjaka.

Prvenstveno pravo na koncesiju za ribnjak imaju pravne ili fizicke osobe koje su podnijele
ponudu na obavijest o namjeri davanja koncesije, sljede¢im redoslijedom:

— pravni sljednik bivSeg korisnika poljoprivrednog zemljiSta u druStvenom vlasnistvu koje je
postalo vlasniStvom drzave, pod uvjetom da je u posjedu tog zemljiSta 1 bavi se djelatnoscu
akvakulture,

— pravna ili fizi¢ka osoba registrirana za obavljanje djelatnosti akvakulture,

— hrvatski branitelj iz Domovinskog rata koji je u obrani suvereniteta Republike Hrvatske
proveo najmanje 3 mjeseca ili ¢lan obitelji smrtno stradalog, zatocenog ili nestaloga hrvatskog

branitelja, a koji se bave djelatnos¢u akvakulture.

Clanak 66.



Fizicke ili pravne osobe imaju prvenstveno pravo na koncesiju za ribnjake prema utvrdenom
redoslijedu iz ¢lanka 65. ovoga Zakona, uz uvjet da prihvate najvisi iznos naknade koji je
podnio bilo koji od ponudaca i da ponudi priloZze gospodarski program.

Ako najvisi iznos naknade za koncesiju za ribnjake koji je ponudio bilo koji od ponudaca koji
ispunjava uvjete iz obavijesti o namjeri davanja koncesije prelazi dvostruki iznos od poc¢etnog
iznosa naknade, takva ponuda se smatra nevaze¢om.

Naknada za koncesiju za ribnjake placa se godisnje, a evidenciju naplate vodi Davatelj
koncesije.

Pocetna visina naknade u obavijesti o namjeri davanja koncesije za ribnjake utvrduje se
sukladno propisu koji donosi ministar uz suglasnost ministra nadleznog za financije.

Na iznos naknade iz stavka 4. ovoga ¢lanka koji nije placen u roku, placa se zakonska zatezna
kamata.

Clanak 67.

U postupcima davanja koncesije za ribnjake primjenjuju se nacela postupka davanja koncesije
sukladno odredbama zakona kojim se ureduju koncesije.

Clanak 68.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja s preslikom zapisnika o pregledu i ocjeni ponuda,
davatelj koncesije duzan je svakom ponuditelju bez odgode dostaviti preporucenom postom s
povratnicom ili na drugi nacin kojim ¢e se dostava mo¢i dokazati.

Clanak 69.

Protiv odluke o davanju koncesije za ribnjake nezadovoljni ponuditelj moze podnijeti Zalbu
nadleznom tijelu sukladno Zakonu o koncesijama, koju predaje Davatelju koncesije u
pisanom obliku izravno ili preporu¢enom postanskom posiljkom u roku od 10 dana od dana
primitka odluke o davanju koncesije za ribnjake.

Pravna zastita u postupku davanja koncesije za ribnjake provodi se u skladu s odredbama
zakona kojim se ureduju koncesije.

Clanak 70.

Na osnovi konacne odluke o davanju koncesije za ribnjake ministar i najpovoljniji ponuditel;
sklapaju ugovor o koncesiji za ribnjake u pisanom obliku.

Koncesionar je obvezan prije sklapanja ugovora o koncesiji za ribnjake dostaviti Davatelju
koncesije potrebna jamstva ili instrumente osiguranja naplate koncesijske naknade sukladno

odredbama zakona kojim se ureduju koncesije.

Ugovor o koncesiji za ribnjake koji nije sklopljen u pisanom obliku nema pravni u¢inak.



Prije sklapanja ugovora o koncesiji za ribnjake koncesionar mora Davatelju koncesije
dostaviti dokaz da je izvrSio sve obveze s osnove koriStenja poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave.

Davatelj koncesije duzan je, radi upisa ugovora o koncesiji za ribnjake, primjerak ugovora o
koncesiji dostaviti mjesno nadleznom katastru i zemljisnoknjiznom odjelu op¢inskog suda.

Na osnovi sklopljenog ugovora o koncesiji za ribnjake, koncesionara uvodi u posjed ribnjaka
Ured drzavne uprave u zupaniji ili upravno tijelo Grada Zagreba nadlezni za poljoprivredu u
roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.
O uvodenju u posjed sastavlja se zapisnik.
Ugovor o koncesiji za ribnjake obvezno sadrzi odredbe o:
— predmetu koncesije,
— vremenu trajanja koncesije,
—nacinu i uvjetima koriStenja ribnjaka,
— obliku, visini te nacinu i rokovima placanja naknade za koncesiju,
— razlozima odustanka od ugovora prije isteka vremena koncesije,
— razlozima raskida ugovora,
— dopustenju za postavljanje gospodarskih objekata, pomo¢nih uredaja i objekata za
iskoriStavanje ribnjaka, ako su u skladu s propisima o prostornom uredenju i graditeljstvu, te
njihovoj pripadnosti po isteku koncesije.
Gospodarski program prilaze se ugovoru o koncesiji za ribnjake 1 ¢ini njegov sastavni dio.
Korisnik koncesije svoje pravo iz ugovora o koncesiji ne moze prenijeti na drugu osobu.
Iznimno od stavka 10. ovoga clanka, prava i obveze korisnika koncesije iz ugovora o
koncesiji za ribnjake mogu se prenijeti na nasljednika prvoga nasljednog reda kojem je
djelatnost akvakulture osnovno zanimanje i to do isteka roka na koji je ugovor o koncesiji
sklopljen.

Clanak 71.

Koncesija za ribnjake prestaje sukladno odredbama zakona kojim se ureduju koncesije.

Zajednicke odredbe za ugovor o prodaji, zakupu, dugogodisnjem zakupu, i koncesiji za
ribnjake

Clanak 72.



Nacrti ugovora o prodaji i zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave moraju se
prije potpisivanja dostaviti na prethodno misljenje Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu na
¢ijem podrucju se poljoprivredno zemljiste nalazi.

Nacrti ugovora o dugogodiSnjem zakupu 1 koncesiji za ribnjake moraju se prije potpisivanja
dostaviti na prethodno misljenje Drzavnom odvjetnistvu Republike Hrvatske.

Drzavno odvjetnistvo iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka duzno je dati svoje misljenje u roku od 30
dana od zaprimanja nacrta ugovora i potrebne dokumentacije.

Clanak 73.

Primjerak ugovora o prodaji i zakupu poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave,
dugogodisSnjem zakupu i koncesiji za ribnjake dostavlja se uredu drzavne uprave u Zupaniji ili
upravnom tijelu Grada Zagreba nadleznom za poljoprivredu, nadleznom podru¢nom uredu za
katastar Drzavne geodetske uprave, odnosno Gradskom uredu za katastar 1 geodetske poslove
Grada Zagreba, Zavodu, Agenciji za poljoprivredno zemljiSte iz ¢lanka 77. ovoga Zakona,
Hrvatskim vodama, jedinici podru¢ne (regionalne) samouprave, jedinici lokalne samouprave
na ¢ijem podrucju se zemljiSte nalazi, u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

Primjerak ugovora o prodaji i zakupu poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave i
dugogodis$njem zakupu dostavlja se ministarstvu nadleznom za financije.

Primjerak ugovora o koncesiji za ribnjake dostavlja se ministarstvu nadleznom za financije
sukladno odredbama propisa o ustroju i vodenju registra koncesija.

Raspored sredstava od prodaje, zakupa, dugogodisnjeg zakupa i koncesije za ribnjake
Clanak 74.

Sredstva ostvarena od prodaje i zakupa poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave prihod
su drzavnog proracuna 25% za posebne namjene a namijenjena su isklju€ivo za financiranje
troskova okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista koje provodi Agencija za poljoprivredno
zemljiSte, proracuna jedinice podrucne (regionalne) samouprave 25% 1 50% proracuna
jedinica lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju poljoprivredno
zemljiste nalazi.

Sredstva ostvarena od dugogodisSnjeg zakupa i koncesije za ribnjake prihod su drzavnog
proratuna 50% za posebne namjene a namijenjena su iskljucivo za financiranje troskova
okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista koje provodi Agencija za poljoprivredno zemljiste i
50% proracuna jedinica lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju
poljoprivredno zemljiste nalazi.

Ministar ¢e propisati uvjete i na€in korisStenja sredstava iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka koja su
prihod proracuna jedinice podru¢ne (regionalne) samouprave i jedinice lokalne samouprave,
odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju nalazi poljoprivredno zemljiste.

Za minirano poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave koje je dano u zakup ili
dugogodis$nji zakup ne placa se zakupnina za prvih deset godina koriStenja ako zakupnik snosi
troskove razminiranja. Zakupnik je duzan takvo poljoprivredno zemljiSte razminirati u roku



od dvije godine od dana sklapanja ugovora o zakupu ili dugogodi$njem zakupu i ne moze uci
u posjed tog zemljiSta do razminiranja.

Republika Hrvatska je ovlastena pokrenuti postupak radi naplate naknada iz stavka 1., 2. 1 3.
ovoga Clanka.

Naplacene iznose u sudskom postupku Republika Hrvatska je duzna uplatiti ovlaStenicima u
roku od tri mjeseca od dana naplate, sukladno odredbama stavka 1., 2. 1 3. ovoga ¢lanka.

Clanak 75.
Ugovorom o zakupu, dugogodisnjem zakupu, prodaji s obro¢nom otplatom kupoprodajne
cijene i koncesiji za ribnjake ugovorit ¢e se promjena visine naknade za zakup, dugogodisnji
zakup 1 koncesiju za ribnjake 1 obro¢ne otplate kupoprodajne cijene u odredenom
vremenskom razdoblju, za vrijeme trajanja ugovora o zakupu, dugogodiSnjem zakupu,

koncesiji 1 prodaji s obrocnom otplatom, Sto se naznacuje u dokumentaciji za natjecaj.

Nacin revalorizacije zakupnine, obro¢ne otplate kupoprodajne cijene, naknade za
dugogodisnji zakup i godiSnje koncesijske naknade propisat ¢e ministar nadlezan za financije.

Evidenciju naplate kupoprodajne cijene i zakupnine vodi jedinica lokalne samouprave,
odnosno Grad Zagreb, a evidenciju naplate zakupnine za dugogodiSnji zakup Ministarstvo.

Zamjena
Clanak 76.

Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave moze se zamijeniti za poljoprivredno zemljiSte u
vlasnistvu fizickih ili pravnih osoba radi okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista.

Odluku o zamjeni poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi Ministarstvo na
prijedlog op¢inskog ili gradskog vijeca ili skupstine Grada Zagreba.

Na osnovi odluke o zamjeni poljoprivrednog zemljiSta ministar i podnositelj zahtjeva za
zamjenu sklapaju ugovor o zamjeni u pisanom obliku.

Odredbe clanka 41., 72. 1 73. ovoga Zakona odgovarajue se primjenjuju i na ugovor o
zamjeni poljoprivrednog zemljista.

VL. AGENCIJA ZA POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE
Clanak 77.
Za obavljanje poslova okrupnjavanja poljoprivrednog zemljiSta i unapredenja gospodarenja
poljoprivrednim zemljistem Vlada Republike Hrvatske uredbom ¢e osnovati Agenciju za
poljoprivredno zemljiste (u daljnjem tekstu: Agencija) kao specijaliziranu javnu ustanovu.

Djelatnost Agencije Cine sljedeci poslovi i zadaci:

— sudjelovanje u raspolaganju poljoprivrednim zemljistem,



— stjecanje poljoprivrednog zemljiSta u privatnom vlasnistvu,

— okrupnjavanje poljoprivrednog zemljista,

— gospodarenje zemljiSnim fondom,

— posredovanje u prometu poljoprivrednim zemljistem u privatnom vlasnistvu,

— pruzanje pomo¢i vlasnicima poljoprivrednog zemljiSta u rjeSavanju imovinsko-pravnih
odnosa na poljoprivrednom zemljistu,

— pracenje i ocjenjivanje ucinaka raznih mjera poljoprivredne politike 1 mjera drugih politika
na trziSte poljoprivrednim zemljiStem,

— prikupljanje i1 analiziranje podataka o trziStu poljoprivrednim zemljiStem te priprema
strucnih podloga 1 izvjesca,

— povezivanje i koordinacija rada drzavnih tijela, ustanova, jedinica podru¢ne (regionalne)
samouprave 1 jedinica lokalne samouprave po pitanju mjera zemljiSne politike 1 drugih

politika koje imaju utjecaj na trziste poljoprivrednim zemljiStem,

— sudjelovanje u postupcima uredenja poljoprivrednog zemljisSta u skladu s posebnim
propisima,

— daje suglasnost za parcelaciju katastarskih Cestica poljoprivrednog zemljista,

— obavlja poslove raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u vlasni§tvu drzave sukladno
¢lanku 97. stavku 2. ovoga Zakona,

— vodi sluzbenu evidenciju o poljoprivrednom zemljiStu u vlasnistvu drzave koje cCini
Zemljisni fond,

— obavljanje i drugih poslova u skladu s ovim Zakonom, aktom o osnivanju, statutom te
drugim propisima.

Ustrojstvo, ovlasti i nacin odlucivanja te druga pitanja od znacaja za obavljanje djelatnosti i
poslovanja Agencije ureduju se statutom sukladno zakonu i aktu o osnivanju Agencije.

Vlada Republike Hrvatske daje suglasnost na Statut Agencije.

Agencija posluje u skladu s propisima koji se odnose na javne ustanove, ako ovim Zakonom
nije drugacije odredeno.

Agencija moze osnovati podruznice u jedinicama podrucne (regionalne) samouprave.
Clanak 78.

Okrupnjavanje posjeda je postupak kupoprodaje, zamjene i1 zakupa poljoprivrednog zemljista
radi:



— povecanja ukupne povrsine poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu ili posjedu fizicke ili
pravne osobe koja je upisana u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava, i

— grupiranja katastarskih Cestica poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu ili posjedu fizicke ili

pravne osobe koja je upisana u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava u vece 1 pravilnije
proizvodne parcele radi ekonomicnijeg iskoriStavanja i stvaranja povoljnijih uvjeta za obradu.

Agencija okrupnjava poljoprivredno zemljiSte u postupku kupoprodaje, zamjene i zakupa
poljoprivrednog zemljista.

Katastarske cestice poljoprivrednog zemljiSta ne mogu se parcelacijom dijeliti, osim uz
suglasnost Agencije.

Clanak 79.
Agencija ostvaruje sredstva za rad na temelju ovoga Zakona, drZzavnog proracuna,
obavljanjem svoje djelatnosti i iz drugih izvora na nacin i pod uvjetima propisanih aktom o
osnivanju i statutom.
Visina sredstava iz drzavnog proracuna odreduje se na temelju opsega poslova iz ¢lanka 77.
stavka 2. ovoga Zakona, utvrdenoga godi$njim programom rada, pri ¢emu se uzima u obzir i
predvideni opseg sredstava pribavljenih iz drugih izvora navedenih u stavku 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 80.

Agencija kupuje poljoprivredno zemljiSte u vlasnisStvu pravne ili fizicke osobe u ime i za
racun Republike Hrvatske.

Poljoprivredno zemljiSte koje Agencija kupi i financijska sredstva namijenjena za kupnju
poljoprivrednog zemljiSta kao 1 sredstva ostvarena gospodarenjem poljoprivrednim
zemljiStem ¢ine Zemljisni fond.

Agencija gospodari Zemljisnim fondom u svrhu okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista.

Postupak i nac¢in kupnje poljoprivrednog zemljiSta kao i gospodarenje ZemljiSnim fondom
ureduje se ovim Zakonom, Statutom i drugim op¢im aktima Agencije.

VII. RASPOLAGANIJE PRIVATNIM POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM
Clanak 81.

Postupak prodaje i zakupa privatnoga poljoprivrednog zemljista provodi jedinica lokalne
samouprave, odnosno Grad Zagreb, u ime i za ra¢un Agencije.

Vlasnik poljoprivrednog zemljiSta koje se nalazi izvan granica gradevinskog podrucja koji
namjerava svoje poljoprivredno zemljiSte prodati ili dati u zakup, duzan je ponudu dostaviti

jedinici lokalne samouprave i Gradu Zagrebu.

Ponuda sadrzi sljedece:



— podatke o vlasnistvu
— podatke iz katastra
— predloZenu cijenu
—uvjete prodaje ili zakupa.
Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbi stavka 2. ovoga ¢lanka su nistetni.

Clanak 82.
Jedinica lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, duzan je ponudu o prodaji ili davanju u
zakup poljoprivrednog zemljista iz Clanka 81. ovoga Zakona i1 potrebnu dokumentaciju
objaviti na oglasnoj ploc¢i u roku od 15 dana od primitka ponude.
Zainteresirane pravne i fizicke osobe su duzne u roku od 30 dana od objave ponude za
prodaju ili zakup dostaviti jedinici lokalne samouprave, odnosno Gradu Zagrebu, pismenu
izjavu o prihva¢anju ponude s potrebnom dokumentacijom.
Jedinica lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, duzan je prema redoslijedu prvenstvenog
prava kupnje ili zakupa iz ¢lanka 36. i uvjetu iz ¢lanka 37. stavak 1. ovoga Zakona predloziti

najpovoljnijeg ponuditelja Agenciji.

Iznimno od stavka 3. ovoga Clanka redoslijed prvenstvenog prava kupnje ne odnosi se na
podnositelja ponude koji je suvlasnik poljoprivrednog zemljista koje se prodaje.

Agencija je duzna u roku od 15 dana od dostave izjave iz stavka 2. ovoga ¢lanka potvrditi je li
postupak prodaje ili zakupa proveden sukladno odredbama ovoga Zakona, potvrditi
najpovoljnijeg ponuditelja ili izjaviti pravo prvokupa.

Jedinica lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, duzan je ponavljati natjecaj za prodaju ili
davanje u zakup poljoprivrednog zemljista po ponudi iz ¢lanka 81. ovoga Zakona do prodaje
ili davanja u zakup zemljista.

Clanak 83.

Upravno tijelo op¢ine ili grada, odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za
poljoprivredu dostavlja prodavatelju ili zakupodavatelju izjavu najpovoljnijeg ponuditelja.

Prodavatelj sklapa kupoprodajni ugovor, a zakupodavatelj ugovor o zakupu poljoprivrednog
zemljiSta s najpovoljnijim ponuditeljem iz ¢lanka 82. ovoga Zakona.

Ugovor o zakupu privatnoga poljoprivrednog zemljista sklapa se na rok od 5 do 20 godina.

Kupac 1 zakupac poljoprivrednog zemljista iz stavka 2. ovoga cClanka mora dostaviti
kupoprodajni ugovor, odnosno ugovor o zakupu Agenciji.

Clanak 84.



Agencija nema obvezu kupiti sve poljoprivredno zemljiste ponudeno na prodaju.
Agencija ¢e utvrditi kriterije za kupnju odredbama Statuta.

Agencija ¢e osigurati sredstva jedinici lokalne samouprave, odnosno Gradu Zagrebu, za
provedbu postupka prodaje i zakupa privatnoga poljoprivrednog zemljista.

Clanak 85.
Poljoprivredno zemljiste koje Agencija kupuje ne ulazi u Program iz ¢lanka 31. ovoga Zakona

1 njime Agencija raspolaze sukladno odredbama ovoga Zakona, Statuta i drugim op¢im
aktima Agencije.

VIII. NADZOR
Clanak 86.
Upravni nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju njega obavlja
Ministarstvo. Ako se provedenim nadzorom utvrde nepravilnosti i propusti, Ministarstvo
dostavlja zapisnik o utvrdenom stanju SrediSnjem drzavnom uredu za upravu i Drzavnom

odvjetnistvu Republike Hrvatske.

Inspekcijski nadzor propisan ovim Zakonom i propisima donesenim na temelju njega obavlja
poljoprivredna inspekcija Ministarstva.

Poslove poljoprivredne inspekcije u prvom stupnju obavljaju poljoprivredni inspektori u
podru¢nom jedinicama Ministarstva sukladno Uredbi o unutarnjem ustrojstvu, a u drugom
stupnju poslove obavlja posebno povjerenstvo Ministarstva ¢ije ¢lanove imenuje ministar iz
reda poljoprivrednih inspektora u Ministarstvu.

Clanak 87.

Poljoprivredni inspektori u podru¢nim jedinicama Ministarstva nadziru osobito:

1. da li se poljoprivredno zemljiSte obraduje, odnosno koristi ne umanjuju¢i njegovu
vrijednost,

2. zastitu zemljista od oneciS¢enja Stetnim tvarima,

3. koristenje poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe, ako takvo iskoriStavanje nije
dopusteno po ovom Zakonu ili propisu donesenom na temelju njega,

4. kako se provode mjere osiguranja zastite od pozara i nareduje provodenje odredenih mjera
ako se utvrdi da se fizicke osobe koje su korisnici ili vlasnici poljoprivrednog zemljista ne
pridrzavaju propisa, odnosno naredenih mjera za zastitu od pozara,

5. odrzavanje dugogodis$njih nasada i viSegodis$njih kultura podignutih radi zastite od erozije,

6. provodenje odredaba o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista,



7. koriStenje sredstava odobrenih za provodenje mjera osposobljavanja i uredenja
poljoprivrednog zemljista,

8. odrzavanje zemljiSta iz ¢lanka 5. ovoga Zakona sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju,
9. koristenje poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave,

10. provodenje gospodarskog programa koji je sastavni dio ugovora o zakupu, prodaji i
koncesiji,

11. kontrolira neovlasteni ulazak u posjed poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave.
Poljoprivredni inspektori u podrucnim jedinicama Ministarstva sastavit ¢e zapisnik o
povredama odredbi iz stavka 1. tocke 9., 10. 1 11. ovoga Clanka te isti proslijediti nadleznim

tijelima i nadleznom Drzavnom odvjetniStvu na daljnje postupanje.

Poljoprivredni inspektori u podru¢nim jedinicama Ministarstva nadziru i provedbu propisa
donesenih na temelju ovoga Zakona.

Poljoprivredni inspektori u podru¢nim jedinicama Ministarstva poduzimaju i druge mjere
odnosno obavljaju druge radnje za koje su drugim zakonima i propisima ovlasteni.

Poljoprivredni inspektori u Ministarstvu mogu izravno obavljati poslove iz nadleznosti
poljoprivrednih inspektora u podru¢nim jedinicama Ministarstva.

Clanak 88.

Ako poljoprivredni inspektor ustanovi da je povredom propisa pocinjen prekrSaj, Ministarstvo
je duzno bez odgadanja podnijeti optuzni prijedlog za pokretanje prekrSajnog postupka.

Clanak 89.

Ako utvrdi da je povrijeden ovaj Zakon ili propis donesen na osnovi njega, poljoprivredni
inspektor ¢e u zapisniku utvrditi nepravilnosti i nedostatke 1 donijeti rjeSenje kojim ¢e odrediti
rok za njihovo otklanjanje.

U postupku donosenja rjeSenja poljoprivredni inspektor je duzan zatraziti oCitovanje vlasnika
ili posjednika zemljiSta, koji ga je duzan dostaviti u roku od 30 dana od dana dostave

zahtjeva.

Ako vlasnik ili posjednik zemljista ne dostavi ocitovanje iz stavka 2. ovoga Clanka smatrat ¢e
se da poljoprivredno zemljiSte ne obraduje bez opravdanog razloga.

Protiv rjesenja poljoprivrednog inspektora donesenog na temelju stavka 1. ovoga ¢lanka moze
se uloziti Zalba povjerenstvu Ministarstva iz ¢lanka 86. stavka 3. ovoga Zakona.

Zalba uloZena protiv rjesenja poljoprivrednog inspektora ne odgada izvrienje.

Clanak 90.



Poslove poljoprivrednog inspektora moze obavljati diplomirani inZenjer poljoprivrednog
smjera, koji pored op¢ih uvjeta za rad u drzavnoj sluzbi mora imati poloZen strucni ispit za
poljoprivrednog inspektora i najmanje pet godina radnog iskustva na poslovima u podrucju
poljoprivrede.

Poljoprivredni inspektor ima sluzbenu iskaznicu i znak kojim dokazuje sluzbeno svojstvo,
identitet 1 ovlasti.

Obrazac sluzbene iskaznice 1 izgled znaka te nacin izdavanja i vodenja evidencije o sluzbenim
iskaznicama i znakovima propisuje ministar.

Clanak 91.

Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzni su nadzirati provodenje odluka o
agrotehni¢kim mjerama i mjerama za uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina iz ¢lanka
12. 1 ¢lanka 14. ovoga Zakona.

Poslove iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavljaju poljoprivredni redari koji pored opc¢ih uvjeta za
prijam u sluzbu moraju imati najmanje srednju stru¢nu spremu poljoprivredne struke.

Jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, moze obavljanje poslova iz stavka 1.
ovoga Clanka organizirati zajednicki.

O utvrdenom stanju i poduzetim mjerama duzni su redovito izvjeStavati poljoprivrednu
inspekciju u podru¢nim jedinicama.

IX. KAZNENE ODREDBE
Clanak 92.

Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj pravna osoba
koja ne odrzava poljoprivredno zemljiSte sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju i ne
obraduje sukladno agrotehnickim mjerama ne umanjujuci njegovu vrijednost (¢lanak 5. stavak
1.,3.15.).

Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od 500,00 do 15.000,00
kuna 1 odgovorna osoba u pravnoj osobi.

Nov¢anom kaznom od 500,00 do 15.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj iz
stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 93.

Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 100.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj pravna osoba
koja onecisti poljoprivredno zemljiste Stetnim tvarima tako da je poljoprivredna proizvodnja
na tom zemljiStu umanjena ili onemogucena (Clanak 11. stavak 1.).

Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga clanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od 2.000,00 do
50.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.



Nov¢anom kaznom od 2.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj iz
stavka 1. ovoga Clanka.

Clanak 94.
Novéanom kaznom od 10.000,00 do 100.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrs$aj pravna osoba
koja skine humusni, odnosno orani¢ni sloj povrSine poljoprivrednog zemljista (Clanak 13.

stavak 1. alineja 4).

Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga Clanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od 5000,00 do
50.000,00 kuna i1 odgovorna osoba u pravnoj osobi.

Nov¢anom kaznom od 5.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrSaj iz
stavka 1. ovoga Clanka.

Clanak 95.
Nov¢anom kaznom od 50.000,00 do 500.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrSaj pravna osoba
koja obavi promjenu namjene poljoprivrednog zemljiSta bez dokaza o oslobadanju od
plac¢anja naknade (Clanak 24. stavak 2.) i protivno dokumentima prostornog uredenja (¢lanak

21. stavak 1.).

Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga clanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od 5.000,00 do
50.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

Nov¢anom kaznom od 5.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrsaj iz
stavka 1. ovoga Clanka.

Clanak 96.
Novcéanom kaznom od 10.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekr$aj pravna osoba:
1. koja zemljiSte u gradevinskom podrucju i zemljiSte izvan tog podruc¢ja predvideno
dokumentima prostornog uredenja za izgradnju ne odrzava sposobnim za poljoprivrednu
proizvodnju (¢lanak 5. stavak 4.),

2. koja ne provodi zastitu poljoprivrednog zemljiSta od oneciS¢avanja (¢lanak 6. stavak 1.),

3. koja ima vegetacijsko-gospodarski otpad poljoprivrednog porijekla na poljoprivrednoj
povrsini dulje od jedne godine (¢lanak 6. stavak 4.).

Za prekrsaj iz stavka 1. tocka 1., 2. i 3. ovoga Clanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od
2000,00 do 30.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

Nov¢anom kaznom od 2000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za prekrSaj iz
stavka 1. tocka 1., 2. 1 3. ovoga ¢lanka.

X. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 97.



Jedinice lokalne samouprave, koje nisu donijele Program raspolaganja poljoprivrednim
zemljiStem u vlasniStvu drzave prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu
(»Narodne novine«, br. 66/01., 87/02., 48/05., 90/05.), duzne su donijeti Program iz ¢lanka
30. ovoga Zakona u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona i poceti
raspolagati poljoprivrednim zemljiStem u roku od godinu dana od dana stupanja na snagu
ovoga Zakona.

Ukoliko jedinica lokalne samouprave, ne donese Program u roku iz stavka 1. ovoga ¢lanka
Program raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave donosi Agencija uz
suglasnost Ministarstva na troSak sredstava proracuna jedinice lokalne samouprave.

Do donosenja Programa iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka primjenjuju se odredbe ovoga Zakona.
Clanak 98.

Poljoprivredno zemljiSte koje je Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama
kupila a koje nije uSlo u Program raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu
drzave koji donose jedinice lokalne samouprave za svoje podrucje do stupanja na snagu ovoga
Zakona ulazi u Zemljisni fond Agencije.

Clanak 99.

Postupci prodaje, davanja u zakup i koncesiju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave,
ako je objavljen natjeCaj za prodaju, zakup i koncesiju do stupanja na snagu ovoga Zakona,
dovrsit ¢e se prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu (»Narodne novine, br.
66/01., 87/02., 48/05., 90/05.).

Clanak 100.

Jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, izdvojit ¢e iz Programa pasSnjake i livade
u vlasnistvu drzave koji se nalaze u zasti¢enim podru¢jima a uvrsSteni su u Program, u roku od
tri mjeseca od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 101.

PovrSinama poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave koje su Programima donesenim do
stupanja na snagu ovoga Zakona predvidene za koncesiju, osim ribnjaka, jedinice lokalne
samouprave raspolazu sukladno odredbama ovoga Zakona kojima je propisan dugogodisnji
zakup.

Clanak 102.

Ministar ¢e donijeti propise iz ¢lanka 4., 5., 6., 9., 22., 25., 30., 35., 39., 57., 66, 74., i 90.
ovoga Zakona, u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Ministar nadlezan za financije ¢e donijeti propis iz ¢lanka 75. ovoga Zakona, u roku od Sest
mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.



Do donosenja propisa iz stavka 1. ovoga ¢lanka vaZe propisi doneseni na temelju Zakona o
poljoprivrednom zemljiStu (»Narodne novine«, br. 66/01., 87/02., 48/05., 90/05.), odnosno
koji su bili na snazi na temelju istoga:

1. Pravilnik o uvjetima i na¢inu koriStenja sredstava ostvarenih od prodaje, zakupa i1 koncesije
poljoprivrednog zemljiSta (»Narodne novine«, br. 102/02.)

2. Pravilnik o uvjetima i nacinu koriStenja sredstava naknade koja se placa zbog promjene
namjene poljoprivrednog zemljiSta (»Narodne novine, br. 22/01., 24/01.127/01.)

3. Pravilnik o zaStiti poljoprivrednog zemljiSta od oneciS¢enja Stetnim tvarima (»Narodne
novine, br. 15/92.).

Kupoprodajna cijena iz ugovora o obro¢noj prodaji, zakupnina i koncesijska naknada iz
ugovora koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona revalorizirat ¢e se sukladno
propisu iz ¢lanka 75. stavka 2.ovoga Zakona.

Ugovori iz stavka 4. ovoga ¢lanka smatrat ¢e se raskinutim ako kupci, zakupnici, odnosno
koncesionari odbiju sklopiti aneks ugovora o revalorizaciji ugovorenih naknada, a koje su im
op¢ine ili gradovi, odnosno Grad Zagreb duzni dostaviti u roku od godine dana od stupanja na
snagu ovoga Zakona.

Do donosenja propisa iz ¢lanka 22. stavak 5. ovoga Zakona rjeSenje o naknadi za promjenu
namjene poljoprivrednog zemljista za sva zemljiSta donosit ¢e se sukladno odredbi ¢lanka 25.
stavka 4. ovoga Zakona.

Clanak 103.

Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e Uredbu o osnivanju Agencije u roku od tri mjeseca od
dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Do pocetka rada Agencije poslove iz ¢lanka 28. ovoga Zakona obavlja Ministarstvo.

Clanak 104.
Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e Uredbu kojom propisuje postupak i mjerila za osnivanje
sluznosti sukladno ¢lanku 18. stavku 1. ovoga Zakona u roku od Sest mjeseci od stupanja na

snagu ovoga Zakona.

Do donoSenja Uredbe iz stavka 1. ovoga Clanka primjenjuju se vazeci propisi za osnivanje
sluznosti radi eksploatacije i istrazivanje mineralnih sirovina.

Clanak 105.

Kaznene odredbe iz ¢lanka 92. ovoga Zakona ne primjenjuju se ako vlasnik privatnog
poljoprivrednog zemljista postupi sukladno ¢lanku 81. ovoga Zakona.

Clanak 106.



U zemljiSnim knjigama izvrSit ¢e se ispravak uknjizenog prava vlasniStva na ime obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva izvrSen na temelju ugovora o prodaji poljoprivrednog zemljista
u vlasniStvu drzave koji su sklopljeni prije stupanja na snagu ovoga Zakona na nacin da se
pravo vlasniStva upise na ime fizicke osobe koja je u vrijeme sklapanja ugovora o prodaji bila
kao nositelj upisana u Upisnik poljoprivrednog gospodarstva.

Clanak 107.

Jedinice lokalne samouprave 1 Grad Zagreb duzne su odrediti mjere iz ¢lanka 12. stavka 1. i
¢lanka 14. stavka 1. ovoga Zakona u roku od Sest mjeseci od stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 108.
Na dan stupanja na snagu ovoga Zakona prestaju vaziti:
1. Zakon o poljoprivrednom zemljiStu (»Narodne novine, br. 66/01., 87/02., 48/05., 90/05.),

2. odredba ¢lanka 28. stavka 2. Zakona o javnim cestama (»Narodne novine«, br. 180/04. i
138/06.).

Clanak 109.

Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e odluku sukladno ¢lanku 31. stavku 7. ovoga Zakona u
roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Do donosenja odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se Mjerila 1 uvjeti za provedbu
privatizacije poljoprivrednog zemljista (»Narodne novine, br. 13/02.).

Clanak 110.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinama«, osim
odredbi ¢lanka 81. do 85. i1 ¢lanka 92. ovoga Zakona koje stupaju na snagu 1. sije¢nja 2010.

Klasa: 320-01/08-01/02
Zagreb, 15. prosinca 2008.
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