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Na temelju ¢lanka 89. Ustava Republike Hrvatske, donosim

ODLUKU
0 PROGLASENJU ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

Proglagavam Zakon o zemljisnim knjigama, koji je Hrvatski sabor donio na sjednici 14. lipnja 2019.

Klasa: 011-01/19-01/89
Urbroj: 71-06-01/1-19-2
Zagreb, 19. lipnja 2019.

Predsjednica
Republike Hrvatske
Kolinda Grabar-Kitarovié, v. r.

ZAKON
O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

DIO PRVI
OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovim se Zakonom ureduje ustrojstvo, uredenje, vodenje i cuvanje zemlji$nih knjiga, odreduje predmet i vrste upisa te
vodenje zemlji$noknjiznih postupaka.
Clanak 2.

Izrazi koji se koriste u ovome Zakonu, a imaju rodno znacenje odnose se jednako na muski i Zenski rod.

Clanak 3.

(1) O pravnom stanju nekretnina na podrucju Republike Hrvatske, mjerodavnom za pravni promet, vode se zemlji$ne
knjige, ako za neka zemljista nije $to posebno odredeno.

(2) U zemlji$ne knjige upisuju se stvarna prava na zemljistima, a i druga prava za koja je to posebnim zakonima
odredeno.
(3) U zemlji$ne knjige upisuju se i druge ¢injenice vazne za pravni promet za koje je to posebnim zakonima odredeno.
(4) Kad je upis u zemlji$ne knjige pretpostavka stjecanja, promjene, ogranicenja i prestanka prava na zemljiStima,
odreduje se posebnim zakonom.
Clanak 4.

(1) Zemljiste je u smislu ovoga Zakona dio zemljine povrsine koji je u katastru oznacen posebnim brojem i imenom
katastarske op¢ine u kojoj lezi (katastarska cestica).



......

(2) Sve $to je sa zemljistem trajno povezano na povrsini ili ispod nje, u pravnom smislu, sastavni je dio zemljista i dijeli
njegovu pravnu sudbinu te se sve odredbe ovoga Zakona utvrdene glede zemljista odnose i na to, ako ovim Zakonom nije
drukcije odredeno.

Clanak 5.

(1) Zemljisne knjige vodi op¢inski sud kao sud prvog stupnja (u daljnjem tekstu: zemljisnoknjizni sud).

(2) Mjesno nadlezan op¢inski sud je onaj koji vodi zemljisnu knjigu u kojoj se treba provesti upis.

(3) U sudu se moze osnovati jedan ili viSe odjela koji obavljaju poslove vodenja zemljisnih knjiga.

(4) Odjelom iz stavka 3. ovoga clanka rukovodi predsjednik odjela i voditelj odjela, koji je odreden godi$njim rasporedom
poslova.

(5) O zalbama u zemljiSnoknjiznim predmetima odlucuje Zupanijski sud odreden posebnim zakonom.

Clanak 6.

(1) Zemljisne knjige vode se elektronicki, u Zajednickom informacijskom sustavu zemlji$nih knjiga i katastra (u daljnjem
tekstu: ZIS).

(2) ZIS je informacijski sustav u kojem se pohranjuju, odrzavaju i vode svi podaci zemlji$nih knjiga i katastra.

(3) Uskladeni podaci zemljisne knjige i katastra vode se u Bazi zemljisnih podataka (u daljnjem tekstu: BZP) unutar ZIS-

(4) Sukladno ovom Zakonu, u BZP-u podatke o imenu katastarske op¢ine, broju katastarske cestice, adresi katastarske
Cestice, obliku, povrsini, izgradenosti i nacinu uporabe katastarske cestice vodi sredi$nje tijelo drzavne uprave nadlezno za
poslove drzavne izmjere i katastara nekretnina (u daljnjem tekstu: tijelo nadlezno za katastar), a sudovi vode podatke o
nositeljima knjiznih prava, pravnim ¢injenicama i osobnim odnosima.

Clanak 7.

(1) Zemljidna knjiga je javna i moZe se zahtijevati uvid u zemljiSnu knjigu.

(2) Iz zemljisne knjige izdaju se izvaci iz glavne knjige i preslike ili ispisi iz zbirke isprava.
Clanak 8.

(1) Izvaci, ispisi i prijepisi iz zemlji$ne knjige javne su isprave.

(2) Smatra se da zemljisna knjiga istinito i potpuno odrazava ¢injeni¢no i pravno stanje zemljista.

(3) Stjecatelj koji je u dobroj vjeri postupao s povjerenjem u zemljisne knjige pravno je zasticen ako nije znao niti je s
obzirom na okolnosti imao dovoljno razloga posumnjati da ono sto je upisano nije potpuno ili da je razlicito od
izvanknjiznoga stanja. Nedostatak dobre vjere ne moze se prigovoriti nikome samo zato $to nije istrazivao izvanknjizno stanje.

(4) Osoba koja je u dobroj vjeri upisala knjizno pravo, postupajuci s povjerenjem u potpunost zemljisne knjige, stekla ga
je neoptereceno teretima koji nisu bili upisani u trenutku kad je zatrazen upis niti je tada iz zemlji$nih knjiga bilo vidljivo da je
zatrazen njihov upis, osim ako je zakonom drukcije odredeno.

(5) Osoba koja je u dobroj vjeri upisala knjizno pravo, postupajuci s povjerenjem u istinitost zemljisne knjige, uziva
zastitu svoga povjerenja, osobito Sto joj nitko nece moci osporavati valjanost njezina stjecanja zbog nevaljanosti prednikova
upisa nakon §to isteknu rokovi u kojima bi se prema ovom Zakonu mogla podnijeti tuzba radi brisanja uknjizbe njezina
prednika.

Clanak 9.
(1) Republika Hrvatska objektivno odgovara za Stetu prouzrocenu pogreskama u vodenju zemlji$nih knjiga.

(2) Odgovornost Republike Hrvatske za Stetu iz stavka 1. ovoga ¢lanka iskljucena je kad je Steta prouzrocena
neotklonjivim dogadajem, ali ona postoji ako je Steta prouzroc¢ena manom ili nedostatkom rac¢unalnoga programa ili
zakazivanjem racunala.

(3) Odredbama ovoga clanka ne dira se u pravila o odgovornosti sudaca i sluzbenika za Stetu.



Clanak 10.
(1) Zemljidne knjige temelje se na podacima katastarskog operata odnosno katastarske izmjere.
(2) Sto je ovim Zakonom odredeno glede katastra zemljista odnosno katastra nekretnina, na odgovarajuéi se na¢in
primjenjuje i na druge katastre ako su podaci iz njih mjerodavni za zemlji$ne knjige.
Clanak 11.

(1) Oznake katastarskih Cestica u zemlji$noj knjizi moraju biti sukladne s njihovim oznakama u katastarskom operatu, a
osobito moraju biti navedeni katastarski brojevi cestica, njihova povr$ina prema katastru, adresa katastarske Cestice, nacin
uporabe, kao i zgrade koje trajno leze na zemljistu ili su ispod njegove povrsine (izgradenost zemljista).

(2) Ako se razlikuju podaci o broju Cestice u zemlji$noj knjizi i katastru, zemljisnoknjizni sud upisat ¢e novi broj
katastarske Cestice na temelju podataka prijavnog lista koji je pregledalo i potvrdilo tijelo nadlezno za katastar.

(3) Odluke sudova i drugih vlasti o knjiznim pravima moraju sadrzavati oznake i podatke o broju i povrsini katastarske
Cestice, kao i o katastarskoj op¢ini u kojoj leZe, onako kako su ti podaci oznaceni u zemljisnoj knjizi.

(4) Do uspostave BZP-a promjena broja katastarske cestice, oblika, povrsine, na¢ina uporabe ili izgradenosti zemljista
provodi se u zemljisnoj knjizi na temelju rjesenja koje sud donosi po sluzbenoj duznosti, nakon sto mu tijelo nadlezno za
katastar dostavi prijavni list o toj promjeni u katastru zemljista.

(5) Ako se razlikuju podaci u zemlji$noj knjizi i katastru, mjerodavni su za knjizna prava podaci u zemlji$noj knjizi, dok
ne budu promijenjeni prema odredbi stavka 4. ovoga ¢lanka.
Clanak 12.

(1) O promjenama broja katastarske Cestice, oblika, povrsine, nac¢ina uporabe ili izgradenosti zemljista tijelo nadlezno za
provodenje tih promjena u katastru duzno je bez odgadanja elektronickim putem obavijestiti sud.

(2) Sudovi dostavom rjesenja elektronickim putem prijavljuju tijelu nadleznom za katastar sve zemljisnoknjizne upise
koji utje¢u na popisno-knjizni dio katastarskog operata kao $to su primjerice otpis, pripis, dioba.

DIO DRUGI
ZEMLJISNE KNJIGE

GLAVA L.
SASTAV ZEMLJISNE KNJIGE

POGLAVLJE L.
OPCE ODREDBE
Clanak 13.
(1) Zemljisna se knjiga sastoji od glavne knjige i zbirke isprava.
(2) Za svaku glavnu knjigu vode se potrebni pomoc¢ni popisi odredeni ovim Zakonom ili drugim propisom.
Clanak 14.
(1) Rucno vodene glavne knjige radi njihova daljnjeg koristenja prenose se u elektronicki oblik i pohranjuju u ZIS.

(2) Isprave iz ru¢no vodene zbirke isprava, radi njihova daljnjeg koristenja, na zahtjev se prenose u elektronicki oblik i
pohranjuju u elektronicku zbirku isprava.

(3) Rucno vodene glavne knjige zatvorene nakon pohranjivanja u ZIS trajno se ¢uvaju i pohranjuju u sredisnjoj arhivi
zemlji$nih knjiga.
Clanak 15.

(1) Zemljisnoknjizni upisi provode se samo u glavnoj knjizi.



(2) Kad je zakonom odredeno da je za stjecanje, prenosenje, ogranicenje i ukidanje prava nuzan upis u zemljisnu knjigu,
ta se pretpostavka ispunjava samo upisom u glavnu knjigu.

(3) Kad se na temelju odluke suda, odluke drugoga tijela, nasljedivanjem ili na temelju zakona steklo pravo bez upisa u
zemljiSnu knjigu, stjecatelj je ovlasten ishoditi upis stecenoga prava u glavnu knjigu prema odredbama ovoga Zakona.

Clanak 16.

(1) U glavnu knjigu upisuje se bitni sadrzaj prava za koja je ovim Zakonom ili drugim zakonom odredeno da mogu biti
predmet zemljisnoknjiznoga upisa (u daljnjem tekstu: knjizna prava).

(2) Ako se bitni sadrzaj knjiznoga prava ne moze ukratko izraziti, u glavnoj ¢e se knjizi pozvati na to¢no oznacena mjesta
u ispravama na kojima se temelji upis, i to s u¢inkom kao da su upisana u samoj glavnoj knjizi.

POGLAVLJE II.
GLAVNA KNJIGA

ODJELJAK A
SASTAV GLAVNE KNJIGE

Clanak 17.
(1) Za sva zemljiSta jedne katastarske opcine vodi se jedna glavna knjiga.

(2) Odredivanje podrucja, granica i imena katastarskih op¢ina uredeno je propisima o katastru, s time da jedna
katastarska op¢ina moze obuhvacati samo zemljista koja se nalaze na podruéju nadleznosti jednoga suda. Zemljista na
podrucju nadleznosti jednoga suda mogu biti podijeljena i na vise katastarskih op¢ina.

(3) Ministar nadlezan za poslove pravosuda i ¢elnik tijela nadleznog za katastar uskladit ¢e odlukom podrucja, granice i
imena katastarskih op¢ina i nadleznosti zemljisnoknjiznih sudova tako da jedna katastarska op¢ina ne bude u nadleznosti
dvaju ili vise zemljisnoknjiznih sudova, a do donosenja odluke zemljisnoknjizni sud i tijelo nadlezno za katastar djelovat ¢e u
granicama svoje dotadasnje nadleznosti.

(4) U glavnu knjigu upisuje se opce dobro, ako to zatrazi osoba koja na tome ima pravni interes.

Clanak 18.
(1) Glavna knjiga sastoji se od zemljisSnoknjiznih ulozaka.
(2) U zemljiSnoknjizni ulozak upisuju se:
1. zemlji$noknjizno tijelo i promjene na njemu
2. stvarna i druga knjizna prava glede zemljisnoknjiznoga tijela i promjene tih prava.
(3) U zemlji$noknjizni ulozak upisuju se i druge ¢injenice odredene ovim Zakonom ili posebnim zakonom.
Clanak 19.
(1) U zemljiSnoknjizni ulozak upisuje se samo jedno zemljisnoknjizno tijelo.
(2) Zemljisnoknjizno tijelo moze se sastojati od jedne ili vise katastarskih Cestica koje se nalaze u istoj katastarskoj op¢ini.
(3) Vise katastarskih cestica koje u istoj katastarskoj op¢ini pripadaju istom vlasniku spojit ¢e se u jedno zemljisnoknjizno
tijelo kad to vlasnik zatrazi, ako one nisu razlicito opterecene i ako glede ogranicenja vlasnistva nema nikakve razlike ili ako se
istodobno sa spajanjem uklone sve prepreke koje smetaju spajanju.
(4) Zemljisnoknjizno tijelo pravna je cjelina ¢iji se sastav moze promijeniti samo zemljisnoknjiznim otpisom ili pripisom
katastarskih Cestica.
(5) Kad se otpisu sva zemljiSta upisana u jednom zemljisnoknjiznom ulosku, ulozak ¢e se utrnuti i pod tim brojem vise se
ne moze u toj zemljiSnoj knjizi otvoriti novi zemlji§noknjizni ulozak.

(6) Promjene izgradenosti katastarskih Cestica koje ¢ine zemljisnoknjizno tijelo ne utjecu na njegov sastav.



ODJELJAK B
SADRZAJ ZEMLJISNOKNJIZNOGA ULOSKA
Clanak 20.

(1) ZemljiSnoknjizni ulozak sadrzi posjedovnicu (popisni list, list A), vlastovnicu (vlasnicki list, list B) i teretovnicu
(teretni list, list C).

(2) Podulosci knjige polozenih ugovora su podulosci zemljisnoknjiznog uloska u kojem je upisano zemljiste na kojem je
izgradena zgrada glede ¢ijih su posebnih dijelova osnovani podulosci u knjizi polozenih ugovora.

(3) Upisi provedeni u poduloscima prije povezivanja zemljisne knjige i knjige polozenih ugovora odnose se na suvlasnicki
dio cijelog zemljisnoknjiznog tijela koji pripada pojedinom suvlasniku s ¢ijim je suvlasnickim dijelom povezano vlasnistvo
posebnog dijela nekretnine.

(4) Ministar nadlezan za poslove pravosuda pravilnikom ¢e propisati rokove i nacin povezivanja glavne zemljisne knjige i
knjige polozenih ugovora i upis vlasnistva posebnog dijela nekretnine (u daljnjem tekstu: etazno vlasnistvo).

Clanak 21.

(1) U posjedovnicu se upisuju svi sastavni dijelovi zemljiSnoknjiznoga tijela, kao i ona stvarna prava koja postoje u korist
zemlji$noknjiznoga tijela ili nekoga suvlasnickog (idealnog) dijela zemljisnoknjiznoga tijela.

(2) U posjedovnicu se upisuju i sve katastarske promjene koje se odnose na zemljisnoknjizno tijelo (promjene broja
katastarske Cestice, povrsine, adrese, nacina uporabe, izgradenosti i sl.).

(3) U posjedovnicu se upisuju i sva javnopravna ogranic¢enja u pravnom prometu zemlji$noknjiznoga tijela koja nisu opce
naravi.

(4) Pravo gradenja upisat ¢e se u posjedovnicu posebnoga zemljisnoknjiznog uloska kao posebno zemljisnoknjizno tijelo.
Na zemlji$noknjiznom ¢e se ulosku staviti naznaka — Pravo gradenja.

(5) U posjedovnicu se upisuju i gradevine od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku i pod posebnim vlasnickim
rezimom, na nacin propisan posebnim zakonom.

(6) Kad je otvoren podulozak knjige polozenih ugovora, u posjedovnici uloska u kojem je upisano cijelo zemljiste ucinit
¢e se vidljivim postojanje i broj poduloska.

Clanak 22.

(1) U vlastovnicu se upisuje pravo vlasnistva cijeloga zemljisnoknjiznog tijela.

(2) U vlastovnicu se upisuju i ona ogranicenja kojima je vlasnik osobno podvrgnut glede slobodnoga upravljanja ili glede
raspolaganja zemlji$noknjiznim tijelom ili suvlasnickim dijelom. Zabrana opterecivanja ili otudivanja u ovom e se listu samo
uciniti vidljivom.

(3) U vlastovnici ¢e se uciniti vidljivim ogranicenja raspolaganja zemljisnoknjiznim tijelom ili suvlasnickim dijelom koja
su predmetom upisa u teretovnicu, a ti¢u se svakoga vlasnika.

(4) Kad je u zemljisnoj knjizi upisano opce dobro, u vlastovnici ¢e se uciniti vidljivim to njegovo svojstvo te tko vodi
brigu, upravlja i odgovara za to dobro. Ako brigu, upravljanje i odgovornost za opée dobro ima Republika Hrvatska, to se nece
posebno upisivati.

(5) Glede javnih dobara u opcoj i u javnoj uporabi upisat e se kao vlasnik Republika Hrvatska, ako njihov vlasnik nije
jedinica lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave, te ¢e se naznaciti tijelo ili ustanova kojoj su dana na upravljanje
odnosno tijelo koje njima neposredno upravlja.

Clanak 23.

Vlasnistvo posebnoga dijela nekretnine upisuje se u vlastovnici na suvlasnickom dijelu onoga suvlasnika za kojega je
osnovano vlasnistvo toga posebnog dijela, uz navodenje na koji se odredeni posebni dio nekretnine i sporedne dijelove odnosi.
Na zemljisnoknjiznom ce se ulosku staviti naznaka — Etazno vlasnistvo.



Clanak 24.

(1) U teretovnicu se upisuju stvarna prava kojima je optereceno zemljisnoknjizno tijelo ili idealni dio nekoga suvlasnika,
kao i prava steCena na ovim pravima, pravo nazadkupa, prvokupa, najma i zakupa te ona ogranicenja raspolaganja
zemljiSnoknjiznim tijelom ili suvlasnickim dijelom kojima je podvrgnut svagdasnji vlasnik opterecenoga dobra.

(2) U teretovnicu zemljisnoknjiznoga tijela koje je opce dobro ili je javno dobro u vlasnistvu Republike Hrvatske ili
jedinica lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave upisat ce se koncesija prema odredbama za upis zakupa, ako nije Sto
posebno odredeno.

(3) Zabrane opterecenja ili otudenja upisat ce se u teretovnicu.
ODJELJAK C
UVID U GLAVNU KNJIGU
Clanak 25.
(1) Glavna knjiga elektronicki je dostupna.

(2) Uvid u glavnu knjigu ostvaruje se ili neposrednim uvidom ili izdavanjem zemlji$noknjiznog izvatka.

Clanak 26.
(1) Uvid u glavnu knjigu moze se ostvariti i putem mreznih stranica ministarstva nadleznog za poslove pravosuda, ali
takav podatak nema svojstvo javne isprave.
(2) Nakon ispunjenja tehnickih uvjeta moze se omoguciti povezivanje glavne knjige sa sustavima javnopravnih tijela za
potrebe obavljanja poslova iz njihova djelokruga.
Clanak 27.
(1) Zemljisnoknjizni izvadak na zahtjev stranke moze izdavati svaki sud neovisno o mjesnoj nadleznosti za vodenje
zemljiSnih knjiga.
(2) Zemljisnoknjizni izvadak na zahtjev stranke mogu izdavati javni biljeznik ili odvjetnik, kao ovlasteni korisnik
informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda na nacin propisan posebnim pravilnikom.
(3) Zemljisnoknjizni izvadak elektronickim putem mogu ishoditi osobe koje imaju ovlastenje za pristup putem sustava e-
Gradani.
Clanak 28.

(1) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka zemlji$ne knjige za sve katastarske op¢ine po nazivu/imenu nositelja
knjiznih prava ili osobnom identifikacijskom broju imaju tijela sudbene vlasti i nadlezno drzavno odvjetnistvo kada je to
potrebno u pripremi ili vodenju odredenog sudskog ili upravnog postupka.

(2) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima Ministarstvo financija, Porezna uprava
neposredno pri obavljanju poslova iz svoje nadleznosti, a ostala javnopravna tijela na temelju odluke ministra nadleznog za
poslove pravosuda kada im je to potrebno za obavljanje poslova iz njihove nadleznosti.

(3) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka iz stavka 1. ovoga ¢lanka nadlezni sud dopustit ¢e za zemlji$ne knjige koje
vodi osobi koja ucini vjerojatnim postojanje pravnog interesa.

(4) Nacin pristupa, ovlasti i odgovornosti osoba iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka ureduju se pravilnikom koji donosi
ministar nadlezan za poslove pravosuda.

POGLAVLJE IIL
ZBIRKA ISPRAVA
Clanak 29.
(1) Isprave na temelju kojih je dopusten zemlji$noknjizni upis zadrzavaju se u zbirci isprava.

(2) Zbirka isprava ureduje se zajednicki za sve glavne knjige koje se vode kod jednoga suda.



(3) Uvid u zbirku isprava odnosno zahtjev za ispis i prijepis podnosi se sudu koji vodi zemljisnu knjigu za koju se trazi
uvid.
Clanak 30.

(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda, nakon §to se ispune tehnicki preduvjeti, donosi odluku da se za sud utvrden
odlukom vodi samo elektronicka zbirka isprava.

(2) Elektronicke isprave i u elektronicki oblik prenesene isprave na temelju kojih je dopusten zemljisnoknjizni upis
pohranjuju se u elektronicku zbirku isprava.

(3) Ovjereni ispisi ili prijepisi isprava iz stavka 2. ovoga ¢lanka imaju dokaznu snagu javnih isprava.

POGLAVLJEIV.
ZBIRKA ZEMLJISNOKNJIZNIH RJESENJA, KATASTARSKI PLAN I POMOCNI POPISI

Clanak 31.
(1) Rjesenja kojima je odluceno u zemljisnoknjiznim postupcima pohranjuju se u zbirku rjesenja.
(2) Zbirka zemljisnoknjiznih rjeSenja vodi se u elektronickom obliku, a ureduje se zajednicki za sve glavne knjige koje se
vode kod jednog suda.
Clanak 32.
Za svaku glavnu knjigu koja se temelji na podacima katastarskog operata u sluzbenoj uporabi postoji katastarski plan u
ZIS-u.
Clanak 33.
(1) Za svaku glavnu knjigu vodi se popis katastarskih cestica i popis njihovih adresa, popis vlasnika i nositelja prava
gradenja, popis predbiljezenih vlasnika te drugi pomo¢ni popisi odredeni ovim Zakonom ili drugim propisom.

(2) Nacin vodenja pomo¢nih popisa iz ovoga ¢lanka odreduje pravilnikom ministar nadlezan za poslove pravosuda.

GLAVA II.
O KNJIZNIM UPISIMA

POGLAVLJE L.
O UPISIMA UOPCE

ODJELJAK A
VRSTA UPISA
Clanak 34.
(1) Knjizni su upisi uknjizba, predbiljezba i zabiljezba.
(2) Uknjizba je upis kojim se knjizna prava stjecu, prenose, ogranicuju ili prestaju bez posebnog naknadnog opravdanja.
(3) Predbiljezba je upis kojim se knjizna prava stjecu, prenose, ogranicuju ili prestaju samo pod uvjetom naknadnog
opravdanja i u opsegu u kojemu naknadno budu opravdana.

(4) Zabiljezba je upis kojim se ¢ine vidljivim mjerodavne okolnosti za koje je zakonom odredeno da ih se moze zabiljeziti
u zemlji$nim knjigama. Zabiljezbom se mogu osnivati odredeni pravni u¢inci kad je to predvideno zakonom.

ODJELJAK B
PREDMET UKNJIZBE I PREDBILJEZBE
Clanak 35.

(1) U zemlji$nu knjigu upisuju se samo pravo vlasnistva i ostala stvarna prava na zemljiStima, zatim pravo nazadkupa,
prvokupa, najma, zakupa, kao i koncesije te ostala prava na zemljistima za koja je to posebnim zakonom dopusteno.



(2) Ogranicenja, orocenja i uvjetovanja prava iz ovoga clanka upisat ¢e se u zemlji$noj knjizi zabiljezbom ogranicenja,
roka ili uvjeta kojem je pravo podvrgnuto, ako ovim Zakonom nije druk¢ije odredeno.
Clanak 36.
(1) Suvlasnistvo se upisuje po udjelima koji se odreduju s obzirom na cjelinu, a izrazavaju se razlomkom.

(2) Vlasnistvo odredenoga posebnog dijela nekretnine (dalje u tekstu: etazno vlasnistvo) upisuje se u vlasnickom listu na
suvlasni¢kom dijelu onoga suvlasnika za kojega je osnovano vlasnistvo posebnoga dijela, uz naznaku posebnoga dijela
nekretnine i sporednih dijelova na koje se proteze.

(3) Zajednicko (skupno) vlasnistvo upisuje se u korist i na ime svih zajednickih vlasnika, s naznakom da se radi o
zajednickom vlasnistvu.

(4) Vlasnistvo ograniceno rokom c¢ijim ¢e istekom vlasnistvo prijeci na stjecatelja odnosno uvjetom ¢ijim bi se
ispunjenjem trebalo to dogoditi upisuje se u korist stjecatelja koji ¢e, nakon $to istekne rok ili se ispuni uvjet, postati vlasnik, s
time da e se pri upisu to¢no navesti rok ili uvjet te naznaciti stjecateljevo vlasnistvo kao potonje. Upis potonjega vlasnistva
djeluje kao predbiljezba vlasnistva, s time da ¢e se taj upis moci opravdati ako istekne rok ili se ispuni uvjet stjecanja.

(5) Ako se pravo vlasnistva otuduje tako da ga stjecatelj stekne uz ogranicenje rokom zbog cijega bi isteka ono trebalo
prijeci natrag otudivatelju ili uz ogranicenje uvjetom ¢ijim bi se ispunjenjem trebalo to dogoditi, na upis se u svemu
primjenjuje odredba stavka 4. ovoga ¢lanka, s time da se istodobno s upisom stjecateljeva vlasnistva kao prethodnoga upisuje i
otudivateljevo vlasnistvo kao potonje.

(6) Ako je utvrdeno da je predmet upisa od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku i pod posebnim vlasnickim
rezimom koji se utvrduje na zakonom propisan nacin, upis se provodi na temelju odredbi posebnog zakona.

(7) Ako je jedna osoba upisana u viSe suvlasnickih udjela na jednoj nekretnini, ti ¢e se udjeli na prijedlog spojiti u jedan
udio koji je jednak zbroju svih udjela.

(8) Spajanje suvlasnickih udjela iz stavka 7. ovoga ¢lanka nece se dopustiti ako je uspostavljeno etazno vlasnistvo, osim
ako se radi o spajanju suvlasnickih udjela na istom posebnom dijelu.

(9) Spajanje suvlasnickih udjela iz stavaka 7. i 8. ovoga ¢lanka nije dopusteno ako su udjeli razli¢ito optereceni.

Clanak 37.

(1) Kod sluznosti i stvarnih tereta moraju se sadrzaj i opseg prava $to detaljnije upisati, ali nije potrebno navesti njihovu
novcanu vrijednost.

(2) Ako se zeli izvrSavanje sluznosti ograniciti na odredene prostorne granice, te se granice moraju to¢no odrediti.

(3) U slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka smatra se da su prostorne granice izvrSavanja sluznosti tocno odredene ako su
ucrtane u nacrtu koji je prilozen ispravi na temelju koje se zahtijeva upis.

(4) Ako se osniva pravo sluznosti ili stvarni teret uz ograni¢enje rokom ili uvjetom, to se zabiljezuje zajedno s upisom
sadrzaja toga prava. Naknadno ogranicenje ve¢ postojecega prava zabiljezit e se.

(5) Ako se stvarna sluznost upisuje u ulozak posluzne nekretnine, to ce se, kao i svaka promjena tog upisa, po sluzbenoj
duznosti istodobno zabiljeziti i u posjedovnici povlasne nekretnine.

Clanak 38.
(1) Pravo gradenja upisuje se kao posebno zemljisnoknjizno tijelo u posjedovnicu novoga zemljisnoknjiznog uloska, koji
se radi toga osniva, uz naznaku broja zemljisnoknjiznoga uloska u kojem je upisano zemljiste koje opterecuje. U vlastovnicu
novoga uloska upisat e se nositelj prava gradenja.

(2) Pravo gradenja upisat e se i kao teret zemljista koje opterecuje, uz naznaku broja zemljiSnoknjiznoga uloska u kojem
je, u skladu sa stavkom 1. ovoga ¢lanka, upisano pravo gradenja.

(3) Zgrada, nakon sto bude izgradena, upisat e se kao da je izgradena na pravu gradenja.



(4) Ako se osniva pravo gradenja uz ogranicenje rokom ili uvjetom, to se zabiljezuje zajedno s upisom sadrzaja toga
prava, a naknadno ogranicenje ve¢ postojecega prava zabiljezit ce se.

Clanak 39.

(1) Zalozno pravo (u daljnjem tekstu: hipoteka) moze se upisati kao teret cijeloga zemljiSnoknjiznog tijela ili kao teret
idealnoga dijela nekoga suvlasnika. Hipoteka se ne moze upisati kao teret pojedinih sastavnih dijelova zemljiSnoknjiznoga
tijela.

(2) Ako se osniva hipoteka na plodovima, to se u zemlji$noj knjizi mora izrijekom navesti.

(3) Prijenos hipotekarne trazbine i stjecanje podzaloznoga prava (nadhipoteka) dopusteni su glede cijele trazbine, kao i
pojedinoga dijela trazbine odredenoga razlomkom ili iznosom.

(4) Ako se osniva zalozno pravo uz ogranicenje rokom ili uvjetom, to se zabiljezuje zajedno s upisom sadrzaja toga prava.
Naknadno ogranicenje ve¢ postojecega prava zabiljezit Ce se.

(5) Odredbe ovoga Zakona o upisu hipoteke na odgovarajuci se nacin primjenjuju glede upisa podzaloznih prava.

Clanak 40.

(1) Hipoteka se moze upisati samo glede tocno odredene svote u novcu. Svota moze biti odredena i u skladu s pravilima o
valutnoj ili indeksnoj klauzuli.

(2) Uz trazbinu za koju je ugovoreno da se placaju kamate upisuje se i kamatna stopa. Ako su ugovorene zakonske
kamate, umjesto kamatne stope upisat ce se: zakonska kamata.

(3) Uz trazbinu za koju je ugovoreno placanje anuitetima, umjesto kamatne stope upisat e se: anuitetna otplata.

(4) Ako se hipotekom osiguravaju trazbine koje bi mogle nastati iz odobrenoga kredita, preuzetoga poslovodstva, s
naslova jamstva ili naknade Stete ili druge trazbine koje bi tek imale nastati nakon nekoga vremena ili nakon ispunjenja
nekoga uvjeta, u ispravi na temelju koje se dopusta upis dovoljno je odrediti najvisi iznos glavnice koji mogu imati kredit ili
odgovornost.

Clanak 41.

(1) Hipoteka se moze za istu trazbinu upisati nepodijeljeno, kao teret dvaju ili vide zemljiSnoknjiznih tijela ili
hipotekarnih trazbina (u daljnjem tekstu: zajednicka ili simultana hipoteka).

(2) Vjerovnik zajednicke hipoteke moze slobodno birati hoce li cijelu trazbinu osiguranu zajednickom hipotekom
namirivati iz svih zemljiSnoknjiznih tijela koje ona tereti ili samo iz jednoga ili vise njih.

(3) Ako su radi namirenja trazbine prodane sve nekretnine opterecene zajednickom hipotekom u korist te trazbine, iz
kupovnine dobivene prodajom svake pojedine nekretnine najprije ¢e se namiriti one trazbine koje imaju raniji prvenstveni red
u tom ulodku. Iz ostatka svake pojedine kupovnine namirit ¢e se trazbina osigurana zajednickom hipotekom razmjerno udjelu
ostataka postignutih kupovnina za pojedine prodane nekretnine u zbroju ostataka svih postignutih kupovnina.

(4) Ako su radi namirenja trazbine prodane samo neke od nekretnina opterecenih zajednickom hipotekom, a ostale su
nenamirene trazbine nekih vjerovnika cije su hipoteke bile upisane iza zajednicke hipoteke, u korist tih trazbina ovih
hipotekarnih vjerovnika upisat ¢e se po sluzbenoj duznosti hipoteka na neprodanim nekretninama, i to na onom mjestu koje
je u prvenstvenom redu zauzimala zajednicka hipoteka, ali ne preko iznosa do kojega bi svaka pojedina nekretnina odgovarala
za zajednicku hipoteku s obzirom na razmjer njezine vrijednosti prema ukupnoj vrijednosti svih nekretnina opterecenih
zajednickom hipotekom. Na tom mjestu zadrzavaju tako upisane hipoteke svoj dosadasnji medusobni odnos u prvenstvenom
redu.

Clanak 42.

(1) Hipoteka stecena za odredenu trazbinu osigurava ujedno i troskove parnice i ovrhe, ako nije $to posebno odredeno ili

ugovoreno.



(2) Trogodisnji zaostaci kamata, koje vjerovniku pripadaju na osnovi ugovora ili zakona, imaju isti prvenstveni red kao i
glavnica.
(3) Trogodidnji zaostali zahtjevi godi$njih renta, doprinosa za uzdrzavanje i drugih periodi¢nih placanja imaju isti
prvenstveni red kao i samo upisano pravo iz kojega ti zahtjevi proizlaze.
Clanak 43.
(1) Upis prava nazadkupa, prvokupa, najma, zakupa i koncesije dopustit ¢e se samo kad je ispravom dokazano i
postojanje prava i volja stranaka da se to pravo upise.

(2) Gradevine izgradene na pravu koncesije upisuju se odgovaraju¢om primjenom odredbi o pravu gradenja.

ODJELJAK C
PREDMET ZABILJEZBE

Clanak 44.
ZemljiSnoknjizne zabiljezbe upisuju se:
— kako bi ucinile vidljivim osobne odnose, osobito ogranicenja glede upravljanja imovinom (npr. maloljetnost,

skrbnistvo, produzenje roditeljskoga prava, otvaranje stecaja i dr.), kao i druge odnose i ¢injenice odredene zakonom, s
uc¢inkom da se nitko ne moze pozivati na to da za njih nije znao niti morao znati

— kako bi se ostvarili pravni ucinci koje zabiljezba proizvodi prema odredbama ovoga ili drugih zakona (zabiljezba
prvenstvenoga reda, otpisa zemljista, zajednicke hipoteke, otkaza hipotekarnih trazbina, spora, prisilne drazbe, zabrane
otudenja ili opterecenja, obveze zahtijevanja brisanja hipoteke, pridrzaja prvenstvenoga reda, zabiljezbe odredene prema
pravilima o ovrsi i osiguranju i dr.).

ODJELJAK D
KNJIZNI PREDNIK

Clanak 45.

Upisi u zemljisnu knjigu dopusteni su samo protiv osobe koja je u trenutku podnosenja prijedloga za upis u toj zemljisnoj
knjizi upisana kao vlasnik zemljista ili nositelj prava, glede kojega se upis zahtijeva, ili koja bar istodobno bude kao takva
uknjizena ili predbiljezena (u daljnjem tekstu: knjizni prednik).

Clanak 46.

(1) Ako su zemljiste ili neko knjizno pravo preneseni izvanknjizno na vi$e osoba uzastopno, posljednji stjecatelj moze
zahtijevati da se knjizni prijenos provede neposredno na njega, ako dokaze neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja od
knjiznoga prednika do sebe.

(2) Otudi li se knjizno pravo koje je s ostavitelja nasljedivanjem preslo na nasljednika, stjecatelju ¢e se dopustiti upis
njegova prava neposredno iza ostavitelja, ako dokaze neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja od ostavitelja kao knjiznoga
prednika do sebe.

(3) Ako je hipotekarna trazbina koja je izvanknjiznim putem presla na drugu osobu prestala, hipotekarni duznik moze
zahtijevati brisanje hipoteke bez prethodnoga upisa izvanknjiznoga prijenosa.

Clanak 47.
(1) Ako zbog smrti knjiznoga prednika knjizno pravo prijede na njegove nasljednike, nasljednikovi vjerovnici mogu
ishoditi osiguranje svoje trazbine prema utvrdenom nasljedniku bez prethodnoga upisa nasljednika, s time da ¢e njihove
trazbine biti osigurane samo u opsegu u kojemu je to njihov duznik naslijedio.

(2) Pravilo ovoga ¢lanka na odgovarajuci se na¢in primjenjuje i kad su zemljiSta odnosno knjizna prava zbog duznikove
smrti ostala oSasna.



ODJELJAK E
ISPRAVE
Clanak 48.
(1) Upisi u zemljisnu knjigu dopustit ¢e se samo na temelju isprava sastavljenih u obliku propisanom za njihovu valjanost.
(2) Za upis knjiznoga prava, njegove promjene, ogranicenja ili prestanak mora iz isprave biti vidljiv pravni temel;.
Clanak 49.

(1) Upisi u zemlji$nu knjigu dopustit ¢e se na temelju isprava koje nemaju o¢itih nedostataka koji dovode u sumnju
njihovu vjerodostojnost. Ako se isprave sastoje od vise listova, oni moraju biti tako spojeni da se ne moze umetnuti nijedan
list.

(2) U ispravama na temelju kojih se zahtijeva upis osoba protiv kojih i u ¢iju se korist upis zahtijeva, neovisno o tome
kada su sastavljene, moraju biti navedene tako da ne postoji opasnost da ih se zamijeni s drugima, a moraju biti navedeni i
mjesto, dan, mjesec i godina sastavljanja isprave te osobni identifikaciji brojevi osoba protiv kojih i u ¢iju se korist upis
zahtijeva.

(3) Isprave koje ne sadrze podatke o mjestu i vremenu sastavljanja, ali je na njima izvr§ena ovjera kod javnog biljeznika
smatraju se podobnima za provodenje upisa u smislu stavka 2. ovoga ¢lanka.

(4) Upis u zemljisnu knjigu dopustit e se i na temelju elektronicke isprave ako ispunjava uvjete iz stavaka 1. i 2. ovoga
¢lanka.

(5) Isprava iz javnog registra izdana putem sustava elektronicki vodenog javnog registra smatra se javnom ispravom.
ODJELJAK F
PRVENSTVENI RED
Clanak 50.

(1) Prvenstveni red upisa u zemljiSnu knjigu utvrduje se prema trenutku u kojem je zemljisnoknjiznom sudu stigao
prijedlog za upis odnosno odluka drugoga suda ili tijela kojom se odreduje upis.

(2) Upisi provedeni povodom podnesaka koji su istodobno stigli u istom su prvenstvenom redu, ako nije zakonom $to
drugo odredeno.
Clanak 51.

(1) Uknjizbom ili predbiljezbom ustupa prvenstva mogu se zamijeniti mjesta koja u prvenstvenom redu imaju pojedina
prava uknjiZena na istoj nekretnini.

(2) Za ustup prvenstvenog reda iz stavka 1. ovoga ¢lanka potreban je pristanak ovlastenika prava koje stupa natrag i
ovlastenika prava koje stupa naprijed.

(3) Ako je pravo koje stupa natrag hipoteka, potreban je, uz pristanak ovlastenika iz stavka 2. ovoga c¢lanka, i pristanak
vlasnika nekretnine.

(4) Ako je pravo koje ustupa prvenstvo optere¢eno pravom trecega, onda je, uz pristanak ovlastenika prava iz stavaka 2. i
3. ovoga clanka, potreban i pristanak tog trecega.

(5) Ustupom prvenstvenog reda ne dira se u opseg i prvenstveni red ostalih uknjizenih prava.
Clanak 52.
Pravo koje stupa naprijed stjece bez ogranicenja mjesto u prvenstvenom redu onoga prava koje stupa natrag, ako ono u
zemlji$noj knjizi neposredno dolazi iza njega ili ako na to pristanu svi oni ¢ija su prava upisana izmedu njih.

Clanak 53.



(1) Ako je medu pravima koja ne dolaze neposredno jedno iza drugoga doslo do ustupa prvenstva bez pristanka
ovlastenika cija su prava upisana izmedu njih, pravo koje stupa naprijed stjece u prvenstvenom redu mjesto prava koje stupa
natrag samo u granicama opsega i kakvoce potonjeg.

(2) Ako je pravo koje stupa natrag uvjetno ili s odredenim rokom, moci ce se trazbina koja stupa naprijed namiriti iz
opterecene nekretnine prije ispunjenja uvjeta ili isteka roka samo u onom iznosu koji otpada na nju po njezinu prvobitnom
prvenstvenom redu.

(3) Ako kupac na javnoj prodaji bez ura¢unavanja u kupovninu (najve¢u ponudu) preuzima pravo koje stupa natrag s
njegovim prijagnjim prvenstvenim redom, onda ¢e se pri podjeli kupovnine pravo koje stupa naprijed uzimati u obzir prema
svom prvobitnom mjestu u prvenstvenom redu.

Clanak 54.

Ostatak prava ¢iji je dio stupio naprijed dolazi na svom prvobitnom mjestu prije prava koje je stupilo natrag, ako nije $to
drugo ugovoreno ili odredeno zakonom.

Clanak 55.

Ako na mjesto jednoga knjiznog prava istodobnim ustupom prvenstva stupi vise knjiznih prava, sva ona imaju na mjestu
koje im je ustupljeno dotadasnji medusobni redoslijed, ako nije $to drugo ugovoreno ili odredeno.

Clanak 56.

Naknadne promjene u postojanju ili opsegu prava koje stupa natrag ne utjeCu na prvenstveni red prava koje stupa
naprijed, ako nije $to drugo ugovoreno ili odredeno.

POGLAVLJEIL.
O UKNJIZBI

Clanak 57.
(1) Uknjizba ce se dopustiti samo na temelju javnih isprava ili privatnih isprava na kojima je istinitost potpisa
ovjerovljena na nacin propisan posebnim zakonom.
(2) Ovjerovljivanje inozemnih privatnih isprava ureduje se medunarodnim ugovorima ili zakonom.

(3) Smatrat e se da je potpis osobe koja je kao tijelo pravne osobe raspolagala nekretninom na ispravi propisno
ovjerovljen i kad:

— ispravu supotpie i svoj potpis ovjerovi osoba koja je u trenutku ovjere ovlastena za potpisivanje takvih isprava

— ispravu supotpi$e i svoj potpis ovjerovi osoba koja je u trenutku ovjere ovlastena za potpisivanje takvih isprava kao tijelo
pravne osobe koja je pravni sljednik one pravne osobe koja je raspolagala nekretninom

— ispravu supotpise nadlezno Zupanijsko drzavno odvjetnistvo kad pravna osoba koja je raspolagala nekretninom nema
pravnoga sljednika.

(4) Uz ispravu supotpisanu sukladno odredbama iz stavka 3. ovoga clanka prilaze se izvadak iz sudskoga registra iz kojega
je vidljiva ovlast supotpisatelja, a po potrebi i isprava o pravnom sljednistvu ili njegovu izostanku.

(5) Smatrat e se da je pravna osoba koja je raspolagala nekretninom dopustila upis u korist stjecatelja i kad je izjavu o
tome u propisanom obliku dala osoba ovlastena za supotpis po stavku 3. ovoga clanka.

(6) Odredbama iz stavaka 1., 2. i 3. ovoga ¢lanka udovoljeno je ako je ovjerovljen potpis one osobe cije se pravo
ogranicuje, opterecuje, ukida ili prenosi na drugu osobu.

Clanak 58.

(1) Ako se uknjizba predlaze na temelju privatnih isprava potpisanih po opunomoceniku, istinitost potpisa

opunomocenika mora biti ovjerena sukladno ¢lanku 57. ovoga Zakona.

(2) Uknjizba ce se dopustiti samo na temelju privatnih isprava iz stavka 1. ovoga ¢lanka, kad se prijedlogu prilozi:



— punomo¢ koja je opunomoceniku izdana upravo za taj posao (posebna punomoc) ili
— op¢om punomodi ili punomoci izdanom za tu vrstu poslova (generi¢na punomoc) koja u trenutku sastavljanja isprave
nije starija od jedne godine.
(3) Uknjizba ce se dopustiti samo na temelju punomoci iz stavka 2. ovoga ¢lanka, ako je istinitost potpisa opunomocitelja
na punomoci ovjerovljena sukladno ¢lanku 57. ovoga Zakona.
Clanak 59.

(1) Privatne isprave na temelju kojih se dopusta uknjizba trebaju, uza sve ono $to je propisano ovim Zakonom ili
posebnim zakonom, sadrzavati i:

a) to¢nu oznaku zemljista ili prava glede kojega se uknjizba zahtijeva
b) izricitu izjavu onoga Cije se pravo ogranicava, opterecuje, ukida ili prenosi na drugu osobu da pristaje na uknjizbu. Ta
se izjava moze dati i u posebnoj ispravi, ali u takvim slucajevima isprava mora sadrzavati sve ono $to se zahtijeva za uknjizbu.
(2) Ongj cije se pravo ogranicava, opterecuje, ukida ili prenosi na drugu osobu moze pristanak za uknjizbu dati uvjetno ili
oroceno izri¢itom izjavom u ispravi.
Clanak 60.
(1) Javne isprave na temelju kojih se moze dopustiti uknjizba jesu:

a) isprave koje su o pravnim poslovima sastavili nadlezno tijelo ili javni biljeznik u granicama svoje ovlastiiu
propisanom obliku, ako sadrze sve $to se zahtijeva i za uknjizbu na temelju privatnih isprava

b) odluke suda ili drugoga nadleznog tijela odnosno pred njima sklopljene nagodbe koje se prema propisima o ovrsi
smatraju ovr$nim ispravama ili koje se prema propisima o upravnom postupku smatraju izvr$nim rjeSenjima prikladnim za
upis prava u zemljiSnu knjigu, ako sadrze tocnu oznaku zemljista ili prava na koje se odnosi upis.

(2) Uknjizba na temelju inozemnih isprava, koje se smatraju javnim isprava u mjestu gdje su sastavljene, dopustit ¢e se na
temelju posebnih propisa.

POGLAVLJE IIL
O PREDBILJEZBI
ODJELJAK A
DOPUSTIVOST PREDBILJEZBE
Clanak 61.

(1) Ako isprava na temelju koje se zahtijeva upis ne odgovara svim posebnim pretpostavkama za uknjizbu (¢lanci 57., 58.,
59.160. ovoga Zakona), ali ispunjava opce pretpostavke za zemljisnoknjizni upis (¢lanci 48. i 49. ovoga Zakona), na temelju te
isprave dopustit ¢e se predbiljezba, ako ju je moguce provesti.

(2) Ako je pristanak za uknjizbu dan uvjetno ili oroceno, dopustit ¢e se predbiljezba.

Clanak 62.

(1) Predbiljezba zaloznoga prava dopustit ¢e se samo kad su dovoljno odredeni i ispravom dokazani i trazbina i pravna
osnova zaloznoga prava.

(2) Ako je u sudu polozen iznos hipotekarnoga duga koji se vjerovniku ne moze odmah isplatiti ili koji je on duzan
ustupiti trecoj osobi koja je dug ispunila, dopustit ¢e se predbiljezba radi brisanja ili prijenosa trazbine na platca, ako se
ispravom dokaze da je iznos polozen sudu.

Clanak 63.
Predbiljezba prava nazadkupa, prvokupa, najma i zakupa dopustit ¢e se samo kad je ispravom dokazano i postojanje

prava i volja stranaka da se to pravo upise.

Clanak 64.



Javne isprave na temelju kojih se moze dopustiti predbiljezba jesu:

a) neovrsne pravomocne domace sudske odluke kojima se stvarno pravo bezuvjetno utvrduje ili dosuduje ili se
bezuvjetno odbija

b) odluke domacih sudova odnosno s njima izjednacenih odluka drugih tijela vlasti kojima se predbiljezba odreduje kao
mjera osiguranja

c) ostale javne isprave odredene posebnim zakonom.

ODJELJAK B
OPRAVDANJE PREDBILJEZBE
Clanak 65.
Predbiljezba djeluje dok ne bude opravdana ili izbrisana. Opravdanjem se predbiljezba pretvara u uknjizbu, s u¢inkom od
¢asa kad je prijedlog za predbiljezbu bio podnesen.
Clanak 66.
(1) Predbiljezba se opravdava:
a) na temelju isprave prikladne za uknjizbu, kojom se otklanja nedostatak zbog kojeg nije bila dopustena uknjizba
b) na temelju potvrde o ovr$nosti odluke suda ili drugoga tijela vlasti
¢) na temelju pravomocne presude kojom je predbiljezba opravdana
d) javnom ili javno ovjerovljenom ispravom kojom se dokazuje da je ostvaren uvjet kojim je bio uvjetovan pristanak za
uknjizbu odnosno da je istekao rok.
(2) Predbiljezba koja je odlukom suda ili drugog nadleznog tijela odredena kao mjera osiguranja ne opravdava se prema
odredbama ovoga odjeljka, ve¢ se na nju primjenjuju pravila posebnog propisa kojim se ureduje predbiljezba kao mjera

osiguranja.

Clanak 67.

(1) Tuzbu radi opravdanja predbiljezbe osoba u ¢iju je korist predbiljezba dopustena moze podnijeti u roku od 15 dana od
dana dostave rjesenja kojim je predbiljezba dopustena. Zemljisnoknjizni sud ¢e na zahtjev svojim rjeSenjem produziti taj rok
ako postoji opravdani razlog, s tim da ce se u rjeSenju to¢no naznaciti za koliko se rok produljuje.

(2) U parnici radi opravdanja predbiljezbe na tuzitelju lezi teret dokaza pravnoga temelja stjecanja knjiznoga prava, a
glede predbiljezenoga zaloznog prava teret dokaza da postoji valjana trazbina u odredenom opsegu te pravni temelj stjecanja
zaloznoga prava.

(3) Tuzenik moze tuzitelju staviti sve svoje prigovore protiv postojanja knjiznoga prava, pa i ako protiv rjesenja kojim je
predbiljezba bila dopustena nije podnio Zalbu ili ju je podnio bez uspjeha.

Clanak 68.

(1) Zemljisnoknjizni sud dopustit ¢e brisanje predbiljezbe na temelju isprave o odreknucu predbiljezenog knjiznog prava
koja ispunjava sve opce i posebne pretpostavke propisane ovim Zakonom.

(2) Prijedlog za brisanje predbiljezbe odbit e se kad nije prilozena isprava iz stavka 1. ovoga ¢lanka, a iz spisa kojim je
dopusten upis predbiljezbe vidljivo je da je tuzba za opravdanje na vrijeme podnesena ili da rok za opravdanje jos tece.

(3) Ako sud utvrdi da nisu ispunjene pretpostavke iz stavka 2. ovoga ¢lanka, u kratkom roku odrzat ¢e rociste na kojem ce
dopustiti brisanje predbiljezbe, ako osoba u ¢iju je korist predbiljezba dopustena ne dokaze da rok za opravdanje jos tece ili da
je podnijela tuzbu na vrijeme.

(4) Tuzba radi opravdanja predbiljezbe smatrat ¢e se pravodobno podnesenom i nakon isteka roka, ako je podnesena
prije podnosenja prijedloga za brisanje predbiljezbe ili bar isti dan kad je prijedlog zaprimljen na zemljisnoknjiznom sudu.

Clanak 69.



Ako zemljisnoknjizni sud odluci da je predbiljezba opravdana, na prijedlog stranke zabiljezit ¢e opravdanje predbiljezbe.
Clanak 70.

(1) Sud ¢e odbiti predbiljezbu prava koje se zahtijeva na temelju iste isprave na temelju koje je predbiljezba bila upisana,
ali je izbrisana na temelju pravomoc¢ne odluke kojom je utvrdeno da tuzitelju ne pripada predbiljezeno pravo ili predbiljezba
nije opravdana ili se osoba u ¢iju je korist predbiljezba bila dopustena odrekla predbiljezenoga prava.

(2) Ako se, protivno stavku 1. ovoga ¢lanka, dopusti nova predbiljezba, na prijedlog ¢e se izbrisati.

Clanak 71.

(1) Ako je predbiljezba izbrisana samo zato $to tuzba za opravdanje nije bila podnesena na vrijeme, ipak se moze
zahtijevati nova predbiljezba, ali e ta predbiljezba proizvoditi pravni u¢inak tek od trenutka podnosenja novoga prijedloga.

(2) Vlasnik zemljista ili nositelj knjiznoga prava moze tuzbom zahtijevati da se utvrdi nepostojanje predbiljezenog prava,
a u slucaju povoljne odluke da se zabiljezbom te odluke sprijeci ponovno dopustenje predbiljezbe.

(3) Zabiljezba iz stavka 2. brisat e se na zahtjev vlasnika zemljista ili nositelja knjiznog prava ili istodobno s prijenosom
vlasnidtva ili drugoga knjiznog prava.

Clanak 72.

(1) Ako je predbiljezba dopustena protiv onoga koji je uknjizen kao vlasnik zemljiSta, mogu se dopustiti daljnji upisi, i
protiv uknjizenoga i protiv predbiljezenoga vlasnika.

(2) Bude li predbiljezba opravdana, s upisom opravdanja po sluzbenoj ¢e se duznosti izbrisati svi oni upisi koji su protiv
uknjizenoga vlasnika bili dopusteni nakon casa kad je stigao prijedlog na temelju kojega je pravo vlasnistva bilo predbiljezeno.

(3) Bude li predbiljezba prava vlasnistva izbrisana, po sluzbenoj ¢e se duznosti istodobno izbrisati svi upisi koji su
dopusteni u svezi s tom predbiljezbom.

(4) Odredbe ovoga ¢lanka na odgovarajuci ¢e se nacin primijeniti i kad je protiv zaloznoga vjerovnika bio predbiljezen
prijenos njegove trazbine na drugu osobu.
Clanak 73.
(1) Ako je brisanje knjiznoga prava samo predbiljezeno, glede toga prava mogu biti dopusteni daljnji upisi, npr.
podzaloznih prava ili ustupa, ali ¢e njihova pravna sudbina ovisiti o tome hoce li predbiljezba brisanja biti opravdana ili ne.
(2) Kad se opravda predbiljezba iz ovoga ¢lanka, s upisom opravdanja izbrisat ¢e se po sluzbenoj duznosti svi oni upisi
koji su glede sada izbrisanoga prava u meduvremenu bili dopusteni.
Clanak 74.

(1) Ako na hipotekarnoj trazbini u vrijeme kad se zahtijeva njezino brisanje jo$ postoje podzalozna prava, brisanje
trazbine moze se dopustiti samo s tim da ¢e pravni u¢inak brisanja glede podzaloznih prava nastupiti tek onda kad
podzalozna prava budu izbrisana, osim ako ovim Zakonom nije druk¢ije odredeno.

(2) Daljnji upisi na ovu hipotekarnu trazbinu ne mogu se viSe dopustiti nakon $to se uknjizi brisanje. Bude li brisanje
hipotekarne trazbine samo predbiljezeno, na nju se mogu provoditi daljnji upisi, ali samo s pravnim u¢inkom koji ¢e ovisiti o
sudbini predbiljezbe.

POGLAVLJE IV.
O ZABILJEZBI
Clanak 75.
(1) Zabiljezbe se mogu odrediti kad je to predvideno ovim Zakonom ili drugim zakonom.

(2) Kad zakon predvida mogucnost zabiljezbe, nju na prijedlog ovlastene osobe, suda ili drugoga nadleznog tijela
rjeSenjem odreduje zemlji$noknjizni sud, ako nije $to posebno odredeno.



ODJELJAK A
ZABIL]EZBA OSOBNIH ODNOSA
Clanak 76.

Zabiljezbe osobnih odnosa predvidene zakonom, kao i brisanje takvih zabiljezaba provode se na prijedlog sudionika,
njihovih zakonskih zastupnika ili nadleznih sudova ili drugih nadleznih tijela, a na temelju isprava kojima se dokazuje
postojanje osobnoga odnosa ¢ija se zabiljezba odnosno ¢iji se prestanak zahtijeva.

ODJELJAK B
ZABILJEZBA PRVENSTVENOGA REDA
Clanak 77.

(1) Vlasnik je ovlasten zahtijevati zabiljezbu da namjerava svoje zemljiste otuditi ili osnovati zalozno pravo, kako bi njome
osnovao prvenstveni red za ona prava koja e se upisati na temelju tih poslova. Zabiljezbom se stvara prvenstveni red od
trenutka kad je zemljisnoknjizni sud zaprimio prijedlog za upis.

(2) Zabiljezba prvenstvenoga reda moguca je i za zalozno pravo za osiguranje trazbine uz naznaku najvisega iznosa do
kojega bi tim zaloznim pravom bila osigurana.

(3) Isprava na temelju koje treba upisati prava koja proizlaze iz otudenja ili osnivanja zaloZznoga prava moze biti
sastavljena prije ili poslije podnosenja prijedloga za zabiljezbu prvenstvenoga reda.

Clanak 78.

(1) Zabiljezba prvenstvenoga reda dopustit ce se samo ako bi po stanju zemlji$ne knjige bila dopustena uknjizba ili
brisanje onoga prava koje se treba upisati odnosno brisati i ako je na prijedlogu za zabiljezbu istinitost potpisa ovjerovljena na
propisani nacin.

(2) Odluka kojom se udovoljava prijedlogu za zabiljezbu prvenstvenog reda izdaje se samo u jednom otpravku na kojem
se potvrduje da je zabiljezba izvrsena i otprema se iskljucivo pisanim putem.

Clanak 79.
(1) Zabiljezbe prvenstvenog reda gube ucinak istekom roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemlji$noj knjizi.

(2) U odluci kojom se udovoljava prijedlogu naznacit ¢e se dan kojim zavrsava rok.

Clanak 80.

(1) Prijedlog za upis ili brisanje prava za koje je prvenstveni red zabiljezen mora se, zajedno s otpravkom rjesenja kojim je
zabiljezba bila dopustena, podnijeti u roku propisanom ¢lankom 79. ovoga Zakona.

(2) Kad se na temelju prijedloga iz stavka 1. ovoga ¢lanka dopusti uknjizba ili predbiljezba, upis ima prvenstveni red
zabiljezbe.

(3) Upis koji je proveden na temelju prijedloga iz stavka 1. ovoga ¢lanka zabiljezit ¢e se na otpravku iz ¢lanka 78. stavka 2.
ovoga Zakona, koji ¢e se otpremiti zajedno s rjeSenjem o upisu.

(4) Upis sa zabiljezenim prvenstvenim redom moze se dopustiti i kad su zemljiste ili hipotekarna trazbina preneseni na
treceg ili su optereceni nakon $to je podnesen prijedlog za zabiljezbu prvenstvenog reda.

(5) Ako se nad vlasnikom zemljista ili hipotekarnim vjerovnikom pokrene stecajni postupak prije nego $to se zaprimi
prijedlog, upis za koji je bio zabiljezen prvenstveni red dopustit ¢e se samo ako je isprava o poslu vec bila sastavljena prije
dana otvaranja ste¢ajnog postupka, a dan sastavljanja isprave dokazan je javnom ovjerom.

Clanak 81.

(1) Odlukom kojom se dopusta upis u prvenstvenom redu zabiljezbe brise se zabiljezba prvenstvenog reda.



(2) Ako se dopusti uknjizba otudenja zemljista, hipoteke ili brisanja trazbine u zabiljezenom prvenstvenom redu, na
prijedlog stranke u ¢iju je korist dopustena uknjizba, naredit ¢e se i brisanje onih upisa koji su dopusteni glede ovog zemljista
ili ove trazbine poslije podnosenja prijedloga za zabiljezbu.

(3) Prijedlog za brisanje upisa iz stavka 2. ovoga ¢lanka mora se podnijeti u roku od 15 dana od dana kad je postalo
pravomocno rjeSenje kojim je dopustena uknjizba u zabiljezenom prvenstvenom redu.

Clanak 82.

(1) Ako se prijedlog za upis ne podnese u zakonom propisanom roku ili ako do kraja toga roka ne bude iscrpljen iznos
glede kojega je bila provedena zabiljezba prvenstvenoga reda, zabiljezba gubi ucinak i bit ¢e izbrisana po sluzbenoj duznosti.

(2) Prije isteka zakonskog roka brisanje zabiljezbe moze se dopustiti samo ako se podnese otpravak odluke o dopustenju
zabiljezbe. Na tom ce se otpravku zabiljeziti brisanje i on ¢e se vratiti stranki uz otpravak rjeSenja o brisanju.

ODJELJAK C
ZABIL]EZBA OTKAZA I HIPOTEKARNE TUZBE
Clanak 83.

(1) Zabiljezba otkaza hipotekarne trazbine dopustit e se rjeSenjem na prijedlog vjerovnika koji je otkaz dao svom
duzniku upisanom kao vlasnik opterecene nekretnine, ako je taj otkaz dao u obliku javne isprave.

(2) Zabiljezba hipotekarne tuzbe dopustit ¢e se rjeSenjem na prijedlog vjerovnika koji je podignuo hipotekarnu tuzbu
protiv osobe upisane kao vlasnik optere¢ene nekretnine, ako je dokazano da je sudu podnesena hipotekarna tuzba.

(3) Zabiljezbu hipotekarne tuzbe moze na prijedlog vjerovnika rjesenjem dopustiti i drugi sud.
Clanak 84.
Zabiljezba iz ¢lanka 83. ovoga Zakona ima za posljedicu da otkaz ili tuzba djeluju i protiv svakog kasnijeg vlasnika
zalozene nekretnine, pa ¢e se ovrha namirenjem iz nekretnine moci neposredno provesti bez obzira na to tko je u
meduvremenu postao njezinim vlasnikom.

Clanak 85.

(1) Ako hipotekarna tuzba bude pravomo¢no odbijena ili odbacena, na prijedlog stranke izbrisat ce se zabiljezba
hipotekarne tuzbe.

(2) Zabiljezba hipotekarne tuzbe izbrisat e se po sluzbenoj duznosti s brisanjem hipotekarne trazbine.
ODJELJAK D
ZABILJEZBA SPORA
Clanak 86.
(1) Zabiljezba spora je upis kojim se ¢ini vidljivim da se glede knjiznoga prava vodi pred sudom ili drugim nadleznim
tijelom postupak ¢iji bi ishod mogao utjecati na uknjizbu, pripadanje, postojanje, opseg, sadrzaj ili opterecenje toga prava.
(2) Zabiljezba spora ima uc¢inak da pravomocna odluka donesena povodom tuzbe djeluje i protiv onih osoba koje su
stekle knjizna prava nakon $to je prijedlog za zabiljezbu spora zaprimljen kod zemljisnoknjiznog suda. Isto vrijedi i kad je
zabiljezbom spora ucinjeno vidljivim da se vodi postupak pred drugim nadleznim tijelom o ¢ijem ishodu ovisi knjizno pravo.
(3) Kad je zabiljezeni spor dovr$en odlukom po kojoj stranki pripada pravo, dosudeno pravo dobiva ono mjesto u
prvenstvenom redu koje mu je bilo osigurano zabiljezbom spora.
Clanak 87.

(1) Zabiljezbu spora moze zahtijevati svaka stranka u postupku iz clanka 86. stavka 1. ovoga Zakona, kao i svaka druga
osoba koja je sudionik postupka, a ima pravni interes, ako dokaze da se taj postupak vodi. Zabiljezbu spora moze rjesenjem
dopustiti sud koji provodi upis, kao i drugi sud pred kojim se vodi postupak ¢ija se zabiljezba zahtijeva.



(2) Zabiljezbu spora kojom se ¢ini vidljivim da se pred drugim nadleznim tijelom vodi postupak iz ¢lanka 86. stavka 1.
ovoga Zakona moze zahtijevati svaki sudionik postupka koji ima pravni interes, ako dokaze da se taj postupak vodi. Zabiljezbu
moze na prijedlog rjeSenjem dopustiti zemljiSnoknjizni sud, a po sluzbenoj je duznosti moze rjeSenjem narediti i tijelo pred
kojim se vodi postupak.

(3) Zabiljezba spora dopustit ¢e se ako se dokaze da se vodi postupak iz ¢lanka 86. stavka 1. ovoga Zakona, osim ako je
zakonom predvidena mogucnost zabiljezbe spora i prije pokretanja takva postupka.

Clanak 88.

(1) Ako nakon provedene zabiljezbe tuzitelj odustane od tuzbe ili je njegov tuzbeni zahtjev odbijen ili odbacen
pravomoc¢nom odlukom odnosno ako je prijedlog kona¢no odbijen ili je obustavljen postupak zbog kojega je zabiljezba bila
odredena, na prijedlog ¢e se odrediti brisanje zabiljezbe. Isto vrijedi i kad je zabiljezba odredena time da ¢e se postupak
pokrenuti u odredenom roku, a postupak nije pokrenut u tom roku.

(2) Ako je postupak zbog kojega je provedena zabiljezba dovrsen ovr$nom odlukom na temelju koje bi bio promijenjen
upis glede kojega je zabiljezba provedena, ta ce se odluka ovrsiti tako da ¢e se dopustiti upis promjene na onaj nacin i u onom
opsegu kako je to odluceno. Istodobno ¢e se narediti brisanje i zabiljezbe spora i svih onih upisa koji su zatrazeni nakon $to je
prijedlog za zabiljezbu spora stigao zemljisnoknjiznom sudu, ako su u suprotnosti s novim upisom.

(3) Brisanje zabiljezbe spora moze zahtijevati podnositelj prijedloga za zabiljezbu spora i prije ispunjenja uvjeta iz stavka
1. ovoga clanka. Prijedlogu ¢e se udovoljiti ako je na prijedlogu za brisanje zabiljezbe istinitost potpisa ovjerovljena na
propisan nacin.

Clanak 89.

(1) Zabiljezba spora brise se po sluzbenoj duznosti nakon isteka roka od deset godina od trenutka kad je bila dopustena.

(2) Ako se prije isteka roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka dokaze da zabiljezeni spor nije pravomoc¢no, odnosno konac¢no
dovrsen, na prijedlog e se obnoviti zabiljezba s istim prvenstvenim redom, a rok od deset godina tada ¢e se racunati od
trenutka njezine obnove.

(3) Brisanje zabiljezbe spora ne sprjecava novu zabiljezbu toga spora, ali ta dobiva ono mjesto u prvenstvenom redu koje
joj pripada prema trenutku kad bude podnesen prijedlog za novu zabiljezbu istoga spora.

ODJELJAKE
ZABILJEZBA POKRETANJA POSTUPKA
Clanak 90.

(1) Zabiljezba pokretanja postupka je upis kojim se ¢ini vidljivim da je pred sudom ili upravnim tijelom pokrenut
postupak u kojem bi se mogao odrediti upis u zemlji$ne knjige, a za koji se ne moze upisati zabiljezba spora.

(2) Zabiljezba iz stavka 1. ovoga clanka dopustit ¢e se na temelju prijedloga stranke uz koji je prilozen dokaz da je
postupak pokrenut. Upis zabiljezbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze narediti po sluzbenoj duznosti i drugi sud ili tijelo pred
kojim je postupak pokrenut.

(3) Zabiljezba pokretanja postupka iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima uc¢inak da odluka donesena pred drugim sudom ili
tijelom povodom pokrenutog postupka djeluje i protiv onih osoba koje su stekle knjizna prava nakon $to je prijedlog za
zabiljezbu pokretanja postupka stigao u zemljisnoknjizni sud.

(4) Kad je u postupku na koji se odnosi zabiljezba odluceno o provedbi odredenog upisa, taj upis dobiva ono mjesto u
prvenstvenom redu koje mu je bilo osigurano zabiljezbom pokrenutog postupka.

(5) Na brisanje zabiljezbe pokrenutog postupka primjenjuju se odredbe ¢lanaka 88. i 89. ovoga Zakona.

ODJELJAK F
ZABILJEZBA TUZBE RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADN]JI

Clanak 91.



(1) Osoba koja je sukladno propisima o obveznim odnosima ovlastena pobijati pravnu radnju svoga duznika moze, kad
pobija tuzbom, zahtijevati zabiljezbu te tuzbe u zemlji$noknjizne uloske u kojima je radi ostvarenja tuzbenoga zahtjeva
potreban zemlji$noknjizni upis.

(2) Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji ima u¢inak da pravomo¢na presuda donesena povodom
tuzbe djeluje i protiv svih kasnijih nositelja knjiznoga prava, pa ¢e se ovrha moci neposredno provesti bez obzira na to tko je u
meduvremenu postao nositelj knjiznoga prava.

Clanak 92.
(1) Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji dopustit ¢e se rjesenjem na prijedlog vjerovnika koji je tu
tuzbu podnio, ako je dokazano da je tuzba podnesena sudu.
(2) Zabiljezbu tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji moze na prijedlog vjerovnika dopustiti rjesenjem i drugi
sud.
(3) Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji izbrisat ¢e se na prijedlog, ako ta tuzba bude pravomocno
odbijena ili odbacena.
(4) Na zabiljezbu tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ¢lanka 89.
ovoga Zakona o brisanju i obnavljanju zabiljezbe spora.
ODJELJAK G
ZABILJEZBA IZVANREDNOG PRAVNOG LIJEKA
Clanak 93.

(1) Zabiljezba izvanrednog pravnog lijeka je zabiljezba kojom se osigurava prvenstveni red za uspostavu
zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je bilo prije uknjizbe, a koja je provedena na temelju pravomoc¢ne odluke koja se tim
izvanrednim pravnim lijekom pobija.

(2) Prijedlog za zabiljezbu iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se podnijeti prije ili nakon podnosenja izvanrednog pravnog
lijeka, a u roku za podnosenje prigovora odnosno Zalbe protiv zemljisnoknjiznog rjesenja koje je doneseno na temelju odluke
koja se izvanrednim pravnim lijekom pobija.

(3) Prijedlogu za upis zabiljezbe iz stavka 1. sud ¢e udovoljiti ako predlagatelj u roku od 30 dana od dana podno$enja
prijedloga dostavi dokaz da je podnesen izvanredni pravni lijek, u protivnom ¢e prijedlog odbaciti.

(4) Zabiljezba iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije zapreka za provodenje daljnjih zemljisnoknjiznih upisa.

(5) Na zabiljezbu izvanrednog pravnog lijeka na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ¢lanaka 86. do 89. ovoga
Zakona o zabiljezbi spora.

ODJELJAK H
ZABILJEZBA IMENOVANJA ILI OPOZIVA UPRAVITELJA

Clanak 94.

(1) Zabiljezba imenovanja zajednickoga upravitelja dopustit ¢e se na zahtjev bilo kojega suvlasnika odnosno zajednickoga
vlasnika na temelju isprave iz koje proizlazi suglasna volja svih suvlasnika odnosno zajednickih vlasnika.

(2) Zabiljezba imenovanja zajednickoga upravitelja dopustit ¢e se na zahtjev bilo kojega suvlasnika odnosno zajednickoga
vlasnika na temelju ovr$ne sudske odluke o postavljanju zajednickoga upravitelja.

(3) Zabiljezba upravitelja dopustit Ce se na zahtjev vjerovnika u ¢iju je korist osnovana hipoteka na plodovima, a na
temelju isprave kojom su se duznik i vjerovnik sporazumjeli da se umjesto vjerovniku upravljanje, radi namirenja trazbine iz
plodova, prepusta odredenoj osobi kao upravitelju.

(4) Zabiljezba prisilne uprave i upravitelja dopustit ¢e se na temelju ovrsne odluke kojom je uspostavljena, a na prijedlog

zainteresirane osobe. U¢inak ove zabiljezbe jest da se dopustena prisilna uprava moze provesti protiv svakoga koji poslije
stekne nekretninu.



(5) Odredbe stavaka 1. do 4. ovoga ¢lanka na odgovarajuci se nacin primjenjuju i na zabiljezbu opoziva ili promjene
upravitelja te prestanka prisilne uprave.

ODJELJAK I
ZABILJEZBA ODBIJANJA ODNOSNO
ODBACIVANJA OVRHE
Clanak 95.

(1) Kad sud odbije ili odbaci prijedlog da se odobri ovrha na nekretnini radi naplate trazbine za koju nije bila upisana
hipoteka, sud koji je odbio ili odbacio prijedlog naredit ¢e po sluzbenoj duznosti zabiljezbu odbijenoga odnosno odbacenoga
prijedloga.

(2) Ucinak zabiljezbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka je da ¢e ako povodom zalbe ovrini prijedlog bude usvojen, ta trazbina

prilikom namirivanja imati ono mjesto u prvenstvenom redu koje joj je zabiljezbom osigurano.

(3) Zabiljezba iz stavka 1. ovoga ¢lanka izbrisat ¢e se po sluzbenoj duznosti kad rjesenje o odbijanju odnosno odbacaju
postane pravomocno odnosno kad umjesto te zabiljezbe bude zabiljezeno rjesenje o ovrsi s tim prvenstvenim redom.

ODJELJAK ]
ZABILJEZBA DOSUDE
Clanak 96.
(1) Sud koji u ovr$nom postupku donese odluku o dosudi naredit ¢e po sluzbenoj duznosti da se dosuda zabiljezi u
zemlji$noj knjizi.
(2) Nakon zabiljezbe dosude prava ¢e se moci steci daljnjim upisima protiv dosadasnjega vlasnika samo uz uvjet da
dosuda izgubi ucinak.

(3) Kad na temelju pravomoc¢nog rjesenja o dosudi i potvrde ovr$nog suda da je kupac polozio kupovninu bude upisano
pravo u njegovu korist, na prijedlog ¢e se izbrisati svi upisi koji su bili provedeni protiv dotadasnjeg vlasnika nakon zabiljezbe
dosude, kao i svi daljnji upisi koji su ucinjeni s obzirom na njih.

DIO TRECI
POSTUPAK U ZEMLJISNOKNJIZNIM STVARIMA

GLAVA L.
OPCE ODREDBE

Clanak 97.
(1) Upise u zemljiSnu knjigu rjeSenjem odreduje i provodi mjesno nadlezan zemlji$noknjizni sud.
(2) Zemljisnoknjizni postupci su hitni postupci.
Clanak 98.
(1) Zemljisnoknjizni upisi provode su u redovitom ili posebnom zemljisnoknjiznom postupku.
(2) Posebnim zemlji$noknjiznim postupcima smatraju se osnivanje, obnova i dopuna zemljisnih knjiga, pojedinac¢no
preoblikovanje zemlji$nih knjiga, pojedinacni ispravni postupci te povezivanje zemlji$ne knjige i knjige polozenih ugovora.
Clanak 99.
(1) Zemljisnoknjizni sud postupa prema pravilima ovoga Zakona.
(2) Ako ovim Zakonom nije drugacije odredeno, zemlji$noknjizni sud postupa prema pravilima izvanparni¢nog
postupka, a podredno parni¢nog postupka.

(3) U zemljiSnoknjiznim postupcima svaka stranka snosi svoje troskove.



Clanak 100.

Zemlji$noknjizni sud odlucuje bez rasprave i saslu$anja stranaka, osim u slucajevima kada je ovim Zakonom odredeno.

Clanak 101.

(1) Zemljisnoknjizni postupak pokrece se na prijedlog stranaka ili nadleznog tijela te po sluzbenoj duznosti.

(2) Sud moze preporuciti strankama i nadleznom tijelu da zahtijevaju neki upis, ako smatra da bi on bio svrhovit.
Clanak 102.

Ako ovim Zakonom nije $to posebno odredeno, rokovi odredeni ovim Zakonom ne mogu se produziti, niti je dopusten
povrat u prijasnje stanje.

GLAVA II.
PRIJEDLOG ZA UPIS

ODJELJAK A
OVLASTENA OSOBA

Clanak 103.
(1) Prijedlog za upis koji bi imao znacenje uknjizbe ili predbiljezbe ovlastena je staviti osoba koja predlozenim upisom
stjece, mijenja ili gubi knjizno pravo.
(2) Prijedlog za upis koji bi imao znacenje zabiljezbe ovlastena je staviti osoba koja ima pravni interes za provedbu te
zabiljezbe ili je za to ovlastena posebnim propisom.

(3) Kad zalozni vjerovnik predlaze upis brisanja zaloznog prava, potrebna je suglasnost vlasnika nekretnine.

Clanak 104.

(1) Tko stavlja prijedlog u ime drugoga, mora za to biti ovlasten, $to mora i dokazati ispravom. Ako ovim Zakonom nije
$to drugo odredeno, postojanje i valjanost toga ovlastenja prosudivat ce se prema op¢im pravilima.

(2) Ongj ¢ije bi se knjizno pravo upisom prenijelo, ogranicilo ili opteretilo u korist drugoga, moze u svoje ime i bez
posebne ovlasti taj upis zahtijevati u njegovu korist.

(3) Ako je izvanknjizni stjecatelj knjiznoga prava to pravo prenio na drugoga ili ga je u njegovu korist ogranicio ili
opteretio, taj drugi moze zahtijevati upis prava svoga prednika.

(4) Kad je za isti dug dano osiguranje i u obliku jamstva i u obliku prava na hipoteku, a vjerovnik ne zahtijeva upis
hipoteke, tada i jamac moze zahtijevati upis hipoteke u korist vjerovnika.

(5) Upis zajednickih prava moze zahtijevati bilo koji od zajednicara u korist svih. Ako se radi o upisu prava djeljivih
razmjerno prema cjelini, svaki sudionik moze zahtijevati upis odgovarajucega dijela u svoju korist, a moze i zahtijevati upis
ostalih dijelova u korist ostalih sudionika ako ima pravni interes.

(6) Ako je na temelju jednog pravnog posla viSe osoba steklo isto pravo u udjelima, sud ¢e upisati sve osobe koje su stekle
pravo sukladno dostavljenim ispravama.

ODJELJAK B
PODNOSENJE PRIJEDLOGA
Clanak 105.

(1) Prijedlog za upis podnosi se elektronicki, putem javnog biljeznika i odvjetnika, kao ovlastenih korisnika
informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda, ili putem sustava e-Gradani, u pisanom obliku neposredno ili putem
ovlastenog pruzatelja postanskih usluga, s time da je zemljiSnoknjizni sud duzan zaprimiti svaki prijedlog bez obzira na to je li
prikladan da se po njemu provede upis.



(2) Prijedlog za upis mora biti jasno oznacen kao podnesak upucen zemljisnoknjiznom sudu s oznakom:
zemljiSnoknjizna stvar (zemljiSnoknjizni predmet). To vrijedi i za sve ostale podneske upucene sudu u zemljisnoknjiznim
postupcima.

(3) Prijedlog elektronickim putem podnosi se iskljucivo na obrascu koji pravilnikom propisuje ministar nadlezan za
poslove pravosuda.

(4) Ministar nadlezan za poslove pravosuda, radi povecanja ucinkovitosti, pravilnikom moze propisati da se
zemljiSnoknjizni prijedlozi u pisanom obliku podnose na propisanim obrascima.

(5) Prijedlog u pisanom obliku koji nije podnesen na propisanom obrascu nece se samo zbog toga odbaciti ako se po
njemu inace moze postupiti.

(6) Nadlezno drzavno odvjetnistvo, kao ovlasteni korisnik informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda, duzno je
podnositi prijedlog elektronickim putem.

(7) Javni biljeznik nakon sastavljanja javnobiljeznickog akta, solemnizacije ili ovjere potpisa na ispravi, koja je temelj za
upis u zemlji$nu knjigu, duzan je upoznati stranku s mogu¢nos¢u podnosenja prijedloga putem javnog biljeznika kao
ovlastenog korisnika informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda te uz suglasnost stranke elektronicki dostaviti
prijedlog zemlji$noknjiznom sudu.

(8) Nacin podnosenja prijedloga elektronickim putem ureduje pravilnikom ministar nadlezan za poslove pravosuda.

Clanak 106.

Kad zemljisnoknjizni upis odreduje drugi sud, povjerenik suda ili drugo nadlezno tijelo, odluku, koja je temelj za upis,

nadlezno e tijelo dostaviti po sluzbenoj duznosti elektronickim putem.
Clanak 107.

(1) Ispunjenjem tehnickih preduvjeta ministar nadlezan za poslove pravosuda donosi odluku da se u odredenom sudu
spis vodi u elektronickom obliku.

(2) U sudu za koji je donesena odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka, a prijedlog nije dostavljen elektronickim putem, prijedlog
zajedno sa svim prilozima sluzbenik e prenijeti u elektronicki oblik.

(3) Svi naknadno zaprimljeni podnesci i prilozi u pisanom obliku, za spise koji se vode elektronicki, prenijet ce se u
elektronicki oblik.

(4) Isprave iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka koje su zaprimljene u pisanom obliku vratit ce se predlagatelju.

Clanak 108.
(1) U zemljisnoknjiznom ulosku odmah ¢e se uciniti vidljivim (plomba) dan i vrijeme kad je zemljisnoknjiznom sudu
stigao prijedlog za upis te broj dnevnika zemljiSnoknjiznih podnesaka pod kojim je zaprimljen (broj dnevnika).
(2) Prijedlog za upis podnesen elektronickim putem smatra se da je zemlji$noknjiznom sudu stigao kada je evidentiran
na posluzitelju primatelja.
(3) Plomba se brise istodobno s provedbom upisa.
(4) Za Stetu koja nastane primjenom pravila o zastiti povjerenja u potpunost i istinitost zemlji$nih knjiga zbog

nepravodobnog uno$enja plombe objektivno odgovara Republika Hrvatska.

ODJELJAK C
SADRZAJ PRIJEDLOGA

Clanak 109.

(1) Prijedlog za upis treba sadrzavati oznaku zemlji$noknjiznog suda kojemu se prijedlog podnosi, ime i prezime, adresu i
osobni identifikacijski broj osobe u ¢iju se korist treba provesti upis, kao i ime i prezime, adresu i osobni identifikacijski broj
osobe protiv koje se upis provodi, i osoba koje ce trebati obavijestiti o rjeSenju, te broj zemljisnoknjiznoga uloska, ime
katastarske opcine i oznaku Cestica upisanih u zemljisnoknjizni ulozak u kojem bi se upis trebao provesti.



(2) Ako je prijedlog za upis podnesen protiv osoba za koje iz stanja zemljisne knjige ili iz drugih opravdanih razloga nije
moguce pribaviti podatke iz stavka 1. ovoga ¢lanka, to ¢e se u prijedlogu posebno naznaciti.

(3) Ako se izvornik odnosno otpravak isprave ve¢ nalazi kod suda koji bi trebao postupati po prijedlogu za upis, dovoljno
je u prijedlogu uputiti na taj izvornik odnosno otpravak i po mogucnosti priloziti presliku, a sud ¢e po sluzbenoj duznosti
pribaviti izvornik odnosno otpravak.

(4) Iz prijedloga za upis treba biti vidljivo koje bi se pravo tim upisom steklo, ogranicilo, opteretilo ili ukinulo, a ako se
predlaze upis zabiljezbe, osobni odnos ili pravna ¢injenica ¢iji se upis zahtijeva. Ako je prijedlog upravljen na stjecanje
knjiznog prava samo na plodovima zemljista, to u prijedlogu za upis mora biti izrijekom navedeno.

(5) Prijedlogom za upis smatraju se i podnesci odnosno dopisi koji stizu zemljisnoknjiznom sudu kojima se od tog suda
zahtijeva neki zemljiSnoknjizni upis u zemlji$ne knjige ili ¢ije rjeSavanje moze dovesti do zemljiSnoknjiznog upisa (prijedlozi
za upis, odluke drugih sudova ili tijela o odredivanju zemlji$noknjiznog upisa, zapisnici i sluzbeni izvjestaji sastavljeni kod
suda cije rjesavanje moze dovesti do upisa, Zalbe protiv rjeSenja donesenih u zemlji$noknjiznom postupku i odluke donesene
povodom zalbi, prigovori u postupku otpisivanja i pripisivanja, prijavni listovi katastra i dr.).

Clanak 110.

(1) Podnositelj mora odrediti koju vrstu upisa zahtijeva; inace prijedlog za upis pre$utno sadrzi u sebi prijedlog za onu
vrstu upisa (uknjizbu, predbiljezbu, zabiljezbu) koji je prema postoje¢em zemljisnoknjiznom stanju i prilozima prijedloga
najpovoljniji za osobu u ¢iju se korist upis zahtijeva, a mogu¢ je i dopusten.

(2) Prijedlog za uknjizbu sadrzi u sebi presutno i prijedlog za predbiljezbu, ako je podnositelj nije izrijekom iskljucio.

Clanak 111.
Jednim se prijedlogom moze zahtijevati vise upisa koji se svi temelje na istoj ispravi, upis istoga prava u vise
zemlji$noknjiznih ulozaka ili upis viSe prava u istom zemljiSnoknjiznom ulosku.
ODJELJAK D
PRILOZI
Clanak 112.

(1) Isprave koje bi trebale posluziti kao temelj za dopustenje upisa dostavljaju se zemljisnoknjiznom sudu u izvorniku ili

ovjerenom prijepisu odnosno preslici.

(2) Izvornikom se smatra elektronicka isprava, u elektronicki oblik prenesena isprava i ispis iz sustava elektronicki
vodenog javnog registra.

(3) Prijepis odnosno isprava Ciji je sadrzaj ovjerovljen u skladu sa zakonom izjednacen je s izvornikom.

(4) Ako se izvornik ve¢ nalazi kod suda koji bi trebao postupati po prijedlogu za upis, dovoljno je u prijedlogu uputiti na
taj izvornik i po mogu¢nosti priloziti prijepis, a sud ¢e po sluzbenoj duznosti pribaviti izvornik.

(5) Za isprave prenesene u elektronicki oblik koje bi trebale posluziti kao temelj za dopustenje upisa ovlasteni korisnici
informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda jamce da su istovjetne s onima u papirnatom obliku te da odgovaraju
odredbama iz stavaka 1. i 3. ovoga ¢lanka.

Clanak 113.

(1) Ako nije moguce izvornik odmah dostaviti jer se nalazi kod drugoga suda ili drugoga tijela vlasti, treba to u
prijedlogu navesti i priloziti prijepis na kojem je taj sud odnosno drugo tijelo potvrdilo da je vjeran izvorniku koji se kod njih
nalazi.

(2) Kad se prijedlogu ne bi moglo udovoljiti niti da je izvorna isprava predocena, prijedlog ce se odbiti ne cekajuci
izvornik.

(3) Kad sud nije duzan pribaviti izvornik, odredit ¢e podnositelju prijedloga rok od 30 dana u kojem mora dostaviti
izvornik. Taj se rok moze iz opravdanih razloga na zahtjev predlagatelja produziti.



(4) Ako izvornik ne bude predocen u roku iz stavka 3. ovoga ¢lanka, prijedlog e se odbiti. Ako se izvornik dostavi dok jo$
prijedlog nije odbijen, sud ce rjesavati o prijedlogu.
Clanak 114.

(1) Ako isprave nisu sastavljene na hrvatskom jeziku odnosno na drugom jeziku na kojem je dopusteno predavati
podneske sudu, treba uz njih podnijeti i prijevod ovjerovljen od sudskoga tumaca.

(2) Ako nema prijevoda, a iz prijedloga inace ne proizlazi da bi ga trebalo odbiti, podnositelju prijedloga odredit ¢e se rok
od 30 dana u kojem mora podnijeti prijevod. Taj se rok moze iz opravdanih razloga, na zahtjev predlagatelja, produziti.

(3) Ako prijevod ne bude predocen u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka, prijedlog ¢e se odbaciti. Ako se prijevod dostavi dok
jos prijedlog nije odbacen, sud ¢e rjesavati o prijedlogu.

GLAVA IIL.
ODLUCIVANJE

Clanak 115.

(1) Upisi se provode na temelju rjesenja zemlji$noknjiznog suda kojim se upis odreduje i nalaze njegova provedba u
zemlji$noj knjizi (u daljnjem tekstu: rjeSenje o upisu).

(2) Rjesenje o upisu zemljisnoknjizni sud ¢e donijeti i kad je zemljiSnoknjizni upis odredio neki drugi sud ili drugo tijelo
u granicama svoje nadleznosti.

(3) Rjesenje o urednom zemlji$noknjiznom podnesku u redovitom postupku zemljisnoknjizni sud duzan je donijeti u
roku od 15 radnih dana od dana kada je taj podnesak stigao nadleznom sudu.

(4) Ako redovitom postupku prethode plombe ranijeg reda prvenstva, zemljisnoknjizni sud duzan je o urednom
zemljiSnoknjiznom podnesku donijeti rjeSenje u roku od 15 radnih dana od dana brisanja zadnje plombe koja prethodila
prijedlogu.

Clanak 116.

Za odlucivanje o prijedlogu za upis mjerodavno je stanje u trenutku kad je taj prijedlog stigao zemljisnoknjiznom sudu.

Clanak 117.

(1) Sud ¢e, nakon sto je pregledao prijedlog za upis i priloge, dopustiti upis ako:

a) iz zemlji$ne knjige nije vidljivo da bi glede predmeta upisa postojala zapreka tom upisu

b) nema osnove za sumnju u to jesu li osobe protiv kojih se zahtijeva upis sposobne raspolagati predmetom na koji se upis
odnosi, niti u to je li osoba koja je prijedlog podnijela za to ovlastena

c) utemeljenost prijedloga proizlazi iz sadrzaja podnesenih isprava i

d) isprave imaju potreban oblik.

(2) Kad zemljiSnoknjizni upis odreduje drugi sud ili drugo nadlezno tijelo, a ne zemljisnoknjizni sud, zemljiSnoknjizni
sud Ce se ograniciti na ispitivanje je li upis odredilo nadlezno tijelo te je li upis provediv s obzirom na stanje zemlji$ne knjige, a
glede ostalih pretpostavki odlucuje onaj sud ili drugo tijelo koje upis dopusta.

Clanak 118.

(1) Sud ce rjeSenjem koje donosi povodom prijedloga za upis udovoljiti prijedlogu ili ga odbiti odnosno odbaciti.

(2) U rjesenju kojim se odreduje upis moraju biti oznaceni ime katastarske op¢ine i zemljisnoknjizni ulozak u kojem ce se
provesti upis, a po potrebi katastarska cestica, osoba u ¢iju Ce se korist provesti upis, njezin osobni identifikacijski broj i
njezina adresa, vrsta upisa (uknjizba, predbiljezba, zabiljezba), predmet glede kojega ¢e se provesti, isprave na kojima se upis
temelji, pravo koje treba upisati s njegovim bitnim sadrzajem, kao i nalog da se u zemlji$noj knjizi provede upis tocno
odredenoga sadrzaja.



(3) Ako prijedlogu nije moguce udovoljiti u cijelom opsegu, ali mu se ipak moze udovoljiti djelomic¢no, sud ¢e narediti
upis u dijelu u kojem je dopusten, a odbiti onaj dio prijedloga u kojem upis nije dopusten.

(4) Ako sud odbije prijedlog u cijelosti ili djelomi¢no, u rjesenju ¢e navesti razloge odbijanja.

(5) Ako je upis odredilo o¢ito nenadlezno drugo tijelo, zemljisnoknjizni sud ¢e svojim rjesenjem odbiti dopustenje upisa
te zabiljeziti odbijajuce rjeSenje.

(6) Neuredan prijedlog i prijedlog kojem nisu prilozeni svi prilozi nuzni za dono$enje rjeSenja o osnovanosti prijedloga
sud ¢e odbaciti.

(7) Sud moze pozvati predlagatelja nepotpunog prijedloga da dostavi isprave koje ne predstavljaju tabularne isprave, ako
je nedostatak takvih priloga jedina zapreka da se udovolji prijedlogu za upis.

(8) Odbacivanje prijedloga ne sprjecava podnosenje novoga urednog odnosno potpunog prijedloga, ali ¢e za odluc¢ivanje
o novom prijedlogu za upis biti mjerodavno stanje u trenutku kada je taj novi prijedlog stigao sudu, te on dobiva ono mjesto u
prvenstvenom redu koje mu pripada prema trenutku kad bude podnesen prijedlog za novi upis.

Clanak 119.

(1) Proizlazi li iz isprave da bi se stjecatelju knjiznoga prava mogao dopustiti upis, ali da su mu ujedno nametnuta
ogranicenja glede raspolaganja stecenim pravom ili su mu nametnute duznosti ili tereti glede kojih je ugovoren istodobni upis,
nece se dopustiti upis prava ako se istodobno ne zahtijeva upis ugovorenih ogranicenja odnosno duznosti ili tereta.

(2) Prijedlog za istodobni upis medusobnih prava moze podnijeti i jedna i druga strana.

Clanak 120.
(1) Ako se prijedlog za upis odbije ili odbaci, odbijeni ili odbaceni prijedlog ce se zabiljeziti. Zabiljezba se nece provesti
ako se iz prijedloga za upis ili njegovih priloga ne moze utvrditi na koju se nekretninu ili pravo odnosi, ako nekretnina ili
pravo nisu upisani u zemlji$ne knjige tog suda, ili su upisani u korist druge osobe, a ne one protiv koje bi se s obzirom na
sadrzaj isprave trebao provesti upis.

(2) Ako je prijedlog za upis odbio ili odbacio neki drugi sud, a ne zemlji$noknjizni sud, taj ¢e drugi sud po sluzbenoj
duznosti zatraziti od zemljiSnoknjiznoga suda da provede zabiljezbu odbijenoga ili odbacenoga prijedloga za upis.

(3) Kad rjesenje o odbijanju ili odbacivanju prijedloga za upis iz stavka 1. ovoga ¢lanka postane pravomocno,
zemljiSnoknjizni sud e po sluzbenoj duznosti izbrisati zabiljezbu odbijenog ili odbacenog prijedloga.

(4) Kad odluka o odbijanju ili odbacivanju prijedloga za upis iz stavka 2. ovoga ¢lanka postane pravomoc¢na, sud koji je
zatrazio provedbu zabiljezbe odbijenog ili odbacenog prijedloga po sluzbenoj ¢e duznosti zatraziti brisanje te zabiljezbe.

Clanak 121.

(1) Pogreske u imenima i brojevima te druge ocite pogreske u pisanju i racunanju, nedostatke u obliku i nesuglasnosti
prijepisa rjesenja s izvornikom ispravit ¢e zemljinoknjizni sud rjeSenjem, po sluzbenoj duznosti ili na prijedlog stranke.

(2) Ispravak ce se obaviti posebnim rjesenjem, a otpravak tog rjesenja dostavit ce se strankama.

(3) Ako izmedu izvornika i otpravka rjesenja postoji nesuglasnost u pogledu odluke sadrzane u izreci rjeSenja, strankama
¢e se dostaviti ispravljeni otpravak s naznakom da se tim otpravkom zamjenjuje prijasnji otpravak rjeSenja. Rok za podnosenje
pravnog lijeka tece od dana dostave ispravljenog otpravka.

Clanak 122.

Rjesenje u zemlji$noknjiznom postupku donosi ovlasteni zemljisnoknjizni referent, sudski savjetnik ili sudac sukladno
odredbama ovoga Zakona.

Clanak 123.

(1) Ovlasteni zemljisnoknjizni referent ili sudski savjetnik provodi redovit zemlji$noknjizni postupak u prvom stupnju i u
tom postupku odlucuje.



(2) Ovlasteni zemljisnoknjizni referent ili sudski savjetnik moze odlucivati u redovitom zemljisnoknjiznom postupku na
temelju nacrta rjeSenja zemljisnoknjiznog referenta koji nema posebno ovlastenje.

(3) Iznimno od stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, u redovitom zemljisnoknjiznom postupku iz ¢lanka 135. i ¢lanka 68. stavka 3.
ovoga Zakona odlucuje sudac ili sudski savjetnik.

(4) Sudac odlu¢uje povodom prigovora na rjesenja donesena u redovitom zemljiSnoknjiznom postupku te donosi rjesenje
o brisanju upisa kada je povodom prigovora ili Zalbe potrebno uspostaviti prijasnje zemljiSnoknjizno stanje.
Clanak 124.

(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda pravilnikom odreduje potrebnu funkcionalnu organizaciju rada
zemlji$noknjiznih odjela, potrebnu organizacijsku strukturu i broj sluzbenika zaposlenih u zemljinoknjiznim odjelima te
nacin i rokove stru¢nog osposobljavanja zemljisnoknjiznih sluzbenika.

(2) Ministar nadlezan za poslove pravosuda uredit ¢e pravilnikom mjerila za rad zemljisnoknjiznih sudova.
Clanak 125.

(1) Posebnom stru¢nom ispitu za ovlastenog zemljisnoknjiznog referenta moze pristupiti sluzbenik koji ima najmanje
naziv stru¢ni prvostupnik (baccalaureus) javne uprave (bacc. admin. publ.) i tri godine radnog iskustva na poslovima
zemljiSnoknjiznog referenta.

(2) Sluzbenik je duzan pristupiti polaganju ispita za ovlastenog zemljisnoknjiznog referenta u roku od godinu dana od
stjecanja uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Nakon $to sluzbenik polozi ispit iz stavka 1. ovoga ¢lanka, bit ¢e imenovan za ovlastenoga zemlji$noknjiznog

referenta.
(4) Ispit iz stavka 1. ovoga ¢lanka polaze se kod ministarstva nadleznog za poslove pravosuda.
(5) Program i nacin polaganja ispita iz stavka 1. ovoga ¢lanka, kao i poblize postupak imenovanja odredit ¢e se posebnim
pravilnikom koji donosi ministar nadlezan za poslove pravosuda, uz prethodno pribavljeno misljenje Zupanijskih sudova.
Clanak 126.

(1) Predmeti se u zemlji$noknjiznom sudu dodjeljuju u rad odgovaraju¢om primjenom odredbi Sudskog poslovnika koje
vrijede za dodjelu predmeta u rad sucima, osim kada je ovim Zakonom ili pravilnikom donesenim na temelju ovoga Zakona
drugacije odredeno.

(2) Predsjednik zemlji$noknjiznog suda ili sudac koji je ovlasten rasporedom poslova moze preuzeti od ovlastenoga
zemlji$noknjiznog referenta, sudskog savjetnika ili suca predmet i dodijeliti ga drugom ovlastenom zemljisnoknjiznom
referentu, sudskom savjetniku ili sucu iz opravdanih razloga.

GLAVA IV.
PROVEDBA UPISA

Clanak 127.

(1) Upis u zemljisnu knjigu moze se provesti samo po nalogu koji je zemljisnoknjizni sud izdao u rjesenju o upisu i ne
drukcije nego prema sadrzaju toga naloga.

(2) Ako po stanju zemljisne knjige neki nalog nije provediv, rjeSenje o upisu ispravit ¢e se po sluzbenoj duznosti.

(3) Kad se u elektronicki vodenom javnom registru provede promjena podataka o prebivalistu, sjedistu, imenu,
prezimenu ili nazivu osobe koja je u zemlji$noj knjizi upisana s osobnim identifikacijskim brojem, taj podatak preuzet ce se
elektronickim putem i promjenu ¢e provesti elektronicki sustav u primjeni u poslovanju suda.

Clanak 128.

Svaki upis, osim podataka navedenih u ¢lanku 118. stavku 2. ovoga Zakona, mora sadrzavati jos i oznaku vrste upisa, dan,
mjesec, godinu i broj pod kojim je prijedlog za upis stigao zemljisnoknjiznom sudu.



Clanak 129.

Ako je zemljisnoknjiznom sudu stiglo istodobno vise prijedloga koji se odnose na isto zemljisnoknjizno tijelo, pri svakom
¢e se upisu provedenom povodom tih prijedloga zabiljeziti brojevi istodobno zaprimljenih prijedloga, s napomenom da su ti
prijedlozi stigli u isto vrijeme.

Clanak 130.

(1) Ako je zemljisnoknjiznom sudu stiglo istodobno vise prijedloga koji se odnose na isto zemljisnoknjizno tijelo koji se
medusobno iskljucuju, a svi ispunjavaju pretpostavke za upis, sud ¢e ih sve dopustiti i provesti te ujedno upozoriti podnositelje
da u parnici rijeSe komu pripada pravo.

(2) Nakon sto je utvrdeno kojemu od podnositelja prijedloga iz ovoga ¢lanka pripada pravo koje je predmet upisa, na
njegov prijedlog izbrisat ¢e se ostali upisi, kao i svi upisi provedeni na njima.

Clanak 131.

Sve pravne i fizicke osobe upisuju se u zemljisnu knjigu uz navodenje: imena i prezimena odnosno naziva, adrese

prebivaliSta odnosno sjedista te osobnog identifikacijskog broja.
Clanak 132.

(1) U svakom ulosku u natpisu ucinit ¢e se vidljivim datum i broj dnevnika pod kojim je proveden zadnji upis (u daljnjem
tekstu: broj zadnjega upisa).

(2) Promjena broja zadnjega upisa provodi se po sluzbenoj duznosti, bez rjesenja zemljidnoknjiznoga suda, tako da se
broj zadnjega upisa mijenja istodobno s brisanjem plombe kojom je bilo ucinjeno vidljivim postojanje prijedloga za upis koji
je proveden.

Clanak 133.
Tekst upisan u zemlji$noj knjizi ne smije se naknadno mijenjati niti uciniti necitljivim.
Clanak 134.

Pogreska u upisu koja se opazi nakon provedenoga upisa moze se ispraviti po sluzbenoj duznosti, bez vodenja postupka
za ispravak pogresnoga upisa, samo ako takav ispravak ne bi dovodio u pitanje ve¢ stecena prava, niti bi dovodio u opasnost
osobe koje postupaju s povjerenjem u zemljiSne knjige.

Clanak 135.

(1) Pogreska u upisu koja se opazi nakon provedenoga upisa, a ¢iji bi ispravak dovodio u pitanje ve¢ stecena prava i
dovodio u opasnost osobe koje postupaju s povjerenjem u zemljisne knjige moze se ispraviti na temelju rjesenja o ispravku
pogre$noga upisa, donesenoga na temelju sporazuma svih zainteresiranih osoba u postupku pred zemljisnoknjiznim sudom
za ispravak pogresnoga upisa.

(2) U postupku za ispravak pogresnoga upisa sud ¢e saslusati sve zainteresirane osobe kako bi utvrdio postoji li
mogucnost sporazumnoga ispravka.

(3) Postigne li se sporazum o ispravku pogresnoga upisa, zemljiSnoknjizni sud ¢e donijeti rjeSenje o ispravku pogresnoga
upisa, uz nalog da se ispravak provede u zemlji$noj knjizi s u¢inkom od ¢asa kad je bio zahtijevan upis koji je ispravljen.

(4) Ne dode li do sporazuma o ispravku pogresnog upisa, zemljisnoknjizni sud ¢e odbiti prijedlog za ispravak pogresnog
upisa, a stranke koje zahtijevaju ispravak uputit ¢e na parnicu te ¢e im se odrediti rok od 30 dana za podnosenje tuzbe za
ispravak, koji te¢e od dana pravomoc¢nosti rjesenja kojim se odbija ispravak pogre$nog upisa.

(5) Ako se u roku od osam dana od isteka roka iz stavka 4. ovoga ¢lanka dostavi zemljisnoknjiznom sudu dokaz da je
podnesena tuzba za ispravak, zabiljezba pokrenutog postupka za ispravak pogresnog upis zamijenit ¢e se zabiljezbom spora.

Clanak 136.

(1) Pokretanje postupka za ispravak pogresnoga upisa zabiljezit ¢e se na listu na kojem je pogresan upis proveden, ako se
zabiljezba ispravlja na temelju ¢lanka 135. ovoga Zakona.



(2) Zabiljezba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima ucinak da kasniji upisi ne sprjecavaju ispravak pogreske.
(3) Kad rjesenje o ispravku pogresnoga upisa postane pravomocno, zabiljezba iz stavka 1. ovoga ¢lanka brisat ¢e se po
sluzbenoj duznosti nakon isteka roka iz ¢lanka 135. stavka 5. ovoga Zakona, ako se ranije ne zamijeni zabiljezbom spora.

GLAVA V.
DOSTAVA

Clanak 137.

(1) Rjesenje u zemljisnoknjiznom postupku dostavit ¢e se predlagatelju odnosno njegovu opunomoceniku i osobama na
¢ijoj se nekretnini stjece knjizno pravo i ¢ija se knjizna prava prenose, opterecuju, ogranicavaju ili ukidaju, kao i osobi protiv
koje je provedena zabiljezba.

(2) Rjesenje o upisu dostavlja se nakon njegove provedbe.

(3) Rjesenje u zemljisnoknjiznom postupku dostavlja se osobama iz stavka 1. ovoga ¢lanka na adresu koju je predlagatelj
naveo u prijedlogu.

(4) Kad se osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne zatekne na adresi iz prijedloga, dostavljac ¢e ostaviti pismeno kod
punoljetne osobe zatecene na adresi ili u postanski sanducic ili pretinac, a u tom se slu¢aju na dostavnici naznacuje dan i
nacin dostave.

(5) Smatra se da je dostava obavljena istekom roka od 30 dana od dana dostave pismena iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

(6) Kad dostavlja¢ prilikom pokusaja dostave sazna da postoje razlozi zbog kojih pismeno uopce nije moguce uruciti
naslovljenoj osobi (npr. nepoznat, odselio, umro i sl.), pismeno ¢e vratiti sudu, uz naznaku razloga zbog kojih pismeno nije
moguce dostaviti.

(7) Ako je prijedlog podnesen elektronickim putem, pismena suda dostavit ¢e se predlagatelju elektronicki, a ostalim
strankama elektronic¢kim putem ako su ispunjeni tehnicki uvjeti. Dostava se smatra izvrSenom u ¢asu zaprimanja pismena na
posluzitelju primatelja.

(8) Oglasna ploca suda vodi se elektronicki.

Clanak 138.

(1) Kad se pismeno dostavlja fizickoj osobi, a pismeno je vraceno s naznakom »nepoznatc ili »odselio«, sud ¢e iz
evidencije Ministarstva unutarnjih poslova (u daljnjem tekstu: MUP) pribaviti podatak o adresi prebivalista odnosno
boravista primatelja.

(2) Ako je adresa iz evidencije MUP-a razlicita od one na kojoj je dostava prethodno ostala bezuspjesna, sud ¢e odmah
ponoviti dostavu na tu adresu. Ako se radi o istoj adresi na kojoj je dostava prethodno ostala bezuspjesna, sud ce istekom roka
od 30 dana od prethodne neuspjele dostave ponovno pribaviti podatak iz evidencije MUP-a o adresi prebivali§ta odnosno
boravista primatelja te mu pismeno dostaviti na tu adresu. Ako se ponovna dostava na adresu iz evidencije MUP-a ne uspije
obaviti, pismeno ¢e se objaviti na oglasnoj ploci suda.

(3) Ako MUP obavijesti sud da nema podataka o adresi primatelja, pismeno ¢e se objaviti na oglasnoj plo¢i suda.

(4) Ako se pismeno vrati s naznakom da je primatelj pismena umro, a zemljisnoknjizni sud u roku od 60 dana od takvog
saznanja nije primio obavijest o nasljednicima, pismeno ¢e se objaviti na oglasnoj plo¢i suda.

(5) Smatrat e se da je dostava obavljena istekom 30 dana od dana stavljanja pismena na oglasnu plo¢u suda.

Clanak 139.
(1) Pravnoj osobi koja je upisana u odredeni sudski ili drugi upisnik dostava se obavlja na adresu navedenu u prijedlogu.
Ako dostava na adresu navedenu u prijedlogu ne uspije, dostava ¢e se obaviti na adresu sjedista te osobe upisanu u upisniku.
Ako dostava ne uspije ni na toj adresi, obavit e se stavljanjem pismena na oglasnu plo¢u suda.



(2) Ako je adresa upisanog sjedista pravne osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka adresa navedena u prijedlogu, dostava iz stavka
1. ovoga clanka nece se ponoviti na tu adresu, vec ¢e se obaviti stavljanjem pismena na oglasnu plocu suda.

(3) Smatrat e se da je dostava obavljena istekom osmoga dana od dana stavljanja pismena na oglasnu plo¢u suda.
(4) Nakon $to se ispune tehnicki uvjeti, dostava pravnim osobama obavlja se iskljucivo elektronickim putem.
(5) O ispunjenju tehnickih uvjeta iz stavka 4. ovoga ¢lanka i pocetku elektronicke dostave odluku donosi ministar
nadlezan za poslove pravosuda.
(6) Tehnicke uvjete iz stavka 4. ovoga ¢lanka i nacin elektronicke dostave uredit ¢e ministar nadlezan za poslove
pravosuda pravilnikom.
Clanak 140.

(1) U prijedlogu za knjizni upis uz sadrzaj iz clanka 109. ovoga Zakona predlagatelj moze naznaciti opunomocenika za
dostavu pismena s njegovom to¢nom adresom za dostavu.

(2) Predlagatelj koji se nalazi u inozemstvu, a nema opunomocenika u Republici Hrvatskoj duzan je ve¢ prilikom
podnosenja prijedloga imenovati opunomocenika za primanje pismena u Republici Hrvatskoj i naznaciti njegovu adresu. Ako
prijedlog ne sadrzi podatak o opunomoceniku, sud ¢e ga odbaciti.

Clanak 141.

(1) Rjesenje kojim se dopusta potpuno ili djelomic¢no brisanje nekog upisa dostavlja se svim osobama koje imaju
uknjizena ili predbiljezena prava na onom pravu cije se potpuno ili djelomi¢no brisanje dopusta.

(2) Rjesenje o uknjizbi ili predbiljezbi kojim se zalazu ili ustupaju ve¢ upisana prava tre¢ih osoba dostavlja se i vlasniku
nekretnine.

(3) Rjesenje o uknjizbi ili predbiljezbi vlasnistva dostavlja se i zaloznim vjerovnicima.

(4) Rjesenje o ispravku upisa dostavit ¢e se osobama kojima se dostavlja i rjesenje o upisu.

(5) O rjesenju suda nuznom za postupanje tijela nadleznoga za katastar, u granicama njegove nadleznosti, to se tijelo
obavjestava elektronickim putem po sluzbenoj duznosti.

(6) Rjesenja suda o upisima izvr$enim u svezi sa stjecanjem nekretnina i prava na nekretninama koja podlijezu poreznoj
obvezi, kao i rjeSenja kojima se zasniva ili prestaje zalozno pravo po sluzbenoj duznosti dostavljaju se ispostavi Porezne uprave
na podrucju na kojem se nalazi nekretnina.

Clanak 142.

Cinjenica da dostava nije uredno ili nije uopée izvréena ne daje prava osporavati valjanost knjiznoga upisa. Onaj koji iz

knjiznoga upisa za sebe izvodi prava ili oslobodenja od obveze nije duzan dokazivati da je dostava izvrSena.

GLAVA VL
PRAVNI LIJEKOVI

Clanak 143.

(1) Protiv rjesenja u zemljisnoknjiznom postupku strankama su dopusteni prigovor i zalba.

(2) Osobe kojima se rjesenje dostavlja samo radi obavijesti ne smatraju se strankama u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Podneseni prigovor i zalba ne odgadaju provedbu upisa.

(4) U prigovoru i zalbi ne mogu se iznositi nove ¢injenice niti prilagati nove isprave, osim u slucajevima iz ¢lanka 118.
stavka 7. ovoga Zakona. Sud odlucuje o prigovoru i zalbi samo na temelju ¢injeni¢nog i pravnog stanja kakvo je bilo u casu
kada je zemlji$noknjizni prijedlog stigao zemljisnoknjiznom sudu.

(5) Prigovor i zalba mogu se izjaviti u roku od 15 dana od dana dostave rjesenja. Prigovor i Zalba dostavit ¢e se protivnoj
stranki na odgovor.



(6) Kad provodi upis nalozen rjeSenjem povodom prigovora ili Zalbe, zemljiSnoknjizni sud nece donositi posebno
rjeSenje, nego ¢e neposredno provesti odluku.

(7) Kad uspostavlja zemljisnoknjizno stanje povodom rjesenja o prigovoru ili zalbi, zemljisnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj
duznosti izbrisati pobijani upis i donijeti posebno rjesenje o brisanju upisa koji su provedeni nakon zabiljezbe prigovora
odnosno Zalbe, a koji su izvedeni iz pobijanog upisa. Protiv tog rjesenja dopustena je Zalba o kojoj odlucuje zalbeni sud.

Clanak 144.

(1) Protiv rjesenja u redovitom zemljisnoknjiznom postupku nezadovoljna stranka moze podnijeti prigovor, a protiv
rjeSenja kojim je odluceno o prigovoru moze podnijeti zalbu.

(2) O prigovoru izjavljenom protiv rjeSenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka odlucuje zemljisnoknjizni sudac rjeSenjem u roku od
60 dana od dana zaprimanja prigovora na zemljiSnoknjiznom sudu.

Clanak 145.

(1) Ako ocijeni da je prigovor osnovan, sudac ¢e svojim rjesenjem:

a) preinaciti rjeSenje o odbijanju prijedloga za upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti njegovu provedbu i brisanje
zabiljezbe odbijenog prijedloga

b) preinaciti rjeSenje o odbacivanju prijedloga za upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti njegovu provedbu i brisanje
zabiljezbe odbacenog prijedloga

¢) preinaciti rjeSenje kojim je dopusten upis, odbiti prijedlog za upis, naloziti uspostavu zemljiSnoknjiznog stanja kakvo je
bilo prije dopustenog upisa i upis zabiljezbe odbijenog prijedloga

d) preinaciti rjeSenje kojim je dopusten upis, dopustiti predlozeni upis, naloziti uspostavu zemljisnoknjiznog stanja kakvo
je bilo prije dopustenog upisa i dopustiti ispravan upis

e) ukinuti rjeSenje kojim je dopusten upis, odbaciti prijedlog za upis, naloziti uspostavu zemljisnoknjiznog stanja kakvo je
bilo prije dopustenog upisa i upis zabiljezbe odbacenog prijedloga

f) ukinuti rjesenje o odbijanju prijedloga za upis, odbaciti prijedlog i naloziti upis zabiljezbe odbacenog prijedloga

g) ukinuti rje$enje o upisu kojim je dopusten upis, vratiti na ponovni postupak, narediti uspostavu prijasnjeg
zemlji$noknjiznog stanja i ponovni upis svih plombi, ako se utvrdi da je u prvom stupnju povrijedeno pravilo o prvenstvenom
redu

h) ukinuti rjesenje kojim je odbijen ili odbacen prijedlog za upis, vratiti na ponovni postupak, narediti brisanje zabiljezbe
odbijenog odnosno odbacenog prijedloga i ponovni upis svih plombi, ako se utvrdi da je u prvom stupnju povrijedeno pravilo
o0 prvenstvenom redu

i) ukinuti rjesenje o upisu u dijelu u kojem je prekoracen prijedlog za upis, bez vracanja na ponovni postupak.

(2) Ako je prijedlog u redovitom zemljiSnoknjiznom postupku odbacen ili odbijen, a sudac ocijeni da je prigovor osnovan
jer je trebalo pozvati stranku da dostavi ispravu, pozvat ¢e stranku da dostavi ispravu odgovaraju¢om primjenom odredbi
¢lanka 118. stavka 7. ovoga Zakona.

(3) Ako stranka iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne dostavi ispravu uz prigovor ili u ostavljenom roku ili dostavi neodgovarajucu
ispravu, sudac ¢e odbiti prigovor i potvrditi prvostupanjsko rjesenje, a u protivnom ¢e donijeti odluku, uzimajuci u obzir
dostavljenu ispravu i stanje zemlji$ne knjige u ¢asu podnosenja prijedloga.

(4) Ako sudac ocijeni da prigovor nije osnovan, odbit ¢e rjesenjem prigovor i potvrditi rjeSenje doneseno u redovitom
zemljisnoknjiznom postupku te upisati zabiljezbu odbijenog prigovora, odgovaraju¢om primjenom ¢lanka 120. stavka 1.
ovoga Zakona.

(5) Zabiljezba odbijenog ili odbacenog prijedloga i zabiljezba odbijenog prigovora izbrisat ce se po sluzbenoj duznosti po
pravomocnosti rjeSenja iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

(6) Rjesenje suda kojim se preinacuje pobijano rjesenje i dopusta upis mora sadrzavati i nalog za upis.



(7) Protiv rjesenja suca iz stavaka 1., 3. i 4. ovoga ¢lanka dopustena je Zalba, osim protiv rjeSenja iz stavka 1. tocaka g) i h)
ovoga ¢lanka, kada sud na povredu prvenstvenog reda pazi po sluzbenoj duznosti.
Clanak 146.
(1) O zalbi odlucuje sud drugoga stupnja.
(2) Nepravodobne zalbe odbacit ¢e odmah sud prvoga stupnja.
Clanak 147.
(1) Rjesenje suda prvoga stupnja o odbacivanju prigovora i zZalbe zabiljezit ¢e se po sluzbenoj duznosti.
(2) Zabiljezba rjesenja o odbacivanju prigovora ili zalbe brisat ¢e se po sluzbenoj duznosti kada rjesenje o odbacivanju
postane pravomoc¢no.
(3) Protiv rjesenja o brisanju zabiljezbe prigovora ili zalbe posebna Zalba nije dopustena.
(4) Ako drugostupanjski sud ukine rjesenje o odbacivanju zalbe, zabiljezba iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatrat ¢e se
zabiljezbom Zalbe.
Clanak 148.
(1) Zalba protiv rjesenja Ce se zabiljeZiti, a zabiljezba Ce se izbrisati po sluzbenoj duznosti kada postupak bude
pravomocno okoncan.

(2) Revizija protiv rjesenja e se zabiljeziti, a zabiljezba Ce se izbrisati po sluzbenoj duznosti kada se donese odluka
povodom revizije.

(3) Protiv rjesenja o zabiljezbi zalbe i revizije posebna zalba nije dopustena.
Clanak 149.

(1) Kad odlucuje povodom zalbe, Zalbeni ¢e sud, ako ocijeni da je zalba osnovana, svojim rjeSenjem:

a) preinaciti rjeSenje suca o prigovoru, dopustiti zahtijevani upis te odrediti brisanje zabiljezbe odbijenog ili odbac¢enog
prijedloga

b) preinaciti rjeSenje suca o prigovoru, odbiti ili odbaciti prijedlog, naloziti brisanje provedenog upisa i uspostavu
prijasnjeg zemljidnoknjiznog stanja te brisanje zabiljezbe zalbe

¢) ukinuti rjeSenje suca o prigovoru i odbaciti prigovor te naloziti uspostavu prija$njeg zemljiSnoknjiznog stanja i brisanje
zabiljezbe Zalbe odnosno odbijenog prijedloga

d) ukinuti oba niZestupanjska rjesenja i odbaciti prijedlog te naloziti uspostavu prijasnjeg zemljiSnoknjiznog stanja i
brisanje zabiljezbe Zalbe

e) ukinuti rjeSenje o odbacivanju prijedloga za upis i predmet vratiti na ponovni postupak, naloziti uspostavu prija$njeg
zemlji$noknjiznog stanja, ponovni upis svih plombi te brisanje zabiljezbe odbacenog prijedloga

f) ukinuti oba nizestupanjska rjesenja i predmet vratiti na ponovni postupak ako utvrdi da je povrijedeno pravilo o
prvenstvenom redu odlucivanja te istodobno odrediti uspostavu prijasnjeg zemljisnoknjiznog stanja i brisanje zabiljezbe zalbe
odnosno odbijenog prijedloga te ponovni upis plombi

g) ukinuti rjesenje o upisu u dijelu u kojem je prekoracen prijedlog za upis, bez vracanja na ponovni postupak.

(2) U¢inak upisa provedenih po stavku 1. ovoga clanka bit ¢e kao da je proveden u ¢asu podnosenja prijedloga.

(3) Ako ocijeni da zalba nije osnovana, zalbeni ¢e sud odbiti Zalbu, potvrditi rjeSenje suca i naloziti brisanje zabiljezbe
zalbe, ili zabiljezbe odbijenog ili odbacenog prijedloga.

(4) Na povredu iz stavka 1. tocke f) ovoga ¢lanka Zalbeni sud pazi po sluzbenoj duznosti.

GLAVA VII.
BRISOVNA TUZBA



Clanak 150.

(1) Nositelj knjiznoga prava koje je povrijedeno uknjizbom u korist neke osobe ovlasten je radi zastite toga svoga prava
zahtijevati brisanje svake uknjizbe koja ga vrijeda i uspostavu prijasnjega zemljisnoknjiznog stanja (u daljnjem tekstu:
brisovna tuzba) sve dok ne nastupe ¢injenice na temelju kojih bi mu povrijedeno knjizno pravo i tako trebalo prestati, ako
zakonom nije druk¢ije odredeno.

(2) Brisovnoj tuzbi ne moze se udovoljiti protiv osobe koja je, postupajuci s povjerenjem u istinitost zemlji$nih knjiga, a u
dobroj vjeri, uknjizila svoje pravo izvode¢i ga iz uknjizenoga, ali neistinitoga (nevaljanoga) prava prednika, osim:

— ako je nositelj knjiznoga prava iz stavka 1. ovoga ¢lanka kojemu je bilo dostavljeno rjesenje o uknjizbi u korist prednika
te osobe u roku za zalbu na taj upis zatrazio zabiljezbu da je sporan te podnio brisovnu tuzbu u roku od $ezdeset dana od
isteka roka za tu zalbu odnosno

— ako je nositelj knjiznoga prava iz stavka 1. ovoga ¢lanka kojemu nije bilo dostavljeno rjeSenje o uknjizbi u korist
prednika te osobe podnio brisovnu tuzbu u roku od tri godine otkad je ta uknjizba bila zatrazena.

(3) Na zabiljezbu brisovne tuzbe primjenjuju se pravila o zabiljezbi spora, s time da tko ishodi zabiljezbu brisovne tuzbe,
a bez opravdanoga razloga propusti podnijeti tu tuzbu, odgovara za Stetu koju je zbog toga pretrpjela osoba u ¢iju je korist
provedena uknjizba.

GLAVA VIIIL
POSTUPAK SA ZAJEDNICKIM HIPOTEKAMA

Clanak 151.

(1) Tko zahtijeva upis zajednicke hipoteke, jedan ulozak treba oznaciti kao glavni ulozak, a ostale kao sporedne uloske.
Ako takve oznake nema, glavnim ulo$kom smatrat e se onaj koji je u prijedlogu naveden na prvom mjestu.

(2) U glavnom i u svakom sporednom ulosku hipoteka se upisuje za osiguranje cijele hipotekarne trazbine.

(3) Ako se zahtijeva da se hipoteka koja je ve¢ osnovana za osiguranje neke trazbine prosiri i na druge zemljisnoknjizne
uloske, s prvobitno optere¢enim uloskom postupat ce se kao s glavnim.

(4) U glavnom ulosku zabiljezbom ¢e se uputiti na sporedne uloske, a u svakom sporednom ulosku na glavni ulozak.

Clanak 152.

(1) Zahtijeva li vjerovnik prosirenje zaloznoga prava koje osigurava njegovu trazbinu i na druge nekretnine, duzan je
prijaviti hipoteku koju za tu trazbinu ve¢ ima da bi se zabiljezila zajednicka hipoteka. Povrijedi li vjerovnik tu svoju duznost,
odgovara za $tetu koja zbog toga nastane.

(2) Izostane li zabiljezba zajednicke hipoteke zbog bilo kojeg razloga, hipotekarni duznik moze zahtijevati upis te
zabiljezbe. Time prouzrocene troskove snosi vjerovnik, ako je odgovoran za to $to zajednicka hipoteka nije bila upisana.

(3) Ako zemljisnoknjizni sud prilikom odlucivanja o prijedlogu za upis zaloznoga prava za osiguranje neke trazbine ili
prilikom provedbe upisa opazi da je za osiguranje iste trazbine ve¢ upisano zalozno pravo u njegovim knjigama ili u knjigama
drugoga zemlji$noknjiznog suda, po sluzbenoj ¢e duznosti upisati zajednicku hipoteku. Ulozak u kojem je ve¢ bilo upisano
zalozno pravo smatrat ¢e se glavnim uloskom. O tome ¢e obavijestiti one zemljiSnoknjizne sudove u ¢ijim je knjigama trazbina

ve¢ upisana.

Clanak 153.

(1) Upis zajednicke hipoteke na nekretninama upisanim u zemlji$ne knjige vise zemlji$noknjiznih sudova zahtijeva se od
svih tih sudova, pri ¢emu u svakom prijedlogu treba navesti glavni ulozak i sve sporedne uloske.

(2) Upis zajednicke hipoteke moze se zahtijevati i jednim prijedlogom podnesenim onom zemlji$noknjiznom sudu kod
kojeg je upisana nekretnina u zemlji$noknjiznom ulosku koji je oznacen kao glavni ulozak.



(3) Zemljisnoknjizni sud iz stavka 2. ovoga ¢lanka dostavit ¢e prijedlog za upis zajednicke hipoteke svim
zemljiSnoknjiznim sudovima kod kojih se treba oznaciti sporedan ulozak, uz rjesenje o upisu zajednicke hipoteke u glavnom
ulosku.

Clanak 154.

(1) Kad kod prvoga ili kasnijega upisa zajednicke hipoteke sudjeluje vise zemljisnoknjiznih sudova, svaki ¢e od njih glede
hipotekarnih predmeta koji se nalaze u njegovim knjigama samostalno odluciti o dopustenosti upisa zaloznoga prava i o
odluci obavijestiti zemlji§noknjizni sud kod kojega je glavni ulozak.

(2) Prigovor i zalba podnose se putem onoga zemljisnoknjiznog suda koji je donio rjesenje.

(3) Ako upis zaloznoga prava u sporednom ulosku bude povodom prigovora i zalbe, o tome ¢e se radi zabiljezbe
obavijestiti zemljiSnoknjizni sud gdje je glavni ulozak.

Clanak 155.

Kod zajednicke hipoteke upis dobiva prvenstveni red posebno za svaki ulozak, prema trenutku kad je prijedlog za upis

stigao zemljiSnoknjiznom sudu u ¢ijim je knjigama upis proveden.
Clanak 156.

(1) Svi prijedlozi za upis promjena glede zajednicke hipoteke podnose se zemljisnoknjiznom sudu kod kojega se vodi
glavni ulozak, a prosudivat ce se prema stanju ovoga uloska.

(2) Ako bi prijedlog bio podnesen zemljisnoknjiznom sudu sporednoga ulo$ka, taj ¢e ga bez odgode po sluzbenoj
duznosti dostaviti zemljisnoknjiznom sudu glavnoga uloska i o tome obavijestiti podnositelja prijedloga.

Clanak 157.

(1) Sve promjene zajednicke hipoteke kao $to su prijenos, ogranicenje, opterecenje, brisanje ili druge upisat ¢e se samo u
glavnom ulogku.

(2) Upis promjena u glavnom ulosku vrijedit ¢e kao da je proveden u svim ve¢ postoje¢im ili buduc¢im sporednim
uloscima, ali djelomi¢no ili potpuno brisanje zajednicke hipoteke, a i hipoteke u pojedinom sporednom ulosku, zabiljezit ce se
glede svih hipotekarnih predmeta i u svim sporednim ulo$cima.

Clanak 158.

(1) Kad se zalozno pravo brise u glavnom ulosku, svi daljnji upisi koji se odnose na zalozno pravo prenijet ce se u jedan
od sporednih ulozaka kod istoga zemljiSnoknjiznog suda, a u glavnom ¢e se ulo$ku preneseni upisi brisati.

(2) S novim glavnim uloskom iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ako zajednicka hipoteka jo§ postoji, nastavit ¢e se postupati kao s
glavnim uloskom.

(3) Ako u knjigama toga zemljisnoknjiznog suda nema sporednoga uloska, a hipotekarni vjerovnik nije nista glede toga
odredio, sud ¢e po sluzbenoj duznosti odrediti s kojim ¢e se sporednim uloskom ubuduce postupati kao s glavnim uloskom.

(4) Zemljisnoknjiznom sudu novoga glavnog uloska iz stavka 3. ovoga ¢lanka dostavit ¢e sud iz stavka 3. ovoga ¢lanka
ovjerovljene prijepise upisa koji postoje u glavnoj knjizi, kao i ovjerovljene prijepise isprava koje se na njih odnose.

(5) O pretvaranju sporednoga uloska u glavni ulozak obavijestit ¢e sud iz stavaka 1. i 3. ovoga ¢lanka sve zemljisnoknjizne
sudove sporednih ulozaka, a koji sudovi ¢e to po sluzbenoj duznosti zabiljeziti kod svakoga postojecega sporednog uloska.

Clanak 159.

(1) Zemljisnoknjiznom sudu novoga glavnog uloska ustupit ce se oni zemljisnoknjizni prijedlozi o kojima se ne moze vise
odlucivati jer je hipoteka u prija$njem glavnom ulosku ve¢ izbrisana, o ¢emu e se obavijestiti njihovi podnositelji.

(2) Medusobni prvenstveni red ovih prijedloga prosuduje se prema ¢asu u kojem su stigli zemljisnoknjiznom sudu
prijasnjega glavnog uloska.

Clanak 160.



(1) Za opravdanje predbiljezbe zajednicke hipoteke upisane kod raznih zemljisnoknjiznih sudova dovoljna je jedna tuzba
za opravdanje.

(2) Tuzba za opravdanje podnosi se jednom od sudova kod kojih je upisana zajednicka hipoteka ili sudu opce mjesne
nadleznosti.
Clanak 161.

U zemljiSnoknjiznim izvacima iz ulozaka koji se s obzirom na zajednicku hipoteku vode kao sporedni uputit ¢e se na
glavni ulozak i napomenuti da su promjene koje su ucinjene glede zajednicke hipoteke upisane samo u glavnom ulosku.

GLAVA IX.
AMORTIZACIJA 1 BRISANJE STARIH HIPOTEKARNIH TRAZBINA

Clanak 162.

(1) Vlasnik hipotekom opterecene nekretnine, a isto tako i svaki zajednicki vlasnik ili suvlasnik mogu zahtijevati da
zemljiSnoknjizni sud pokrene postupak radi amortizacije i brisanja hipotekarne trazbine:

— ako je proteklo najmanje 30 godina od uknjizbe hipotekarne trazbine, a kad ima daljnjih upisa koji se odnose na nju -
od posljednjega od tih upisa
— ako nije moguce pronaci ni one koji su prema upisima ovlasteni, ni njihove pravne sljednike, i
— ako kroz ovo vrijeme nisu zahtijevani niti primljeni glavnica ni kamate, niti se pravo na koji drugi nacin ostvarivalo.
(2) Odredba ovoga ¢lanka ne odnosi se na hipoteke upisane do 1. rujna 1980. Takve hipoteke brisat ¢e se po sluzbenoj
duznosti ili po prijedlogu stranke.
Clanak 163.

(1) Ako zemljisnoknjizni sud smatra da postoji vjerojatnost da prijedlogu treba udovoljiti i da podnositelj ima pravni
interes, pozvat ¢e oglasom da se prijave svi koji smatraju da imaju prava na hipotekarnoj trazbini ili glede nje.

(2) U oglasu iz stavka 1. ovoga ¢lanka oznacit ce se to¢no upisana hipoteka, sa svim upisima koji se na nju odnose, i
odrediti rok od 30 dana za prijavu, koji pocinje te¢i od dana objave na e-Oglasnoj ploci suda.

(3) Oglas iz stavka 1. ovoga clanka objavit ¢e se na e-Oglasnoj ploci i oglasnoj ploci suda, a po potrebi i na drugi prikladan
nacin.

(4) Ako se u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka zaprimi prijava glede prava ¢ija se amortizacija zahtijeva, sud ¢e obavijestiti o
prijavi onoga koji zahtijeva amortizaciju, uputiti ga na parnicu o postojanju hipotekarne trazbine i obustaviti postupak
amortizacije.

(5) Ako u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka nisu zaprimljene prijave, sud ¢e dopustiti amortizaciju hipotekarne trazbine te ce
odrediti brisanje hipoteke i drugih upisa koji se na nju odnose.

GLAVA X.
OTPISIVANJE I PRIPISIVANJE

POGLAVLJEI
PROMJENA SASTAVA ZEML]ISNOKN]IZNOGA TIJELA
Clanak 164.

(1) Sastav zemljiSnoknjiznoga tijela mijenja se zemljiSnoknjiznim otpisom i pripisom katastarskih Cestica. Za otpisano se
osniva novi zemljiSnoknjizni uloZak, ako ga se ne pripisuje u neki ve¢ postojeci.



(2) Glede otpisanoga sastavnog dijela zemljisnoknjiznoga tijela, otpisom prestaje u¢inak svih upisa koji se odnose na
zemljisnoknjizno tijelo iz kojega je taj otpisan, osim onih upisa koji su preneseni u zemljisnoknjizni ulozak u koji je taj dio
upisan nakon otpisa.

(3) Svi upisi koji se odnose na zemljisnoknjizno tijelo kojemu je pripisan dio zemljiSnoknjiznoga tijela iz drugoga
zemljiSnoknjiznog uloska dobivaju pripisom ucinak i glede toga pripisanog dijela.

(4) Sastav zemljiSnoknjiznoga tijela ne mijenja se upisom promjene oblika, povrsine, nacina uporabe ili izgradenosti
katastarske Cestice, pa ¢e upis takve promjene sud provesti na temelju prijavnoga lista katastra o promjeni u katastru zemljista,
a ako bi promjena utjecala na knjizna prava, tada i na temelju isprave prikladne za uknjizbu kojom se upisani nositelji prava
na tom zemljistu slazu s tom promjenom.

Clanak 165.

(1) O otpisu i pripisu odlucuje zemljiSnoknjizni sud na prijedlog ovlastene osobe ili po sluzbenoj duznosti.

(2) Otpis su ovlasteni zahtijevati vlasnik zemljista ciji se dio otpisuje, kao i drugi koji bi mogli zahtijevati uknjizbu prava
vlasni$tva na svoje ime.

(3) Otpisi i pripisi provest ¢e se i na prijedlog tijela koje je donijelo odluku kojom je dovrsen postupak komasacije,
izvlastenja ili koji drugi postupak u kojemu je odluceno o promjeni sastava zemljisnoknjiznoga tijela.

Clanak 166.

(1) Otpis sastavnoga dijela zemlji$noknjiznoga tijela i njegov pripis drugom zemljisnoknjiznom tijelu ili otvaranje novoga
uloska za otpisani sastavni dio dopusteni su samo ako isprava na kojoj se prijedlog temelji zadovoljava pretpostavke za
uknjizbu prava vlasnistva, a dio koji se otpisuje odreden je tocno, po potrebi i grafickim prikazom.

(2) Prijedlog za otpis i pripis zemljisnoknjiznom tijelu koje pripada istom vlasniku, kao i prijedlog za otvaranje novoga
zemljiSnoknjiznog uloska za upis otpisanih katastarskih cestica na ime istoga vlasnika ujedno su isprave kojima vlasnik
raspolaze svojim pravom. Ovjera vlasnikova potpisa nije potrebna.

Clanak 167.

Otpis i pripis koji bi i$ao na $tetu knjiznih prava tre¢ih upisanih u zemlji$noknjiznom ulosku iz kojega bi se zemljiste

trebalo otpisati ne moze se provesti bez njihova pristanka, ako ovim Zakonom nije $to drugo odredeno.

POGLAVLJE II.
OTPIS S PRIJENOSOM TERETA (TERETNI OTPIS)

Clanak 168.

(1) Za otpis pojedinih sastavnih dijelova zemljiSnoknjiznoga tijela nije potreban pristanak osoba u ¢iju su korist na
dotadasnjem zemlji$noknjiznom tijelu upisana knjizna prava, ako se u novi zemljisnoknjizni ulozak upiSu nepromijenjena sva
njihova knjizna prava.

(2) Za otpis nije potreban pristanak hipotekarnoga vjerovnika ako se hipoteka upise kao zajednicka hipoteka u
dotadasnjem i novom zemljiSnoknjiznom ulosku.

(3) Sluznost ¢iji je sadrzaj takav da se izvr§ava samo na odredenom dijelu nekretnine ne upisuje se u novi ulozak ako se
ne izvr§ava na otpisanom dijelu koji se upisuje u taj ulozak.

(4) Zabiljezba prvenstvenoga reda sprjecava otpisivanje dok se ne podnese otpravak onog rjesenja kojim je ta zabiljezba
bila dopustena i na tom otpravku ne zabiljezi otpis, kao i oznaka novoga uloska, otvorenoga za otpisani dio.

(5) Svi ovladtenici knjiznih prava obavijestit ce se o provedenom otpisu i otvaranju novoga uloska.

POGLAVLJE IIL
BESTERETNI OTPIS



ODJELJAK A
BESTERETNI OTPIS NA PRIJEDLOG VLASNIKA
Clanak 169.
(1) Vlasnik koji Zeli otpisati dio zemljisnoknjiznoga tijela bez prijenosa tereta (u daljnjem testu: besteretni otpis) moze

predloziti zemljisnoknjiznom sudu da pozove one ovlastenike knjiznih prava ¢iji bi pristanak bio potreban da u roku od 30
dana od dostave poziva prigovore besteretnom otpisu jer ¢e se inace takav otpis dopustiti, ¢ime ce prestati njihova knjizna
prava glede otpisanoga dijela.

(2) Zabiljezba prvenstvenoga reda sprjecava besteretni otpis dok se ne podnese otpravak rjesenja kojim je ta zabiljezba
dopustena i na tom otpravku ne zabiljezi da je otpisani dio otpisan besteretno.
Clanak 170.

(1) Prijedlog stavljen prema ¢lanku 169. stavku 1. ovoga Zakona zabiljezit ¢e se u ulosku onoga zemljisnoknjiznog tijela

¢iji bi se dio otpisao. Zabiljezba ima ucinak da kasniji upisi ne sprjecavaju otpisivanje.
(2) Zabiljezba Ce se izbrisati po sluzbenoj duznosti istodobno s provedbom otpisa, a najkasnije dvije godine nakon isteka
dozvole zabiljezbe.
Clanak 171.
Sud ¢e na zahtjev izdati potvrdu u kojoj ¢e navesti prava protiv Cijega besteretnoga otpisa nije pravodobno ulozen
prigovor.
Clanak 172.
(1) Pravodobno podnesen prigovor sprjecava otpis. U prigovoru nije potrebno navesti razloge.

(2) Nepravodobne prigovore sud ¢e odbaciti.

Clanak 173.
(1) Prepreka otpisu moze se ukloniti placanjem duga pa ce se prigovor odbiti dokaze li se isplata ispravom koja ispunjava
pretpostavke za uknjizbu.
(2) Ovlastenici knjiznih prava koji su podnijeli prigovor, a ¢ije su trazbine upisane s glavnicom to¢no odredenoga iznosa
moraju isplatu primiti iako im trazbine nisu jo$ dospjele, ali pridrzavaju pravo na naknadu stete koju su pretrpjeli zbog
prijevremene isplate.

ODJELJAK B
BESTERETNI OTPIS DIJELOVA MALE
VRIJEDNOSTI

Clanak 174.

(1) Zemljisnoknjizni sud dopustit e i provesti besteretni otpis dijela zemljisnoknjiznoga tijela bez podnosenja isprave i
bez suglasnosti ovlastenika prava koja terete to zemljidnoknjizno tijelo ako iz potvrde tijela nadleznog za katastar proizlazi da
dio koji se otpisuje ne prelazi stoti dio povrsine neprekinutoga dijela zemljisnoknjiznoga tijela i ako bi se time vrijednost
zemljista koje ostaje u zemljisnoknjiznom tijelu samo neznatno umanyjila.

(2) Zemljisnoknjizni sud nece dopustiti besteretni otpis iz ovoga ¢lanka ako je u posljednjih pet godina ve¢ jednom bio
izvrsen otpis na osnovi odredbe ovoga c¢lanka.

Clanak 175.

(1) Ovlastenik knjiznoga prava koji tvrdi da se besteretnim otpisom vrijednost zemljiSta koja su ostala u
zemljiSnoknjiznom tijelu znatnije umanjila moze prigovoriti besteretnom otpisu u roku od 30 dana od dana kad mu je
dostavljeno rjesenje o dozvoli otpisa.

(2) Nepravodobne prigovori odbacit ¢e zemljisnoknjizni sud.



Clanak 176.

(1) Zemljisnoknjizni sud ¢e povodom prigovora iz ¢lanka 175. stavka 1. ovoga Zakona postupati prema nacelima
izvanparni¢noga postupka te pritom nastojati da se postigne sporazum medu sudionicima.

(2) Ne dode li do sporazuma izmedu sudionika, zemljisnoknjizni sud ¢e o prigovoru iz ¢lanka 175. stavka 1. ovoga
Zakona odluciti rjesenjem.

(3) Ako sud udovolji prigovoru iz ¢lanka 175. stavka 1. ovoga Zakona, u zemljisnoj ¢e se knjizi nakon pravomocnosti
rjeSenja povodom prigovora, po sluzbenoj duznosti, uspostaviti prijasnje stanje.

(4) Ako je otpisani dio pripisan drugom zemljisnoknjiznom tijelu ili ako je iz njega osnovano novo zemlji$noknjizno
tijelo, prigovor ce se zabiljeziti u ulo$ku toga zemljiSnoknjiznog tijela.

(5) Zabiljezba iz stavka 4. ovoga ¢lanka ima ucinak da upisi koji dolaze poslije otpisa ne mogu sprjecavati da se u
zemlji$noj knjizi uspostavi prijasnje stanje, ako se prigovoru udovolji.

(6) Zabiljezba iz stavka 4. ovoga clanka izbrisat ce se po sluzbenoj duznosti po pravomocnosti rjeSenja o prigovoru.

ODJELJAK C
BESTERETNI OTPIS NA OSNOVI ODLUKE NADLEZNOGA TIJELA
Clanak 177.

Zemljisnoknjizni sud dopustit Ce besteretni otpis na osnovi odluke tijela kojom je dovrsen postupak komasacije,
izvlastenja ili koji drugi postupak u kojemu je odluceno o promjeni sastava zemljisnoknjiznoga tijela, pa makar je tom
odlukom besteretni otpis odreden i bez pristanka svih ovlastenika tereta na dijelu zemljiSnoknjiznoga tijela koji se otpisuje.

Clanak 178.

Zemljisnoknjizni sud ce rjeSenje o dopustenju besteretnoga otpisa javno objaviti na e-Oglasnoj ploc¢i i oglasnoj ploci suda
i na drugi prikladan nacin.

Clanak 179.

(1) Besteretnim otpisom provedenim na osnovi odredbi ¢lanka 177. ovoga Zakona prestaju knjizna prava koja nisu
prenesena, ali njihovim ovlastenicima pripada pravo na naknadu za ono $to su zbog toga izgubili, s time da nov¢ana naknada
ne moze biti manja od one na koju bi imali pravo da se na odgovarajuci na¢in primjenjuju pravila o naknadi u slucaju
izvlastenja.

(2) Za naknadu iz stavka 1. ovoga ¢lanka solidarno odgovaraju osobe u ¢iju je korist proveden besteretni otpis i Republika
Hrvatska odnosno jedinica lokalne ili podrucne (regionalne) samouprave cije je tijelo donijelo odluku na osnovi koje je
dopusten besteretni otpis.

(3) Pravo na naknadu iz stavka 1. ovoga ¢lanka prestaje istekom roka od tri godine od saznanja za posljedice besteretnoga
otpisa, a najkasnije u roku od dvadeset godina od objave rjeSenja o dopustenju besteretnoga otpisa na e-Oglasnoj ploci i
oglasnoj ploci suda ili na drugi prikladan nacin.

POGLAVLJE IV.
POSTUPAK OTPISIVANJA I PRIPISIVANJA

Clanak 180.
(1) Za otpis pojedinih sastavnih dijelova zemljiSnoknjiznoga tijela od jednoga uloska i njihov pripis drugom ulosku ili za
otvaranje novoga uloska za njih podnosi se samo jedan prijedlog.

(2) Ako se upisi po prijedlogu iz stavka 1. ovoga ¢lanka trebaju provesti u knjigama dvaju zemlji$noknjiznih sudova,
prijedlog se podnosi onom sudu kod kojega treba provesti otpis.



(3) Ako sud kojem je podnesen prijedlog iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatra da dopustenju nista ne smeta, zabiljezit ¢e otpis
u zemlji$noj knjizi, a prijedlog s prilozima poslati radi dopustenja i provedbe pripisa ili otvaranja novoga uloska drugom
zemljiSnoknjiznom sudu, s napomenom da ne postoji zapreka za otpis.

(4) Zabiljezba otpisa ima ucinak da kasniji upisi glede sastavnoga dijela koji treba otpisati djeluju samo onda ako se ne
dopusti njegov upis u drugi ulozak.

Clanak 181.

(1) Zemljisnoknjizni sud koji mora provesti pripis ili otvaranje novoga zemljisnoknjiznog uloska, ako nema zapreka,
provest Ce pripis ili otvoriti novi ulozak i o tome obavijestiti zemljisnoknjizni sud koji provodi otpis.

(2) Zemljisnoknjizni sud koji provodi otpis odmah ¢e provesti otpis zabiljezen u ¢lanku 180. stavku 3. ovoga Zakona,
oznacavajuci ime katastarske op¢ine i zemljisnoknjizni ulozak gdje je otpisani sastavni dio upisan i o tome obavijestiti
sudionike.

(3) Ako se pripis ili otvaranje novoga uloska ne dopusti, o tome ¢e se obavijestiti zemljiSnoknjizni sud koji provodi otpis
dostavom rjesenja o odbijanju pripisa ili otvaranja novoga uloska koji ¢e o tome obavijestiti predlagatelja, uz dostavu rjeSenja
o odbijanju i s napomenom da ce se zabiljezba otpisa izbrisati ¢im rjesenje o odbijanju prijedloga postane pravomo¢no.

(4) Ako se otpis i pripis dopuste, prijedlog s prilozima ¢uvat ¢e onaj sud kod kojega su provedeni pripisi ili otvaranje
novoga uloska.

(5) Pravila o postupanju prilikom otpisa i pripisa na odgovarajuci ¢e se nacin primjenjivati i kad se otpisuju i pripisuju
zemljista zbog zamjene.

(6) Prijedlog iz stavka 5. ovoga ¢lanka stranka podnosi sudu koji provodi otpis i/ili sudu koji provodi pripis.

DIO CETVRTI
POSEBNI ZEMLJISNOKNJIZNI POSTUPCI

GLAVA L
OSNIVANJE I OBNOVA ZEMLJISNE KNJIGE

POGLAVLJE L.
POSTUPAK OSNIVANJA I OBNOVE

ODJELJAK A
OPCE OREDBE

Clanak 182.

(1) Postupak osnivanja zemlji$ne knjige za katastarsku op¢inu ili neki njezin dio provodi se kada zemljista te katastarske
op¢ine nisu upisana ni u jednoj zemljisnoj knjizi, na temelju podataka postojeceg katastarskog operata odnosno podataka
prikupljenih i obradenih u katastarskoj izmjeri ili tehnickoj reambulaciji.

(2) Postupak obnove postojece zemljisne knjige ili nekog njezina dijela provodi se kada se provede postupak katastarske
izmjere, na temelju katastarskih podataka prikupljenih i obradenih u provedenoj katastarskoj izmjeri ili tehnickoj
reambulaciji.

(3) Postupak obnove zemljisnoknjiznog uloska provodi se i ako je zemljisna knjiga ili njezin dio unisten, znatno ostecen
ili izgubljen, na temelju podataka postojeceg katastarskog operata.

(4) Postupci osnivanja i obnove zemljisne knjige za dio katastarske op¢ine provode se ako sud i tijelo nadlezno za katastar
ocijene da bi provodenje osnivanja odnosno obnove zemljisne knjige za dio katastarske opcine bilo uc¢inkovitije od istodobnog
osnivanja odnosno obnove cijele opéine. Osnivanje dijela katastarske op¢ine moze se provesti i kada se za taj dio vode kartoni
zemljista.



(5) Postupci osnivanja i obnove zemlji$ne knjige provode se istodobno s postupkom izlaganja na javni uvid podataka
prikupljenih i obradenih katastarskom izmjerom ili tehni¢ckom reambulacijom odnosno s izlaganjem na javni uvid podataka
postojeceg katastarskog operata.

Clanak 183.

(1) Postupak osnivanja i obnove moze se provesti za zemljisnu knjigu ili neki njezin dio i onda kada je u katastru u
sluzbenoj uporabi katastarski operat Cije stanje ne zahtijeva ponovnu katastarsku izmjeru i izlaganje na javni uvid podataka
postojeceg katastarskog operata (osnivanje ili obnova na temelju podataka postojeceg katastarskog operata).

(2) Tijelo nadlezno za katastar dostavit ¢e nadleznom sudu na njegov zahtjev podatke postojeceg katastarskog operata u
roku od 90 dana od dana zaprimanja zahtjeva, na temelju kojih ¢e sud provesti postupak osnivanja ili obnove zemljisne knjige.

(3) Iznimno od ¢lanka 182. stavka 5. ovoga Zakona, postupak iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se provoditi i bez
istodobnog izlaganja na javni uvid postojeceg katastarskog operata. Ako sud ocijeni da je potrebno, na raspravu za sastavljanje
ulozaka moze pozvati sluzbenika nadleznog tijela za katastar u svojstvu stru¢ne osobe za katastarske podatke.

Clanak 184.
(1) Raspravu za postupak sastavljanja ulozaka, kao i sve radnje koje prethode raspravi za sastavljanje ulozaka zemlji$ne
knjige koja se osniva ili obnavlja provodi ovlasteni zemljiSnoknjizni referent ili sudski savjetnik.

(2) Raspravu za postupak sastavljanja ulozaka, kao i sve radnje koje prethode raspravi za sastavljanje ulozaka zemlji$ne
knjige koja se osniva ili obnavlja moze provoditi i zemlji$noknjizni referent bez posebnog ovlastenja pod nadzorom ovlastenog
zemljiSnoknjiznog referenta ili sudskog savjetnika.

(3) Rasprava za postupak sastavljanja uloska nece se provoditi kada su podaci zemlji$ne knjige istovjetni s podacima
prikupljenim u katastarskoj izmjeri ili tehnickoj reambulaciji odnosno istovjetni s podacima postojeceg katastarskog operata
koji je u sluzbenoj uporabi.

(4) Obavijest o sastavljanju uloska dostavlja se strankama iz stavka 3. ovoga ¢lanka, uz napomenu da u roku od 15 dana
od dostave obavijesti mogu pristupiti sudu radi ispravka podatka.

(5) Zemljisnoknjiznom sluzbeniku iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka pripada odgovarajuca naknada, a visinu naknade
utvrduje ministar nadlezan za poslove pravosuda odlukom.

Clanak 185.
Osnivanje i obnovu zemljisne knjige provodi po sluzbenoj duznosti sud na ¢ijem se podrucju nalazi katastarska opc¢ina za
koju se zemljisna knjiga osniva ili obnavlja, na temelju odluke ministra nadleznog za poslove pravosuda.
Clanak 186.

Kada sud primi obavijest o potvrdenom elaboratu katastarske izmjere ili tehnicke reambulacije od tijela nadleznog za
katastar, postupak sastavljanja ulozaka provest ce se istodobno s izlaganjem na uvid podataka prikupljenih i obradenih
katastarskom izmjerom ili tehnickom reambulacijom.

ODJELJAK B
POSTUPAK SASTAVLJANJA ULOZAKA
Clanak 187.
(1) Na raspravi za sastavljanje ulozaka utvrduju se sve ¢injenice vazne za sastavljanje uloska, o ¢emu sud vodi zapisnik
koji se urucuje nazo¢nim strankama.
(2) Zapisnik iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi bitne izjave stranaka, podatke o ispravama koje su stranke predocile sudu te
utvrdenje da je nacrt uloska sastavljen.
(3) Zapisnik iz stavka 1. ovoga ¢lanka potpisuju svi sudionici u postupku, a ako netko uskrati svoj potpis, u zapisniku ce
se navesti razlozi.



(4) Zemljisnoknjizni ulosci sastavljaju se prema pravilu da ¢e svaka pojedina katastarska cestica Ciniti zasebno
zemljiSnoknjizno tijelo, za koje ¢e se sastaviti poseban zemljisnoknjizni ulozak, osim ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

(5) U jedan zemljisnoknjizni ulozak upisat e se vise katastarskih Cestica koje nisu razlicito opterecene, a pripadaju istom
vlasniku, ako on to zahtijeva prilikom sastavljanja uloska.

(6) Na raspravi za sastavljanje ulozaka ne donosi se posebno rjesenje.

(7) U pozivu na raspravu za sastavljanje ulozaka pozivaju se stranke dostaviti sudu isprave potrebne za dokazivanje prava
ili pravnih ¢injenica koje treba upisati, a posebno ih se mora upozoriti na odredbu ¢lanka 190. stavka 5. ovoga Zakona.

Clanak 188.

(1) U postupcima iz ¢lanka 182. stavaka 1. i 2. ovoga Zakona u prvom odjeljku posjedovnice (A I) zemljiSne knjige za
podatke je nadlezno tijelo nadlezno za katastar, dok je za podatke u drugom odjeljku posjedovnice (A II) nadlezan sud.

(2) Prilikom sastavljanja drugog odjeljka posjedovnice ne prenose se:

— upisi ¢iji sadrzaj ne moze biti predmetom zemljiSnoknjiznoga upisa (nedopusteni upisi)

— upisi koji se s velikom vjerojatnos¢u mogu smatrati bespredmetnima jer pravo koje im je predmetom ili na koje se oni
odnose ne postoji ili se trajno ne moze fakti¢no izvr$avati ili je zastarjelo.

Clanak 189.

(1) Katastarski podaci iskazani u popisnom listu preuzimaju se u posjedovnicu zemlji$noknjiznog uloska koji se sastavlja
i za njihov sadrzaj odgovara tijelo nadlezno za katastar.

(2) Sud ¢e se ograniciti na otvaranje zemljiSnoknjiznog uloska i rasporedivanje pojedinih katastarskih cestica u uloske.
(3) Podatke u drugi odjeljak posjedovnice unosi i za njihov sadrzaj odgovara sud.

(4) U postupku osnivanja zemlji$ne knjige vlastovnica i teretovnica uloska sastavljaju se na raspravi za sastavljanje
ulozaka prema podacima iz kartona zemljista, podacima iz javne ili privatne isprave predocene sudu, podacima iz knjige
polozenih ugovora, prikupljenim podacima o nositeljima prava na katastarskim cesticama iskazanim u elaboratu katastarske
izmjere odnosno tehnicke reambulacije, podacima katastarskog operata te drugim raspolozivim dokazima.

Clanak 190.

(1) U postupku osnivanja i obnove zemljisne knjige u vlastovnicu zemljisne knjige unosi se podatak o osobi iz zemlji$ne
knjige, podaci prikupljeni u katastarskoj izmjeri ili tehnickoj reambulaciji ili koji proizlaze iz podataka popisno knjiznog dijela
postojeceg katastarskog operata ako su ti podaci novijeg datuma od podataka upisanih u postojecu zemljisnu knjigu, knjige
polozenih ugovora, pologa isprava, kao i javnih i privatnih isprava koje stranke dostave sudu, a za koje postoje pretpostavke za
stjecanje prava vlasni$tva prema zakonu, kao i provodenjem drugih mogucih dokaza prema pravilima izvanparni¢nog
postupka.

(2) U postupku obnove koji se provodi na podacima postojeceg katastarskog operata u vlastovnicu zemljisne knjige unosi
se podatak o osobi iz postojeceg katastarskog operata, kao i iz javnih i privatnih isprava koje stranke dostave sudu, iz knjige
polozenih ugovora odnosno iz zemljisne knjige koja se zatvara otvaranjem obnovljene zemlji$ne knjige ako su ti podaci
upisani nakon podataka koji proizlaze iz postojeceg katastarskog operata. Prilikom sastavljanja vlastovnice mogu se provesti i
drugi dokazi prema pravilima izvanparni¢nog postupka.

(3) U postupcima iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka na raspravu za sastavljanje uloska pozivaju se osobe koje su pozvane na
izlaganje na javni uvid podataka prikupljenih katastarskom izmjerom ili tehnickom reambulacijom odnosno postojeceg
katastarskog operata, osobe upisane u zemlji$nu knjigu, kartone zemljista i polog isprava te knjigu poloZenih ugovora, kao i
osobe za koje sud ocijeni da bi mogle imati pravni interes. Osobe upisane u zemljisnu knjigu i katastar pozivaju se samo ako je
iz stanja zemljiSne knjige vidljivo da je moguce izvrsiti dostavu.

(4) Ako se na raspravi za sastavljanje ulozaka pojavi spor izmedu vise osoba oko toga koju od njih bi trebalo upisati kao
nositelja knjiznog prava, sud ¢e upisati u zemljisnoknjizni ulozak osobu koja je upisana u popisni list koji je sastavni dio
elaborata izmjere odnosno tehnicke reambulacije odnosno osobu upisanu u katastarski operat ako je podatak novijeg datuma



od upisa u zemljisnu knjigu, a ostale osobe uputiti da svoje pravo ostvaruju u ispravnom postupku.

(5) Ako nije moguce utvrditi vlasnika prema odredbama ovoga ¢lanka, upisat ¢e se Republika Hrvatska kao vlasnik
odnosno suvlasnik katastarske cestice koja je predmet postupka.

(6) U vlastovnicu zemlji$ne knjige ne unose se nevaljani i bespredmetni upisi postojece zemljisne knjige.
(7) U sumnji koliki su suvlasnicki dijelovi, smatra se da su jednaki.
(8) U postupku sastavljanja ulozaka upisuju se osobni identifikacijski brojevi nositelja knjiznih prava.
(9) Kad se stranke ne odazovu pozivu na raspravu povodom sastavljanja ulozaka i nema isprava podobnih za upis,
rasprava se nece odgoditi, ve¢ ¢e se nacrt uloska sastaviti sukladno odredbama stavaka 1., 2. i 3. ovoga ¢lanka.
Clanak 191.

(1) Kada se u postupku obnove otvara samo dio zemlji$ne knjige, a prilikom sastavljanja zemljiSnoknjiznog uloska u
nacrt uloska upise Cestica koja odgovara dijelu jedne ili vise Cestica upisanih u zemlji$noj knjizi koja ¢e se zatvoriti, u ulozak
zemljiSne knjige koja se zatvara upisat ¢e se po sluzbenoj duznosti zabiljezba o tome da je za dio Cestice otvorena nova
zemlji$na knjiga zemljisnoknjiznog uloska te da je u tijeku postupak obnove zemljisne knjige.

(2) Zabiljezba iz ovoga ¢lanka bez odgadanja brisat ce se po sluzbenoj duznosti kad se otvori nova zemljisna knjiga za
cijelu Cesticu, koja je raspravljana u dijelovima.

Clanak 192.

(1) U postupcima osnivanja i obnove zemlji$ne knjige u teretovnicu zemljisne knjige unose se podaci o teretima i
njihovim ovlastenicima iz zemlji$ne knjige, kartona zemljista, pologa isprava i podaci isprava polozenih u sudu, a posebno oni
koji se odnose na osnivanje zaloznih prava popisom imovine.

(2) U teretovnicu zemljisne knjige nece se prenositi upisi iz zemljisne knjige koja ¢e se zatvoriti ako se radi o
bespredmetnim upisima ili hipotekama za trazbine glede kojih su nastupili uvjeti za brisanje iz ¢lanka 162. ovoga Zakona.

(3) Tereti ¢e se u teretovnicu upisivati onim prvenstvenim redom koji dobivaju prema vremenskom redoslijedu kojim su
bili uneseni u zemljisnu knjigu koja ¢e se zatvoriti osnivanjem nove, u knjigu polozenih ugovora, te po redu kojim su bili
osnivani popisom sukladno odredbama Ovrsnog zakona.

POGLAVLJEII.
OTVARANJE ZEMLJISNE KNJIGE I ISPRAVNI POSTUPAK

Clanak 193.

(1) Zemlji$na knjiga, odnosno njezin dio ako se postupak provodi za dio ili po dijelovima katastarske opcine, osnovana je
ili obnovljena onoga dana kada sud odlukom o otvaranju zemljisne knjige ili dijela zemljisne knjige utvrdi da su sastavljeni svi
zemljisnoknjizni uloci za koje se provodio postupak.

(2) Odluku iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi predsjednik suda ili sudac kojeg za to ovlasti predsjednik suda.

(3) Odluka o otvaranju dijela zemljisne knjige sadrzi brojeve katastarskih cestica zemlji$ne knjige koja se otvara.

(4) S danom otvaranja zemlji$ne knjige zatvara se cijela ili dio zemljisne knjige, knjige polozenih ugovora i kartona
zemljista koji su do tada bili u uporabi.

(5) Do zaprimanja odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka sud je duzan odrzavati stanje ve¢ raspravljenih ulozaka, tako da se u
njih upisu sve promjene koje su provedene u postojecoj zemljisnoj knjizi, knjizi polozenih ugovora i kartonima zemljista.

(6) Ako je u postojecoj zemljisnoj knjizi doslo do promjene koja se ne moze provesti u ve¢ raspravljenom ulosku, do
otvaranja zemlji$ne knjige zadrzat Ce se stanje kakvo je utvrdeno prilikom sastavljanja uloska, a u takav ulozak nove zemljisne
knjige prenijet ¢e se plombe upisa iz postojece zemljisne knjige te ¢e se po sluzbenoj duznosti, nakon otvaranja zemljisne
knjige, upisati zabiljezba prijave ili prigovora.

(7) U odnosu na predmete u kojima nije donesena odluka o upisu, plombe ¢e se prenijeti u zemljisnu knjigu koja se
otvara.



(8) Ako se prijedlogu za upis, ¢ija je plomba prenesena u novu zemlji$nu knjigu, ne bi moglo udovoljiti s obzirom na

stanje nove zemljiSne knjige, taj ¢e se prijedlog smatrati prijavom za upis u ispravnom postupku.
Clanak 194.

(1) Kad se ispravni postupak otvori, sud e otvaranje toga postupka objaviti bez odgadanja oglasom po sluzbenoj duznosti
na e-Oglasnoj plo¢i, oglasnoj ploci nadleznog suda, nadleznog ureda za katastar, jedinice lokalne samouprave ili na drugi
odgovarajuci nacin.

(2) Oglas iz prethodnog stavka sadrzi podatak:

- da je otvorena zemlji$na knjiga za odredenu katastarsku op¢inu ili njezin dio te mjesto i nacin uvida u nju

— da se odredene do tada postojece evidencije nekretnina koje vodi zemljiSnoknjizni sud zatvaraju s danom otvaranja
zemljiSne knjige jer je zemljiSna knjiga stupila na njihovo mjesto

— da ¢e od dana otvaranja zemljisne knjige samo upisi u nju, glede nekretnina na koje se ta knjiga odnosi, proizvoditi one
pravne ucinke u vezi sa stjecanjem, promjenama, prijenosom i ukidanjem prava vlasnistva i ostalih knjiznih prava koji su
zakonom odredeni za pravne ucinke upisa u zemljisne knjige

- da je otvoren ispravni postupak glede otvorene zemljisne knjige pa se sve osobe koje smatraju da bi trebalo u tu knjigu
upisati nesto $to nije upisano ili da bi trebalo izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati neki upis ili njegov prvenstveni red pozivaju da
stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upise odnosno svoje prigovore postoje¢im upisima ili njihovu
prvenstvenom redu u odredenom roku za ispravak

- da se, dok ne istekne oglasom odredeni rok za prijave i prigovore, ne smatra da su upisi u zemlji$nu knjigu istiniti i
potpuni.

(3) Rok za ispravak ne moze biti odreden krace od mjesec dana niti duze od tri mjeseca, racunajuci od dana objave oglasa
na e-Oglasnoj ploci.

(4) U oglasu ¢e se upozoriti na moguce pravne posljedice propustanja prijava i prigovora odnosno nepravodobnog
podnosenja prijave ili prigovora, a u tom postupku povrat u prijasnje stanje nije dopusten.

Clanak 195.

(1) Dok rok za ispravak odreden oglasom ne istekne, upisi u zemljisnu knjigu ne smatraju se istinitima i potpunima, pa se

nitko ne moze pozivati na to da je postupao s povjerenjem u njihovu istinitost ili potpunost.

(2) Dok rok iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne istekne, na svim izvacima i drugim ispravama koje sud izdaje na osnovi podataka
iz zemljiSne knjige glede koje taj rok tece ucinit e se to vidljivim, uz to¢nu oznaku zadnjega kalendarskoga dana toga roka.

(3) Otvaranje ispravnog postupka zabiljezit ¢e se u novoosnovanoj zemljisnoj knjizi.
Clanak 196.

(1) Prijave da u zemlji$nu knjigu treba upisati nesto $to u nju nije upisano, kao i prigovori da bi neki upis ili njegov

(2) Prijave da u zemljisnu knjigu treba upisati nesto $to u nju nije upisano, a koje stignu zemljiSnoknjiznom sudu do
rasprave za ispravak, zabiljezit ¢e se na onom listu u zemljisnoknjiznom ulosku na kojem bi trebao biti proveden taj upis.

(3) Prigovori da bi neki upis ili njegov prvenstveni red trebalo izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati, a koji stignu
zemljisnoknjiznom sudu do rasprave za ispravak, zabiljezit ¢e se na upisu na koji se odnose.

(4) Prijave i prigovori moraju biti utemeljeni na javnim ili privatnim ispravama kojima se ¢ini vjerojatnim postojanje
knjiznog prava ¢iji se upis zahtijeva.

(5) Svaka prijava i prigovor zaprimaju se pod posebnim poslovnim brojem.

(6) Dok zabiljezbe prijava i prigovora ne budu izbrisane, nitko se ne moze pozivati na to da nije za njih znao niti morao

znati.

Clanak 197.



Podzalozni vjerovnici ovlasteni su u svoje ime, a u korist i u granicama ovlastenja hipotekarnog vjerovnika koji je njihov
duznik stavljati prijave i prigovore, kao i poduzimati ostale radnje u ispravnom postupku koje su nuzne radi ostvarenja prava
hipotekarnog vjerovnika.

Clanak 198.

(1) Istekom roka za ispravak smatra se da je zemlji$na knjiga istinita i potpuna pa osobe koje u dobroj vjeri postupaju s
povjerenjem u to uzivaju zastitu.

(2) Ni nakon isteka roka za ispravak nece se smatrati da je istinita i potpuna zemlji$na knjiga glede onih ulozaka odnosno
upisa u njih kod kojih je zabiljezeno da je stavljena prijava ili prigovor, sve dok oni ne budu izbrisani.

Clanak 199.

(1) Prijave i prigovori koji se odnose na istu Cesticu raspravit ¢e se na raspravi pred zemljisnoknjiznim sudom u istom
prvenstvenom redu.

(2) Raspravu za ispravak ¢e, nakon isteka roka za ispravak, po sluzbenoj duznosti zakazati i provesti sudac ili sudski
savjetnik glede svakoga pojedinoga zemlji$noknjiznog uloska na koji je stavljena prijava ili prigovor, a glede svih prijava i
prigovora koji se odnose na njega.

(3) Zemljisnoknjizni sud provodi raspravu za ispravak i donosi odluku prema pravilima izvanparni¢noga postupka, ako
ovim Zakonom nije $to posebno odredeno.

Clanak 200.

(1) Na raspravu za ispravak pozvat ce se osobe koje su podnijele svoje prijave i prigovore, osobe protiv ¢ijih su upisa te
prijave i prigovori podneseni, a sud mozZe na raspravu pozvati i osobe za koje prema sadrzaju zemljisnih knjiga proizlazi da bi
mogle imati pravni interes.

(2) Nenazocnost pozvanih osoba ne odgada odrzavanje rasprave za ispravak niti znaci da je nenazoc¢na osoba povukla
svoju prijavu ili prigovor, a niti da priznaje tude prijave ili prigovore.

(3) U slucaju neodaziva uredno pozvanih osoba zemlji$noknjizni sud donijet ¢e odluku bez odgadanja na temelju stanja
spisa.

(4) Nitko nije ovlasten zahtijevati odgodu rasprave niti povrat u prijasnje stanje.

(5) U pozivu na raspravu za ispravak upozorit ¢e se na pravila iz stavaka 2. do 4. ovoga clanka.

Clanak 201.

(1) Na raspravi za ispravak sud ¢e dati priliku nazo¢nima da obrazloze svoje pravodobno podnesene prijave i prigovore,
da se ocituju na tude te da u prilog svojim tvrdnjama ponude dokaze koje bi na toj raspravi bilo moguce odmah izvesti.

(2) Sud ¢e omoguciti nazo¢nima da se na raspravi za ispravak sporazumiju o svim prijavama i prigovorima pa ée
postignute sporazume uzeti na zapisnik.

(3) Na raspravi za ispravak izvest ¢e se dokazi koje sud smatra potrebnima.

(4) Na raspravi za ispravak ne raspravljaju se prijave ni prigovori podneseni nakon isteka roka za ispravak niti se dokazuje
njihova osnovanost, osim ako se nazo¢ni sporazumiju da ce se s prijavom ili prigovorom koji je stigao do zakazivanja rasprave
postupati kao da su podneseni u roku za ispravak.

Clanak 202.

(1) Raspravu za ispravak zakljucit ¢e sud kad ocijeni da su sva pitanja dovoljno raspravljena te ¢e donijeti i proglasiti
svoju odluku kojom ¢e potpuno ili djelomi¢no usvojiti, odbiti ili odbaciti prijavu upisa odnosno prigovor na upise ili njihov
prvenstveni red.

(2) U odluci kojom usvaja prijavu upisa ili prigovor na upis sud ¢e dopustiti odgovarajuce upise i narediti njihovu
provedbu.



(3) Protiv odluke iz ovoga ¢lanka ne moze se uloziti zalba, ali ona ne sprjecava ostvarivanje prava u parnici pred sudom ili
u postupku pred drugim nadleznim tijelom.

Clanak 203.

(1) Ustanovi li sud da bi za postupanje po prijavi ili prigovoru bilo nuzno izmijeniti upis u posjedovnici o povrsini, obliku,
adresi, nacinu uporabe ili izgradenosti katastarske cestice, on toj prijavi ili prigovoru nece udovoljiti, ve¢ ¢e je odbaciti bez
provodenja rasprave, a zabiljezbu prigovora brisat ce po sluzbenoj duznosti kada rjesenje o odbacivanju postane pravomocno.

(2) O prijavama i prigovorima glede upisa u vlastovnicu i teretovnicu o kojima su svi nazo¢ni postigli sporazum sud ¢e
odluciti u skladu s tim sporazumom, ako je on dopusten i moguce ga je provesti.

(3) O prijavama i prigovorima glede upisa u vlastovnicu i teretovnicu o kojima nazo¢ni nisu postigli sporazum sud ce
odluciti po pravi¢noj ocjeni.

(4) Prijave i prigovore koji su podneseni nakon isteka roka za ispravak, a o njima nije postignuta suglasnost da se s njima
postupa kao da su pravodobni, sud ¢e odbaciti.

(5) Sud ¢e uputiti osobe ¢ije prijave ili prigovore nije usvojio u cijelosti ili djelomic¢no, kao i one ¢iji je upis ili prvenstveni
ispravak.

(6) Ako se tuzba za ispravak podnese u roku od 30 dana od dana dostave rjesenja donesenog u ispravnom postupku, sud
¢e, kad mu bude dokazano da je tuzba podnesena, zabiljezbu prijave ili prigovora zamijeniti zabiljezbom spora.

Clanak 204.

(1) Na osnovi odluke suda donesene na raspravi za ispravak kojom je sud prihvatio prijavu za upis ili usvojio prigovor o
upisu ili njegovu prvenstvenom redu provest ¢e se njime naredeni upisi u zemlji$noj knjizi.

(2) Ako je na raspravi postignut sporazum o prijavama ili prigovorima, zabiljezba prijave i prigovora izbrisat ce se
zajedno s provodenjem upisa. Sud ce po sluzbenoj duznosti izbrisati sve zabiljezbe prijava i prigovora o kojima nije postignut
sporazum nakon isteka roka od 30 dana od dana dostave rjedenja o njihovoj osnovanosti, a i prije ako su zamijenjene
zabiljezbom spora.

(3) Ako u otvorenom roku za ispravak nisu podnesene prijave ili prigovori, sud ¢e brisati zabiljezbu tijeka roka za
ispravak iz ¢lanka 195. ovoga Zakona bez provodenja rasprave po sluzbenoj duznosti.
Clanak 205.
(1) Zahtijevati ispravak upisa u zemlji$nu knjigu pokretanjem parnice ili drugoga postupka pred nadleznim tijelom
(tuzba za ispravak) imaju pravo:
— osobe ¢ijim prijavama ili prigovorima sud nije u cijelosti ili dijelu udovoljio u ispravnom postupku u roku od 30 dana
od dana zaprimanja rjeSenja

— osobe ¢iji je upis ili prvenstveni red upisa odlukom donesenom u ispravnom postupku sud naredio izmijeniti,

(2) Pravo tuzbom zahtijevati ispravak prestaje istekom rokova odredenih ovim Zakonom za podizanje brisovne tuzbe, s
tim da trogodisnji rok pocinje te¢i od ¢asa provedbe spornoga upisa odnosno otkad je dostavljeno rjesenje o odbijanju prijave
ili prigovora.

(3) Na tuzbu za ispravak na odgovarajuci se na¢in primjenjuju pravila po kojima se u slucaju brisovne tuzbe stite osobe
koje su postupale s povjerenjem u potpunost i istinitost zemlji$nih knjiga.

(4) Na tuzbu za ispravak na odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila ovoga Zakona o zabiljezbi spora.

GLAVA II.
DOPUNA ZEMLJISNE KNJIGE



Clanak 206.

(1) Kada se utvrdi da u zemljisnu knjigu nisu upisana sva zemljista katastarske opcine za koju se vodi zemljisna knjiga,
postupak dopune zemlji$ne knjige provodi sud na ¢ijem se podrucju nalazi katastarska opcina za koju se zemlji$na knjiga
dopunjuje, a na temelju podataka postojeceg katastarskog operata.

(2) U postupku iz stavka 1. ovoga ¢lanka sud sastavlja zemljiSnoknjizni ulozak bez odrzavanja rasprave.
(3) U postupku iz stavka 1. ovoga ¢lanka posjedovnica se sastavlja na temelju prijavnog lista koji je pregledalo i potvrdilo

tijelo nadlezno za katastar ili na temelju postojeceg katastarskog operata, a vlastovnica i teretovnica sastavljaju se
odgovaraju¢om primjenom ¢lanaka 189. do 192. ovoga Zakona.

(4) Na postupak dopune zemlji$ne knjige na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ¢lanaka 193. do 205. ovoga
Zakona.

GLAVA III.
OBNOVA ZEMLJISNOKNJIZNOG ULOSKA

Clanak 207.

(1) Zemljisnoknjizni ulosci koji su necitki ili o$te¢eni do te mjere da se sa sigurno$¢u ne moze utvrditi stanje zadnjeg
upisa ostaju upisani kao ru¢no vodena zemljisna knjiga i ne vode se kao dio zemljisne knjige iz ¢lanka 6. stavka 1. ovoga
Zakona.

(2) Za uloske iz stavka 1. ovoga ¢lanka sud ¢e provesti, po sluzbenoj duznosti, postupak obnove na temelju stanja
zemljiSne knjige, zbirke isprava, spisa, kao i drugih mogucih isprava (npr. potpunog zemljisnoknjiznog izvatka koji je potvrdio
nadlezni sud prije oste¢enja knjige i sl.).

(3) Ako postupak iz stavka 2. ovoga ¢lanka nije moguce provesti, sud po sluzbenoj duznosti provodi postupak obnove za
sve katastarske cestice upisane u tom ulosku prema pravilima propisanim za obnovu zemljisne knjige.

GLAVA IV.
POJEDINACNI ISPRAVNI POSTUPAK

Clanak 208.

(1) Pojedinacni ispravni postupak je poseban zemljisnoknjizni postupak u kojem se ispravljaju zemljisnoknjizni upisi, a
provodi se kad postoji opravdani razlog. Pojedinacni ispravni postupak moze se provesti glede jednog ili vise
zemlji$noknjiznih ulozaka.

(2) Na pojedinacni ispravni postupak na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe o sastavljanju ulozaka i ispravnom
postupku u postupku osnivanja i obnove zemljisne knjige.

(3) Opravdani razlog za vodenje pojedina¢nog ispravnog postupka postoji kad je nekom ispravom ucinjeno vjerojatnim
da nekoj osobi pripada pravo koje nije u njezinu korist upisano i zbog ¢ijeg bi upisa trebalo ispraviti odredene
zemljiSnoknjizne upise, a radi se o pravu koje prema odredbama ovoga Zakona moze biti predmet zemljinoknjiznog upisa.

Clanak 209.

(1) Pojedinacni ispravni postupak pokrece se na prijedlog osobe koja ima pravni interes.

(2) U prijedlogu za otvaranje pojedina¢nog ispravnog postupka treba biti to¢no oznaceno u kojem se smislu zahtijeva
ispravljanje zemljisnoknjiznog uloska, koji bi se zemljisnoknjizni upisi u tom ulosku, kako i u ¢iju korist trebali ispraviti,
¢injenice na kojima se prijedlog temelji (npr. temelj stjecanja, povijest stjecanja i slicno), a uz prijedlog se moze podnijeti i
nacrt ispravljenog zemljiSnoknjiznog uloska.

(3) Prijedlog iz stavka 1. ovoga clanka mora sadrzavati ime i prezime, adresu i osobni identifikacijski broj osobe u ¢iju se
korist trazi ispravak upisa u zemlji$noj knjizi, ali se ne moraju navesti osobe protiv kojih se trazi ispravak upisa (protustranke).



(4) Prijedlogu iz stavka 1. ovoga ¢lanka treba priloziti isprave iz kojih proizlazi opravdanost pokretanja pojedina¢nog
ispravnog postupka odnosno isprave kojima se dokazuje osnovanost prijedloga (npr. isprave o prijenosu ili osnivanju knjiznih
prava u korist podnositelja prijedloga koje ne ispunjavaju sve pretpostavke za valjanost tabularne isprave, izvaci iz katastra
zemljista o posjedniku nekretnine, javno ovjerovljene izjave zemljisnoknjiznog vlasnika ili njegovih nasljednika kojima se
potvrduje pravo predlagatelja i sl.).

(5) Kad se prijedlogom iz stavka 1. ovoga ¢lanka predlaze upisati pravo vlasnistva, prijedlogu treba priloziti i podatak o
povijesti promjena u katastarskom operatu koji je u sluzbenoj upotrebi za katastarsku cesticu na kojoj se predlaze upis, osim
kada je predmet postupka pravo vlasni$tva na posebnom dijelu nekretnine (etazno vlasnistvo).

(6) Kad se prijedlogom iz stavka 1. ovoga ¢lanka predlaze promijeniti podatke u posjedovnici, prijedlogu treba priloziti i
prijavni list koji je pregledalo i potvrdilo tijelo nadlezno za katastar, u protivnom ce se prijedlog odbaciti i upisati zabiljezba
odbacenog prijedloga.

(7) S prijedlogom iz stavka 1. ovoga ¢lanka, na temelju kojega je doneseno rjesenje o pokretanju ispravnog postupka,
postupa se u daljnjem tijeku ispravnog postupka kao s prigovorom odnosno prijavom podnesenom u ispravnom postupku,
ako ovim odredbama nije propisano drugacije.

(8) Odluku povodom prijedloga iz stavka 1. ovoga ¢lanka te odluku povodom prijava i prigovora podnesenih u ispravnom
postupku donosi sudac ili sudski savjetnik pod nadzorom suca.

Clanak 210.
(1) Na temelju rjeSenja suda o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka u dijelu zemljisne knjige na koji se ispravak
odnosi zabiljezit ¢e se da je otvoren pojedinacni ispravni postupak. Ta e se zabiljezba izbrisati po sluzbenoj duznosti
istodobno s brisanjem prijava i prigovora zaprimljenih u postupku.

(2) Zabiljezba iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne sprjecava daljnje upise u zemljisnu knjigu.

(3) Upisi provedeni nakon zabiljezbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka brisat ¢e se po sluzbenoj duznosti ako njihov sadrzaj bude

.....

nezadovoljna stranka uputiti da svoja navodna prava ostvaruje u parnici tuzbom za ispravak.

(4) Rjesenje o otvaranju pojedinacnog ispravnog postupka donijet ¢e se u roku od 30 dana od dana zaprimanja urednog
prijedloga.

(5) Ako pojedina¢nom ispravnom postupku prethode plombe ranijeg reda prvenstva, rjesenje o otvaranju donijet ¢e se u
roku od 30 dana od dana brisanja zadnje plombe koja je prethodila prijedlogu.

Clanak 211.

(1) Rjesenje iz ¢lanka 210. stavka 1. ovoga Zakona sadrzi oglas kojim ¢e sud po sluzbenoj duznosti, bez odgadanja,
objaviti:

- da je glede te odredene nekretnine na prijedlog (podaci o predlagatelju) otvoren pojedinacni ispravni postupak kojim
predlagatelj zahtijeva da se u navedenom ulosku na navedenoj nekretnini provedu i isprave upisi s tocnim navodenjem upisa
iz prijedloga koji se zahtijevaju u vezi sa zemlji$noknjiznim uloskom, a po potrebi se moze navesti i nacrt ispravljenog
zemljiSnoknjiznog uloska

— da se sve osobe koje se protive da se zemljiSnoknjizni ulozak na predlozeni nacin ispravi, koje smatraju da bi u

stave zemljisnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upis odnosno svoje prigovore u odredenom roku (rok za ispravak),
¢iji pocetak i kraj moraju u oglasu biti izri¢ito navedeni odredivanjem kalendarskog dana

- da, ako nisu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljisne knjige upucuje na opravdanost prijedloga, sud
moze donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.

(2) Prigovori ili prijave mogu se podnijeti u roku od 30 dana racunajuci od dana objave oglasa na e-Oglasnoj ploci.



(3) Oglas ¢e se objaviti na trosak predlagatelja na e-Oglasnoj ploci, oglasnoj ploci suda, nadleznog ureda za katastar,
jedinice lokalne samouprave ili na drugi odgovarajuci nacin.
Clanak 212.

(1) Rjesenje o otvaranju ispravnog postupka dostavit ¢e se podnositelju prijedloga, osobama iz ¢ijeg se upisa nedvojbeno
zaklju¢uje da bi dostava bila moguca te osobama koje su upise u zemljisnu knjigu zahtijevale nakon zabiljezbe iz ¢lanka 210.
ovoga Zakona.

(2) Rjesenje iz ovoga ¢lanka dostavlja se iskljucivo radi obavijesti. Neuredna dostava ne sprjecava daljnji postupak.

Clanak 213.

(1) Protiv rjesenja o otvaranju pojedina¢nog ispravnog postupka nije dopustena posebna zalba.

(2) U uputi o pravnom lijeku naznacit ce se da osobe koje imaju pravni interes svoja prava mogu ostvarivati u ispravnom
postupku podnosenjem prijave ili prigovora u roku otvorenom za ispravak odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred
drugim nadleznim tijelom, nakon $to pojedinacni ispravni postupak bude zakljucen.

(3) Protiv rjesenja kojim se prijedlog za otvaranje pojedina¢nog ispravnog postupka odbija ili odbacuje dopusten je
prigovor.

(4) Na prigovor iz stavka 3. ovoga ¢lanka na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe glave VI. ovoga Zakona.

Clanak 214.
(1) Glede podnesenih prijava i prigovora povodom podnesenog prijedloga za pojedinacni ispravni postupak primjenjuju
se odredbe ¢lanka 196. ovoga Zakona o obliku i sadrzaju prijave i prigovora te o zabiljezbi prijave i prigovora.
(2) Smatra se da su prijedlog za pokretanje ispravnog postupka, prijave i prigovori pristigli u istom prvenstvenom redu.
(3) Uz podnesene prijave i prigovore stranka je duzna priloziti sve isprave na kojima temelji prijedlog.
Clanak 215.
(1) Sud moze i bez provodenja rasprave za ispravak donijeti rjeSenje u pojedina¢nom ispravnom postupku, ako nisu
zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljisne knjige upucuje na opravdanost prijedloga.
(2) Rjesenje iz ovoga ¢lanka sud je duzan donijeti u roku od 30 radnih dana od dana isteka zadnjeg dana roka za
podnosenje prijava i prigovora.
Clanak 216.
(1) Ako su zaprimljene prijave i prigovori ili sud smatra da je potrebno odrzati raspravu, rasprava za ispravak mora se
odrzati u roku od 60 dana od dana isteka zadnjeg dana roka za podnosenje prijava i prigovora.

(2) Uz poziv za raspravu sud moze pozvati stranke da najkasnije na raspravu dostave isprave za koje sud smatra da su
bitne za donosenje odluke o prijavi odnosno prigovoru.

(3) Na raspravu za ispravak sud moze pozvati i ovlastenog inZenjera geodezije koji je izradio prijavni list za provedbu u
zemljiSnoj knjizi u svojstvu stru¢nog pomagaca.

(4) Rjesenje u pojedinacnom ispravnom postupku sud ¢e u pravilu donijeti na raspravi za ispravak, a najkasnije u roku od
osam dana od dana odrzavanja rasprave za ispravak.

(5) Na raspravu za ispravak na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe clanaka 199. do 201. ovoga Zakona, na prijave i
prigovore na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ¢lanaka 196. do 198. ovoga Zakona, na odlucivanje o prijavama i
prigovorima na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ¢lanaka 202. i 203. ovoga Zakona, na provedbu upisa u
pojedina¢nom ispravnom postupku na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ¢lanka 204. ovoga Zakona te na tuzbu za
ispravak na odgovarajuci se na¢in primjenjuju odredbe ¢lanka 205. ovoga Zakona.

GLAVA V.
POJEDINACNO PREOBLIKOVANJE



Clanak 217.

Pojedinacno preoblikovanje zemlji$nih knjiga u BZP provodi se za jednu ili vise katastarskih Cestica kada su podaci iz
zemlji$ne knjige i podaci iz katastarskog operata identi¢ni u odnosu na broj, povrsinu i izgradenost katastarske cestice te s
upisanim nositeljima prava na nekretninama.

Clanak 218.

(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda, uz prethodnu suglasnost ¢elnika sredi$njeg tijela drzavne uprave mjerodavne
za katastar, odredit ¢e odlukom pocetak pojedinacnog preoblikovanja zemljisnih knjiga za odredeni sud.

(2) Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka objavljuje se na e-Oglasnoj ploci, oglasnoj plo¢i nadleznog suda i tijela nadleznog za
katastar, na mreznim stranicama ministarstva nadleznog za poslove pravosuda i jedinice lokalne samouprave ili na drugi
prikladan nacin.

(3) Odluka o pocetku postupka pojedinacnog preoblikovanja sadrzi: naziv suda, zemljiSnoknjiznog odjela i tijela
nadleznog za katastar koji provode postupak, ime katastarske op¢ine u kojoj se provodi postupak, dan pocetka postupka.

Clanak 219.

(1) Prije dono$enja odluke iz ¢lanka 218. ovoga Zakona provodi se postupak analize uskladenosti podataka o
katastarskim cesticama.

(2) Nakon izvrSene analize iz stavka 1. ovoga ¢lanka katastarske Cestice svrstavaju se u dvije grupe:

1. katastarske cestice potpuno identicne u odnosu na podatke zemljisne knjige i katastarskog operata o broju i povrsini, a
koje zemljisnoknjizni referent mora provjeriti i potvrditi prije prijenosa u BZP i

2. katastarske Cestice Ciji se podaci u zemlji$noj knjizi i katastarskom operatu razlikuju u odnosu na podatke o broju i
povrsini katastarske cestice te nisu podobne za preoblikovanje bez provedbe prethodnog postupka uskladenja.

Clanak 220.

Postupak pojedinac¢nog preoblikovanja provodi ovlasteni zemljiSnoknjizni referent ili zemljiSnoknjizni referent pod
nadzorom ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta.

Clanak 221.

Kod provodenja postupka pojedinacnog preoblikovanja broj zemlji§noknjiznog uloska podobnog za pojedinacno
preoblikovanje ostaje isti i u BZP-u.

Clanak 222.

(1) Prilikom preoblikovanja zemljisne knjige prenijet e se u BZP svi upisi koji se odnose na podatke o nositeljima
knjiznih prava, pravnim ¢injenicama i osobnim odnosima, a s onim sadrzajem i u onom obliku koji odgovara pravilima o
vodenju glavne knjige.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, nece se prenijeti:

— upisi ¢iji sadrzaj ne moze biti predmetom zemljiSnoknjiznoga upisa (nedopusteni upisi)

— upisi koji se s velikom vjerojatnos¢u mogu smatrati bespredmetnima jer pravo koje im je predmetom ili na koje se oni

odnose ne postoji ili se trajno ne moze fakti¢no izvrSavati ili je zastarjelo ili je to hipoteka od c¢ijega je upisa proteklo najmanje
30 godina, a vrijednost njome osigurane trazbine ocito je neznatna.

(3) Kad na temelju posebnoga zakona neko knjizno pravo bude zamijenjeno drugim, u BZP ¢e se prema odredbama toga
zakona, a ne dirajuci u ostale upise, s istim prvenstvenim redom prilikom preno$enja unijeti to drugo pravo, $to se ne smatra

osnivanjem novoga prava.

Clanak 223.

Kada postoje odstupanja u podacima zemlji$ne knjige i podacima katastra za jednu ili viSe katastarskih ¢estica u odnosu
na izgradenost, pojedinacno preoblikovanje izvrsit ¢e se uz provjeru i potvrdu zemljisnoknjiznog referenta samo ako je
podatak o broju zgrada u katastru jednak ili ve¢i u odnosu na podatak o broju zgrada u zemlji$noj knjizi.



Clanak 224.

(1) Kada postoje odstupanja u podacima o upisanim nositeljima prava u zemlji$noj knjizi i katastarskom operatu, a u
zemlji$noj knjizi je upisano etazno vlasnistvo (etazni ulozak), pojedinacno preoblikovanje ce se izvrsiti, bez obzira na
postojece upise o nositeljima prava u katastarskom operatu.

(2) Kada se prijavni list, koji je pregledalo i potvrdilo tijelo nadlezno za katastar, provede u zemljisnoj knjizi, katastarske
Cestice osnovane tim prijavnim listom prenijet ¢e se u BZP, ako su podaci o upisanim nositeljima knjiznih prava u zemljisnoj
knjizi identi¢ni s podacima u katastarskom operatu.

Clanak 225.
(1) Kada je u katastarskom operatu nositelj prava na nekretninama upisan s razli¢itom adresom od one u zemlji$noj
knjizi, a zemljiSnoknjizni referent utvrdi da se radi o istovjetnoj osobi, preuzet e se noviji podatak o adresi.

(2) Kada je u katastarskom operatu upisan osobni identifikacijski broj nositelja prava na nekretninama, a u zemlji$noj
knjizi nije, preuzet ce se osobni identifikacijski broj iz katastarskog operata, ako zemlji$noknjizni referent utvrdi da se radi o
istovjetnoj osobi.

Clanak 226.

(1) Kada se jedan zemlji$noknjizni ulozak sastoji od vise katastarskih cestica, a neke od njih nisu podobne za pojedinacno
preoblikovanje, te Ce se katastarske Cestice po sluzbenoj duznosti otpisati u novi zemljisnoknjizni ulozak na nacin propisan u
¢lancima 180. i 181. ovoga Zakona, dok ¢e se katastarske Cestice u postoje¢em zemljisnoknjiznom ulosku koje su podobne za
pojedinacno preoblikovanje prenijeti u BZP.

(2) O postupku preoblikovanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka donijet ¢e se posebno rjesenje o otpisu, protiv kojeg nije
dopusten prigovor.

(3) Za postupak preoblikovanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka podobne su samo one katastarske cestice na kojima ne postoje
tereti.

Clanak 227.

Za katastarske Cestice iz ¢lanka 219. stavka 2. tocke 2. ovoga Zakona postupak pojedinacnog preoblikovanja provodi se
tek nakon $to se u nekom od postupaka propisanih odredbama ovoga Zakona stanje u zemljisnoj knjizi uskladi sa stanjem u
katastarskom operatu.

Clanak 228.

U trenutku kad se u BZP pohrane upisi katastarske cestice koja je pojedina¢no preoblikovana, sud ¢e tu katastarsku
Cesticu po sluzbenoj duznosti nastaviti voditi kao dio BZP-a.

Clanak 229.

(1) Ako se prilikom preoblikovanja u BZP nije postupilo prema pravilima o prenosenju upisa, na prijedlog ili po
sluzbenoj duznosti provest ce se ispravci na temelju posebnoga rjeSenja suda. Isto vrijedi i ako je propusteno prenijeti neki
upis.

(2) Na prijedlog ¢e se upisati i upisi koji kao bespredmetni nisu preoblikovani.

(3) Na zahtjev ce se izdati rjeSenje o brisanju upisa koji je ocijenjen nedopustenim, a to vrijedi i kad je postupljeno prema
¢lanku 222. stavku 3. ovoga Zakona.

(4) Ako je postupljeno prema clanku 225. ovoga Zakona, stranka moze podnijeti prijedlog za ispravak tako da se upis u
vlastovnici ili teretovnici vrati na stanje koje je bilo prije postupka pojedina¢nog preoblikovanja.

Clanak 230.

(1) Ako se ispravkom dira u knjizna prava trecih koja su bila upisana nakon preoblikovanja zemlji$ne knjige u BZP,
ispravak je dopusten samo ako prijedlog stigne zemljisSnoknjiznom sudu u roku od $est mjeseci od dana preoblikovanja u BZP
ili se unutar toga roka provede ispravak po sluzbenoj duznosti.



(2) Odredbama stavka 1. ovoga ¢lanka ne dira se u mogucnost da se tuzbom zahtijeva brisanje prema odredbama ovoga

Zakona o brisovnoj tuzbi, niti se dira u zastitu koju uziva posteni stjecatel].
Clanak 231.

(1) Zemljisnoknjizni predmeti koji nisu rijeseni u trenutku otvaranja BZP-a, kao i zemljisnoknjizni podnesci koji
zemljiSnoknjiznom sudu stignu u roku iz ¢lanka 228. ovoga Zakona usporedit ce se i s knjiznim stanjem u glavnoj knjizi
vodenoj prije preoblikovanja. Pokaze li se potreba za ispravkom upisa prenesenih u BZP, na odgovarajudi ¢e se nacin
primijeniti odredbe ¢lanaka 229. i 230. ovoga Zakona.

(2) Zemljisnoknjizni predmeti koji nisu rije$eni u trenutku pojedinacnog preoblikovanja u BZP, a odnose se na drugi
odjeljak posjedovnice, vlastovnicu i teretovnicu, ne prijece prelazak cestica u BZP.

(3) Zemljisnoknjizne predmete koji nisu rije$eni u trenutku pojedinacnog preoblikovanja u BZP, a odnose se na prvi

odjeljak posjedovnice, potrebno je rijesiti prije prelaska cestica u BZP.
Clanak 232.

Poblize odredbe o pojedinacnom preoblikovanju zemljisne knjige u BZP te postupak i nacin preoblikovanja, kao i druga

pitanja uredit ¢e pravilnikom ministar nadlezan za poslove pravosuda.
Clanak 233.

(1) Poslovi osnivanja, obnove i dopune zemlji$ne knjige, kao i poslovi pojedinacnog preoblikovanja zemljisne knjige u
BZP poslovi su od interesa za Republiku Hrvatsku i financiraju se iz sredstava proracuna i (ili) drugih izvora, a sve na temelju
odluke o osnivanju ili obnovi zemljiSne knjige odnosno odluke o pojedinacnom preoblikovanju za odredenu katastarsku
opdinu.

(2) U osiguranju sredstava iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu sudjelovati jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, pravne osobe koje upravljaju javnim dobrom u op¢oj uporabi, kao i pravne osobe koje obavljaju djelatnosti
odredene posebnim zakonima kao javne usluge.

(3) Financijska sredstva iz stavka 2. ovoga ¢lanka osiguravaju se sporazumom sklopljenim izmedu ministarstva
nadleznog za poslove pravosuda i jedinice lokalne, podrucne (regionalne) samouprave, pravne osobe koje upravljaju javnim
dobrom u op¢oj uporabi ili pravne osobe koje obavljaju djelatnosti odredene posebnim zakonima kao javne usluge.

(4) Sporazumonm iz stavka 3. ovoga ¢lanka osiguravaju se sredstva za financiranje svih tro§kova osnivanja ili obnove
zemlji$nih knjiga te pojedina¢nog preoblikovanja, u dogovorenim omjerima ili u cijelosti.

(5) Sredstva se uplacuju na racun suda koji provodi postupak osnivanja ili obnove zemlji$ne knjige odnosno
pojedina¢nog preoblikovanja i mogu se koristiti samo za tu namjenu.

(6) Prijedlog sporazuma pripremaju tijela iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

DIO PETI
PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 234.
Ministar nadlezan za poslove pravosuda i celnik sredi$njeg tijela drzavne uprave mjerodavne za katastar odluke iz ¢lanka
17. stavka 3. ovoga Zakona donijet ¢e u roku od godine dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.
Clanak 235.

(1) Sud u kojem se za pojedine katastarske op¢ine ne vode zemljisne knjige duzan je za te katastarske opcine zemljisne
knjige osnovati u roku od pet godina od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Danom stupanja na snagu ovoga Zakona kartoni zemljista i polozi isprava smatrat ¢e se prijedlogom za donos$enje
odluke o osnivanju zemljisnoknjiznog uloska u postupku osnivanja zemljisne knjige.



(3) Sud u kojem se za pojedine katastarske opcine ne vode zemljisne knjige ve¢ se vode kartoni zemljista i polozi isprava,
za te katastarske opcine duzan je u roku od tri godine od dana stupanja na snagu ovoga Zakona osnovati zemljisnu knjigu.

Clanak 236.

(1) Smatra se da zemljinoknjizni referenti koji imaju visu stru¢nu spremu upravnopravnog ili drustvenog smjera i tri
godine radnog iskustva na poslovima zemlji$noknjiznog referenta ili srednju stru¢nu spremu i pet godina radnog iskustva na
poslovima zemljisnoknjiznog referenta, a na dan stupanja na snagu ovoga Zakona rade u zemljiSnoknjiznom sudu ispunjavaju
uvjete i mogu pristupiti polaganju ispita za ovlastenog zemljisnoknjiznog referenta i biti imenovani za ovlastenog
zemljiSnoknjiznog referenta u postupku utvrdenom u pravilniku iz ¢lanka 125. stavka 5. ovoga Zakona.

(2) Zemljisnoknjizni referent koji je prije stupanja na snagu ovoga Zakona polozio ispit za ovlastenog zemljiSnoknjiznog
referenta imenovat e se ovlastenim zemljiSnoknjiznim referentom u postupku utvrdenom u pravilniku iz ¢lanka 125. stavka
5. ovoga Zakona.

(3) Zemljisnoknjiznom referentu kojem je izdana privremena ovlast za postupanje i dono$enje rjesenja u
zemlji$noknjiznom postupku, a nije polozio posebni strucni ispit za ovlastenog zemljisnoknjiznog referenta ona e trajati dok
ne istekne rok na koji je izdana.

Clanak 237.

Osobni identifikacijski brojevi osoba iz ¢lanka 49. stavka 2. ovoga Zakona ne moraju biti navedeni u ispravama ako su te
isprave sastavljene prije 1. sije¢nja 2009. ili ako je posebnim propisom uredeno da te isprave ne moraju sadrzavati osobne
identifikacijske brojeve.

Clanak 238.

(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda donijet ¢e pravilnik o unutarnjem ustroju zemljisnoknjiznih sudova, vodenju
zemlji$nih knjiga i obavljanju drugih poslova u zemljisnoknjiznim sudovima, sukladno odredbama ovoga Zakona
(Zemljisnoknjizni poslovnik), u roku od 12 mjeseci od stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Pravilnike iz ¢lanka 20. stavka 4., ¢lanka 27. stavka 2., ¢lanka 28. stavka 4., ¢lanka 33. stavka 2., ¢lanka 105. stavaka 3.,
4.18., ¢clanka 124. stavaka 1.1 2., ¢clanka 125. stavka 5., ¢lanka 126. stavka 1., ¢lanka 139. stavka 6. i ¢lanka 232. ovoga Zakona
ministar nadlezan za poslove pravosuda donijet ¢e u roku od 12 mjeseci od stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 239.

Pravilnik o unutarnjem ustroju, vodenju zemljisnih knjiga i obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim odjelima
sudova (Zemljisnoknjizni poslovnik, »Narodne novine, br. 81/97., 109/02., 123/02., 153/02., 14/05. i 60/10.), Pravilnik o
ustrojstvu i djelovanju Baze zemljisnih podataka (»Narodne novinex, br. 90/04.), Pravilnik o ustroju i djelovanju Zajednickog
informacijskog sustava zemlji$nih knjiga i katastra (»Narodne novine, br. 107/10.), Pravilnik o povezivanju zemljisne knjige i
knjige polozenih ugovora i upisu vlasnistva posebnog dijela nekretnine (etaznog vlasnistva) (»Narodne novine«, br. 121/13. i
61/18.), Pravilnik o obrascima u zemlji$noknjiznom postupku (»Narodne novinex, br. 123/04.), Pravilnik o mjerilima za rad
zemlji$noknjiznih sluzbenika (»Narodne novine, br. 64/12.), Pravilnik o polaganju posebnog stru¢nog ispita i imenovanju
ovlastenih zemljiSnoknjiznih referenata (»Narodne novine, br. 136/05.), Pravilnik o tehnickim i drugim uvjetima
elektronickog poslovanja u zemlji$nim knjigama (»Narodne novine, br. 119/15. i 23/17.) i Poslovnik Zajednickog
informacijskog sustava zemlji$nih knjiga i katastra (»Narodne novine, br. 112/17.), koji su se primjenjivali do dana stupanja
na snagu ovoga Zakona, ako nisu u suprotnosti s odredbama ovoga Zakona, primjenjivat ¢e se dok nadlezni ministri ne
donesu propise za provedbu ovoga Zakona.

Clanak 240.

Rokovi koji teku sukladno Zakonu o zemljisnim knjigama (»Narodne novinex, br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01.,
100/04., 107/07., 152/08., 126/10., 55/13., 60/13. i 108/17.) nastavljaju te¢i u skladu s odredbama toga Zakona i nakon
stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 241.



(1) Postupci zapoceti do stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ¢e se prema odredbama Zakona o zemlji$nim knjigama
(»Narodne novine, br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 126/10., 55/13., 60/13. i 108/17.).

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, u pojedina¢nim ispravnim postupcima u kojima su prijedlozi zaprimljeni prije
stupanja na snagu ovoga Zakona, ali do stupanja na snagu ovoga Zakona nije doneseno rjesenje o otvaranju pojedinacnog
ispravnog postupka primjenjivat ¢e se odredbe ¢lanaka 208. do 216. ovoga Zakona.

Clanak 242.
Stupanjem na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Zakon o zemlji$nim knjigama (»Narodne novine, br. 91/96., 68/98.,
137/99.,114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 126/10., 55/13., 60/13. i 108/17.), osim odredbe ¢lanka 85. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o zemljiSnim knjigama (»Narodne novinex, br. 55/13.) koja prestaje vaziti stupanjem na snagu Uredbe o

tarifi sudskih pristojbi.
Clanak 243.
Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinama.

Klasa: 022-03/19-01/43
Zagreb, 14. lipnja 2019.
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