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(OCEANO ATLANTICO

MUNICIPIO DA RIBEIRA BRAVA

O Ministro do Ambiente, Habitacido e Ordenamento do Territério, Emanuel Antero Garcia da Veiga

Portaria n° 9/2013

de de Janeiro
Preambulo:

O Municipio de Ribeira Brava, através dos seus 6rgaos
competentes, aprovou e submeteu a este Ministério, para
efeitos de ratificagdo, o Plano Detalhado (PD) de Cha
de Norte que teve a sua aprovacio prévia pela Camara
Municipal no dia 13 de Abril de 2012 e aprovacio final
pela Assembleia Municipal no dia 30 de Abril de 2012.

O Plano Detalhado é o instrumento de natureza re-
gulamentar que define com detalhe os parametros de
aproveitamento do solo de qualquer area delimitada
do territério municipal. Este plano foi objecto de uma
profunda e detalhada andlise técnica multidisciplinar
que constatou a sua conformidade em termos de contetido
material e documental, a sua compatibilidade com outros
instrumentos de gestéo territorial em curso de elabora-
¢do, e com o0s ja aprovados, mostrando-se igualmente
cumpridas todas as formalidades e disposi¢bes legais
aplicaveis.

Assim,

Visto os pareceres emitidos pelas entidades publicas
implicadas e competentes em razdo da matéria;

Ao abrigo das competéncias que sio conferidas pelo n°
6 da Base XVII, conjugada com a Base XV, todas da Lei
de Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico, aprovada pelo Decreto-Legislativo n® 1/2006,
de 13 de Fevereiro, alterado pelo Decreto-Legislativo n°
6/2010, de 21 de Junho.

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do art.205°
e pelo n° 3 do art.264° da Constituicdo da Republica;

Manda o Governo de Cabo Verde, pelo Ministro do Am-
biente, Habitacio e Ordenamento do Territorio, o seguinte:
Artigo 1°
Ratificacao

E ratificado o Plano Detalhado de Cha de Norte, cujo
Regulamento, planta legal e planta de condicionantes séo
publicados em anexo a presente Portaria, dela fazendo
parte integrante.

Artigo 2°

Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor na data da sua
publicacao.

Gabinete do Ministro do Ambiente, Habitacdo e Or-
denamento do Territério, na Praia, aos de Dezembro de
2012. — O Ministro, Emanuel Antero Garcia da Veiga

ANEXO

REGULAMENTO DO PLANO DETALHADO
DE CHA DE NORTE

Secgao 1
Disposig¢oes aplicaveis
Artigo 1°
Objecto

O Plano Detalhado de Cha de Norte, adiante desig-
nado por PDCN é um documento elaborado segundo o
disposto na Lei de Base de Ordenamento do Territério
e Planeamento Urbanistico (LBOTPU), aprovado pelo
Decreto-Legislativo n® 1/2006, de 13 de Fevereiro, alte-
rado pelo Decreto-Legislativo n° 6/2010, de 21 de Junho,
que regulariza e estabelece as opgoes em matéria de uso,
ocupacdao e transformacéao do territério por ele abrangido,
garantindo a execugdo das politicas e medidas de orde-
namento do territério.
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Artigo 2°

Objectivos

O PDCN contém as disposi¢des gerais do ordenamento
da area objecto do estudo, dos conceitos de desenho ur-
bano, regras de ocupacio de cada sector, e destino das
edificacées, bem como os coeficientes de utilizacio do solo
e edificabilidades perspectivando o seguinte:

a) Dotar a localidade de Cha de Norte de qualidade
urbana de standing médio e médio-alto e alto;

b) Salvaguardar o valor paisagistico da zona,
protegendo o patrimoénio natural, e
planificado;

¢) Abordar o sitio como zona de interesse urbano;
d) Promover a sua integrac¢ido enquanto Cidade;

e) Introducdo de um sistema viario coerente,
adequado, com preocupagio no terreno e no
sitio de hierarquizacio das vias e fluxos;

/) Disciplinar o sistema de drenagem de aguas
pluviais e superficiais;

2) Explorar eixos visuais do local e promover o local
como panorama agradavel; e

h) Dotar e valorizar a localidade de Cha de Norte
com equipamentos urbanos.

CAPITULO I
Disposicoes Gerais
Artigo 3°
Ambito territorial

1. O presente Regulamento aplicar-se a 4rea urbana
do sector de Cha de Norte da Cidade de Ribeira Brava,
zona de expansao urbana, de acordo com o plano de or-
denamento em anexo ao presente Regulamento do qual
faz parte integrante.

2. Esta area situa-se nas pendentes entre as pontas de
Tope e, abrangendo cerca de 62 ha (sessenta hectares) de
terreno e definida no Plano de Desenvolvimento Urbano
como zona prioritaria de expansao da cidade.

Artigo 4°

Conteudo documental
O PDCN é constituido pelos seguintes documentos:
a) Planta da situacgao existente a escala 1:2000;

b) Planta esquematica de enquadramento estratégico
a escala;

¢) Planta do sistema de condicionantes a escala 1:5000;
d) Planta legal a escala 1:2000;
e) Planta da divisdo administrativa;

f) Planta de mobilidade rodoviaria e pedonal a
escala 1:2000;

2) Planta de usos e volumetria a escala 1:2000;

h) Planta de sintese de ordenamento a escala
1:2000;

1) Plantas parciais a escala 1:1000;
J) Relatério sintético do plano;
k) Regulamento do plano; e

) Programa de execucio.
Artigo 5°

Cedéncia das areas dotacionais

1. O municipio de Ribeira Brava de Sdo Nicolau fica
obrigado a disponibilizar ao Governo, sempre que solici-
tado, terreno para implantacio de equipamentos publicos
e habitacdo de interesse social, conforme o diploma em
vigor pertinente a matéria e o nimero 1 do artigo 3° do
Despacho que homologa os mapas de delimita¢do dos
perimetros do municipio de Ribeira Brava de Sdo Nicolau.

2. Considera-se transferida do Estado para o Muni-
cipio da Ribeira Brava a titularidade dos direitos de
propriedade sobre as areas delimitadas e proposto para
a expansio urbana, nos termos do diploma pertinente a
matéria, sem prejuizo das afectacdes dos usos constantes
da planta legal do PDCN do qual faz parte integrante.

Artigo 6°

Conceitos urbanisticos, defini¢coes e abreviaturas

1. Os conceitos urbanisticos utilizados séo os estabele-
cidos na legislacao em vigor, designadamente no Decreto-
Legislativo n° 6/2010, que altera o Decreto-Legislativo
n.° 1/2006, de 13 de Janeiro, que estabelece as Bases do
Ordenamento do Territorio e Planeamento Urbanistico,
bem como os artigos 81° e 82° do Estatuto dos Municipios,
aprovado pelas Lei n.° 134/IV/95 de 3 de Julho.

2. Além dos conceitos urbanisticos e das defini¢des
constantes da legislacdo em vigor, para efeitos do pre-
sente regulamento, adoptam-se as seguintes defini¢oes:

a) Altura da fachada é a dimensdo vertical da
construcdo, contada a partir do ponto de
cota média do terreno, no alinhamento da
fachada, até a linha superior do beirado ou
platibanda, entendendo-se por cota média do
terreno marginal a fachada, o ponto médio
da linha de inter Seccdo entre o plano da
fachada e o plano onde assenta a edificacido
ou que contém os pontos de cota maxima e
minima de assentamento da fachada;

b) Altura total da construcio é a dimenséo vertical
maxima da construcdo medida a partir da
cota média do plano base implantacdo até
ao ponto mais alto da construcgéo incluindo a
cobertura mas excluindo acessérios, chaminés
e elementos decorativos;

¢) Area é a parcela do territério pertencente a uma
classe de espaco, delimitada de acordo com
a homogeneidade das caracteristicas fisicas,
naturais ou de uso e ocupacdo do solo com
interesse para o plano;
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d) Area edificavel sdo 4reas pertencente a um
determinado nucleo urbano, incluindo os
espacos intersticiais e areas adjacentes
ou peri-urbanas, cujo desenvolvimento é
aconselhavel para a defini¢do e consolidacao
da estrutura urbana que se propde, reune
um conjunto de edificagbes e actividades
que se enquadram no ambiente envolvente e
constituem todo plano;

e) Area de cedéncia sdo 4reas que devem ser
cedidas ao dominio publico das autarquias
loca, destinadas a circulagdes pedonais e de
veiculos, a instalacdo de infra-estruturas,
espagos verdes e de lazer, equipamentos
colectivos, entre outros;

hH Area de implantacio/ocupacio é o valor expresso
em metro quadrado (m2?) do somatoério das
areas dos edificios delimitados pelo perimetro
do piso que contacta com o solo, de todos os
edificios, incluindo anexos, mas excluindo
varandas e platibandas e balangos;

9) Area de intervencdo do PD designada neste
Regulamento como 4rea de expansio
urbanistica de acordo com o limite
demonstrado na planta legal.

h) Area de pavimento coberto é o equivalente a
area de implantacao;

1) Area do lote constitui a superficie de lote definida
pelos seus contornos captados na planta legal;

b)) Area nio edificavel sdo as 4reas peri-urbanas
do perimetro do plano, que importa proteger
ou que ndo tenha interesse especial para a
edificacao;

k) Balanco é qualquer elemento construido fora da
projecgdo vertical da area de implantacao;

l) Berma é a faixa de estrada entre a valeta e a
parte alcatroada, asfaltada ou empedrada, de
circulacio;

m) Beirado é a fileira de telhas que formam a parte
mais baixa do telhado;

n) Classes de espagos com vista ao desenvolvimento
do processo de planeamento e a elaboracgao de
planos, os solos podem ser classificados, em
funcéo do seu destino basico, espacos canais
e equipamento, area edificavel e area néao
edificavel;

0) Construgdo em banda constitui edificio que se
integra num conjunto construido, tendo
apenas dois al¢ados livre: principal e tardoz;

p) Construcio geminada constitui edificio que
encosta a outro, com o qual forma um
conjunto, tendo apenas trés algados livre;

q) Construcio isolada constitui edificio com todos
os alcados livre, ndao encostando a nenhuma
construcao;

r) Cota da soleira é a demarcacdo altimétrica do
nivel do ponto médio do primeiro degrau de
entrada principal referida ao espaco publico
de acesso, entretanto, existindo dois niveis
de contacto de espaco publico, opta-se pela
situacao de nivel superior;

s) Empena é o parametro vertical adjacente a
construcao ou a espacgo privativo;

t) Espaco canal é a classe de espaco que corresponde
a corredores activados por infra-estruturas,
produzindo o efeito de barreira fisica
relativamente aos espagos que as marginam;

u) Espacos de equipamentos corresponde a areas
afectas ou a afectar a estabelecimentos de
caracter publico, cooperativo, mutualista ou
privado e destinado a satisfazer procuras e
necessidades de populacio sé realizaveis por
instalagdes de caracter singular e especifico;

) Indice de implantagéo/construcio é multiplicador
urbanistico correspondente ao quociente
entre o somatério das areas de implantacio
das construgdes e a superficie de referéncia
onde se pretende aplicar de forma homogénea
o indice e este pode ser bruto, liquido ou
ao lote e podem ser apresentados sem %
(percentagem);

w) Indice de utilizagdo constitui o quociente entre
a soma das superficies brutas de todos os
pisos acima e abaixo do solo destinados a
edificagdo, independentemente dos usos,
sendo incluidas, na soma das superficies
brutas dos pisos, as escadas, as caixas de
elevadores, alpendres e varandas balangadas
e excluem-se os espacos livres de uso publico
cobertos pelas edificagbes, zonas de sétaos
sem pé-direito regulamentar, terragos
descobertos e estacionamentos e servigos
técnicos instalados nas caves dos edificios;

x) Logradouro é a area de terreno livre de um
lote, ou parcela, adjacente a construcio
nele implantada e que, funcionalmente, se
encontra conexa com ele, servindo de jardim,
quintal ou patio;

y) Lote é area cadastral ou parcela identificavel,
destinada a construc¢éo, em que um dos lados
pelo menos confina com um arruamento, é
a area relativa a parcela de terreno onde se
prevé a possibilidade de construcgdo, em que
se pode incluir logradouro privado; o seu
conjunto define um quarteirao;

2) Loteamento € o processo de divisdo de um terreno
em lotes destinados a construcio;

aa) Mobiliario urbano é o equipamento capaz
de contribuir para o conforto e eficacia dos
aglomerados  urbanos, nomeadamente:
bancos, cabines, telefénicos, recipientes para
lixo, abrigos para pedes, mapas e cartazes
informativos;
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bb) Nivel de terreno é o nivel mais baixo da inter
Secc¢ido do perimetro exterior da construcio
com o terreno envolvente;

cc) Numero de pisos constitui o nimero maximo de
andares ou de pavimentos sobrepostos acima
do nivel do terreno, ou do embassamento ou
no embassamento, excluindo os s6tios e caves
sem frentes livres, os entre-pisos parciais que
resultem do acerto de pisos entre fachadas
opostas, bem como os pisos vazados em toda
a extensao do edificio com utilizagdo publica
ou condominal e s6 ocupados pelas colunas de
acesso vertical;

dd) Parametro é o indicador com um intervalo
de variacdo entre valor maximo e um valor
minimo, sendo que nesse intervalo todos
os valores intermédios sdo admissivels e
nos instrumentos de gestdo do territério os
parametros estabelecem limites minimos
que viabilizam numa 4area de referéncia,
designadamente, infra-estruturas, limites
maximos que garantam a salvaguarda do
patrimoénio natural ou edificado e a qualidade
do ambiente, podendo ser apresentados em
percentagem quando os valores admitidos se
reportam a indices;

ee) Parcela de terreno é o espago urbano,
individualizado e auténomo, delimitado por
via publica ou espago urbano publico;

ff) Plano Detalhado (PD) é o instrumento de
planeamento que define com detalhe os
parametros de aproveitamento do solo de
qualquer éarea delimitada do territério
municipal;

gg) Platibanda é a grade ou murro que rodeia a
plataforma de um edificio;

hh) Qualidade de vida e é o resultado de multiplos
factores no funcionamento das sociedades
humanas, e traduz-se na situacdo de bem-
estar fisico, mental e social, e na satisfacido
e afirmacio culturais, bem como em relac¢ées
auténticas entre o individuo e a comunidade,
dependendo da influéncia de factores
interrelacionados;

i1) Quarteirdo é o conjunto de edificios implantados
numa zona delimitada por arruamentos;

J7) Reparcelamento é a operacéo que tem por objecto
o agrupamento de prédios, o seu loteamento,
conjunto e a distribuicdo dos lotes pelos
proprietarios dos prédios agrupados, na
proporcao dos respectivos direitos;

kk) Rotunda é a praca formada por cruzamento ou
entroncamento, onde o transito se processa
em sentido giratdrio e sinalizada como tal;

[l) Terreno dotacional é o terreno ocupado ou a
ocupar por espacos publicos, infra-estruturas

urbanisticas e equipamentos colectivos
indispensaveis a satisfacdo das exigéncias
quotidianas da vida urbana;

mm) Restricbes de utilidade publica usufruem
de um regime semelhante ao das servidoes
administrativas, mas distinguem-se destas
por visarem a realizacdo de interesse publicos
abstractos, ndo corporizada na utilidade de
um objecto concreto, seja prédio ou qualquer
outro imédvel;

nn) Unidade operativa de planeamento e de gestéo
correspondente a uma unidade territorial que
e pode integrar mais de uma classe de espaco,
a qual, pelas suas caracteristicas proprias,
sejam elas do meio fisico ou socioecondémicas,
se individualizam em relacdo ao territério
envolvente ou a generalidade do territério
municipal e que implicam medidas de
intervencéao especificas e aplicagdo de normas
para a urbanizacio e edificacao;

00) Tipologia é a caracterizacdo dos fogos, ou dos
edificios, em termos de area funcionamento e
morfologia por exemplo: malha bloco, malha
geminada, malha livre, malha isolada;

pp) Zonal/subzona constitui a parcela do
territério pertencente a uma area, com uma
determinada func¢do e correlativos uso e
regime, em resultado da analise e valorizaciao
das caracteristicas fisicas e naturais dos
solos abrangidos e da sua localizacdo, nela
devendo existir as mesmas estruturas ou ser
prosseguidas as mesmas finalidades.

Artigo 7°

Divisao administrativa

1. A futura cidade de Cha de Norte, territério objecto
do presente Plano Detalhado, divide-se em seis subzonas,
devidamente numeradas, que comportam diversas tipo-
logias individuais, ou colectivas.

2. A cada uma destas tipologias aplicam-se as disposi¢oes
do presente Regulamento de acordo com a unidade ar-
quitecténica a que pertencem.

Artigo 8°
Validade do plano

1. A validade do plano detalhado é fixada em 24 (vinte
e quatro) anos contados a partir da sua entrada em vigor.

2. A data de expiracio deste prazo, pode continuar
a aplicar-se na auséncia de qualquer outra disposi¢do
aprovada e publicada pelas autoridades competentes.

3. O pedido das autoridades respectivas, a revisao do
plano detalhado, pode ser preconizado antes de expirado
o prazo fixado neste documento.

4. Qualquer adaptacio, mesmo pontual, do presente
regulamento solicitada por uma pessoa de caracter pri-
vado ou publico, s6 sera aceite com prévia consulta da
autoridade encarregue da sua aplicacgao.
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5. As modalidades praticadas e os procedimentos para
pedidos de adaptacdo serdo fixados pela Camara Muni-
cipal da Ribeira Brava.

Artigo 9°

Dominio publico das autarquias locais

Todas as areas de acesso publico pertencem ao domi-
nio publico das autarquias locais nos termos disposto no
artigo 11° do Decreto-legislativo 2/2007 de 19 de Julho,
que estabelece os principios e as normas de utilizagio
dos solos, tanto pelas entidades publicas como pelas
entidades privadas.

Artigo 10°

Dominio privado das autarquias locais

Considera-se propriedade privada das autarquias
locais os terrenos, que por qualquer titulo legitimo, per-
tencam as mesmas e néo estejam integradas no dominio
publico ou afectos a um fim de utilidade puablica.

Artigo 11°

Obrigatoriedade e requisitos para aprovacao de projectos de
arquitectura e concessao de licencas

1. A aprovacgao dos projectos de arquitectura e a con-
cessdo de licencas para execucgio de obras serdo sempre
condicionadas a unidade arquitecténica.

2. No caso de parcelamento de uma unidade arquitec-
tonica, seja por venda, heranca ou por outros modos de
aquisicao, o projecto de arquitectura deve contemplar e
manter a unidade apresentada no conjunto dos al¢ados
na totalidade da UA.

Artigo 12°

Documentos a apresentar

1. Enquanto néo existirem construgoes, além da do-
cumentacio estabelecida no Regime Juridico de Edifi-
cacao, para aprovacao deve-se apresentar o projecto em
pelo menos duas fases distintas, ou seja, na sua fase de
estudo prévio e na de anteprojecto, apds o que pode ser
aprovado em definitivo.

2. Em qualquer dos casos os documentos a entregar
devem constituir-se de pecas escritas e desenhadas,
podendo essas Gltimas integrarem perspectivas/fotomon-
tagens com documentos facultativos, complementares,
visando garantir o perfeito respeito ao regulamento e o
adequado enquadramento do edificio no conjunto urbano.

Artigo 13°

Emissao de licenca de utilizacao

Concluidas as obras e apds vistoria da Camara Munici-
pal, a mesma emite o alvara de licenca de utilizagao, nos
termos da legislacdo vigente e das seguintes condigoes
adicionais:

a) Apb6s levantamento do estaleiro e limpeza da
area, removendo os materiais, entulhos e
demais detritos que se hajam acumulado no
decorrer da execucdo dos trabalhos; e

b) Apds a reparacdo de quaisquer estragos ou
deterioracées que possam ter sido causados
em equipamentos e infra-estruturas pablicas
ou noutros edificios.

Artigo 14°

Responsabilidade do dono da obra

A concessdo de licenca para a execucdo de obras, e o
exercicio da fiscalizacdo municipal ndo isentam o dono da
obra, ou o seu representante, da responsabilidade pela
conducdo dos trabalhos, em estreita concordancia com
as prescri¢oes regulamentares e outros preceitos gerais
ou especiais, a que essa obra, pela sua localizacdo ou
natureza, tenha de subordinar-se.

CAPITULO II

Disposig¢oes arquitectonicas diversas
Artigo 15°

Telhado

A inclinacéo da cobertura do telhado deve variar de
entre 26 (vinte e seis) a 35 (trinta e cinco graus).

Artigo 16°

Cave

1. A construcdo da cave sé6 é permitida nos casos em
que tecnicamente seja possivel, mediante um estudo
técnico assumido perante um “termo de responsabilidade
técnica”.

2. Sao permitidas caves de até 3 m (trés metros) de
altura, desde que nao ultrapassem a cota da soleira que
deverd ser 50 cm (cinquenta centimetros) acima do lancil
que define o nivel da rua.

3. A ventilacao e iluminacio da cave devem ser feitas
por vaos localizadas nas paredes perimetrais do edificio
com acesso ao exterior, ou artificialmente, de forma que
ela ndo seja visivel da rua.

Artigo 17°
Saliéncias

1. Qualquer saliéncia deve ser feita dentro dos limites
do lote.

2. Excepcionalmente, quando as circunstancias urba-
nisticas do plano assim exijam, a Camara Municipal,
mediante deliberagio fundamentada, pode aceitar sali-
éncias até 1,50m (um metro e meio).

Artigo 18°

Cota da soleira

1. A cota da soleira é demarcada a partir do ponto
médio do primeiro degrau de entrada principal referida
ao espaco publico de acesso.

2. Os valores da cota da soleira, nunca devem ultra-
passar 50cm (cinquenta centimetros) da cota média do
lancil que delimita a rodovia de acesso ao lote.

Artigo 19°

Superficie e forma dos lotes
1. Nao é permitida a subdivisio dos lotes.

2. Quando uma pessoa singular ou colectiva for pro-
prietaria de dois ou mais lotes, a “area maxima de cons-



I SERIE — N2 7 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO

VERDE — 4 DE FEVEREIRO DE 2013 151

trucio” e a “drea maxima de implantacio” podera ser a
que resultar do somatoério das areas e a linha do limite
de implantacéo tera de ser mantido assim como o ndmero
maximo de pisos.

3. Os lotes tém forma rectangular, trapezoidal ou de
sector circular e contemplam os limites maximos de
construcao, indicados na planta legal.

4. A implantacio dos equipamentos devera respeitar
a forma e a superficie dos lotes, bem como o projecto de
paisagismo.

Artigo 20°

Implantacao das construgoes em relacao aos espacos
publicos

A implantacao das construcoes em relacio aos espacos
publicos sera efectuada a partir do alinhamento das vias
publicas conforme o estipulado nas pecas graficas.

Artigo 21°

Galerias

1. As galerias definem espacos de relacionamento das
construgdes com o espaco publico.

2. As galerias a implantar nos espagos exteriores fron-
tais do rés-do-chao dos edificios com comércio ou servigos
devem ter largura constante, conforme o estipulado nas
pecas graficas.

3. O pavimento das galerias deve respeitar a unidade
de conjunto sem barreiras arquitecténicas.

Artigo 22°

Equipamentos exteriores

1. A colocacao em fachadas de aparelhos de ar condicio-
nado tem de ser obrigatoriamente instalados no interior
dos edificios, no interior das varandas ou no terracgo de
cobertura.

2. Os reservatorios de agua, painéis de energia solar,
bem como as antenas receptoras de sinal audio ou video,
devem ser colocados nos terracos de cobertura ou de modo
a salvaguardar a qualidades estética do imével, mediante
autorizacdo da Camara Municipal.

3. As zonas de estendal e secagem de roupa ndo devem
ser visiveis dos espacos publicos.

Artigo 23°

Publicidade

1. A colocagao de publicidade visivel em lugares pu-
blicos esta sujeita ao licenciamento e/ou autorizacéo da
Camara Municipal nos termos da lei e dos regulamentos
municipais.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a
publicidade néo pode ser licenciada ou aprovada nos
seguintes casos:

a) Quando prejudicar a circulacdo dos pedes,
designadamente dos deficientes;

b) Quando afectar a seguranca das pessoas ou das
coisas, nomeadamente a circulagio rodoviaria;

¢) Quando apresentar disposicées, formatos ou
cores que possam confundir-se com os de
sinalizagdo de trafego;

d) Quando causar prejuizos a terceiros; e
e) Fora das areas/zonas comerciais.

3. Fica interdita a colocacdo de quaisquer elementos
publicitarios em coberturas e fachadas, dispondo ou néo
de iluminacéo proépria.

4. Nas fachadas dos estabelecimentos comerciais
admitem-se anuncios desde que adossados ao plano de
fachada, ficando condicionada a sua colocacio a previa
autorizacao dos servigos municipais competentes.

Artigo 24°

Acessibilidade aos espacos publicos

Sem prejuizo do disposto na lei, a construgao de espacos
publicos, nomeadamente, edificios publicos, equipamen-
tos colectivos, espacos verdes de recreio e as vias publicas,
deve obedecer as normas técnicas especificas, designada-
mente através da supressio das barreiras urbanisticas
e arquitectonicas de modo a permitir o normal acesso
das pessoas com mobilidade condicionada, obedecendo
as seguintes normas:

a) Nas edificagbes com um ou mais pisos existem
escadas ou rampas de acesso aos andares,
em numero e largura proporcionados as
necessidades de utilizacdo e seguranca na
evacuacao;

b) As escadas e as rampas devem ser seguras,
suficientemente amplas, 1luminadas e
proporcionarem comoda utilizacao;

¢) As escadas e as rampas que tém acesso publico
devem ser necessariamente bem ventiladas;

d) As rampas referidas na alinea a) tém uma
inclinacdo maxima de 6%.

Artigo 25°

Boa manutenc¢ao da urbanizacao

1. Os proprietarios dos terrenos e de edificios devem
manté-los em boas condi¢ées de seguranca, salubridade
e estéticas.

2. A Camara Municipal, por iniciativa prépria, ordena
a realizacgdo das obras que se mostrem necessarias para
manter ou restabelecer as condi¢ées referidas no namero
anterior.

3.E proibida qualquer obra de alteracdo do pavimento
da via publica sem autorizacdo da Camara Municipal.

4. Se para a execucdo de obras for necessario ocupar
terreno que ndo faca parte do lote, terd de ser solicitada
autorizacado expressa da Camara Municipal, de acordo
com as disposic¢oes legais em vigor.
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5. O sistema viario néo podera ser alterado por qual-
quer realizacdo urbanistica de iniciativa publica ou
privada, salvo em questdes de pormenor e apds parecer
favoravel da Camara Municipal da Ribeira Brava de
Séao Nicolau.

6. Durante a execucao de obras de qualquer natureza,
sao obrigatoriamente adoptadas as precaucgoes e as dispo-
si¢des necessarias para garantir a seguranca do publico,
para salvaguardar as condi¢ées normais de transito e,
bem assim, para evitar eventuais danos materiais.

Artigo 26°

Estética das construgoes

1. Este sitio objecto do presente PD insere-se numa
zona urbana com particularidades proprias, com desta-
que para o sistema de plataformas de suaves declives
e com valor paisagistico, pelo que exige tratamento ar-
quitectdnico e estéticos cuidados, assim sendo, deve-se
considerar na elaboracgao dos projecto o seguinte:

a) A sua situagdo particular e privilegiada no
contexto da cidade e da urbanizacao;

b) O enquadramento a sua envolvente natural;

¢) O declive do terreno;

d) O arranjo urbanistico envolvente;

e) O enquadramento e relagdo com os arruamentos;
f) A incidéncia solar; e

2) O sentido dos ventos dominantes.

2. K interdita as constru¢des de caracter provisorio,
bem como as em que se proponham materiais facilmente
deterioraveis pelos agentes atmosféricos.

SECCAO IT

Disposic¢oes aplicaveis as diferentes unidades
arquitectonicas

CAPITULO I
Disposig¢oes aplicaveis a sub-zona 01
Artigo 27°

Areas edificaveis

Estas disposic¢oes referem-se as unidades arquitecto-
nicas que integram esta sub — zona e subdividem-se nas
seguintes tipologias:

a) H1 — Habitagdo unifamiliar em banda;
b) H2 — Habitacdo multifamiliar em gaveto;
¢) He — Habitacdo multifamiliar e comércio;
d) EA — equipamento administrativo; e

e) LC — Espacos ludico - recreativo e verde de
enquadramento.

Artigo 28°

Tipos de utilizacao autorizados

2. Tipologia H1; construgdes destinadas a residéncia
individual e unifamiliar, assim como 0os anexos necessa-
rios ao exercicio da funcao.

3. Tipologia H2; construcdes destinadas a residéncia
multifamiliar, assim como os anexos necessarios ao
exercicio da funcao.

4. Tipologia Hc; construcoes destinadas a habitacao
multifamiliar e equipamentos de servi¢co ou comercio
desde que estes ndo ultrapassem os 25% do total da area
construida.

5. Tipologia EA; construcoes destinadas equipamentos
administrativos e respectivos anexos ao exercicio da
funcéo ou a comércio e habitacio desde que estes nao
ultrapassem 15% do total da area construida.

6. Tipologia espaco ludico recreativo; construgdes
destinadas exclusivamente a espacos de lazer, pracas,
mobilidrios urbanos bem como verde de enquadramento
e manutencao.

Artigo 29°

Tipos de utilizacao interditos
1. Sao interditas as tipologias H1 e H2:
a) Construgdes de equipamentos comerciais;

b) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estacbes destinadas a
armazenagem e deplsitos que nio sejam
areas de servigo do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

¢) Os depositos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

d) As garagens destinadas a reparacgéo de veiculos
automoveis.

2. Tipologia He:

a) Construgoes de equipamentos comerciais
que ultrapassem os 25% do total da area
construida;

b) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estacbes destinadas a
armazenagem e depoOsitos que ndo sejam
areas de servico do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

¢) Os depoésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

d) As garagens destinadas a reparacgio de veiculos
automoveis.

3. Tipologia EA:

a) Os estabelecimentos industriais ou agricolas assim
como estagoes destinadas a armazenagem e
depédsitos que nao sejam areas de servigo do
edificio, os entrepostos, oficinas, qualquer
que seja a sua superficie;
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b) Os depésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

¢) As garagens destinadas a reparacio de veiculos
automoveis.

4. Tipologia LC:

a) Quaisquer construgdes excepto equipamentos e
mobilidrio urbano.

b) Os depésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente.

Artigo 30°

Condic¢oes de implantacao dos lotes

1. Tipologia H1: construgoes indicadas nos lotes dos
quarteirées Q01, Q02, Q08 e Q09 da subzona, constitu-
ido por lotes com 4reas maioritariamente de 240.00 m?,
(duzentos e quarenta metros quadrados) com dois pisos
de volumetria, rés-do-chdo mais um piso com a opc¢iao
de um piso em mansarda ou recuado e tém as seguintes
condi¢oes de implantacao das construcoes:

a) Recuo frontal igual a 3.00m (trés metros);
b) Recuo posterior igual a 3.00 (trés metros); e
¢) Recuo lateral igual a 3.00 (trés metros).

2. Tipologia H2: construgdes indicadas nos lotes do
quarteirdao Q04, constituido por lotes que tém a 4rea de
240.00 m? (duzentos e quarenta metros quadrados), de
volumetria 2, rés-do-chdo mais um e tém as seguintes
condi¢oes de implantacao das construcoes:

a) Recuo frontal igual a 3.00 m (trés metros);
b) Recuo posterior igual a 3.00 m (trés metros).

3. Tipologia Hc; construgoes indicadas nos lotes dos
quarteirées Q03, Q06, Q07 da subzona e tém maiorita-
riamente areas de 240.00 m? com 3 (trés) pisos de volu-
metria, rés-do-chdo mais dois pisos com a opc¢ao de um
piso em mansarda ou recuado, tém as seguintes condig¢oes
de implantacio das construcées:

a) Galeria frontal igual a 3.00m (trés metros);

b) Galeria lateral, para lotes de esquina igual a
3.00m (trés metros); e

¢) Recuo posterior igual 3.00m (trés metros).

4. Tipologia EA: construgao indicada nos lotes do quar-
teirdo Q05 desta subzona e tem a area de 1 220.00 (mil
duzentos e vinte) m? com 4 (quatro) pisos de volumetria,
rés-do-chdo mais trés pisos com a opcao de um piso re-
cuado, e tém as seguintes condi¢oes de implantacéo das
construcoes:

a) Galeria frontal igual a 6.00 (seis metros);
b) Galerias laterais igual a 6.00 (seis metros); e
¢) Galeria posterior igual a 6.00 (seis metros).

5. Tipologia LC: Nestes lotes definidos de acordo com
a planta de ordenamento, as implantacoes de quaisquer
construgdes no ambito de programas de mobiliario urbano
serfo objecto de estudos de pormenor.

CAPITULO II
Disposig¢oes aplicaveis a sub-zona 02
Artigo 31°

Areas edificaveis

Estas disposic¢oes referem-se as unidades arquitecto-
nicas que integram esta subzona e subdividem-se nas
seguintes tipologias:

a) H1: habitagdo unifamiliar isolada;
b) H3: habitacdo econémica evolutiva;
¢) ED: equipamento desportivos; e
d) LC: espacos ludico-recreativos e verde de
enquadramento.
Artigo 32°

Tipos de utilizacao autorizados

3. Tipologia H1: construgoes destinadas a residéncia
individual e unifamiliar, assim como 0s anexos necessa-
rios ao exercicio da fungio.

4. Tipologia H3: construgdes destinadas a habitacio
econdémica evolutiva e suas dependéncias.

5. Tipologia ED: construgoes destinadas equipamentos
desportivos e respectivos anexos ao exercicio da funcio.

6. Tipologia espago ladico-recreativo: construgées
destinadas exclusivamente a espacos de lazer, pracas,
mobiliarios urbanos bem como verde de enquadramento
e manutencao.

Artigo 33°

Tipos de utilizagao interditos
1. Ficam interditos as tipologias H1 e H3:
a) Construgdes de equipamentos comerciais;

b) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estagdes destinadas a
armazenagem e deplsitos que nio sejam
areas de servico do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

¢) Os depodsitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

d) As garagens destinadas a reparacio de veiculos
automoveis.

2. Tipologia ED:

a) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estacbes destinadas a
armazenagem e deplsitos que ndo sejam
areas de servigo do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

b) Os depédsitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

c) As garagens destinadas a reparagao de veiculos
automoveis.
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3. Tipologia LC:

a) Quaisquer construgdes excepto equipamentos e
mobiliario urbano;

b) Os depésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente.

Artigo 34°

Condic¢oes de implantacao dos lotes

1. Tipologia H1: construcdes indicadas nos lotes do
quarteirao, Q01 desta subzona, constituido por lotes que
tém areas de 500.00 (quinhentos) m? com dois pisos de
volumetria, rés-do-chao mais um piso com a opgao de um
piso em mansarda ou recuado, e tém ainda as seguintes
condic¢oes de implantacao das construcoes:

a) Recuo frontal igual a 5.00 (cinco) m;

b) Recuos laterais igual a 2.5 (dois virgula cinco)
m; e

¢) Recuo posterior igual a 2.5 (dois virgula cinco) m.

2. Tipologia H3: construgdes indicadas nos lotes do
quarteirdo Q02, Q03 Q04 desta subzona constituidos por
lotes que tém a area de 145.00 (cento e quarenta e cinco)
m?, de volumetria dois pisos, rés-do-chdo mais um, e tém
as seguintes condigoes de implantacio das construgoes:

a) Recuo frontal igual a 2.5 m (dois virgula cinco
metros); e

b) Recuo posterior igual a 2.5 (dois virgula cinco
metros).

3. Tipologia ED: construcao indicada nos lotes dos
quarteirées Q05 e Q06 desta subzona, as implantacées
de quaisquer construgdes no ambito de programas de
equipamentos desportivos e mobilidrio urbano séo objecto
de estudos de pormenor.

5. Tipologia LC: nestes lotes definidos de acordo com
a planta de ordenamento, as implantac¢oes de quaisquer
construcoes no ambito de programas de mobilidrio urbano
serdo objecto de estudos de pormenor.

CAPITULO III
Disposig¢oes aplicaveis a sub-zona 03
Artigo 35°

Areas edificaveis

Estas disposic¢oes referem-se as unidades arquitecto-
nicas que integram esta subzona e subdividem-se nas
seguintes tipologias:

a) H1: habita¢ao unifamiliar isolada ou em banda;
b) H3: habitagao econémica evolutiva;

¢) He: Habitagido multifamiliar e comércio;

d) E e E2: Equipamentos de ensino;

e) ER: Equipamento religioso; e

f) LC: Espacgos ltudicos - recreativo e verde de
enquadramento.

Artigo 36°

Tipos de utilizacao autorizados

1. Tipologia H1: construgoes destinadas a residéncia
individual ou unifamiliar, assim como os anexos neces-
sarios ao exercicio da fungio;

2. Tipologia H3: construgoes destinadas a habitacio
econdmica evolutiva e suas dependéncias;

3. Tipologia Hec: construgdes destinadas a habitagao
multifamiliar e equipamentos de servi¢co ou comercio
desde que estes ndo ultrapassem os 25% do total da area
construida;

4. Tipologias E e E2: construcoes destinadas equipa-
mentos de ensino secunddrio e pré-escolar respectiva-
mente bem como dos seus anexos ao exercicio da func¢io;

6. Tipologia ER: construgoes destinadas equipamentos
de culto religioso e seus anexos ao exercicio da fungao; e

7. Tipologia espaco ludico-recreativo: construcgoes
destinadas exclusivamente a espacos de lazer, pracas,
mobilidrios urbanos bem como verde de enquadramento
e manutencao.

Artigo 37°

Tipos de utilizagcao interditos
1. Ficam interditas a utilizac¢ao das tipologias H1 e H3:
a) Construcées de equipamentos comerciais;

b) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estagbes destinadas a
armazenagem e deplsitos que nio sejam
areas de servico do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

¢) Os depodsitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

d) As garagens destinadas a reparacgéo de veiculos
automoveis.

2. Tipologia He:

a) Construcées de equipamentos comercials que
ultrapassem os 25% (vinte e cinco porcento)
do total da area construida;

b) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estagbes destinadas a
armazenagem e depodsitos que ndo sejam
areas de servico do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

¢) Os depoésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

d) As garagens destinadas a reparacio de veiculos
automoveis.

3. Tipologia E, E2 e ER:

a) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estacbes destinadas a
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armazenagem e deplsitos que nio sejam
areas de servico do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

b) Os depdsitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente;

¢) As garagens destinadas a reparacio de veiculos
automoveis.

4. Tipologia LC;

a) Quaisquer construgbes excepto equipamentos e
mobiliario urbano; e

b) Os depésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente.

Artigo 38°

Condic¢oes de implantacao dos lotes

1. Tipologia H1: constru¢oes indicadas nos lotes dos
quarteirées Q05 a Q10, desta subzona, constituido por
lotes que tém areas de 180.00 (cento e oitenta), 252.00
(duzentos e cinquenta e dois), 420.00 m? (quatrocentos
e vinte metros quadrados) com 2 pisos de volumetria,
rés-do-chdo mais um piso com a op¢do de um piso em
mansarda ou recuado, e tém ainda as seguintes condigoes
de implantacdo das construcées:

a) Recuo frontal igual a 3.00m (trés metros),
excepto os lotes com a area de 420.00m?
(quatrocentos e vinte metros quadrados) que
tém recuo frontal de 5.00m (cinco metros);

b) Recuo posterior igual a 3.00m (trés metros),
excepto os lotes com a area de 420.00m?
(quatrocentos e vinte metros quadrados) que
tém recuo frontal de 5.00m (cinco metros); e

¢) Recuo lateral igual a 3.00m (trés metros).

2. Tipologia H3: construgoes indicadas nos lotes dos
quarteirdes Q01 a Q04 e Q11 e Q12, constituido por
lotes que tém a area de 120.00m?, (cento e vinte metros
quadrados), volumetria de 2 (dois) pisos, rés-do-chao
mais um, e tém as seguintes condi¢ées de implantagao
das construgoes:

a) Recuo frontal igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros); e

b) Recuo posterior igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros).

3. Tipologia He: construgoes indicadas nos lotes dos
quarteirdes Q14 a Q22 desta subzona, constituido por
lotes tém areas de 288.00 e 380.00m? (duzentos e oiten-
ta e oito e trezentos e oitenta metros quadrados), com 3
(trés) pisos de volumetria, rés-do-chdo mais dois pisos,
com a op¢ao de um piso em mansarda ou recuado, e tém
as seguintes condi¢oes de implantacio das construgoes:

a) Galeria frontal igual a 3.00m (trés metros); e

b) Galeria lateral (para lotes de esquina) igual a
3.00m (trés metros);

¢) Recuo posterior igual a 3.00m (trés metros).

4. Tipologia E e E2; construcgoes indicadas nos quar-
teirdes Q13 e Q23 desta subzona, constituido por lotes
tém area de 11 483.00 e 3 078.00 m?, (onze mil quatro-
centos e oitenta e trés e trés mil e setenta e oito metros
quadrados), respectivamente e serdo objecto de projectos
de pormenor.

5. Tipologia ER; construcédo indicada no quarteirao
Q-25 desta subzona, tendo este lote a area de 3 360.00
m? (trés mil trezentos e sessenta metros quadrados) e
sera objecto de um projecto de pormenor.

6. Tipologia LC; lotes definidos de acordo com a planta
de ordenamento, as implantagoes de quaisquer constru-
¢oes no ambito de programas de mobilidrio urbano serio
objecto de estudos de pormenor.

CAPITULO IV
Disposig¢oes aplicaveis a sub-zona 04
Artigo 39°

Areas edificaveis

Estas disposi¢des referem-se as unidades arquitecto-
nicas que integram esta sub — zona e subdividem-se nas
seguintes tipologias:

a) H1: habitagdo unifamiliar isolada ou em banda;
b) H2: habitagao multifamiliar em gaveto;

¢) He: habitagdo multifamiliar e comércio;

d) He: habitacéo estruturante / condominial;

e) E1: equipamento de ensino;

f) EP: equipamento protec¢io civil;

g2) EMF: equipamento — mercado e feiras; e

h) LC: espaco ludico recreativo e verde de

enquadramento.
Artigo 40°

Tipos de utilizacao autorizados

1. Tipologia H1: construgoes destinadas a residéncia
individual/ unifamiliar, assim como os anexos necessarios
ao exercicio da fungio.

2. Tipologia H2: construgdes destinadas a residéncia
multifamiliar, assim como 0s anexos necessarios ao
exercicio da funcao.

3. Tipologia He: construgdes destinadas a habitacao
multifamiliar e equipamentos de servigo ou comercio
desde que estes ndo ultrapassem os 25% do total da area
construida.

4. Tipologia He: construgoes destinadas a habitacéo
multifamiliar tipo condominial, e equipamentos de ser-
vico desde que estes ndo ultrapassem os 10% do total da
area construida.

5. Tipologia H3: construgdes destinadas a habitagao
econdémica evolutiva e suas dependéncias.



156 1 SERIE—N©° 7 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE —4 DE FEVEREIRO DE 2013

6. Tipologia E1: construc¢oes destinadas equipamentos
de ensino basico, bem como dos seus anexos ao exercicio
da funcio.

8. Tipologia EP: Construcoes destinadas equipamentos
de proteccio civil e seus anexos ao exercicio da funcéo.

9. Tipologia EP: construgées destinadas equipamen-
tos de mercados e feiras bem como dos seus anexos ao
exercicio da funcio.

10. Tipologia espaco ludico-recreativo: construgoes
destinadas exclusivamente a espacos de lazer, pracas,
mobilidrios urbanos bem como verde de enquadramento
e manutencao.

Artigo 41°

Tipos de utilizacao interditos
1. S&o interditas as tipologias H1, H2 e He:
a) Construcdes de equipamentos comerciais;

b) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estagbes destinadas a
armazenagem e depodsitos que ndo sejam
areas de servico do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

¢) Os depositos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

d) As garagens destinadas a reparagao de veiculos
automoveis.

2. Tipologia He:

a) Construcées de equipamentos comercials
que ultrapassem os 25% do total da area
construida;

b) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estagbes destinadas a
armazenagem e depodsitos que ndo sejam
areas de servico do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

¢) Os depositos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

d) As garagens destinadas a reparacgio de veiculos
automoveis.

3. Tipologia E, E2 e ER:

a) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estacbes destinadas a
armazenagem e depOsitos que ndo sejam
areas de servigo do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

b) Os depédsitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

¢) As garagens destinadas a reparacio de veiculos
automoveis;

4. Tipologia) LC:

a) Quaisquer construgoes excepto equipamentos e
mobiliario urbano; e

b) Os depésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente.

Artigo 42°

Condig¢oes de implantacao dos lotes

1. Tipologia H1: construgoes indicadas nos lotes dos
quarteirées Q12 a Q15, desta subzona, constituido por
lotes que tém areas de 294.00 e 449.00 m?, (duzentos e
noventa e quatrocentos e quarenta e nove metros qua-
drados), respectivamente, com 2 pisos de volumetria,
rés-do-chao mais um piso com a op¢do de um piso em
mansarda ou recuado, e tém as seguintes condigoes de
implantacao das construcoes:

a) Recuo frontal igual a 3.00m (trés metros),
excepto os lotes com a area de 420.00m?
(quatrocentos e vinte metros quadrados) que
tém recuo frontal de 5.00m (cinco metros);

b) Recuo posterior igual a 3.00m (trés metros),
excepto os lotes com a area de 420.00m?
(quatrocentos e vinte metros quadrados) que
tém recuo frontal de 5.00m (cinco metros); e

¢) Recuo lateral igual a 3.00m (trés metros).

2. Tipologia H2: construgdes indicadas nos lotes dos
quarteirées Q16 a Q-09 e Q10, e tém a area de 180.00m?
a 195 m?, (cento e oitenta a cento e noventa e cinco metros
quadrados) de volumetria 2, rés-do-chdo mais um e tém
as seguintes condi¢oes de implantacio das construgoes:

a) Recuo frontal igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros); e

b) Recuo posterior igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros).

3. Tipologia Hec: construgoes indicadas nos lotes dos
quarteirdes Q02, Q05 e Q08 desta subzona, constituido
por lotes que tém areas de 288.00 e 380.00m? (duzentos
e oltenta e oito e trezentos e oitenta metros quadrados),
respectivamente, com 3 (trés) pisos de volumetria, rés-do-
chao mais dois pisos com a op¢do de um piso em mansarda
ou recuado, e tém as seguintes condi¢oes de implantacgao
das construcoes:

a) Galeria frontal igual a 3.00m (trés metros);

b) Galeria lateral, para lotes de esquina igual a
3.00m (trés metros); e

¢) Recuo posterior igual a 3.00m (trés metros).

4. Tipologia H3: construgoes indicadas nos lotes dos
quarteirées Q17constituidos por lotes que tém a area de
120.00m?, (cento e vinte metros quadrados), com volume-
tria de 2 (dois) pisos, rés-do-chdo mais um e tém ainda
as seguintes condi¢oes de implantacio das construgoes:

a) Recuo frontal igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros); e

b) Recuo posterior igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros).

5. Tipologias E1, EP, EMF; construgoes indicadas nos
quarteirées Q11, Q18 e Q19 desta subzona, constituidas
por lotes que serdo objecto de projectos de pormenor.
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6. Tipologia LC; construcdes indicadas no lote do
quarteirdo Q20, definido de acordo com a planta de or-
denamento, e terda as implantacbes das construcoes de
acordo com estudos de pormenor.

CAPITULO V
Disposic¢oes aplicaveis a sub-zona 05
Artigo 43°

Areas edificaveis

Estas disposi¢oes referem-se as unidades arquitecto-
nicas que integram esta sub — zona e subdividem-se nas
seguintes tipologias:

a) H1: habitacdo unifamiliar isolada e em banda;
b) H2: habitacdo multifamiliar;

¢) He: habitagdo multifamiliar e comércio;

d) E2: equipamento de ensino pré-escolar;

e) EP: equipamento protecgéo civil/policia;

f) ES: equipamento de Satde; e

g) LC: espagos ludico-recreativos e verde de
enquadramento.

Artigo 44°

Tipos de utilizacao autorizados

1. Tipologia H1: construgdes destinadas a residéncia
individual/ unifamiliar, assim como 0s anexos necessarios
ao exercicio da funcao.

2. Tipologia H2: construgdes destinadas a residéncia
multifamiliar, assim como 0s anexos necessarios ao
exercicio da funcgao.

3. Tipologia He: construgdes destinadas a habitagao
multifamiliar e equipamentos de servi¢o ou comercio e/
ou hotelaria.

4. Tipologia E2: construcdes destinadas equipamentos de
ensino pré-escolar bem como dos seus anexos ao exercicio
da funcao.

5. Tipologia EP: Construgoes destinadas equipamentos
de proteccéo civil/policia e seus anexos ao exercicio da
funcao.

6. Tipologia ES: construgoes destinadas equipamentos
de satide/hospital regional bem como dos seus anexos ao
exercicio da funcio.

7. Tipologia Espago Ludico-recreativo: construgoes
destinadas exclusivamente a espacos de lazer, pracas,
mobiliarios urbanos bem como verde de enquadramento
e manutencao.

Artigo 45°

Tipos de utilizacao interditos
1. Ficam interditas as tipologias Hle H2:
a) Construcdes de equipamentos comerciais;

b) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estagbes destinadas a

armazenagem e deplsitos que nio sejam
areas de servico do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

¢) Os depoésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente;

d) As garagens destinadas a reparacio de veiculos
automoveis;

2. Tipologia He:

a) Construgoes de equipamentos comerciais
que ultrapassem os 25% do total da area
construida;

b) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estagbes destinadas a
armazenagem e depodsitos que ndo sejam
areas de servico do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

¢) Os depoésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

d) As garagens destinadas a reparacio de veiculos
automoveis.

3. Tipologia ES e E2:

a) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estacbes destinadas a
armazenagem e deplsitos que ndo sejam
areas de servigo do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

b) Os depdsitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

¢) As garagens destinadas a reparacio de veiculos
automoveis.

4. Tipologia LC:

a) Quaisquer construgbes excepto equipamentos e
mobiliario urbano; e

b) Os depdsitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente.

Artigo 46°

Condic¢oes de implantacao dos lotes

1. Tipologia H1; construgées indicadas nos lotes dos
quarteirdes Q06 e Q07, desta subzona constituido por
lotes que tém areas de 294.00 e 449.00m? (duzentos e
noventa e quatro e de quatrocentos e quarenta e nove
metros quadrados), com 2 (dois) pisos de volumetria,
rés-do-chdo mais um piso, com a op¢io de um piso em
mansarda ou recuado, e tém ainda as seguintes condi¢oes
de implantacdo das construcées:

a) Recuo frontal igual a 3.00m (trés metros) excepto
os lotes de 449.00m? (quatrocentos e quarenta
e nove metros quadrados), que tém 5.00m
(cinco metros);

b) Recuo posterior igual a 3.00m (trés metros)
excepto os lotes de 449.00m? (quatrocentos e
quarenta e nove metros quadrados), que tém
5.00m (cinco metros);

¢) Recuo lateral igual a 3.00m (trés metros).
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2. Tipologia H1: construgodes indicadas nos lotes dos
quarteirées Q12, Q13 e Q19, desta subzona constituido
por lotes que tém areas de 289.00 e 303.00m? (duzentos
e oitenta e nove e trezentos e trés metros quadrados),
com 2 (dois) pisos de volumetria, rés-do-chido mais um
piso com a op¢do de um piso em mansarda ou recuado,
e tém ainda as seguintes condi¢oes de implantacao das
construcoes:

a) Recuo frontal igual a 3.00m (trés metros);
b) Recuo posterior igual a 3.00m (trés metros); e
¢) Recuo lateral igual a 3.00m (trés metros).

3. Tipologia H1: construgbes indicadas nos lotes dos
quarteirées Q15, Q16, Q17, Q20 desta subzona, cons-
tituido por lotes que tém areas de 303.00 a 342.00m?
(trezentos e trés a trezentos e quarenta e dois metros
quadrados), com 2 (dois) pisos de volumetria, rés-do-chio
mais um piso com a op¢io de um piso em mansarda ou
recuado, e tém ainda as seguintes condi¢ées de implan-
tacdo das construcoes:

a) Recuo frontal igual a 3.00m (trés metros);
b) Recuo posterior igual a 3.00m (trés metros); e
¢) Recuo lateral igual a 3.00m (trés metros).

4. Tipologia H2: construgoes indicadas nos lotes dos
quarteirées Q03 a Q05 e ainda os lotes dos quarteirdes
Q08, Q10 e Q11, constituidos por lotes que tém a area de
180.00 a 300.00m?, (cento e oitenta a trezentos metros
quadrados), com volumetria de 2 (dois) pisos, rés-do-chdo
mais um e tém ainda as seguintes condi¢ées de implan-
tacdo das construcées:

a) Recuo frontal igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros); e

b) Recuo frontal igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros).

5. Tipologia Hc: construgoes indicadas nos lotes dos
quarteiroes Q08 desta subzona, constituido por lotes que
tém areas de 300.00m? (trezentos metros quadrados) com
3 (trés) pisos de volumetria, rés-do-chao mais dois pisos
com a opc¢ao de um piso em mansarda ou recuado, e tém
as seguintes condigoes de implantacio das construgoes:

a) Recuo frontal igual a 3.00m (trés metros);
b) Recuo posterior igual a 3.00m (trés metros); e
¢) Recuo lateral igual a 3.00m (trés metros).

6. Tipologia Hc: construgoes indicadas nos lotes do
quarteirdo Q18 desta subzona e estes lotes tém areas
de 1 095.00 (mil e noventa e cinco) a 1 230.00m? (mil
duzentos e trinta metros quadrados), com 4 (quatro)
pisos de volumetria, rés-do-ch@o mais trés pisos com a
opcao de um piso em mansarda ou recuado, e sdo objecto
de um projecto especifico no ambito dos programas de
desenvolvimento econémico do municipio.

7. Tipologia E2 e EP; construcéo indicada no quarteirao
no Q-02 desta subzona, tendo estes lotes a area destinada
ao desenvolvimento de um equipamento escolar e equi-
pamento de protecgao civil e serdo objecto de projectos
de pormenor.

8. Tipologia LC — Nestes lotes definidos de acordo com
a planta de ordenamento, as implantagoes de quaisquer
construgdes no ambito de programas de mobilidrio urbano
serdo objecto de estudos de pormenor.

CAPITULO VI
Disposig¢oes aplicaveis a sub-zona 06
Artigo 47°
Areas edificaveis
Estas disposicoes referem-se as unidades arquitecto-

nicas que integram esta subzona e subdividem-se nas
seguintes tipologias:

a) H3: habitac¢édo econémica evolutiva; e
b) LC: espagos ludicos e recreativos e ainda verde
de enquadramento.
Artigo 48°
Tipos de utilizacao autorizados

1. Tipologia H3: construcoes destinadas a habitagao
econdmica evolutiva e suas dependéncias; e

2. Tipologia Espaco Ludico-recreativo: construgoes
destinadas exclusivamente a espacos de lazer, pracas,
mobilidrios urbanos bem como verde de enquadramento
e manutencao.

Artigo 49°

Tipos de utilizacao interditos
1. Sao interditos de utilizacao as Tipologia H3:
a) Construgoes de equipamentos comerciais;

b) Os estabelecimentos industriais ou agricolas
assim como estagbes destinadas a
armazenagem e deplsitos que nio sejam
areas de servico do edificio, os entrepostos,
oficinas, qualquer que seja a sua superficie;

¢) Os depoésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente; e

d) As garagens destinadas a reparacgéo de veiculos
automoveis.

2. Tipologia LC:

a) Quaisquer construgbes excepto equipamentos e
mobiliario urbano; e

b) Os depésitos de residuos, materiais, sucata ou
outros, prejudiciais a higiene e ao ambiente.

Artigo 50°

Condig¢oes de implantacao dos lotes

1. Tipologia H3: construgdes indicadas nos lotes dos
quarteirées Q02, Q03 Q04 e Q05 desta subzona, consti-
tuidos por lotes que tém a area de 120.00 (cento e vinte)
a 197.00m? (cento e noventa e sete metros quadrados),
com volumetria de 2 (dois) pisos, rés-do-chdo mais um
piso e tém ainda as seguintes condi¢des de implantacgao
das construgoes:

a) Recuo frontal igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros);
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b) Recuo lateral igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros) para lotes com area superior a 150m?
(cento e cinquenta metros quadrados); e

¢) Recuo posterior igual a 2.50m (dois virgula cinco
metros).

2. Tipologia LC: nestes lotes definidos de acordo com
a planta de ordenamento, as implantacgoes de quaisquer
construcées no ambito de programas de mobiliario urbano
serdo objecto de estudos de pormenor.

Seccao 111
Condicoes gerais de utilizacao do solo
Artigo 51°

Acesso e vias

Os lotes para serem edificadas devem ser servidos
por vias publicas, relacionando-se com elas de forma
integrada.

Artigo 52°

Utilizacao das redes

1. A construcao edificada sobre o lote deve, obrigato-
riamente, ser ligada as redes publicas.

2. Para a evacuacido das aguas negras, no caso da
ligagdo a rede geral de esgotos nao ser imediatamente
possivel, uma estacdo de tratamento de dguas negras
individual é realizada dentro da area do lote, devendo
as suas condigbes serem previamente submetidas ao
controle dos servicos municipais competentes.

Artigo 53°

Superficie e forma do lote

1. Os lotes tém forma e superficie variada conforme
consta do plano anexo a este regulamento do qual faz
parte integrante, devendo ser edificados de acordo com
as prescrigoes do presente regulamento e das pecas que
constituem o conteudo do plano detalhado.

Artigo 54°

Implantacao das construgées no mesmo lote

1. Varias construc¢des podem ser implantadas no
mesmo lote, desde que feitas segundo as prescri¢goes do
presente regulamento.

2. Jogos de volume dentro do mesmo lote sdo admitidos,
desde que respeitem as normas gerais e favorecam as
relagdes do edifico com o contexto envolvente.

3. Quando implantadas no mesmo lote, as construgoes,
néo podem formar paredes comuns, salvo quando gemi-
nadas ou fazendo parte de um conjunto arquitecténico
integrado.

4. Quando implantadas no mesmo lote, as construgoes,
ndo geminadas ou nao sendo conjuntos arquitecténicos,
devem obedecer a um afastamento minimo entre si de
pelo menos 5m (cinco metros).

Artigo 55°
Condic¢oes de ocupacgao

1. A drea maxima ocupada no solo nas diferentes UA
¢é definida pelo coeficiente de ocupacio do solo variando
este em funcio respectiva unidade arquitectonica na qual
o lote est4 inserido, devendo este ser determinado com as
prescri¢oes da planta de implantacido anexa ao presente
Regulamento do qual faz parte integrante.

2. Qualquer lote resultante do parcelamento de um lote
preexistente fica sujeito aos mesmos indices de ocupacgao
do lote matriz.

Artigo 56°

Cotas de soleira

1. As constru¢ées implantadas em terrenos de encosta
ou seja de declive acentuado podem desenvolver-se em
plano inclinado e dispor de um ntiimero ilimitado de pisos
semi-enterrados, contudo, os seus niveis extremos, nao
podem exceder o correspondente em altura a dois pisos a
contar da cota exterior da via acrescida de uma margem
de 0.50 metros.

2. Em condig¢bes normais a cota de soleira nunca pode
exceder 0.51 m medidos a partir do nivel médio dos lancis
que ladeiam as vias rodoviarias.

3. Excepcionalmente, por razées ponderosas pode
ser autorizado alteracgoes destes valores desde que este
exercicio contribua para a um melhor enquadramento
arquitectonico e urbanistico do volume proposto.

Artigo 57°

Altura maxima ou cércea

1. A altura maxima ou cércea das construgoes é definida
de acordo com as prescri¢oes da planta das volumetrias
anexas ao presente regulamento e de acordo com as uni-
dades arquitectonicas na qual se encontram inseridos os
respectivos lotes:

a) Volumetria de dois pisos igual a 8.00 m (oito
metros);

b) Volumetria de 3 pisos igual a 12.00 m (doze
metros); e

¢) Volumetria de 4 pisos igual a 16.00 m (dezasseis
metros).

2. O valor expresso no ponto anterior é medido na
vertical a partir da cota de soleira até ao ponto mais
alto da construcio, cumeira, com excepcio de chaminés
e caixas de escadas.

Artigo 58°

Estacionamentos

1. As areas de estacionamento devem ser previstas no
interior dos lotes a razdo de um estacionamento por fogo
e um estacionamento por cada doze lugares, caso tratar-
se de restaurante, esplanadas ou similares.

2. Nos lotes de caracter ndo habitacional, mas residencial,
hotéis ou pousadas, o nimero de estacionamentos exigi-
dos é de um por cada cinco quartos.

3. O acesso as garagens podera fazer-se transpondo
0 passelo mas nunca prejudicando o seu normal nivela-
mento, pendente ou cota.
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4. Lugares para estacionamento ocasional sdo reser-
vados ao longo das vias rodadas e em areas especificas
para efeito.

5. Nas construgoes assinaladas no n.° 2 deste artigo,
pode ser admitido estacionamentos subterraneos me-
diante proposta do projecto arquitectonico.

Artigo 59°

Espaco livres e plantacoes

1. As areas ndo cobertas dos lotes recebem tratamento
vegetal quando ndo ocupadas por pavimentos tratados
ou areas de servico e apoios domésticos.

2. Os jardins ou espacos verdes devem apresentar
estudos proéprios, incluindo defini¢ées de espécies e tipo
de manutencao.

3. O corte ou abate de arvores e espécies vegetais so é
autorizado para implantacao da construcdo e se o projecto
de arranjo paisagistico apresentar areas de plantacao
equivalentes e ou, o referido arranjo trazer manifesta
vantagens ambientais para o sitio.

Artigo 60°
Coeficientes de edificabilidade

1. Os coeficientes de edificabilidade séo definidos pela
razdo entre o somatério das areas edificadas em cada
piso e a area total do lote.

2. O valor indicado no nimero anterior nunca devera
ultrapassar em mais de 10% o produto do coeficiente de
ocupacio do solo, definido no art.® 21 pelo n.® de pisos
assinalado na planta de volumetria em anexo em anexo
ao presente Regulamento.

Artigo 61°

Valores superiores ao coeficiente maximo

Sao toleradas ultrapassagens até 3.5 % quando as
mesmas se justifiquem e devidamente fundamentadas e
nao ponham em causa o partido estético do conjunto ou
obstruam a vista a outros lotes.

Artigo 62°

Obrigacoes dos beneficiarios

1. Os terrenos encontram-se no estado de prédios rus-
ticos e os proprietarios encarregar-se-ao conjuntamente
com a Camara do estabelecimento das benfeitorias do
dominio publico.

2. Cada proprietario é responsavel pelo seu lote, deven-
do identifica-lo com marcos de betdo, onde constara em
baixo relevo o niimero, comprimento e largura do mesmo.

Artigo 63°

Estragos causados as benfeitorias do dominio publico

1. Cada beneficiario é pessoalmente responsavel pelas
degradagoes causadas as benfeitorias publicas ou acessorios,
devendo o mesmo cuidar da reposi¢ao imediata em bom
estado e as suas expensas das partes deterioradas.

2. Na falta da recuperacéo ou da reparacio no prazo de
um més apods a constatacao do facto, a administracao tera
o direito a mandar proceder as reparacoes necessarias
sendo as despesas indexadas ao responsavel.

3. Na falta da recuperacio ou da reparac¢ao no prazo de
um meés apods a constatacao do facto, a administracéo tera
o direito a mandar proceder as reparacbes necessarias
as expensas do detentor responsavel.

4. Os beneficiarios ndo devem fazer sobre as ruas
nenhum depdsito de materiais, descargas de lixo, no
entanto, durante os trabalhos de construcédo, materiais
podem ser depositados sobre os passeios contiguos ao
lote de terreno, desde que haja o cuidado de nao obstruir
valetes ou dispositivos de escoamento de aguas pluviais.

Artigo 64°

Remodelacao das construgoes

Qualquer remodelacido do projecto de construcéo
aprovado ou construcio consolidada deve ser precedida
de projecto de remodelacido igualmente aprovada pala
Camara Municipal da Ribeira Brava.

Artigo 65°

Vedacgoes

1. Durante a construgdo, é obrigatéria a vedacao da
area de estaleiro.

2. As vedacgoes definitivas tém tratamento cuidado
integrando-se de forma harmoniosa com o edificio e de-
vam garantir privacidade e seguranca aos espacgos sem
terem que ser elementos macigos ou opacos.

Artigo 66°

Valorizag¢ao dos terrenos

1. Cada proprietario é responsavel pelo seu lote, de-
vendo identific4a-lo com marcos de betdo, onde constarem
baixo-relevo o nimero, comprimento e largura do mesmo.

2. Os lotes devem ser valorizados, ou protegidos por
vedacdo esteticamente cuidada num periodo de lano
apos a fixacdo de marcos de sinalizacio e identificacao.

Artigo 67°

Boa manutencao geral da urbanizacao

Os passeios assim como as escadarias e valas previstas,
permitindo eventual passagem da canalizagdo da rede
de saneamento, devem estar sempre desimpedidos, as-
segurando a livre circulacio de pessoas e ou de veiculos
de manutencao.

Artigo 68°
Lixo

1. Nao deve ser feito nenhum depdsito ou descarga de
lixo ou outros sobre o proprio ou lotes vizinhos, espacgos
publicos, vias de acesso, sobre os passeios vizinhos ha-
bitados ou nio.

2. A destruicdo dos residuos produzidos no lote deve
ser assegurada por meios do adquirente ou através do
servico de recolha e limpeza municipal, sendo interdita
a destruicdo e enterramento dos residuos no proprio lote.

Artigo 69°

Animais soltos

/.

E expressamente proibida a criacdo de animais nesta
zona, salvo para assegurar reconhecidas necessidades de
seguranca, contudo, estes devem estar bem guardados de
modo a nao por em risco aos utentes, a circulagdo de animais
na area do presente Plano Detalhado fica condicionada a se-
rem acompanhados e munidos de dispositivos de seguranca,
nomeadamente, correias, acaimes, entre outros.
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Artigo 70°

Estendal para secagem de roupa

1. A secagem de roupa na via publica, principal ou
secunddria, de forma exposta ou velada é interdita.

2. As zonas de estendal e secagem de roupa devem
localizar-se de tal modo que nao sejam observaveis da
rua ou de qualquer outro espaco acessivel aos utentes.

Artigo 71°

Obrigacao de manter a afectacao prevista depois da
realizacao dos trabalhos

1. Terminando qualquer trabalho para o qual foi utili-
zada via publica, é obrigatéria a remocado dos materiais
ali depositados bem como a respectiva limpeza do espaco.

2. Qualquer danificagdo da via implica o seu concerto
nos termos do cédigo de posturas de ocupagdo da via
publica.

Artigo 72°

Sujei¢oes diversas

1. Os adquirentes devem suportar sem indemnizagéo
qualquer sujeigao devida aos diversos trabalhos decididos
pala administragao.

2. Devem suportar igualmente, nas mesmas condigées,
o estabelecimento e manutencio, seja da vedacédo, seja
sobre a construcdo, de todos os sinais e indicagoes, assim
como outras afixagdes colocadas no interesse geral.

CHA DE NORTE

RIBEIRA BRAVA

SISTEMA DE UNIDADES,
AMBIENTAIS +

Artigo 73°

Autorizacao de habitabilidade

Concluida a construcgéo deve-se solicitar aos servigos
municipais competentes uma autorizacgao de habitabili-
dade, sendo esta passada mediante vistoria e condicio-
nada aos seguintes requisitos:

a) Estar exteriormente concluida, incluindo pintura;

b) Estar interiormente concluida, incluindo
pintura, no todo da edificacido ou parte, deste
que nao cause perturbacgdes ao funcionamento
do resto do edificio e ndo ponha em perigo os
seus utentes; e

¢) Nao se ter alterado em relag¢do ao ultimo projecto
apresentado e aprovado pela Camara.

Artigo 74°

Casos omissos

Em todo o caso omisso neste Regulamento aplica-se as
disposicoes da lei geral de construgoes urbana e demais
legislagdo em vigor no pais e ajustavel a procedimentos
similares.

Artigo 75°

Entrada em vigor do diploma

O presente regulamento entra em vigor apds a sua
publicacao.

SISTEMA HIPSOMETRICA

1. ZONAS DE INTERVENGAO

4. SERVIDOES

5. SISTEMA DE MOBILIDADE

URBANTEATA® Sk BE NORTE
SISTEMA DE ELEMENTOS ARG

HIDROLOGICOS ‘

PLANO DE DETALHE
PD - CHA NORTE

Y SISTEMA DE
CONDICIONANTES
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BEANIZAGAD Owa DE NORTE

'® CMRB

PLANO DE DETALHE
PD - CHA NORTE

PLANTA SINTESE
DE ORDENAMENTO

I
- 8 T

O Ministro do Ambiente, Habitagdo e Ordenamento do Territério, Emanuel Antero Garcia da Veiga

I SERIE

Registo legal, n®2/2001, de 21 de Dezembro de 2001

Endereco Electronico: www.incy.cv

Av. da Macaronésia,cidade da Pramla—Aé};ada é;ande Frente, Republica Cabo Verde
C.P 113 Tel (238) 612145, 4150 * Fax 61 42 09
Email: kioske.incv@incv.cv / incv@incv.cv

LN.C.V,, S.A. informa que a transmissao de actos sujeitos a publica¢ido na I e II Série do Boletim Oficial devem

obedecer as normas constantes no artigo 28° e 29° do Decreto-Lei n° 8/2011, de 31 de Janeiro.
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