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MINISTERIO DO AMBIENTE HAB[TACAO
E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Gabinete do Ministro
Portaria n° 13/2013

de 14 de Fevereiro

O Municipio de Santa Catarina de Santiago, através
dos seus 6rgdos competentes, aprovou e submeteu ao
Ministério do Ambiente Habitacdo e Ordenamento do
Territorio, para efeitos de ratificacdo, o Plano Director
Municipal de Santa Catarina de Santiago (PDM-SCS),
que originou da Deliberagdo da Assembleia Municipal
de Santa Catarina, publicada no Boletim Oficial n°® 27,
II Série, de 22 de Julho de 2009.

O PDM de Santa Catarina de Santiago, é o instrumento
de ordenamento que rege a organizacao espacial da totali-
dade do territério municipal, com base na estratégia de
desenvolvimento Local, estabelece o modelo de estrutura
espacial do territorio municipal, constituindo uma sintese
da estratégia de desenvolvimento e ordenamento local
continuada, integrando as opgoes de ambito nacional e re-
gional com incidéncia na respectiva area de intervencao.

O PDM, é o plano urbanistico de grau hierarquico
superior, de natureza regulamentar, objecto de uma
profunda e detalhada andlise técnica multidisciplinar
que constatou a sua conformidade em termos de contetido
material e documental, a sua compatibilidade com outros
instrumentos de gestéo territorial em curso de elabora-
¢do, e com os jJa aprovados, mostrando-se igualmente
cumpridas todas as formalidades e disposi¢bes legais
aplicaveis.

Foram considerados os pareceres emitidos pelas enti-
dades publicas competentes em razio da matéria.

Assim;

Ao abrigo do disposto no n° 6 da Base XVII do Decreto-
Legislativo n°® 1/2006, de 13 de Fevereiro, alterado pelo
Decreto-Legislativo n® 6/2010, de 21 de Junho, que define
as Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento
Urbanistico; e

No uso da faculdade conferida pela alinea b) do artigo 205°
e pelo n.’ 3 do artigo 264° da Constituigao;

Manda o Governo, pelo membro do Governo competente
em razao da matéria, o seguinte:

Artigo 1°
Objecto

E ratificado o Plano Director Municipal da Santa Ca-
tarina de Santiago, adiante designado por PDM-SCS,
cujo Regulamento, planta de ordenamento e planta de
condicionantes, sdo publicados em anexo a presente
Portaria, dela fazendo parte integrante.

Artigo 2°
Entrada em vigor

A presente Portaria entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.

Gabinete do Ministro do Ambiente, Habitacdo e Ox-
denamento do Territério, aos de de 2013. — O Ministro,
Emanuel Antero Garcia da Veiga

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE SANTA
CATARINA DE SANTIAGO

Regulamento
Preambulo

O Plano de Director Municipal de Santa Catarina,
adiante designado por PDM é um documento elaborado
segundo as exigéncias das Bases do Ordenamento do Ter-
ritério e Planeamento Urbanistico (Decreto-Legislativo
n° 1/2006, de 13 de Fevereiro e alteracbes introduzidas
pelo Decreto-Legislativo n® 6/2010, de 21 de Junho, o
Regulamento Nacional do Ordenamento do Territorio e
Planeamento Urbanistico) RNOTPU - Decreto-Lei 43 do
24/01/2011 e a Portaria n.® 6 que fixa o uso dominante
e outros usos compativeis e incompativel das diferentes
classes de espacos no quadro da RNOTPU), contendo
disposic¢oes de ordenamento da area de interven¢éo, bem
como o regime de uso, ocupacio e transformacio do solo
e ainda, orientacdo para a execuc¢ao do PDM.

Ede realcar que, pelo facto dessas Bases estarem ainda
por regulamentar, na elaboracao deste PDM, sempre que
necessario e na medida em que nfo contrariava essas
mencionadas Bases, teve-se em consideracio a legislacao
anterior e normas técnicas adequaveis.

Este instrumento, o Regulamento do PDM, apés
ratificacdo pelo membro do Governo responsavel pelo
ordenamento do territorio e sua publicitacdo em Boletim
Oficial, sera plenamente eficaz. Assim sendo, tera valor
de um Regulamento Administrativo, ou seja, as suas
disposi¢des serdo vinculativas para os particulares e
todas as entidades publicas.

CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 1°

Objecto e ambito territorial

1. O presente diploma consagra o Plano Director Mu-
nicipal de Santa Catarina de Santiago, adiante designado
abreviadamente por PDM-SC, o qual abrange toda a area
do municipio.

2. O PDM é o instrumento de planeamento territorial
que rege a organizacio espacial do territério municipal.

3. O presente Regulamento e a Planta de Ordenamento
elaborados segundo as disposi¢oes legais vigentes, esta-
belecem o regime de uso, ocupacao e transformacio do
solo, bem como a execu¢do do PDM.

Artigo 2°

Enquadramento juridico

1. As disposigdes do presente Regulamento tém na-
tureza de regulamento administrativo, portanto, tém
forca de Lei.

2. A elaboracio, apreciacio e aprovacido de qualquer
plano, programa ou projecto, bem como o licenciamento
de qualquer operacao de parcelamento, obra de urban-
izagdo, obra de construgdo civil ou ac¢do que implique
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a ocupacio, uso ou transformacio do solo, com caracter
definitivo ou precario, na drea abrangida pelo PDM rege-
se pelo disposto no presente Regulamento.

3. O presente Regulamento é indissociavel da Planta
de Ordenamento.

Artigo 3°
Composi¢io
1. Constituem elementos fundamentais do PDM:
a) Regulamento;
b) Planta de Enquadramento — N° 1;
¢) Planta de Condicionantes — N° 7A;
d) Planta de Ordenamento — N°® 14A;
e) Relatorio Justificativo; e
/) Programa de Execucéo.

2. Constituem elementos anexos do PDM o Relatério
de Caracterizacéo e Diagnédstico da situacgio existente e
as restantes pecas graficas:

a) Planta do Municipio — N° 2;

b) Planta Geol6gica — N° 3;

¢) Planta Hipsométrica — N° 4;

d) Planta das Comunidades Vegetais — N° 5;

e) Planta de Potencialidades Agrarias — N° 6;
/) Planta de Condicionantes 1/40,000 — N° 7;

2) Planta de Infra-estruturas de Agua, Saneamento
e de Electricidade — N° 8;

h) Planta da Rede Viaria — N° 9;

1) Planta de Equipamentos de Turismo e Desportos
- N°10;

J) Planta de Equipamentos de Ensino e Satde — N° 11;
k) Planta dos Patriménios Cultural e Natural — N° 12;
[) Planta dos Nucleos de Povoamento — N° 13;

m) Planta de amplia¢do do Pdlo Cha de Tanque / e
do Pdlo Ribeira da Barca — N° 13A;

n) Planta de ampliacdo do Pdlo Assomada/ e do
Pé6lo Achada Lém — N° 13B;

o) Planta de ampliagao do Pélo Tomba Touro/ Ribeirao
Manuel/ e do Pélo Achada Falcao — N° 13C;

p) Planta de ampliacdo do Pélo Rincéo / e do Pélo
Achada Leite — N° 13D;

q) Planta de Ordenamento Esc. 1/40 000 — N° 14; e

r) Planta das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao (UOPG’s) — N° 15.

Artigo 4°

Vinculacao

As disposigoes do presente Regulamento sdo vincula-
tivas para os particulares e todas as entidades publicas,
incluindo o préprio Municipio.

Artigo 5°
Hierarquia

Os planos urbanisticos hierarquicamente inferiores
ao PDM desenvolverdo as previsdes e disposi¢des por
ele estabelecidas.

Artigo 6°

Conceitos

1. Os conceitos utilizados sdo os estabelecidos na leg-
1slacdo em vigor;

2. Além das defini¢bes constantes da legislacio em
vigor, para efeitos do presente Regulamento, adoptam-se
as seguintes defini¢oes:

a) Altura da edificacdo ou Cércea é a mediada
vertical da edificagio, medida a partir da
rasante da respectiva via de acesso principal
até ao ponto mais alto da construcéo;

b) Altura total das construgoes é a dimensao vertical
de construcao a partir do ponto de cota média
do terreno no alinhamento da fachada até ao
ponto mais alto de construcao, incluindo a
cumeeira da cobertura, excluindo elementos
acessorios e elementos decorativos;

¢) Anexos sdo entendidos como dependéncias
cobertas nio incorporadas no edificio principal
e destinadas ao uso particular das habitacoes;

d) Area bruta total de construcdo é o somatdério
das 4areas brutas de todos os pavimentos,
medidas pelo perimetro exterior das paredes
exteriores, acima e abaixo do solo, excluindo-se
as areas para instalacoes técnicas destinadas
ao bom funcionamento dos edificios, galerias
exteriores publicas, espacgos cobertos de uso
publico quando néo encerrados;

e) Area de construcdo é o valor expresso em metros
quadrados, resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos acima e abaixo do
solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores, com exclusio das areas destinadas
a estacionamento;

H Area de implantacdo da construcido é a area
resultante da projeccdo horizontal da
construcdo, no plano do terreno, medida pelo
perimetro exterior das paredes exteriores,
incluindo anexos e excluindo varandas e
outros elementos construtivos em consola;

2) Densidade bruta é o valor expresso em fogos/
hectare ou habitantes/hectare, correspondente
ao quociente entre o numero de fogos ou de
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habitantes e a superficie de referéncia em
causa, incluindo a rede viaria e area afecta a
instalagéo de equipamentos sociais ou publicos;

h) Espaco canal é a area de solo afecta a uma
infraestrutura territorial ou wurbana de
desenvolvimento linear, incluindo as areas
técnicas complementares que lhe sédo
adjacentes. Constituem zonas de construcio
interdita ou condicionada; é definido pelos
corredores de servidoes de infra-estruturas;

1) Indice de implantagdo bruta é o multiplicador
urbanistico corresponde ao quociente entre
o somatério da area de implantagdo das
construgoes e a superficie de referéncia onde
se pretende aplicar de forma homogénea o
indice;

J) Leito entende-se como sendo o terreno coberto pelas
aguas quando ndo influenciadas por cheias
extraordindrias, inundacoes ou tempestades;

k) Logradouro é a area néo edificavel do lote
resultante da subtraccdo da area de
implantacéo a area do lote;

1) Lote é a area cadastral ou parcela identificavel e
destinada a construcéo, em que um dos lados
pelo menos confina com um arruamento;

m) Loteamento é a operacgio de divisdo dos terrenos
urbanizaveis, em fracgdes ou unidades
definidas em funcdo do seu destino de
construcdo e autonomia de aproveitamento
urbanistico;

n) Margem entende-se como sendo uma faixa de
terreno contigua ou sobranceira a linha que
limita o leito das aguas. Tem a largura de
10 metros. A largura da margem conta-se a
partir da linha limite do leito. Se, porém esta
atingir arribas alcantiladas, a largura da
margem sera contada a partir da crista do
alcantil;

0) Moda ¢é o valor mais frequentemente
representado pelos indicadores urbanisticos
na area envolvente a intervencao;

p) Nimero de pisos é o nimero total de pavimentos
sobrepostos acima do nivel do terreno,
ou do embasamento ou no embasamento,
incluindo as caves com uma frente livre e os
aproveitamentos das coberturas em condi¢oes
legais de utilizacdo, excluindo os entre-pisos
parciais que resultem do acerto de pisos entre
fachadas opostas, bem como os pisos vazados
em toda a extensdo do edificio com utilizacdo
publica ou condominal e s6 ocupados pelas
colunas de acesso vertical,;

q) Obra de ampliagdo é uma obra realizada
em instalacdo existente de que resulte
um aumento de qualquer dos seguintes
parametros de edificabilidade: area bruta de

construcdo, area de implantacio, cércea ou
altura total de construcido, nimero de pisos,
acima e abaixo da cota de soleira;

r) Parcela é a area identificada em cadastro, com
limites préprios, como uma s6 propriedade;

s) Plano Detalhado ( PD), é um instrumento de
planeamento que define com detalhe os
parametros de aproveitamento do solo de
qualquer area delimitada do territério municipal;

t) Plano de Desenvolvimento Urbano (PDU), é
um instrumento de planeamento que rege a
organizagido espacial de parte determinada do
territério municipal, integrada no perimetro
urbano, que exija uma intervencdo integrada,
desenvolvendo, em especial, a qualificacéo do solo;

u) Piso recuado entende-se como recuo do espaco
coberto de um piso ou andar (geralmente
o ultimo), de um edificio, relativamente ao
plano de fachada, pode ser consequéncia da
determinacao da sua altura por aplicacao da
regra da cércea;

v) Servidoes constituem um dénus ou encargo
imposto sobre uma propriedade e limitadora
do exercicio do direito de propriedade. A
Servidao é administrativa quando imposta
por disposi¢do legal sobre uma propriedade
por razdes de utilidade publica. As Restri¢oes
de Utilidade Publica usufruem de um regime
semelhante ao das servidoes administrativas,
mas distinguem-se destas por visarem a
realizacdo de interesses publicos abstractos,
néo corporizados na utilidade de um objecto
concreto, seja prédio ou qualquer outro
imoével,
w) Unidade comercial de dimensdo relevante
é um estabelecimento, considerado
individualmente ou no quadro de um conjunto
pertencente a uma mesma empresa ou grupo
em que se exerce a actividade comercial nos
termos e nas condigdes previstas na legislacao
em vigor;

x) Unidade Operativa de Planeamento e de
Gestao (UOPG) corresponde a uma
unidade territorial que pode integra mais
de uma classe de espaco a qual, pelas suas
caracteristicas préprias sejam elas do meio
fisico ou socioeconémicas se individualizam
em relacdo ao territério envolvente ou a
generalidade do territério municipal e que
implicam medidas de intervencio especificas
e aplicacdo de normas para a urbanizacio e
edificacao;

y) Uso habitacional engloba a habitagdo uni e
plurifamiliar e as instala¢ées residenciais
especiais tais como albergues, residéncias de
estudantes, residéncias religiosas, etc.;

z) Uso misto engloba os usos habitacionais e
terciario;
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aa) Uso terciario inclui servigos publicos e privados,
comércio retalhista e equipamentos colectivos
de iniciativa privada ou cooperativa;

bb) Vestigios arqueoldgicos sdo todos os indicios ou
bens encontrados em meio rural ou urbano, no
solo, no subsolo ou no meio submerso, parte
de construgdo, infra-estrutura ou artefacto
que contribuam para o estudo da evolucgéao
da Humanidade e da sua relagdo com o meio
ambiente; e

cc) Zona adjacente a margem entende-se como
sendo toda a 4rea contigua a margem que
se encontra dentro do limite da maior cheia
conhecida ou numa faixa de 100 metros,
quando se desconheca tal limite.

CAPITULO I

Disposi¢goes comuns
Artigo 7°

Condigoes gerais de edificabilidade

1.E condi¢ao imperativa de edificabilidade, seja qual
for o tipo ou utilizagido do edificio, a existéncia de acesso
publico por via de perfil ndo inferior a 6 (seis) metros.

2. Nos casos de casas existentes, esse perfil deverd
considerar as condi¢bes reais encontradas no terreno.

3. Todas as redes de servico a construir pelos requeren-
tes deverao ser preparadas para a ligacéo as redes publi-
cas existentes ou que vierem a ser instaladas na zona.

4. Na realizacdo de operacdes urbanisticas em areas
edificaveis, até a existéncia de PDU’s ou de PD’s eficazes,
deve respeitar-se a moda dos indicadores patentes na en-
volvente mais proxima, designadamente no que respeita
a utilizacdo dominante dos edificios, nimero de pisos,
tipologia, indice de implantacéo, indice de construcao e
densidade habitacional.

5. Nas areas néo abrangidas por Planos Detalhados,
a Camara Municipal podera licenciar obras, procedendo
a estudos urbanisticos sumarios que garantam o alin-
hamento das fachadas e cércea das construcgdes contiguas
desde que respeitem o estipulado no presente Regula-
mento, nomeadamente observando as defini¢des para a
respectiva classe de espaco e, desde que:

a) Respeite os nimeros anteriores deste artigo; e

b) Esteja garantido o acesso viario em condi¢bes
convenientes a dimensido e fungdo do
empreendimento.

6. Toda e qualquer instalacio existente nas areas edi-
ficaveis cuja natureza da sua funcio seja incompativel
com a ocupacdo destas areas, nomeadamente lixeiras,
sucateiras, instalacées agro-pecuarias, depdsitos de ex-
plosivos, industrias poluentes ou produtos inflaméaveis
armazenados por grosso, sera transferida para locais pre-
viamente aprovados, nas areas nio edificaveis, durante
o prazo de vigéncia do PDM e de acordo com as normas
a estabelecer pela Camara Municipal e regulamentos
especificos a elaborar para o efeito.

7. Todas as actividades que sejam sujeitas a legislacao
especifica relativa a autorizacio de instalacio nio ficam
isentas de uma aprecia¢ao de incompatibilidade com base
nos critérios definidos neste regulamento, podendo a
Camara Municipal inviabilizar a instalacdo de qualquer
actividade, bem como contra-ordenar a respectiva licenca
de utilizacao.

8. Nas areas abrangidas por alvara de loteamento em
vigor, sdo aplicaveis as disposi¢es nelas contidas.

Artigo 8

Parcelamento do solo

1. Apenas se aceitarda qualquer pretensio que se tra-
duza em loteamento, nos termos da legislacido em vigor,
nas areas edificaveis.

2. O parcelamento do solo serd permitido nas areas edi-
ficaveis nao abrangidas por Plano Detalhado, desde que
sejam respeitadas as indicacoes deste Regulamento e das
pecas desenhadas do Plano, para cada classe de espaco.

Artigo 9°

Actividade comercial

1. Quando o piso destinado a comércio ou armazém se
localize na cave do edificio, admite-se uma profundidade
atil, maxima igual a area de ocupacio do rés-do-chéo.

2. No caso de edificios com galeria, a area de recuo ocu-
pada pela galeria ndo deve ser considerada para efeitos
de construcao de cave.

3. Para a construcio de instalac¢ées comerciais deve-
se cumprir as condicoes de estacionamento definidas no
artigo 15° deste Regulamento.

4. Nos edificios com acesso por arruamentos com lar-
gura inferior a 10 metros s sera permitido o uso habita-
cional. Em casos excepcionais, devidamente justificados,
a Camara Municipal podera permitir o uso comercial de
pequenas unidades.

5. Todas as actividades que sejam sujeitas a legislacio
especifica relativa a autorizacio de instalagdo nao ficam
isentas de uma apreciagio de incompatibilidade com base
nos critérios definidos neste regulamento, podendo a
Camara Municipal inviabilizar a instala¢do de qualquer
actividade, bem como contra-ordenar a respectiva licenca
de utilizacao.

6. O licenciamento de unidades comerciais de dimensao
relevante fica limitado as zonas classificadas como sendo
de Espacos Industriais, dependente do cumprimento
deste regulamento e da legislacio especifica em vigor
e, bem assim, da avaliacdo do seu interesse social e
econdémico por parte da Camara Municipal, devendo ser
precedido de apresentacio de um relatério justificativo.

Artigo 10°

Estabelecimentos perigosos, insalubres e incomodos

O licenciamento de Estabelecimentos perigosos, insa-
lubres e incomodos fica limitado as zonas classificadas
como sendo de Espacos Industriais, dependente do cum-
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primento deste regulamento e da legislacio especifica em
vigor e bem como, da avaliacdo do seu interesse social e
econdémico por parte da Camara Municipal, devendo ser
precedido de apresentac¢do de um relatério justificativo.

Artigo 11°

Exploracao de Inertes

1. Sem prejuizo do cumprimento dos imperativos legais,
a exploracao de depdsitos minerais no municipio, nome-
adamente o estabelecimento e exploracdo de pedreiras
e de outros inertes para a construcéao civil, sé sera per-
mitida, fora das areas edificaveis.

2. Salvo legislacao especifica em contrario, ou na
auseéncia de legislagio especifica, para os casos de explo-
racio de pedreiras, fica desde ja estabelecido perimetro
de proteccao a partir do limite das areas previstas, nos
seguintes termos:

a) 5 metros, relativamente a prédios rusticos
vizinhos, murados ou nao;

b) 15 metros, relativamente a caminhos publicos;

¢) 20 metros, relativamente a condutas de fluidos,
linhas eléctricas de baixa tensdo, linhas
aéreas de telecomunicacoes e telefonicas nao
integradas na exploracido da pedreira;

d) 30 metros, relativamente a cabos subterraneos

eléctricos e de telecomunicacbes, linhas
eléctricas aéreas ou de alta tensio,
postos eléctricos de transformacgdo ou

telecomunicacées, edificios nio especificados
e locais de uso publico;

e) 50 metros, relativamente a nascentes de agua e
estradas nacionais ou municipais;

/) 100 metros, relativamente a monumentos
nacionais, instala¢ées e obras das forcas
armadas e forcas e servigos de seguranca,
escolas e hospitais;

g) 200 metros a volta dos furos de captacdo de
agua, para garantir a disponibilidade e as
caracteristicas da Agua, esse perimetro de
proteccdo podera ser revisto com fundamento
em estudos hidrogeolégicos na 4area da
ocorréncia e da circulagdo da agua; e

h) 500 metros, relativamente a locais ou zonas com
valor cientifico ou paisagistico e, como tal
classificados pelas entidades competentes.

3. Sem prejuizo do cumprimento dos imperativos legais,
o licenciamento da instala¢do de industrias extractivas
(inertes ou outras) sera precedido da apresentagio de me-
didas de protec¢do ambiental e de projecto de recuperacio
paisagistica dessas areas, faseado no tempo.

4. Dentro do perimetro de proteccdo previsto no n° 2,
sdo proibidas ou condicionadas todas e quaisquer as ocu-
pacoes e accoes susceptiveis de interferir ou contaminar
esses recursos ou danificar a sua exploracao.

Artigo 12’

Estacgoes de servigo e oficinas de veiculos automoéveis

1. As estacoes de servico e as oficinas de reparacio
de veiculos automoéveis e similares, ndo poderao ser in-
staladas, quer em construcdes de raiz quer em espacos
pré-existentes adaptados, se causarem manifesto prejuizo
as habitagées ou outras actividades proximas, no que diz
respeito a comodidade, a seguranga, e a salubridade, se
utilizam a via publica como espaco complementar de
producdo ou se os respectivos acessos nao estiverem
previstos, prejudicando a fluidez do transito de pessoas
e veiculos.

2. Nao sao permitidas a construcgdo, ampliacdo ou
renovacio de estabelecimentos acima referidos, anteri-
ormente localizados em zonas habitacionais.

Artigo 13°

Postos de abastecimento de combustiveis

1. A localizacido de postos de abastecimento de com-
bustiveis sera definida em sede dos PDU e PD propostos.

2. A instalagdo de posto de abastecimento de com-
bustiveis observara as disposi¢des técnicas e a legislagio
especifica do sector, carecendo de um estudo detalhado
global antes da sua aprovagéo pela Camara Municipal.

3. E obrigatéria a adopg¢do de medidas e solugdes tec-
noldgicas das mais modernas existentes, quer no que re-
speita ao cumprimento das regras de seguranca, quer no
que respeita a protec¢do do meio ambiente, recuperacgio
de gases e controlo das descargas de efluentes liquidos.

Artigo 14°

Lixeiras e Parques de sucata

1. A localizagdo de lixeiras e parques de sucata é a
prevista na Planta de Ordenamento e devera entrar em
funcionamento no prazo de vigéncia do PDM.

2.E proibida a instalacdo de lixeiras, parques de sucata
e depdsito de material de qualquer tipo, nomeadamente
entulho, em qualquer outro ponto do perimetro deste Plano.

3. As lixeiras existentes serdo desactivadas e seladas
com a entrada em vigor da nova lixeira prevista no n° 1
deste artigo.

4. As lixeiras existentes apos seladas serdo alvo de
adequada recuperacido ambiental e paisagistica.

5. Sem prejuizo de outros condicionamentos legalmente
exigidos, a localizacdo ou ampliacido de depdsitos de su-
cata, de ferro-velho e de veiculos inutilizados dependem
de licen¢a municipal, sendo sempre levada em consid-
eracao a protecgdo do ambiente.

6. A licenga a que se refere o nimero anterior sera sem-
pre recusada se a localizacdo, pela natureza ou aspecto
do empreendimento, comprometer o equilibrio ecolégico,
ocupar solos de alta potencialidade ou capacidade de uso
agricola, prejudicar a salubridade, seguranca, tranquili-
dade e ambiente publicos, o caracter ou interesse publico
dos préprios lugares ou das proximidades e as paisagens
e sitios panoramicos.
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7. As lixeiras e parques de sucata serdo obrigatoria-
mente vedados, preferencialmente por uma sebe vegetal.

8. K interdita a acumulacio vertical das carcacas.

9. A Camara Municipal, no ambito de um plano de
saneamento, estabelecera pontos de recolha de lixo,
devidamente identificados e vedados.

Artigo 15°

Estacionamentos

1. Os estacionamentos publicos a superficie localizam-se:
em areas de utilizacdo publica — nas faixas vinculadas
a estacionamento marginal da rede rodovidria princi-
pal, secundaria e local, e em areas de dominio publico e
privado, programadas e projectadas com esse objectivo.

2. A criacdo de lugares de estacionamento dentro dos
lotes é obrigatéria, devendo assegurar o estacionamento
suficiente para responder as necessidades dos utentes das
respectivas construgoes, com os seguintes valores minimos:

a) Habita¢do unifamiliar ou habita¢do multifamiliar
— 1 lugar/ fogo;

b) Salas de espectaculos e outros locais de reuniao
— 1 lugar/ 20 lugares sentados ou 5 lugares /
100 m? de area bruta;

¢) Hotéis e unidades analogas — 1 lugar / 5 quartos
de héspedes;

d) Restaurantes, comércio e servicos — 1,5 lugares /
50 m? de 4rea bruta;

e) Industria e armazenagem — Devem ser previstas,
no interior da parcela, a area necessaria a
carga e descarga e a estacionamentos, em
numero a determinar, caso a caso, em funcao
do tipo de industria a instalar; e

/) Fica interdita a utilizagdo dos estacionamentos
publicos previstos nas ruas para o
desenvolvimento de qualquer tipo de
actividade empresaria.

3. A instalacido de escolas de conduc¢io, agéncias e
filiais de aluguer de veiculos sem condutor, stands de
automoveis e oficinas de reparacio automével fica condi-
cionada a comprovagdo da existéncia de areas de estac-
ionamento no interior do lote para nimero de viaturas
licenciadas ou em reparacao.

4. Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior,
considera-se como minimo 5 lugares para escolas de
condugao e 10 lugares para os restantes casos.

5. Para efeitos do célculo da area de estacionamento
necessaria a veiculos ligeiros, deve considerar-se:

a) Uma area bruta minima de 15 m? por cada lugar
de estacionamento a superficie; e

b) Uma area bruta minima de 25 m? por cada lugar
de estacionamento em estrutura edificada ou
enterrada.

6. Para efeitos do célculo da area de estacionamento
necessaria a veiculos pesados, deve considerar-se:

a) Uma area bruta minima de 75 m? por cada lugar
de estacionamento a superficie; e

b) Uma area bruta minima de 130m? por cada lugar
de estacionamento em estrutura edificada ou
enterrada.

7. Nas unidades comerciais de dimensao relevante é
obrigatéria a existéncia de areas de estacionamento no
interior da parcela, cuja dimensao devera ser definida por
estudo especifico a apresentar pelo promotor, nos termos
da legislacdo em vigor.

8. As areas ou lugares de estacionamento obrigatérios,
estabelecidos no presente artigo, ndo sio susceptiveis de
constituir fracgbes auténomas independentes das unidades
de utilizacdo, a que ficam imperativamente adstritas.

9. Sempre que seja provada a impossibilidade de cria-
¢ao de estacionamento publico de apoio a equipamentos
publicos ou privados, dentro ou fora do respectivo lote, é
admissivel a contabilizagdo da capacidade existente na
via publica de acesso para efeitos de viabilizacdo da sua
localizacdo mediante contrato especifico de utilizacéo a
ser estabelecido entre a Camara Municipal e o Promotor.

10. Nos casos dos nimeros anteriores, com excepc¢io
do previsto no n.° 7, a Camara Municipal podera acor-
dar com os requerentes a forma de materializar esse
estacionamento noutros locais, ou contribuir para a sua
resolucdo por outra entidade, na propor¢ao dos encargos
dispensados com a isenc¢ao admitida no interior do lote.

11. As areas de estacionamento a superficie, com ex-
cepcdo das coberturas dos pisos de cave, deverao ter um
revestimento permeavel.

Artigo 16°

Rede de circulacao

1. As vias publicas e acessos devem garantir boa
visibilidade, permitir a circulacio de veiculos especiais,
facilitar operacoes de carga, descarga, manutencio
de edificagbes ou estacionamento e permitir em boas
condi¢oes as manobras dos veiculos de protec¢io civil
e recolha de lixo, estacionamento publico de superficie,
passeios, placas, paragens de transportes publicos e pas-
sadeiras de pedes.

2. A configuracio da rede rodoviaria, incluindo a im-
plantacdo e dimensionamento das vias e cruzamentos,
podera ser reajustada em funcio dos estudos de engen-
haria de trafego e de arruamentos, sem alterar o conceito
da rede estabelecida.

Artigo 17°

Logradouros privados

1. Os logradouros privados devem constituir areas
livres, preferencialmente areas verdes permeaveis, em
que o0 maximo da superficie ndo afecta a implantacgéo do
edificio, sendo interdita a ocupagio dos logradouros com
construcgbes ou pavimentos impermeaveis, excepto nos
seguintes casos:

a) Nos anexos, entendidos como dependéncias
cobertas nao incorporadas mno edificio
principal e destinadas ao uso particular das
habitacoes;
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b) Nas Galerias, entendidas como espacos de
relacionamento das construg¢ées com o espaco
publico;

¢) No estacionamento a céu aberto para uso
privativo do edificio, devendo, nestes casos,
ser aplicados pavimentos permeavels ou
semipermeaveis; e

d) Nas situagdes em que a sua manutencdo possa
gerar insalubridade, nomeadamente nos
casos em que os logradouros confinantes ja
estejam ocupados com construgées ou em que
a topografia do terreno envolvente determine
mas condigoes de fruicao do logradouro.

2. A construcio de pequenos anexos destinados a ma-
nutencao do préprio logradouro ou ao apoio do edificio
principal é permitida, desde que esses anexos se con-
formem com o estipulado na alinea a) do nimero anterior.

Artigo 18°

Integracéio no edificado

As capacidades construtivas definidas neste Regu-
lamento poderao ser ajustadas em Aareas existentes
ocupadas com construcoes, quer se trate de colmatacio,
construgéo, ampliac¢io ou substitui¢io de edificios, em que
serdo respeitados os alinhamentos e cérceas dominantes
do conjunto em que se inserem, ndo sendo invocavel a
existéncia de edificios que excedam o alinhamento e a
cércea dominante do conjunto.

Artigo 19°

Tratamento paisagistico

1. Nos planos hierarquicamente inferiores serio iden-
tificadas areas objecto de projectos paisagisticos de forma
a enquadrar os elementos fisicos naturais e construcoes
na paisagem global proposta pelo respectivo plano.

2. A execucao dos espacos verdes, de acordo com o fim
a que se destinam, é da responsabilidade das entidades
que se indicam:

a) A estrutura verde principal, o corredor verde
e o0s espacos verdes equipados sdo da
responsabilidade da Camara Municipal ou do
promotor, através de protocolo a estabelecer
entre as partes;

b) Os espacgos verdes de enquadramento e as areas
exteriores dos lotes sdo da responsabilidade
do promotor; e

¢) Os espacos verdes interiores aos lotes serdo da
responsabilidade do proprietario do lote.

3. Os percursos pedonais publicos serdo na totalidade
da sua extensao arborizados e serao previstos acessos a
deficientes sempre que os desniveis existentes o justi-
fiquem, através de rampas e outras solucdes, de acordo
com a legislagdao em vigor.

4. Nos espacos para utilizacdo publica deverao ser
criadas espacos, devidamente arborizados e equipados,
de forma a proporcionar uma vivéncia urbana eficaz.

Nesses espacos serdo colocados mobilidrios urbanos, em
passeios pedonais bem dimensionados, bem como, em
espacos publicos e de recreio.

5. Os espacos de recreio juvenil e infantil serdo equipados
com areas de jogos e equipamentos infantis.

Artigo 20°
Publicidade

1. A colocacéo de publicidade visivel de lugares publi-
cos esta sujeita ao licenciamento da Camara Municipal,
nos termos da legislacdo vigente e dos Regulamentos
Municipais.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a
publicidade nao pode ser licenciada ou aprovada nos
seguintes casos:

a) Quando prejudicar a circulagdo dos peodes,
designadamente dos deficientes;

b) Quando afectar a seguranca das pessoas ou das
coisas, nomeadamente a circulagio rodoviaria;

¢) Quando apresentar disposicées, formatos ou
cores que possam confundir-se com os de
sinalizagdo rodoviaria;

d) Quando provocar obstrucdo de perspectivas
panoramicas ou afectar a estética ou o
ambiente dos lugares ou da paisagem;

e) Quando prejudicar a beleza ou o enquadramento
de monumentos e edificios classificados; e

/) Quando estéa fora das areas ou zonas comerciais.

3. Fica interdita a colocacdo de quaisquer elementos
publicitarios em coberturas, dispondo ou nio de ilumi-
nagao propria.

CAPITULO 11T

Condicionantes
Artigo 21°

Ambito e objectivos das condicionantes

1. Neste capitulo sdo identificadas as servidées admin-
istrativas e restri¢des de utilidade publica que incidem
sobre o territério municipal, designadamente, as rep-
resentadas na planta de condicionantes e as que, nao
sendo possivel representar cartograficamente, também
condicionam o uso do solo municipal.

2. As servidoes administrativas e restrigoes de utili-
dade publica também incidem sobre as infraestruturas
e equipamentos projectados e programados, no ambito
do PDM.

3. As servidoes que prevéem drea non aedificandi,
aplicam-se a novas construcgées salvo quando essas
infraestruturas se encontrem ja instaladas em dareas
edificaveis, onde poderdo ser mantidos os alinhamentos
das construgdes existentes.

4. Nas areas abrangidas por servidées administrativas
e restricbes de utilidade publica, independentemente
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de estas estarem ou néo graficamente identificadas na
Planta de Condicionantes, a disciplina de uso, ocupacgéao
e transformacéo do solo inerente a da classe e categoria
de espaco sobre que recaem em conformidade com a
Planta de Ordenamento e o presente Regulamento, fica
condicionada as disposi¢des que regem tais servidoes
ou restrigdes, aplicando-se cumulativamente e a elas se
sobrepondo, tanto no que respeita aos condicionamentos
de usos e actividades que estabelecem como quanto as
consequéncias do seu ndo acatamento.

5. A este capitulo aplica-se o disposto no Capitulo IT —
Disposigoes Comuns deste Regulamento, com as devidas
adaptacoes.

Seccao I
Zonas de riscos
Artigo 22°

Zona de Duvidosa Seguranc¢a Geotécnica

1. Na auséncia de estudos geoldgicos especificos, sdo
consideradas zonas de duvidosa seguranca geotécnica,
as areas em que ha conhecimento de antecedentes de
acidentes graves desta natureza ou que, pelas caracter-
isticas conhecidas, possam representar um risco elevado.

2. Nas zonas de duvidosa seguranca geotécnica, sdo
proibidas ou condicionadas todas e quaisquer as ocupa-
¢oes e acgoes susceptiveis agravar a inseguranca e que
ponham em risco vidas humanas e bens materiais.

3. Nestas, é interdita a construcio de edificios, bem
como a localizacdo de reservatérios de combustiveis
liquidos ou gasosos, salvo se estudo geotécnico, elaborado
ou visto por entidade competente, fundamentar a inex-
isténcia de risco.

Artigo 23°

Zona Sujeitas a Inundacoes

1. Nas areas susceptiveis de risco geoldgico e sujeitas a
Inundagbes, normalmente é notoéria a instabilidade do solo,
ao nivel da morfologia do terreno e da sua constituicio.

2. Enquadram-se nesta categoria os fortes declives
propicios ao desabamento e desmoronamento de parte ou
da totalidade do solo, quer por apresentarem inconsistén-
cia das camadas e materiais de que o solo é formado, ou
por apresentarem fracturas indiciadoras do mesmo risco
ou ainda simplesmente pelo declive que apresentam.

Seccao 11
Zonas de Protecc¢ao
Artigo 24°

Zona de Patriménio Cultural

1. Os bens classificados ou em vias de classificacdo
nao poderao ser demolidos, alienados, expropriados,
restaurados ou transformados sem parecer prévio da
Entidade competente, nos termos da legislacdo vigente
e do presente regulamento.

2. Quando se trate de edificio acompanhado de outras
construgdes, as obras a realizar na zona de protecgao

néo podem introduzir elementos dissonantes, devendo
manter a traca do existente, excepto se destinarem a
eliminar elementos daquele tipo preexistentes.

3. A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos
obriga a suspensao imediata dos trabalhos no local e
também a sua imediata comunicagdo aos organismos
competentes e respectiva autarquia, em conformidade
com as disposigoes legais.

4. Todos os edificios ou construcoes de interesse publico,
mesmo néo classificados como monumento nacional ou
1movel de interesse publico, nomeadamente as instala-
¢oes escolares, hospitalares, administrativas e religiosas
poderao dispor de uma zona de protecgdo cuja extensao é
variavel consoante a utilizacdo do edificio ou construcao.
Os valores que se pretende proteger, seja ligado a es-
tética, salubridade ou de outra natureza e a ocupacio
dos terrenos circundantes, serdo garantidos baseado no
cumprimento dos seguintes aspectos:

a) As medidas de protecgdo sdo solicitadas pelas
entidades que tém a seu cargo a conservacao
e gestao desses edificios;

b) As razoes para tais medidas de protec¢ido podem
ser de caracter histérico, cultural, estético ou
por uma questao de seguranca e salubridade;

¢) O dimensionamento das zonas de protec¢gdo non
aedificandi é variavel consoante os casos; e

d) As zonas de protec¢do non aedificandi previstas
nesta seccdo é facultativa e mais amplas que
os afastamentos minimos determinados em
relagdo ao limite do lote e/ou as construgoes
circundantes.

5. Sem prejuizo de um levantamento exaustivo a
realizar, o PDM identifica os elementos do patriménio
edificado na Planta do Patriménio Cultural e Natural. Até
que seja feito criterioso estudo com vista a formalizacio
da sua classificacao, esses elementos ficam sujeitos a um
regime provisorio de restricdo de uso e transformacéo,
correspondente a um perimetro definido com base num
raio minimo de 50 metros a partir dos limites externos
do imével.

Artigo 25°

Zona de Patrimoénio Natural

1. Sem prejuizo de um levantamento exaustivo a reali-
zar, o PDM identifica os elementos naturais na Planta do
Patrimoénio Cultural e Natural. Até que seja feito crite-
rioso estudo com vista a formalizacao da sua classificacao,
esses elementos ficam sujeitos a um regime provisério
de restricido de uso e transformacio, cujos termos serdo
deliberados pela Camara Municipal.

2. Sao solos araveis, as areas que, em virtude das
suas caracteristicas morfoldgicas, climatéricas e sociais,
apresentam grandes potencialidades produtivas, devendo
nelas ser privilegiada a actividade agricola, e identificam-
se pelas areas classificadas na planta de ordenamento
como solo agricola.

3. E condicionada os solos com vocacao agricola para
fins nao agricola, bem como plantacoes, e obras e activi-
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dades agricolas que provoquem a degradagéo do solo, o
desprendimento de terras, encharcamento, inundacoes,
salinizagao e outros efeitos perniciosos que diminuam ou
destruam as suas potencialidades agricolas.

4. Sao consideradas arvores ou arvoredos de interesse
publico, a moldura decorativa de monumentos arqui-
tectonicos e outros que pela valorizagdo paisagistica,
justificam a existéncia de medidas que regulamentem e
condicionam os arranjos florestais e de jardins de inter-
esse artistico ou histérico, e bem assim os exemplares
isolados de espécies vegetais que, pelo seu porte, idade
ou raridade, aconselhem uma cuidadosa conservacao.

5.1 proibido o corte de drvores que sejam consideradas
espécies protegidas ou cuja conservagao seja considerada
de interesse publico nos termos do ponto 1 do artigo 44°
Lei n® 48/V/98, de 6 de Abril, que estabelece Protecgao
da arvore e da floresta e regula a actividade florestal.

6. Sdo consideradas Areas de grande sensibilidade
paisagistica, as dreas expostas a um grande nimero de
observadores sensiveis ou as areas de paisagem natural
ou humanizada de grande valor cénico e em bom estado
de conservacao, designadamente, as bacias visuais de
miradouros, a orla costeira, os lombos, as falésias e as
encostas das ribeiras.

7. Como areas de grande sensibilidade paisagistica
foram identificadas as seguintes:

a) Parque Natural da Serra Malagueta;
b) Orla costeira;

¢) Bacias hidrograficas dos Engenhos, de Charco e
de Tabugal;

d) Estruturas/aparelhos vulcanicos;
e) Gruta de Aguas Belas;

f) Monte Grande e Monte Sucuro com Djom
Bombudo da Ribeira de Boa Entrada; e

2) Miradouros naturais de vista panoramica na
Serra Malagueta, Volta Monte, Cruz de
Cima, Alto Ribeirdo Manuel, etc.

8. Nestas areas garantir-se-4 o cumprimento dos
seguintes aspectos:

a) Nao sdo permitidas actividades e usos que
prejudiquem de forma significativa a
qualidade da paisagem;

b) Todas intervencoes no solo que possam resultar num
impacte visual significativo devem ser objecto de
um adequado enquadramento paisagistico;

¢) Os muros de suporte, bem como os muros
divisoérios de propriedade, deverdo ser em
alvenaria de pedra ou revestidos com pedra
regional; e

d) Em miradouros e outros pontos de vista
panoramicos de interesse publico é interdita
a instalacdo de painéis publicitarios,
linhas aéreas de energia eléctrica e de
telecomunicacoes, antenas e outras estruturas
que interfiram com a bacia visual.

Artigo 26°

Zona de Recursos e Equipamentos Hidricos

1. As albufeiras ou lagoas naturais e/ou artificiais,
resultantes das obras hidraulicas prevista neste PDM,
nomeadamente as barragens de Saquinho, de Mato San-
cho, de Figueira das Naus e de Apertado de Flamengo
em funcado das suas funcbes principais e actividades
secundarias que propiciam, deverdo ser alvo de um plano
de ordenamento especifico que definira os principios e
regras da utilizag@o das dguas publicas e da ocupacgio, uso
e transformacio do solo da respectiva zona de proteccio.

2. Entende-se por 4guas de nascentes as aguas subter-
raneas naturais que nao se integram no conceito de re-
cursos hidrominerais, desde que na origem se conservem
préprias para beber.

3. Entende-se por dgua mineral natural uma agua
considerada bacteriologicamente propria, de circulacio
profunda, com particularidades fisico-quimicas estaveis
na origem dentro da gama de flutuacoes naturais, de que
resultam propriedades terapéuticas ou simplesmente
efeitos favordveis a saude.

4. Para efeitos de delimitacio de servidoes e restri¢oes
de utilidade publica, sdo consideradas areas afectas a
recursos hidricos as seguintes:

a) Linhas de dgua e respectivas margens;
b) Zonas inundaveis;

¢) Perimetros de proteccdo de captacoes de aguas
subterraneas para abastecimento publico; e

d) Orla maritima.

5. O licenciamento, o regime de aproveitamento e de
proteccido das captacbes de daguas subterraneas para
abastecimento publico é o previsto na legislagéo vigente
e no presente Regulamento, nomeadamente:

a) O perimetro de protecgdo e captacoes de aguas
subterraneas para abastecimento publico é a
area contigua a captacdo na qual se proibem
ou condicionam as instalac¢ées e actividades
susceptiveis de contaminar as Aaguas
subterraneas;

b) A delimitacdo dos perimetros de protecgao
de captagdes de Aguas subterraneas para
abastecimento publico, das dguas de nascente
e Aguas minerais naturais obedece a critérios
geoldgicos, hidrogeolégicos e econdémicos
estabelecidos em funcio do aquifero em que
se encontra a captacao;

¢) Quando néo exista ou nao seja possivel realizar
os estudos hidrogeolégicos mencionados no
numero anterior, a determinacido das zonas
de proteccdo sera feita através do recurso ao
“métodos do raio fixo” ou outro método mais
adequado, mediante o parecer favoravel das
entidades competentes em matéria de gestao
dos recursos hidricos;
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d) Para efeitos do nimero anterior, salvo legislacio
especifica em contrario, sdo determinados os
seguintes “raios fixos”:

1. Zona de proteccdo imediata: 30 metros em
torno da captacao;

ii. Zona de protecgdo intermédia: 100 metros em
torno da captacgao; e

iii. Zona de proteccdo alargada e/ou especial,
sempre que se justifique e mediante a realizacgéo
de estudos hidrogeolégicos especificos.

e) Nos perimetros de proteccdo imediata ndo sao
permitidas:

1. Ocupacoes ou actividades que possam provocar
poluigdo dos aquiferos, tais como cemitérios,
sumidouros de aguas residuais, colectores e
fossas sépticas, despejo de lixos ou descarga
de entulho, instalacées pecudrias, depdsitos
de sucata e utilizacao de pesticidas;

i1. Agricultura intensiva (culturas adubadas,
estrumadas ou regadas);

11. Edificacgoes, excepto as relativas ao proprio
sistema de captacio; e
iv. Depressdes onde se possam acumular as
aguas pluviais.
/) Nos perimetros de protecgdo intermédia néo sao
permitidos:

i. Instalagbes de fabrico ou armazenagem
de produtos toxicos, cemitérios, depdsitos
ou estagées de tratamento de residuos
s6lidos, pocos absorventes para infiltracio
de efluentes, nitreiras, depdsitos soterrados
de hidrocarbonetos liquidos, instalacoes
sanitarias e exploracdo de pedreiras;

ii. Regas com 4guas negras e accoes;
1. Adubacio;
iv. InstalacGes pecuarias; e

v. Induastrias que produzam efluentes nocivos,

independentemente dos dispositivos
antipoluicdo de que possam dispor.
Artigo 27°

Zona de Alta Infiltracao

1. Zonas de Alta Infiltracdo sdo aquelas que pelas
suas caracteristicas geoldgicas e morfolégicas, par-
ticularmente de porosidade e absorc¢ao, o solo dispoe de
grande potencial de reter ou absorver as 4guas pluviais
e superficiais.

2. Poderao ser admitidas nestas areas todos os usos
dominantes ou compativeis, conforme a Tabela das
Condicionantes e da Planta de Condicionantes, desde
que estejam devidamente autorizados.

Artigo 28°

Zona de Ribeiras e Eixos Principais de Agua

1. Os leitos das linhas de agua e subsolos das aguas
interiores sdo do dominio publico do Estado.

2. Para cada linha de agua, fixa-se uma margem com
a largura de 10 metros a partir do limite do leito (caudal
maximo). Entende-se por margem uma faixa de terreno
continuo ou sobranceira a linha que limita o leito.

3. As faixas marginais correspondem as zonas nio
edificaveis onde sdo interditas todas as accgdes que se
traduzam em diminuic¢do do caudal de vazao, obstrucao
do leito, contaminagao de solos e aguas e destrui¢io do
coberto vegetal, nomeadamente:

a) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis
de constituir obstru¢io a livre passagem das
aguas;

b) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o
relevo natural; e

¢) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata
ou quaisquer outros depdsitos de materiais.

4. Exceptuam-se ao nimero anterior:

a) A instalacédo de infraestruturas indispensaveis
ou a realizagdo de obras de correcgdo
hidraulica, mediante parecer das entidades
competentes; e

b) A instalacdo de equipamentos de lazer, desde
que ndo implique o normal funcionamento
da linha de 4gua e dependendo de um parecer
vinculativo das entidades competentes.

Artigo 29°

Zona de Areas Protegidas

1. O Parque Natural da Serra Malagueta, cuja delimita-
c¢ao foi aprovada pelo Decreto-Regulamentar/ n°19/2007, de
31 de Dezembro, foi classificado como sendo Area Protegida
pelo Decreto-Lei n° 3/2003, de 24 de Fevereiro, alterado pelo
Decreto-Lei n° 44/2006, de 28 de Agosto, que estabelece o
regime juridico das areas protegidas.

2. O regime de uso, ocupacao e transformacao do solo nesse
territorio, é o estabelecido no ambito do seu Plano Gestao
aprovado pela Resolugdo n° 40/2008, de 8 de Dezembro.

Seccao 111
Servidoes
Artigo 30°

Servidoes da Orla Maritima

1. A orla maritima, considerada uma area do dominio
publico do Estado pelo que esta sujeita servidoes e restri¢oes
de utilidade publica, nos termos da legislacdo vigente.

2. Corresponde aos terrenos situados numa zona con-
siderada continuamente e no contorno da orla maritima,
designadamente de quaisquer baias, estuarios e esteiros,
até 80 metros medidos no plano horizontal, a partir da
linha das maximas preia-mares.

3. No caso de existéncia de cais, molhes, muros ou su-
porte de aterros ou a costa ter conformacio que impeca a
determinacao da linha das maximas preia-mares, os 80
metros a que se refere o nimero anterior serao contados
a partir das cristas de coroamento ou da orla acessivel
do terreno litoral, conforme os casos.
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4. Determinadas parcelas desse dominio publico do
Estado podem ser destinadas a usos privativos, desde
que estes sejam autorizados por entidades competentes.

Artigo 31°

Servidoes de Infra-estruturas Pablicas

1. Todas as redes de infra-estruturas, incluindo os
ramais de ligacdo, serdo obrigatoriamente colocadas
no subsolo, a excepcado das redes de infra-estruturas
eléctricas e de telecomunicagdes, quando devidamente
autorizadas pelas entidades competentes.

2. As Infra-estruturas serao obrigatoriamente coloca-
das no subsolo, em area reservada a passeios ou na faixa
de velocipedes.

3. Os canais de atravessamento de estradas e ruas
para instalacdo de infra-estruturas deverao ligar as
infra-estruturas provenientes dos passeios ou das faixas
de velocipedes na distancia mais curta.

4. Na remodelacdo ou alteracdo das redes de infra-
estruturas existentes devera considerar-se o disposto
nos numeros anteriores.

5. As servidoes das redes de esgotos visam garantir a
proteccdo dessas infraestruturas, de interesse colectivo,
pela proibigao de construir sobre os colectores, tornando
possivel a sua reparacio ou substituicio.

6. O regime das servidoes das redes de esgotos esta
previsto na legislagao vigente.

7. Na auséncia de regime especifico de servidoes das re-
des de esgotos e sem prejuizo do cumprimento dos demais
imperativos legais, rege-se pelo presente Regulamento.

8. L proibido construir qualquer prédio sobre colectores
de redes de esgotos, publicos ou particulares. Nos casos
em que nao seja possivel outras solugdes, as obras deverdo
ser efectuadas para que os colectores fiquem completa-
mente estanques e sejam visitaveis. Esta proibigao é
extensiva as estradas nacionais.

9. K estabelecida uma area de servidido non aedificandi:

a) Ao longo de uma faixa de 5 metros de cada lado dos
emissarios das redes de drenagem de esgotos;

b) Ao longo de uma faixa de 1 metro de cada lado
dos colectores das redes de drenagem de
esgotos;

¢) Na zona de 10 metros em volta das estacoes
elevatorias;

d) Num perimetro de 400 metros em volta
das estacbes de tratamento de efluentes,
contados a partir da linha de delimitacdo da
propriedade onde se prevé a sua instalacéo; e

e) Num perimetro de 100 metros em volta das
subestacoes de tratamento de efluentes.

10. Nas areas de servidio referidas nos dois nimeros
anteriores sio apenas permitidas exploracoes florestais
e é interdita a abertura de poc¢os ou furos de captacio de
agua para qualquer tipo de consumo.

11. As estacgoes de tratamento ou outras instalacoes
de depuramento de efluentes deverdo conter solucées
de arranjos paisagisticos que integrem devidamente os
referidos equipamentos.

12. As servidoes das instala¢oes de recolha, deposito e
tratamento de lixos visam garantir o seu isolamento e a
protec¢do ambiental, nas seguintes formas:

a) E interdita a instalac¢do de depésitos de recolha
de lixos a menos de 400 metros dos limites do
perimetro das areas urbanas;

b) E estabelecida uma 4rea de servidio non
aedificandi na faixa minima de 2.000 metros
de largura contados a partir da linha de
delimitacdo da propriedade onde se integra
os depositos e estagbes de tratamento de
residuos so6lidos (lixeira), conforme localizacao
prevista na Planta de Ordenamento; e

c¢) Nesta area de serviddo nao é admitida a abertura
de furos de captacao de Agua de qualquer tipo.

13. As serviddes das redes de dgua visam garantir a
proteccio dessas infra-estruturas dos sistemas publicos
de fornecimento de dgua (sistemas de producio, captacio,
adugdo e distribuicdo de agua).

14. O regime das servidoes das redes de dgua esta
previsto na legislacao vigente.

15. Na auséncia de regime especifico de servidoes das
redes de 4gua e sem prejuizo do cumprimento dos demais
imperativos legais, rege-se pelo presente Regulamento.

16. E estabelecida uma rea de servidio non aedificandi:

a) Ao longo de uma faixa de 5 metros de cada lado
das condutas de adugdo de agua, ou aducio-
distribuigao de agua;

b) Ao longo de uma faixa de 2,5 metros de cada lado
das condutas de distribui¢do de agua; e

¢) Ao longo de faixa de 50 metros de largura,
definida a partir dos limites exteriores dos
reservatorios, estagoes de tratamento e
respectivas areas de ampliacdo.

17. Nas areas de servidao referidas nos dois nimeros
anteriores sio apenas permitidas exploracées florestais
e é interdita a abertura de pogos ou furos de captacio de
4agua para qualquer tipo de consumo.

18. As serviddes das linhas eléctricas de média e alta
tensdo e as redes de distribui¢do em baixa tensio, pe-
los problemas se seguranca que implicam, justificam a
obrigatoriedade de manter distancias minimas entre os
condutores e os edificios, por forma a evitar contactos
humanos.

19. O regime das serviddes das redes eléctricas esta
previsto na legislagao vigente.

20. Na auséncia de regime especifico de servidoes das
redes eléctricas e sem prejuizo do cumprimento dos demais
1mperativos legais, rege-se pelo presente Regulamento.
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21. E estabelecida uma area de servidao non aedifi-
candi das relativas as linhas de média e alta tensio de
acordo com os seguintes escaldes de kilowatts:

a) 40 metros para linhas maiores que 60 kilowatts;
b) 30 metros para linhas de 60 Kilowatts; e
¢) 20 metros para linhas menores que 60 kilowatts.

22. As serviddes a que estdo sujeitos os terrenos ao
longo das estradas destinam-se, por um lado, a proteger
essas vias de ocupacoes demasiado préximas que afectem
a seguranca do transito e a visibilidade. Por outro lado,
garantir a possibilidade de futuros alargamentos das vias
e a realizacio de obras de beneficiacdo e ainda, proteger
as estradas da pressdo que sobre elas é exercida por de-
terminados sectores de actividade econémica:

a) Arede viaria concelhiaintegra estradas nacionais
(de 17, 2% e 3* classes), estradas e caminhos
municipais e outras vias nio classificadas;

b) As serviddes rodovidrias das estradas nacionais
séo as previstas na legislagido em vigor;

¢) As servidoes rodoviarias das estradas municipais
e caminhos municipals e outras vias nao
classificadas sdo as seguintes:

1. Estradas Municipais: zona de proteccdo non
aedificandi numa faixa de terreno com largura
de 6 metros para cada lado do eixo;

i1. Caminhos Municipais, zona de protec¢gdo non
aedificandi numa faixa de terreno com largura
de 6 metros para cada lado do eixo, salvo
se trate de colmatagem edificada, em que
se podera manter o alinhamento existente,
competindo a autarquia a verificacdo caso a
€aso;

iii. Veredas e Caminhos Agricolas: zona de
proteccio non aedificandi numa faixa de
terreno com largura de 5 metros para cada
lado do eixo;

1v. Arruamentos urbanos: as areas de protecgio
a estas vias sdo definidas nos PDU, PD
ou planos de alinhamento dos respectivos
aglomerados.

d) Em virtude de circunstancias especificas, a
Camara Municipal podera alargar zona
de proteccdo non aedificandi das estradas
municipais e caminhos municipais para 8 e
6 metros, respectivamente, para cada lado do
eixo, na totalidade ou apenas nalguns trocos
de vias.

23. Nos termos da legislagao vigente, as infra-estru-
turas de telecomunicagdes, nomeadamente estagoes
emissoras e receptoras de radiocomunicagoes, estarao
sujeitas ao regime de servidoes radioeléctricas, a instituir
e a delimitar para cada caso particular.

24. Os marcos geodésicos, destinados a assinalar pontos
fundamentais para apoio a cartografia e levantamentos

topograficos, devem ser protegidos de forma a garantir a
sua visibilidade. Na area envolvente aos marcos geodési-
cos, num raio minimo de 15 metros, qualquer plantagao,
construcgao e obras de qualquer natureza s6 podera ser
autorizada desde que néo prejudiquem a visibilidade da
triangulagao dos marcos.

25. Entende-se por sinalizagdo maritima os fardis, faro-
lins, marcas e outros dispositivos destinados a permitir a
navegacdo e manobra das embarcacées se realizem nas
devidas condigoes de seguranga. As zonas adjacentes a
qualquer dispositivo de sinalizagdo maritima, existente
ou a estabelecer, e as zonas incluidas na linha de enfia-
mento dos referidos dispositivos ficam sujeitos a servidio,
nos termos da legislacio vigente.

26. As organizacées e instalacoes de defesa nacional,
nomeadamente militares e da policia, com as 4reas
anexas, possuem zonas de proteccio especificas, com
vista a garantir ndo s a sua seguranga, mas também a
seguranca das pessoas e dos bens nas zonas confinantes
e, ainda, permitir as forgas de defesa e seguranca a
execucdo das missdes que lhes competem, no exercicio
da sua actividade. Serviddes e restrigdes inerentes as
instalagdes militares e da policia, sdo as definidas na
legislacao vigente.

27. Os estabelecimentos prisionais bem como os terre-
nos destinados a sua instalacio, beneficiam de uma zona
de proteccdo minima de 100 metros de largura, contados
a partir do limite dos estabelecimentos ou dos terrenos
onde estdo instalados. Em casos especiais, a zona de
proteccdo podera ter uma dimensio diferente. Na zona
de proteccio dos estabelecimentos prisionais é vedado,
sem a prévia autorizacio das entidades competentes,
proceder a obras de construcio, reconstrucao ou alteracao
de edificios, publicos e particulares.

Artigo 32°
Servidoes da Zona de Desenvolvimento Turistico Integral
1. A Zona de Desenvolvimento Turistico Integral (ZDTI)
de Achada Rincéo, correspondente a aproximadamente
679 hectares, é uma area do dominio do Estado, criada

e delimitada pelo Decreto-Regulamentar n° 13/2007, de
3 de Dezembro.

2. O uso e a ocupacdo do solo far-se-a nos termos do
regime especifico, de acordo com a legislacio vigente.

CAPITULO 1V

Uso do solo
Artigo 33°
Classes de Espacos
1. Para o Concelho de Santa Catarina a classifica¢ao do

solo faz-se em funcio do seu destino basico e distingue-se
entre solo urbano e solo rural.

2. A qualificagéo dos solos em fun¢io do seu aproveita-
mento, dos usos dominantes e preferenciais, determinou a
organizacio espacial do territério de Santa Catarina nas
seguintes categorias de solos, devidamente identificadas
e delimitadas na Planta de Ordenamento:

a) Espacgos canais e equipamentos:

1. Espaco rodoviario;
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11. Porto;
11. Aeroporto (aerédromo); e
iv. Infra-estruturas técnicas.
b) Solos urbanos/ Areas Edificaveis (AE):
i. Area Urbana Estruturante (UE);
ii. Area Habitacional Mista (HM);
iii. Area Habitacional (HH);
iv. Area Aglomerado Rural (AR);
v. Area Equipamentos Sociais (ES);
vi. Area Verde Urbano VU),
vii. Area Turismo (TU);
viii. Area Actividades Econémicas (AE); e
ix. Area Actividades Industriais (IN).
¢) Solos rurais/ Areas N#o Edificaveis (ANE):
i. Area Agricola Exclusiva (AEX);
ii. Area Agro-Silvo-Pastoril (ASP);

iii. Area Verde de Protec¢do e Enquadramento

(VPE);
iv. Area Espacos de Aptiddo Turisticas (TU);
v. Area Florestal (FL);
vi. Area Costeira (CO);
vii. Area Indtstria Extractiva (IN); e

viii. Area Recreio Rural (RR).
Seccao I
Espacos Canais e Equipamentos
Artigo 34°

Disposic¢oes gerais para os Espacos Canais e Equipamentos

1. Os espacgos Canais e Equipamentos propostos encon-
tram-se localizados na planta de ordenamento.

2. No ambito deste PDM, o tracado da rede viaria e das
redes das infraestruturas urbanisticas é esquematico,
pelo que estudos especificos determinarao o tracado ex-
acto das mesmas e a aprovada sera dada pelas entidades
competentes, em concertagdo com a Camara Municipal.

3. Dadas as especificidades técnicas inerentes a lo-
calizac@o exacta das infra-estruturas aeroportuéria,
portuaria e Estado de Tratamento das Aguas Residuais
(ETAR), as localizagbes propostas sdo meramente indica-
tivas (aproximadas), pelo que a localizacdo exacta sera
definida em sede de estudos de especialidade e aprovada
pelas entidades competentes, em concertacdo com a Ca-
mara Municipal.

4. O dimensionamento e a demarcacdo do perimetro da
area afecta a cada uma das infra-estruturas previstas,
sera ditado pelos respectivos programas e estudos de
especialidade, em concertacdo com a Camara Municipal.

5. A identificagdo das infra-estruturas referidas nos
numeros anteriores, nao invalida a possibilidade de
instalacdo de outras, em funcido dos imperativos de
desenvolvimento do Municipio, no horizonte temporal
deste PDM.

6. Verificada a necessidade equacionada no ntmero
anterior, as eventuais novas infra-estruturas deverio ser
programadas, dimensionadas e localizadas no ambito dos
PDU’s e PD’s previstos neste regulamento.

7. Os espacos para as infra-estruturas estio sujeitos
a todas as disposi¢oes relativas a condicionamentos,
servidoes e restri¢oes de utilidade publica previstas nos
respectivos regimes legais e neste regulamento.

Artigo 35°

Espacos canais rodoviarios

1. Os Espacos canais rodoviarios séo as areas dos solos
afectos as infra-estruturas rodovidrias incluindo as areas
técnicas complementares que lhe sdo adjacentes.

2. A rede viaria principal existente é a representada
na planta de ordenamento e é composta por 8 estradas
nacionais (de 17, 2% e 3% classes) e 16 estradas municipais.

3. Nas vias existentes, onde nao sio observadas as
caracteristicas técnicas especificas para a sua categoria,
incluindo as areas técnicas complementares que lhe sdo
adjacentes, sempre que as condi¢oes da envolvente o per-
mitirem serio feitas as necessarias obras de adequacio.

4. O PDM propée a densificagio da rede viaria municipal,
conforme representac¢io na Planta de Ordenamento e na
planta da rede viaria:

Artigo 36°

Espacos canais Portos

Nos termos da legislacido vigente, as infra-estruturas
portuarias previstas pelo PDM, estarao sujeitas ao re-
gime de serviddes portudrias, a instituir e a delimitar
para cada caso particular.

Artigo 37°

Espacos canais Aeroportos

Nos termos da legislacio vigente, o aerédromo previsto
pelo PDM, para fins de protec¢io civil, estara sujeito ao
regime de servidoes aeronauticas, a instituir e a delimitar
para o caso particular.

Artigo 38°

Espacos canais de Infra-estruturas Técnicas

1. Os Espacos canais dos sistemas de abastecimento
de agua e dos sistemas de transporte de energia (de alta
tensdo) sdo os representados na Planta das Infraestru-
turas de Agua, Saneamento e de Electricidade. Esses
sistemas deverao ser cartografados e disponibilizados a
Camara Municipal e a Direc¢ido Geral de Ordenamento
do Territério e Desenvolvimento Urbano (DGOTDU), que
devem promover a sua divulga¢do conjuntamente com os
demais elementos do PDM.

2. Embora neste PDM néo se tenha identificado espagos
para exploracgdo de recursos hidricos e geoldgicos, a sua
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exploracdo é permitida, fora das areas edificaveis, me-
diante o cumprimento dos imperativos legais, nomeada-
mente a prévia realizacio de estudos técnicos especificos
e a avaliacdo de impacte ambiental, que justificam a sua
localizagao e viabilidade.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior o
licenciamento de novas exploracoes fica dependente de
autorizacao prévia das entidades que por lei se deverio
manifestar, assim como do parecer favoravel da Camara
Municipal.

Seccao 11
Areas Edificaveis
Artigo

Disposic¢des gerais nas Areas Edificaveis

1. As Areas Edificaveis sdo as afectas as povoacgoes e 0s
destinados a sua expansfo. Sao solos caracterizados por
possuirem ou poderem vir a adquirir um elevado nivel de
infra-estruturacio e concentracio de edificagdes, em que
o0 solo se destina predominantemente a construcéo ou a
implementacao de areas complementares nio edificaveis.

2. O PDM define uma rede diferenciada de aglomera-
dos em funcio da expressiao demografica, econémica e
cultural, bem como as suas func¢ées administrativas, de
comércio e de servigos, para além do seguinte potencial
de desenvolvimento perspectivado:

a) Cidade de Assomada/ sede do concelho - Centro
Administrativo;

b) Achada Falcido — Vila do Conhecimento;

¢) Ribeira da Barca - Vila Portuaria de Santa Catarina;
d) Achada Lém - Vila Olimpica;

e) Rincdo — Vila Piscatéria e de Desportos Nauticos;
f) Ribeirdo Manuel / Tomba Touro - Vila Turistica;

g) Cha de Tanque / Achada Grande - Area de
expansdo da Cidade de Assomada; e

h) Os demais aglomerados de povoamento disperso.

3. O ajustamento de limites entre os espagos referidos no
numero anterior s6 podera ter como objectivo a defini¢éo
exacta da sua demarcac¢io no terreno e, quando necessario,
sera realizado de acordo com as seguintes regras:

a) O acerto pontual dos limites da zona de
construcdo apenas é admitido na contiguidade
das respectivas manchas e por razbes de
cadastro de propriedade ou elementos fisicos
do territério (vias publicas, curso e linhas de
agua e acidentes topograficos);

b) As areas edificaveis a ampliar em cada acerto
nao podera ser superior a da propriedade a
que respeita e que ja estava contida nessa
zona; e

¢) Nos casos em que o limite entre classes de espagos
ofereca duvidas compete ao municipio a sua
definicéo.

4. Nos casos em que a linha limite coincide com arrua-
mentos ou vias publicas, estabelecendo area edificavel
de um lado da via, a sua demarcacao dista 30 metros da
berma oposta, salvo quando uma construgao ou conjunto
de construcdes contiguas preexistentes se localizem par-
cialmente para além da faixa do terreno assim definida,
situacio em que a referida linha contornara o perimetro
edificado, incluindo-os na totalidade da 4rea edificavel.

5. As Areas Edificaveis comportam usos residenciais,
turisticos e actividades complementares, nomeadamente
areas verdes, usos comerciais, de servicos, de equipamentos,
de lazer, industriais e armazenagem, desde que compativeis
com o uso residencial e estejam integrados nas condigoes de
edificabilidade definidas por Classe de Espaco.

6. No interior dos perimetros edificaveis existem
incompatibilidades funcionais, quando as actividades
indicadas no nimero anterior, originem fumos, residuos
e ruidos incémodos, acarretem perigo de incéndio ou
explosdo, perturbem as condicées de estacionamento
e circulacdo de transito, nomeadamente nas operacoes
de carga e descarga, e quando néo existam lugares de
parqueamento privado anexo com dimensio necessaria
ao funcionamento da unidade.

7. Sempre que existam ou se presume que venham a
ocorrer as condi¢oes de incompatibilidade acima referidas,
a Camara Municipal desencadeara as ac¢bes necessarias
para que seja determinada a suspensdo da laboracio ou
uso, ou inviabilizara o licenciamento das actividades que
provoquem ou venham a provocar tal situacao.

8. No ambito deste PDM, apenas é previsto um leque
de equipamentos estruturantes, de utilizacao colectiva
de natureza publica, pelo que, os planos urbanisticos
de ordem inferior, deverdo programar, dimensionar e
localizar a rede de equipamentos urbanos.

9. Nos edificios com utilizacdo mista, habitacédo e
servicos, sdo exigidos acessos independentes aos pisos
habitacionais.

Artigo 40°

Condig¢oes Especificas de Edificacao para a Cidade
de Assomada

1. Para garantir efectiva funcionalidade de centro ad-
ministrativo municipal e regional, conforme estratégia
definida no Relatdrio Justificativo do PDM, a Cidade de
Assomada fica sujeito a um PDU e a PD’s das areas, que
devem respeitar os parametros definidos neste artigo.

2. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, na
realizacdo de operagoes urbanisticas ndo podem ser ul-
trapassados os seguintes valores maximos:

a) Densidade bruta: 50 fogos/hectares;

b) Numero de pisos acima da cota média do terreno:
4, ou cércea de 15 metros;

¢) Percentagem de utilizacdo comercial: 20% da
area bruta de construcio; e

d) Outros parametros serdo definidos em sede do
PDU e PD’s.

3. O Centro Historico de Assomada sera alvo de um
Plano de Salvaguarda.
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Artigo 41°

Condicoes Especificas de Edificacao para Achada Falcao

Achada Falcao devera ser uma nova centralidade em
Santa Catarina, uma extensio da Cidade de Assomada,
conforme estratégia definida no Relatério Justificativo do
PDM. Este aglomerado fica sujeito a PDU’s e PD’s que
se encontra na sua fase da elaboracéo.

Artigo 42°

Condig¢oes Especificas de Edificacao para Ribeira da Barca

1. Ribeira da Barca: pretende-se recuperar e redimen-
sionar a fung¢io portudria, auferindo-lhe func¢ées nao sé
de porto comercial mas também de apoio as actividades
turisticas regionais e, complementarmente, o desenvolvi-
mento de actividades industriais, conforme estratégia
definida no Relatoério Justificativo do PDM. Este aglom-
erado esta sujeito a PDU’s e PD’s.

2. As categorias de espaco e o regime de uso e de edi-
ficabilidade serdo o seguinte:

a) De entre outras categorias de espago serem
definidas em sede do respectivo PDU,
nomeadamente a zona portuaria, desde ja é
delimitado o perimetro da zona industrial;

b) Sem prejuizo do disposto no Artigo (Condig¢oes
gerais de edificagdo), na realizacdo de
operacdoes urbanisticas nio podem ser
ultrapassados os seguintes valores maximos:

i. Densidade bruta: 30 fogos/hectare;

1. Numero de pisos acima da cota média do
terreno: 3, ou cércea de 10 metros;

i11. Percentagem de utilizagdo comercial: 30% da
area bruta de construcio; e

iv. Outros parametros serdo definidos em sede
do respectivo PDU.

¢) A zona industrial sera alvo de um PD a ser
elaborado nos termos do presente regulamento.

Artigo 43°

Condic¢oes Especificas de Edificacao para Achada Lém,
Rincéao; Ribeirao Manuel/Tomba Touro, Cha de Tanque /
Achada Grande

1. Achada Lém: localizada no prolongamento de
Achada Falcéo, propde-se um processo de planificacio
e estruturacio, complementando a nova centralidade
urbana que sera Achada Falcdo, conforme estratégia
definida no Relatério Justificativo do PDM.

2. Rincéo: reordenamento do territério tendo como
foco estruturante, actividades e equipamentos de apoio
a pesca e ao recreio, nomeadamente a construcido de
um cais de pesca e de uma marina, conforme estratégia
definida no Relatério Justificativo do PDM.

3. Ribeirdo Manuel / Tomba Touro: o reordenamento do
territorio devera potenciar e valorizar o seu patriménio
histérico e cultural, tendo como referencial marcos ar-
quitectonicos de alto valor simbdlico, conforme estratégia
definida no Relatério Justificativo do PDM.

4. Cha de Tanque / Achada Grande: numa perspec-
tiva de organizagdo urbana polinucleada e numa éptica
integrada, deverao constituir-se numa nova estrutura
urbana, complementar as actividades das outras regioes,
voltadas para a producio agricola, conforme estratégia
definida no Relatério Justificativo do PDM.

5. Os aglomerados referidos nos pontos anteriores,
ficam sujeitos a Planos Detalhados e devem respeitar os
parametros definidos no ponto 6 do mesmo artigo.

6. Sem prejuizo do disposto no Artigo referente as
Condi¢des gerais de edificagdo e no Artigo referente as
Disposi¢oes gerais das Areas Edificaveis (AE), a realiza-
¢ao de operacgdes urbanisticas ndo podem ser ultrapas-
sados os seguintes valores maximos:

a) Densidade bruta: 20 fogos/hectare;

b) Ntumero de pisos acima da cota média do terreno:
2+1 recuado, ou cércea de 9,5 metros;

¢) Percentagem de utilizacdo comercial: 10% da
area bruta de construgio;e

d) Outros parametros serdo definidos em sede dos
respectivos PD’s.

Artigo 44°

Area Aglomerado Rural

1. Este artigo refere-se aos demais aglomerados, in-
cluindo o novo nucleo que se propde criar, localizado em
Achada Leite, seja entre a ZDTI da Achada Rincéo e a
Zona Industrial também proposta para Ribeira da Barca.

2. Os Aglomerados Rurais visam consolidar os nicleos
existentes, conferindo-lhes condicoes operativas de fun-
cionamento e contrariando a tendéncia de dispersio do
povoamento, conforme estratégia definida no Relatério
Justificativo do PDM.

3. Sem prejuizo do disposto no Artigo que menciona
as Condi¢oes gerais de edificacido nos demais aglomera-
dos, constituem condicionantes da construc¢do de novos
edificios os seguintes:

a) A manutencdo da cércea, plano marginal ou
alinhamento do edificio anterior ou da
média dos edificios confinantes quando
nenhum deles seja claramente dissonante da
envolvente;

b) A nova construcio ndo exceder a profundidade
média dos edificios confinantes;

¢) A linguagem arquitecténica devera integrar-
se no conjunto nomeadamente quanto a
volumetria, cores e materiais de leitura
exteriores, propor¢oes dos vaos e a relacdo
entre os diversos elementos compositivos; e

d) Preservagdo das espécies arbdreas e modelagio
do terreno.

4. Sem prejuizo do disposto no Artigo (CondigGes gerais
de edificacdo), nos demais aglomerados, sdo admitidas
alteracgoes e ampliagdes em construgoes existentes desde
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que sejam respeitadas os elementos estruturais exis-
tentes, bem como o desenho e os elementos decorativos
relevantes para manter o cardcter do edificio. Nao sio
permitidos loteamentos e areas de expansio.

5. O nucleo de Achada Leite: vocacionado para uso
predominantemente habitacional, de apoio as actividades
econ6micas das zonas referenciadas, conforme estratégia
definida no Relatério Justificativo do PDM. Neste nticleo
sera sujeito um PD que deve respeitar os parametros
definidos neste artigo.

6. Sem prejuizo do disposto no Artigo - Condigoes gerais
de edifica¢do, no novo nucleo de Achada Leite, s6 sera
permitida qualquer ocupacgio apdés elaboracéo do PD, que
devera respeitar os seguintes valores maximos:

a) Densidade bruta: 50 fogos/hectare;

b) Numero de pisos acima da cota média do terreno:
3, ou cércea de 10 metros;

¢) Percentagem de utilizacdo comercial: 20% da
area bruta de construcio; e

d) Outros parametros serdo definidos em sede do
respectivo PD.

Artigo 45°

Area Equipamentos Sociais

1. S&o areas afectas as instalacoes (incluindo as ocupa-
das pelas edificacoes e os terrenos envolventes afectos as
instalacoes) as areas destinadas a prestacao de servigos
as colectividades (satde, ensino, administragio, ac¢ao
social, seguranca publica, etc.), a prestacio de servigos
de caracter econémico (mercados, feiras, etc.), e a pratica
de actividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

2. Para efeito deste PDM, sdo previstos um leque de
equipamentos estruturantes, de utilizagdo colectiva de
natureza publica que encontram-se identificados na
planta de ordenamento.

3. Nas areas destinadas a implantacio de equipamen-
tos de uso colectivo, cuja defini¢do da tipologia e regime
de edificabilidade cabe aos PDU’s e aos PD’s, ndo pode ser
autorizada qualquer construcdo que ponha em causa o fim
a que se destinam, até a existéncia destes instrumentos.

4. Enquanto néo for iniciada a ocupacio prevista, nio é
autorizada nas areas destinadas a implantacao de equi-
pamentos, a destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal,
a alteracdo da topografia ou a descarga de entulhos.

5. A identificagdo dos equipamentos referidos nos
numeros anteriores, ndo invalida a possibilidade de
instalacdo de outros, em func¢io dos imperativos de
desenvolvimento do Municipio, no horizonte temporal
deste PDM.

6. Verificada a necessidade equacionada no ntmero
anterior, os eventuais novos equipamentos deverdo ser
programados, dimensionados e localizados no ambito dos
PDU’s e PD’s previstos neste regulamento.

7. Os espacos para equipamentos estio sujeitos a todas
as disposic¢oes relativas a condicionamentos, servidoes
e restri¢cées de utilidade publica previstas no presente
regulamento.

Artigo 46°

Area Verde Urbano

1. Os solos afectos a estrutura de verde urbano inte-
gram as areas de verde ecoldgico urbano e estido inclui-
dos nos perimetros urbanos, destinando-se a fun¢ées de
respiracdo e equilibrio do sistema urbano.

2. Integram a estrutura de verde urbano:
a) Espacgos naturais;

b) Os leitos dos cursos de agua situados no interior
dos perimetros urbanos e ainda os seus
trogos que constituam limites dos referidos
perimetros;

¢) Outras areas expressamente delimitadas como
tal na planta de ordenamento, afectas ou a
afectar a zonas verdes, de lazer e recreio; e

d) As areas, publicas ou privadas, que como tal
vierem a ser estabelecidas em plano de
urbanizacdo ou de pormenor.

3. Constituem elementos complementares da estrutura
ecolégica urbana as areas verdes de utilizagdo publica,
os macicos arborizados e os alinhamentos arbdreos rel-
evantes situados no interior dos perimetros urbanos.

4. Sem prejuizo dos condicionamentos legais a que pos-
sam estar sujeitas nas areas integradas nesta categoria
de espacos, apenas sdo permitidas as acc¢oes estritamente
necessarias ou convenientes aos fins a que as mesmas
estdo afectas.

5. Nas areas de verde urbano, a configuragéo e implan-
tacido das estruturas necessarias ao desenvolvimento
das actividades referidas no nimero anterior, devem ser
definidas em estudos de maior detalhe.

Artigo 47°

Area Turismo

1. Os espacos de turismo como uso dominante, corre-
spondem a Zona de Desenvolvimento Turistico Integral
(ZDTI) de Achada Rincéo, delimitada na Planta de Or-
denamento.

2. Por serem as ZDTI as areas do dominio do Estado,
0 uso e a ocupacao do solo far-se-4 nos termos do regime
especifico, de acordo com a legislacdo vigente.

Artigo 48°

Area Actividades Economicas

1. Os espacos para actividades econdémicas sdo areas
com especiais necessidades de afectacdo e organizacio
do espaco edificavel, nomeadamente, comércio, arma-
zenagem e Servigos.

2. Os espacos para actividades econémicas propostos
encontram-se delimitados na planta de ordenamento.

3. Para as 4reas afectas a actividades econémicas, 0s
parametros urbanisticos serdo definidos em sede dos
respectivos PD’s.
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Artigo 49°

Area Actividades Industriais

1. As areas para actividades industriais séo areas ex-
clusivamente para actividades econémicas com especiais
necessidades de afectacio e organizacio do espaco urba-
no, nomeadamente inddstria, comércio, armazenagem e
servigos de pequeno, médio e grande porte, encontram-se
delimitadas na planta de ordenamento.

2. Os espacos industriais localizados no perimetro das
areas sujeitas a PDU’s ou PD, serdo regulamentados por
estes instrumentos.

3. Os espacos industriais localizados fora das areas
sujeitas a PDU’s devem ser sujeitos a Plano Detalhado.

4. Os espagos industriais serdo regulamentados por
plano de pormenor, que definira:

a) Indices volumétricos das edificacdes;

b) Sistema de seguranca;

¢) Estacionamentos e acessibilidades aos lotes;
d) Redes de infra-estruturas;

e) Implantacgoes, alinhamentos, cérceas e cotas de
soleira;

f) Faixas verdes e arborizadas de protec¢io; e
2) Medidas de minimizacao dos impactes.

5. Até a elaboracdo dos instrumentos previstos nos
numeros anteriores, a Camara Municipal pode autorizar
a ocupacdo das referidas areas industriais, desde que
sejam respeitados os seguintes pressupostos:

a) A ocupacido seja insusceptivel de prejudicar
a organizacido futura da area envolvente,
em particular, no que respeita ao
dimensionamento e tracado de arruamentos e
outras infra-estruturas urbanisticas, ficando
sujeitas aos indices e indicadores previstos
no presente regulamento para as A4reas
industriais propostos, a excepc¢io do indice de
implanta¢do maximo que sera de 0,40; e

b) A actividade econémica revele elevado padrao de
qualidade.

6. Para efeitos do nimero anterior, enquanto néo
existir Plano Detalhado eficaz e sem prejuizo do licen-
ciamento industrial pela entidade competente, o licen-
clamento de novas construgoes fica sujeito as seguintes
prescri¢oes e parametros urbanisticos:

a) Altura méaxima das construgbes: 12 metros,
podendo, no entanto, este valor ser
ultrapassado, se tratar de instalagio de torres
de secagem, de chaminés e similares ou se as
caracteristicas técnicas do sistema produtivo
assim o exigirem,

b) Indice de implantacio bruto méximo: 0,50;

c¢) Afastamentos minimos aos limites do lote/
parcela:

1. Frente e tardoz: 10 metros; e

1. Laterais: 5 metros.

d) Se se tratar de construcdes geminadas, devem
ser garantidos afastamentos de 10 metros
entre essas e outras construgoes; e

e) Garantia de abastecimento de 4gua, de drenagem
das aguas residuais com tratamento
assegurado por sistemas auténomos, salvo
se o interessado custear a totalidade das
despesas com a extensdo das redes publicas.

7. Nas areas industriais sdo permitidos usos comple-
mentares que contribuam para a qualificacido funcional
e ambiental do meio, ndo podendo estes exceder 10% da
area bruta de construcio.

8. No interior das areas industriais confinantes com
areas urbanas, urbanizaveis, bem como equipamentos
ou estradas, sdo sempre definidas faixas de protec¢ao,
com um minimo de 25 metros de largura, das quais 60%
em cortina arboérea.

9. As 4reas livres ndo impermeabilizadas, devem ser
tratadas como espacgos verdes, sem prejuizo de se asse-
gurar o acesso e a circulacio de veiculos de emergéncia.

10. A actividade industrial deve respeitar os padrées de
valorizacéo definidos pelo PDM, néo podendo contribuir
para a desqualificacdo das areas envolventes.

Seccao 111
Areas nao Edificaveis
Artigo 50°
Disposi¢des gerais nas Areas Nao Edificaveis

1. A utilizacdo dominante nas areas néo edificaveis é
o desenvolvimento das actividades agricola, pecudria e
florestal, com base no aproveitamento do solo vivo e dos
demais recursos e condig¢bes biofisicas que garantem a
sua fertilidade.

2. Podem desenvolver-se nestes espacos outras ac-
tividades ou usos compativeis com a utilizacdo domai-
nante, designadamente de aproveitamento de recursos
geoldgicos e energéticos e actividades agro-industriais,
turisticas, de lazer e culturais, conforme as normas deste
Regulamento.

3. Nas 4areas néo edificaveis é proibida qualquer op-
eracio de loteamento urbano.

4. Toda e qualquer instalacio existente nas areas néo
edificaveis cuja natureza da sua funcao seja incompativel
com a ocupagdo destas areas, nomeadamente lixeiras,
sucateiras, instalacées agro-pecuarias, depdsitos de ex-
plosivos, industrias poluentes ou produtos inflamaveis
armazenados por grosso, sera transferida para locais
previamente aprovados, durante o prazo de vigéncia
do PDM e de acordo com as normas a estabelecer pela
Camara Municipal e regulamentos especificos a elaborar
para o efeito.

5. A este capitulo aplica-se o disposto no Capitulo I —
Disposi¢oes Comuns deste Regulamento, com as devidas
adaptacoes.

Artigo 51°
Area Verde de Protecgio e Enquadramento

1. As areas Verdes de Proteccdo e Enquadramento
delimitadas na planta ordenamento, sdo areas de elevado
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interesse paisagistico, nas quais devem ser promovidas as
actividades tradicionais e outras utilizacées dos recursos,
condicionadas a manutencio do equilibrio fisico, natural
e da paisagem.

2. Nestas areas sdo interditas, os seguintes casos:
a) As accgbes que comprometam a paisagem;

b) A instalacdo ou amplia¢do de estufas, abrigos,
construgbes  precarias,  agro-industrias,
suiniculturas, depdsitos de ferro-velho, de
sucata, bem como o vazamento de lixos,
detritos, entulhos e outros residuos sélidos;

¢) A alteracido da morfologia do solo pela exploracio
mineira ou de inertes;

d) O langamento de aguas residuais industriais e
domésticas;

e) A instalagdo de unidades produtoras de energias
renovaveis; e

f) Antenas de
semelhantes.

telecomunica¢ées ou outras

3. O cumprimento do disposto nos pontos anteriores é
cumulativo com o regime de ocupacao, uso e transforma-
¢ao do solo previsto nas classes de espaco subjacentes e
como tal identificadas na planta de ordenamento.

Artigo 52°
Area Agricola Exclusiva

1. As areas agricolas exclusivas delimitadas na planta
de ordenamento, sdo aquelas que abrangem tradiciona-
Imente a agricultura como actividade dominante, em
regime de exclusividade, em regime de uso permanente
ou temporario. Engloba ainda os espacgos com potenciali-
dades para exploragdo agricola.

2. Nestas areas sdo interditas todas as acgdes que di-
minuam ou destruam as suas potencialidades agricolas,
nomeadamente:

a) A construcgdo de edificios, vias de comunicacio,
obras hidraulicas, aterros e escavacgoes,
assim como a implantacdo de postes, muros
e vedacoes susceptiveis de dificultarem a
exploracgao agricola dos terrenos;

b) O langamento ou depodsito de residuos sélidos
urbanos, residuos industriais, residuos
radioactivos ou que contenham substancias
ou microrganismos que possam alterar as
caracteristicas do solo;

¢) Acgdes que provoquem erosio e degradacio do
solo, desprendimento de terras, inundacées,
excesso de salinidade e efeitos semelhantes;

d) A utilizagdo indevida de técnicas ou de produtos
fertilizantes e fitofarmacéuticos;

e) A abertura ou expansio de exploracoes de
inertes; e

H A instalacdo de lixeiras, nitreiras, parques de
sucata e outros depdsitos.

3. Exceptuam-se da interdi¢do referida no nimero
anterior:

a) Obras com finalidade exclusivamente agricola
quando integradas e utilizadas em
exploragdes agricolas viaveis, desde que nao

existam alternativas de localizacdo em solos
nao incluidos nas areas agricolas exclusivas
ou, quando as haja, a sua implantacio
nestes, inviabilize técnica e economicamente
a construcao;

b) Habitagoes para fixa¢do, em regime de residéncia
habitual, dos agricultores em exploragoes
agricolas viaveis, desde que nfdo existam
alternativas validas de localizacdo em solos
ndo incluidos nas areas agricolas exclusivas;

c) Habitagoes para habitac¢io propria exclusiva dos
seus proprietdarios e respectivos agregados
familiares, quando se encontrem em situacio
de extrema necessidade sem alternativa
viavel para a obtenc¢do da habitacéo;

d) Vias de comunicacio, seus acessos e outros
empreendimentos ou construgdes de interesse
publico, desde que ndo haja alternativa
técnica economicamente aceitavel para o seu
tracado ou localizacao; e

e) Obrasindispensaveis de defesa do patriméniocultural,
designadamente de natureza arqueologica.

4. E obrigatéria a execu¢do da infraestruturas a cargo
do interessado.

5. A alteracao do uso das edificagbes carece de prévia
e expressa autorizagdo municipal, ponderada em funcgéo
das suas eventuais implica¢ées no equilibrio ambiental
da zona.

6. Nas areas agricolas exclusivas é permitida a recon-
strucao, alteracdo e ampliacdo de habitacoes desde que:

a) Numero maximo de pisos acima da cota mais
desfavoravel do terreno: 2 ou 6,5 metros de céreea;

b) A area de pavimento podera ser acrescida em 50%,
assegurando-se sempre o minimo de 100 m?; e

¢) As infra-estruturas sejam ligadas a rede publica
e no caso de esta nfo existir seja executado
sistema auténomo de abastecimento de agua
e drenagem e tratamento de efluentes, de
acordo com a legislacio especifica.

7. Deverao ser aplicados materiais de revestimento
que garantam uma perfeita integracio paisagistica, ndo
sendo permitida a utilizacdo de materiais reflectores em
planos verticais (fachadas) e horizontais (coberturas),
nomeadamente superficies em aco ou forradas a azulejo,
coberturas em chapa de zinco, fibrocimento ou similares,
e coberturas em telha vidrada.

8. As coberturas inclinadas devem ser revestidas a
telha de barro, na cor natural.

9. As vedacoes das propriedades particulares deverao
ser sujeitas a estudo a ser aprovado pelos servigos ca-
mararios, com altura nunca superior a 1,20 metros.

Artigo 53°
Area Agro-Silvo-Pastoril

1. As areas agro-silvo-pastoris delimitadas na planta
ordenamento, sdo aqueles com potencial para praticas
agro-silvo-pastoris, podendo ainda possuir outros objecti-
vos, tais como a defesa das reservas hidricas e protec¢ao
do solo.

2. Nestas areas sio interditas todas as acc¢bes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades, nome-
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adamente as alteracoes da topografia do terreno e o der-
rube do coberto arbéreo. A vegetacio arbérea existente
devera ser respeitada e valorizada na implantacéo das
infra-estruturas a criar.

3. Nas areas agro-silvo-pastoris, s6 pode existir hab-
itacdo para uso exclusivo dos seus proprietarios e re-
spectivos agregados familiares, quando se encontrem em
situacgao de extrema necessidade sem alternativa viavel
para a obtenc¢do da habitacao.

4. S6 pode existir uma habitacdo deste tipo por cada
lote de terreno existente, ndo sendo permitida a divisio
da propriedade;

5. K permitida a reconstrucao, alteragdo, ampliagao e
nova habitagao e obras de construgio ligadas a actividade
dominante desde que os requerentes se responsabili-
zem pelas infra-estruturas necessarias e respeitem os
seguintes parametros:

a) Opcao preferencial por linguagem arquitecténica
de caracter local,

b) Coeficiente de ocupacgio do solo (COS): 0,10;
¢) Nuimero maximo de pisos: 2;
d) Cércea maxima: 6,5 metros;

e) A area de pavimento podera ser acrescida em 50%,
assegurando-se sempre o minimo de 100 m?;

/) As instalagoes de apoio as actividades agricolas
e florestais, sdo permitidas, desde que: se
nao resulte uma impermeabilizacdo ao solo
superior a 2 % da area do prédio e cuja altura
do edificio ndo ultrapasse 5 metros, excepto
quando as conveniéncias de natureza técnica
o justifiquem;

g) As vedagbes das propriedades particulares
deverdo ser sujeitas a estudo a ser aprovado
pelos servigos camararios, com altura nunca
superior a 1,20 metros;

h) Deverao ser aplicados materiais de revestimento
que garantam uma perfeita integragido
paisagistica, nao sendo permitida a utiliza¢io
de materiais reflectores em planos verticais
(fachadas) e horizontais (coberturas),
nomeadamente superficies em aco ou
forradas a azulejo, coberturas em chapa de
zinco, fibrocimento ou similares, e coberturas
em telha vidrada;

1) As coberturas inclinadas devem ser revestidas a
telha de barro, na cor natural;

J) As infra-estruturas sejam ligadas a rede publica
e no caso de esta nfo existir seja executado
sistema auténomo de abastecimento de agua
e drenagem e tratamento de efluentes, de
acordo com a legislagio especifica; e

k) E vedada a existéncia de qualquer tipo de
actividade industrial ou comercial ligada a
actividade dominante, tomando como base
estas habitacoes.

6. E permitida a instalacdo de unidades de agro-
turismo, turismo rural ou turismo de habitacio, de
pequeno porte, quando se enquadrem e justifiquem como

complemento de actividades exercidas, de acordo com a
legislagdo especifica e desde que atendam cumulativa-
mente as seguintes regras:

a) O edificio pelo seu porte e recorte na paisagem nao
prejudique imagens naturais a salvaguardar;

b) A 4area de construcido total do hotel resulte da
concentracao, total ou parcial, da area de
construcdo admissivel para a parcela onde o
hotel se implante;

¢) O somatoério das camas dos hotéis a implantar
nas 4areas predominantemente agricolas e
nos espacos florestais, exteriores as areas de
aptidao turistica, ndo poderao exceder o valor
de 500 camas; e

d) Cumprir os parametros minimos no que sereporta
as areas verdes e espacgos de parqueamento
previstos em legislacdo especifica para os
equipamentos turisticos dessa natureza.

7. A instalacéo de unidades hoteleiras, de acordo com
0 numero anterior, é autorizada desde que cumpram
cumulativamente os seguintes requisitos:

1. Indice de construc¢éo bruto maximo: 0,2;
1. Area minima da parcela: 0,2 hectare;

iii. Numero maximo de pisos: dois pisos,
pontualmente trés, acima do terreno;

iv. Acesso: por caminho publico pavimentado; e

v. Infra-estruturas: sistema auténomo de
abastecimento de Aagua e tratamento de
efluentes, de acordo com a legislagao especifica.

8. Poderdo ser licenciadas actividades industriais
directamente ligadas ao aproveitamento de produtos
agricolas, pecudrios, e florestais, desde que cumpram
cumulativamente os seguintes requisitos:

a) A area de implantacio néo se encontre abrangida
por nenhuma servidao legal,;

b) A 4area objecto de intervencdo ndo esteja
abrangida por sitios classificados;

c¢) Seja garantida uma adequada inserc¢ao paisagistica;

d) A area objecto de intervencdo nio se encontre a
menos de 50 metros das areas edificaveis;

e) A area objecto de intervencdo nido se encontre
a menos de 500 metros de qualquer area de
desenvolvimento ou de aptiddo turistica, e
ainda de qualquer empreendimento turistico
ou empreendimento de turismo licenciados;

f) Seja técnica e economicamente justificavel e ndo
tenha um impacte negativo significativo no
enquadramento paisagistico;

2) Corresponda a um investimento estratégico para
0 municipio; e

h) Seja declarado o interesse municipal pela
camara municipal e ratificada tal decisido
pela assembleia municipal.

9. Nestas areas é permitida vias de comunicacéo,
seus acessos e outros empreendimentos ou construgoes
de interesse publico, desde que nao haja alternativa
técnica economicamente aceitavel para o seu tragado ou
localizacgéo.
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10. A alteracdo do uso das edificacgdes carece de prévia
e expressa autorizac¢ido municipal, ponderada em func¢éo
das suas eventuais implica¢ées no equilibrio ambiental
da zona.

Artigo 54°
Area Florestal

1. As areas Florestais delimitadas na planta de orde-
namento, sdo aquelas onde predominam as matas e os
conjuntos arbdreos, cujas func¢bes principais sdo as de
proteccio do meio fisico, de enquadramento paisagistico
e de rendibilidade econémica, podendo ainda possuir
outros objectivos, tais como a defesa das reservas hidricas
e proteccao do solo.

2. Nos espacos florestais aplica-se a legislacido espe-
cifica referente as accoes de proteccdo, ordenamento,
fomento e exploracio florestal.

3. Nestas areas sdo interditas todas as acg¢ées que dimin-
uam ou destruam as suas potencialidades, nomeadamente:

a) Destruicéo do solo vivo e do coberto vegetal,

b) Alteracoes da topografia do terreno e o derrube
de mais do coberto arboreo;

¢) Depbsito de entulho de qualquer tipo;

d) Instalacio e depdsito de materiais ou produtos
inacabados;

e) A construcdo de edificios, vias de comunicagio,
obras hidraulicas, aterros e escavagoes,
assim como a implantacdo de postes, muros
e vedacbes susceptiveis de dificultarem a
exploracéo florestal dos terrenos;

/) A abertura ou expansdo de exploracées de
inertes; e

2) Operacoes de loteamento de edificacao.

4. Exceptuam-se da interdi¢ido referida no numero
anterior, as seguintes situacoes:

a) Remodeladas as edificacoes existentes
degradadas, para fins de habitacdo, que nio
se aumente a area de construcio existente, e
sejam cumpridos os parametros minimos no
que se reporta a areas verdes e espagos de
parqueamento dessa natureza;

b) Vias de comunicagio, seus acessos e outros
empreendimentos ou construgdes de interesse
publico, desde que ndo haja alternativa
técnica economicamente aceitavel para o seu
tragado ou localizacéo;

¢) Obras indispensaveis de defesa do patriménio
cultural, designadamente de natureza
arqueoldgica; e

d) Actividades industriais directamente ligadas ao
aproveitamento de produtos florestais, nos
termos previsto neste Regulamento.

5. A vegetagdo arbérea existente devera ser respeitada
e valorizada na implantacio das infra-estruturas a criar.

6. A alteracao do uso das edificag¢bes carece de prévia
e expressa autorizagido municipal, ponderada em funcgéo
das suas eventuais implica¢ées no equilibrio ambiental
da zona.

Artigo 55°
Area Costeira

1. A faixa maritima de protec¢do da area Costeira
delimitada na Planta de Ordenamento é de 80 metros.

2. O uso e a ocupacgdo do solo da area Costeira, far-se-a
nos termos da legislagdo vigente.

3. Enquanto néo for estabelecido um regulamento es-
pecifico para a pesca desportiva e de mergulho, deverao
ser controlados os actuais pontos de praticas destas
actividades.

Artigo 56°
Area Industrial Extractiva

1. Salvo legislacdo especifica em contrario, ou na
auseéncia de legislacdo especifica para os casos de explo-
racdo de pedreiras, fica desde ja estabelecido perimetro
de proteccdo a partir do limite das areas previstas, nos
seguintes termos:

a) 5 metros, relativamente a prédios rusticos
vizinhos, murados ou nao;

b) 15 metros, relativamente a caminhos publicos;

¢) 20 metros, relativamente a condutas de fluidos,
linhas eléctricas de baixa tensdo, linhas
aéreas de telecomunicacdes e telefonicas nao
integradas na exploracado da pedreira;

d) 30 metros, relativamente a cabos subterraneos

eléctricos e de telecomunicacbes, linhas
eléctricas aéreas ou de alta tensdo,
postos eléctricos de transformacdo ou

telecomunicacoes, edificios ndo especificados
e locais de uso publico;

e) 50 metros, relativamente a nascentes de agua e
estradas nacionais ou municipais;

f) 100 metros, relativamente a monumentos
nacionais, instalacées e obras das forcas
armadas e forcas e servigos de seguranca,
escolas e hospitais;

2) 200 metros a volta dos furos de captacdo de
4dgua, para garantir a disponibilidade e as
caracteristicas da Aagua, esse perimetro de
proteccio poderd ser revisto com fundamento
em estudos hidrogeolégicos na 4area da
ocorréncia e da circulacio da agua; e

h) 500 metros, relativamente a locais ou zonas com
valor cientifico ou paisagistico e, como tal
classificados pelas entidades competentes.

2. Sem prejuizo do cumprimento dos imperativos legais,
o licenciamento da instala¢do de industrias extractivas
(inertes ou outras) serd precedido da apresentac¢do de me-
didas de protec¢do ambiental e de projecto de recuperacgio
paisagistica dessas areas, faseado no tempo.

3. Nas areas de extracc¢io de inertes, hA4 uma incom-
patibilidade com actividades florestais.

4. Dentro do perimetro de protec¢io previsto no n° 2,
sao proibidas ou condicionadas todas e quaisquer as ocu-
pacoes e accbes susceptiveis de interferir ou contaminar
esses recursos ou danificar a sua exploracéo.

Artigo 57°
Area Recreio Rural

1. Sao reservadas ao uso “Recreio Rural” as areas des-
tinadas ao desenvolvimento de actividades desportivas e
de lazer de diversos tipos, inclusive “piqueniques”.



346 I SERIE—N° 10 «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 14 DE FEVEREIRO DE 2014

2. Esta area estd identificada e delimitada na Planta
de Ordenamento.

3. A configuracio e implantacio das estruturas ne-
cessarias ao desenvolvimento das actividades referidas
no numero 1 deste artigo, devem ser definidas em estudos
especificos que devem ter em conta as condigoes topogra-
ficas, morfoldgicas e ambientais que as caracterizam,
respeitando e valorizando a vegetacgfo arbérea existente
e sempre que possivel, evitando a destrui¢io do solo vivo
e do coberto vegetal.

4. A utilizacéo desses espacos devera ser regulada pela
Camara Municipal.

5. Neste artigo aplica-se o disposto na secgao III —
Disposigoes gerais nas areas nao edificaveis deste regu-
lamento, com as devidas adaptacgdes e tendo em conta,
as tabelas de compatibilidades em anexo.

6. Nao séo permitidas:
a) Depoésito de entulho de qualquer tipo; e

b) Instalagdo e depdsito de materiais ou produtos
inacabados.

CAPITULO V
Disposicoes administrativas e processuais
Artigo 58°
Fiscalizacao

1. Compete a Camara Municipal de Santa Catarina a
fiscalizagdo do cumprimento do presente Regulamento,
no ambito das respectivas competéncias.

2. Para efeitos do disposto do ntimero anterior pode,
nos termos da lei, ser ordenado o embargo e a demoli¢ao
das obras que violarem as disposi¢des deste Regula-
mento, bem como ordenada a reposi¢do do terreno nas
condi¢bes em que se encontrava antes da data do inicio
das referidas obras.

Artigo 59°
Monitorizacao do PDM

1. O PDM sera objecto de monitorizacio e avaliacio,
cujos resultados permitirdo apreciar o desenvolvimento
dos objectivos propostos, e que consiste em:

a) Recolha de informacio relativa a actuacio dos
6rgdos e servigos municipais;

b) Recolha e actualizacdo da informacio relativa a
dinamica urbanistica;

¢) Apreciagio de quaisquer acgbes, publicas
ou privadas, cujo impacto no quadro de
objectivos definidos pelo presente plano,
sejam consideradas relevantes pela Camara
Municipal de Santa Catarina;

d) Elaboracéo do balango anual das acg¢bes previstas
no presente plano director; e

e) Proposta das medidas necessarias a execugio,
bem como de eventuais revisées ou alteracéoes.

2. O balanco/relatério de progresso deve ser apresen-
tado a Camara Municipal de Santa Catarina até Maio
do ano seguinte a que diz respeito.

Artigo 60°
Contra ordenacoes

1. Constitul contra-ordenag¢do punivel com coima a
realizacdo de obras e a utilizacio de edificacées ou do
solo em violacao de disposi¢oes do PDM.

2. A violacdo das disposi¢cbes do PDM rege-se pela
legislacdo em vigor aplicavel.

3. Sem prejuizo da coima aplicavel, pode ser determi-
nado o embargo de trabalhos ou a demoli¢io de obras nos
termos da legislacdo em vigor aplicavel.

Artigo 61°
Taxas

A Camara Municipal promovera, nos termos da lei, a
actualizacdo das taxas em vigor no municipio, nas areas
necessarias a correcta implementacao do presente plano.

Artigo 62°
Execucao

1. Para a execugdo coordenada e programada do PDM, a
Camara Municipal formulara o seu Programa Municipal
de Actuacdo Urbanistica.

2. O Programa Municipal de Actuagido Urbanistica
sistematiza e calendariza as principais actuagdes ur-
banisticas a realizar no territério municipal.

3. O Programa Municipal de Actuagao Urbanistica visa:

a) Definir as metas a alcancar em matéria de
urbanizacdo do solo e de construcao de
equipamentos e casas de habitagao;

b) Estabelecer as bases da negociacdo urbanistica
dos contratos-programa e acordos a celebrar
entre as Camaras Municipais e as entidades
actuantes;

¢) Fasear os investimentos municipais nos dominios
do urbanismo e da habitacdo; e

d) Disciplinar a distribui¢do do aproveitamento
urbanistico dos terrenos para edificagio.

4. O Programa Municipal de Actuacgio Urbanistica
prossegue os objectivos estabelecidos no planeamento
urbanistico e dispde sobre:

a) A delimitagéo de areas de construgéo prioritaria;

b) A delimitagdo de unidades de execuc¢do do
planeamento urbanistico; e

¢) A fixacgdo, para cada unidade de execucdo, da
comparticipacdo dos proprietarios nos custos
de urbanizacdo e nos custos de conservacao
dos espacos publicos.

Artigo 63°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1. Considera-se Unidade Operativa de Planeamento
e de Gestao (UOPG), uma porcéo continua do territério
delimitada para efeitos de programacao da execucéo do
plano ou da realizacdo de operagdes urbanisticas.

2. Para efeito de gestéao territorial, as UOPG podem
subdividir-se em circunscrigoes menores em unidades
de execucao;

3. As unidades de execuc¢do que venham a surgir na
sequéncia das UOPG, devem ser delimitadas, de modo a
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assegurar um desenvolvimento harmonioso, uma justa
reparticdo de encargos e beneficios e devem ainda integrar
as areas a afectar a espagos publicos ou equipamentos.

4. No ambito deste PDM, foram identificadas as
seguintes UOPG, delimitadas na Planta de Ordenamento:

a) UOPG 1 — Assomada;

b) UOPG 2 — Achada Falcao;

¢) UOPG 3 — Pingo Chuva;

d) UOPG 4 — Figueira das Naus;

e) UOPG 5 — Ribeira da Barca/Achada Leite;

) UOPG 6 — Ribeirdo Manuel / Tomba Touro / Cha
de Tanque / Achada Grande;

2) UOPG 7 — Rincéo; e
h) UOPG 8 — Engenhos / Entre Picos de Reda.
Artigo 64°
Elaboracao de Planos Urbanisticos de ordem inferior

Até a entrada em vigor dos PDU’s e PD’s previstos
pelo PDM-SC, a alteracéo das condigbes construtivas e
de ocupacao do solo actuais, séo as previstas neste Regu-
lamento, para as respectivas classes de espago.

Artigo 65°
Direito de preferéncia

O Municipio goza do direito de preferéncia nas trans-
missoes por titulo oneroso, entre particulares, de terrenos
e edificios situados nas areas do plano reservados para
infra-estruturas e equipamentos publicos por plano de
desenvolvimento urbano ou por plano detalhado eficaz.

Artigo 66°
Compensacao e indemnizacao

1. Sendo o PDM um instrumento de gestéo territorial
vinculativo dos particulares, a Camara Municipal deve
prever mecanismos equitativos de perequacdo compen-
satéria destinados a assegurar a redistribuicio entre os
interessados dos encargos e beneficios deles resultantes,
nos termos do quadro legislativo em vigor.

2. A Camara Municipal pode expropriar os terrenos e
edificios que se mostrem necessarios a execucio do pre-
sente PDM e dos planos de ordenamento subsequentes,
nos termos do quadro legislativo em vigor.

3. Nos termos da legislacdo vigente, existe o dever
de indemnizar, sempre que os instrumentos de gestao
territorial vinculativos dos particulares determinem
restrigoes significativas de efeitos equivalentes a expro-
priacao, a direitos de uso do solo preexistentes e juridi-
camente consolidados que ndo possam ser compensados
nos termos do nimero 1.

4. Com a aprovagao deste PDM, a Camara Municipal
definira e publicara os mecanismos de perequacio com-
pensatéria com os seguintes objectivos:

a) Redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo
plano aos proprietarios;

b) Obtencao pelos municipios de meios financeiros
adicionais para a realizacio das infra-
estruturas urbanisticas e para o pagamento
de indemnizac¢des por expropriacao;

terrenos e edificios
implementagao,

c¢) Disponibilizagdo de
ao municipio para a

instalacdo ou renovacéo de infra-estruturas,
equipamentos e espacos urbanos de utilizagio
colectiva, designadamente zonas verdes, bem
como para compensacio de particulares nas
situacoes em que tal se revela necessario;

d) Estimulo de oferta de terrenos para urbanizacgéo
e construcao, evitando-se a retengdo dos solos
com fins especulativos; e

e) Eliminacdo das pressdes e influéncias dos
proprietarios ou grupos paraorientar as solugées
do plano na direc¢ao das suas intencoes.

CAPITULO VI
Disposig¢oes finais
Artigo 67°
Duvidas
Competira a Camara Municipal, por via de deliberacéo, o

esclarecimento das davidas que se suscitem na aplicacao
do presente Regulamento.

Artigo 68°
Consulta

O PDM, incluindo todos os seus elementos fundamen-
tais, complementares e anexos, pode ser consultado pelos
interessados, na Camara Municipal de Santa Catarina
e na Direccdo Geral do Ordenamento do Territério e
Desenvolvimento Urbano (DGOTDU).

Artigo 69°
Vigéncia
O periodo de vigéncia do PDM é de 12 (doze) anos,

contados da data de entrada em vigor, ao fim dos quais
deve ser revisto.

Artigo 70°
Revisao do Plano

O PDM sera revisto sempre que a Camara Municipal
considere terem-se tornado inadequadas as disposigoes
nele consagradas, sem prejuizo do disposto na legislagao
em vigor.

Artigo 71°
Regime transitorio

Os pedidos de licenciamento cuja tramitacio proces-
sual decorra a data de entrada em vigor do PDM seréo
apreciados de acordo com as disposicoes legais vigentes a
data de apresentacéo do pedido na Camara Municipal e
tendo em conta as deliberagoes e pareceres cuja validade
se mantenha em vigor nos termos legais, ndo obstando
a que, por comum acordo entre o requerente e a Camara
Municipal, se opte pelas normas consignadas em PDM.

Artigo 72°
Omissoes

Qualquer situacgdo nio prevista neste Regulamento
observar-se-a o disposto na legislagao aplicavel em vigor,
incluindo o Cddigo de Posturas da Camara Municipal de
Santa Catarina vigente.

Artigo 73°
Entrada em vigor

O presente Plano Director Municipal entra em vigor 30
(trinta dias) apds a data da sua publicac¢io no Boletim Oficial.
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